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Tres articulos dedica esta Ley a reglamentar estos menesteres:
el 63, el 64 y el 69. En el primero se concreta el objeto real del
retracto; en el segundo, los negocios juridicos que le producen,
y en el tercero, y en el Gltimo parrafo del segundo, se reglamentan
las relaciones del retracto con ¢l Registro,

Y aunque el tema de nuestra disertacién se reduce al estudio de
tales relaciones, vamos, de pasada, a formular un indice de cues-
tiones, que nos ha sugeride la contemplacién de los otros dos pro-
blemas. ,

Al determinar el objeto real del retracto distinguimos los si-
guientes casos : ‘

1.° Venta o cesién solutoria de un piso que ocupa toda una plan-
ta del edificio, con un solo arrendatario. Evidentemente, en esté su-
puesto, se origina el derecho de retracto para el arrendatario.

2.° Venta o cesibn solutoria de toda una planta, con varios pi-
sos y varios arrendatarios, cada. uno de su piso. Dado el sentido so-

(*) Ver el nfimero 309 de esta Revista,
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cial de la Ley y las tendencias amplificadoras de la jurisprudencia,
esperamos que Se acepte el retracto para cada arrendatario en rela-
cién con su piso. Sin embargo, no tenemos méis remedio que confe-
sar que el supuesto se aparta bastante de las palabras de la Ley.

3.° Venta o cesiébn solutoria de varias plantas de una casa con
un solo arrendatario. En este supuesto son las palabras de la Ley,
més que su espiritu, las que apoyan la procedencia del retracto.

4.° Venta o cesién soutoria de varias plantas, cada una con uno
o varios arrendatarios. En tal evento, por mucha amplitud que se
le dé al retracto, habrd de rechazarse como improcedente,

5.° Venta o cesibn solutoria de tcda la casa con unc o varios
pisos en la misma planta o en distintas, pero con un solo arrenda-
tario, Este supuesto perfila el contemplado en el dltimo parrafo del
articulo 63 y es indiscutible la procedencia del retracto; y

6.° Venta o cesién solutoria de una casa entera con varios arren-
datarios y varias viviendas o locales de negocio.

También en este supuesto es muy clara la improcedencia del
retracto (8).

Y con chjeto de que nuestras conclusiones se entiendan en el
sentido que queremos darles, vaya por delante que entendemos por
piso lo que constituye o puede constituir vna vivienda independien-
te, dentro de la misma planta, y por planta, toda la parte de la edi-
ficacién que se halla en el mismo plano, va constituya utio o varios
Disos,

Despachada con esta esquemitica brevedad nuestro estudio del
elemento real del retracto, vamos a indicar en estilo telegrifico los
negocios juridicos que dan lugar al retracto.

Segiin el articulo 63, estos negocios son la venta y la cesi6n so-
lutoria. E: articulo 64 nos habla de la venta y de la dacién y adju-
dicacién en pago.

Se abandona en esta Ley el sistema de las de arremdamientos
rfisticos, que extendieron el retracto a todas las emajenaciones one-
rosas. Por ello, vuelve a sostemerse que no origina el retracto la
permuta, con lo cual serd por el camino de esta figura negocial por

(8) Sentencia de 3 de junio de 1952. Casa de una vivienda y un local
de negocio, con un solo arrendatario. Aunque se vendan ambos, el arren-
datario puede retraer. Sentencia de 8 de julio de 1952. Cuando se vendan
agrupadas dos o mas casas de un solo piso, de una colonia de varias, per-
tenecientes a un solo duefio, el arrendatario de cada una de las agrupadas
podré retraer la suya.
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donde se escapari toda la habilidad de la picaresca, para hurtar el
retracto.

Y aunque no podemos detenernos a estudiar estos problemas,
si diremos que no originan aquel derecho las transmisiones heredi-
tarias, aunque revistan la forma de adjudicaciones en pago o para
pago; que tampoco le producen las vemtas a comunéros; que que-
dan fuera del Ambito de este derecho las ventas por expropiacién
‘orzosa ; que dan lugar a él las ventas que luego se resuelven por
convéniencias de las partes; que le originan las ventas perfeccio-
nadas, pero afin no consumadas; que no le produce la mera pro-
mesa de venta, y que se da en los casos de venta sujeta a retracto
convencional, pero sometido a sus consecuencias.

Dejando sin exponer la razén de todas estas afirmaciomes, nos
vamos a adentrar en el estudio del problema especifico de nuestra
disertacién, exponiendo primero las opiniones de Roca y de Ga-
LLARDO, para terminar fundamentando la nuestra.

Roca SASTRE, con relacién a los problemas de tanteo y retracto
en la Ley de Arrendamientos Urbanos, establece dos premisas que
luego informan toda su construccién. Son éstas: Tales prerrogati-
vas sblo las podra ejercitar el arrendatario frente a la compraventa
o a ‘a adjudicacién en pago de la vivienda o local de negocio arren-
dado. Tales derechos sélo nacen cuando esas enajemnaciones que los
producen se concretan a lo que es la vivienda, o lo que constituye el
local de negocio, del arrendatario retrayemte,

Quedan, por tanto, fuera del 4mbito de tales derechos, las ven-
tas conjuntas de dos o mis viviendas, aun en el case de que formen
un solo piso, o de dos o mis locales de negocio, arrendados a ‘dis-
lintes personas.

Toda 'a argumentacién de Roca SASTRE se basa en el supuesto
de la venta de una casa entera, en cuyo supuesto se¢ produce el dere-
cho de refracto, para su inquilino, cuando sblo contiene una wvi-
vienda o un local de negocio, lo cual parece indicar que estos dere-
chos se encaminan siempre a que el arrendatario pase a ser pro-
pietario de su vivienda o de su local de negocio, pero no a que sd
haga duefio de aquellas partes del inmueble de que no era arren-
datario, .

Sostieme también Roca SASTRE que sélo la venta o la adju-

dicacién en pago, hecha judicial o extrajudicia'mente, dan lugar a
ectae deterh e
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Y, resumiendo, concreta las circunstancias necesarias para que
se produzcan en los siguientes supuestos:

A) Que se proyecte otorgar, o que se haya otorgado ya, un acto
de transmisién de una cosa arrendada como vivienda o local de ne-
gocio, siempre que tal transmisién lo sea por compraventa o adju-
dicacién en pago.

B) Que la compraventa o la adjudicacién en pago tenga por ob-
jeto una casa, o un piso, departamento o planta, siempre que dicho
piso, departamento o planta, constituya una vivienda o un local de
negocio arrendado.

C) Que dichos actos juridicos no se otorguen en favor de un
conduefio de la finca, debiendo también considerarse tal el que sea
duefio de otro piso de la propia casa o edificio; y

D) Que el arrendatario de local de negocio no haya renunciado
en cualquier tiempo a estos derechos, o el de vivienda no lo haya
hecho luego de haber surgido a su favor.

¢ Cémo resuelve Roca Sastre el conflicto registral que se pro-
duce como consecuencia de la reglamentacién de estos derechos?...

Apoyéndose en lo que dispone el articulo 64 nos dice que las
ventas o adjudicaciones en pago de pisos zlquilados sélo con anota-
bles, pero no inscribibles, mientras no se notifique por conducto no-
tarial al inquilino o arrendatario la transmisién del piso que ocu-
pare, a no ser que se haga constar en la escritura que no esti arren-
dado.

Por consiguiente —afiade—, para que el Registrador pueda ins-
cribir es mecesario que se justifique que tuvo lugar la notificacibn,
si no tendrid que conformatrse con tomar anotacién prewventiva por
defecto subsanable,

Y icbmo se enterard el Registrador si el piso estaba o no arren-
dado?... _

Pues por el titulo y sblo por el titulo. Asi como respecto al Juz-
gador se ha dicho que lo que no esta en los autos no ests en el mun-
do, también puede decirse que para el Registrador, lo que no cons-
ta en el titulo es como si no existiese.

Ahora bien, el titulo puede producirse con relacién a este pro-
blema, en los siguientes sentides:



EL RETRACTO Y EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 157

1.° La escritura expresa que la cosa transmitida se halla arren-
dada. En tal supuesto, si se practics la notificacién al inquilino,
procede la inscripcién v el plazo para retraer se empieza a contar
desde la fecha de la inscripcibn ; si no se notificd, no se puede ins-
ctibir, aunque si tomarse anotacién preventiva, que se convertiri en
inscripeién cuando la notificacién se practique.

2.° La escritura expresa que la cosa no estid arrendada, Enton-
ces procede la inscripcién v empieza a correr el plazo retractual
desde su fecha.

Asf se deduce del articulo 69, que dice : «Cuando €l piso vendido
no estuviese arrendado, para que sea iuscribible la transmisién de-
berd el vendedor dec’ararlo as{ en la escritura de venta, bajo pena
de falsedad en documento pfiblico.» luege cuando el vendedor ma-
nifiesta en la escritura que el piso no estd arrendado, procede la
inscripeibn,

Pero el vendedor, no cbstante esa amenaza de incurrir en false-
dad, puede faltar a la verdad en dicha declaracién y ser lo cierto
que a pesar de tal manifestacién el piso esté arrendado.

En tal caso —dice el Registrador—, no tendrd mAis remedio que
inscribir. Para €] no hay mas verdad que lo que dice el titulo, y el
titulo manifiesta que no hay arrendataric. Y se pregunta RoOCA:
¢ Qué valor tendri entonces la inscripcién?...

Garcia Rovo —dice— scstiene que tal inscripeidn es nula, pero a
nosotros —aflade— nos parece que no, pues tal nulidad no encaja
dentro de ninguno de los supuestos de nulidad material ni formal
de la inscripcibn. Lo que no es obsticulo —concluye— para que
pueda sostenerse que el plazo retractual no puede contarse desde
la inscripcién, sino desde que el retrayente tenga conocimiento de
la transmisién.

3.° El titulo no expresa si la cosa estd o no arrendada.

En tal caso, el Registrador debe rechazar la inscripcién por de
pronto. Si después se justifica que no esti arrendada, debe inscri-
bir. Si se justifica el arrendamiento, pero no la notificacién, se po-
drd tomar anotacién preventiva que se convertiri en inscripcidn,
al justificarse la notificacién.,

Por esta somera exposiciébn se le alcanzari al més torpe que se
ha complicado profundamente el sistema. Ahora todo es confusién,
duda y falta de seguridad, y lo que es peor: se ha producido esta
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complicacién sin ventaja alguna para el arrendatario que tendria
protegidos sus derechos, en igual manera, si se volviese al sistema
de la Ley Hipotecaria, tan diafano y conocido.

REVYES v GALLARDO, en sus interesantes comentarios a la Ley de
Arrendamientos Urbanos, tampoco aclaran al problema.

Se expresan asi: «En resumen, al Registrador le basta con que
dicha manifestacién conste en la escritura, sin entrar en averigua-
ciones scbre su certeza. L.a no constancia en los titu'os de dicho
extremo (se refiere a que la finca no esté arrendada) puede ser re-
putada como defecto subsanable, aplicAindose las normas generales
de la Ley Hipotecaria, y si practicada la inscripcién resultase estar
el piso arrendado, el asiento se mantendrid inmutable en los libros
registrales, hasta que el juez decretet la anotacién de 'a demanda.»

En relacién al problema registral planteado en el tltimo parrafo
del articulo 64, nos dijeron: El parrafo Gltimo de dicho articule
puede plantear problemas de la mavor envergadura. Su diccién no
resulta excesivamente clara. Aunque hublera sido preferible con-
servar el sistema del articulo 1.524 del Cédigo civil, la nueva lay
ha preferido alterarlo para hacer descansar el centro de gravedad
de la cuestién en la notificacién notaria! hecha al inquilino de la
venta o cesién solutoria del piso que ocupare. De no haberse hecho,
parece inducirse que procede tomar anotacién preventiva del docu-
mento en que se contenga la venta o cesién solutoria de la vivienda
o local de negocio que wa a ser objeto del retracto. Y dicha anota-
cién preventiva no puede devenir inscripcibn definitiva mientras
que no se realice la notificacién que se omitib.

Sin embatgo, en este caso el plazo para el ejercicio del retracto
no empezard a contarse desde la fecha de la anotacién, sino desde
la notificaci6n, que no puede retrotraerse ya a ninguna otra.

Si por el contrario, al presentar el titulc en el Registro resul-
tase acreditada la practica de la notificacién previa, la accién de
retracto s6lo podri ejercitarse dentro del plazo legal computado a
partir de la fecha de la inscripcibén.

Podri alguien plantearse la cuestién de si, practicado en el Re-
gistro el.asiento de presentacién del titulo, el retrayente, por este
medio, ha podide tener conccimiento del negocio retractual. De
acuerdo con el articulo 231 de la Ley Hipotecaria, puede aceptarse
esta interpretacién. Sin embargo, una simple razén de légica nos
inrduce a pensar que si no produce efectos de publicacién la anota-
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cibn preventiva, menos los ha de producir el asiento de presenta-
cibn.

Reconozcamos -—concluyen— que el sistema de notificaciones
presenta graves inconvenientes. Por ello tal vez no sea demasiado
heterodoxo una interpretacién del precepto en sentido de permitir
la inscripeibn, aun sin estar acreditada la practica de la notificacién,
pero haciendo constar expresamente esta circunstancia en la ins-
cripcién. Con ello quedarian siempre a salvo los derechos del arren-
datario de la vivienda o local de negocio, incluso frente a tercero.

Como habréis observado, ya tenemos sobre un problema concreto
tres opiniones distintas : Garcfa Rovo, que nos dice que la inscrip-
cién es nula; Roca SASTRE, que la reputa valida, péto que no abre
el plazo retractual, y GALLARDO, que sostiene que debe mantenerse
y produce todos sus efectos, hasta que se anote la demanda.

i No es esta diversidad de opiniones un claro exponente de la
inseguridad que ha creado esta Ley?...

En nuestra opinién, el legislador sélo ha previsto dos supues-
tos, y los dos los resuelve sin acierto.

Primer supudsto—Que la finca esté arrendada y el titulo mani-
fieste el arrendamiento. Es el supuesto a que se refiere el articu-
lo 64. En &l caben dos eventos: 1.° Que se haya notificado la trans-
misién al arrendatario. En tal caso la inscripcibn se practica sin
dificultad v el plazo retractual comienza en la fecha de la inscrip-
cibn.

A la solucién legal de esta primera parte del supuesto ningfn
reparo tenemos que oponerle. En él se sigue e! tradicional y armo-
nioso sistema de la Ley Hipotecaria. El retracto se da contra terce-
ro, pero el plazo retractual le abre la inscripeién.

2.° Que no se haya practicado la referida notificacién. En tal
evento no se podri inscribir el titulo. Sélo se podri tomar anota-
cibn preventiva por defecto subsanable, que se convertirid en ins-
cripcibn definitiva cuando la notificacién se realice. La tal anota-
cidén preventiva no produciri el efecto de abrir el plazo retractual.

Aqui comienza la gran friccién del retracto y el Registro, La
defensa de los intereses del arrendatario (la torpe defensa, pensa-
mos nosotros), impide la inscripcién, con grave quebranto de la de-
fensa de otros intereses tan sagrados como los del arrendatario, y
altera todas las normas de la publicidad registral.
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Pero no es eso sélo, es que ha producido la vacilacién y la duda
en las actividades de los Registradores frente al problema.

Unos defienden la inscripcién a ultranza y no admiten més pro-
hibiciones de inscribir que las establecidas en la Ley Hipotecaria.
Otros, ni inscriben, ni anctan, en espera de que la notificacién se
practique. Y otros, en fin, anotan haciendo constar que la notifica-
cién no se practich, para evitar en cierto modo el desdoro que para
la publicidad registral significa la no apertura del plazo retractual,
a través de los asientos del Registto.

Es més: esa confusién se va propagando a otros sectores juri-
dicos. Conocemos una Sentencia del Juez de Inca, en la que se sos-
tiene la procedencia de la inscripeibn, aun sin que se haya practi-
cado la notificacién, con la salvedad de que tal inscripeién no puede
abrir el plazo retractual.

Pero si grandes son las dudas y vacilaciones que la oscura y des-
concettante redaccién del @'timo parrafo del articulo 64 ha produ-
cido en las relaciones del retracto y el Registro, agriando las fric-
ciones, ellas no son nada si sc las compara con los trastorncs que
en esas mismas relaciones ha producido el per muchos titulos sor-
prendente articulo 69.

Siempre que le hemos lefdo (y conste que l¢ hicimos muchas ve-
ces) nos ha producido la misma sensacién de extrafieza y ansiedad.
Querfamos, concentrando nuestra atencién, penetrar en su sentido,
pero siempre se nos escapaba como €l agua en una cesta.

Pero para que vosotros le juzguéis también os lo voy a tramns-
cribir. Dice asi: «Cuando el piso vendido no estuviese arrendado,
para que sea inscribible la transmisién deberd el vendedor decla-
rarlo en la escritura, bajo pena de falsedad en documento pfiblico.»
Primera duda. Y si el negocio retractnal no es la venta, sino la
cesi6n solutoria, ¢también deberd el transmitente hacer la misma
declaracién, conminado por las mismas sanciomes?...

Nada dice esta disposicién. Es de suponer que se aplique la mis-
ma doctrina, en acatamiénto del criterio de analogia establecido en
el articulo 13, pero se pudo consignar expresamente y se evitarian
confusas interpretaciones.

De todas maneras, esta disposicién sblo prevé el supuesto de
que la finca no esté arrendada y en el titulo se silencie tal situacién.

Nétese que en tal evento no hay arrendatario y no se puede ori-
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ginar €] retracto. Y como no hay ningtn derecho social que defen-
der, sobraban todas las duras previsiones del legislador contenidas
en tal articulo. ¢ No es ello algo verdaderamente extrafio?...

Sin beneficio para nadie, sin defensa de los derechos del arren-
datario, que no existe, se perturba el desarrollo de la vida registral,
prohibiendo la inscripeién, v se llega a la creacién de una nueva
figura de delito (la falsedad por omisién), revolucionando la técuica
pena.l .

Bien es verdad que el supuesto legal no se debe dar nunca, pues-
to que el vendedor, que ningfin retracto tiere que témer y que de
silenciar la no existencia del artemdamiento se le pueden originar
graves responsabilidades, tendrd muy buen cuidado en declararlo
asi en la escritura, pero ello no es obsticulo para que esas medidas,
tan draconianas en la forma como inoperantes en el fondo, hayam
producido la alarma en los juristas, v la inseguridad en las relacio-
nes juridicas.

Y para que todo sean fallas ¢n esta réglamentacién, en esta ley,
casuistica en extremo, se quedd sin regular un supuesto. Nos refe-
rimos al supuesto de que exista arrendatario y al vendedor silencie
en la escritura su existencia.

Para esta situacién, ningfin remedio sefiala la ley.

Y los Registradores, en acatamiento al critério de analogia esta-
blecido en el articulo 13, lo suclen asimilar al caso previsto en el
articulo 64, inscribiendo o no, segin se demuestre a posteriort, que
se ha practicado o no la notificacién al arrendatario. Nosotros, que
estimamos que el silencio es mucho mAs grave cuando la finca esta
arrendada que cuando no hay arrendatario, creemos que en este
evento sf que puede hablarse de] delito de fa'sedad por omisién y,
que como consecuencia, no debe inscribirse.

Claro estd que ello sucederd cuando antes de inscribir se halla
descubierto la existencia de arrendatario, pues si al presentar la
escritura en el Registro de ella no resulta nada que haga sospechar
su existencia, el Registrador no tendrd mis remedio que inscribir.

En una palabra, que si es cierto que en esta Ley de Arrendan-
mientos Urbanos se vuelve a la conexién del registro y del retrac-
to, en cuanto a la apertura y cémputo del plazo retractual, no es
menos cierto que en ella se acentfia el ‘tono agrio v rijoso de tal
conexién.,
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EL RETRACTO Y DEM!(S PRIVILEGIOS DEI, ARRENDATARIO
EN EI, DECRETO-LEY DE 1952

El Decreto-ley de 8 de febrero de 1952 modificé profundamente
la Ley de Arrendamientos Urbanos en relacién a los problemas de
tanteo y retracto a favor de los arrendatarios, esi como el derecho
de impugnacién del precio establecido en el articulo 67.

El profesor Cossio ha publicado un magnifico estudio sobte este
Decreto-ley en el Anuario del Derecho Civil, al cual nos vamos a
referir al hacer su exégesis, porque, en general, estamos confor-
mes con sus observaciones.

Comienza ¢l comentarista por referirse al predmbulo, del que
resefia las siguientes frases: «La Ley de Arrendamientos Urbanos
establece unos plazos que es preciso ampliar transitoriamente, a fin
de que las normas que se dicten protejan situaciones juridicas que
por un simple efecto cronolégico quedarfan excluidas de los propé-
sitos tuitivos del Gobierno.» Ya en estas frases se manifiesta el
caricter provisional y su caricter retroactivo, rasgos ambos que se
avienen mal con la seguridad y fijeza de los derechos, fin a que de-
ben tender todas las normas. Nos damos cuenta del caricter social
de esta legislacién, y no olvidamos tampoco el estado de necesidad
que este Decreto-ley vino a remediar. Por ello, es laudable que se
acudiera al remedio con prontitud y energia; pero ello no impide
que tengamos que mirar con recelo esta legislacién de urgencia,
cuando en ella se abandonan las barreras que siempre han sido e
mejor valladar contra la impremeditacién, v, en filtimo caso, com-
tra la injusticia. °

Otro lunar de primer plano tenemos que sefialar en esta legis-
lacién de urgencia. Nos referimos a la falta de claridad.

Pero transcribamos la disposicién. Dice asi el articulo 1.°:

«El derecho de tanteo reconocido al inquiline de vivienda en el
articulo 63 de la Ley de Arrendamientos Urbanos podri ejercitarse
en ¢l plazo de cuatro meses, en vez de treinta dias qud sefiala dicho
articulo.

»También podra ejercitarse en el plazo de cuatro meses el dere-
cho de retracto a que se refieren los apartados a) v b) del articulo 64
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de la referida Ley, asi como el derecho de impugnacién del ar-
ticulo 67.»

Con referencia a este articulo sienta Cossfo estas tres afirma-
ciones :

o) FEsta modificaciébn se refiere solo al retracto de viviendas.
b) Tal ampliacién de plazos no supone una verdadera reforma, por
su caricter transitorio. ¢) El propésito de esta disposicién no es
otro que extender todo lo posible los derechos de tanteo y retracto
del inquilino,

Establecidas estas afirmaciones, continfia el profesor sefialando
los efectos perturbadores que a la contratacién sobre inmuebles le
ha de acarrear esta nueva reglamentacién por lo largo de los pla-
208, y, sobre todo, por sus efectos retroactivos.

A su juicio (también al nuestro), las dificultades que se oponen
al ejercicio del retracto no derivan tanto de la escasez del plazo
como de la forma clandestina que se adopta en las enajenaciones.

Suelen omititse las notificaciones haciendo el vendedor una ma-
nifestacién falsa ante el Notario, aseverando que tal motificacién
tuvo lugar, con lo que se consigue sin dificultad la inscripcién.

Como todos, combate la concesibén de la facultad de retraer al
inquilino que ha renunciado al tantes, y conc'uye diciendo que tal
vez lo mejor seria suprimir el apartadc ¢) del articulo 64, que le
reconoce el retracto si no hubiera utilizado el tanteo, y hacer im-
posible, o por lo menos dificultar, la hipdtesis del apartado u) —asi
no se hubiese hecho la notificacibn exigidar»—, negando el acceso
de las ventas a! Registro hasta que se acreditase fehacientemente
que tal notificacién tuvo efecto.

DERECHO DE TANTEO

Se podra ejercitar durante el plazo de cuatro meses, a partir de
la notificacibn.

DERECHO DE RETRACTO

Es preciso distinguir:

a) Si no hubo notificacién, o si resultase inferior el precio o
distintas las condiciones, el plazo serd de cuatro meses, contados a
partir de la inscripcién o del momento en que el inquilino tuviere
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conocimiento de las condiciones esenciales de la transmisién ope-
rada.

b) Si hubiere mediado notificacién y el inqui'ino no hubiere uti-
lizado el tanteo, asi como cuando la transmisién se hubiere verifi-
cado por dacién o adjudicacibn, el plazo serd de quince dias, a par-
tir del conocimiento o inscripcién de dicha transmisién.

Diremos, como inciso, que no vemos la razén de estas diferen-
cias de trato entre las ventas y las daciones y adjudicaciones en

pago.

¢) Derecho de impugnacién por excesividad en el precio.- Fl
plazo ser4, en todo caso, el de cuatro meses, a partir de la fecha en
que pudo ejercitarse el retracto.

Volvemos a notar otra ancmalia En ¢ plazo de retracto hay
gran diferencia cuando se produce por una venta que cuando se
origina por una adjudicacién en pago, v en cambio cuando se trata
de impugnar una transmisién por excesividad de precio, el plazo
es el mismo en la venta que en la adjudicacion.

Y cuando se trata de locales de negocio el plazo del retracto no
sufre modificacién, pues ya adelantamos que esta ley sblo se tefiere
a los inquilinos de vivienda.

CASOS DE DIVISION DE LA COSA COMUN MEDIANTE ADJUDICACION
A LOS PARTICIPES DE LA PROPIEDAD EXCLUSIVA DE PISOS Y VIVIENDAS

Sobre tal prob'ema nos dice el preAmbulo: «Dada la equivalencia
de las consecuencias juridicas que para los inquilinos se derivan de
las adjudicaciones de pisos y viviendas a los conddéminos por divisién,
de la cosa comfin, y constituvendo éste un medio que a veces se pone
en prictica para enervar los derechos de tanteo, retracto e impugna-
cidn, que para caso de venta corresponden al inquilino, se considera
necesario extender tales derechos al mencionado supuesto, sin mis
excepeién que el caso de divisién o adjudicacién de viviendas de fin-
cas urbanas cuyo condominio nazca o se adquiera por titulo heredi-
tario.» '

Tenicndo en cuenta estas razomes, el articulo 2.° estatuve: «lLa
adjudicacién de pisos v viviendas por consecuencia de la divisién de



EL RETRACTO Y EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 185

la cosa comfin dari lugar a los derechos de tanteo, retracta e impug-
nacién dentro del plazo que ahora se establece.

Exceptfiase €l caso de divisién y adjudicacién de cosa comtin ad-
quirida por herencia. Gran alarma y preocupacién le produce al co-
mentarista esta desorbitacidon de los derechos del inquilino, y al com-
batirla empieza por disentir de las razones del preAmbulo. Nos dice :
«Que no comprende en qué forma, mediante el ejercicio de la actio
communi dividundo, se puede llegar a burlar el retracto concedido al
inquilino. Conocfamos algunos casos en los que a tal resultado se
lleg6 haciendo precisamente lo contrario. Es decir, enajenando partes
indivisas y adquiriendo después el comunero asi creado las restantes
partes, amparado en la preferencia que el articulo 66 le reconoce.
También conocemos el caso de agrupacién de diversas fincas colin-
dantes, cada una con su inquilino, vendidas luego como una sola
finca, con lo que se burlaba el supuesto del articulo 63» (9).

Estudia después Cossio la naturaleza especial de este derecho de
retracto, llegando a la conclusién de que se trata de un verdadero
derecho de opcién de compra.

Bien es verdad que el caricter subrogatorio, bajo cuya rfibrica
organizb el Cédigo civil los derechos de retracto legal, ya habia sido
desbordado por la Ley de Arrendamientos Rfisticos al extenderlo
a todas las enajenaciones a titulo oneroso, y sobre todo en la Ley de
16 de julio de 1949, que sujetd a retracto las mismas donaciones inter-
vivos, con excepcidn de las por razén de matrimonio; pero esta des-
viaci6n se acentud afin mis al extenderle a los actos de divisién de
la cosa comfn.

Sélo impropiamente se puede llamar retracto a este derecho, ya
que el mismo no supone una subrogacién, sino una enajenaciébn o
expropiacién forzosa, impuesta al copropietaric, a favor del arren-
datario de la finca dividida, cuya enajenacién no podrad en ninglin
caso hacerse en los mismos términos y condiciones en que se llevd
a cabo la divisién material y adjudicacién subsiguiente de las partes.
Con mayor exactitud pudiera haberse didho que en este caso la ley
concedia al arrendatario una opcidn de compra frente o) adjudicata-
tario de la vivienda o piso.

(9) Sentencia de 8 de julio de 1952. Cuando se vendan agrupadas dos
o mas casas, de una colonia de varias, pertenecientes a un solo duefio, el
arrendatario de cada una de las agrupadas podra retraer la suya.
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Sostiene —con razén— que la divisién de la cosa comfin no es
una verdadera transmisién que puede originar estos derechos. Véase
al efecto el articulo 450 del Cédigo civil, que establece que debe en-
tenderse que cada uno de los participes ha poseido exclusivamente
la parte que al disolverse la comunidad le correspondiere.

E] acto particional —afiadimos nosotros— no produce en el adju-
dicatario nuevos derechos, reduciéndose a una determinacién de los
que ya tenfa,

Se refiere luego a la cuestién que se plantea sobre si este especial
derecho se extiende sélo a los inquilinos de vivienda, o le pueden ejer-
citar también los arrendatarios de locales de negocio. Las disposicio-
nes que hacen relacién al problema son, de una parte, el preambulo,
que se refiere a viviendas ; el articulo 1.°, que habla del derecho de
tanteo reconocido al inquilino de viviendas , y de otra, el articulo 2.°,
que trata de la adjudicacién de pisos v viviendas.

En una visi6n sencilla prima facie, como ahora se dice, de estas dis-
posiciones, se llega a la conclusién de que la ley sblo se refiere a los in-
quilinos de vivienda. Sin embargo, esa imprecisa expresién pisos y
viviendas, de un lado, y un inmoderado afdn de encontrar cuestiones
en lo més claro, han llevado a algunos comentaristas a extender el
derecho a los arrendatarios de locales de negocio, incluidos dentto
del concepto genérico de habitantes de pisos. Tal interpretacién en-
cuentra algin apoyo en la doctrina del articulo 396 del Cédigo, que,
segfin establecib la Sentencia de 24 de mayo de 1943, extiende el
concepto de pisos «a toda clase de edificios y no a los destinados a
viviendas familiares exclusivamente.» No obstante, si nos atenemos
a los propésitos de la ley, encaminada a facilitar la adquisicién de
vivienda a sus ocupantes, y si nos fijamos también en que en un solo
piso puede haber varias viviendas, y ello no puede ser obsticulo para
¢l ejercicio de este derecho por los inquilinos de las mismas, bien se
puede asegurar que tal derecho es exclusivo y peculiar de los inqui-
linos de viviendas. Estamos seguros de que ni un solo momento pensé
el legislador en los arrendatarios de locales de negocio al crear estos
nuevos desenvolvimientos de estos especiales privilegios.

Estudia también el profesor la excepcién del derecho de retracto

(si asi puede llamarse) cuando la comunidad nazca o se adquiera por
titulo hereditatio.

La solucién que da al problema no nos satisface, va que la reduce
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al caso de divisién de herencia, y no comprende en dicha excepcién
el caso de extincién de la comunidad hereditaria, criginada por la
particién, cuando en ella se adjudican en proindiviso los pisos o vi-
viendas de una casa.

Nosotros disentimos del parecer de Cossfo. Creemos que precisa-
mente pensando en este supuesto se formuld la excepcién, ya que
serfa terrible que todas aquellas comunidades hereditarias, prcduci-
das en particiones anteriores a la ley quedarin fosilizadas, a no ser
que los herederos se conformaran con ser expropiados, por extrafios
a la herencia, de las cosas heredadas.

Pero noes eso sélo ; es que si se mira la ley, y mejor aiin ¢l preAm-
bulo, sin prejuicios, se tiene que rechazar dicha conclusién,

No podemos perder de vista que en el preAmbulo, al concretar la
excepcibn, se dice: «Sin mAs excepcién que el caso de divisién y
adjudicacién de viviendas de fincas urbanas, cuyo condominio nazca
o se adquiera por titulo heveditario.» En estas dos palabras, nazca o
se adquiera, se encuentra la clave del problema. Por el testamento o
la declaracién de herederos nace !a comunidad hereditaria en abs-
tracto sobre todas las cosas herenciales, pero por la particién, que
también es titulo hereditario, nace o se adquiere muchas veces el
condominio sobre cosas concretas de la herencia. Pues bien, tanto
la divisién de la herencia como la divisién del condominio eriginada
por la particién, es indudable que fueron comprendidas en la excep-
cién, puesto que ambas comunidades nacieron o se adquirieron por
titulo hereditario.

El pérrafo segundo del articulo 2.°, al formular la excepcibn, se
produce con frases menos contundentes y expresivas, pero tampoco
ofrece duda que se refiere tanto a la divisién de herencia como 2 la.
divisién de la comunidad, originada por la particién de la misma.

Exceptfiase —dice— el caso de divisibn y adjudicacién de cosa
comfin adquirida por herencia. Y ahora preguntamos nosotros: ; Es
que puede dudarse de que esas comunidades, nacidas de la particién,
han sido adquiridas por hereéncia? ..

Pero en donde de veras esti certero el comentarista es al hacer la
diseccién del derecho de impugnacién del precio, en los casos de ad-
judicacién por divisién de la cosa comdfin,

El articulo 67 —mnos dice— hab'a de excesividad en el precio fija-
do en el contrato de transmisién. Y se pregunta el profesor: ¢ Cémo
puede darse la tal excesividad en este caso?...
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Porque en primer término, ni hay transmisién, ni muchce menos
precio, y en segundo lugar, no se sabe qué efectos puede atribuirse
a la nulidad de este modo producida, ni las ventajas que ella reporte
al inquilino.

Procurando penetrar en el pensamiento del redactor de la ley, pa-
rece que éste ha contemplado dos posibilidades : una, la de que en
la escritura de divisién material se haya fijado un valor excesivo al
piso adjudicado, y otra, la de que también, con excesividad, el ad-
judicatario estuviese obligado a pagar alguna diferencia en metsli-
co, finico supuesto en que cabria hablar, aunque con impropiedad,
de precio.

Ahora bien, si se da la excesividad en la forma indicada y la im-
pugnacién prospera, ¢cuéles son los efectos de tal impugnacién?...
Parece que a nulidad de tcda la particién , y no sélo de la adjudica-
cibn concreta del piso a que se refiere, ya que una nulidad parcial
en un negocio unitario seria un contrasentido. Esto sentado, las con-
secuecias que de aqui se derivan pueden ser verdaderamente pertur-
badoras. Piénsese, por ejemplo, en los inquilinos de los otros pisoes,
que en vez de impugnar la particién hayan retraido. ; Quedarin sin
efecto tales retractos al quedar ineficaz el acto que le dib origen?...
Patece que ésta es la solucién légica del problema.

Hasta aqui Cossfo. Nosotros, reconociendo la fuerza dialéctica de
su argumentacidn, tenemos que decir, en defensa de la tan discutida
norma contenida en el articulo 67, que nacié como reaccién contra
la simulacién de los precios, que hacfa poco menos que inexistente
el retracto. ,

Por ello el legislador, en defensa de los sagrados detechos del in-
quilino, parte generalmente més débil en el litigio, tenia que arhbi-
trar algln medio que evitase esas exageraciones de! precio.

Dos caminos se le ofrecfan: Uno, el de la impugnacibén, por ex-
cesivo, del precio, con la obligada consecuencia de declarar nulo el
contrato, y otro, arbitrar un procedimiento para determinar un justo
precio, facultando al inquilino para retraer por tal precio, fuese el
que fuese el declarado.

Y —preguntamos nosotros—: ¢ No hubiera sido mis perturba-
dor este sefialamiento de! justo precio, con la necesaria consecuencia
de declarar simulado el establecido en la escritura, trastocando toda
la doctrina retractual, construida a base de una perfecta subroga-

cibn?...
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Nos damos cuenta de la mala literatura que tiene el articulo 67,
y nos asusta enfrentarnos con ella, pero no podemos perder de vista
que es un remedio heroico contra un mal, al que habia que poner re-
medio ; a nosotros nos parece que ¢l otro remedic posible habia de
producir efectos mucho més perturbadores.

Del retracto convenciona!, verdadero y finico retracto, pasaron
nuestras leyes a esos derechos de preferencia de caricter subroga-
torio que figuran en ellas, bajo la rfibrica de los mal llamados re-
tractos legales, y que shora, en las leyes de arrendamientos, dando
un paso méis en el movimiento de avance, se configuran como ver-
daderos derechos de opcién de compra.,

Que de aquella vida armbénica, sin interferencias, de absoluta cla-
ridad y perfecta conexién que nuestra Ley Hipotecaria, en relacién
con el Cédigo civil, articuld para la convivencia del retracto y el Re-
gistro, se pasd primero a la desconexién de estas instituciomes y,
luego, a la interferencia y perturbacién de la funcién registral.

Como consecuencia de la falta de armonfa en dichas relaciones,
se han producido ingentes problemas de interpretacidn, y como re-
sultado la duda y la vacilacién en los juristas y la inseguridad en
las relaciones juridicas.

Y ;qué remedio ofrecemos para volver a un sistema de convi-
vencia aceptable, en €l que todos los derechos puedan vivir sin fric-
ciones?...

Pues, a nosotros, no se nos ocurre otro que el de volver al siste-
ma de la Ley Hipotecaria.

Que el retracto, incluso en sus nuevas configuraciones, siga pro-
duciendo efectos erga ommnes, para que no pueda ser burlado con ha-
bilidades registrales, pero que sea el Registro quien publique la
apertura del plazo retractual, alargando dichos plazos, si se consis
dera necesario, y complementando esa publicidad registral con la
publicacién de edictos por los Registradores, si se estima preciso.

De esa manera los derechos sociales estaran perfectamente garan-
tizados v la vida registral se desarrollari sin interferencias odiosas,
que por instinto de conservacién, ley de vida, ha de tratar de sos-
layar.

Y en fltimo caso esta vuelta a la claridad y a la armonfa la acon-
seja, con urgente premura, la gran verdad que encierra aquel aforis-
mo juridico, que dice: «Siempre las leyes oscuras han producido
mis funestas consecuencias gue las leves iniustas.»
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Para terminar, citamos la siguilente jurisprudencia :

Sentencia de 4 de mayo de 1953, Insiste en la’ tesis de que cl
arrendatario de local negocio que tiene su vivienda en el mismo, pue-
de retraer ambos, y establece quc el arrendatario de local de nege-
cio, aun teniendo subarrendado parte del local, puede anular la venta
del mismo si el precio excede de la capitalizacibén de la renta pactada.

Senteneia de 15 de junio de 1953. No existe derecho de retracto
al arrendatario de industria, ni al subarrendatario del local vendido.

Sentencia de 8 de julio de 1953. Ystablece para el retracto de la
Lev de Arrendamientos Urbanos la misma tesis establecida por la
jurisprudencia para ¢l retracto de los arriendos risticos, segln la
cual ¢l retracte se puede ejercitar en acto de conciliacibn, el cual in-
terrumpe la caducidad del plazo para utilizar la accién de retracto.

Sentencia de 2 de julio de 1950. El plazo rctractual ne se abre
por la perfeccién de la venta, sino por su consumacidén con cl otor-
gamiento de lu escritura,

Sentencia de 20 de marze de 19530, El arrendatario de industria,
aunque cn dicho arrendamientc se comprenda el del local en gue se
ejerce, no da derecho a ejercitar el derecho de retracto, el cual co-
rresponde al arrendatatio de lecal de negecio.

sentencia de 12 de febrero de 1949, Si el arrendador vende 1a nuda
propiedad de la casa o piso arrendade, reservindese el usufructo,
al arrendatario no lc asiste ¢l derecho de retracto.

Sentencia de 27 de noviembre de 1947, Se de ol retracio cuand:
se. venden partes indivisas de solamente v no la totalidad de una
finca urbana sujeta al retracte, en razén al criterio de analogia con
lo que sucede en la venta de partes indivisas de una finca wfistica
arrendada. '

Jost Azriazvu
Registrador de la Prepiedad.
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[. SUGERENCIAS DE LA LEY DE HIPOTECA MOBILIARIA DE PANAMA DS
15 DE FEBRERO DL 1952,

Repasando Revistas hemoes conocide la Ley de la Repblica de
Panami de {3 de febrero de 1952, reguladora de la hipoteca sobre
bienes mucbles y creadora del Registro de -Hipoteca mobiliaria.

Nos ha sugerido idcas episbdicas v otras de franca utilidad;
porque dicha ley, aun teniendo muchos puntes de contacto con las
leyes cspafiolas, reguladoras de esta materia, sc aparta de ellas en
algunas consideraciones que revelan una fina sensibilidad juridica,
como es la de declarar sujetos a inscripeién en el Registro de Hipo-
teca mobiliaria actos juridicos que no son hipotecas sobre muebles,
pero que por su finalidad caucionadera de trascendencia real,- se
parccen enormemente a ella, Y para ser justos, hemos de consignar
que dicha ley, por si sola, no la reputamos suficiente pata el buen
éxito del Registro que crea y que requiere la subsigniente- disposi-
cién adjetiva que la desenvuelva, sin la cual adolecerd del defecto
gue ha tenido la legislacién espaficla sobre Registro de Prenda: sin
desplazamiento. :
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La idea episbdica se refiere al designio juridico del mes de febre-
ro, que si astrondmicamente estd bajo el signo de Leo, dentro del
Derecho habrid que colgarle en sembenito del mes de las Hipotecas
y del Registro; porque recuérdese cémo en 5 de febrero de 1768 se
publicé el primer texto refundido de la Ley y Reglamento del pri-
mitivo sistema de Registro espafiol, que se hallaba integrado por la
PragmAtica Sancién e Instruccién de Carlos IIT; y cémo en 8 de
febrero de 1861 se da la primitiva ley de nuestro actual sistema de
Registro; y que después en 8 de febrero de 1946 y 14 de febrero
de 1947, se dan la Ley y Reglamento vigentes ; y como precisamente
a base del rombre de febrero aparecen en la primera mitad del pusa-
do siglo X1X tres tratados de Derecho, uno escrito por Gutiérrez bajo
el titulo de Febrero Reformado ; otro debido a Eugenio Tapia, con
el titulo de Febrero Novisimo, y otro con el nombre de Febrero o
Libreria de Jueces Abogados y Escribanos, del que fueron autores
esclarecidas mentalidades de la Magistratura y la Cétedra, que en
vida se¢ llamaron Florencio Garcfa Goyena, Joaquin Aguirre v Juan
Manuel Montalban.

2.—CORRECCION DE LA FRASE : HIPOTECA MOBILIARIA.

La frase hipoteca mobiliaria participa de la doble impresién de lo
episbdico y de lo juridico, porque virtualmente la primera hipoteca
que regulé el Derecho romano fué precisamente sobre bienes muebles,
y porque juridicamente la palabra hipoteca, aparte su etimologia
griega de aguantar o sufrir un peso o un gravamen, lo que significa
es garantia real sin desplazamiento de la cosa.

Véase el proceso evolutivo del pignus romano, vy se verd que la
accién quasi-serviana, llamada asi por ser una extensién de la ser-
viana, se llamé accién hipotecaria. L.a hipoteca comienza a configu-
rarse con ocasién de los invecta y los illata de los colonos agricolas,
y de la subsiguiente accién que el Pretor Servio concedié a los due-
fios de las fincas rfisticas para perseguir los aperos o fitiles da tra-
bajo de los colonos, donde quiera que éstos se encontraran, a los
efectos de cobrar con ellos el importe del arrendamiento no pagado.
Invecta etillata quiere decir traido o llevado, y aplicado a los aperos
agricolas significa cosas muebles trafidas de fuera y metidas dentro
de la finca. La configuracién juridica vino al mundo por sus propios
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pies, pues tanto los aperos como los semovientes del colono queda-
ban gravados para responder del pago de las rentas de la tierra,
pero sin que tal gravamen implicase desplazamiento o desapodera-
miento del colono, quien seguia sirviéndose de ellos y temiéndolos
en su poder. El milagro juridico habia de consistir en que el duefio
pudiese perseguir los illata aunque estuviesen en manos de perso-
nas distintas del colono. Para esto naci6 la accién serviana.

Mas tarde se extendib esta accién para los duefios de las urbanas
respecto de los inquilinos ; y por fin se hizo extensiva para toda
clase de obligaciones, llaméindose entonces a la accién con el nombre
de gquasi-serviana o hipotecaria. Y quedd configurada la hipoteca
como una forma juridica de garantia para toda clase de obligaciones,
y que lo mismo podia recaer sobre muebles que sobre inmuebles,
pero que tenfa como nota esencial o cualidad caracteristica el no des-
plazamiento de la cosa. Para el Derecho romano fué indiferente la
naturaleza mueble o inmueble de la cosa; lo interesante era el no
desapoderamiento. Por eso Ulpiane (D. L. 13, t. 7, ley 9, pf. 2)
decia que hay prenda cuando pasa al acreedor la cosa, e hipoteca
cuando no pase la posesién al acreedor; y Gayo (D. L. 20, t. 1,
ley IV) decfa que la nota esencial de la hipoteca es nacer de la con-
vencién, y no de la entrega de la cosa.

En el Derecho histérico de las Partidas no varia esta esencia;
pues si es verdad que por un lado (P. V, t. XIII, ley 1.%) se dijo que
la prenda o pefio recae sobre bienes muebles v que lleva consigo el
desplazamiento del duefio-deudor, inmediatamente se afiadia que,
para los efectos legales, la prenda lo mismo podia recaer sobre cosa
mueble que inmueble, v que lo mismo podia ir seguida de despose-
si6n que del no desplazamiento.

Mas si para la legislacién era indiferente la naturaleza de la cosa,
en cambio no asi respecto a la tradicibn o traspaso, qua se tuvo muy
en cuenta para diferenciar las hipotecas convencionales de las judi-
ciales (recuérdese que la palabra hipoteca toma carta de naturaleza
en Derecho espafiol con la Ley 63 de Toro del afio 1505),

Para que hubiera hipoteca judicial era indispensable la entrega
de la cosa al acreedor ; la convencional nacfa por el mero comsenti-
miento ; y las Partidas, sabias y previsoras, teniendo en cuenta la
posibilidad de que una misma cosa fuera objeto de hipoteca judicial
y de hipoteca convencicnal, establecieron que, si el Juez decretaba
la constituciébn de hipoteca judicial, y después de esta resoluciénm,
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pero antes de la entrega al acreedor, ¢l duefio de la cosa congtituia
hipoteca voluntaria sobre ella; entonces esta tltima, aunque poste-
rior al decreto judicial, prévaleceria sobre la judicial.

Para las Partidas fué también indiferente, como para el Derecho
romano, la naturaleza de la cosa. En cambic, va en nuestro Derecho
vigente, primero la Ley Hipotecaria y después el Codigo civil, asien-
tan las diferencias entre prenda e hipoteca, atendiendo simultinea-
mente a la naturaleza de los bienes v al desplazamiento; la prenda
supone un bien mueble v un desplazamiento, en tanto que la hipo-
teca implica un inmueble y un no desapoderamiento. Sin embargo,
en 1941, con ccasién de la Ley de 5 de diciembre de ese afio intro-
duciendo en el Cbédigo la prenda sin desplazamiento, que aparecia
regulada en el Real decreto de 22 de septiembre de 1922, se acepta
que la prenda no lleve consigo el desplazamiento, pero exige que re-
caiga scbre la cosa mueble ; v haciendo una concesién mas a la reali-
dad histérico-juridica de la hipoteea, a la garantia real sobre una
cosa mueble sin desplazamiento, la Nama hipoteca mobiliaria (ar-
ticulo 1.869 bis).

Y decimos que la citada Ley de 5 de diciembre de 1941 hace una
concesi6bn a la realidad histérico-juridica, no s6lo por lo apuntado,
sino porque el mismo Cédigo civil, en los articulos 1.875 v siguien-
tes, trata .del secuestro como de una figura que lleva implicita la
desposesién aun recayendo sobre bienes inmuebles, v en estos casos
en que se decreta el secuestro de una rdstica o urbana, ;no cabria
decir con propiedad que nos hallamos frente a una prenda inmobi-
baria?

He aqui porqué creemos que ¢l sustantivo hipoteca o prenda e-
notan, respectivamente, las figuras de garantia real sin desposesibén
v con desposesién, y que los adjetivos inmobiliaria o mobiliaria ne
cualifican el quid juridico, sino el bien garantizador o responsable.

3.—T1.08 PRINCIPIOS PANAMENOS.

Pero lo interesante de las sugerencias de la ley panamefia es In
claridad v firmeza con que proclama los principios en que ‘se basa,
v la naturaleza de los actos que declara sujetos a inscripcién,

Precisamentq en estos dias estamos pendientes de la aparici6n de
una ley espafiola sobre Registre de hipotecas mobiliarias ; ignoramos
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la orientacién seguida por los seiiores de la Comisién, y aunque te-
nemos el convencimiento de nuestra pequeilez ante cada uno de los
componentes de la Comisidn, sin embargoe crecmos que nunca estaré
demés dar a conocer los pensamientos elaborados con un buen fin,
aunque a la postre no sirvan para nada, por su poco valer.

De la ley panamefia nos ha llamade Ja atencibén la valentia con que
declara que los asientos del Registro producen el doble efecto juri-
dico del perfeccionamicnto del contrato entre las partes, y el de su
nacimiento frente a terceros (arts, 8 v 21). Hay una rotunda procla-
macién de los valores convalidunte v constitutivo ; el asiento regis-
tral geza, por tanto, de un valor material tanto pdra las partes comd
para terceros ; los dos .campos del mundo juridico de los negocios,
el de los interesados inmediatos y mediatos, estin recogidos en este
Registro. Por eso a cstos asientos se les asigna una doble funcién -
la de garantia vy la de publicidad {arte. 22 y 23). A quien inscribe
se le garantiza la preferencia en el pago frente a cualesquicra otros
acreedores, v también se les garantiza la preferencia en el cobro
sobre el producto ¢n venta pfiblica de las cosas hipotecadas. Nada se
dice del valor material de la publicidad, pero es que esto huelgd
después de haber proclamado el valor constitutivo de la inscripeidn.

Pero estos principios solo afectan al negocio, esto es, a los con-
tratos o documentos, pues se trata de un Registro de documentos, v
esto traeri consigo, como secuela ineludible, ¢l problema de la legiti~
macién dominical. ¢ Serd la posesibn de la cosa o la inscripeién la
que determine la presuncién de duefio? El problema no queda re-
suelto, pues si el articulo 24 declara inscribibles las veutas de cosas
muebles, sin distinguir entre las condicionales y las puras, como si
se tratara de una especie de inmatriculacién de la cosa para las futu-
ras hipotecas v ventas condicionales de la misma; en cambio el at-
ticulo 12 atiende al supuesto dc hipoteca de blenes ajenos, y la solu-
cién que da es la de una sancién penal.

¢ Quedaran proclamados en la futura ley espaficla estos princi-
pios de la ley panamefia, v habri resuelto los conflictos entre la
presuncién del articulo 464 del Cédigo civil v el contenido de los
Registros de hipoteca mobiliaria ?
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4.—F1 CONTENIDO MATERIAL DEL REGISTRO.

No sélo son inscribibles en el Registro panamefio los documentos
gue contengan hipoteca sobre un bien mueble, sino también las ven-
tas condicionales (art. 19) de muebles o semovientes, vy las ventas
da cosechas futuras o frutos pendientes (art. 24).

La razén hemos de hallarla en el pacium cauté, de trascemdencia
real, que suele establecerse como esencial en tales contratos, porque
de trascendencia real son tanto la condicién resolutoria de pleno de-
recho de la venta por falta de pago del precio aplazado, como la re-
serva de dominio o pactum reservati dominii. Aunque nos las men-
ciona, sou éstas las ventas condicionales a que alude la ley panamer
fia, ya que emplea indistintamente la palabra condicional o ventas
a plazos, v estdn bien calificadas de condicionales, ya que precisa-
mente ¢l hecho posible e incierto del no pago es la condicién de la
venta.

El pacium cauté tiene verdadera trascendencia registral, pues en
los supuestos de condicién resolutoria por falta de pago de alguno
de los plazos por el comprador, éste es poseedor y duefio, pero ¢ quien
protege y garantiza el Registro es al vendedor, que tiene el papel
de acreedor; en cambio, frente a un pactum reservaii dominii, o
venta con traditio sin aniinus transferendi, o mis exactamente venta
con transmisién de dominio diferida hasta el momento del total pago,
ocurre todo lo contrario, pues el vendedor es un duefio sin posesion,
en tanto que ¢l comprador es un mero poseedor, y sin embargo el
Registro a quien protege y garantiza es al vendedor que juridica-
mente no puede ser acreedor de su cosa. Fn estos casos, la proteccién
registral se aparta de su verdadera finalidad crediticia, pues aqui lo
que realmente hace el Registro es destruir la presuncién del ar-
ticulo 464 del Cédigo civil.

Ahora bien, al pactum reservati dominii se le suele agregar ge-
neralmente la lamada cldusula de caducidad, por virtud de la cual
el comprador que deje de pagar un plizo pidrde todo lo entregado
en plazos anteriores, y queda sin ningfin derecho a la cosa. Pero si la
legislacién tuviera prohibida esta cliusula de caducidad, ¢cabria
decir que entonces € Registro de Hipoteca mobiliaria a quién pro-
tege v garantiza es al comprader en cuanto a los plazos va entrega-
dos, con las deducciones naturales por uso o desgaste, etc.?



EL, REGISTRO DE HIPOTECA MOBILIARIA 177

En Derecho espafiol nada se dice escuetamente respecto a la clau-
sula de caducidad; el Tribunal Supremo, que nosotros sepamos,
nada ha resuelto tampoco. Creemos, por tanto, que dada la natura-
leza penal de tal cliusula queda sometida de llemo a la prescripcibn
del articulo 1.154 del Cédigo civil,

Estarin recogidas en la futura ley espafiola de hipoteca mobilia-
ria y de Registro las mdltiples modalidades de ventas condicionales
y los problemas relativos al sujeto garantizado o protegido por el
Registro?

5.—1,0s PLAZOS DE VIGENCIA DEIL ASIENTO REGISTRAL.

Dada la relativamente corta vida de una gran mayoria de muebles y
semovientes objete de garantia en la vida de relacién, es 16gico que los
asientos relativos a contratos que versen sobre estos bienes sean
también cortos o breves. La ley de Panami sefiala el plazo de dos
aflos como maximo tanto para las hipotecas como pira las ventas
condicionales ; pero si la hipoteca se establece para fines agricolas
0 pecuarios, o para cosechas, entonces ¢l plazo es doble: de cuatro
afios.

Merece la pena hacer resaltar este pronunciamiento del plazo en
favor de los negocios de finalidad agricola o pecuaria. Yo recuerdo
haber leido en unas comsideracicnes sobre el plazo de los arrenda-
mientos rdsticos una frase que poco mis o menos venia a decir:
«Dadme un pefibn por muchos afios v os lo devolveré convertido en
vergel ; pero si me dais un vergel por pocos afios os tendré que de-
volver un pefién.»

A los negocios de estas indoles, efectivamente debe dirseles un
trato de mayor atencién, no sblo por la importancia nacional de la
agricultura y ganaderfa, sino porque precisamente éstos no son ne-
gocios capaces de enriguecer con poco esfuerzo v en poco tiempo.

Ese trato especial ya fué proclamado por tratadistas de tan clara
inteligencia como Montero Rios, Suirez Inclan, Sanchez Toca, Tri-
fino Gamazo, Segismundo Moret, Vizconde de Fza, Navarro Rever-
ter, Chaves, Rivas Moreno, etc., ¢tc. Angel Sanz v Antonio Rios Mos-
quera, aunque de distintos puntos de vista, disertaron sobre este pro-
blema en sendas conferencias. Pero precisamente fué un Registrador de
la Propiedad fallecide ha muchos afios, v cuyo nombre y recuetdo
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vo vencro (1), quien consagré a los problemas del crédito agricola
y del Registro de Hipoteca mobiliaria gran parté de su vida. En el
afio 1907, en un Congtreso Agricola de la Federucién de Levantey
present6 las siguientes conclusioncs, que todavia pudieran tercr al-
guna utilidad, y que desde luego reflejan una aspiracién juridico-
social que a pesar de los afios transcurridos todavia no ha quedado
bien plantcada por la legislacién. Las conclusiones fuerom éstas:
1.* Reforma de los articulos 1.863, 1.865, 1.870, 1.872, nimeros 5/
6 y 7 dcl 334, ntimero 2 del 1.921 y ntimerc 3 del 1.926, todos ellos
del Cédigo civil. 2.* Modificacién de los articulos 108, 110 y 111 de
la Ley Hipotecaria. 3." Idem el 1,149 de Enjuiciamiento civil. 4.* Es-
tablecimicnto del Registro de Prenda Agricola ; y 5.* Establecimien-
to del seguro de las cosas dadas en prenda.

Eu la futura ley espafiola, ¢se confiere atencién cspecial pira la
hipoteca mobiliaria de fines agricolas de acucrdo con la aspiracion
tradicional ? ‘

6. —ENsERNANZA DE LAS LEVES ESPANOLAS SOBRE REGISTROS DE PRENDA
SIN DESPLAZAMIENTO.

Creemos que la vigente legislacién cspafiola sobre Registros de
Prenda sin desplazamiento o Hipoteca mobiliaria no sblo estd inte-
grada por los articulos 1.863 bis a 1.873 bis del Cédigo civil, sinc
también por el Real decreto de 22 de noviembre de 1917 y Real
orden de 2 de octubre de 1918, relativos a la prenda agricola, v la
Ley de 17 de mayo de 1940 sobre préstamos a los industriales, por-.
que estas disposiciones no resultan tctalmente derogadas por el Cé-
digo civil.

(1) Este Registrador fué don Rafael Ramos Bascufiana, que a més de
varias obras de contenido juridico, escribié otras de carbcter agricola so--
cial. Una muy conocida es la titulada Prenda Agricola o Hipoteca MObi-.
liariz, probablemente e¢n donde por primera vez se estampd la frase hipo-’
teca mobiliaria, y de la que, sin poder afirmarlo, sin embargo creemos que
fué premiada con una alta distincién en la Exposicién Internacional de;
Buenos Aires. Tieme otras obras sobre cstas cuestiones, poco divulgadas
por su corta tirada, v hoy poco conocidas por su entigiiedad, como son:
Cajas de Socorros y Bancos Agricolas. Bases para el planteamiento del
Crédito Agricola; cartas al Cowmde de Romanones. El Crédito Agricola,
en dos tomos, La Prenda Agricola. Caja Rural de Préstamos y Ahorros del’
Campo de Elche, premiada con Medalla de Oro en la Exposicién Hispano-'
francesa de Zaragoza de 1908, Las Cajas Rurales dc Préstamos y Ahorros ;.
v Pro Agricultura.
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El Real decreto de 1922 preceptuaba el establecimiento de un Re-
gistro con el nombre de Registro de Prenda Agricola dentro de los
actuales Registros de la Propiedid ; la ley de 1940 crea en los Re-
gistros Mercantiles un Registro, al que llama Regisiro de Prenda
sin desplazamiento Industrial, y el Cédigo civil establece en los Re-
gistros de la Propiedad el Registro de Hipoteca Mobiliaria.

¢ Qué ensefianzas nos han daparado estos Registros?

Hasta ahora pudiera decirse que el de la inutilidad, porque se-
ghln lo que alcanza mi conccer, no han servido para nada o para muy
poca cosa. Bs més : creo que podria afirmarse que sélo han existidoy
por lo menos en cuanto a los de Prenda Agricola v de Hipoteca Moy
biliaria, en la letra de las disposicionés que los creaban y en el buen
propésito de sus inspiradores; pero en la prictica,-en la vida, que
es para lo que se dan las leyes, no,

Pero si ese es el resultado de los Registros aludidos, en canbio
la necesidad de su existencia v de su eficacia lo estd proclamando el
gran valor de la prepiedad mobilaria v el creciente trifico de cstos
bienes bajo las modalidades de ventas condicionales, o

Si indagamos el porqué del fracaso de estos Registros, no lo po-
dremos atribuir a falta de finalidad eficiente, sino a la de deficiente
organizacién. Los efectos materiales o sustantivos suelen estar bien
perfilados, pero no asi los formales o adjetivos. T.a vida de un Re-
gistro depende, no sélo de un eficiente contenido material, sino del
buen acierto en las normas adjetivas. Recuérdese, como hace poco
deciamos (2), que los fracasos que en sus comienzos tuvo la Conta-
durfa de Hipotecas fueron debidos no a un resistencia pasiva de ph-
blico v de los Tribunales de Justicia, como se vino diciendo duran-
ta largo tiempo, sino sencillamente a la falta de disposiciones regla-
mentarias. '

¢ Qué cabe hacer en nuestros dias si al amparc del articulo 1.869
bis del Codigo civil se presentars en un Registro de la Propiedad
un documento de prenda sin desplazamiento?

Quiera Dios que en la futura ey de Hipoteca mobiliaria espa-
fiola quede resuelta la contestacién a esta interrogante.

Rararl, Ramos FoLQuis

Registrador de la Propiedad.

(2) Namero 306 de esta Revista, de noviembre de 1953 : «La ensefianza
de un documento de época o Pragmatica Sanciénn.



La declaracién judicial de herederos

abintestato en cuanto a la legitima

vidual del cényuge sobreviviente.
Formula empleada en el Foro

Lector amigo : no quiero seguir abusando de tu paciencia defrau-
dandote una vez mas. Por ello, aunque t{i no me lo pidas, mi indis-
crecién, oficiosamente, te da este consejo: Si ro dispoies de tiem-
po que perder, no sigas leyendo, te lo suplico. La cuestién que voy
a tratar ni es tal ni menos constituye problema alguno de Derecho.
Es algo baladi, trivial y sin relieve o trascendencia alguna.

Aunque mi febril imaginacibn quisiera elevarlo a la categorfa
de tema, ya se encargaria la prictica del derecho, que es la de la
vida wisma, de derribar la construccién o artilugio que yo intentare
formar y con tal facilidad cual si se tratare de un liviano castille
de naipes.

Sélo a titulo de curiosidad y como medio de distraer la atencion
de los «plerdetiempistas» tienen razén de ser estas notas ; pero temo
que la Redaccién de esta Revista entienda no hay en ella espacio
disponible para acertijos y adivinanzas vy decrete el «depésitos e
este articulejo en «el establecimiento destinado al efecton.

Por si asi no ocurre debo participar que aunque el punto a tratar
pertenece al orden «del Derecho Procesal civil roza también un as-
pecto de nuestra Legislacién Hipotecaria, ya que se refiere a titulos
que con frecuencia se inscriben em nuestros Registros de la Pro-
piedad.

Y dando por concluso este desproporcionado exhordio, tratemos
en primer lugar de resolver si debe o no estimarse necedaria la de-
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claracién judicial en la sucesidn hereditaria abintestato en favor del
cényuge viudo, eén cuanto a la cuota vidual que al mismo pertenece
cuando concurre con otros herederos en dicha sucesién y en segundo
término hagamos un ligero estudio de la férmula procesal que en la
préactica se viene usando.

Parece evidente la mecesidad de una declaracién judicial solemne
y explicita en relacién a dicha cuota vidual ; pues asi como al hijo,
al padre, etc., no le basta sblo con justificar su condicién de tal para
que pueda ser reputado heredero abintestato de la persona a cuya su-
cesién es llamado, sino que precisa, ademas de la declaracién judi-
cial recaida en el procedimiento marcado por nuestra Ley Procesal
civil ; tampoco debe ser suficiente que el cbényuge supérnstite justi-
fique su caricter de tal para poder ostentar y hacer efectivo sin mas
su derecho a la cuota vidual en usufructo que le reconoce el Cédigo
civil. Consanguineos y cényuge deben estar colocados en el mismo
plano de igunaldad en ese aspecto, ya que los derechos respectivos
de ambos traen la misma causa o titulo fundamental de adquisicién :
la sucesi6bn por causa de muerte.

La simple consideracién de que los parientes llamados conjunta-
mente a esa sucesién puedan ser varios mientras que cényuge viudo
del causante sblo puede haber uno, finicamente significa que en rela-
¢i6n a los primeros habra de probarse ante el Juzgado no sélo el pa-
rentesco sino la inexistencia de otros con el mismo derecho, mien-
tras que en lo tocante al viudo o viuda bastard con justificar su cua-
lidad de tal, adem4s de la inexistencla de causas generales de inca-
pacidad para heredar y la especial de no estar divorciado o estarlo
por culpa del cényuge fallecido.

A la misma conclusién llegaremos si nos colocamos en el Ambito
de aplicacién de la Legislacién Hipotecaria.

Para que los derechos inmobiliarios puedan ser inscritos en el Re-
gistro de la Propiedad se precisa del vehiculo apropiado que es el
titule (art. 3.° de la Ley Hipotecaria), La lev, por si sola, causa
operaciones registrales {inicamente en casos muy excepcionales en-
tre los cuales no estd comprendido, desde luego, el de la cuota vi-
dual en la sucesién intestada. En ésta el titulo abstracto, pero fun-
damental, es la declaracién judicial de herederos y el concreto, com-
plementario de aquél, la escritura de particibn o la Sentencia firme
(articulo 14 Ley citada). Luego de aqui se desprende que cuando el
cébnyuge viudo pretenda inscribir en el Registro de la Propiedad los
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Lienes inmuebles que se le hayan adjudicado para pago de su cuota
vidual (ya sea usufructo ¢ ya pleno dominio), tendrd que aportar aj
mis del titulo especial o concreto de su adjudicacién la declaracién
judicial de herederos en que conste o en que se le declare o reconozea
explicitamente su derecho a la repetida cuota vidual

No ohstante en la prictica, en cunanto al extremo que se estudia
de la declaracién de herederos, no ocurren las cosas con la exactitud
o perfeccidn que fuera de desear,

Dijo Alcubilla (1) ha tiempo, que «...cuando pretenden la heren-
cia intestada los descendientes, ascendientes o colaterales del ter-
cer grado, no hay procedimiento especial ordenado (se refiere a la
Leyv de Enjuiciamiento civil) para hacer pronunciamicnto judicial re-
lativo a su cuota legitimaria (se refiere a 1a del cobnyuge viundo) v la
prictica por lo menos en el Fore de Madrid, se ha mauifestado en el
sentido de declarar herederos a los consanguineos del finado y rescrvar
al cdnyuge scbrevivierte la cuota vidual que le clorgin los articulos
834 'a 839 del Cédigo civiln.

Parece ser un hecho probado, en efecto, el de que esa prictica se
ha generalizado a tal punto que es posible no exista en Espefia un
solo Juzgado que no la siga. Puede obgorvarse ficilmente que la parte
positiva de las declaraciones judiciales a que nos referimos cstan
concebidias siempre en estos o parecidos términos... : «S. S.°, por ante
mi el Secretario, dijo: que debia declarar v declaraba {inicos v uni-
versales herederos abintestato, por ignales partes, de D. .. ... a sus
tres hijos, D. ...... , Do v Do , sin perjuicio (o con la re-
serva) de la cuota vidual que al cdnvuge sobl:evivicnte‘, D. ... le
reconoce el articulo 834 del Cédige civily

. Antes de tratar de estudiar la eficacia que para el cényuge viudo
tenga tal sistema de declaracién judicial vamos a intentar indagar la
causa, razén ¢ motivo del empleo de esa férmula en lo gue respecta
a la repetida cuota vidual.

Vimos cémo para Alcubilla (finico autor que he visto trata de
explicarse esa causa) el por qué del gire procesal empleado estd en
la falta de trAmite adecuado en la Ley de Enjuiciamiento civil.

Fsta es natural no se ccupase para, nada- de 14 cuota vidual del
cébnyuge viudo, pues el caricter de heredero forzoso de éste v su
legitima fueron declarados en el Cédigo civil posterior a aquella ley.
(1) «Diccionario. de ia Administr:acl’iéu. Eys‘paﬁpla»; 6.2 edicién, tomo V,
pAgina 581, nota. :
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¢ Puede admitirse sea aquél el motivo de la consabida férmula
procesal ?

‘A pesar de tan autorizada opinién creemos no puede aceptatse que
por carencia o deficiencia de un trimite procesal pueda un Juez de-
jar de resolver un asunto judicial aunque recurra a una férmula
evasiva, Nuestra Magistratura no sblo posee una excelente prepara-
cién juridica sino que siempre ticne perfecta conciencia de su res-
ponsabilidad que con caricter general le sefiala para estos casos el
Cédigo civil (art. 6.°). Buena prueba de que no puede ser ese motivo
la tenemos, por ejemplo, en los casos en que hay que declarar judi-
ciolmente los derechos de los herederos reservatarios al fallecimiento
del reservista. En este supuesto no hay trimite o norma alguna v a
pesar de ello la declaracién no queda sin hacer. La circunstancia de
no presentarse con gran nitidez, para la doctrina v la jurisprudencia,
el caricter de heredero del conyuge viudo por su cota vidual pudiera
no ser ajena para la direccién seguida, seglin vimos, por los orga-
nismos judiciales.

No vamos a reproducir aqui la afieja cuestion planteada tantc en
la doctrina exiranjera como patria, scbre si el cdnyuge en esc as-
pecto es o no heredero. Bistenos dejar sentado que a pesar de que
el Cédigo civil le reconoce categdricamente el caricter, no sblo de he-
redero, sino de heredero forzoso ademis (arts. 807, 814 y 855), la
jutisprudencia no lo admite asi a veces, mostrandose contradictoria
v no habiendo, por tanto, sentado afin su Gltima palabra en este
punto.

El Tribunal Supremo, en Sentencias de 4 de julio de 1906 ; 25
de ¢nero de 1911 y 31 de enero de 1920, tiene declarado que los res-
pousables de las deudas hereditarias sou los herederos forzosos umi-
versales a quienes Gnicamente alcanzan las responsabilidades del ar-
ticulo 1.084 del Cédigo civil ; pero de ninglin modo los que son lla-
mados singularmente al disfrute temporal de determinada porcibn
hereditaria, como el cénvuge sobrevivienle, que viene a tencr el ca-
rdcter de simple acreedor.

En este mismo aspecto del pago de deudas restringev su doctrina
¢l propio Supremo Tribunal en ciertos cascs, considerande heredero
al conyuge, a saber: cuando se e han adjudicade en propicdad bie-
gics de los que pertenecian a la herencia (Sentencia 28 enero 1919) o
porque era’ legatario del tercio de libre disposicidn' v teria oficiosa-
mente la administraciénm de los biencs dela herencia v poseedor real
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de la finca hipotecada en garantia del débito por que se reclamaba
(Sentencia 10 enero 1920).

Y a otros efectos también, tanto dicho T'ribunal como la Direccién
General de los Registros y del Notariado Han wenido recomociendo
¢l caricter dicho de heredero, entre los que podemos citar éstos:

No poder ser contador-partidor de la herencia del cényuge falle-
cido (Sentencia 8 febrero 1892 y de 13 junio 1898).

Al efecto de tener que intervenir en la particién de herencia de
aquél sin que pueda prescindirse del mismo (Resoluciones de 14 mar-
zo 1803, 30 abril 1906, 6 noviembre 1912 v 12 junio 1930, y Sen-
tencia de 28 marzo 1924).

En el de poder ser demandado en juicio de deshaucio (Sentencia
24 febrero 1926).

Para poder reivindicar, estando la herencia indivisa, el dominio
de una finca del causante (Sentencia de 16 noviembre 1919).

Y, por filtimo, la Sentencia de 26 de octubre de 1924 también lo
habia considerado como heredero al ser él quien reclameba el pago
de una deuda en favor de la herencia, cuyo crédito se le habfa ad-
judicado en pago de su haber en la particién de aquélla.

En vista de lo que antecede, creemos que no puede sentarse con
carcter general, ni por tanto, al efecto de la declaracién judicial de
herederos, que €l cényuge viudo, por su cuota vidual, deje de ser he-
redero universal. Pero es que aunque as{ no fuere y aunque se le-
gase a admitir uninimemente que sblo tenia el caricter de un lega-
tario de parte alicuota o, si se quiere mejor (ya que lo de legados lega-~
les suena tan mal en nuestro Derecho), que dicho conyuge sblo es un
adquirente por causa de muerte a titulo singular, no creo que ello
pudiera ser el motivo de la férmula judicial adoptada. Bastarfa con que
¢l Juez en lugar de declarar heredercs a los parientels consanguineos
v ademés al cényuge viudo, sblo éste en cuanto a su cuota vidual en
usufructo, formulase la declaracién de herederos de los primeros y
en cuanto al viudo se limitase a declarar o a reconocer explicitamente
el derecho que tiend a su cuota vidual en usufructo.

Tampoca puede ser la causa de tan repetida férmula esa anémala
omisién en que incurre el Cédigo civil de no reconocer ni hablar para
nada de la cuota vidual cuando en la sucesién labintestato o legitima
son llamados los descendientes o los ascendientes, al contrario de lo
que sucede cuando ha de concurrir con hermanos o hijos de hermanos
fartiulo 953), pues en la prictica uninimemente esti reconocido su
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derecho a la cuota vidual en todos esos supuestos y los mismos Juz-’
gados lo vienen admitiendo.

¢ Pudiera ser el motivo del sistema seguido el creer innecesaria
la declaracién judicial en cuanto a la repetida cuota vidual por haber
intentado equiparar ésta, a tal efecto, a las viudedades del Derecho
foral? Veamos :

Da pébulo a tal equiparacién la base 17 de las que pa‘ecegdleron a
la formacién del Codigo civil.

En ella se anuncia que se establecerd en favor del viudo o viuda
el usufructo que algunas de las legislaciones especiales le conceden.. .,
pero, como atinadamente sostiene SANCHEZ ROMAN (2), si se com-
para dicha base y el articulado del Cédigo que la desarrolla con las
legislaciones forales a que aquélla se refiere, se observarid no sélo
que no existe identidad entre ellas, sino ni apenas una remocta ana-
logia.

En efecto, cuota vidual de un lado y de otro la viudedad foral
aragonesa y la navarra (por citar las mas importantes y caracteriza-
das) son instituciones bien distintas, no sblo por su origen o causa,
sino por la diversa finalidad que persiguen y por ello los caracteres
que presentan tienen que ser también diversos.

El origen préximo o causa de la cuota vidual del Cédigo civil es
el mismo de toda sucesidn por causa de muerte, ya que no es mis que
tna manifestacién de esa indole. En cambio, en la viudedad foral la
causa s6lo es el matrimonio. Por esto el apéndice del Derecho Foral
Aragonés (art. 63) define la vindedad como el derecho espectante y
reciproco que la celebracién del matrimonio atribuye por ministefio
de la ley a los cényuges. ‘

El fin de la implantacién de la cuota vidual, segln se expresé en
la Comisién de Cédigos, no fué otro que el de asegurar al viudo o
vinda una posicién cémoda y digna dentro del hogar doméstico. El
de las viudedades forales es mis ambicioso y menos individualista :
a més del citado, el de procurar la continuidad de la familid impi-
diendo se rompa por el fallecimiento de uno de los cényuges.

En cuanto a naturaleza y efectos existen, fundamentalmente,
notables diferencias :

El usufructo, que deriva de la cuota vidual, es un usufructo ot-
dinario y por ello el coényuge v1udo puede ena]enarlo gravarlo hi-

19 Bstudios de Derecho oivils foma V. val 1T hio. 803
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potecarlo, etc., y se extingue por las mismas causas que todo usu-
fructo.

En cambio los forales (llamados a veces usufructos de vindedad)
presentan estas notas: No pueden enajenarse los bienes sino en cier-
tos casos y circunstancias. No pueden ser hipotecados (art. 108, nfi-
mero 2, de la Ley Hipotecaria). Estd obligado el usufructuario, con
cargo al usufructo, a alimentar a los hijos y pueden a veces hacer
donaciones a los mismos. En cuanto a su extincién tiene causas es-
peciales, como son la de contraer nuevo matrimonio (salvo excepcio-

es), haberse hecho culpable de la separacién de bienes, vivir des-
honestamente y la de dejar incumplidas las obligaciones, tanto de
caracter familiar como las que dicen relacién a los bienes.

Dadas esas profundas diferencias, el nacimiento de uno y otro
derecho tiene lugar en distintas condiciones.

Si se trata de la cuota vidual derivada de la sucesién intestada,
precisa, segfin vimos, de la declaracién judicial de herederos.

Las viudedades forales no necesitan nunca de ese tramite, basta
primero el estado matrimonial y después el fallecimiento de uno de
los cényuges. Les ocurre algo parecido que a otros usufructos legales
que regula el Cédigo civil, como el del padre sobre los bienes de los
hijos constitufdos en su patria potestad ; el del marido sobre la dote
inestimada, y el del tutor, que hava obtenido su cargo con la asig-
nacién de frutos por alimentos, sobre los bienes del pupilo. Basta en
ellos la patria potestad, la aportacién dotal, la posesién en el cargo,
etcétera, etc., y es que, como dice CasTAN, las viudedades forales no
son una simple institucién patrimonial que pueda modelarse como
derecho real, ni siquiera como derecho hereditario, pues, como afir-
ma el jurisconsulto MORALES, con relacién a Navarra, se trata de
una institucién netamente familiar. Por todo ello, ya en los albores
de nuestra primitiva Ley Hipotecaria, se dispuso, por RR. OO. de 7
de diciembre de 1863 y 23 de septiembre de 1867, que para inscribir
en los Registros de la Propiedad el usufructo foral de Navarra vy el
de Aragbn, sblo se precisaba la certificacién de casamiento, la de de-
funcién del consorte fallecido y la escritura de inventaric, afiadiendo
la segunda R. O. citada que antes de la muerte del cényuge ya exis-
tia el usufructo. :

Siendo tan perceptiblemente acugadas las diferencias entre la viu-
dedad del derecho de Castilla y las aludidas de las regiones forales,
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no es posible admitir que, al menos deliberada y reflexivamente, se
quisieran equiparar al efecto que estudiamos.

No nos es permitido, por lo expuesto, averiguar la causa y razén
(o sinrazén) de la férmula empleada.

Hasta es posible que al comenzar a regir el Coédigo civil algfin
antiguo escribano copiase de alguna arcaica férmula que se viniere
empleando ya en el territorio del Derecho comfin o ya en €l que ri-
gen las legislaciones forales. Y tal vez sucedi6é que lanzada la for-
mula cual verdadeta frase hecha, tuvo suerte y comenzé a flotar a la
deriva en ese ampuloso mar «do navegan» las actuaciones procesales
hasta que tropezd con el papel sellado y entonces se asié a éste tan
fuertemente cual lapa juridica (perdén por la frase), que ahi la te-
nemos y afin continfia tan perennemente lozana que seri dificil de
desarraigar, al menos nosotros no intentaremos su «desarragaizacién».

Poco hemos de afiadir ahora en cuanto al valor o eficacia de estas
declaraciones de herederos por lo que respecta a la cuota vidual.

Si la férmula en boga sblo envuelve, como se ha sostenido, segfin
vimos, una mera reserva procesal de derecho, su consistencia juri-
dica es bien escasa; pues la doctrina sentada por la jurisprudencia
ael Supremo, en cuanto a aquéllas, es bien terminante: No otorgan
derecho alguno eficaz a aquel a cuyo flavor se hacen ; esas resetvas
v esas declaraciones de «sin perjuicio» no dan ni quitan derecho al-
guno porque son meramente formularias. Asi lo han dicho las Sen-
tencias de 17 de mayo de 1883, 4 de marzo de 1904, 30 de junio de
1905 y 1 y 20 de abril de 1925, Y aunque se refieren a las reservas!
heéchas en Sentencias parece acertado creer que por la misma, o con
mayor razbn, deben wser aplicadas a los pronunciamientos recaidos
en actos de jurisdiccién voluntaria (si asi se estimhbre la declaracién
de herederos).

No obstante, esto es un hecho evidente que tales declaraciones de
herederos se vienen admitiendo sin dificultad u obsticulo alguno en
todos los organismos oficiales de nuestra Administracién. Hiasta los
Registradores de la Propiedad, a pesar de la fama de exigentes que
nos ha caido en suerte al pretender a veces (segtin frase de una des-
tacada autoridad en 1a materia) calificar lo divino y lo humano, ins-
cribimos sin titubeo Jas particiones de herencia a las que sirve de
base una declaracién de herederos en que, en cuanta al coényuge viu-
do, se contiene la consabida férmula de «sin perjuicion.

¢ Y a qué se debera que esto ocurra asi en la préctica?
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Creo que por lo que respecta al Derecho Inmobiliario Registral, la
explicacién es bien sencilla.

Conocido de todos es el hecho de que a pesar de calificar nuestre
Cédigo civil (art. 814, apartados 1.° y 3.°) de nula y carente de efec-
tos la institucién de herederos en que se comete pretericién de alguno
forzoso en linea recta (sea nacido, pbéstumo o cuasi-péstumo), no es
tan rigida la sancién de nulidad como lo parece. De un lado el Tri-
bunal Supremo tiene aclarado (Sentencias de 11 mayo 1909), 24 sep-
tiembre 1928 y 6 febrero 1933) que esa nulidad no es absoluta sino
que para que produzca plenos efectos ha de ser declarada judicial-
mente y que los interesados (Sentencia de 7 noviembre 1935) pueden,
de comfin acuerdo, prescindir de las disposiciones testamentarias y
crear una situacién juridica de plena y absoluta eficacia.

Y de otro la Direccién General de los Registros v del Notariado,
abundandc en el mismo criterio y con un espiritu de gran amplitud
v tolerancia ha calificado en definitiva de inscribibles en nuestros Re-
gistros de la Propiedad particiones de herencias en las que en la ins-
titucién de herederos se di6 tal pretericién por s6lo tener en cuenta
que instituidos y preteridos habian convenido la particién (lo que
también equivale a comprometerse a no impugnar la institucién de
herederos) y que a los preteridos se les dié todo lo que les hubiere
podido corresponder de abrirse la sucesién intestada vy no estimando,
adem4s, precisa la declaracién judicial de herederos abintestato en
cuanto a los preteridos. Todo ello con el fin de evitar a los interesados
gastos y dilaciones y més afin, de que se pueda pretender obligarles
a que recurtan a un juicio o contienda judicial en un asunto en que
estan todos conformes o de acuerdo. Asi lo ha reconocido en Resolu-
ciones de 20 de mayo de 1898, 30 de junio de 1910, 31 de enero de
1913 y 10 de mayo de 1950.

Todas éstas rectifican el criterio que la misma Direccién habia
sentado en la de 30 de octubre de 1896, dictada para Ultramar.

La de 24 de enero de 1941 no contradice sino que, antes bien,
confirma el uniforme criterio de nuestro centro directivo, ya que en
el caso resuelto por ésta no se daba al preterido todo lo que le hubiese
cotrespondido de abrirse la sucesién intestada y por ello declardé no
inscribible el titulo (3). Por tanto, carecia de base firme el comenta-

(3) A pesar de no ser rescindible la particiém, segfin e] art. 1.080 de
nuestro Cédigo civil. :
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rio que a esta Resolucién hizo el competente jurista Canovas Cou-
tifio al sentar (4) que en ella la Direccién, de una manera irrevocable,
se pronunciaba ya por la nulidad de la institucién hereditaria para
todo supuesto de pretericién de descendientes,

Y si esto ocurre asi en la prictica, en la pretericién de herederos
forzosos en linea recta, en la que el Cédigo muestra tal rigor que ha
tenido que suavizarlo la jurisprudencia, lo mismo ha de suceder y cont
mayor motivo cuando se trate de la pretericién del cényuge viudo
(tinico heredero forzoso que no lo es en linea recta ni por razén al-
guna de parentesco), de cuya pretericibn dice el mismo Cbdigo ex-
presamente (art. 814, ap. 2.°) que no anula la institucién de here-
dero, si bien el preterido conserva los derechos que aquél le reconoce
como legitima.

Y si de la sucesibén testada pasamos a la intestada o legitima .
dentro de ella consideramos el supuesto de que en la declaracién de
herederos abintestato se haga caso omiso de la cuota vidual que co-
rresponde, en concurrencia con otros herederos, al conyuge viudo o
en que no se le reconoce o declara el derecho a la misma de un modo
terminante, las consecuencias indeclinablemente tienen que ser las
mismas, esto es, que la particién de herencia en que se haga efectiva
tal cuota, aun cuando el derecho a la misma no haya sido judicial-
mente declarado, es perfectamente inscribible en el Registro de la
Propiedad.

Esto no est4d concretamente resuelto por nuestro centro directivo,
pero asi se desprende del criterio sentado, segfin vimos, en cuanto a
otras pretericiones y, ademis, a comtrardo sensu del mantenido en
su Resolucién de 12 de junio de 1930. En ésta se calificd en defini-
tiva de no inscribible una particién de herencia en que no constaba
se hubiese hedho la declaracién judicial del derecho a la cuota vidual ;
pero ha de tenerse muy presente que en el caso resuelto tampoco se
habia hecho efectiva la repetida cuota ni en la particién que otorgaron
los demés herederos habia intervenido €l cényuge viudo. De ha-
berse pagado la tan repetida cuota vidual es seguro que hubiere sido
muy otra la decisién de nuestro «centro» rector.

Por razones idénticas a las anteés apuntadas ni la pretericién del
viudo o viuda en la sucesién testada ni la omisién de ellos en la de-
claracién de herederos de la intestada cuando en uno y otro caso con-

(4) En esta Revista, Afio 1941, pag. 162.



190 LA DECLARACION JUDICIAIL

curre con otros herederos, creo que puedan motivar la exigencia o
necesidad de una declaracién judicial de herederos, parcial o com-
plementaria, relativa sélo a la cuota vidual del cényuge supérstite.
Pero es que, ademas, la pretensién de tal declaracién judicial habria
de tropezar con una fuerte resistencia en la préctica procesal civil
al no poderse encajar tal supuesto en ninguno de los casos en que se-
gtn el articulo 912 del Cédigo civil procede la sucesién intestada par-
clal ni en ningfin otro de los casos que, a pesar del casuismo del pre-
cepto, quedaron fuera del mismo, segfin sus comentaristas.

También pudiera sostenerse la opinién contraria a la que hemos
mantenido, o sea, la de que en las tan aludidas declaraciones de he-
rederos se contiene lal menos un reconocimiento o declaracién indirec-
ta del derecho a su cuota vidual del cémyuge sobreviviente.

Y, en verdad, que si se examina integra y detenidamente la con-
textura del respectivo auto parece que el entramado, pudiera decinse,
de resultandos y considerandos, habria de desembocar en la tal de-
claracién de los derechos del viudo o vinda.

De aquéllos se desprende, en efecto, que todos o alguno de los
interesados en la herencia instaron el expediente para obtener la de-
claracién de herederos relativa a todos o en cuanto al cényuge viudo
s6lo, la simple declaracién de su derecho; que para justificar éste
se acompafié la certificacién de la partida de matrimonio del Regis-
tro del estado civil y que en uno de los considerandos, usualmente
en ¢l Ultimo, se razona y fundamenta por aplicacién de los preceptos
de nuestro Cédigo civil el derecho del viudo o viuda a su repetida
cuota. Y, sin embargo, en cuanto a ésta no se hace, en fin de cuen-
tas, en la parte declarativa del auto, un reconocimiento judicial ex-
plicito, sino que se concluye, como se vi6, con la férmula de, «sin
perjuicio», que més bien parece, como se dijo, una reserva o salvedad
de derecho o una advertencia, indicacién o limitacibn que se hace a
los consanguineos, que son los Gnicos que se declaran herederos
abintestato.

Ya se acepte una u otra opinibn, lo que constituye un hecho in-
contestable es que entre dos grupos de personas que son llamados a
la herencia, unos por razén de su parentesco y otra por el matri-
monio, y que por ser herederos legalmente presuntos y designados
como tales estin colocados en el mismo plano, se declaran judicial
y solemnemente herederos stlo a los primeros v se dejan sélo a salvo
los derechos del cényuge viudo y como untus inclusio, alterius exclu-
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sio o qui de uno dicit, de altero negat, resulta evidente que el cbn-
vuge viudo no es heredero judicialmente declarado.

Es claro que nada de ello tiene importancia en relacién a la le-
gislacién hipotecaria en tanto en cuanto se hagan efectivos en las
particiones de herencia los derechos del viudo o viuda ; pero en otros
aspectos si que pueden crearse al cényuge vindo situaciones, unas ve-
ces perjudiciales y otras, ademis, absurdas.

Asi, si el conyuge sobreviviente, coma uno de los varios herederos
abintestato, reclama un crédito o ejercita otro derecho perteneciente
a la herencia, es posible que, al haberse hecho la declaracién judi-
cial 'con la consabida férmula de «sin perjuiciow, triunfe la excep-
cién de falta de personalidad que a la demanda oponga el demandado.

Otro supuesto : Son declarados herederos abintestato todos los co-
laterales del causante dentro del tercer grado (por ejemplo, todos
los sobrinos carnales que existen), sin perjuicio de la cuota vidual.
Si todos estos comsanguineos - herederos renuncian pura y simple-
mente la herencia, es indudable que quedard ya como finico y uni-
versal heredero en pleno dominio ¢l repetido cényuge viudo; ya ocu-
rra aqui este acrecimiento por aplicacién del articulo 981 del Codigo
0 ya se entienda ser aplicable el 923, sustituyendo en lo del «grado
siguiente cuando se refiere al parentesco» por «llamamiento siguien-
tes. ¢ Y en este supuesto seri precisa una nueva declaracién judicial
de herederos para que el aludido cényuge pueda acreditar su caric-
ter de tal? Parece que hay que contestar afirmativamente, y siendo
ello asi, quedard demostrado que antes, en la primera declaracién
judicial, el cényuge no habia sido declarado heredero; pues de he-
berlo sido holgaba la segunda declaracién dicha.

Para concluir, sélo afiadiremos que con estos escarceos i6lo se
revela que todo ha quedado reducido a uh vulgar fuego de artificio de
caricter juridico. Pero como al principio hicimos las oportunas «re-
servas y advertenciass, como se dice en la técnica mnotarial, nadie
puede llamarse a engafio.

J. Rurz ArTacHO
Registrador de a Propiedad



La concentracién parcelaria y otras
formas de intervenciéon del Fstado en

la propiedad rastica vy el Registro de
la Propiedad

La Ley de concentracién parcelaria es sin duda un notable acierto
legislativo, que viene a corregir uno de los males que aquejan a Ia
agricultura espafiola, en buena parte del territorio nacional.

Indudablemente esta Ley limita, en interés ptiblico, la libertad
de dividir las fincas riisticas a las que se aplique y corrige para las
mismas los graves dafios que €l minifundio causa. Tiene el acierto
de centrar la parte juridica de la reforma en el 4rgano estatal que
para dicho aspecto juridico tiene el Estado: en el Registro de la
Propiedad. Debiera haber sido completada con la prohibicién de
dividir los fundos en porciones menores de la eéxtensién que se con-
siderase conveniente, en aquellos que por ahora no sean objeto de la
reforma o aplicacién de dicha Ley, por aquello de que méas wvale
prevenir que curar,

No cabe duda que la restriccién a la facultad dominical de divi-
dir las fincas, supome una intervencién estatal y una modificacién
en el régimen juridico liberal,, que fué el axioma del siglo x1x. Esto
no puede extrafiarnos; el régimen juridico liberal ha sufrido ya
muchas limitaciones ; su reforma se propugna desde distintos cam-
pos, vy asi lo refleja la Prensa, de la que citatemos, por via de ejem-
plo, <A B C» ; los articulos en «Ya» de don Francisco A. Condomi-
nes, Decano del Colegio de Abogados de Barcelona, vy, concreta-
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mente, del tema de la concentracién parcelaria, el que publicé en «El
Espafiol» don José M. Pardo de Santayana, Gobernador civil de La
Coruifia.

No somos de los que niegan todo mérito a nuestrto Cddigo civil,
ni en general a la legislacién del siglo pasado, prédigo en leyes real-
mente notables como la de aguas, hipotecaria, etc. ; pero es induda-
ble que sobre muchos aspectos juridicos ha cambiado notablemente
la mentalidad y aun el modo de vivir: asi, respecta a la propiedad,
hay bastante diferencia entre la definicién del Cédigo de Napoledn,
inspirador del nuestro entre otros, y la del Fuero de los Espafioles.

Ya no cabe duda de que la propiedad del suelo no es cosa que intere-
se s6lo a sus poseedores, sino que afecta al bien comfin, del que el Es-
tado es el supremo gestor, y asi va multiplicando su intervencién al
correr de los tiempos con el laboreo forzosc, la determinacién de la
superficie que ha de sembrarse de trigo, la prohibicibn de nuevas
plantaciones de vifiedo, la de colonizacién, patrimonios familiares,
fincas mejorables, etc.

Pues si en tantas cosas va interviniendo el Eslado, ( cémo ha de
serle indiferente cuanto se refiere a que las transmisiones intervivos
y mortis causa se realicen conforme a lo dispuesto emn las leyes? Si
toda ley justa es una ordenacién de la razdn al bien comfin, su in-
cumplimiento supone vulnérar ese mismo bien comfin, y més en la
propiedad, dada su funcién social.

Ahora bien, para fiscalizar que la legalidad impere en los nego-
cios juridicos referentes a inmuebles, el Estado necesita un érgano
apropiado, regentado por técnicos en Derecho, asi como parh la in-
tervencién agrondmica tienen los ingenieros agrénomos ; este 4rgano
existe, y es el Registro de la Propiedad. Sin embargo, el Registro,
s1 bien puede llemar cumplidamente la misién de garantizar el crédito
territorial y asegurar la contratacién a los que de él-se sirven, no
puede en cambio garantizar al Estado el cumplimiento de sus leyes
sobre inmuebles, por el caricter voluntario que tiene en nuestra
Patria la inscripcién. Un ejemplo tenemos en lo que sucede en el
Registro Mercantil : éste es obligatorio para las Sociedades y volun-
tario para los comerciantes individuales, y asi vemos que respecto
a Sociedades es un eficaz medio de que éstas cumplan la legislacién,
y én cuanto a comerciantes individuales, el Registro Mercantil est4d
poco menos que en desuso. Y aunque esto filtimo no ocurra respecto
al de la Propiedad, por los servicios-que la presta, que son muy apre-
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ciados en. las provincias mAis ricas, en otras atrastra una vida lan-
guida, v en ninguna puede asegurar el control estatal porque esta
en la mano del interesado no acudir al Registro, por ser voluntaria
la inscripeidn.

Fundamentalmente, son tres las intervenciones en la propiedad
rfistica del Estado: una, agronémica; otra, fiscal, v otra juridica,
que debiera ser bisica para las demés, pues es la que tiene por mi-
sién designar el sujeto propietario de la finca o derechos reales sobre
la misma.

Las misiones agronémica v fiscal (catastro) estAn encomendadas
a los ingenieros agrénomos y de montes como técnicos no sblo en
los aprovechamientos, sino en la base imponible que debe asignarse
a los fundos ; la misién juridica es la propia del Registro de la Pro-
piedad, encargada a funcionarios letrados, que han acreditado su
especializacién en rigurosas oposiciones. Todas tres deben estar coor-
¢inadas, especialmente el Catastro y Registro, que tepresentan,
al modo de materia v espiritu, la parte fisica v la juridica de la
propiedad.

Ya de antiguo se ha abogado por esta coordinacién, y de ella
ha hablado varias veces la legislacién catastral ; pero hasta ahora
nada practico se ha hecho por conseguirla, porque si bien la Hacien-
da ha legislado en este sentido, lo ha hecho de un modo unilateral
v poco prictico.

En efecto, la Orden de 20 de enero de 1950 sobre conservacién
del catastro de rfistica, en su regla XVIII establece, de acuerdo con
lo que ya disponia la Ley del Catastro de 1906, que no se practica-
14n asientos ni inscripciones en el Registro de la Propiedad sin que
se acompafie al titulo de propiedad el plano correspondiente, si esti
formado el catastro, ¢ una hoja del Registro catastral -debidamente
autorizada mientras esté en vigencia el avance,

Esta disposicién revela, y perdéneseme la expresién, un descono-
cimiento del funcionamiento del Registto de la Propiedad ; en él, la
base sobre que gira su funcionamiento es el asiento de inscripcién,
v de nada sirve que se archiven planos si no constan en la inscrip-
cién de la finca ; por eso creo que serfa més préctico exigir que en
la inscripcién de dominio primera se consignasen, siempre que fuese
posible determinarlos, los nimeros del poligono y parcela catastra-
ies, v si no se hizo en la primera inscripcién se haga en otra v siem-
pre que variasen dichos nfimeros ; pero el Catastro debia estar a la
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reciproca y no hacer variaciones de tipo juridico, sino en virtud de
documento inscrito en el Registro de la Propiedad. Y lo mas curio-
so es que la Hacienda, que parece tan solicita de la coordinacién,
hace precisamente lo contratio.

En efecto, tanto el Reglamento del Catastro, como la Orden de
octubre de 1943 para hacer las variaciones de orden juridico en las
fincas, para nada se acuerdan del Registro de la Propiedad, limi-
tindose a exigir la justificacién del pago del Impuesto de Derechos
reales, y lo que es peor, encomiendan la definicién de quién es el
aueflo de la finca a funcionarios no letrados, lo que a nuestro juicio
representa un caso de intrusismo v casi del ejercicio de una profe-
sibn, para la que no se tiene titulo, que si no fuese porque se hace
en virtud de disposiciones oficiales, estarfa castigado en el articu-
lo 321 del Cédigo Penal, puesto que apreciar la validez de los titulos
de dominio es propio de abogados, y no puede apreciarse la titu-
lacién sin tener a la vista los datos registrales, que protegen con
fe pfiblica al adquirente a titulo oneroso, que lo inscribe en el Re-
gistro de la Propiedad.

Consecuencia clara de lo dicho es que de un lado deben constar
en la inscripcitn del Registro de la Propiedad los datos catastrales
que identifiquen la finca fisicamente, y que debe exigirse documen-
to inscrito para hacer en el (latastro variaciones de orden juridico.

Esto mientras no se llegue a la inscripcién obligatoria, que es
como dicho queda, el finico medio que tiene el Estado de conseguir
el cumplimiento de las leyes en los negocios juridicos que a los bie-
nes inmuebles afecten.

Esta es también la opinién de otros compafiercs, como la de don
Jestis Gonzalez Pérez, consignada de un medo incidental en el ar-
ticulo que sobre patrimonios familiares publicd en el nfimero de
octubre filtimo de esta Revista, y en el que cita en su apoyo la opi-
nién de los insignes y llorados maestros Jerbnimo Gonzilez y Cam-
puzano.

GreGorI1O TrREVINO
Registrador de la Propiedad



Jurisprudencia del Tribunal Supremo

CIVI1L

I11.—Obligaciones y contratos

SENTENCIA DE 19 DE NOVIEMBRE DE 1953.-~Arrendamiento urbano. Traspasa
ilegal. Resolucion del contratv.

El derecho de traspaso otorgado al arrendatario de local de negocio por
€l articulo 45 de la Ley de Arrendamientos Urbanos estd sujeto a la ob-
servancia de cuantos requisitos se especifican en el mismo y cuya falta,
seglin dispone terminantemente su ultimo parrafo, faculta al arrendador
para no reconocer el traspaso.

Aunque es cierto que el articulo 48 reconoce en favor del arrendador el
derecho de retracto sobre el local de negocio traspasado por el arrendatario
cuando éste no le hubiese hecho la preceptiva oferta, ello no es obstaculo
v asi parece indicarlo la palabra ctambién» con que comienza el citado
precepto a que le asista el derecho a desconocer el traspaso y a instar la
1esolucién del contrato de arrendamiento segfin dispone el Gltimo parrafo
del articulo 45 en relacién con la causa de resclucién de los contrates a
que hace referencia el nfimero 3.° del articulo 149.

SENTENCIA DE 29 DE DICIEMBRE DE 1953.—Arrendamiento urbano. Transfor-
macién de local de megocio en almacén. Resolucidn del comtrato.

Es doctrina reiterada que la transformacién del local de negocio en al-
macén es causa de resolutoria del arrendamiento, por que los almacenes los
reputa la Ley como viviendas a todos los efectos.
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SENTENCIA DE 7 DE ENERO DE 1953.—Arrendamiento urbano. Cesidn, traspaso
o ‘subarrievdo.

El interés de esta Sentencia estd en el rigor con que aplica la prohibi-
ci6én de ceder, traspasar o subarrendar, Veamos :

Son hechos declarados probados por la Sentencia recurrida: A) Que la
Sociedad Construcciones AMSA, arrendataria del piso 1.° izquierda de la
casa niimero 31 de la calle de Alcal4, de que es arrendador el B. M. e k.,
autoriz6 a la Scciedad «Carbonifera de la Espina del Tremor, S. A.» para
que en su escritura constitucional diera como su domicilio el pisc mencic-
nado, sélo a efectos legales, como era el otorgamientc de la correspondiente
escritura y sus relaciones con el Ministerio y Bancos, y habiéndose consti-
tuido la fltima de las Sociedades dichas por la escritura de 27 de mayo de
1949, en ella se sefiald como domikilio de esta Sociedad el piso anteriormen-
te citado, habiéndose siflo inscrita en el Registro Mercantil. B) Que tal
autorizacién no tuvo otro alcance que el de cumplir con un precepto legal
inexcusable como era el de la residencia en algfin sitio de la naciente So-
ciedad, sin cuyo requisito no podria haberse otorgado dicho documento pi-
blico, ni menos inscribirse en el Registro Mercantil; pero la expresada
autorizacién no facultaba a dicha Sociedad para que tuviese empleados, ni
efectuase trabajo alguno en dicho domicilio, ni lo utilizase para otros fines
que los legales indicados, como expresamente se hizo constar en el acta
del Consejo de Administracién de «Construcciones AMSA», de 18 de mayo
de 1949, prohibiciones que acatd y respeté integramente la Sociedad «Car-
bonifera de la Espina de Tremor, S. A.», no utilizando los locales dichos
para ninguna actividad, puesto que las reuniones de su Consejo de Admi-
nistracién y sus Juntas generales se celebraron en sitios distintos; no tuvo
empleados ni muebles en dicho piso, ni realizd en é1 operaciones de ninguna
clase. C) Que la referida autorizacién estaba limitada hasta que empezara
el funcionamiento o vida de la Sociedad dltimamente citada, lo cual se
hallaba supeditado a que por la Direccién General de Minas y Combusti-
bles aprobara la aportacién de unas minas de catbén a dicha Empresa y
cuya explotacién era ¢l fin perseguido por ésta, habiéndose consignado en
el articulo 4.° de los Estatutos de dicha Sociedad que hasta que no se obtu-
viese la autorizacién necesaria que previene la Ley de Minas no se consi-
deraria perfecto el contrato social y constituida la Sociedad a todes los
efectos. D) Que, dando cumplimiento al mencionado srticule, cuando la
Direccién de Minas antorizé la aportacién de las minas de que se ha hecho
mérito, reconcciendo desde dikcha fecha a «Carbonifera de la Espina de
Tremors como titular de dichas minas, se reunié su Consejo de Adminis-
tracién, acordandc que desde la fecha del oficio de autorizacién se consi-
derase constituida la Sociedad, y como para sit inmediato funcionamiento
necesitaba oficina, empleados, ete., se fijase como dowicilio social el piso
cuarto derecha de la calle de Augusto Figueroa, ntimerc 22, otorgndose, para
la constancia de este acuerdo, la correspondiente escritura phiblica, que se
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inscribié en el Registro mercantil, E} Que la expresada Sociedad Carbo-
nifera de 1la Espina de Tremor solicité y pagéd en el Ayuntamiento los de-
rechos de licencia de apertura del local sefialado como su domicilio en la
calle de Alcal4, 31. F) Que segtin certificacién del Ayuntamiento de Madrid
se expidié autorizacién de mudanza, a nombre de Comstrucciones AMSA,
para trasladar mmuebles desde el citado local de Alcald, 31 a Avenida de
José Antonio, 59, habiéndose sacado muebles de aquel local, segtin se hizo
constar mnotarialmente, pero habiendo continuado Comstrucciones AMSA
utilizando, sin interrupeién, sus oficinas para el fin a que las habia al-
quilado, con exclusién de cualquiera otra persona o Entidad.
Partiendo de estos antecedentes, ¢l Tribunal Supremo declara :

A) Que las personas juridicas para poder mantener su vida de rela-
cibén, tanto com sus propios asociados como con los terceros que con ellas
negocien, tienen necesidad, al comenzar su actividad, de sefialar su domi-
cilio, y cuando no lo han hecho en sus Estatutos, la Ley establece las nor-
mas que lo determinan, como lo hace el articulo 41 del Cédigo civil, con
lo que demuestra el cardcter esencial de tal requerimiento en la constitu-
cién y vida de dichas personas, y por ello cuando en los Estatutos de la
Sociedad Carbonifera de la Espina de Tremor, S. A., unidos a la escritura
de constitucién, se dijo en su articulo 3.° que el domicilio social se fijaba
en Madrid, calle de Alcali, nfimero 31, pudiendo el Consejo de Adminis-
tracién cambiarlo cuando lo estimase conveniente y que como consectencia
del domicilio fijado cuantas personas tratasen o se relacionasen con la So-
ciedad, como delegados, representantes, apoderados, agentes o empleados,
o en cualquiera otro conicepto que representase una relacién de dependen-
cia, se sometian al fuero de los Jueces v Tribunales de Madrid, hay que
entender que dicho domicilio era real v efectivo y que quienes constituye-
ron la Sociedad lo designaron con la finalidad de establecer en €1 la sede
juridica v legal donde aquélla habria de ejercitar sus derechos y cumplir
sus obligaciones, finalidad que fué ratificada por la propia Sociedad al so-
licitar v pagar en el Ayuntamiento de Madrid los derechos de licencia de
apertura del local que habia sefialado como su domicilio y cuyos derechos
importaron la cantidad de 4.200 pesetas.

B) Que conforme ha sido declarado por la jurisprudencia, la introduc-
cién en un local arrendado de una tercera persona, individual o juridica, én
convivencia con el arrendatario, es suficiente para estimar la resolucidm
del contrato, comprendida en la causa 3.2 del articulo 149 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, por que ésta, fuera de los casos en que expresa-
mente lo declara, no autoriza en modo alguno que €l piso arrendado a una
persona determinada sea ocupado por otra, Hldmese cesién, traspaso o sub-
arriendo tal ocupacién, y como ello se ha dado en el caso presente, procede
declarar resuelto el contrato de arrendamiento del piso en cuestién celebra-
do entre el recurrente y la Sociedad arrendataria. :
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SENTENCIA DE 7 DE ENERO. DE 1954.—Arrendamiento urbano. Calificacién
del local. '

La calificacién dentro de la Ley de Arrendamientos Urbanos, de oficina.
o de megocio, atribuible a la actividad ejercida en un local arrendado, de-
pende exclusivamente de cull sea realmente dicha actividad, y de ninguna
manera de las operaciones a que destine su capital la persona o Emmpresa
arrendataria.

SENTENCIAS DE 28 NOVIEMBRE 1953, 19 DICIEMBRE 1953 v 21 ENERO 1954.—
Arrendamiento wybano. Pago de rentas para recwrrir.

Conforme a lo establecido en el articulo 1.566 de la Ley Procesal, apli-
cable a los supuestos de resolucién de los contratos de arrendamientos
urbanos, en ningtn caso se admitirdn los recursos de apelacién o de injus-
ticia notoria si, al interponerlos, no se acredita tener satisfechas las rentas
vencidas o las que, en su caso, deban pagarse adelantadas.

SENTENCIA DE 30 DE NOVIEMBRE DE 1953.—Presuncién de cosa juzgada.

Conforme a lo establecido en el articulo 1.252 del Cédigo civil, es nece=
sario, para que la presuncién de cosa juzgada surta efecto en un juicio
distinto de aquel en que recay6 la Sentencia de que se trata, que entre el
caso resuelto por ella y el planteado, en ¢l que se invoca exista la més
perfecta identidad entre las cosas, las causas, las personas de los litigantes
v la calidad con que lo fueren, teniendo declarade con reiteracién al in-
terpretar dicho articulo la jurisprudencia, que la identidad respecto de la
causa, que es la razén o motivo del contrato o acto juridico que se discute
v el fundamento capital y origen de las acciones que se ejercitan o de las
excepciones que se opomen a la demanda, ha de ser una identidad funda-
mental para cuya justa apreciacién hay que atender méas que al nombre
que se da a las acciones, a la finalidad que con ellas se persigue, de modo
que resulte una contradiccién tan manifiesta entre lo que ya se resolviéo y
lo que se pretende, que si se accede a ello no puedan coexistir ambos fallos.

SENTENCIA DE 13 DE OCTUBRE DE 1953.—Presuncién de cosa juzgada.

Hay que tener presente que la excepcién de cosa juzgada de gran am-
plitud en un principio, en cuanto a su admisién, ha venido experimentando
indudables restricciones a partir sobre todo de las Sentencias de 13 de julio
de 1942 v 19 de febrero de 1943 y desarrollada en las de 10 de junio de 1945
v 23 de mayo de 1947, deduciéndose, en términos generales, no sélo que
cuando la Sentencia se limita a desestimar una demanda por falta de algu-
no de los presupuestos estrictamente procesales puede reproducirse en otro
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pleito la cuestién de fondo, sino en el sentido de que si Ia Sala ha dejado
de resolver sobre alguna cuestién de fondo por estimarla mo planteada en
los mismos términos en el pleito, pueda ésta plantearse nuevamente en
otro, entre las mismas personas.

SENTENCIA DE 3 DE DICIEMBRE DE 1953.—Usura.

Para la represion de la usura, la Ley de 13 de julio de 1908 concede am-
plisimas facultades a los Tribunales, hasta el punto de prevenir en su
articulo 2.° que resolverin en cada caso, formando libremente su conviccién
en vista de las alegaciones de las partes,

SENTENCIA DE 9 DE DICIEMBRE DE 1953.—Enajenacion de bienes inmuebles de
menores por la madre viuda: necesidad de autorizacion judicial previa.

Antecedentes : Por contrato consignado en documento privado, dofia
P. A. A, como madre viuda y con patria potestad sobre sus hijos, menores
de edad, L., J. y M., vendis, en precio de 25.000 pesetas, a don L. G. M, el
dominio de la parte que a dichos menores pertenecia, de una casa sita en
la ciudad de V., obligindose a desalojarla en el término de diez dias, a
partir de la fecha del documento, entregando las llaves al comprador, re-
cibiendo de éste como sefial y a cuenta de precio, la cantidad de 1.000 pe-
setas y comprometiéndose ademés dicha vendedora a obtener la autorizacién
judicial precisa, en atencién a que se trataba de bienes propios de meunores,

El Tribunal Supremo declara la nulidad de la venta, basindose en los
siguientes razonamientos :

A) Que para realizar validamente actos juridicos en representacién le-
gal de otra persona, es preciso que al que actia como representante le esté
concedida por la Ley la facultad de llevar a cabo el negocio juridico en que
intervenga, a nombre del representado y ostentando la personalidad de
éste; v como quiera que el articulo 164 del Cédigo civil exige, como requi-
sito indispensable, para que el padre, ¢ en su caso la madre, puedan ena-
jenar los bienes inmuebles de sus hijos en los que le corresponda el usu-
fructo o la administracién, la previa autorizacién del Juez del domicilio,
con audieticia del Ministerio Fiscal, es manifiesta la carencia de facultad
del padre, o madre, para vender sin dicha autorizacién los bienes inmue-
bles de los hijos sujetos a su potestad; y la venta que se celebre, sin haber
obtenido aguélla, es nula, conforme a lo establecido por el articulo 1.259 del
mismo Cédigo, y s6lo podria convalidarse por los mismos menores al lle-
gar a la mayor edad; pero la posibilidad de esa futura ratificacién no im-
pide que mientras ésta mo surja pueda decretarse la mulidad mediante el
ejercicio de la aeccién que concede €l articulo 1.302 del referido Cédigos

B) Que esa nulidad no cabe subsanarla obteniendo posteriormente la
autorizacién judicial, pues ésta sélo darfa validez a la enajenacién verificada
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con posterioridad a la misma, pero mo convalidaria la anteriormente esti-
pulada, sin que precediera ese requisito que indispensablemente se exige
como previo.

Los biemes de menores han sido siempre tutelados por el legislador,
si bien nuestras antiguas leyes (las Partidas, el Fuero Juzgo) eram oscuras
en cuanto a la necesidad de autorizaciém judicial pare enajenar los de los
sometidos a la patria potestad. El Cédigo civil es terminante en su articu-
lo 164: Autorizacidn judicial previa. En Derecho comparado wnos encontra-
mos normas andlogas a las de este articulo (Ley de 1910 en Francia, Cédigo
alemdn, Cédigo italiano de 1942).

A pdsar de la claridad de dicho articulo 164, ha producido abundonta
jurisprudencia, lo mismo del Tribunal Supremo que de la Direccidn de
los Registros, porque unas veces se ha discutido el concepto que implica
la palabra enajenar’’; vtras, la exencidn de tal requisito para las emaje-
naciones forzosas; otras, como en el caso presente, se ha prescindido de ese
detalle de anterioridad que debe temer la autorizacién. A veces, la conclu-
sién de unag venta no admite demora y se fuerza ¢l precepto legal, se intenta
cumplir el requisito de la autorizacidn a posteriori.

Esta Sentencia viene a reforzar mds ain la clarided y wigurosidad del
precepto: la nulidad ’no cabe subsanarla obtemiendo posteriormente lao au-
torizacidn judicial’”, requisito que ’’indispensablemente se exige como pre-
vio”; criterio ya sentado por la Resolucidn de la Direccion de 10 de marzo
de 1944, que dice en su Considerando 9.°: ’La enajenacidn de 'bienes de me-
nores por el padre o la madre, requiere, a los efectos del Registro, como
previa, la autorizacidn judicial, y este requisito claramente exigido por eb
articulo 164 del Cddigo civil, indica que esa formalidad fundamental ha de
preceder a lo inscripcion de la wvenla, puesto que el Juez debe normalmente
conocer con antelacién las causas de necesidad vy utilidad en que se funda
y su dictamen favorable deberd ser elemewto ineludible para la calificacién
de la escritura”.

Cuando la enajenacidn es comsecuencia de un procedimiento judicial (pro-
cedimiento de apremio, ejecucién de Sentencia) no es wecesaria la aludida
autorizacion (Resvluciones de 14 de julio de 1875, 23 de noviembre de 1899
y Sentencia de 20 de encro de 1897); ni cuando se ratifica enajenacién ante-
rior de bienes que no llegaron a ser de los menoves (Resolucidn de 11 de
julio de 1905), vy tampoco cuando la madre retrovende bienes comprados
con pacto de retro en vida del padre (Resolucién de 27 de mayo de 1926).
Como pauta general, resumen los comentaristas de ENNECCERUS, la Reso-
lucién de 13 de julio de 1911 ha dicho que, dado el cardcter de la disposi-
cion contenida em el artfculo 164, ha de interpretarse en sentido restrictivo,
y no extensivamente, concretando a los contratos que en él taxativamente
se determinan, la necesidad de la autorizacién judicial, y la de 24 de mayo
de 1930 ha indicado que mientras las leyes no dispongam lo contrario, las
jacultades del titular de la patria potestad deben ser tam amplias, cwando
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‘menos, como las atribuidas al tutor con la intervencién del Consejo de Fa-
milia”.

La enajenacién que no redna los requisitos del articulo 164 es nula (ar-
ticulo 4 v 1.300 del Cédigo civil). La accion de nulidad debe ejercitarse
dentro de los cuatro afios siguientes a la terminacion de la tutela o de la
patria potestad, como parece deducirse de la Sentencia de 31 de mayo de
1912 en relacién con el articulo 1.301.

Dejemos consignado, para terminar, que el vicio que pueda temer un
expediente de autorizacion no pucede afectar a la parte adquirente que nin-
guna intervencién tuvo ew 6l (Sentencias de 28 de octubre de 1907 y 21

de junio de 1943).

MERCANTIL

I1.—Sociedades

SENTENCIA DE 13 DE NOVIEMBRE DE 1953.—Sociedad irregular.

Cuando en la realizacién de un contrato de Sociedad no se cumplen los
requisitos de carbcter formal que las leyes exigen, se produce el negocic
juridico denominado Sociedad irregular, en el cual los pactos sociales con-
venidos no trascienden a terceras personas sino que tnicamente vinculan a
quienes los otorgaron y para poder llegar en tal caso a la determinacién
de la existencia de la Sociedad presunta, ha de investigarse no sélo la rea-
lidad de aquellos pactos, singularmente el referente a las respectivas apor-
taciones de los otorgantes para la constitucién del acervo comin, base pri-
mordial de este negocio juridico, sino también la conducta de los supuestos
socios, va en relacién con el ente juridico independiente que pretendieron
crear, va en crden a sus particulares actividades.

BARTOLOMYE, MENCHEN
Registrador de la Propiedad



Jurisprudencia sobre el Impuesto de
Derechor realer

Resolucion del Tribunal Econémico - Administrative Cenitral de
18 de marzo de 1952.

EL AGENTE CORREDOR QUE INTERVINO EN LA VENTA DE UNA FINCA Y
DENUNCIANTE DE LA OCULTACION DE SU TRANSMISION, POR SER MAX-
DATARIO NO TIENE LA CONDICISN DE DENUNCIANTE A LOS EFECTOS
DE PARTICIPAR EN LA MULTA QUE SE IMPONGA POR LA OCULTACION.

Se tratd en esta Resolucién de un caso de denuncia por ocultacién
de un contrato de venta de un teatro-cine y, aparte de la procedencia
de la liquidacién, en la que se aplicd la multa del 100 por 100 de la
cuota, se discutié si el denunciante tenfa o no derecho a percibirla.
Esto es lo finico que nos parece destacabld en el caso.

El denunciante fué el corredor matriculado que como tal inter-
vino en la operacién, y en contra del mismo se alegd que, dada esa
intervencién, no tenia derecho a la multa, por ser realmente «inte-
resador.

El Tribunal Central plantea y resuelve la cuestién en estos tér-
minos : «para ello, dice, se impone analizar la naturaleza juridica
del contrato de corretaje, v sobre todo las obligaciones del corredor,
a fin de puntualizar si éste tiene o no el caricter de representante o
mandatario de los interesados, en cuyo caso serfa de aplicacién lo dis-
pugsto en el nfimero 2.° del articulo 173 del Reglamento del Impuesto
que no considera denunciadores a-los efectos de dlChO articulo o d1~
chos representantes o mandatarioss.
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«Si por carecer el contrato de corretaje en el Cédigo civil espafiol
de regulacién especifica, se contempla tal figura juridica a la luz del
derecho positivo extranjero, se observa una rara y significativa una-
rimidad al ser disciplinado en los distintos meridianos legis ativos,
en todos los cuales el corretaje aparece tratado como institucién con-
tractual saturada de colaboracién, dependencia y representacién {ar-
ticulos 1.759 al 1.769 del Novisimo Cédigo italiano; 652 al 656 del
Cédigo civil alemén, y 412 al 418 del Cédigo de Obligaciones sui-
zo, inspirador este filtimo de las normas que a la mediacién dedica
el anteproyecto del ‘Cédigo civil argentino) y enlazando siempre los
efectos entre los respectivos interesados a base de la discreciém, re-
serva v secreto profesional del corredor, al punto de que la infraccién
de tales deberes priva a. corredor de su derecho de comisiém, que ha
de estar presidido no sélo por las normas de la buena fe sino tam-
bién por las reglas de subordinacién del corredor a las partes, al ser
virtualmente un mandatario de ellas, atenido a sus instrucciones de
tiempo, precio, circunstancias y demis requisitos esenciales, natura-
les y en ocasiones hasta accidentales de la operacién.»

«Estas ideas madres de subordinacién y dependencia de un lado,
y de reserva y secreto por otro, perduran afin en ciertas modalida-
des del corretaje alejadas de su patrdn c 4sico..., tanto en el supues-
to de que el corredor se obligue a la actividad, pero no al resultado
(contrato de servicios de corredor), cuanto en la hipétesis menos co-
rriente de que se obligue a la actividad y al resultado (contrato de
obra de corredor) ; al punto de que ellas perduran con la misma fuer-
za y eficacia, incluso en figuras juridicas que sin ser contratos de co-
rretaje propiamente dichos, son reguladas por anilogos preceptos,
como sucede en el contrato de cagemzia», tratado auténomamente en
el primero de los Cédigos extranjeros citados (articulos 1.742-1.753),
con independencia del contrato de mediazone clasico (articulos 1.754~
1.765).»

Encastillada va la cuestién, sigue diciendo, dentro del marco del
Derecho espafiol, en el que sblo se encuentran regulaciones esporidi-
cas en casos especiales —articulos 32 y 33 de la Ley de Contrato dig
Trabajo, en relacién con el texto refundido de 26 de enero de 1944—,
es lo cierto que sblo los usos y costumbres han regido en la materia,
hasta que hace poco, €l vacio legal del Cédigo civil cobre la mentadal
figura juridica, fué llenado en parte por el Decreto de 5 de abril de
1951. reculador de la profesidn de acente de la Proviedad inmobilia-
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ria, de perfecta aplicacién al caso, ya que consagra y da estado legal
a usos tradicionales.

Segfin su articulo 1.° se entender4 por agente de la Propiedad in-
mobiliaria todo mandatario que medie, en nombre propio y por cuemn-
ta ajena, en opetaciones de compraventa, préstamo o hipoteca de
fincas urbanas o rfisticas ; confirméndose en la regla 2." del articulo
18 tal caracter de confianza, implicito en todo mandato, al quedar el
corredor obligado a realizar todas las operaciones de su funcidén con
la maxima probidad, lealtad, claridad y debida reserva.

En su consecuencia, el Tribunal deduce que el corredor intervi-
niente, mandatario de las ‘partes por razém de su propio oficio, no
puede tener, a los efectos del caso, la consideracién de denunciante,
aunque lo haya sido, por vedar.o en forma clara y terminante el texto
del nfimero 2.° del articulo 173 del Reglamento.

Por nuestra parte solamente afiadiremos que, después del intere-
sante estudio del concepto del contrato de corretaje, es incuestionable
la consecuencia que la Resolucién deduce de que el denunciante en
este caso era mandatario de los otorgantes y, por lo mismo, compren-
dido en la previsién del citado apartado 2), que niega la condicién re-
glamentaria de denunciadores, a los efectos de participar en la multa
que proceda imponer por la ocultacién, a los representantes o man-
datarios de los interesados en la transmisién de que se trate.

En definitiva, el Tribunal Central confirmé el acuerdo del inferior
v declar6 que el corredor denunciante no debia participar en la multa
impuesta al contribuyente por el denunciado.

Resolucién del Tribunal FEcordmico - Administrativo Central de
22 de abril de 19352.

EN EL CASO DE CONCENTRACION EN UNA SOLA PERSONA DE TODAS LAS
ACCIONES Y OBLIGACIONES DE UNA SOCIEDAD ANONIMA, SI ESTA
OTORGA ESCRITURA ADJUDICANDOSE TODO EI ACTIVO Y DECLARANDO
EXTINGUIDAS LAS DEUDAS POR CONFUSION Y EXTINGUIDA TAMBIEN
LA SOCIEDAD, SE PRODUCE EI ACTO LIQUIDABLE DE DISOLUCION
Y EI, DE ADJUDICACIGN PARA PAGO. '

Antecedentes : En escrituta piblica de 29 de septiembre de
1940, el otorgante don J. F. hizo constar: a) que habia reunido en
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su mano la propiedad ide la totalidad de las acciones de cierta So-
ciedad eléctrica, asi como la de las obligaciones emitidas por la
misma y no amortizadas; b) que como toda Sociedad requiere la
concurrencia de dos o mas personas interesadas em el megocio, es
evidente que al ser una sola la poseedora de todas las acciones, queda
la Sociedad automéiticamente disuelta de hecho, y en su consecuen-
cia el otorgante declara Wdisuelta la aludida Compafiia.

A continuacién se consigné el Activo y el Pasivo y el Haber li-
quido con detalle de los bienes sociales, v se dijo que dicho sefior se
adjudicaba integramente los bienes con cuantos derechos les son ane-
jos, sin que adquiera obligacién alguna a favor de tercera persoma
porque queda extinguido por confusién de derechos el capital pasivo.

La escritura motivé una liquidacién por disolucién de Sociedad,
y dos por adjudicacién en pago de bienes muebles e inmuebles.

‘El don J. F. impugné esas dos filtimas liquidaciones, insistien-

do en que siendo duefio de todas las acciones y acreedor finico de las
obligaciones sociales, reonia como sucesor juridico de la entidad
deudora los derechos de acreedor y deudor, y €l activo social bruto
adquirido quedé por confusién de derechos liberado de responsabi-
lidad.
- En el escrito de alegaciones reafirmé lo dicho, invocando las
disposiciones de la Seccién XIII, Titulo I, libro II, del Cédigo de
Comercio relativas al término y liquidacién de las Compafiias mer-
cantiles para deducir que no pueden aplicarse a casos como el pre-
sente, porque en él se produce automiticamente la disolucidén por
causa no mencionada en la ley, cual es l1a de concentrar una persona
en su mano todas las acciones, al margen de todo acuerdo social
que abra el proceso de liquidacién y divisién del haber social v en-
tregas de participaciones a los socios.

Producida, pues, la confusién de derechos, la obligacién se ex-
tingue a tenor del articulo 192 del Cédigo civil, v la adjudicacién
en pago de deudas no puede originarse sin la cesién de bienes con-
venida entre acreedor y deudor, y, por consiguiente, carecen de ra-
zbn de ser las liquidaciones impugnadas, practicadas con infraccién
del articulo 44 del Reglamento, €l cual requiere para que el tributo
sea exigible, la existéncia de un hecho que juridicamemte origine
el acto sujeto, e infraccibén también del apartado 18 del articulo 19
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del mismo texto, toda vez que la transmisién de bienes de la Socie-
dad al reclamante se efectud sin existir pasivo.

El Tribunal Provincial desestimd el recumso por la razén fun-
damental, en sintesis, de que la concentracién de todas las acciomes
de una anénima en una sola mano no produce automaticamente la di-
solucién de la Sociedad, ya que pueden ser puestas de nuevo em cir-
culacién, lo cual significa que la Entidad subsiste con independen-
cia del nfimero de personas que sean duefios de las acciones, mien-
tras no se acuerde su disolucién. En confirmacién de ta! criterio in-
vochd la Sentencia de 16 de noviembre de 1933.

El Tribunal Central confirma la anterior doctrina del inferior y
dice en primer lugar que en la fecha en que el acto se produjo no era
causa de disolucién la alegada, porque no estsd comprendida entre
las sefialadas en los articulos 168 y 221 del Cédigo mercantil ; y si
bien es cierto que para la creacidén de una Sociedad era menester
—articulo 116 del Cédigo de Comercio— la concurrencia de dos o
més personas, también lo es que ese requisito no es esencial para
la subsistencia posterior de las Sociedades anémimas, porgue no son
de tipo personalista, sino Sociedades de capitales; v en segundo lu-
gar, va antes de la actual Ley de Sociedades anénimas, la Direccién
Genetral de los Registros sostiene, en su Resolucién de 11 de abril
de 1945, esta misma tesis, diciendo que «sin desconocer ni desesti-
mar los inconvenientes y peligros que pueden derivarse de la coe-
xistencia de los patrimonios individual y social... y a pesar del si-
lencio de nuestro ordenamiento legal, debe reputarse improcedente
en materia que por su indole es de interpretacién restrictivo, au-
mentar oficiosamente las mencionadas causas de disolucién de las
Compaiiias...»

A maycr abundamiento, afiade el Tribunal Central, y vigente
va la aludida Ley de Sociedades anénimas, es de notar que en ellg
no se comprende como causa de disolucién —articulos 150 al 171—
de dichas Sociedades la circunstancia de que todas las acciones sean
propiedad de un solo accionista, cuya doctrina la razona la Expo-
sicién de Motivos diciendo que la «realidad es que, aun en los su-
puestos de reuni6én de acciones en una sola mano, que con harta fre-
cuencia puede eluditse mediante la interposicién de verdaderos tes-
taferros, no debe producirse la inmediata disolucién de la Sociedad,
por lo menos mientras subsista la posibilidad de que la normalidad
se produzca restableciéndose la pluralidad de socios».
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Lo expuesto lo corrobora la Resolucién que nos ocupa con la
Sentencia de 7 de abril de 1922 y con la cita de diversas egislacio-
nes extranjeras.

Respecto a la confusién de derechos alegada por el recurrente
para oponerse al acto de adjudicacién en pago, €l Tribunal Cen-
tral, después de un interesante y etudito estudio de la llamada su-
cesién universal «intervivoss a través de la doctrina, de la legisla-
ci6n histdrica y de la extranjera, dice que el reclamante eno puede
llamarse acreedor finico de la Sociedad, aunque, segin él, resulte
toda suya, porque para que pudiera osténtar esa posicidén de acreedor
con caricter de exclusiva, habria que sentar la tesis de que ni el
Estado por los impuestos devengados y aun no satisfechos por la
Empresa, ni los empleados de la misma por sus retribuciones pen-
dientes, ni los mismos usuarios de luz por sus fianzas depositadas,
que indudablemente deben existir segtin balance, serfan acreedores;
v ello no resulta ni normal ni por lo menos acreditado como de-
bieras...; todo lo cual evidencia la existencia de otres acreedores,
a’gunos privilegiados, e impide sostener que el recurrente sea el fini-
co acreedor interesado en la extincién de la Compaiifa, y, en defini-
tiva, hay que concluir que no es exacto que se dé la alegada con-
fusibn por via de sucesiébn «intervivoss,

En su consecuencia, se llega a la conclusién de que la confusién
de patrimonios no pudo producirse antes de la autorizacién de la
escritura mencionada, no sblo porque antes de ella la Sociedad so-
brevivia, sino porque sin la escritura no podria llegarse a su extin-
cién con plenos efectos sustantivos; siendo de notar que en lugar
de procurar €l recurrente que la Sociedad recogiera las obligaciones
antes de disolverse, disminuyendo o, en su caso, suprimiendo su
Pasivo, con lo cual hubiera evitado las liquidaciones reclamadas, ha
preferido, como tenedor, recogerlas e inutilizarlas después de di-
suelta aquélla, con lo que la novacién subjetiva de cambio de acree-
dor justifica, fiscalmente, la practica de dichas liquidaciones.

En definitiva, la Resolucién que analizamos después de las eru-
ditas e interesantes disposiciones aqui resumidas, desestima el re-
curso; y a ellas afladimos nosotros por propia cuénta este otro ar-
gumento, que nos parece muy convincente desde el punto de vista
juridico-fiscal : aun admitiendo que el hecho de existir un solo po-
seedor de todas las acciones produzca de hecho vy de derecho la diso-
tuci6n de la Sociedad, siempre militaria en forma definitiva a favor
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de la procedencia de las liquidaciones impugnadas, el contemido del
apartado 19) del articulo 19 del Reglamento, que dice que «Cuando
al disolverse las Sociedades se traspasase a uno o varios socios el
activo social, con independencia de lo que corresponda liquidar por
la disolucién, se exigird el impuesto correspondiente, bien a la ad-
judicacién en pago o para pago de dewdas, si hubiese Pasivo, con-
forme dispone el pirrafo décimo del articulo 9.° de este Regla-
mento, bien como adquisicién de muebles e inmuebles, segfin la cla-
se de bienes que se transmitan, por el exceso que resulte de la can-
tidad a que como socio tenia derechow.

Resolucién  del Tribunal Econémico - Administrativo - Central de
29 de abril de 1952.

EL CONTRATO POR EL QUE UNA ENTIDAD ARRENDATARIA DE LA [RE-
CAUDACION DE CONTRIBUCIONES EN DETERMINADA ZONA, CEDE A
OTRA PERSONA LA RECAUDACION EJECUTIVA EN LA MISMA ZONA, CON
EL DERECHO A PERCIBIR LOS RECARGOS DE APREMIO CORRESPON-
DIENTES A LA AGENCIA EJECUTIVA, CONSTITUYE UN SUBARRIENDO
DEL SERVICIO RECAUDATORIO Y NO UN SIMPLE CONTRATO DE ARREN-
DAMIENTO DE SERVICIOS.

Antecedentes: Por un contrato privado cierta Entidad, como arren-
dataria del servicio de recaudacién de contribuciones e impuestos,
cedié a don V. S. la recaudacibén ejecutiva de la zona en que aquélla
actuaba, percibiendo como consecuencia los recargos de apremio co-
rrespondientes.

El documento fué presentado varios afios después de su fecha, y
la Oficina Liquidadora exigié a la Entidad aludida que presentase
certificacién de las cantidades percibidas por el aludido cesionario,
don V. S. durante la vigencia del contrato.

Asi lo hizo aquélla, resultando que la cifra de dichos percibos
importd 825.366,31 pesetas, sobre cuya base el liquidador giré la li-
quidacién correspondiente por el concepto arrendamientos, a cargo
del don V. S. y con la multa reglamentaria, el cual entablé reclama-
cién sin razonamientos ni alegacién alguna, siendo desestimada en
primera instancia, por entender el Tribunal que la liquidacién se
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ajustaba a lo prevenido en los articulos 16 v 59 del Reglamento del
impuesto.

El interesado se alzb6 ante el Central, fundando su reclamacién
en que se trataba de un arrendamiento de servicios persomales, corres-
pondiendo el pago del impuesto al arrendatario en todo caso, v en
ésta a la Fntidad contratante.

La cuestibén, como se ve, dice la Resolucién, consiste en determi-
nar si se trata de un simple contrato de arrendamiento de servicios
personales o del arrendamiento del servicic de recaudacién de contri-
buciones, y ello sentado, claramente resulta de la simple redaccién del
documento que el objetc del contrato lo constituve el recaudar en
perfodo ejecutivo las contribuciones e impuestos, eféctuando la co-
branza en la forma que establecen el pliego de comndiciones que rige
la recaudacién y las leyes, reglamentos e instituciones, bajo las res-
ponsabilidades que establecen estas disposiciones v el Estatuto de
recaudacién, siendo el precio del contrato los recargos de apremio co-
rtespondientes a la Agencia ejecutiva de todas las cantidades que
realice por recaudacién ejecutiva, o sea el 15 por 100 (estipulacién 7.%),
confiriendo al reclamante el cargo de recandador de Zona (estipula-
cibn 4.%), v obligindole a prestar fianza de 190.000 pesetas en garan-
tia del servicio arrendado (estipulacién 9.%).

De todo lo cual se desprende, afiade el Tribunal, que si bien en-
tre los elementos objetivos del contrato figura efectivamente la pres-
tacién de servicios personales del reclamante, el objeto esencial del
mismo lo constituve la cesién del derecho de recaudacibén, y asi lo
corrobora la remuneracién o precio estipulado, las normas a que ha
de atemperar su actuacibén, la prestacién de fianza y la atribucién del
caricter de recaudador, circunstancias todas completamente extrafias
v ajenas al simple contrato de servicios, faltando, a mayor abunda-
miento, la relacién de dependencia y subordinacién que caracteriza
a este filtimo, por lo que la conclusién evidente es la de que el con-
trato ha de ser calificado como subarriendo del servicio tecaudatorio
y el reclamante como subarrendatario o contratista,

Eso sentado, son de indudable aplicacién los parrafos 1.° v 9.°
del articulo 16 del Reglamento, que sujetan al impuesto los arrenda-
mientos de todas clases —con la excepciébn de los relativos a fincas
rfisticas y urbanas en documento privado—, asi como los subarrien-
dos, subrogaciones, cesiones, retrocesiones y prérrogas de los mis-
mos, y expresamente los arrendamientos a tanto alzado o en otra
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forma de la recaudacién de contribuciones, impuestos o arbitrios, cual-
quiera que sea la naturaleza del documento en que consten.

El dltimo punto, relativo a la persona obligada al pago del im-
puesto, no ofrece tampoco la menor duda; calificado el contrato de
subarriendo del setvicio recaudatorio, le es integramente aplicable
el parrafo segundo del apartado 4) del articulo 59 del Reglamento,
que dice que en los contratos de arriendo de la recaudacién de con-
tribuciones, impuestos y arbitrios, satisfara el impuesto el contratis-
ta, o sea, en este caso, el reclamante.

Por nuestra parte, y dada la claridad del caso, nada tenemos que
afiadir.
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VARITA

COMPRAVENTA DE INMUEBLES A NOMBRE DE OTRO, SIN SU AUTORIZA-
CI6N (aportacién a su ordenamiento juridico), por don Antonio
Ventura Traveset y Gonzdlez, Registrador de la Propiedad.—Con-
ferencia pronunciada en el Colegio Notarial de Valencia el 29 de
marzo de 1952.

Desde que ¢l Ordenamiento de Alcald tuvo a bien romper con el
pasado y complicar el porvenir, la estipulacién romana que persistia °
en nuestro Derecho histérico perdié su cuerpo y se convirtié en
humo. La unidad de acto no fué precisa y la oferta y la aceptacién
podian constar en distintos documentos. Leamos ahora los parrafos
segundos de los articulos 1.257 y 1.259 del Cédigo civil: en ellos
cabe la compraventa de bien inmueble a nombre de otro sin su au-
torizacién y el conferenciante indica varios ejemplos practicos, al
mismo tiempo que describe esta curiosa modalidad contractual se-
gfin aparece en la jurisprudencia del Tribunal Supremo.

Para iluminar la figura, distingue entre aceptacidén, ratificacién
y confirmacién ; hace un breve recorrido histérico y de Derecho com-
parado; se detiéne en el citado articulo 1.259 y utiliza solamente
para orientacién el 1.257, que no cree aplicable al caso estudiado,
porque no se trata de una estipulacién a favor de tercero, de carfc-
ter accesorio y a titulo gratnito. Las opiniones de los tratadistas que
inserta contribuyen a esclarecer las dudas, asi como la referencia y
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distincién con otras figuras afines van fijando los ideas autes de
entrar en el estudio de los elementos personales, reales y. formales
(en especial los preceptos del Reglamento Notarial de 1944, y con-
cretamente su articulo 178).

Los problemas del valor o eficacia del contrato, segfin se revoque o
ratifique o se produzcan hechos consumados (muerte, por ejemplo),
que le conviertan en inexistente ; el plazo de subsistencia de la ofer-
ta; las teorfas y efectos de la ratificacidn, seglin se hayan interpues-
to o no derechos a favor de distintas personas, que influyen decisi-
vamente en la posibilidad de la retroaccién de efectos; la responsa-
bilidad por la revocacién ; la aceptacién y revocacién simultineas ; la
comparacién con lo dispuesto en el articulo 138 de la Ley Hipoteca-
ria y con las teorias del mandato y de la representacién; la solu-
cién del grave problema de la tradicién y la utilidad del contrato por
otro, sin su autorizacién, son cuestiones que llaman la atencién del
conferenciante y le permiten disertar con elegancia, erudicibn y gran
sentido juridico, hasta llegar a determinadas conclusiones, de caric-
ter doctrinal unas y précticas otras, en intima relacién con el Im-
puesto de Derechos reales, acceso al Registro de la Propiedad y so-
luciones notariales a tan sugestivo tema.

No.es una elucubracién cientifica, como se demuestra con el con-
cepto del contrato que nos da la jurisprudencia : «Contrato en el que
uno de los contratantes, por lo menos, actfia a nombre de otro, sin
su autorizacidén o repreésentacién y por el cual una parte se obliga a
entregar un bien inmueble determinado a la otra, que a su vez se
obliga a pagar por él un precio cierto en dinero o signo que lo re-
presente ; dando lugar a un negocio juridico en estado de suspensiom
o pendencia subordinado a una conditio juris (S. de 29 de enero de
1945}, y que puede terminar o bien por revocacién por el contratante
que intervino por si, antes de que sea ratificade por la persona en
cuyo nombre se¢ obrd, quedando definitivamente inexistente «(S. de
30 de octubre de 1906, 14 de diciembre de 1940, 7 de julio de 1944
y 29 de enero de 19453), o bien terminar por la ratificacién, concepto
especifico de este supuesto y distinto de la confirmacién  (Senten-
cias de 4 de enero de 1947, 14 de diciembre de 1940, 7 de julio de
1944 v 25 de julio de 1946). Ratificacién que se presta por la per-
sona a cuyo nombre se otorgue, antes de ser revocado por la otra
parte contratante ; confiriendo asi plena eficacia al negocio juridico,
por la prestacién a posteriori del consentimiento del representade
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(Sentencias citadas de 1940, 1944 y 1946), y convalidandolo desde el
momento de su celebracién (S. de 7 de mayo de 1897 y las ya cita-
das), aunque el interés de terceros por derechos adquiridos en el in-
terin puede impedir tal retroaccién (S. de 25 de junio de 1946). La
prioridad entre la revocacién y la ratificacién la determinan las notas
al margen de la escritura matriz ; y el negocio quedara definitivamente
inexistente por la muerte o incapacidad de cualquiera de los contra-
tantes, sin haber sido ratificados.
Y la jurisprudencia no versa mis que sobre casos reales.

SociEpapEs ANSNMAs.—Colegio Notarial de Barcelona.—Conferen-
cias del cursillo de 1952.

Este Ilustre Colegio Notarial, a quien tanto debe la cultura ju-
ridica espafiola, muestra una vez més su sensibilidad doctrinal, y
reciente la nueva Ley de Sociedades Andnimas, organizé un curso
de conferencias a catgo de relevantes personalidades, quienes des-
arrollaron temas de gran interés y muy fitiles para la aplicacién de
la flamante Ley.

Abrib el curso el Ilmo. Sr. Director general de los Registros,
don Maximino Miyar y Miyar, disertando acerca de «Algunas re-
flexiones sobte problemas de la nueva Ley ide Anénimas», y aun
cuando hace la salvedad de que no habla el Director, sino €l Notario
de Bilbao, sus palabras tienen decisiva importancia ante los proble-
mas tratados, puesto que intervino muy activamente en disposicio-
nes aclaratorias de dicha Ley, Previa referencia a la situacidén cadtica
existente en 1950, en la que la intetvencién fiscal no contribuyé, ni
mucho menos, a mejorar la parca legislacién reguladora de este
tipo de Sociedades: al derecho comparado: a los motivos del ante-
proyecto, y a la hostilidad que levanté en ciertos medios sociales,
examina someramente las siguientes cuéstiones: Fecha de vigencia
de la Ley ; régimen aplicable a las escrituras anteriores a 1.° de enero
de 1952 ; problemas resueltos oficialmente por las disposiciones acla-
ratorias, problemas confiados a la doctrina (administrador finico) ;
Arénima de pocos socios ; programa de fundacién, si debe ser cali-
ficado por el Registrador para ver si se ajusta al articulo 17 y
presentado en el Diario; aceptacibn del cargo por los administrado-
res v documento en que debe de constar; érganos y mandatarios ;
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la persona juridica y la persona fisica ; los fundadores en la funcién
simultinea), v termina refiriéndose a la escritura y a los estatutos,
sefialando el alcance de la Resolucién de 9 de enerc de 1952 y de su
antecedente la de 21 de enero de 1946.

El Profesor mercantil y Abogado, don Fernando Boter Mauri,
desarrolla el tema «F1 Balance. Cuestiones que soluciona o que plan-
tea la nueva Ley de Anénimas». Es una conferencia limitada al
Balance, en la. que estudia el Balance tipo, el modo de conocer el es-
tado de situacién de la Empresa, seglin las indicaciones del Balance,
y lo dispuesto en el articulo 103 de la Ley. Examina los créditos
incobrables del articulo 104, v critica el 47 (amortizacién de acciones)
y su repercusién en el Balance, asi como la pésima redaccién del ar-
ticulo 107, el cual traduce al castellano. Alude a las revalorizaciones
por causa de depreciacién de la moneda; a las acciones en cartera,
que no estdn prohibidas si proceden de aumentos de capital; a los
Censores de cuentas; a la anulacién de acciones, por impago de di-
videndos pasivos pendientes: al valor real de la Empresa y al Ba-
lance fantasma; a la liquidacién de la Sociedad y al Sindicato de
Obligacionistas. Afirma que en contra de su espiritu, la Ley no pro-
tege a las minorias, demostrando su afirmacién con razonamientos
de facil comprensibn.

El Notario de Barcelona, don Luis Figa Faura, se detiene en la
«Administracién de la Sociedad Anénima», diferenciando la admi-
nistracién de la disposicién y estudiando el aspecto negativo (acti-
vidad conservativa) y el positivo (actividad productiva) de tal admi-
nistracién. Luego trata del concepto de Sociedad, de su distincién
con la comunidad, del apoderamiento reciproco, del principio de
unanimidad, del objeto de la administracién en la Sociedad, del fin
de esta filtima, de la administracién de un valor econémico abstrac-
to, de la representacién de la Sociedad vy de la responsabilidad de
los administradores.

"El Juez de Primera Instancia de Barcelona, Ilmo, Sr. don Gabriel
Garcia Marco, sefiala los problemas de «l.a impugnacién de acuerdos
de las Sociedades Anénimas», Impugnacién no es lo mismo que nu-
lidad, y ello motiva muy agudas reflexiones del competente Magis-
trado, relacionandolas con la legislacién extranjera. También estudia
el novisimo procedimiento creado por la Ley. ‘

El Catedritico de Barcelona, don Francisco Fernindez de Villa-
vicencio, a quien debemos la traduccién de la obra de Rotondi, de
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Labor, desenvolvié el tema «Usufructo de acciones de Sociedad Anéd-
nima». Basado en que la relacién entre la nuda propiedad y el usu-
fructo comunes es igual a la relacién entre el usufructo de acciones
v el derecho de socio, simplifica el problema y esquiva complica-
das, bizantinas e intrincadas cuestiones. Sefiala la relacién existen-
te, el derecho o posicién juridica del socic, la subrogacién del ar-
ticulo 41 de la Ley de Sociedades Anénimas, la Ley de la Sociedad y
la Ley del usufructo, la posicién del usufructuario en la nueva ley, €
derecho a las ganancias sociales, el aumento de capital, la liquidacién
de la cuota social, el derecho de voto, sin dejar de fijarse en el divi-
dendo como fruto y aludir a la supuesta indivisibilidad del dividen-
do. Desmenuza la materia, y ademés hace ofr su voz de protesta cou-
tra la subversién sistemética de los principios de nuestras institu-
ciones mis tradicionales en nuestras modernas leyes.

El Notario de Madrid, don Santiago Pelayo Hore, trata de la
«Proteccién de la cifra capital en la Sociedad Andnima»r. Comienza
dando idea del capital social, que no es concepto econdémico, sino ju-
ridico, con dos fines que son claros: determinar la proporcién en
que la Sociedad pertenece a los socios y constituir la garantia de los
acreedores de la Sociedad, lo cual hace imprescindible el capital sblo
en relacién al altimo fin. Continfia y pasa revista a las maquinacio-
nes contra la cifra capital social que se producen al constituirse la
Sociedad, al alterarse este capital y al interferirse capitales de socie-
dades distintas (valoracién de aportaciones, reparto de beneficios,
amortizacién de acciones, acciones de goce, la cadena de sociedades).
Termina con unas conclusiones, en las que se da la paradoja de
mostrarse pesimista en cuanto a la eficacia de los esfuerzos de la ley
para defender el capital social, pero optimista porque hasta ahora
nuestro pais se ha librado de la ola materialista que invade al
mundo.

El Catedratico de Derecho mercantil, don Rodrigo Uria Gonzélez,
comentarista experto de la Ley de Sociedades Anénimas, expone las
principales cuestiones de «l.a emisién de obligaciones en la nueva
Ley de Sociedades Andnimas», operacién compleja digna de medita-
cibn, especialmente en cuanto al Sindicate obligatorio de obligacio-
nistas (valga la redundancia, que en este' caso es una verdad intan-
gible). A un comentarista no se le debe de comentar: su pluma
y sus idéas son conocidas v se sabe dénde buscarlas.

Por filtimo, don Juan Ventosa y Calvell hace algunas «Consi-
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deraciones sobre la nueva I.ey de Sociedades Anbnimas, su espiritu
v su aplicacibny. Dada la personalidad financiera del conferencian-
te, no es de extrafiar su critica objetiva de la necesidad de la Ley,
una censura a la obsesién de la defensa a las minorias y que aconseje
una revisién de la Ley que consetve los aciertos, aclare los puntos
dudosos y modifique los extremos que pueden ser peligrosos para la
vida y desenvolvimiento de esta clase de Sociedades.

Excusamos decir, dada la altura cientifica de los conferenciantes,
que las referencias a la Ley, al Deérecho comparado y a la doctrina
mercantil son constantes, y muy aleccionadoras sus opiniones, ala-
banzas, censuras y ejemplos.

EL xEGocIo JURIDICO EN DERECHO ROMANO, por don Urcisino Alvarez
Sudrez, Catedratico de Derecho romano en la Universidad de Ma-
drid.—Editorial Revista de Derecho Privado.—Volumen XXVIII
de la Serie G.—Manuales de Derecho, Economia y Hacienda.—
Madrid.

Cuando esperdbamos el Fasciculo IIT del Curse de Derecho ro-
mano (1), nos sorprende el autor con un libro, modelo de sistemAtica,
de sintesis y de claridad pedagégica, del cual, no sélo puede darse
por «suficientemente satisfecho», segfin desea en la Advertencia
preliminar, sino plenamente satisfecho, afirmacién rotunda de un
estudiante en materias de Derecho romano, de mé4s valor cuando
quien la hace carece de los extensos conocimientos que acreditan al
critico especializado y se limita a exteriorizar el juicio que ha for-
mado con la lectura del libro. Y este juicio es precisamente el fin
buscado y logrado por el autor, que en su calidad de Catedratico, de
excelente y competente maestro de juristas jévenes, procura ante
todo la formacién de sus discipulos.

Pero no es esto sdlo. El hecho de no pertenecer a «las jévenes ge-
neraciones de juristas patrios», desgraciadamente, y de haber leido
algo sobre -materias juridicas, obliga a clasificar al modesto estudian-
te entre los mo legos y €l juicio favorable tiene entonces las caracte-
risticas de un elogio.consciente, porque si se ha leido para aprender,
la lectura ha dado otro resultado no previsto por el maestro: el re-

(1) Véanse los niimeros 237, de 19‘48,fpz'1g. 134,. v 275, de 1031, pag. 324,
de esta Revista. s
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sultado de recordar y de ver desfilar los ingredientes que pueden inte-
grarse en el negocio juridico, todos y cada uno con enérgicos perfiles,
firmes trazos y admirable perspectiva, hasta producir la sensacién
de asombro por la precisién v claridad de las imAgenes.

No hace mucho encontré una edicién de 1800 del Catecismo de los
Padres Ripalda y Astete, con curiosos grabados en madera v una
simple mirada me bast6 para murmurar «Todo fiel cristiano—est4
muy obligado—a tener devocién—de todo corazén—...», para son-
réfr ante las candorosas palabras con que principia, sublimes en su
sencillez. «Decid, Nifio, ¢cbémo os llaméiis? Responda su nombre,
Pedro, Juan, o Francisco, etc...», v para rememorar gratos momen-
tos de la infancia pasada. Los juristas de mi época recordarin coun-
migo y las generaciones postetiores, si no tienen la referencia del
Padre Ripalda, tendrin otra cualquiera que en su lugar les obligaré
a recordar iguales tiempos y también me comprenderin,

Pues bien. Este recuerdo es oportuno porque el libro de Alvarez
Suérez es el Catecismo de Ripalda respecto al negocio jurfdico. Debe
aprendérsele de memoria. No tiene una palabra fuera de lugar, ni
un concepto infitil o despreciable. Sirve para el Derecho romano,
pero acaso sirva més para el Derecho actual. Se indican las modali-
dades del Derecho romano antiguc, del clasico, del postclisico v del
bizantino o justinianeo, con notas expresivas de las fuentes roma-
nas, de las opiniones de los juristas romanos, de los romanistas, v,
ademés, se habla con lenguaje moderno. Se piensa en romano pero
se escribe en castellano. Cuanto se dice es de aplicacién actual en
su mayor parte y sin conocerlo no pueden explicarse textos o teo-
rfas doctrinales en uso

La teorfa de los hechos y negocios juridicos, si bien es de re-
clente comstruccién, aprovecha materiales romanos, dispersos en los
casos concretos que la realidad ofrecia v que de modo empirico fue-
1on resueltos entonces. Agrupados estos materiales v sistematizados,
muestran un conjunto visible, sin que por eso la situacién juridica
pierda sus rasgos caracteristicos. Cada ladrillo conserva su indivi-
dualidad, aunque esté incrustado en una pared. Se parte del conceptor
de hechos, actos juridicos (licitos e ilicitos) v negocios juridicos. En
estos filtimos se estudian las clases; los presupuestos necesarios ;
la estructura (elementos esenciales y accidentales : condicién, término
v modo) ; las anormalidades (invalidez, ineficacia, contra legem e in
fraudem legis, gontra bonos mores) v aquellas otras que afectan a los
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presupuestos necesatios, a los elementos esenciales (al acto, al conte-
nido del acto como error obstativo, a la causa del negocio, tanto en el
aspecto objetivo con los negocios simulados, imaginarios o fiduciarios,
como en el subjetivo al sefialar el error propio, el metus o el dolus ma-
jus)’; la representacién directa, con referencia al muntius ptimero y
después segfin se trate de actos de disposicién, adquisicién o negocios
obligacionaleés v la representacién indirecta ; la interpretaciom, com-
validacién v comnversién del negocio juridico: y se termina con el
tiempo, como factor esencial ante el Derecho (el calendatio, cémputo,
efectos, la vetustas, ete.).

La exactitud y precisién nos es facil darla a conocer en cualquier
periodo del libro o parrafo de una pAgina elegida al azar. Por ejem-
plo, al examinar el autor la ignorancia o error de derecho, dice:
«Para puntualizar los efectos de esta ignorancia, los romanos toma-
ron como patrén el conocimiento que de las cosas tiene el hombre
medio y determinaron que la ignorancia de derecho en que éste no in-
curriria, perjudicari al que en ella incurra» (salvo los menores, mu-
jeres, soldados y aldeanos, cuando trataren de evitar un dafio: no
cuando pretendieran conseguir una ventaja). Asimismo: «Diversa-
mente, existe la ignorancia de hecho, cuando versa sobre la existen-
cia 0 modo de ser del un hecho concréto que coustituye la base del
supuesto de hecho contenido en una norma juridica. Este error o ig-
norancia, no perjudica, en principio, al que la haya sufrido, a menos
que se deba a una negligencia ten extremada que le sea imputable, por
haber faltado al deber normal de conocer.»

Como ¢l problema se extiende a la diligencia del hombre normal y
ordenado, a la buena fe, a la culpa leve y a la culpa lata, es lastima
que nuestro autor no nos regalara con la explicacién adecuada, por
muy concisa que fuere. Acaso la misma concisién y precisién que ha
logrado sea el obsticulo que le impidiera entrar en digresionées de esta
naturaleza, tanto en este capitulo, como cuando trata del dolo malo,
materia también conexa con los conceptos omitidos y que no por eso
mengua el interés de cuanto expone, 1ni suprime un Apice al valor de
lo compendiado.

En prueba de la actualidad del trabajo para formacién de futuros
juristas, indiquemos con el dedo: la diligencia del buen padre de
familia y la buena fe del articulo 433 de nuestro Cédigo civil ; el su-
puestro letra a) del articulo 36 de la Liey Hipotecaria, cuando «el
adquirente conocié o tuvo medios racionales y motivos suficientes
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para conocer...» ; el concepto de la mala fe del articulo 974, parra-
fo 1.°, como aclaratono del de buena fe del articulo 973 del Cod1g0 ci-
vil suizo, al seflalar a los terceros «que han conocido o debido co-
nocer...» ; el mismo articulo 932 del B. G. B., al negar buena fe al
a:dquirente «si le es conocido o a consecuencia de desidia desconoce...»
(ROMERO GIRON traduce: cuando sepa o ignore, sélo por una fala
propia y grave), etc. Estas indicaciones son mas que suficientes para
relacionar y para meditar, asi como para prevenir acerca de la exacta
acepcién de las palabras que se emplean.

Terminemos. Muy en su punto las explicaciones acerca del calen-
datio romano, al parecer derivado de otro calendario egipcio. La base
es el mes lunar y como dice bien NUNEz Lacos (2), el plenilunio
partia el mes en dos partes: i duas partes divisus mensis, De in
duas, salié la palabra idus, tan citada en las fuentes romanas, que
no significa otra cosa que dias de luna llena (3). Este dia del centro
del mes servia para contar hacia adelante o hacia atrds. En enero,
agosto y diciembre, los idus eran el dia 13, porque dichos meses tu-
vieron treinta dias hasta la reforma juliana; en los demis meses los
idus eéran el dia 15. El sistema, simplificado para nosotros, ocasiona-
ba complicaciones que pueden verse en la citada obra de Nfifiez La-
Qos, sumariamente, Sin embargo, afirma Alvarez Suirez, en las fuen-
tes romanas el afio se computa de trescientos sesenta y cinco dias, el
mes de treinta dias v el dfa inicial se contaba, tomando los dias en-
teros, de media noche a media noche, para el cdmputo civil, ya que
el computo natural tiene que ser de momento a momento. Las doce
horas, mitad del perfodo de veinticuatro de que consta el dfa, te-
nian la particulatidad extrafia de ser las diurnas méis largas en ve-
rano que en invierno y las nocturnas a la inversa, debido a que el final
de la hora sexta coincidia siempre con el mediodia solar,

No es sblo curiosidad, sino que los efectos juridicos varfan pro-
fundamente. Recordemos la caducidad, la prescriptio y la usucapio,

1A posEsION, por don Guillermo G. Vialdecasas, Catedritico de De-
recho civil.—Universidad de Granada. 1953.

Segtin el Prélogo, se ofrece al lector una visién general del régi-
(@) «El documento medieval y Rolandinos, phgs. 138 a 142. Madrid,

1951.
(3) H. Steuding : «Mitologia griega y romana». Labor, 1042, pAg. 211.
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men de la posesién en nuestro Derecho, con el propbdsito de resol-
ver sus contradicciones e inccherencias, casi siempre sblo aparentes.
Algo asi como el capitulo dedicado a la posesién en una obra general
de Derecho civil. Y efectivamente, el juicio de la obra coincide con
este propdsito.

En seis capitulos se examina la materia objeto del trabajo. El
primero versa sobre el concepto de la posesibn, a través de unas no-
ciones preliminares, de los precedentes histéricos romanos y germa-
nos y del concepto en el Codigo civil, segfin se atienda al poder de
hecho, al sujeto, o al objeto (cosas y derechos). El segundo, deter-
mina las clases de posesién ; en concepto de duefio y en concepto dis-
tinto; mediata € inmediata ; justa e injusta; de buena v de mala
fe; viciosa y no viciosa ; en precario; en coposesién ; v en atencién
al servidor de la posesién. El tercero estudia la adquisicién y pér-
dida de la posesidn, originaria o derivativa (a titulo singular, en la
sucesi6én universal mortis causa; por la tradicién real o fingida),
por medio de representante y en cuanto a la pérdida, segfin sea vo-
luntaria o involuntaria. El cuarto, desenvuelve los efectos de la po-
sesi6n del modo siguiente : usucapién (tiempo, presunciones) ; efec-
tos de la posesién de buena fe (adquisicibn de frutos, prescripcidn
adquisitiva) ; y con referencia al principio contenido en el articulo 464
del Cédigo civil. El capitulo quinto trata de la proteccién de la po-
sesi6n (interdictos). Y por filtimo, el sexto desarrolla la relacién en-
tre posesién e inscripcién registral (presuncién del derecho real y
presuncién posesoria), sefialando la independencia de la posesidén res-
pecto al Registro de la Propiedad. Se concluye con el indice alfabéti-
co de materias, ya que encabeza la obra el indice general.

Al comienzo de cada capitulo, van notas bibliograficas, sin perjui-
cio de aquellas otras necesarias en los parrafos del texto. La juris-
prudencia no esta olvidada y el Derecho comparado es aludido con
frecuencia. En estos trabajos de sintesis es de gran importancia la
sistematizacién y la concisién, para conseguir la claridad y proporcio-
nar al lector ideas precisas v elementales, rehuyendo la profundidad
en las puntos controvertidos e indicindoles solamente para que quien
quiera ampliar estudios pueda hacerlo, tode en beneficio del lector y
de una buena orientaciéon pedagégica. No en vano la primordial la-
bor del Catedratico es la ensefianza del discipulo (elemental) v difun-
dir mis tarde con profundidad y extensién las doctrinas propias o
ajénas (ensefianza superior e investigacién cientifica). Reunir ambas
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en un solo trabajo, la realidad ha demostrado que es un casi impo-
sible, aunque se refiera a una materia concreta.

Ta posesién como hecho es algo real, que entra por los ojos y por
los ofdos; no es teoria, es certeza y hay que doblegarse ante ella.
La posesidn como derecho, en sus dos direcciones de derecho de pose-
sién y derecho de poseer, ya es producto doctrinal, segin las facetas
de la misma realidad. Roma, tan espiritualista, tan preocupada por
la pureza de la transmisién, arranca de la relacibén fisica o possessio
corpore y sube los peldafios del antmus domini, buena fe y justo ti-
tulo (posesién civil). El Derecho germénico, preocupado mas por la
seguridad juridica (principalmente por la seguridad de la adquisi-
¢i6n), contempla en la relacién fisica visible, en e] hecho posesorio,
fa imagen o exteriotizacién de un derecho que legitima el hecho mis-
mo, es decir, la publicidad notoria de la existencia del derecho (més
tarde, por demausiado elemental y un tanto confusa la publicidad
de la posesién, la publicidad se realiza y materializa en los libros re-
gistrales). Al ponerse en contacto los dos comceptos, se verifican mo-
dificaciones, la nocién cambia, y, acaso con mayor confusionisme (lo
mejor es enemigo de lo bueno), nace la posesién moderna, que se
extiende a cosas y derechos, ampara al duefic y al detentador, es
hecho v derecho (a veces desligado de la posesién corporal), con pre-
sunciones de muy delicado trato, coincidentes generalmente, pero que
pueden no coincidir v entonces se nos presenta el conflicto entre una
presuncién de detecho en el hecho posesorio (art. 448 del Cédigo ci-
vil) y una presuncién de posesién en el derecho inscrito (art. 38 de
la Lev Hipotecaria), a favor de personas distintas.

Garcia Valdecasas admite v fija, en sentido fotografico, lo méas in-
teresante, lo de méas relieve, lo que es més digno de ser conocido
acerca del cbjeto de su estudio, y de ello se hace eco el indice que se
ha resumido. Aparte de la exposicién objetiva y descriptiva, a veces
toma partido v nos da su opinién particular. Asi, cree que el articu-
lo 464 del Codigo civil, por sus antecedentes histéricos, es de origen
germanico. Efectivamente: si en Roma el propietario podia reivin-
dicar la cosa de quienquiera la poseyese v en el Derecho germa-
nico la reivindicacién se negaba al propietario de cosa mueble que
voluntariamente hubiese entregado a otro’la gewere, en beneficio de
la seguridad de la adquisicién, indudablemente que acoplando el re-
quisito de la buena fe al poseedor, el precepto del articulo 464 coin-
cide con su antecedente germénico, aunque nuestrc Tribunal Su-
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preme, como ha sucedido en la generalidad de los casos que han lle-
gado a su conocimiento, se incline més a las teorias romanas (acaso
recientemente, por la labor personal de algunos, pocos, de los po-
nentes, se verifica un cambio de actitud).

En uno de los capitulos, tal vez de los mejores logrados, el ca-
pitulo sexto, que trata de la posesién y de la inscripcibén registral,
el autor insiste en su opinién, expuesta en el afio de 1946, en la
Revista de Derecho Privado, de que «el titular inscrito no podra, en
principio, utilizar el procedimiento del articulo 41 (de la Ley Hi-
potecaria) contra el poseedor de mis de un afion, aunque cree insos-
tenible la tesis de Vallet de Goytisolo, de que la preésuncién del ar-
ticulo 38 de la misma Ley se desplaza a la posesién (art. 448 del Cé-
digo civil), que ha durado més de un afio.

Es ineludible referirnos a este extremo e intentar su impugna-
¢ién, porque no es posible olvidar que la ltima reforma hipotecaria
hizo desaparecer del antiguo articulo 41 la referencia del articulo
445 del Cédigo civil, que sefiala la preferencia en la posesién y que
determina la mejor condicién del poseedor actual. Hoy, el Registro
ampara a los titulares de dominio y no a los poseedores inscritos,
cuyva inscripcién surtia iguales efectos que el dominio a favor del
poseedor, puesto que los titulos posesorios estdn expulsados del Re-
gistro (art. 5 de la Iey Hipotecaria). Es decir, que ya no puede
presentarse conflicto entre poseedores, sino entre titulares del domi-
nio con titulo inscrito y poseedores de hecho y es mnatural que la
Ley se incline en favor del titulo dominical.

Al desaparecer la referencia a dicho articulo 445, se quiso evitar
que pueda alegarse el titulo de poseedor de hecho de mejor condicibn.
Se ha desplazado al poseedor actual de su caracter de poseedor de me-
jor condicién cuando se interfieren titulares de dominio inscritos en el
Registro, porque esta mejor condicién o posicibn jurfdica la tienen
ahora los titulares registrales por su caricter de titulares dominicales,
va que el derecho primordial del duefio es el de refvindicar. Que el
poseedor de hecho, en este caso, lleve o no més de un afio en su pose-
sién, nada tiene que ver, puésto que el articulo 460 del Cédigo civil se
refiere al poseedor en general y el titular inscrito, no sblo es poseedon
(en virtud de la doctrina de la apariencia jurfdica, desplazada hoy de
la posesibén a la inscripeidn), sino que es, ademés, duleiio.

Aunque existan los articulos 460, ntimero 4.°, del Cédigo civil,
v 1.653 de la Ley de Enjuiciamiento civil, no debe desconocerse que
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en virtud del articulo 38 de la Ley Hipotecaria no existe en el titu-
lar registral un antiguo poscedor, sino un poseedor presente ampa-
rado por una presuncién y que el articulo procesal rige solamente en
una cuestién interdictal, o sea, de mera detentacién. Y ya sabemos
cuénto tiene que perturbar el articulo 41 a los interdictos, perturba-
cién de la que inmediatamente se di4 cuenta en 1909 el sagaz jurista
que era don Jer6nimo Gonzélez, quien nos refiere en sus obras com-
pletas (4) que al indicArselo asf a uno de los més entusiastas pro-
pugnadores de la reforma hipotecaria de entonces, el Registrador de
la Propiedad sefior Pazos, contestd éste «que se acaben» los inter-
dictos. Bueno, las palabras de Pazos, segfin tradicién oral del mis-
mo don Jerénimo, fueron un tanto més enérgicas v de lenguaje me-
nos elegante, pero muy significativas.

Que la calidad de la posesién v el derecho de la posesién o a la
posesién, cabe discutirlas en juicio ordinario, nadie lo duda, ;por
qué, pues, hay duda de que pueda discutirse en otro procedimiento
judicial, creado por la Ley expresamente a este efecto? Tal es el
creado por la dltima Ley Hipotecaria, articulo 41, del cual es cu-
rioso que se mire con tanto recelo. Nos pasamos la vida los juristas
despotricando contra la lentitud procesal v cuando se arbitran procedi-
mientos rapidos, nos echamos las manos a la cabeza. En el del ar-
ticulo 41 creo puede sostenerse por lo pronto: 1.° Que no es juicio
posesorio: conformes todos los autores. 2.° Que en él se ejercitan
acciones reales y que la accién real por excelencia es la reivindica-
toria. Estas acciones proceden de los derechos inscritos, segin el
mismo articulo 41 en sus primeras palabras v si el titular es de do-
minio, indudablemente .qﬁe le asiste la accién reivindicatoria y que
precisamente por estar inscrito su derecho, goza del privilegio de un
procedimiento especial para ejercitar la mencionada accién, ademas
del juicio ordinario utilizable por todos los duefios. La accién no nace
de la investidura registral, porque nace del dereche inscrito, del do-
minio, v €l asiento tampoco modifica los caracteres de la accién, que
sigue siendo ]a misma, aunque proporciona la posibilidad de su ejer-
cicio en un procedimiento especial y concede al titular la facultad de
utilizarla de esta manera (art. 137, parr. 4.°, del Reglamento Hipo-
tecario). Es un premio al duefio que inscribe, un acicate para que se
inscriba y un exponente de los beneficios que produce la proteccidon

(4) Tomo II, pag. 76, nota.
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i
registral. 3.° Que en el procedimiento expresado nada se decide sobre
la propiedad, ni sobre ningfin extremo del derecho de posesién, luego
tiene que decidirse sobre el hecho de la posesién, reconociendo al
duefio, prima facie, un mejor derecho a poseer que a un poseedor,
por bueno que sea su titulo posesorio, y sin perjuicio de que luego
discutan los interesados en el juicio ordinario lo que les convenga.
4.° Que en el procedimiento goza el titular del privilegio de la inver-
sibn de la prueba (el titular inscrito nada tieme que probar, porque
a su favor estd la presuncidn, y per que la prueba de su derecho esti
en la misma inscripcién) hasta conseguir la plena efectividad del de-
recho inscrito, incluso con €l lanzamiento del poseedor (parr. 5.° del
articulo 41 : y Reglas 4 y 5 del 137 del Reglamento). Este no queda
desamparado, por que puede defenderse con la demanda de contra-
diccién. 5.° Precisamente en el procedimiento citado, causa 2.%, esti
previsto el caso de que el contradictor posea la finca «en virtud de
prescripeibn, siempre que ésta deba perjudicar al titular inscrito, se-
gfin el articulo 36». Pero no de una prescripeién cualquiera, sino de
una prescripeién recortada, reglamentada, ¢ sea, la consumada v la
que pueda consumarse dentro del afio siguiente a la adquisicién del
titular inscrito y no a la del afio siguiente a la adquisicién de la po-
sesién por el poseedor, por lo que a un poseedor de cinco afios de nada.
le servird su posesién por mis de afic y dia si el titular inscrito
que adquirié la finca, antds de pasar un afio de adquivirla v aunque
conociera dicha posesién, ejercita sus acciones en el procedimiento
privilegiado autorizado por una Ley, posterior a la Lev procesal v
posterior al Cédigo civil. Obsérvese que no se requiere que el titular
tenga la condicién de terceto, sino que en el parrafo entrecomillado se
seflala qué clase de prescripciébn puede paralizar el procedimiento,
equiparando a estos efectos a los llamados terceros hipotecarios con
los titulares de dominio inscritos. Que a los terceros hipotecarios no
ies perjudicaria la prescripcién de que tratamos, no hacia falta de-
cirlo porque ya lo dice el articulo 462 del Cédigo civil y el mismo
atticulo 36. En cambio, el articulo 41 contempla a toda clase de ti-
tulares registrales, pues determina qué clase de acciones han de uti-
lizarse, indica que estas acciones son las procedentes de los derechos
inscritos y sefiala contra quién han de interponerse. Pero ni una pa-
labra condiciona al titular registral, por bastar que el derecho tenga
accién real y que esté inscrito. También es natural que una prescrip-
cién consumada o en curso de consumarse, que perjudica a terceros
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hipotecarios, debe perjudicar a los demis titulares que no lo sean.

Luego el derecho de posesién derivado de la inscripeiém, segtun
el autor, y de los derechos inscritos, segin la Ley, no deviene inefi-
caz frente a la posesiéon contradictoria de méis de un afio, sino que
mantiene su eficacia contra ella, y lo que puede discutirse es si cabe
incoar el procedimiento del articulo 41 cuando la posesién contradic-
toria sea de més de un afio, contado desde la fecha de la adquisicién
de la finca por el titular registral. A mi juicio, también esti resuelto
este punto atendiendo a los mismos términos de dicho articulo. Si
se puede utilizar la demanda de contradiccién por que el contradictor
posea la finca en vittud de prescripcién conocida o consentida por
el titular durante el afio siguiente a la adquisicién de la finca por
este titular, indiscutiblemente que ha de encontrarse em marcha el
procedimiento. Que el titular registral pierda o gane, es cuestitén
distinta, que muchas veces dependerd de la prueba, que incumbe al
contradictor.

Algo de lo indicado, ha sido petcibido por Garcia Valdecasas,
pues en los ltimos parrafos del texto de las pAginas 82 y 84 hay
constancia de los dos extremos que pueden confundirse: afio y dia
de posesibén—afio v dia de posesién después de la adquisicién, y que,
sin embargo, de aceptarse unc u otro, las consecuencias serdn muy
distintas.

Ya sabemos que el Derecho registral complica el Derecho civil,
por la razbn clarisima que resume Wolff (5) al decir que no es ins-
eribible un derecho que mediante la inscripeién mo hava de ser més
eficaz que sin ella. No puede tener igual trato quien se ha preocu-
pado de garantizar su derecho que aquel que se ha despreocupado de
ello o no ha podido garantizarle al carecer de pureza de intencidn o de
medios : al elegir, hay que inclinarse ante el primero, sin perjuicio
de que el segundo discuta judicialmente la legalidad de su adquisi-
cibn. El primero es la normalidad ; el segundo no es normal ante el
derecho y tiene que emplear medios anormales para mantenerse o
para hacer triunfar su posicién. Quien puede y no quiere, abandona
por lo menos un baluarte defensivo y debe sufrir las consecuencias
de su desidia. No hablemos hoy de ignorancia, que aparte de su poca
consistencia ante el derecho, puede traducirse por mala fe. Las si-
tuaciones clandestinas, no aireadas por la publicidad, viven en la os-

(5) «Derecho de cosas», tomo I, pag. 156.
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curidad y entre mieblas : justo es que no se las pueda examinar, ni
valorar como aquellas otras disfanas, que pueden leerse y que se sabe
dbnde leerse.

Sin embargo, es muy loable que un experto en Derecho civil, Ca-
tedratico v excelente maestro, dedique nada menos que un capitulo
v numerosas referencias en otro, a la repercusién que nuestro sis-
tema inmobiliaric produce en una de las instituciones més caracte-
risticas del Derecho civil ; la posesién. Y es muy de lamentar que
¢l propésito de resumir y de condensar, en beneficio de una claridad
pedagégica, nos haya privade de la exposicibn de cuestiones tan in-
teresantes como el examen del articulo 35 actual de la Ley Hipote-
caria, entre otras.

Pepro CABELLO
Registrador de la Propiedad

MoODERNITAT DEL DRET CATALA, por don Joaquin de Camps v Arboix ;
Editorial Bosch.—Barcelona, 1953.—283 pAgs.—Obra galardona-
da con el Premio Duridn v Bas, del Instituto de Estudios Cata-
lanes.

Es obra que, aun no estando avezado a la literatura catalana, se
lee a gusto, a mis de la elegancia de su estilo, por la clara exposi-
cién de ideas, la wviva narrecién de instituciones histéricas, vy por que
sin fatiga v sin darse el lector cuenta, el espiritu va remozando con-
ceptos desvaidos por el tiempo, v desde luego aprende cosas nuevas.

Fl titule simboliza la idea o principal propdsito del autor, que
indiscutiblemente logra alcanzar, al hacernos ver cémo el Derecho
catalin, basado en la costumbre de tiempos viejos, no ha sufrido el
peso de los afios ni el desmoronamiento de la vejez, sino que, por el
contrario, subsiste con arrestos de juventud al contener em su seno
los atributos del Derecho moderno, que son los derechos individual v
social mezclados con lazos de buena amistad y armonia.

Joaquin de Camps v Arboix, se revela en esta obra cono espiritu
de arraigadas convicciones juridicas, y de vasta erudicién ; sus citas
de autores han recogido nombres gloriosos incluso de la especiali-
dad de esta Revista: CArdenas, Permanver, Bienvenido Oliver, Roca
Sastre... ¥s tan enamorado de sus cosas, que al poner en la obra
efluvios de su corazén, como son los cantos a su tierra, sin quererlo
1al vez, o sin proponérselo al menos, se aleja de Castilla v del caste-
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llano. Pero ni este alejamiento de Castilla, ni el hecho de escribir en
catalan, que no son mis que aspectos sentimentales, empecen a] re-
levante puesto en que le coloca su obra ante los juristas espafioles.

Partiendo de la frase de Duran y Bas, de que «los pueblos de cos-
tumbres son mas fuertes y mAis libres que los pueblos de leyes»,
sienta los jalones para demostrar su tesis de que el Derecho catalan,
a pesar de sus instituciones y reglamentacién antiguas, cuenta con
los atributos que caracteriza al Derecho moderno o actnal y es un
Detecho que tiene, por tanto, modernidad. Estos jalomnes son : la cos-
tumbre, la libertad v la democratizacién.

Respecto de la costumbre, hace ver su auténtico valor juridico-
positivo, no sélo en su nacimiento lento, reflexivo y de reiteracién
uniforme, sino en su manera sabia de eliminarse de su funcién ac-
tiva o positiva, sin estridencias, sin necesidad de explicaciones o
preambulos, como se hace respecto de la ley escrita, desapareciendo
con la misma suavidad silenciosa con que naciera, porque, como dice
el autor, cuando la costumbre ya no «responde a una finalidad o ne-
cesidad actunales, se marchita como una flor», Y precisamente por
ser hija del pueblo se halla en la conciencia v el espiritu de todc el
pueblo, y de nadie es ignorada ; cualquier payés conoce €] countenido
de unas capitulaciones con tanta minuciosidad de detalle como el me-
jor jurista. Tal fuerza tuvo la costumbre en Derecho catalin, que,
cuando era nacida del pueblo, prevalecia contra la ley ; las Constitu-
ciones de Catalufia establecieron esta fuerza contra ley si la costum-
bre nacia del pueblo, no asi cuando era debida al Rey o a sus oficia-
les. El1 Provecto de Apéndice de 1930 la aceptaba eén este sentido al
declatar prelativo a su articulado la costumbre reconocida por Cor-
poraciones pflblicas y el derecho que se ha venido aplicando en de-
terminadas comarcas y poblacionés como Tortosa, Valle de Aran,
Barcelona. Y en cuanto a la antigiiedad de algunas de las institucio-
nes catalanas nacidas, o mejor dicho, regidas por costumbre, alude
al origen milenario de la enfiteusis proclamado por Grecia en ins-
cripciones que hablan, como las saxa loquuniur o mojones del Atica;
de su antigiiedad en el mundo nos dice asi: «Mucha agua pasé bajo
los puentes de la Historia desde que la vieja Grecia, coronada de
laurel v de mirto, inscribié en las tablas de bromce de Heraclea y
Mpylasa contratos enfitetiticos. Hoy, a dos docenas de siglos de dis-
tancia, después de una existencia sincopada v dificil, nos encontra-
mos con que uno de los mas viejos contratos de la historia esta lleno
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de vida, rejuvenecido y dispuesto a seguir cumpliendo una funcién
eminentemente social.»

Para Camps y Arboix la libertad consiste en hacer todo lo que
las leyes permiten, porque de lo contrario, si alguien pudiera des-
hacer lo hecho estarfamos en el desorden y la perturbacién. Esto
nos recterda a Giorgio del Vechio, cuando siguiendo a Kant y a
Spencer, nos ensefia en su Filosoffa del Derecho, que la verdadera
libertad subjetiva surge cuando la posibilidad de obrar va acompafiada
de la exigencia juridica del respeto, y que las prohibiciones dé la ley,
que parecen limitaciones de voluntad, no son tales, sino la misma
expresi6bn de la libertad, porque no estin puestas para tiranizar a
nadie, sino precisamente para garantizar una libertad ajena corres-
pondiente.

Segn los términos de la obra, la democratizacién del Derecho es
la regulacién en Derecho Privado de los elementos personales indi-
vidual o colectivo o particular y social, bajo una férmula de justa
ponderacién de sus respectivos valores o influencias ; o en otros tér-
minos : el reconocimiento juridico de la legitima invasién del Dere-
cho Ptiblico en el campo del Derecho Privado bajo esa férmula de
justa ponderacién de sus valores. Inducimos esta idea, porque de-
mocratizacién es hacer democratico lo que antes no lo era, y demo-
cratico, en términos generales, mis que expresar su valoracién eti-
molbgica, lo que expresa es la idea de valoracién de elementos con-
currentes. En Derecho no siempre se dié la democratizacién en este
sentido, pues mirando a Roma se aprecia que primero hubo confu-
sién de derechos, v después separacién o divisién. En el jus icivitatis
se di6 la confusién con la mezcla del Derecho antigno y el jus civills ;
y cuando se alcanzé lo que hoy se llama petiodo clasico, los juristas
deshicieron aquella mezcla mediante la divisién o separacién de de-
rechos, comenzando por la divisién en Derecho Pfiblico v Privado.
Deslindaron los campos de unc v otro mediante una especie de fron-
tera cerrada o telén de acero. Camps y Arboix hace resaltar el ca-
thcter exageéradamente individualista del Derecho romano y de los
derechos que en &l se inspiraron, individualismo que alcanzé mas
arraigo con la Revolucién francesa, pero que después, con los em-
bates del socialismo v de las nuewvas corrientes doctrinales del De-
recho mantenidas por Labulaye, Ahrens, Chrdenas, Azcirate, Du-
git, etc., comenzé a flaquear y abrié sus fronteras al Derecho Pfibli-
co. Esta invasién del Derecho Phblico en el Privado fué reconocida
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bajo la férmula de que el Derecho social es preferente al individual,
pero debiendo éste ser respetado por aquél en la medida de lo posible.
Esta nueva regulacién del Derecho Privado bajo condicién del interés
social, especie de libertad limitada, o de libertad con limitaciones,
que es la democratizacién del Derecho de Joaquin de Camps vy Ar-
boix, vy que se aparta del intervencionismo estatal, hizo su aparicién,
a juicio del autor, con nuestro sigio, pero no llegd a tomar cuerpo
hasta después de las guerras europeas de 1914 y de 1939. La de-
mocratizacién es, por tanto, un atributo moderno del Derecho, atri-
buto que, no chstante su modernidad, lo tuvo siempre el Derecho ca-
taldn, segfin nuestro autor, con lo que resulta apropiada la frase
del titulo de la obra.

De las muchas cuestiones juridicas a que alude en la obra Camps
v Arboix, sbélo vamos a referirnos a tres de ellas : el heredamiento, la
enfiteusis, v la laesio ultra dimiddum.

El Heredamiento, institucién genuinamente catalana aunque con
similares en el extranjero, pone bien de manifiesto la tesis de Camps
v Arboix de la democratizacién o regulacién ponderada del elemento
individual y social. El elemento individual con su libertad queda pa-
tente con las diversas formas de establecimiento: testamento, doma-
cién, capitulaciones ; en la gama infinita de reglas y condicionamien-
tos : fideicomiso familiar, no familiar, perpetuo, temporal, condicio-
nal ; la reserva del usufructo a favor del donante y de su viuda
mientras sea viuda; la facultad de vender y de hipotecar, sin con-
sentimiento del donatario, alguno de los bienes donados, a titulo one-
roso ; la de disponer por testamento de alguno de esos bienes donados
o de algunas cantidades con cargo a ellos; la reversién al domante o
a sus herederos, si el donatario muere sin hijos con edad de testar,
c:cétera. El elemento social se halla representado por la familia, y
sus principales medios de proteccién son la irrevocabilidad y la in-
civisibilidad del heredamiento.

De este elemento social surge una de las concepciones més arrai-
gadas v de mis prestigio v veneracién. Es el pairalismo, especie de
asociacién de trabajo en comfin, para conservar con la hacienda, la
independencia y el prestigio de la casa de que los asociados proce-
den. I.a casa pairal no es como el casal de la nobleza, un suefio de
poder y grandeza, sino la realidad biblica del trabajo, en que la
mestresa de la llar realza su figura de gobernadora con el carific ¥
atenciones de madre.
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Metece la pena seguir al autor de este libro en su recorrido eu-
ropeo en busca de instituciones anélogas al heredamiento,

En Inglaterra, por derecho consuetudinario, los inmuebles se ad-
judican al mayor de los hijos y, en su defecto, a las hijas por orden
de edad ; de este heredamiento inglés surge el tipo social-agrario,
Hamado yeomanry; Alemania, acostumbrada anfiguamente a las
vinculaciones, se rebela contra el régimen individualista, y mantuvo
contra ley, la costumbre de transmitir las fincas al heredero princi-
pal; en algunas de sus comarcas se practicé el llamado derecho in-
directo de sucesién indivisa (indirekte Amerbenrecht), segin el cual
«uando la finca habfa sido inscrita a instancia de su propietario en el
Registro de findas risticas (Hdfenvolle), se transmitian los bienes
segin estos principios ; y el derecho dirdcie abintestato, por el cual
la sucesién indivisa se daba siempre que el causante no hubiera dis-
puesto lo contrario en testamento; y segfin una ley de 1933, que el
autor reputa vigeute, la propiedad rural pasa indivisa al heredero
principal, sin otra obligacién que la de entregar a los coherederos
el ajuar, instruccién adecuada, y en caso de infortunio, recogerlos
en la casa pairal. La misma Francia, cuna del individualismo, ha
revivido la antafiona costumbre de las herencias indivisas por De-
cretos-leyes de 1938 y 1940, en donde se ordena que quien labra y
nabita la finca al abrirse la sucesién, pueda pedir, si el valor de la
finca no excede de determinados limites, la adjudicacién en propie-
dad de las mismas, con la obligacién de abonar un quantum a los co-
herederos.

Es también curiosa e instructiva la resefia legislativa europea de
ios patrimonios familiares, hechos a imagen y semejanza del hereda-
miento,

La modernidad de la enfiteusis la proclama de antemano la fecha
de su ley reguladora: 31 de diciembre de 1945. El caricter eminen-
temente social lo afirma la misma ley al declarar que tiene como
misién facilitar el acceso a la propiedad de la tierra. Con esto queda
resuelto el problema de la naturaleza de esta institucién tan antigua.
La ley se aparta de la posicién de la edad medieval y de la romana,
Camps y Arboix, ante esta inclinacién legal a favotecer al mis dé-
bil pero mas fitil socialmente, que es el enfiteuta, ve en él al duefio
y, por tanto, en la enfiteusis un derecho real en cosa ajena, pero al
revés de los romanos, es decir, que el duefio es el enfiteuta.

Y en cuanto a la lesién de més de la mitad o engany de mitges
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que estuvo admitido en el antiguo Derecho, el autor la reputa vigente
a virtud de la cldusulai de imparcialidad, aniloga a la rebus sic stan-
ttbus, remozada en nuestros dias, viene a decir por algunos Cédi-
gos y por la doctrina, como la de Windscheid con su teoria de pre-
suposicién condicionada, v la del equilibrio de intereses, de Krutch-
man, Lenel y Geny, y por la institucién alemana de proteccién ju-
ridica a la rescisién de contratos,

Todo lo expuesto es la impresién de una lectura de la obra, y no
una critica de la misma. Sin embargo, insistimos en afirmar que es
obra sugestiva por lo que dice y por la manera de decirlo. Para de-
cirnos que en su tierra, a pesar de su corta extensién, se puede dis-
frutar de todos los cielos, escribe: «alli se dan climas que van de
las altas cumbres pirenaicas hasta el de las dulces tibiezas medite-
rrineas» , y para hacernos ver la perdurabilidad del Derecho catalan
ante los accidentes de su historia, se expresa asi: asutil e impalpa-
ble como un fantasma se repliega el Derecho en eclipses transitorios,
pero resurge siempre en el momeénto oportunor.

RararL Ravos FoLQUES
Registrador de la Propiedad
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