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LA PROPIEDAD EN SENTIDO VERTICAL
CONSIDERACIONES GENERALES

El incremento inusitado de la navegaciébn en los éspdcios, ha
creado, con su realidad desbordante, una -multitud de problemas
que no caben ya en los afiejos mo des de nuestra legislacién vigen-
te, v en base de esa realidad, los estados procuran aportar sclucio-
nes a los mismos, aunque la norma legal no alcance a surgir tan
ripidamente como se producen los propios hechos. .

Ese afin l6gico de ordenacién juridica no puede, sin embargo,
dejar a un lado las reglas clasicas de nuestra legislacién civil en
las que siempre se halla !a inspiracién, el sedimento de las nuevas
creaciones del Derecho. .

El tema se refiere a la -extensién del Derecho de propiedad en
“sentido vertical, es decir, en lo que se refiere al suelo v 'al vuelo,
y para que no parezca extrafio, afirmaré, como pdrtico de esta lec-
cibn, que la aviacién vive de la propiedad. Y esta afirmacién no
es exagerada .pues, si prolongamos el contenido de la propiedad
hacia el fondo; veremos que de las capas inferiores de la-tierra se
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extrae el oro negro, el petrbleo que la impulsa, o bien los elementos
para su obtencién por uma operacién de sintesis. En. cambio, si
lo proyectamos hacia el espacio, en este medio atmosférico se mue-
ve libremente y en él encuentra su indispensable dinamismo.

LA NOCION DE PROPIEDAD Y SU EXTENSION

Un elemental rigor cientifico nos cbliga a exponer la nocién de
propiedad, como antecedente bédsico de los razonamientos que he-
mos de aducir.

La propiedad es una institucién eminentemente natural y con-
siste en la relacién de dependencia que establece el hombre con las
cosas del mundo exterior para satisfacer sus necesidades de sub-
sistencia o perfeccionamiento. Esta es la propiedad, sin.ropaje juri-
dico alguno, pero cuando la sociedad organizada otorga a este he-
cho v le reconoce expresamente un principio de justificacibén, lo
inviste de fuerza juridica, lo envuelve en una construccién legal que
le presta nueva fisonomfa y hasta distinto mombre. Nace entonces
la palabra dominio y la expresidén derecho de propiedad, con reper-
cusién juridica predominante, expresiones todas que se utilizan
usualmente como términos sinénimos. De una relacién primordial-
mente econdmica pasa la propiedad a convertirse en un mexo juri-
dico que no le hace perder, a pesar de ello, su primitiva y propia
naturaleza.

En el orden juridico, los trozos de superficie terrestre son iden-

tificades en los Cédigos mediante descripciones referidas a log pun-

igUs LUl < QOS2I

tos cardinales y al Sistema métrico dec1ma1 como tales unidades -de
medida y, en un avance ulterior, se ha llegado a planificar la su-
perficie terrestre, transportando esta operacién geométrica a- los ar-
chivos inmobiliarios con la méixima exactitud, para la determina-
cidbn y especializacién de los derechos, pero todos estos esfuerzos
nos hablan tan sélo de una concepcién horizontal de la propiedad,
la cual no ha sido cohonestada con las secciones verticales que -la
definan en un sentido perpendicular. Co

El sistema expuesto corresponde a principios balbucientes, im-
puestos -porlas necesidades humanas ‘referidas al cu'tivo agrlcola,
-al pastoreo y, en una evolucién posterior, a la utilizacién del dere-
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cho de superficie para la- construccién de cdificios que: sirvieran
de cobijo 'al hombre. \

Han sido los' nuevos hechos a que auntes aludnuos los que han
forzado al derecho al abandono de estas formulas rudimentarias,
obligindole a comsiderar, tanto lo que se halla ¢ncima de la super-
ficie terrestre, como lo que se encuentra debhajo, a fin de buscar en
esos dos nuevos elementos una wmpliacién o prolongacién del de-
recho de propiedad, considerado tradicionalmente en su sentido pla-
nimétrico, meramente superficial.

Del Derecho romano pudiera decirse que iguord este problema,
pues solamente se denuncia su preseucia en el principio de accesibén
respecto al suc.o y ¢n el derecho de superficie como derecho limitati-
vo del dominio o bien como accesorio del mismo. Por eéllo, JERONE-
MO GONzALEz llega a decir que, entre los romanos, el dérecho de
propiedad carece de alas. "

En Roma, el aire era considerado .cosa comfin y los derechos
sobre ¢l espacio, sblo se reconocian y garantizaban en cuanto éste
era. necesario para el goce del suelo.

Jas mismas elementales construcciones juridicas que respecto
al- espacio se advierten en aquel pueblo por lo que se refiere al
subsuelo, el cual es atribuido al propietario en cuanto le sea pre-
ciso para la explotacién agricola, la cual se confundc con el suelo
cultivado. El pueblo romano,.eminentemente agricultor se preocu-
p6 de resolver sus problemas reales y no aqucllos otxos que 1o co-
noci6 ni pudo presentir.

Las minas no merecieron tampoco su atencioén, pero al extender
el imperio su poderio politico por el resto del. mundo, especialmente
por la Peninsula’ Ibérica, mace pujante el Derecho administrativo,
pues con la posesién de grandes territorios ricos en mineralés, hubo
de ampliar su legislacién sobre la base del derecho de regalia a
los germanos antdcedente del dominio eminente del Estado, .con-
cepto que alcanzbé a nuestros dias. ' o ' ’
« El derecho gcr'ménic'o reconoce la propiedad privada hasta don-
dé llega el arado, y-'el resto lo estimaba materia de regaha prople-
dad del Estado. ' :

¢ Qué extensién ha de reconocerse a la propiedad en se11t1do ver-
t1ca1 seglin la doctrma? :

VVEREMBI:R(. afirma que el aire no se presta a ser objeto de pro-
pledad. El derecho que se ejerce sobre el espacio, tiene la categoria de
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posibilidad. mientras que el que se ¢jerce sobre la tiefra es, en cambio,
efectividad. E! 4mbito aéreo €s apropiable en lo que resulte necesario
a una explotaciébn regular o corriente y proporcionado al uso a que
se destine, El mismo criterio aplica al subsuelo, el cual puede ser
ocupado en cuanto lo exija la utilizacién regular de una finca.

IHERING estima, que la atmésfera es apropiable hasta alli don-
de llegue la necesidad o interés practico del propietario o cultiva-
dor, interés que determina el amparo que ha ‘de prestarse a’ dicha
apropiacién. Fuera de esos limites, considera que falta de todo pun-
v, la proteccién juridica.

Hess afirma que la propiedad ha de entenderse verticalmente
v que la finca es un cuerpo de tres dimensiones, superficie, altura

v profundidad.

1.AS MODERNAS LEGISLACIONES v NUESTRO CODIGO CIVIL.

Veamos cémo fué orientado el problema en diferentes paises, y
finalmente, en nuestro propio Cbédigo civil.

E] Cédigo de Napoledn, en su articulo 552, establece la decla-
racién . terminante de que ld propiedad del suelo, lléva consigo la
propiedad de lo que estd encima y de lo que esta debajo.

Se ha tratado de reducir la importancia de esta declaracién del
Cédigo francés, a fin de dejar el espacic aéreo fuera del Ambito del
derecho-de propiedad, alegando que este precepto se encuentra com-
prendido en el capitulo que trata deé la accesiébn y que por tanto,
tan sblo se refiere a las plantaciones y construcciones que se reali-
cen en el suelo, pero es lo cierto que-el precepto legal que examina-,
mcs esti concebido en términos absolutos. Solamente la jurispru--
dencia de ‘dicho pais ha moderado considerablemente su alcance ini=
ciando una iuteresante posicién que consiste en admitir la conviven-
cia de tres formas de propiedad independientes entre si v que se
refierén respectivamente al suelo, al vuelo y al subsuelo.

En Derecho inglés, el término tierra, «lands, encierra una gran
extensién, pues comprende no solamente la superficie, sino.el aire
y las minas, pero con su jurisprudencia se opera el misino fenéme-
no que con la establecida por los Tribunales franceses, llegando a
reducir la facultad del propietario "al espacio aereo necesario para’
edificar, T

El Cédigo civil alem4n, en su artfculo 905 ‘dispéne que el dere-
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cl_lo'del propietario de una finca se extiende al espacio aéreo sobre
fa supeficie terrestre y al cuerpc de tierra bajo la ‘misma, pero el
pfopietario no puedé, sin embargo, prohibir las inmisiones realiza-
das a una altura ¢ profundidad t11 quc aquél no tenga ningdn inte-
tés en su exclusién.

Quizd es éste el concepto moderno méas preciso que se puede
presentar por una legislacién en el campo del Derecho civil para
armonizar la complejidad de relacicnes que la navegaci6n aéred
guarda con la. propiedad del suelo:

El Cbdigo civil suizo se acoge a una posicién arménica entre
el Derecho alemin y el Derecho francés, pues atribuye al propieta-
rio del suelo cuanto existe én su altura y profundidad, s1emprc que
sean fitiles a su ejercicio.

Citaremos finalmente el Cédigo civil hfingarc, publicado en 1914,
el cual reconoce la extensién de la propiedad en-sus dos dimensio-
nes, en cuanto resulte en interés del ejercicio de dicha propiedad.

Para ver la forma en que el Derecho espaifiol ha resuelto el pro-
blema, hemos de partir de lo dispuesto cn el articulo 350 del Cédi-
go civil, el cual afirma que el propietario de un terreno, es dueiio
de su superficie y de lo que est4 debajo de ella y puede hacer en
é! las obras, plantaciones y excavaciones que le convengan, salvas
las- serv1dumbre< y con sujecidén a lo dispuesto en las Leyes de Mi-
nas y Aguas y en los reglamentos de policia.

Nuestro Cédigo es incompleto, al omitir toda referencia al es-
pacio aéreo, pues sblo habla de la superficic. En cambio, es més
extenso el concepto por lo que se refiere al subsuelo, aunque pare-
ce referirse a cuerpos ciertos, al atribuir al propietario «lo que es-
th debajo». Es decir, nuestro Cédigo civil regula la propiedad en
dos’ dimensiones tan sélo, en superficie y en profundidad. © =~

En nuestra Patria la doctrina cientifica sc orienta eil ¢l sentido
de negar el apotegma «ad siréda ét inferos», y nuestro Tribunal
Supremo, siguiendo un rumbo semejante al de la jurisprudencia
francesa, niega ¢l alcance cad sidera» de la propiedad atento a la
exclusién del éspacio aéreo del texto -del articulo 3530, problcma
que el Cédigo quSO, al paxecer "soslayar.

Resumiendo los conceptos que nos proporcionan la doctrina y la
1eglslac10n positiva, podemos deécir que el derecho de propiédad tie-
ne su densidad méxima y encuentra su mayor proteccién comsidé-
rada como’un plano horizoutal. A -este.resiltado se llega observan-
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do que las necesidades corrientes han formado el derecho ‘de pro-.
piedad en su forma tradicional, de una manera agotadora y perfec-
ta. En cambic, ese peder de dominacidén, ese poder de hecho del
propietario, decrece en intensidad considerando en linea vertical..
Asi como por lo que se refiere a la superficie, pucde,anticiparse un,
elemento exacto de medida, es dificil precisar mateméticamente
un médulo capaz de contener las facultades dominicales en cuanto
a los espacios. . »

Es muy interésante, repito, la tendeincia de la jurisprudencia,
francesz a que antes me referia; inclinada a la admisifn de tres
formas de propiedad-independientes entre si, el suelo, el vuelo-y el
subsuelo. En todas las:legislaciones, la reglamentacién especial.
que ha merecido la propiedad  de las aguas y la propiedad de las.
mismas especialmente, dejé sin contenido privado y fuera del de-
recho civil todo lo que afecta al subsuelo. Un fenémeno semejante
se observa en los momentos. presentes por lo que respecta a los.
espacios aéreos. .

En efecto, nuestra vigente legislacién sobre minas ‘ha desvita-
lizado la propiedad, al privarla de! extenso' contenido que le reco-
nocié el Derecho romano. Nuestro Cédigo civil afirma’en su ‘articu-
lo 339 que las minas son de dominio pfiblico mientras no se otor-'
gue su concesién. El caricter de bienes de dominio pfiblico que le
reconoce es exacto, pero mno es tam cierto cuando afirma que esto
ocurrird mientras no se otorgue su concesién, como si en ege caso
perdiesen tal carictér y pasasen a ser de prop1edad ‘privada, cosa
incierta, como veremos luego.

Ni la revolucién de 1868 se atrevié a omitir del Decreto-ley de
29 de diciembre de 1868 el principio tradicional regaliano de que
las minas pertenecen al Estado. La vigente Ley de Minas de 19
de julio de 1944 declara en su articulo primero que las sustancias
minerales-son bienes de la Nacién, v en su preAmbulo se alude al
dominio de la Nacién. Esta declaracmn es esencial v comc1de en
su espiritu con la que consigna el Cédigo civil.

En materia de aguas, la Lev de 13 de Jlllllo de 1879 comsidera
de dominio piiblico los rios y las aguas de ‘manantiales y arroyos
que corran por sus cauces naturales, y el Decreto-ley sobre’ Puertos
de.19 de enero de 1928 dice que el mar litoral y, la zona maritima-
terréstre; son de dominio nacional y-uso piblico y ambas ,disposi-
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ciones distinguen para diferentes efectos los aprovechamientos co- -
munes de los aprovechamientos especiales.

Conviene terminar con 'esta incertidumbre juridica incluyendo
en el articulo 339 del Cédigo civil ¢l espacio aéreo como bien de
dominio phblico. ‘Es extrafio que en nuestra Patria, personas que:
han tratado éste tema con evidente autoridad c1ent1f1ca se ‘hayan
limitado a la proclamacién de la soberania nacional sobre el espa-
clo aéreo obsesionados sin duda por los aspectos internacionales del
problema, . sin” llegar a calar en su verdadera entrafia, con. lo que
se .imposibilita la resolucién juridica de mumerosas cuestiones.

La aceptacién del principio de la soberania serd un gesto c6-
modo, puesto que nos revela de mayores disquisiciones, pero 'ni
es idbéneo ni es 1til cuando tenemos que regular relaciones de pro-
piedad sobre el espacio aéreo. La propiedad es una relacién econd-
mica "de utilizacién o aprovechamiento, considerade en su origen,
mientras que la soberania es un poder politico sobre personas y
cosas gue 1O recomoce superior, eimperium» para el cual resulta
indiferente o de secundario interés esa relacién econbémica.

Nos aclarari el concepto un sencillo ejemplo. El Estado tiene
soberania sobre los campos de trigo, sobre un templo catblico, so-
bre las minas concédidas a particulares, pero ¢ quién ejerce el de-
recho de propiedad sobre tales bienes? Ciertamente que en ningu-
no de esos casos lo ejerce el Estado, no obstante su condicién de.
soberano. ) '

La soberania orienta su cara hacia el exterior y se manifiesta
cuando tiene que hacer valer sus prerrogativas frente a un poder
ajeno de igual rango. T.a soberania es um extenso circulo que en-
vuelve y ampara los restantes derechos de caricter particular re-
conocidos por la legislacién del Estado, de modo que mo puede
confundirse ni identificarse con el derecho de propiedad. .

Que el espacio.aérec no sea apropiable en sentido corporal,
quiere decir que no sea utilizable y susceptible de originar en tornc
a ¢l importantisimas. relaciones econémiico-juridicas. Recordemcs.
las polémicas a que di6 lugar el flfiido eléctrico con vistas a su na-
turaleza y a su posibilidad de apropiacién, cuestién hoy clarameu-
te resuelta.

El' derecho del prepietario del suclo dEbL llegar ren sentido as-
cendente, -hasta donde alcance su natural interés, siempre que éste



LA PROPIEDAD EN SENTIDO VERTICAL 45%

10 se encuentre limitado o prohibido por otro interés de rango su-
perior. : c .

Es necesario atribuir a alguien el derecho a realizar actos de pro-
piedad sobre ese espacio en el que hey se desenvuelve una activi-
dad humana tan intensa. No sirve ya el concepto sres comunis»,
pues no todo el que quiere puede volar, ni tampoco el de eres nul-
liusp, pues hoy no puede haber cosas vacantes, y de admitirse su
existencia, la propiedad perteneceria al Estado, por aplicacién de
lo dispuesto en la Ley de Mostrencos, todavia vigente.

Debe proclamarse el dominio phblico del espacio aéreo nacio-
nal, en la misma forma hecha para las aguas y las minas, y su in-
clusién con ese caracter en el articule 339 del Cédigo civil contri-
bu1r1a a la desaparicién de csos fantasmas que hoy se '1g1tan en el

LIMITACIONES DEL DERECIHO DI PROPIEDAD.

El derecho de propiedad no ostenta un caricter absoluto, sino
que se encuentra sujeto al principio de subordinacién del intérés
privado a los intereses generales de la colectividad. )

Al definir la propiedad el articulo 348 del Cédigo civil nos dice
que es ¢l derecho de gozar y disponer de una cosa, sin mas limita-
ciones que las establecidas en las leyes. Pero la 1dea de limitacién
sentada en dicho articulo no responde con exactitud al modo de ser
que la propiedad tiene en nuestro ordenamiento juridice, pues en
lugar de ser excepciona] como parece indicar ese articulo, resulta
que la limitaciéu tieme caricter natural. - -

En nuestra legislacién, pues, el alcance de la propiedad no es
excepcionalmente, sino normalmente limitado. )

Parece que el Cédigo civil se refiere a las restricciones que even--
tualmente pueda establecer 'la Ley, como las que tiene per objeto
la seguridad, salubridad v ornato o bien, las de policia en general,
pero existen otras que constituyen el estatuto del derecho de do-
minio, encarnadas en su misma estructura, que no necesitan de
una declaracién legal de caricter especial ; éstas son de una impor-
tancia mucho mayor, puesto que configuran al derecho de propie-
dad en sus caracteres esencialmente humanos v sociales. No es ne-
cesario repetir aqui el poco trato de favor que en nuestra doctrina
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y ‘en nuestra jurisprudencia. ha merecido la teoria del abuso del
derecho, que més que propia limitacién, estd en la esencia de la
relacién dominical. . .

- Al:lado de estas limitaciones de naturaleza mst1tuc1ona1 exis-
tenr las de tipo legal a que se refiere el articulo 348 del Cod1go cis
vil, como todas las de policia de caminos, ferrocarriles, industrias,
etcétera ; las cstablecidas en interés de la defensa nacional, como
las dé la zouna militar terrestre o. zonas po.émicas y las de la zona
maritimo-terrestre ; lus establecidas en interés de la economia so-
cial, como las de fomeuto de los montes y de las minas; las de uso
de. aguas y las de conduccién de energia eléctrica, y, por Gltimo, las
dé utilidad privada, como las de llamadas servidumbres de paso,
de distancias, de niedianeria, de luces y vistas, y las muy variadas
en materia de aguas.

Existe otro tercer grupo de limitaciones constituido per las de
carfcter voluntario, en las que la Ley reconoce un libre juego a
la voluntad individual, dentro del respeto debido al espiritu des-
vinculador contenido en nuestra legislacién, que, por regla gene-
ral, quiere mantener la propiedad dentro del comercio,

¢ Qué caricter corresponde asignar a las limitaciones de !a pro-
piedad en el orden aeroniutico? Si partimos de que el espacio aéreo
es ‘de .dominio piiblico, hemos de afirmar que las limitaciones im-
puestas por éste a la propiedad privada, tienen un caricter institu-
cional, pues en la linca o zcma donde toman contacto entre ambos
en colisién, prevalecerd aquél, en nombre de los intereses genera-
les vy de caricter pfiblico que entrafia. La propiedad particular
pierde intensidad en altura, tan pronto como se pone en contacto
con ¢! dominio phiblico del espacio aérec, por lo que tal derecho
particular se ve achatado y disminuido en 'aquellos puntos en "que
es mis intensa la utilizacién del espacio, es decir, que sucumbe
ante el interés  mAs fuerte. No' se .puede establecer una divisoria
exatta entrc ambos -derechos, como en las fincas superficiales, pero
la realidad ha configurado ya sus fronteras en sentido bastante per-
fecto. S
" Al lado de esta definicién mstltuclonal de las hmltacxones aero-
néutlcas de la propiedad,- existen otras .establecidas espec1a1mente
por-la Ley, las llamadas sérvidumbres aeronfuticas que tienen
un alcance perfectamente limitado y cuyo- establecimiento se en:
cuentra’ precedido ppor- un. conjunto <de garantias.-
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Es preciso afirmar que el término- servidumbre legal es inade-
cuado para recoger las limitaciones legales de la propiedad, pues.
la servidumbre hace relacién a las derogaciones del tégimen de la
propiedad impuesta por la voluntad del duefio y a bienes inmueb.es
en una posicién de igualdad, pero esta denominacién anfibia, admi-
tida por el Cédigo civil, ha pasado al campo del Derecho admi-
nistrativo c¢n el que abarca la mayor parte de las limitaciones im-
puestas por disposicién de la Ley.

La primera disposicién legal que en nuestra pét'ria regula ‘me-
tédicamente las servidumbres aeroniuticas ¢s la Ley de Aecropuer-
tos, de 2 de noviembre de 1940, la cuai, en su articulo qainto -im-
pone el reconocimiento de servidumbre de aterrizaje a’ las ‘Corpora-
ciones que, mediante concesién especial; estdblezcan aeropuertos y
aerodioiuos privados.

Emn torno a las pistas de aterrizaje habrid una zona llamada epe-
riférica», de 300 metros de profundidad, en la que no se permitira
edificacién o instalacién de obsticulo alguno que pueda répresentar
peligro para el vuelo y las que ya existieren, podrin ser demolidas
y allanadas, previa expropiacién y con la mdemmzacxon consiguiente.

Aparte de ésta, se reconoce otra zona llamada «subperiféricas,
de 1.500 metros de profundidad, y que en zonas urbanizadas sc¢
concretard a las entradas v salidas de las pistas. Todos .0s obsticu-
los para el vuelo existentes en la misma se harin bien visibles en
color o contorne, sufragando los gastos quec éstos originen el propio
aeropuerto.

Fuera de ambas zonas, las construcciones aisladas o de gran
altura que puedan representar un peligro podrin ser igualmente
obligadas al _balizaje o sefializacion.

Como garautla para la propiedad prwada dispone esta Ley que
el caricter y permanencia de dichas servidumbres serin estableci-
dos en cada caso por acuerdo del Consejo de Ministros.

La Ley de 17 de julio de 1945 modificd fundamentaimente log
articulos 1l a 14 de la Ley de Aeropuertos que se reficren a ser-
vidumbres, ecstableciendo un nuevo criterio para la determinacién
de éstas. Después de regular la longitud y anchura. minima de pis-
tas, segiin la altura sobre el nivel del mat, establece la servidum-
bre como prolongacién del eje de las pistas, en forma de superficie
plana,; a 40 metros -de altura, extendiéndose hasta 2.000 metros del
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limite de la zoma subperiférica, y llegaudo a alcanzar una anchura
de 1.500 metros. ;
Todos los obsticulos para el vuelo comprendidos en ese .concep-

to geométrico, podrin ser demolidos o balizados, mediante la co-

rrespodiente indemnizacién o soportando los gastos que ‘origine.
* Son interesantes también las Ordenes ministeriales de 12 de no-
viembre de 1948, que confirmaron la existencia de las anteriorés

servidumbres ¢n los aeropuertos de Barajas y Prat de Llobregat,

y cuyas disposiciones tuvieron la finalidad de mnotificar a los pro-
pletarios y Ayuntamientos interesados, la necesidad de atemperar
a ellas lcs futuros proyectos y 11cencxa< para nuevas construccxones
e .instalaciones,

Debemos mencionar también la I.ey de Bases para un Cédigo.

de Navegacién Aérea, aprobada en 27 de diciembre de 1947, pues
aunque no tenga fuerza directa de obligar, sirve para indicarnos
¢l criterio seguido por los Poderes piiblicos en esta materia.

A todo lo que concierne a servidumbre, se refiere la Base sép-
txma que virtualmente produce las dispcsiciones de la LEy de 17
de julio de 1943, confirmando la existencia de las zomas periférica
y, subperlferlca con la posibilidad, en esta tltima, de acordar la
expropiacién y ordenar la demolicién de todo lo que pueda repre-
sentar obstaculos para el vuelo y, fuera de ellas, podri disponerse
el balizamiento de obsticulos y el sefialamiento de rutas, sufragan-
do el Estado los gastos que se originen.

Declara de incumbencia del Consejo de Ministios la eitensién
y permanencia de las servidumbres y su ejercicio compete al Mi-
msterlo del Aire.

*"Como ndvedad importante, incluye esta Base la llamada servi-’

dumbre legal de paso en caso de aterrizaje forzoso de aeronaves,
servidumbre que, naturalmente, tiene caracter de indemnizable.
" Otra disposicién inferesante es la Orden de 23 de septiembre de

1946, sobre zonas prohibidas para el vuelo, en la que se incluyen’

varias aéreas en los Pirineos, El Ferro! del Caudillo, Cadiz, Sur
de la Peninsula, zona del Estrecho, Cartagena Menorca y sus
aguas interiores ‘o terrltorlales basadas tocdas en 11ece51dades de la
defénsa nacional.

}1 derecho sobre limitaciones "aeroniuticas de la propledad se
encuentra ¢i constante formaci6n y en prueba de ello, hemog de

c¢itar el anejo 14 del Convenio Internacional de Aviacién civil de
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Chicago, suscrito por Espafia, en el que se recomiendan métodos
a que han de accmodarse los aeropuértos y lugares de. aterrizaje,
en atencién a las exigencias del trifico internacional de aeronaves.

El citado Convenio realiza una nueva clasificacién de Aeropuer-
tos, basindose en la longitud de su pista principal, quc empiezg en
los de Clase A, con longitud superior a 2.550 metros, v termina
cot los de Clase G, de longitud inferior a 1.000. ..

Por su resistencia, con arreglo a la carga -por rueda, empieza
la clasificacién por los de Clase primera, con carga de 45.000 kgs.,
y termina con los de Clase séptima, con carga de 2.000 kgs. o

Todo aeropuerto se identificard por la letra y niimero que le
corresponde conforme 4 estas dos.clasificaciones. :

Aparte de esto, se regula Ja anchura minima de las pistas + la
de sus franjas paralelas, asi coma la pendiente de ellas.

Eu materia de servidumbre, se modifican fundamentalmente los
criterios de definicién empleados hasta cl presente, al crearse las
Hlamadas aréa de maniobra v irea de aproximacién a los aeropuertos.

El 4rea de maniobra estd constituida por las pistas de despegue
y atcrrizaje, con sus correspondientes franjas laterales, por las pis-
tas de estacionamiento y deméis servicios y por las superficies para
pistas de rodadura. La prohibicién en ella es absoluta, pues no podra
contener edificacién o plantacién alguna que sea obsticulo al vuelo
0 a la maniobra «taxin.

E! Area de aproximacién esti constituida por el' espacio aéreo
de manicbra en torno al aeropuerto, y viene a sustituir a la llama-
da zona subperiférica establecida en nuestra legislacién vigente.
! La zona de servidumbre se determina por una prolongacién de
las pistas a lo largo de su eje, de anchura v profundidad variable,
segim la clase de aeropuerto. Fuera de la prolongacién de las -pis-
tas, el espacio aéreo de aproximacién se define per una’superficie
ascendente hasta -alcanzar un plano horizental de 45 metros de al-
tura, v a continuacién, por una superficie horizontal que se pro-
longa hasta 5.000 metros ‘de radio, a partir del-centro del 4rca dec
maniobra medidas que son también variables segfin la claSe de
aeropuertos. Por encima de' las mencionadas’ supérficiés, no se per-
mitir4d la subsistenciad o.ereccién de cbsticulos aéreos. Co

Es extraordinaria la complejidad v el volumen de los derechos
‘particulares gue, en ‘una forma u otra,” pueden verse afectados por
las limitaciones aeronAuticas del derecho'*de propiedad. Fmn. la me-
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moria de todos estd el caso de la famosas chimeneas- del aercpuerto.
de, Manises. Por ello'constituye una preocupacidn actual de los- Po-
deres plib.icos el cortejo de problemas de expropiacién de derechos
que lleva consigo el establecimiento de futuros aeropurtos, que se
complica por la creacién de situaciones juridicas artificiales con, el
designio de lograr fuertes indemnizaciones.por el camino de la mala
fe. Para evitar estos resultados, se ha iniciado una tendencia a la
definicién potencial de limitaciones de la propiedad que, de conver-
tirse en derecho positivo, constituirdn una novedad revolucionaria’
én nuestra legislacién, pues existe el propésito de prohibir nuevas
edificaciones, insta.aciones o variaciones de cultivo en una superfi-
cie de 6.000 metros de radio, a partir de] punto -geométrico central
del futuro aeropuerto. , .

Esta orientacién sobre limitacicnes en potencia comprueba el
poder excluyente de que dispone el dominio piblico aeroniutico y
su creciente intensidad, a medida que la propiedad privada entra
en contacto con esos conos que se proyectan al espacio y mussiran
clavado su vértice en uncs puntos de la superficie terrestre llama-
dds aeropuertos o aerbdromos.

UTILIZACION INTERIOR DEL ESPACIO, AEREO NACIONAL

Hemos dicho que el establecimiento de relaciones de propiedad
en ¢l espacio aéreo tiene como finalidad la satisfaccién de necesida-
des del hombre o ¢! perfeccionamiente de su forma de vida,

Si partimos de la atribucién al Estado del espacio aéreo, en su
coridicién de” bien ‘de dominio ptblico, hemos de admitir que de
la -voluntad- de éste dependerén las modalidades que rev1ste dicha
utilizacién. . - Can

- En materia de minas dijimos antes que nuéstra legislaciém vi-
gente las considera de dominio nacional,-dividiéndclas en. dos sec:
ciones denominadas A y B, la primera llamada Rocas y la segun-
da Minerales.’ R :

As{ como la primera seccién queda abandonada a la vo]untad del
propictario de la superficié, la segunda es atribuida de modo abso-
luto al ‘dominio de la Nacibn. .

El aprevechamiento- de la riqueza de la segunda secciém puede
hacerse, segin'la ley, o bien reservindose’ el Estado 1a facultad ex-
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clusiva de su investigacién y explotacién, o por el contrario, con-
cediendo a particulares o entidades la facutad de-investigarlas y
explotarlas. En el primer caso vemos que el Estado, atendiendo
a motivos de interés general o de la defensa nacicnal, monopoliza la
explotacién de ciertos productos, como por ejemplo, todos aquellos
que guardan relacién con la energia atémica o con los yac1m1entos
petrcliferos. .

Si el Estado no se reserva este derecho, puede otorgar permisos
deé investigacién o colicesiones para la explotacién, mediante el pago
de un canon, bien de superficie o de explotacién o ambos conjunta-
mente, en unién de las restantes condiciones que sean ncrmales
segn los casos ; pero hemos de advertir que las concesiones han de
hacerse finicamente en favor de espafioles o de Sociedades naciona-
les, cuya participacién de capital extranjero no pase.del 25 por 100.
Sélo en casos excepcionales pedré el Gobierno permitir que esa par:
ticipacidn extrafia sea superior, pero en modo alguno podra exceder
del 50 por 100 del capital social.

El sentido de la ley, como vemos, es fuertemente nacionalista y
tiende a defender los intereses propios, evitando una enajenacibn
directa o indirecta de nuestra riqueza minera.

En materia de ferrocarriles, la Ley de Bases de Ordenacién Fe:
rroviaria de 24 de enero de 1941, dispuso adelantar la reversién de
todas las concesiones otorgadas por tiempo deferminadc, que no
estuvieren ya vencidas; de un régimen de consorcio, nacido mer-
ced a las fuertes cantidadeés que ‘el Estado espafiol habia adelanta-
do a las Compaiilas particulares, sé pasé a un régimen de monopo-
lio de tcdas las comunicaciones ferroviarias, las cuales, en !a ac-
tualidad, se administran por la RENFE, con personalidad juridica
propia, distinta del propio Estado y con otras considerables venta-
jas enderezadas a facilitar su funcionamiento financiero.”

Existe también monopolio en los-servicics ptiblicos de Correos
y Telégrafos, y virtualmente se sigue este mismo sistema respecto
-al servicio phblico de comuiicaciones aéreas, a partir de "la Ley
de 7 de junio de 1940, que concedib este’ monopolio a 'a Compaiifa
Iberla, por p]azo de veinte afios "y con. un capital nac1onah7ado que
pertenece por entero al” Estado espafiol. °

Los servicios irregulares de trifico aéreo, ‘de caracter ocasional
v de enlace, se encuentran regulados por el Decreto de 23 de junio
de 1946, en régimén de libre comcurrencia, mediante autorizacio-
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nes de uno a veinte aflos dé duracién, sujeto a tarifas establecidas
por el Estado v previa constitucién de fianza, junto a otros requi-
sitos. ‘

La disposicién que examinamos ordend que el capital social de
las’ Compaiiias de trifico irregular fuese integramente nacional,
perc otro Decreto de 18 de abril de 1947 autorizé al capital ex-
tranjero para interesarse en las mismas en cuantia del 25 por 100.

» La Ley de Bases para un Cédigo de Navegacién Aérea anuncia
un cainbio de sistema en cuanto al trifico aéreo interior, quc se
hard en lo futuro por el régimen de concesibén administrativa a Em-
presas de nacionalidad espafiola, por tiempo dimitado v en concurso
publico, salvo que razones de Estado aconsejen prcscmdlr de esta
formalidad.

Como veimos, fuera de la Ley de 7 de juuio de 1940, del Dccre-
to estableciendo el trafico irregular y de la Ley de Bases que exa-
minamos, no existen otras disposiciones que regulen una. materia
tan interesante cual cs la de la utilizacién o explotacién del espacio
aéreo interior v de los servicios piiblicos de comunicaciones aéreas.

"*Cualquiera que sea la oriehtacién politica que er cada momento
se imprima a estc problema, no podemos prescindir de los princi-
pics que informan nuestra legis'acién de Minas, Ferrocarriles, Co-
rreos 'v Telégrafos y demis servicios plblicos, a la hora de exponer
opinionés que, ocioso es 51gn1f1carlo tiene en todo caso un matiz
puramente personal. |

Hay, sin embargo, principios inmutables, que, al ocuparnos del
trafico aéreo, no pueden ser relegados al olvido, por su preponde-
rante interés piblico.

‘Uno de. ellos nos indica que el espacio aéreo macional, por ser
de dominio pfiblico, no puede ser utilizado econémicaménte o explo-
tado, ni directa ni indirectamente, por una éntidad extranjera, pues
lo contraric constituirfa un acto de cesién de la propiedad nacional,
equivalente a la enajenacién de parte de su terrtorio, y que ademés
de enajenacién de riqueza, significaria wna limitacién de la scbe-
ranfa. del Estado, principio éste "que 'se reconocié expresamente en
la Convencién de la C. 1. N. A. v en el Decreto de 25 de noviem-
bre de 1919, que reservd en favor de espafioles el trafico de cabotaje.

“El servicio de comunicaciones aéreas, 'puede ser’ retenide de
-modo exclusivo por'el Estado, como. acontece en. ciertas explotacio-
fies minefas, porque asi'lo aconsejen rizomes de seguridad militar,



LA PROPIEDAD EN SENTIDO VERTICAL 497

por otras de interés genera! o simplemente financiero o bien, por-
que considere conveniente la prestacidn directa del servicip pablico
sin cederlo a particulares.

La libre concurrencia de trafico no puede ser plenamente acep-
tada en nuestro pais por ser aeroniuticamente débil y precisa esa
actividad de una ordenacién racional y de fuerte proteccién directa
o indirecta. No podemos dejarnos arrebatar por el seductor ejemplo
de paises como Estados Unidos, de economia libre y de potente
aviacién, pues su forma de concebir el trafico aéreo ha de diferir
necesariamente de las po<1c1one> ‘que adeptan los restzntes paises
del mundo.

Principio esencial también es el de que el servicio publico de
comunicaciones aéreas interesa por igual a todas las comarcas de
la Nacién, como el postal y telegrificu su establecimiento impone la
necesidad de un plan de conjunto con una racional distribucién de,
lineas, tanto en cuantia como en frecuencia, que responda a las nece-
sidades econémicas y a las finalidades politicas, aunque éstas no
voincidan con aquéllas. Un régimen de tréifico libre provocaria in-
evitablemente la prestacién del servicio piiblico con 'un espiritu de
empresa y pudiera ocasiomar la congestién de servicios aéreos con
regiones ricas y la ausencia de ellos en otras inferiormente dotadas
econémicamente., Por otra parte, ‘]la competencia libre dificultaria
la autonomia econémica de las empresas, hecho que podria arras-
trarnos a un régimen de subvenciones, como en los primeros tiem-
pos de nuestra incipiente aviacién comercial, que supondria una
fucrte carga para cl Estado, de 1:1 qite en la actuahdad se encuentra
libre.” |
ificultades per todos conocidas que atraveséd
nuestra aviacién civil, se ha logrado e/iminar el sistema de subven-
¢iéu y constituir un érgano eficiente para el logro de nuestras co-
municaciones aéreas v con una utilizacién reservada exclusivamen-
te a los intereses nacionales. Espafia dispone actualmente de un
proyecto de red nacional de lineas aéréas, oficialmente aprobado per
Decreto de 30 de septiembre de 1944, que supone una meditada y
légica ordenacién de nuestras necesidades de trifico, que todavia
se encuentra en’la segunda etapa de su desarrollo, quedando una
tercera en la qite se ird a su implantacién total.
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DE 1LAS CONCESIONES AERONAUTICAS

Hay que rcconocer que es muy pobre nuestro ordenamicnto ju-
ridico en materia de conccsiones administrativas con fines aeroniu-
ticos, pobreza quc alcanza a la Ley de Bases y al proyecto del Cé-
digo de Navegacién Aérea que la desarrolla. Aqui existe un penoso.
vacio en nuestro derecho positivo, si atendemos a la profusa legis-
lacién dictada en este aspecto sobre las Minas y las Aguas. Aun
en ¢l campo de la doctrina, la concesién aeroniutica es una institu-
cién insuficientemente cstudiada, a pesar de la importancia real
que tendri en un futuro inmediato o que ya tiene en Ja actualidad.

La utilizacién del espacio aéreo, aun cuando el espacio en si no
admita una apropiacién de caricter corperal, es indivisible, y forma
un cuerpo con los aeropuertos y aerédromos cn los que desemboca
el. trafico, asi como con las fabricas, talleres y servicios de tierra
nécesarios - para ¢l vuelo, con lo cual podemos afirmar que las con-
cesiones administrativas referentes al espacio utilizable, a las pistas
de aterrizaje y despegue y a las instalaciones, constituyen bienes
inmuebles con una sustantividad propia en el orden civil hipoteca-
rio como la que supone la concesién de un ferrocarril.

En nuestra legislacién vigente solo existen dos preceptos sobre

esta materia, la Ley de Aeropuertos de 2 de noviembre de 1940,
que cn su articulo quinto autoriza el establécimiento de Aeropuer-
tos v Aerddromos por Corporaciones piiblicas, distintas del Tstado,
que sc realizarA mediante concesién especial del Ministerio del
Aire, aprobando ¢ste los proyectos ¢ inspeccionando su funciona-
miento. ' ’
"= Otro precepto es ¢l articulo 11 del Reglamento de la Red Na-
cional de Aecropuertos dc 8 de abril de 1941, en ¢l que se autoriza
el "establecimiento en los aercpuertos dependientes del- Ministerio
del Airc, "de .servicios,. fibricas y talleres, meédiante la oportuna
concesion “de dicho Ministerio. Dispone que, a la solicitud corres-
pondiente, s¢ acompafiard proyvecto de las construcciones, y en ld
eoncesién que se otcrgue, se determinari su duracién, las condicio-
nes de uso y canon.que ha de satisfaderse a la’ Administracibén, con-
servando el Estado permanentemente el derecho de adquisicién de
las instalaciones, mediante el pago del importe de las mismas,
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Es manifiestamente insuficiente que a materia de tal importan-
cia v que envuelve un complejo de relaciones juridicas, se le dedi-
que tan sblo un articulo de un  Reglamento, siendo de esperar que
a tcdo ello adquiera mayores desenvolvimientos, a semejanza de los
que ostentan hoy las propiedades especiales'a que antes hemos he-
cho referencia.

UTILIZACION DESDE EL EXTERIOR DEL ESPACIO AEREO NACIONAL

La Aviacién es esencialmente internacional, y dificilmente se
aviene con la existencia de {ronteras que llmlten su necesidad de
natural expansién, pero cuando se plantea el supuesto dc uti 1za-
cién, desde fuera, ‘del espacio aérco nacional, surge de mmedlato
la soberania del Estado.

Fista idea, que no es de esencia tenerla en: cuenta para cl tra-
fico interior, aparece imprescindible cuando miramos hacia fuera
del pais, por la necesidad de disponer de un peder politico absoluto
ejercido” por ‘el Estado, que asume la defensa dél espacio aéreo na-
cional, para su propia seguridad, y del dominio piib.ico del mismo
como parte integrante de su patrimonio. Es, en ése orden” de cosas,
gue se refiercn a las relaciones entre Estados, cuando aparece vali-,
da v actuante la idea de soberania. .

Consagré este principio la C. I. N A. con ciertas limitaciones,
y fué proclamado en nuestra patria por el Real decreto de 25 de
noviembre de 1919, en términos de exclusividad, v se admite igual-
mente en la Basc primera dela Ley de 27 de diciembre -de 1947,
aunque sea con la limitacién del paso inofensivo. .

Los propietarios particulares no pueden impedir ¢! uso del es-
pacio existente sobre sus irimuebles, y ‘en compensacién se les da
la garantia de un derecho a resarcimiento, el originado por el dafio
a terceros que es esencialmente objetivo v basado en el simple ries-
go que produce el sobrevuelo, con. abscluta mdcpendencn de la con-
currencia o no de culpa. o '

Pero estas mormas de.-Derecho interno son insuficientes para
abarcar ‘las relaciones internacionales creadas por la -Aviacién y
de ahi la preocupamonJ por. estab’ecer unas réglas de tipo .interna-
cional, obligatorias para’ todos los “Estados. Este cs el camino di-

Hh
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ficll que abordé la ©. N. U. en su primera Conferencia de Sam
Francisco. o

La conveniencia de. utilizar el espacio aéreo mundial con la me-
nor cantidad posible.de trabas, di6 origen al nacimiento en Ksta-
dos Unidos de esa terminologia de Jlas cinco libertades del aire (2),
tan utilizadas en las negociaciones para regu ar el trificc aéreo en-
tre naciones. El caracter puramente convencional de esa enumera-
cién, no consigue borrar los conceptos clasicos ni los puntos esen-
ciales que cada Estado tiene en cuenta para defender sus intereses.

Siempre que se trate de ahondar cu el contenido de las cince hi-
bertades, mo puede parderse de vista el principio de soberania y el
principio de reciprocidad entre Estados, dentro de los cuales se des-
envuelve normalmente la politica que desarrollan las naciones en
punto al trifico aéreo.

FEl lugar prominente que, en el terreno de los principios, me-
recen las irreprochables doctrinas del P. Francisco Vitoria respec-
to al derecho de libre comunicacién entre los pueblos, ha de ser
puesto a un lado a la hora en que los Estudos tienen que velar por
sus propios intereses. La presente situacién del mundo, su actual
estructuracién politica, nos guste o mno nos guste, asi lo impone.
No cabe dogmatizar pensando en la instauracién del dominio uni-
versal de los espacios.

. Es un hecho generalmente proclamado y celosamente defendi-
do, que las maciones disponen de una frontera aérea trazada ideal-
mente mediante unos planos perpendiculares a sus fronteras fisicas,
v asi vemos de qué forma a’'gunos Estados convierten esa frontera
en muralla y miegan hasta el paso inofensivo de.aeronaves,  niegan
hasta la primera libertad del aire. No sirve proclamar que la liber-

(2) LAS CINCO LIBERTADES DEL AIRE SOn :

1» El privilegio aue cada Estado concede a los demés de volar sobre
su territorio, sin aterrizar

2.2 El privilegio de aterrizar p'\ra fines no comerciales,

"3.» El privilegio de desembarcar pasajeros, correo y carga tomados en
el territorio de! Estado cuya nacionalidad posea la aeronave.
. 4* El privilegio de tomar pasajeros, correo v carga destinados al te-
rritorio del Estado cuya nacionalidad‘posea la aeronave.

5.2 El privilegio de tomar’ pasajeros, correo y carga destinados al te-
rritorio de cualquier otro Estado participante, y el pnv1leg10 de descmbar-

C€ar pasajeros, correo y cargq procedentes de cualesqmera de dichos terri-
torios.
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tad de' paso inofensivo es un derecho natural de los pueblos, pues
la soberania se manifiesta con un poder mis excluyente. La aper-
tura de estas zonas a la libre circulacién aérea sblo podria tener
lugar mediante el empleo de un poder ccmo e! utilizado por Estados
Unidos hace afios para que el Japon abriese sus puertas al mundo.

De ese mismo cardcter de derecho natural participa la segunda
libertad, la de aterrizaje técnico que, por su contenido y alcance,
se encuentra generalmente admitida.

La tercera y cuarta libertades son de ficil comprensién y trata-
micnto, pues su admisién es materia de interés bilateral entre dos
Estados que, para admitirlas o no, habrain de guiarse per la rique-
za de su trifico respectivo, los medios de que dispongan, las com-
pensaciones que se ofrezcan para equi.ibrar posibles desigualda-
des, vy finalmente por un espiritu de reciprocidad.

La quinta libertad es, por el contrario, un espacio abierto a po-
sibles quebrantos del orden comercial para los Estados, y como en
su reconocimiento llevaria la mejor parte el Estado mas fuerte, de
ahi que las naciones hayan restringido fuertemente cuando mo ne-
gado de modo abierto, su concesién.

Con este panorama se enfrentdé la Conferencia de Chicago.

La O. A. C. I, alli nacida, es menos fuerte organicamente que
lo era la C. 1. N. A, pues sus acuefdos tienen para los Estados
adheridos el valor de meras recomendaciones, mientras que ésta
tenia, al menos, una autoridad consu'tiva en materia de aviaciénm.

Los Estados Umnidos defendieron las cinco libertades del aire,
secundados por algunos paises como por ejemplo Espafia, que ele-
vb su voz en nombre de su tradicién cientifica, pero Estados Uni-
dos tropezd con la recelosa oposicién inglesa, consciente este pais
de su inferioridad aérea.

En Chicago se proclamaron las dos primeras libertades, la de
pasc v aterrizaje, comprendidas en el Apéndice III, comprensivo
del «Convenio relativo al transito de los servicios aéreos internacio-
na'es» ; en cuanto al comercio, gue comprendia las tres libertades
restantes, se dejaron manos libres a los Estados para concederlo o
no, segin el Apéndice IV relativo al «Convenio sobre transporte
aéreo internacional».

El Tratado de las Bermudas, concluido entre Estados Unidos
e Inglaterra en 11 de febrero de 1946, intenté poner fin a la dispa-
ridad de punto de vista entre esas dos naciones. Tras la tesis de
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establecér eorden en el aire», Inglaterra obtuvo facilidades para su
trafico dentro de Estados Unides, pero el designio de ambos pai-
ses fué el de repartirse el trafico en las lineas de larga distancia,
con dafio para el trafico de tercera v cuarta libertad de los paises
intermedios, trafico que, en medio de unos términos oscuros, fué
realmente menospreciado a través de las palabras «tomar en con-
,sideraciénn. ' :

Esc acuerdo supuso un considerdble retroceso en los -intentos de
mternacionalizar 'a Aviacibén, puesto que desperté los recelos de to-
dos lcs paises poco poderosos adheridos a la O. A. C. I., y de ahi
que, ¢n busca de un acuerdo multilateral 1nsp1rado en el principio
de igualdad entre les Estados v en el régimen de mayoria, lo cont
trario de San Francisco, se efectuase la reunién de Ginebra, €n
4 de noviembre de 1947, que terminé sus trabajos en junio del si-
guiente afio, sin resultado tangible algumno, pero dié ocasién para
‘que screpudiase el espiritu del Tratade de las Bermudas, ya que el
trafico de quinta Jibertad se consider6 sblo como posible adicional
v comp ementario de los de tercem \ cuarta llbertad Esto €n tér-
minos generales. : ‘

No podemos defender sistemas ideales en esta materia, en nom-
bre del extraordinario faver que para la Aviacién supondrla la’ im-
plantacién de un régimen de absoluta libertad del aire, pues, no
estamos en un mundo de 4ngcles, y el espiritu de buena voluntad
‘v franca colabdracién desaparece cuando se interpouen los intere-
'ses de cada pafs. Aquellos que se _proclaman defensores de esa li-
‘bertad a ultfanza, aun siendo los més poderoscs en aviacidn, difi-
cultan constantemente ¢! trafico que a ellos pueda llegar. procedcnte
de otros paises. - .

Espafia sigue una politica de gran llbertad en el ordan acronu-
tico, y prucha de esa bucna-voluntad.la tenmemos eun el Decreto de
12 de julio dc 1946 sobre trafice irregular de aviones extranjeros,.en
el cual; siguiendo las recomendaciones, de Chicago, se conceden la
primera y scgunda libertades, con la =ola restriccién de las zomas
prohibidas. _

* Se conceden también la tcreera v cuarta libertades para el trifico
irregular, pero sélo en favor de los pajses signatarios de la O.A.C.I
¥ con la excepeién del triafico de cabotaje.

1

Lios sefvicios regulares, se establecerAn solamente mediante con-
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venic, y se prohibe el vuelo a aeronaves de Estado, si no cuentan
con previa autorizacién.

Es indispensable defender nuestro dominio del espacio aéreo y
con él, nuestro trafico, considerado como un complejo econbémieo.

Con los necesarios respetos a los intereses de la  navegacién
aérea mundial, no existe otro camino que el seguido por nuestra
politica aeroniutica, basada en la exclusiva absoluta de nuestro
trifico de cabotaje, en la defensa conjunta del trafico de vecindad,
en los acuerdos bilaterales para el trafico regular, en la concesién
de trifico de tercera y cnarta libertades con Jas compensaciones justas
que exige nuestro circunstancial desmivel aeronutico v, por regla
general, en la negacién del trifico de quinia libertad, pues, aun
cuando excepcionalmentc se hava otcrgado en favor de aléfm pais,
en nombre de diversas razones, siempre resultaria lesive para los
intereses nacionales.

CONSIDERACIONES FINALES

Y llego al final de mi disertacién. Quisiera haber conseguido
con mis palabras mantener vivo en vuestros corazones el amor por
la Aviacién civil, nacida al calor de! hercismo y la sangre de la
Aviacién militar. A esa Aviacién la habéis abierto vosotros e' amplio
camino que hov tiene bajo sus alas. Es una creacién vuestra.

No clvidéis que la Aviacién tiene que rendir grandes servicios y
proporcionar altas satisfacciones a la Humanidad, si quiere com-
pensar el grave dafic que infligié al mundo cuande fué empleada
como arma de guerra. :

No olvidéis que una abusiva poiitica "aeroniutica en tiempos
de paz pucde distanciar a los pueblos v comprometer la seguridad
general. -

No olvidéis que la Aviacién civil es una escuela prictica de per-
feccionamiento de nuestros cuadros de oficiales €én tiempos de paz.

Y sabed que, cuando las circunstancias lo demanden o las ne-
cesidades de la Patria asi lo exijan, la paloma puede convertirse
en aguila. .

Pepro ViLLacaRas GoONZALEZ

@



Fl principio de prioridad debe actuar
al mismo tiempo que el principio de fe
pablica registral o inmediatamente

Se observa en estos tiempos que hay necesidad de que actie
la prioridad registral inmediatamente después de obtener la infor-
macién del estado de las fincas segin el Registro, y a tal objeto
escribi6 cl ilustre Notario de Madrid, don Sasrmiaco PrLavo Horr
en la Revista de Derecho Privado, en el miimero de abril de 1952,
un articulo titulado «La angustiosa prioridads, en el que dice:
ella proteccién que dispensa el Registro es enérgica hasta la sacie-
dad, estd cientificamente construida ; pero todo ese formidable apa-
rato de muros, rejas y cerraduras se despliega solamente en favor
del que primero llega, del que se da méas prisa. Tener o no razén
interesa ciertamente en el orden hlpotecarxo pero llegar al Registro
lo antes posible, llegar el primero, esto si que es trascendental. El
Registro en la prictica es una cuestién de velocidads.

Para que no sea angustiosa la prioridad, ni sea cuestién de ve-
locidad, propone dicho Notario que se expida una certificacién del
estado del Registro y se ponga nota de haber expedido la certifica-
cién que garantice la prioridad por lo menos cn un plazo de unos
diez dias en el que se puedc otorgar la escritura de la adquisicién
que se proyecta'y presentar.a dentro del expresado plazo. Tienc
razén dicho ilustre compailero. Nosotros quercmos exponer en estc
‘rabajo la necesidad de que la prioridad actfie al mismo tiempo que
la fe pfiblica registral o inmediatamente. (Cémo? Para verlo es
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preciso aclarar préviamente, y por nuestra parte una vez mas, lo
'que se entiende por fe phblica registral y lo que por prioridad.

Fe ptblica registral equiva’e a creer en lo que nos publican los

libros del Registro, con el marchamo de la legitimacién que con-
fiere el principio de legalidad. Es tanto como creer que lo inscrito
es valido y pertenece a su titular.
+ La fe ptblica registral, como consecuéncia de] principio de pu-
blicidad y del de legalidad, se desenvuelve en dos sentidos, proyec-
tados hacia el subadquirente: 1.° Un sentido positivo, de tal mane-
ra que lo inscrito refleja pertenencia a favor de su titular, apoyén-
dose en el principio de legalidad, resultante de -la calificacién. Pu-
blica el Registro a nombre de quién esti inscrito el derecho, objeto
de la adquisicién proyectada, 2.° Un sentido ncgativo de fe pi-
blica, en tanto c¢n cuanto el Regisiro publica que el derechio no fi-
gura inscrito a nomibre de tercera persona que impida inscribirle
a favor del transferente, si estd pendiente su titulo de la inscrip-
cibn previa, o que prive de la posthilidad de inmatricular la finca
a nombre del nuevo adquirente. O sea que, en virtud del articulo
20 de la Ley, el subadquirente puede ver por el Registro la posi-
bilidad de inscribir su adquisicidén, no sbélo cuando figura el dere-
cho inscrito a nombre del enajenante (parrafo 1.°), o de su causante,
sino cuando mo aparece inscrito a nombre de persona alguna (parra-
fo 3.°). De una u otra manera el Registro le ofrece al subadquirente
la posibilidad y la esperanza de adquirir con toda seguridad o de
hacer efectivo el crédito. Por eso llamamos fe piiblica registral a
esta proyeccién de seguridad. )

El principio de fe piblica registral actfia en funcién proyecti-
va, o sea que el subadquirente, después. de conocer el estado o si-
tuacién juridica del inmueble por medio del Registro vy por los titu-
los que exhibe el transferente, cuando éste no tiene inscrito el de-
recho a su nombre, decide lo ‘que va a hacer y cémo lo va a hacer;
provecta la: adquisicibén, siguiendo su ciclo hasta coronarla con la
inscripcién. El principio de prioridad’ registral centra su fuerza en
la presentacién del titulo en el Registro:para que, una véz inscrito,
cénfiera “mejor derecho a su titular,.dejando sin eficacia cualquier
otro titulo no inscrito incompatible con aquél o reducir su eficacia
a-segundo grado. Es decir que el principio de prioridad actia en
funci6n ejecutiva o de consumacién de lo proyectado ; pero para
asegurar de antemano la ejecucién de lo que se proyecta debé esta-
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blecerse un precepto que¢ permita se presente en el Registro un es-
crito solicitando se tome razén de la prioridad en la adquisicién
proyectada o una reserva de puesto en ¢l crédito.

‘Porque coun el principio de fe' pablica registral por si solo, no
cstd el subadquirente protegido por la legislacién hipotecaria hasta
que inscriba o anote su derecho, mejor dicho, hasta que presente
su titulo en el Registro, porque la fe publica registral tiene acceso
a todo Interesado que vaya al Registro y que intente contratar con
¢l titular que ostente la facultad de disponer y la posibilidad de la
realizacién de valores, mientras siga a su nombre la finca o el de-
recho en cuestién ; y por lo mismo csa fe phblica puede servir de
fuente de seguridad a mas de uno, toda vez que en nuestro Derecho
existen modos de adquirir relativos y.absolutos v asi, no sélo pue-
de darse ¢} caso de la doble venta, a base de la fe phiblica registral,
sino que ésta puede ofrecer credlto incompatible a varios ‘presta-
mistas. Por tanto en nuestro régimen inmobiliario es muy necesa-
rio el principio de prioridad registr(.l que determine la preferencia
en lis dobles '(T’-lﬂSITllSlOﬂeS y -en la colisién de créditos sobre una
misma finca. ' - ' i

Por esto mismo’ le concedian los autorLs de la Ley del 61 tanta
importancia al articulo 23 de la misma, que establecia y establece
(hoy el 32) la prioridad material, dando eficacia a la inscripcién €n
funcién de modo de adquirir, por virtud de! principio de inscrip:
<ién, derivado de aquella base 52 de don Craupro Axron pE Lwu-
ZURIAGA, que estatuia el principio de inscripcién como modo de ad-
quirir, de tal manera que, para que se viera mis clard, agregb a la
base un. parrafo que preceptlia que, en caso de doble venta seré
propietario ¢l que inscriba. Y asi dice el aétual articulo 32 de la
l.év: «Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bie;
nes inmuebles, que no estérn debidamente inscritos o' anotados en
¢l Registro de la Propiedad, uo perjudicarin a tercero.» Y hay
quc entender, mirindolo por el sentido contraric, que si estin ins-
critos” o anotados, perjudicardn al tercero no inscrito, al tercero a
que ‘se referia el articulo 27 .derogado, al que no intervenia en el
aclo o contrato inscrito, que precluia al-titulo no inscrito. Y asi,
concretando, en caso de doble venta; el titulo que jio esté inscrito
6 anotado, aunque su titular hava conseguido la posesién.no perju-
dica al otro comprador que inscribié o anotd el suyo. Pongamos el
ejémplo que suele andar en danza :'A) Que tiene inscrita sa finca,
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ia vende a B), que a lo mejor vive tranquilo por el hecho de estar
inscrita a nombre del vendedor y se contenté con la simple entrega
v no inscribe, y mis tarde A vende la misma finca a C, que inscribe
su compra. ¢ Quién es preferido? Es C, que cump’ié con el re-
quisito de la inscripcién, que aqui actia en funcién de modo de
adquirir, como sucedanea preferida de la tradicién romana. Y si la
escritura de C, por algin defecto subsanable no fué inscrita sino
anotada o simplemente presentada y dentro del plazo de vigencia
‘del astento de presentacién o de la anotacién, fué presentada la es-
critura de compra de B, ;jqué sucede? Peor de pronte ¢! Registrador
denegari 'a inscripcién a nombre de B, y si luego-el titulo de C es
subsanado, €l de B es definitivamente descartado de la pOs1b111dad
de inscripcion.

S1 C, antes de presentar su titulo a inscribir, vende a D v éste
'presenta su titulo en el Reg15tro donde suspenden la inscripeién
“del mismo por falta de la previa inscripcién a nombre de C, o tam-
bién ademis por alglin otro defecto subsanable y se toma anota-
cién preventivd, (qué tiene que hacer el Registrador respecto del
titulo de B, si es presentado dentro-del plazo de la vigencia del
asiento de presentacién, si no se anoté el de D o de anotarse dentro
de-la vigencia de la anotacién preventiva a nombre de éste? Lo mis-
mo tendrd que denegar la inscripcién del titulo de B, v si luego es
presentade el titulo de C para la inscripeién previa, se subsana
también ¢l defecto del titulo de D y se convierte la anotacién en
inscripeibn, serd lo mismo excluida definitivamente la inscripeidn
del titulo de B, porque no es admisible darle atribuciones al Regis-
trador para declarar de mejor derecho el titulo de B, considerando
s eficacia el titu'o de D por el hecho de haber adquirido de C, que
no tenia registrado su titulo y que por esto mismo Ia prioridad de
D no vale, dicen, porque no podia ampararse en la legitimacion,

:Qué es la legitimacién? La legitimacién, en el sentido amplio
“del articulo 38 de la Tey, surge de toda inscripcién como conse-
cuencia de Ia calificacién del titulo, sin necesidad de que tal legiti-
macién en pro del adquirente se ancle cn la inscripeién del trans-
ferente. No es admisible, porque'la declaracién de un derecho, aun-
que ésta se revista de razén de cosa juzgada, no puede tener eficacia
“en perjuicio de quien no ha sido ofdo o emplazado en el procedi-
mlento y el Registrador ademis no puede prescindir del mandato
del articulo 17 de 1la Ley que, "como acertademente -decfa Lopez
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DE HARO, es mandato de orden phblico.. Es decir, que el Registra-
dor no pitede prescindir del. efecto de una anotacién preventiva pre-
cursora de iuscripeidn, aunque crea que cs nula, porqué las ‘anota-
ciones sblo ‘quedan para él sin efecto por la cancelacién, por caduci-
dad o por conversién en inscripcién, segln los articulos 77, 82, 83,
85 y 86 de la Ley, confirmados estos precéptos ya por la Resolu-
cibn de 4 de marzo de 1876, y ademéis, mientras esté vigente la
anotacién estard bajo la. salvaguardia de los Tribunales y producira
sus efectos plenamente c¢n tanto ésté vigente o no se declare su in-
exactitud en los términos establecidos en la citada Ley (art, 1.°
parrafo tercero). Quiei diga quec el Registrador no ‘debe respetar
la anotacién del titulo de D, cuando se presente al titulo de B, se
constituye en defensor de los titulares rezagados, respecto de los
cuales s¢ decia en la Exposicién ‘de Motivos de la Ley del 61, re-
firiéndose al articulo 17, cal que se descuida le debe perjudicar su
negligencia..., la ley presume que renuncia a-su derecho en concu-
rrencia con un terceros. Quien defienda el derecho del refractario
a la inscripcién, queriendo o sin querer, viene a ser un nihilista
hipotecario. Decia la Resolucién de 29 de diciembre de 1892 que
ael articulo 17 se refiere lo mismo a los-titulos inscritos que a los
simplemente anotados, y sea la que fuere la clase de anotacién prac-
ticada, mientras ésta subsista, mo. debe -inscribirse ningtin titulo de
fecha anterior relativo -a la misma finca, ni aunque se alegara que
no debfa haberse practicado tal anotacibéns. :

T.a Leyv del 69 agregd al articulo 17 el asiento de presentaciém
v la anotacién preventiva precursora de inscripcién de titulos tras-
lativos de dominio como puestos avanzados en el procedimiento de
la inscripcién. Con estos ‘dos asientos no hace ‘falta - esperar a la fe-
cha de la inscripeiédn para que les alcance la eficacia de la misma;
la adquieren condicionada a la posibilidad de que se practique aquel
asiento definitivo. Queremos -decir que -el- asiento de presentacién y
el de anotacién precursora de inscripcién tienen por-objeto tomar
posicién en la carrera de la prioridad registal, y por lo mismo el
Registrador estid obligado, sin excepcién alguna, por los preceptos
imperativos de los articulos 17 y 20 de la I.ey, a-defender el dere-
cho contenido en el titulo primeramente presentado; anotado o ins-
crito. - X . - : _

Por esto mismo CaLDERON NEIRA, Feconociéndo qu€ los dos ar-
tfculos -17.y <20 sori postulados. necesarios” que .implican -prioridad
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especial y formal dentro de la prioridad gencral establecida en el
articulo 23 (hoy 32), proponia refundir aquellos dos articulos en uno
sole, ofreciendo .la redaccién siguiente : eInscrito un derecho -en
el Registro o tomada de él anotacién susceptible de convertirse en.
inscripcién, no podri inscribirse o anotarse ninguma transmisién.
o gravamen de! mismo derecho, si no la verifica.la persona a cuyo
favor aparece inscrito o anotado. Tomado asiento de presentacién.
de un titulo al que no hubiere seguido por cualquier causa la ins-
cripeiébn o anotocién antes expresada, no podra inscribirse o anotar-
se a favor de otra persona el mismo derecho cbjeto de otro titulo
posteriormente presentado, mientras esté en vigor el primer asiento
de presentacién.»

2

Es decir, que el asiento de presentaciénm por si solo o mediante

la anotacidén nreventiva gue en nuestrg ¢

r‘ rrooan del
............ J2S y Yu< iVga

ass

mismo, y mientras permanezcan vigentes, opone una resistencia,
ineludible para el Registrador, a la inscripeién o a la anotacién de
otro titulo contradictorio.

Hoy el articu'o 32 de la Ley expresamente hace todavia més.
amplia que el articulo 23 de antes la prioridad material al decir:
¢Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bienes in-
muebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el Re-
gistro de la Propiedad, no perjudican a terceron. O sea, que el de-
recho anotado tiene fuerza de prioridad sustantiva

Para entendernos con claridad debemos partir de ideas funda-
mentales :

1.* Para que el espiritu de la Ley Hipotecaria actfie es nece-
sario siempre que exista un titulo presentado, anotado o inscrito,

Al meenl Lo A4 afnitaae o omdaen Jaeaalaan aeodopo o fenaalio 2l ~
L. otual l1a uc atilidl 4 ULtlud dlicuinud >ujclus a4 Liistilpeiol, pcio 1o
mscritos, o con r

Derecho civil de otros modos de adqu rir distintos de la inscripcibn,
como ‘a tradicién real o ficta, expresa la eficacia de la inscrip-
cién en sentido negativo (art. 23, hoy 32) para significar categdri-
camente que, en caso de colisién, rechaza ‘o deja ineficaces los mo-
dos de adquirir relativos que aun subsisten en dicho Cédigo; pero
que tal sentido negativo implica, como consecuencia, un efecto po-
sitivo en la inscripcién porque ese tercero a que alude el articu'o
32 es el que tiene un titulo inscrito o anotado, que afectari o daiia-
rd al tercero que dejé de inscribir, manteniendo respecto de él o
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contra él toda la eficacia-que a la imscripcién reconoce el Derecho
civil y establece la Ley Hipotecaria. ,

3.* Que este sentido positivo de’la eficacia de la inscripeién de-
viene del principio de prioridad, y por esto mismo decia el sesudo
D1az’ MORENO que ¢l efecto de la inscripeién esti establecido, -en
lo que es negativo, en el articule 23 (hoy 32), y en lo que es po-
sitivo, cn los articulos 23, 26 y 28 (hoy 24 y 25). Es decir, que hay
que entender la pridridad registral cn el sentido de eficacia de ins-
cripcibn como modo de adquirir preferido. Por esto el Ministro de
Gracia y Justicia, sefior FERNANDEzZ NEGRETE, que presentd a la.
aprobacién de las Cortes la Ley del 61, dijo que el articulo 23 era
toda la ley, v pre guntaba «¢ Qué significa aqui !a inscripeién?
Porque las leyes 3¢ coplai’ unas a otras; porque las ideas se enca-
denan unas a otras. Este articulo cs la consecuencia de la tradicién
latina, de la tradicién romana y-de la iuscripcién germénica... La
tradicién ¢n Roma ; la inscripcién en Alemania... Los articulos 24
y 25 son una consecueticia del 23, principio generador de esta Ley;
el'25 dice: «que él derecho nace desde la inscripeibn, y es la dife-
rencia,qic hayv entre la legislacién germanica y la legislacién lati-
na. La duestibn, pues, de’la tradicidn,la cuestién de la época en
que nace el derccho estd decidida completamente por los artlculos
23; 24 v-25. Es una base esencialisima de la Ley:»

Queria decir este Ministro ‘que’ la cuestiébn de la época en que
nacc ¢l deréchoreal, cn caso de colisién, esti decidida completamen-
te por la época de la presentacién del titulo en cl Registro, por el
asiento de - presentacién, prorrogada su vigencia por -medio de
la -anotacién preventiva, si de momento no sc¢ pusde hacer la
inscripeién.: Por esto mismo. decfa don JEroNiMOo GowzalLkEz, quc
el parrafo 2.° del articulo 1.473 del Cédigo civil sblo tiene sentido
si ¢l adverbio antes se refiere al asiento de presentaciéu. O sea,
quc para los autores de la Ley del 61 la cficacia practica de la ins-
cripcién habria de derivar del principio de prioridad, considerin-
dola como modo de adquirir preferido, v para reforzar este princi-
pio pusieron cl articulo 34, a-fin de-dar por legitima la situacién
registral del transferente para-toda seguridad al -adquirente de bue-
na fe, sin que le-afecte.el contenido del articule 33. L .

-4 Que el tercero a que-se reficre el articulo 32 (en relacion
con aquellos titulos o documentos justificativos de actos, o contra-
tos sujetos a inseripcidh v que no estan’ inscritos) cs-aquella perso-
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na, distinta de los otorgantes del acto o contrato.ne iuscrito, que
ha.)a adquirido sobre el mismo mmueble la propiedad o algun de-
recho real, registrando o anotando su tltulo sin que tal concepto
de tercero esté reducido a los limites -de]l contenido del articulo 34.
Es decir, que hay muchos casos en que los, titulares del Registro
pueden ser terceros. protegidos por el principio de prioridad regis-
tral establecido en el articulo 32, aunque no hayan.adquirido con
los requisitos que previenc el articulo 34,y son, por ejemplo. (los,
casos comnprendidos en el articulo 32), los siguientes: 1. El que
adquiere a titulo oneroso segin previene-e¢l articulo 34. 2° Aque-
llos titulares que, sin estar comprendidos.en.cl supuesto del articu-
lo 34, estdn implicados en el articule 32 de.la Ley -y en el articulo
1.473 de! Cadigo: a) El que adquirié, siu ser por herencia, no de
quien tiene inscrito el derecho en el Registro en el momento de la
perfeccién del contrato; sino de quien no. tiene.inscrito su- titulo,
pero que se lo presenta al adquirente al otorgar el -contrato o des-
pués para que éste pueda seguir el tracto sucesivo y.acogerse al prin-
cipio de prioridad; b) Cuando el adquirente -de .buena fe- inscribe
su adquisicién, mediante expediente de dominio-o -acta de.notoric-
dad; ¢) En los casos de' inmatriculacién -mediante escrituras plbli-
cas anteriores a 1909 ; d) Los titulares que inmatriculan fincas me-
diante documentos que no sean de¢ - los comprendidos en los casos
anteriores, después de ‘transcurrir los dos afios de limitacién a. que
se refiere el articulo 207 de-la I.ey, toda vez que, si durante los
dos- afios de limitacién -era preferido el titular de un mejor dere-
cho no inscrito, al que la Ley le da esos-dos afios de preferencia ¥
que pida la nulidad de la-inscripcién de inmatriculacién, pasados
los dos .afios,. ¢l tercero- preferido qerq el titnlar de la inscripeién
de inmatriculacién o -sucesores, toda vez. que entonces va la -ins-
cripcién-de inmatriculacién no tiene aquella limitacién de efectos v
su titular esti asegurado mediante el articulo 32, segtin -va opia-
ba MORELL ; etc., etc. . .
L.os auntores de la Ley Hipotecaria del 61" quisieron reforzar ¢!
principio dé prioridad material contenido en el articulo 23, traido
de la citada base 52 de LUzZURrIAGA a través de los articulos 1.858
y "1.859 del proyecto del Cadigo civil del 31, con la. prioridad: formal,
de orden pablico, establecida en el articulo 17, pensando -principal-
niente en’ la doble venta; que, como decfa GoMEz DE ra Skrna, han
querido ir mas adelante  que cl articulo 1.859 -del ‘citado provecto,
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que preceptuaba que cuando el propietario enajena unos Mmismos
bienes a diferentes personas, por actos distintos, pertenece la pro-
piedad al adquirente que haya inscrito su titulo, porque no’ sélo
se le concede al titular inscrito la preferencia en la adquisicién,
sino que la presentacién de su titule en el Registro cierra la puerta
a todo otro titulo incompatible con el suyo; por esto GOMEZ DE 1A
SERNA pone un ejemplo que puede servir para prevenir suspica-
cias: A, que tenfa inscrito el titulo de propiedad de una finca en
el Registro, ‘vende esta finca a B, el cual, por descuido deja de
inscribir su adquisicién, dando lugar a que el citado vendedor A
venda la misma finca a su tercero C, el cual acude a inscribir su
titulo de adquisicién antes de que B lo hava hecho del suyo; en
tal estado B vende la finca que adquirié de A a D ; entonces D,
que indudablemente hubiera podido conseguir la subsanacién de la
falta de inscripcién de la venta hecha a B por A, si C no hubiera
presentado su titu'o, va no podri hacerlo en el caso propuesto, por-
que se lo impedird la inscripcién hecha por C, en counformidad a lo
que previenc el articulo 20 de la Ley.» En este ejemplo D adquirié
de B, que podria inscribir su titulo, como dice La Skrwa, subsa-
nando la falta de inscripcién de Ja venta hecha a B por A, si C
no hubiera presentado su titulo; v en nuestro ejemplo de antes,
D habfa adquirido de C, v como D presenté el titulo antes que B
el suvo, puede subsanarse la falta de inscripciédn de la venta he-
cha a C por A, de conformidad también con el articulo 20.
Repetimos, pues, que el principio de prioridad en nuestro régi-
men se basa en el principio de inscripci6n en funciébn de modo de
adquirir preferido entre los varios modos de adquirir que admite
nuestrg ordenamiento juridico, no siendo lo mismo nuestra prio-
ridad registral que la prioridad en el sistema francés, donde no hay
més modos de adquirir que el simple consentimiento, en' el que la
transcripcién no actfia como modo de adquirir preferido, sino como
preclusiva de un derecho igualmente adquirido por el consentimien-
to, pero que su eficacia cede ante otro transcrito. No ovidemos que
el principio de prlorxdad reglstral en nuestro régimen inmobiliario
arranca de aquella base 52 de Luzuriaca, que en 27 de octubre de
1843 fué aprobada por la Comisién de COdlgOS estableciendo que la;
mscripcién serfa el Gnico modo de adquirir los bienes inmuebles!
Lucgo, por la Comis:é on de 1846, fué reducido el alcance de la efi-
cacia de la inscripcién’ como modo de adquirir, solamente en cuan-
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to a tercero, siendo entre las partes suficiente el consentimiento;
es decir, que, segfin la base modificada, ia inscripcibn, por el efecto
de su publicidad, anunciaba a todos quién cra el adquirente prefe-
rido en concurrencia con otros adquirentes que fueron parte en el
acto o contrato qiie dejé de inscribirse, No olvidemos que Luzu-
RIAGA pensaba en esta base, mis que nada, en el principio de ins-
cripcién y menos en el principio de fe piblica registral.

Como sabemos, el primer pirrafo de esta basc 52 modificada
pas6 a formar el articulo 1.858 del proyecto del Cédigo civil del 31,
que luego fué recogido su contenido en &l articu's 23 de la Ley
Hipotecaria v en ei articulo 606 del Cédigo civil. Y el precepto de
la base que determina comncretamente la prelacién en caso de doble
venta, pasé a formar el articulo 1.859 del citado proyecto y reco-
gido en el Cédigo civil en su articulo 1.473, y en la Ley Hipote-
ria, ademés de estar comprendido en dicho articulo 23, fué llevado
con sentido de prioridad formial al articulo” 17 y al 20. Y asf el ci-
vilista don Ricarpo OvuFLos, comentando ¢l articulo 1.473, dice:

aAqui marca ¢l Cédigo un orden de prelacxéu concechendo la pre-

ferencia a las compras concurrentes segfin la gradacign que estable-
ce: a) Inscripcién de la cosa vendida. Dado el papel que el Re-
gistro desempefia respecto a la transmisién del dominio, comprén-
dese la primacia que a la inscripcién concede el articulo 1.473. La
Le} Hipotecaria es la sublimacién del principio de prioridad en el
tiempo, y por él v en virtud de ¢!, ampara v favorece al primer
acto inscrito contra los posteriores. b) Posesién de la cosa vendi-
da... Esta era la norma tradicional que concedia preferencia al pri-
mer poseedor, adaptando a la posesién el sabido principio de 1a pre-
cedencia cu el tiempo y quc en el ‘Codigo espaiiol aparecc dejcctiva
o en segundo lugar, por virtud de la creacidn del Registro de ia
Propiedad... ¢) Antigiiedad del tltulo » .

Es decir, que ‘para detefminar la preferencia en la adquisiciérr;
de un’ derecho redl, entra én juego la jerarquia de los modos de ad-
quirir v la presentacién del titulo en.el Registro de la Propiedad
marca aquella prelacién, sin que sea necesario entre en funcién el
principio de fe p@blica registral segin. los térmmos del articulo
34, va que la eficacia de la prioridad no se apoya en ia inscripcién
del transferente, sino en la mscrlpc16n del adquirente, como modo
de adquirir; v asj, si el titulo presentado anotado y luego inscrito
es obligacionalmente vilido, asi como el de su causante, la inscrip-

3
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cién corifiere preferencia en la pertenencia de la propiedad, y aun-
\que el transferénté tenga en el momento de la perfeccién del con—
trato su titulo pendiente de inscripcién, ;y* presentado que sea des;
pués el segundo, el de D, antes que ningln otro, inscribiendo uego
4 nombre de C para poder inscribir él de D, la inscripcién de éste
seri eficaz aunque no haya adquirido directamente de quien en el
Registro figura con el dérecho inscrito, como exige cl articulo 34,
v seri preclusiva de cualquier otro titulo que se presente después
que ¢l de D, de conformidad con el articulo 32 de la Ley y con el
articulo 1.473 del Codlgo civi!, reforzados formalmente con los ar-
ticulos 17 y 20 de Ja Ley Hlpotecarla

. Decimos una vez mis, para destacar la eficacia del principio de
prlorldad, que los artmulos 32 v 34 de la Liey responden ambos al
principio de publicidad, pero con distinto juego: el primero, de
vontenido mis amplio, mis genérico, establece efectos de la ins-
cripeibén cpara producir la preclusién de los derechos mo inscritos,
por el principio de prioridad, basado generalmente en la eficacia
dé-la inscripcién como modo de adquirir, siendo aquélla en ta}l caso
cofstitutiva, porque la adquisicién preferida surgi6é por virtud de
Ja"inscripeién, por el principio de inscripeién ; v el articulo 34 es-
tablece efectos’ de la inscripcién basados, ademis, en el principio
de fe pfiblica registral. La fe ptblica deriva de la inscripcién del
transferente, y la prioridad de la inscripcién del adquirente. El
principio de prioridad puede’actuar, repetimos, sin que medie -l
de fe pablicd registral ; lo que sucede es que, cuando éste concurre,
en tal caso, legitima el derecho del transferente, pasando al adqui-
reute tal como figura en la mscrlpclon de aquél ; y por el contrario;
si no actfia la fe ptiblica reg1stm y el titulo del transferente es
nulo o él no es verus donmw el principio de prioridad por si solo
tio le convrxllda, a no ser que la deficiencia en la perteirencia del
derecho que el cnaJenante transmite sea debida a haberlo enajenado
previamente a otro que no inscribid, ya que en ta! caso, incluso por
precepto especial’ del - Cédigo civil, la inscripcién confiere, por. ser
superior modo de adquirir, preferencia al que_inscribe, porque et
tltulo de éste es valido obltgaczonalmcnle ¥V no nulo en si mismo, ya~
que si fuera nulo en el aspecto obligacional, la, efxcacm de la_inscrip-
cién del mismo quedaria desvxrtuada por el artlculo 33 de la Ley}

G
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toda vez que el modo de adquirir, sea cual fucre de los admitidos en
nuestro Derecho, no convalida el acto o contrato obligacionalmente
nulo., . . )

Y a este respecto, y refiriéndonos a nuestro ejemplo, vélidos son
en el aspecto obligacional tanto el titulo de venta de A a B y de
A a C, como el de wventa hecha por C a D, porque 'a compraventa
en nuestro Derécho tiene caricter obligacional, hasta que por €l
modo de adquirir se convierte en situacién real, y si el modo de
adquirir en una de dichas ventas es la inscripcién, surge la. pri-
macia en la adquisicién de la propiedad inmueble.

Creo que conviene machacar una vez més que cuando,se publi-
c6 la Ley del 61 habia en Espafia como modo de adquirir la tradi-
cibn romana, con una excepcién en Navarra, donde bastaba ' para
la transmisién de la propiedad inmueble la escritura pfiblica, con
ficacia ésta parecida a la que establece el articulo 1.462 de nues-
tro Cédigo civil; pero con la Ley Hipotecaria estos modos de ad-
quirir devienen relativos, quedando reducidos a la categoria de su-
pletorios, ya que, si media la inscripcién, en caso de colisibu, pre-
valece la eficacia constitutiva de la inscripcidn, segiéim nos lo dice
la Exposicién de Motivos v se deduce de 'a Ley, recogido y respe-
tado su sentido por el Cbdigo civil en los articulos 606, 608 v 1.473,
al tenor del articulo 1.537 del Cédigo, que cual pregén de centine-
la, hace declaracién solemne de acatamiento y respeto a la Ley
Hipotecaria, en cuanto a la venta de bienes inmuebles, v por lo
tanto, todo lo que el Cédigo regula sobre la tradicién en el titulo
TV del libro III se entiende sin perjuicio de lo que dispone la Ley
Hipotecaria. Este articulo 1.537 nos da a entender con claridad
que en el rdgimen inmobiliario la T.ey Hipotecaria es ley especial
«n la materia, que rige en primer lugar a través de la inscripcibn,
en lo relativo a la constitucién, transmisién, modificacién y extin-
cién de los derechos reales sobre inmuebles, y que, como ley su-
pletoria rige el Cédigo civil, a falta de inscripcién, o hasta tanto
que exista, como decia don JERONIMO GONZALEZ.

Pero todo esto que decimos, ; es compatible con lo establecido en
el articulo 609 del Cédigo civil, apartado ségundo y con el articu-
lo 1.095 del mismo? Los ilustres civilistas PErREz GoNzaLEZ v AL-
GUER, ¢n las notas de la traduccién -del Derecho civil de ENNECCE-
rRUS, dicen muy acertadamente que el contenido de dichos articulos
no autoriza por si solo a elevarlo a ia categoria de doctrina general
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adecuada, con aptitud técnica para trazar priucipios adaptables con
cierta uniformidad a los distintos supuestos de adquisicién de los
diferentes derechos reales; y dicen que tal sentido rozaria con la
distincién entre derechos absolutos y relativos, con la publicidad
dé los derechios reales y cou las espccialidades resultantes de] ar-
ticulo 1.473, en cuanto a los supuestos singulares que regula. Ex-
présan categéricamente estos notables civilistas que los articulos
609, apartado scgundo, y 1.095 no obligan a suscitar la doctrina
general del titulo y modo, toda vez que¢ se limitan a negar la adqui-
sicién de la propiedad solo consensu ; o lo que es lo mismo, que su
contenido se limita a negar que se adquiera la propiedad por el sim-
ple consentiwiento, como venia establecido en el proyecto del Cédi-
go civil de 1851, que contenia el criterio del Cédigo francés, por
Lo menos para entre las partes, ya que cn cuanto a terceros, tratan-
dosc de bienes inmuebles, la inscripcién perjudicaba a los que mo
habian inscrito, segn los articulos 1.858 a 1.860 del mencionado
proyecto_‘;_ pero no se opone el articulo 609 a que actfie la tradicién
registral establecida en la Ley Hipotecaria, y confirmada en el ar-
ticulo 1.473 del Cédigo. ‘

~ Realuente, tal como esti la legislacién inmobiliaria actual, puedc
la fe piblica registral reflejar el estado juridico del inmueble para
poder adquirir el derecho tal como aparece del Registro, bien por
estar inscrito a nombre del transferente (fe pflblica registral posi-
tiva), con fuerza irrestricta, bien porque el Registro no ofrece difi-
cultad a la inscripcién de la adquisiciébn proyectada, en vista de'la
titulacién que exhibe ¢l ¢énajenante, puesta en relacién con el Re-
gistro, pero csa fe piiblica registral también pucde conducir al en-
gaiio, porque la csperanza o la posibilidad de poder inscribir la
provectada adquisicién derivada de tal fe piiblica puede fracasar,
porque ‘otro tercero, que también hizo uso de la misma fe ptiblica
registral, llegd al Registro antes que aquel otro; y este peligro
Kay' quc cvitarlo con un precepto legal que permita simultancar la
fe phblica registral coun cl principio de prioridad.

Para los quc tienen verdadero interés cn adquirir con seguridad
¥ sean previsores v no sean de cufio mezquino, entregindose a la
técnica del zurupeto o sc queden en la mitad del camino por aho-
rrar unas pesetas, llevindose la escritura de !a Notarfa, sin ins-
cribir, pata casa, la inscripcidn es’ genera'meiite causa y efecto del
acto o contrato que ‘produce 1a adquisicién, y para responder a ese de-
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seo de seguridad en el subadquirente, el legislador debe establecer
preceptos que conduzcan a que los principios hipotecarios, actfien
desde los momeéntos esponsalicios en que las partes proyectan la
relacién juridica, y asi la voluntad se determine dando el paso fir-
me sobre la base de la seguridad registral, derivada de la fe pfibli-
-ca y de la prioridad. Es causa la inscripcién muchas veces del acto
o contrato porque, cuando el subadquirente ve por el Registro que
aparece el derecho inscrito a nombre del transferente o, aun sin
este requisito, aprecia por la titulacién que exhibe el enajenante,
qué es posible inscribir por ser bastante a su juicio o con la orien-
tacién del Notario o del Registrador, y por no aparecer obsticulo
en e] Registro, tal situacién, unida a la conveniencia de la adqui-
sicibn, es razén determinante de la voluntad del subadquirente para

aceptar ¢l acto o contrat

C2 ase

que, otorgado en escritura pfiblica, pro-
duce la inscripcibn, y asi ésta es causa y efecto del acto o contrato.

Veamos cémo es la realidad, dénde se:vive el Registro en las
adquisiciones inmobiliarias: Nuestra legislacibu sobre el trifico de
inmuebles condiciona la existencia y eficacia del derecho real a un
ciclo adquisitivo, a un supuesto de hecho, que generalmente es glo-
bal, formado por diversos elementos singulares. Estos elementos
10 aparecen simultineamentc: el consentimiento, precedido de la
gestacién o fase de exposicibn, en la que el adquirente forma su
creencia, que es la base de su buena fe, que le determina a incli-
narse a aceptar el contrato y a realizar su contraprestacién, luego
la tradicién, que es el hecho de la publicidad que anuncia a todos
Ia adquisicién ; esta tradicibn puede ser en nuestro ordenamiento
juridico: registral o la inscripcibén, real o la posesién, o fingida
por ¢l hecho de la escritura piiblica, segin se deduce del articulo
1.473 de! Cédigo. Es decir, que en nuestro sistema se integran la
voluntad-y la publicidad como elementos necesarios en la comstitu-
cién, transmisién, modificacién y extincién del derecho real. La
voluntad en-el titulo, y la publicidad en el modo; el consentimien-
to para tener derecho a la cosa, y la tradicién para tener derecho
en la cosa. Pero los elementos singulares que forman el ciclo de
adquisicién absoluta actfian o deben actuar entreverados, teniendo
en cuenta en la realizacibén del primere, la posibilidad.y eficacia
del Gltimo; o sea que en la gestacibn del acto o contrato referente:
al dominio o derecho real la voluntad del subadquirente se deter-
mina al ver ‘la posibilidad de gue actfie el dltimo elemento que es

N Q
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la inscripcién, al ver la posibilidad de ser segura la adquisicién.
Mas para hdcer firme tal seguridad desde la fase dc la exposicién
es preciso establecer un procedimicnto que permita actuar desde en-
tonces la prioridad registral, v para cllo 'se debe dictar una ley
que agreguc al articulo 17 un parrafo que diga: «Asimismo, pre-
sentado que sca en el diario escrito firmado por los futuros otorgan-
tes, cxpresando ‘que provectan celebrar contrato que tendri por
objeto la transmisién, counstitucién o modficacién del dominio u otro
derecho real sobre bienes inmuebles, tampoco se podra inscribir ni
anotar ningin titulo traslativo o declarativo durante el prazo de
sesenta dias, cuyo asiento de presentacién determinari la prefe-
rencia en la adquisicion, constitucién o modificacién de dichos dere-
chos, siempre quc los titulos correspondientes sean presentados den-
tro del expresado plazos. También cen cste caso se debe hacer la
modificacién correspondiente en los articulos 24 y 25 de la Ley.
En el titulo IX, o sea sobre el modo de llevar los Registros, sc
debe agregar un articu’'c o poner un 248 bis, que diga: «En o
mismo Diario se extenderd un extracto del contenido del escrito a
quc sc refiere el Altimo parrafo del articulo 17 de esta Ley. Una
vez presentado esteescrito, ¢n el que se describiran las fincas objeto
del acto o contrato proycctado, sc¢ hari constar por nota al margen
de la inscripcién de propiedad de‘cada finca, mencién del contenido
del escrito, al efecto de la pricridad del acto proycctado. En el su-
puesto de que no figuren inscritas las fincas, se hari constar .a
prioridad e¢n un libro especial que se llevara en ¢l Registo, en 1
que sc describiran las fincas que consten-en el mencionado escrite.
Al pie de ¢éste se extenderd und nota que exprese haberse tomado
razbn dec la prioridad del acto proyectado’al margen de las inscrip-
¢lones dé las fincas o, en su defecto, en ¢l libro especial , y si 'as
fincas figurasen inscritas a nombre de otra persona, se hari cons-
tar cn esta’ nota la denegacién de la toma de razén de la prioridad».
* En el ciclo dc adquisicién de los derechos reales sobre inmuebles
hay dos fases : una, la de la gestacién del acto o contrato, que com-
prende la expresién o manifestacién“de! estado y condiciones de la
prestacién de cada parte. En este perfodo es cuando® se sucle averi-
guar la situacién juridica de las fincas v sc ve si estdn o no ins-
ctitas y el estado de cargas, y la otra fase es la del nacimiento y
luego del reconocimiento del derecho, teniendo aquél por fundamen-
to la vinculacién de las partes, y éste la publicidad del acto o con-
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trato. Lia vincu'acién -de las partes hubo de depender de las condi-
cionés expuestas y tenidas en cuenta por las mismas en el periodo
de exposicién ; o sea, que el adquirente en este periodo forma su
juicio, su creencia de que el transferente c¢s duefio a través de un
examen previo intelectual, verosimil, ul cual se aplica la obra de la
voluntad y viene la decisién de obligarse v verificar la contrapres-
tacibén, o sea, que el adquirente, teniendo en cuenta todos los ele-
mentos expuestos'y viendo si puede luego ser imscrita la adqui-
sicibn, en tal momento, al saber que puede asegurar la adquisicién,
se decide a aceptar la oferta y surge la perfeccién del contrato.

Pero con la legislacién -vigente, el adquirente, en el .momento
dc la perfeccién del contrato, no puede estar seguro de que habra
de coronar la adquisicién con la inscripcibn en el mismo estado que
le ofrecia el Registro en la fase expositiva, porque, antes de llegar
su titulo al Registro, pudo surgir otro tercero, como hemos dicho
antes.

Pues bien, para dar toda seguridad al adquirente, debe estable-
cerse el precepto que permita a las paftes presentar el escrito alu-
dido en el Registro para unir el principio de prioridad al de infor-
macién o fe' ptiblica registral, y asi el adquirente actla a sabiendas
de toda seguridad y, por ejemplo, -en la compra, antes de celebrar
el contrato y pagar el precio, puede enterarse de la. situacién juri-
dica del inmueb’c, y si-ve que puede adquirir con la categoria de
tercero hipotecario, en el amplio sentido del articulo 32, puede pre-
sentar en cl Registro el referido escrito para que se obtenga en el
mismo un puesto provisional de prelacién. Lo mismo el prestamis-
ta con garantia de hipoteca, que, una vez comnocido el estado juri-
dicto de las fincas ‘que lé ofrece en garantia'el que soiicita el prés-
tamo, si cree que la garantia es suficiente, antes de entregar el
dinero y otorgar la escritura de hipoteca, puede presentar el es-
crito en ¢l Registro, suscrito por él y por el.prestatario o el duefio
de la finca a hipotecar, solicitando se tome razén de la prloqudad
y asi el acrcedor tiene dos meses para otérgar la escritura, pagar
él correspondiente ' impuesto de: Derechos reales y present'lrla en
dicho término en el Registro. Y asi, por ejemplo, el Bauco Hipote-
cario no necesitari exigir a los deudores la condicibn suspensiva
en el préstamo de que se mscnba la hipoteca antes de entreqar el
dinero. : . -

Igualmente el prestammm que, sin exigir hipoteca, funda el cré-
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dito cn las fincas que tiene el deudor tnscritas, abrigando la espe- .
ranza de cobrar, si no fuese voluntariamente pagada la deuda, me--
diante el embargo de las fincas, a] temer su correspondiente anota-
cibn preventiva eficacia constitutiva en perjuicio de los terceros,
cuyo derecho no consta inscrito.

A este respecto manifestamos que estamos conformes de toda
conformidad con el criterio del compaiiero Rarakr, Ramos FoLguis
expuesto brillantemente en la Reviste de Derecho Privado. En la
realidad, actuaimente los Bancos estin pidiendo constantemente re-
laciones de las fincas iuscritas a nombre de los quc solicitan-dinero
o crédito, y los Bancos, basados en la fe pfiblica del Registro, pres-
tan a los titulares del dominio inscrito, quienes con los préstamos
que les hacen, van comprometiendo o gravande su patrimonio, gra-
vamen que deviene carga registral con la anotacién del embargo,
como_sc convierte carga real registral la hipoteca mediante la ins-
eripeién de la escritura de constitucién de la misma, con perjuiciol'
en uno v en otro caso, de cualquiera otro derecho real o personal que
no figure inscrito o anotado en el Registro, '

Tenemos conocimicnto de ‘que un Juez magistrado ha desesti-.
mado .iha demanda de terceria de dominio basada en una-escritura
de -compra no inscrita, antérior. a la anotacién, y fundindosc el
Juez, claro csta, en las prucbas que acreditaban que el prestamista
habia’ entregado el dinero al deudor por aparecer inscritas a su
nombre las fincas que habia vendido al tercerista, quien, al' no que-
rer -inscribir su titulo, hizo presumir, como decian los autores de
la T.ey del 61, que renunciaba a su derecho en concurrencia con
un tercero y debe’ perjudicarle su negligencia, porque ésta ha in-
dutido al prestamista, ‘por error, a prestarle el dinero al titular del
Registro, creyendo que él seguia siendo duefio de las fincas que.
figuraban inscritas a su nombre. ‘

Por esto mismo y para mayor seguridad en el crédito, también
en los casos de préstamo.sin hipoteca, se debe conceder derecho a
prestamista v prestatario, a presentar el .escritor mencionado en el
Registro para obtener la prioridad registral durante el término de
sesenta dias, cn perjuicio de cualquier tercero que en dicho plazo
presente alglin titulo a inscribir o a anotar. Y si nointeresa tomar
anotacién preventiva dentro’ de los sesenta dfas, pueden presentar

nucvamente otro escrito igual para asegurar la prioridad durante
otro plazo anélogo.
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Consideramos, pues, necesario y urgente el precepto legali que
permita como hemos dicho, simultanear la prioridad con la fe pf-
blica registral, y por tanto ruego a la Junta de nuestro Colegio
haga cuanto pueda para que se presente un proyecto de ley relativa
a este extremo, que creo habri de tener buena acogida en el Go-
bierno y en las Cortes, toda vez que no perjudica a nadie y hace
mucho més perfecta la Ley Hipotecaria para la seguridad en el
trafico y en el crédito inmobiliario.

ManviLl VILLARES PICo

Registr;ador de la Propiedad



Naturaleza v efector de la nota mar-

ginal del «Procedimiento judicial su-

mario» y de sus similarer de lor articu-

lor 235 vy 143 del Regl. Hipotecario.

Su importancia en el aspecto procesal
v en el hipotecario

Parcceria légico y natural que las tres notas marginales que van
a ser objeto de nuestra atencién tuvieran dentro de muestra legisla-
cién hipotecaria el mismo alcance y significacién, ya que responden
a idéntica finalidad. No es asi, sin embargo, y para intentar de-
mostrarlo vamos a examinar por separado los preceptos en que den-
tro de aquella legislacién se ordena la correspendiente nota marginal.

aPROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO»

La regla 4.* del articulo 131 de la Ley Hipotecaria vigente dis-
pone que una vez admitida la demanda por el Juez reclame éste, a
instancia de actor, del Registrador de la Propiedad, certificacién
en que se¢ comprenda insercién literal de la Gltima inscripeién de
dominio, o de posesiéu, en su caso, que esté vigente, y relacién de
todos los censos, hipoteccas, gravimenes v derechos reales v ano-
taciones a que estén afectos los bienes de que se trate.

Se ordena ademis al Registrador que haga constar por nota mar-
ginal en la inscripeibén de hipoteca (se refiere a aquella que provoca
la ejecucién), que se ha cxpedido esa certificacién, su fecha y la
existencia del procedimiento a que se refiere.
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Esta nota debe su origen a la L.ey Hipotecaria de 21 de abril de
1809, que la establecié6 como novedad en la gran reforma llevada'a
cabo en el procedimiento de ejecucién implantado por la misma y
caus6é gran revuelo y alarma a su promulgacion,

Muchos autores creyeron ver cn clla una anotacién con prohibi-
ci6n de enajenar que venfa a vulnerar todos los principios de la ley,
confundiendo la publicidad (hipotecaria) con el simple anuncio.

" Para otros hacfa las veces de una verdadera condicién resoluto-
ria, va que se ordena la cancelacién de inscripciones posteriores sin
oir mi siquiera hacer saber a los interesados tal cancelacién.

Y, en fin, otros suponian habria'de paralizar las facultades dis-
positivas del deudor ocasionando una especie dc cierre del Registro,
al menos de hecho. _

Fueron olros autores y la jurisprudencia de la Direccién General
de los Registros y del Notariado los que se encargaron de hacer ce-
sar cse estado de alarma, demostrando lo injustificado de las acer-
Las censuras dirigidas por ese motivo a la nueva ley,

La Resolucién de 22 de mayo de 1943, fijando el alcance de esa
nota, dice que s6lo llama la atencién de los posteriores adquirentes
sobre la existencia del procedimieuto impidiendo se pueda -invocar
después de buena fe el principio de la publicidad hxpotecarla

MoRrELL ¥ TERRY (1) explicaba as{ la- naturaleza de csa nota:
Existe en el Registro una inscripeién de-hipoteca v-coun ella la po-
sibilidad de que el acreedor siga en su-dia el procedimiento judicial
sumario. Si el deudor no cumple su obligacién y el acreedor ejercita
la accion real, la nota acredita que asi ha ocurrido y que se ha
incoado el procedimiento. «Este es, decia, el caricter sue a la nota
atribulos, 1 de esle wodo el precepto tiene justificacibn.s )

Roca SasTrE (2) precisa afin més ; pues dice, no sblo se trata de
informar del proceso de ejecuciébn a posteriores adquirentes, sino
que hace las veces del tramite de notificacién o intimacién a tales
adquirentes, dispensande de tener que cfectuarles singularmente di-
cha notificacién, asi lo, declara, afiade, la Senteicia de 12 de junio
de 1941,

Si se examinan las disposiciones de la Ley Hlpotecarla y de su
Reglamento, se observara que todo, en efecto, sc reduce lisa ¥ 1_1d-

} «Comentarios a la Legislacién hii)otcca.rian tomo 4°, pag. 117,

(
( «Dereclio Hipotecario», 1948, tomo 4.°, pég 786

1
2
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namente a establecer una linea divisoria entre los derechos inscri-
tos o anotados sobre la finca que se cjecuta posteriores a la hipo-
teca del actor y anteriores a la nota marginal de que tratamos y los
que puedan existir inscritos o anotados después de esa nota.

En cuanto a los del. primer grupo cualquiera que sea la natu-
raleza real o personal del derecho de que se trata y ya esté inscrito
o anotado preventivamente (Regla 5., art. 131 Ley, v art, 225 del
Regiamento), ha de motificirseles la existencia del proceﬂimicpto
para quc puedan intervenir en la subasta o satisfacer antes de ella
el crédito, intereses y costas causa del procedimiento.

Y en cuanto a Jos posteriores a la repetida nota margmal se de-
clara innecesaria dicha notificacién por el art. 226, ntim. 2, del Re-
glamento Hipotecario.

. - Deben hacerse a mi juicio estas-salvedades :

A) Que en cuanto a los titulares del dominio ¢ posesibn o de
partes que pucdan estimarse como desmembraciones de uno u otro
derecho, segin el articulo 134 de la Ley Hipotecaria, o sean los
terceros posecedores de la finca o derecho perseguido por la c¢jecu-
cibn y ya se traten de los que tuviesen inscrito su derecho antes de
la repetida nota marginal o ya de los que lo hubiesen imscrito des-
pués de la misma y hubiesen acudido con su titulo al Juzgado espon-
tineamente, mis que notificacién, a los efectos dichos, de lo que se
trata ¢s mis bien de continuar contra ellos el procedimiento como
subrogados en el lugar del deudor, segfin se desprende claramerite
del mismo citado precepto y del nlimero 3.° de la Regla 3.* del ar-
ticulo 131 de la misma ley.

B) Que de los derechos inscritos o anotados después de la re-
petida nota marginal, distintos del dominio o posesién dichos, sélo
se ocupa la Legislacién Hipotecaria para dispensar de la notificacién
dicha. A pesar de ello, creemos que sus titulares, acreditando el
caricter de talés, pueden acudir al Juzgado y ejercitar los mismos
derechos que vimos se coticeden a los inscritos .con anterioridad a
la misma nota marginal, ya que ésta’no puede producir més efecto
que el indicado.

.C) Y en cuanto a los crédltos o derechos que por ser preferentes al
del ejecutante hayan de quédar subsistentes después de consumada
la ejecucibn, entendemos que ¢s mnecesarn toda notificacién (ya que
Ja cjecuci6n no les ha_de afectar en nada) cualguiera que sea el mo-
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mento procesal o fecha en que se inscribieran ¢ anotaran. Pero, es
claro, que si se trata de los que ingresaron en el Registro después
de la tan repetida nota marginal deberan sus titulares acreditar su
derecho al Juzgado respectivo para cvitar que por desconocimiento
de los mismos pudieran ser cancelados por el mandamiento expedido
después del remate de la finca, '

Por ltimo, otra diferencia entre los derechos anteriores a la
nota marginal v los posteriorcs, es la de que en el mandamiento de
cancelacién de los derechos posteriores v no preferentes al crédito
del actor ha de¢ expresarse en cuanto a los primetos, de un modo
concreto y singular los que hayan de cancelarse con cxpresion de la
cita del lugar del Registro en que figuren inscritos y que, en cam-
bio, para los segundos basta la cxpresién genérica de quc son los
posteriores a la tan repetida nmota marginal, Esta novedad, estable-
cida por el articulo 233 del Reglamento Hipotecario no tiene gran
trascendencia en el orden procesal, pero es de gran intérés para ¢
Registrador, pues salva una posible responsabilidad de éste,

#«PROCEDIMIENTO EJECUTIVO ENTRAJUDICIAL» O NOTARIAL

La Regla 3 del articulo 235 del Reglamento Hipotecario.dis-
pone que a solicitud. del interesado, a la que se acompaiiarid el re-
querimiento de pago al deudor, el Registrador cxpedirad cer’uﬁA
cacién en que ademés de los extremos que indica la Regla 4° del
articulo 131 de la Ley se expresara que se expide a cfectos del pro-
cedimicnto de que se trata y se hard constar que qucda extendida
la nota. que.se establece a_continugcion.

«Fl Registrador, aiiade la misma Regla, hark constar por nota
al margen de la inscripcién de hlpo’teca que ha cx‘pedldo esta certs.
ficacién, expresando su fecha, la iniciacién del procednmento No-
tario ante quien se sigue v la circunstancia de que no se entendera
dicho procedimiento con los que posteriormenie inscriban o ancten
cualquier derecho sobre la misma finca. .

. Lo primero que se observa en lo que antecede es la imposibilidad
de que el .Registrador cumpla al pie de la letra la exigencia del
Reglamento,; pues si en la nota margma] ha de hacer constar que
se expidib la certlﬁcacxon mdmad’i es por que ésta ha-de extendersé
y firmarse en momento anterior v, por ‘tanto, en la misma certifica-
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ciébn no puede expresarse, con evidente falsedad, que ya se habia ex-
tendido la repetida nota marginai-

Lo que sin duda se quiso expresar fué que se expidiera la cer-
tificacién, se extendiera luego la nota marginal relativa a la misma
v que después, por nota al pie de aquélla, se indique con la corres-
pondiente cita de inscripcién fecha y con nueva firma del Regis-
trador, que quedd extendida la repet'ida: nota. Esto equivale a consi-
derar la solicitud del interesado con la certificacién expedida a con-
tinuacién de la misma como titulo que produce un asientc, y asi es
en realidad. Por ello entiendo. que es muy acertada y recomen-
dable la prictica que se viene siguiendo de presentar en el Diario
las instancias (o los mandamientos, segfin el procedimiento de que
se trate) en que se interese u ordene la expedicién de la aludida cer-
tificacién v su correspondiente. nota acreditativa de tal L\pedmon
Con ello se hace posible ademas aqui el principio del prior tempore

¢ Tendri la nota marginal en estc procedimiento los mismos efec-
tos que la de la Regla 4.* del articulo 131 de la Ley? ]

En apariencia parece que la eficacia hipotecaria y procesal, pue-
de decirse, de ambas es idéntica ; pero si examinamos detenidamente
lo que en este particular dispone la Regla 3* del citado articule 235
del Reglamento Hipotecario habrid que sacar una conclusién con-
traria.

Vimos cémo esa Regla exlge ineludiblemente que en la nota se
consigne la circunstancia de que dicho procedimiento e\tra]udlcml
notarial #no se entenderd con los que posteriormente a la nota ms-
criban o anoten cualquier derecho sobre la misma finca. Y ya se
comprender4d que no es lo mismo- dlspensar de la necesidad de .no-
tificar cxpresamente de la existencia de un procedimiento y de las
diligencias del mismo, como sucede en el procedimiento judicial, que
el negar facultad para intervenir en é] a éstos o a aquellos titulares
de deréchos como se ordena en el procedimiento notarial,

La disposicién que comeutamos csti tomada en el vigente Re-
glamento Hipotecario de la contenida en el articulo 201 det Regla-
mento anterior ; pero es que en éste tenfa razém de ser, pues es sa-
bido que, segﬁn ¢l apartado final del mismo articulo, el procedl-
miénto ese extrajudicial o notarial era de imposible aplicacién en el
supuesto de que existieran o surgieran terceros (de dominio u otro
derecho) cuyos titulos hubieren sido inscritos con.anterioridad a la
nota" marginal objeto de nuestra atencién; incluso de los que por
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ser anteriores a la hipoteca de que se tratare hubieran de quedar

subsistentes, segfin la Resolucién de muestro Centro directivo, de
1 de julio de 1930.

En dicho Reglamento anterior se quiso, sin duda, eludir toda
complicacién que pudiera presentarse por la existencia de terceros
adquirentes y por la preferencia o rango entre los varios derechos ins-
critos o anotados sobre los bienes perseguidos y ello yva porque se
considerase el procedimiento de que se trata como un dispositivo
procesal simple o de reducido alcance, o ya porque comprendiendo
el verdadero caricter de la funcién notarial no se quisiera invadir la
esfera judicial al obligar-al Notario a tener que resolver sobre pre-
ferencia, entrz los varios derechos concurrentes y a tener que orde-
nar la cancelacién de cargas o gravamencs posteriores al crédito del

ejecutante,

Se verfa claro, seguramente, por el autor del Reglamento ante-
rior, que la existencia de terceros, aunque sus derechos hubiesen sido
inscritos o anotados con posterioridad a la tan repetida nota margi-
nal, debiera también impedir, por las mismas razones, la aplicacién
del procedimiento extrajudicial ; pero’ como de admitirlo asi se da:
ria un medio eficaz al deudor para enervar la accién que se ejerci-
tase en dicho procedimiento, va que le bastaria solo realizar um
acto de disposiciébn o gravamen, sc optbd por ese sistema de desco-
nocér o no admitir beligerancia, puede decirse, a los titulares pos-
teriores a'la dicha nota marginal. )

Por todo lo dicho, esta nota del procedimiento motarial es de
mayor trascendencia que la del procedimiento judicial sumario y
equivale, como afirmé el citado MorELL ¥ TERRY (3), a una verda-
dera condicion - resolutoria. Hoy no tiene razén de existir con el
caricter que tiene, ya que por la reforma hecha en el articulo 129,
apartado-segundo, de la vigente Ley Hipotecaria, el procedimiento
notarial puedc aplicarse aunque existan terceros de cualquier clase
que éstos sean. Ademés, estd en contradiccidn con el apartado 4.°
del articulo 38 de ia Ley Hipotecaria, que .permite, con carcter deé
generalidad, aue cuando se persigan bienes .hipotecados que hayan
pasado después a ser propiedad de un tercero, puede éste hacer uso
del derecho de que sé continfien con é] las diligencias del procedi-

(3) Obra y tomo citados, pag. 173.

a1
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mienta de que se trate, consxder{mdosele como subrogado en -el lugar
del deudor: :

También antes existia contradxcmén entre el apartado 3.° del ar-
ticulo 24 de la Ley Hipotecaria anterior y el citado articulo 201 del
Reglamento rambién anterior ; pero entonces ¢sa contradiccién fué
més aparente que 1cal, ya que scgln vimos, el procedimiento nota-
rial sc reguld con el caricter de excepcibn y para el solo caso de 1o
existir terceros, segiin se vid antes.

LA NOTA MARGINAL DEL ARTiCULO 143 DEL REGLAMENTO
HIPOTECARIO VIGENTE

De este articulo dice el notable comentarista y Registrador de
la Propiedad DE 1A Rica (4), que ¢s totalmente nuevo y de una
trascendencia incalculable para la técnica procesal y registral. No
constituye hipérbole el afirmar, afiade, que tiene capital impor-
tancia en sus tres parrafos para-Jueces y Tribunales, Registradores
y Letrados en ejercicio-

Prescindiendo de su péarrafo tercero y-final por no interesar a los
fines dc nuestro cstudio y que se refiere a la persona o en nombre
de quien ha de otorgarse la. venta una vez rematadas las fincas, va-
mos a considerar detenidamente sus dos primeros parrafos, que lite-
ralmente disponen :

«El tercer poscedor, en ¢l caso sefialado en el tltimo parrafo
del articulo 38 de.la Ley, tendri derecho a intervenir en el proce-
dimiento con arreglo al articulo 134 de la misma, pero sblo deberd
ser citado a los efectos del articule 126 de dicha Le\ , cuando hubie-
re inscrito su derecho con anterioridad a la expediciébn de la cer-
tificacién de cargas prevenida en el articulo 1.489 de la Ley de En-
juiciamiento civil.» '

«El Registrador hari constar por ncta a] margen de la anotacién
practicada con arreglo al articulo 1.453 de la Ley Procesal, o, en
su defecto, al margen de la correspondienté inscripciém, que ha
expedido la correspondiente certificacién de cargas y la fecha de su
éxpedicién.» . .

Si evacuamos las citas para fijar claramente el fmbito de aphi-

(4) «Comentarios al nuevo chlmncnto Hipotecarion, primera parte,
phgina 107. . -
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cacién de ese precepto sacaremos las conclusiones que aseguida se
indican :

El parrafo dltimo del articulo 38 de la Ley (que aunque otra
cosa haya sostenido recientemente algin autor no fué establecido
por la Gltima reforma hipotecaria, la de 1944, ya que en la Ley de
1909 figuraba como dltimo apartado de su art. 24), no hace mas
que aplicar a-todo caso de procedimiento en que después de exten-
dida en el Registro alguna de las anotaciones preventivas de los na-
meros 2.° y 3.° del articulo 42 de la misma Ley, pasasen los bien
anotados a poder de un tercer poseedor, lo dispuesto en el articu-
lo 134 y concordantes de la repetida Ley.

Es facil comprobar que esas aludidas anotaciones son todas las
de embargo de bienes inmuebles, salvo las de secuestro y prohibi-
¢ibn de enajenar por figurar en otro niimero, o sea, el 4,° del mismo
articulo 42,

¢ Pero de qué juicio o procedimiento han de dimanar esas ano-
raciones de embargo? .

El articulo 143 que comentamos, cita los articulos 1453 y 1.489
de la Ley de Enjuiciamiento civi!, el primero de los cuales €sti in-
serto en la seccién que regula la primera fase del llamado juicio eje-
cutivo ordinario y se refiere al embargo de bienes inmuebles y su
consiguiente anotacién preventiva, y el segundo, colocado en la séc-
cién relativa al procedimiento de apremio del mismo juicio, trata
del mandamiento que ha de librarse al Registrador para que ex-
pida la certificacidén de cargas'de los bienes de que se trate v de la
aportacién a los autos de los titulos de propiedad de las fincas.

Es visto, por tanto, que el repetido articulo 143 se refiere con-
creta v especialmente al juicio ejecutivo ordinario en gemneral.

Ahora bien, debe tenerse en cuenta que los articulos 921 y 922 de
la misma ley para la ejecucién de toda Sentencia se remite a los
mismos trdmites del citado julcic ejecutive y que igual sucede en
el orden penal para hacer efectivas las costas del juicio, seglin el
articulo 245 de la Ley de Enjuiciamiento criminal.

De acuerdo con lo que antecede, y no siendo posible ni intentar
siquiera formar un catilogo de procedimientos incluidos o exclui-
dos en el articulo 143 repetido, pudiera decirse que, en general, ha
de aplicarse a todo juicio, procedimiento o diligencias de apremio
relativas a bienes inmuebles en los que se haga aplicaci6n de la
Lev Procesal civil.
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- Los derechos que el articulo 143, en su parrafo 1.°, que de acuer-
do o cu aplicacién de los que cita de la Ley, concede al tercer po-
seedor o adquirente posterior a la anotacién de embargo son dos:
uno puro o sin limitaciones, puede decirse, como es el de intervenir
en el procedimiento, en el estado que se encuentre, para que st
continfic contra él .como subrogado en el lugar del deudor: Y el
otro, el:de ser citado cu el mismo procedimiento de que se trate a
ios efectos del articulo 126 de la Ley Hipotecaria (para que paguc
o desawpare los bicnes), pero esta citacibn sélo en el caso de quc
hubiese 1nscrito su derecho antes de la expedicién de la certificacion
de cargas. Asi dice el precepto; pero parece evidente que se quiso
referir a la nota marginal: acreditativa de haberse expedido dicha
certificacién, .

Hecho este examen general del precepto, sin perjuicio de estudiar
después algunas otras cuestiones, vamos a intentar demostrar ahora
el fundamento e importancia de la reforma comprendida en el re-
petido articulo 143 del Reglamento Hipotecario,

Parece que se quiso aplicar a todo procedimiento de apremio el
bencficio establecido por la Ley Hipotecaria en {avor de todo ter-
cero por los preceptos relativos al procedimiento judicial sumario y
al ejecutivo ordinario, y entre cllos los derivados de 1a nota marginal
del primero de estos procedimientos,

Es sabido que la traba de embargo y su forma de expresién hi-
potecaria, la anotacién preventiva del mismo, no impiden (salvo en
las de secuestro y prohibicién de enajenar) los actos de disposiciéu
y gravameu del embargado sobre los bienes immuebles de que sc
trate. Tambiér. se sabe que estos actos se entienden sin perjuicio del
crédito objeto de la anotacién por el que se sigue el procedimieuto
v que, por tauto, si éste termina con la venta o‘adjudicacién de los
bienes, de acucrdo hoy con la Regla 2.* del articulo 175 del mismo
Reglamento, han de cancelarse todas las inscripciones y anotaciones
posteriores no preferentes al crédito del actor.

La cuéstién en este "aspecto estaba en resolver si era licito que
csto sucediera cott ¢ sin notificacién previa, expresa ¢ individual, o
si’bastaba o no a estos efectos de notificacién presunta la mera exis-
tencia de la anotacién de embqrgo que publicaba a los terceros: la
existencia del procedmnento v las consecuentes cancelatorias que
podriau derivarse del mismo. ! :

Antes del vigente Reglamento, 1a cuestién no.@staba clara, pucs
i
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aun cuando la Resolucién de 11 de diciembre de 1937 (reiterando’
el criterio mantenido en las ‘de 20 de febrero y 15 de marzo de 1907 -
y 17 de julio de 1908; entre otras), estimé necesario el -previo requeri-
miento al tercero, declaran lo contrario las de 31 de diciembre de 1919.
y 20 dc mayo de 1544: -

Hoy, por el articulo 143 que se comenta, el asunto ha quedado
resuelto, al menos én cuanto al tercer adquirente de los bienes. Se
ha optado por la notificacién, que ha de ser expresa, en cuanto a los
anteriores a la nota marginal y ticita o presunta con respecto a los
posteriores a la misma, Habfa que establecer esa linea divisoria
para no tener que esperar hasta el final del procedimiento para co-
nocer quiénes fueron los posibles adquirentes de derechos de tltima
hora, que los podia haber aiin después del remate y antes de la pre-
sentacién del respectivo ‘titulo de' venta o adjudicacién, como su-
cedi6 en el caso de la citada Resolucién de 31 de diciembre de 1919.

Aunque después tendremos que 1usistir en este punto, tratemos
ahora de la nota marginal ordenada en el segundo parrafo del pre-
ceptc que se estudia, .

Su contenido es breve : Basta expresar que se ha expedido la
certificacién de cargas de que se trate y su fecha, Claro que como
en la del procedimiento judicial sumario ello tiene €] valor enten-
dido, pucde decirse que ya conocemos, :

El estudio del lugar donde debe extenderse, segin el precepto
reglamentario, aunque parezca raro, es lo que ha de provocar dudas
v problemas.

Dispone que se haga constar ul margen de la correspondiente
anotacién preventiva de embargo, o en su defecto, al margen de la
\.UAI'ESpOi"IulCUIC I‘HSCT][)CIOH

Hay que e¢xaminar lo que antecede con gran precaucibn, porque

puede surgir alguna sorpresa.
* Que esa mota se extienda al margen de la anotacién preventiva lo
estimo lbgico v matural ya que ésta, en el aspecto de que se trata,
hace las veces de la hipoteca en el procedimiento judicial sumario.
Es méis, aun estando en el caso de juicio ejecutivo ordinario, se-
guido por accidn derivada de una hipoteca, creo que esa nota mo
debe estamparse al margen de la inscripcién de ésta, sino al de la
avotaciébn dé embargo, ya que ésta se refiere mis concreta v espe-
¢ialmente al procedimiento que se siga.

¢ Pero y si no se trata de ejecucién por hipoteca sine'de cualquier
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otro procedimiento judicial en que no se ha extendido la anotacién?
. ¢ Dénde se extenderi entonces la nota marginal? ‘

. Aunque dz la forma de expresién de muchos de los preceptos vi-
gentes (Ley Hipotecaria, art. 43, ap. 2,°; Reglamento, art. 140, apar-
tado 1.°, y Ley de Enjuiciamiento civil, arts. 1.409 y 1.453), parece
deducirse que no hay méis medin de embargo de bienes inmueblcs
que su anotacién en el Registro de la Propiedad no es asf, sin em-
bargo. Asi lo entienden autores y jurisprudencia, de acuerdo con
el principio de voluntariedad de la inscripcién y asi lo sobreentiende
el repetido articulo 143 del Reglamento.

Sera, en verdad, inusitado que pueda existir una persona tan
mal avemda con sus intereses que pudiendo asegurar el resultado
de un procedimiento o el de ejecucidn de una Sentencia con la repe-
tida anotacidén dejare de hacerlo; mas ello no es imposible. Puede
ocurrir, ademés, que los bienes no estuvieren inscritos en favor del
demandado en el momento de inténtar la anotacién del embargo;
que exista defecto u obsticulos legales y no se subsanen ; que haya
caducado la amotacién de suspensién o la definitiva, etc,, etc. No
estid falto de realidad este supuesto de carencia de la anotacién pre-
ventiva de embargo. ;Y dénde se extenderi entonces, repetimos,
la nota marginal? :

A ello contesta el tan repetido art1culo 143: «Al margen de la
correspondiente inscripcibus.

Y los comentaristas, con el laudable deseo de aclarar y com-
pletar este punto, nos dicen :

DE 1A Rica (5), que esa inscripcién no puede ser otra que la
vigente de propiedad de que se trate.

Y Ramos FoLQues (6), que es el del tercer poseedor.

i Pero es legalmente posible lo. que autores y Reglamento pre-
tenden? ; Consentirin en tal supuesto los principios en que descan-
sa nuestra Legislacién Hipotecaria, que se extienda, sea en éste o
en aquel lugar de los libros registrales, la tan repetida: nota mar-
pinal?

Lo -estimo legalmente imposible y para demostrarlo b1evemente
bastara contemplar estos dos supuestos: -

A) Que los bienes a que se réfiera la certificaciébn de cargas,
(3 Lugar citado, pag. 111.

(6 Revista CRITICA DE DERECHO, I\\mBIuARIo ‘\Iowembxe de 1952, pa-
gina 786, final.
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causa de la nota marginal, estén inscritos en favor del damandado
¢én cl momento de expedirse aquella certificacién.

No existe aqui, en apariencia, obsticulo alguno que se oponga
a que dicha nota se extienda en el Registro de la Propiedad y que
ello se haga al margen de la inscripcién dominical del deman-
dado, por mo existir otro lugar mas adecuado. ; Pero, debe ser ex-
tendida ?

Supongamos que asi se hiciéra y que después cl demandado ena-
jenase las fincas o derechos a que la nota se referia y que el ad-
quirente inscribiera su titulo. ¢ Afectaria a éste ei resultado del
procedimiento seguido y, por tanto, la venta o adjudicacién, conse-
cuencia del mismo? Indudablemente que no; pues las simples no-
tas marginalés mo disfrutan del privilegio que a las anotaciones con-
cede el articulo 71 de la Ley Hipotecaria ; luego la dicha nota mar-
pinal seria aqui completamente inocua. Por tal carencia de valor cl
citado Roca SASTRE (7) cree que eno debiera poder practicarse la
nota marginals. Pero nosotros, més radicales, y por aquello de que
«lo mejor de los dados es no jugarlos», entendemos que lo que debe
ser es que €l Registrador la rechace de plano, pues hay que evitar
un absurdo o equivoco que sblo perjuicios puede acarrear y pro-
curar que la jurisprudencia aclare este punto y reduzca esa nota a
sus justos limites. No faltardn argumentos con que defender, en
Su caso, la nota de calificacién, . '

B) Supongamos ahora que librada la certificacién de cargas y al
ir a extender la consabida nota marginal resultare que los bienes de
que se trate habian sido ya enajenados por el demandado v estuviesen
inscritos ya en favor del nueve titular, ;Podria entonces extenderse
la nota al margen de la inscripcién de esc tercer poseedor como ad-
miten los comentaristas? La contestacién negativa ha de ser ro-
tunda, pues tampoco aqui puede tener esa mota un privilegio del
que carecen las anotaciones (art. 69 L. H.), y los titulos en gene-
ral que se presenten a inscripcién. Se irfa ademés contra la orden
de alto el fuego o de sobreseer el procedimiento del apartado 3.°, ar-
ticulo 38 de la Ley . Hipotecaria.

Aunque se pretendiera mo podria Sostenerse que 105 autores del
precepto que se comenta, al déterminar en forma vaga el lugar de la
nota marginal en el supuesto de no haberse extendido la anotacién

(7) Obra citada, tomo III, pag. 482
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preventiva del embargo, quisieron referirse exclusivamente al jui-
cio ejecutivo ordinario seguido por la hipoteca inscrita en el Re-
gistro; pues, como vimos, dado el caracter de generalidad en que
estd redactado, comprende no sélo todo caso de dicho juicic, cual-
quiera que sea el titulo ¢jecutivo, sino el de todo apremio que se tra-
mite segln la Ley Procesal civil. .

Consideremos ahora ese supuesto especial de juicio ejecutivb or-
linario por accién hipotecaria cn el que mo se tomé tampoco la ano-
tacién preventiva de embargo sobre los bicnes hipotecados y per-
seguidos. B '

. Es indudable que este supuesto, como uno de tantos, estd com-
prendido en el repetido articulo 143 del Reglamento Hlpotecarlo“
Pero aqui, a falta dc la aunotacién dicha, la nota marginal acredi-
tativa de la expedicién de la ‘certificacién de cargas debe extenderse,
a mi juicio, no al margen de la.mscripciébn domincal, sino al de la
inscripcién de la hipoteca, por virtud de la cual se sigue la ejecu-
ci6n, por’ analogia con lo establecido en e} procedimiento judicial
sumario, . C :

Enu el supuesto en que estamos dhora la nota margmal puede ser
¢xtendida siempre, ya continfien los blenes inscritos cu favor del
hipotecantc .0 ya bayan pasado a poder. de terccro. ‘Todo ello es
posible, sin'ofensa a los principios hipotcarios ; pero por virtud de
la hipoteca inscrita, no por la de la nota marginal, ya. que aquélla
afccta a todo tercer adquirente .postenor
" Antes de terminar este examen debe hacerse notar otra anomalia
que presenta ese tan repetido articulo 143. Al admitir y regular, a
los cfectos de la nota marginal, el supuesto de carencia de la re-
petida anotacién préventiva deél embargo, se. produce el efecto de que
se contradice y se.rebasa no sblo el epigrafe que lleva («Tercer po-
seedor de bienes anotados»), sino también ¢l parrafo Gltimo del ar-
ticulo 38 de.la Ley. Hipotecaria, de que c¢s aplicacién o desarrollo;
pues tanto éste como el citado epigrafe parten siempre del supuesto
de_que exista la correspondiente anotacién preventiva de embargo.

Examinado el contenido del precepto, vamos a considerar ahora
lo.que escapé o no quedd comprendido en el mismo.

- El articulo 143 no aleanza, en su letra al menos, a los tltul"lres
QL derechos distintos a los de dominic .o posesién o desmunbrjncgo-
nes de! uno o de la otra. Y, en verdad, no se comprende cdmo en ‘esta
importante reforma sc motficra, ¢l santo, sblo para cl tercer posee-
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dor y no para los demis interesados. Estos, en los procedimientos
de apremio de que se trata, tienen, o deben tener, mis importancia
o consideracién que en el procedimiento judicial sumario; pues, de
un lado, su intervencidén no habria de limitarse a tomar parte en la
subasta y a pagar, como ocurre en dicho procedimiento judicial, dado
sus -rigidos -y rapidos trimites, sino que pueden opomnerse y formu-
lar tercerfas de dominio o de mejor derecho, vy porque, ademAs, en
otro aspecto, la anotacidén preventiva de embargo, tomada en el apre-
mio de que se trata, sblo tiene preferencia en cuanto a actos de dis-
posiciébn o gravamen otorgados por el embargado en fecha postenor
a aquélla v a los créditos constituidos también después.

Es muy posible que el pensamiento de los autores de esta re-
forma fuera querer referirse a toda clase de derechos y a toda ins-
cripcién y anotacién. Asi lo hacen suponer: De un jado, que sea
precisamente la certificacién de cargas y gravimenes (la.que regla-
mentariamente no puede o no debe comprender el dominio o pose-
sién), la que haya de servir de base o titulo a una mota marginal,
cual la de que se trata, que sblo mira'al tercer poseedor, y de otro
que también el que puede considerarse como comentario auténtico
del precepto, o sea el del competente y citado autor DE 1a Rica (8),
nos dice que aqui se quiso hacer extensiva la Regla 4.* del articu-
lo 131 de la Jey Hipotecaria ( que, como vimos, se refiere a todo in-
teresado, sea o no tercer poseedor), v que al explicar ademés los
efectos de esa nota marginal del articulo 143, parece referirse a
los titulares de todos los derechos inscritos o anotados con poste-
rioridad a dicha nota, sean o no de dominio,

Por lo manifestado antes, tampoco parece se extiende el ‘p_rec'epto
yue se cxamina, a los procedimientos de apiemio que no se tramiten
segin las prescripciones de la Ley Procesal civil. Entre ellos tene
mos, como mis importante por su frecuencia, €l llamado expediente
de apremio por débitos de contribucién v, ademés, todos los proce-
-dimientos de esa indole en que se hace aplicacién de las normas conte—
nidas en el Estatuto de Recaudacién. _

Es verdad que en estos expedientes no es facil se dé el supuesto
de que entre la anotacién de embargo y la certificacién de cargas
se practiquen en el Registro inscripciones o anotaciones, ya que en
el mismo mandamiento para la anotacién se ordena la expedicién de

() Lugar citado, phgs. 110 y 111. R
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aludida certificacién y es practica en nuestrds oficinas, para como-
didad y rapidez en el despacho de asuntos, expedir tal certificacién
acto segiido de la anotaciéu de embargo ; pero a pesar de ello hubie-
ra sido conveniente la aplicacién a ellos del precepto v, por ende,
lo de la nota marginal, a efectos de notificacién presunta a los terce-
ros y para eviter Jesignaldades cutre los interésades en unos y en
¢tros procedimientos.

Por no haberse hecho asi es posible que se presenten dificulta-
des para el despacho de los mandamientos que libren los Recaudado-
res o Agentes ejecutivos (una vez terminado el expediente) para
la cancelacién de las inscripciores y anotaciones posteriores a la
anotac:6n de embargo tomada por cousecuencia de dicho expediente.
En esos mandamientos de cancelacién, cuya ratio juris pretende en-
contrarse en un principio de analogia con los procedimientos regu-
lados por la Legislacién Hipotecaria, es frecuente que ni se citen
en concreto los asientos que deben ser cancelados (extremo éste ne-
cesario segln jurisprudencia anterior al vigente Reglamento), ni se
haga constar tampoco que ¢l sobrante de la subasta, si lo hubo,
quedb consignado a disposicién de los acreedores posteriores. Esto
ocurrib €én los casos de las citadas Resoluciones, de 31 de diciembre
de 1919 y de 20 de mayo de 1944, y no hay que perder de vista que
hoy en el vigente Reglamento Hipotecario (art. 175, Regla 2.%, apar-
tados 1.° y 3.°), se exige el cumplimicoto de escs requisitos con re-
lacién a todo procedimiento de apremio judicial (9) y no deben con-
siderarse de mejor condicién los apremios administrativos. Por todo
ello no podré evitarse se puedan seguir planteando las cucstiones que
se ventilaron en las dos dltimas citadas Resoluciones, de si los
Recaudadores tenian o no competencia para ordepar cancelaciones,
por no ejercer a estos efectos funciones judiciales v por haber ter-
minado su misién una vez que otorgaron o hicieron la cscritura de
venta o la adjudicacién a la Hacienda, etc,, ete. Hasta ¢s posible
que, de nuevo, algln Tesorero de Hacienda crea (como sucedid en
la Resolucién de 1944) ver dibujada la responsabilidad del Regis-
trador, por infraccién de una anorma con rango de precepto regla-
mentarion (sic), al no atemperar su calificacién a lo resuelto en una
Resolucién dictada por la Dircccién General de los Registros y del
Notariado para un caso més o menos anilogo al de que se trataba-

{9 Su precedente, la regla 2.2 del art. 151 del anterior Reglamento,
sGlo se referfa a la ejecucién por créditos hipotecarios.
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Antes de terminar debo dejar sentado que creo sinceramente que
las deficiencias percibidas en el comentario del articulo 143 del Re-
glamento fueron debidas, sin duda, al agobio de tiempo que en su
ardua tarea, compartida ademis con otras, padecieron los ilustres
juristas, especializados todos en materia hipotecaria, que formaron
ia Comisién que redactd el proyecto de dicho texto. De no ser asi
y de haber pedido dar los Gltimos toques al articulo, éste, al igual
que la inmensa mayoria de los 624 que componen el Reglamento

Juax Ruwiz ArracHo
Registrador de la Propiedad



Patologia hipotecaria

INMATRICULACION DESPUES DE FRACASADO
EXPEDIENTE JUDICIAL PARA LA REANUDACION
DEL TRACTO

1.—SuprUEsTO PREVIO.—Con relativa frecuencia se plantea en los
Registros de la Propiedad un problema, que la Ley Hipotecaria re-
suelve de una manera evasiva remitiéndose a preceptos dictados para
otras materias. Se trata de la presentacién en el Registro de un titulo
traslativo del dominio (1) que contenga una o varias fincas, cuya pri-
mera inscripcién o inmatriculacién deba verificarse en virtud del mis-
mo titulo, cuando en los Indices aparezca otra finca quc coincida con
la que se pretende incribir.

Situémonos en un caso concreto : Al ingresar un titulo en el Re-
gistro, es sometido por el Registrador, antes de causar operacién a'gu-
na en los libros de Inscripciones, a calificacién que seré la que le haga
apto.para gozar de la proteccién del sistema. Ahora bien, se trata de
un titulo en el que se hace constar la falta de iuscripcién de la finca
que contiene y, por lo tanto, se solicita el acceso del ininueble por pri-
mera vez en el Registro. Para ello, ademas de reunir el documento,
(empleo indistintamente la palabras titulo y documento), legalidad en
su forma extrinseca, capacidad en sus otorgantes v validez del acto

(1) Unicos que tienen fuerza inmatriculadora. En consecuencia, los ti-
tulos declarativos carecen de esa virtualidad, como, por cjemplo, los deslin-
des, d¢ obra nueva, ete.
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dispositivo que contenga, tiene que cumplir wnos requisitos sefialados
por la Ley, para poder acogerse a los beneficios de la inmatriculacién
al amparo del art. 205 de la Ley Hipotecaria y 298 de su Regla.meuto
(2). Sintéticamente, estos requisitos son los siguientes :

a) Que la persona que, como transferente, otorgue ¢l titulo, acre-
dite de modo f¢haciente haber adquirido el derecho (3) con anteriQ-'
ridad-

b) Qué haya transcurrido un afio, por lo mecnos, entre la fecha de
la inscripcién y la del titulo anterior.

¢) Oue la finca no se halle inscrita a nombre de peisona a'guna:

La escritura a que me estoy refiriendo cumple los dos requisitos
primeros. En cuanto al tercero es necesaria una indagacién previa.
Para ello se acude a los Indices y se realiza unia minuciosa busca para
ver si la finca se encuentra resefiada en dichos libros. Puede ocurrir
(es lo normal) que no se.halle y entonces queda el camino expedito
para el acceso al Registro; pero también puede suceder que aparezca
inscrita a favor de distinta persona que la que otorgd el acto como
:ransferente, y en este caso también e] camino a seguir es facil: lo
dicta el parrafo 2.° del art. 20 de la Ley Hipotecaria al establecer
que «en el caso de resultar inscrito aquel derecho a favor de persona
distinta de la que otorga la transmisién o gravamen, los Registrado-
res denegarén la inscripcidn solicitadar .

Pero el problema se complica cuando en los Ind1ces aparece.una \ fin-
ca que coincida muy aproximadamente con la contenida en el titulo
presentado. «Prima facie» parece asimismo sencilla la postura del Re-
gistrador pues aunque como dije anteriormente la Ley no regula pro-
plame'nte este supuesto el art. 300 del- L\cg amento se I‘Emug -8l €5-
te caso a lo dispuesto en el 306 para las certificaciones de dominio.:
acuando las certificaciones expedidas con arreglo a-los articulos. ante-
riores estuvieren en contradiccidén con-alglin asiento no cancelado, o
se refiriesen a fincas o derechos reales cuya descripeién coincida en
algunos detalles con la de fincas o derechos va inscritos, los Registra-
dores suspenderan la inscripeién solicitadan. '

- Pero la cuestién no es tan sencilla como a primera vista parece,

(2) Como dice Roca Sastrg («Derecho Hipotecarion, tomo IT), la com-
sistencia cientffica de este procedimiento mm'ltnculador ¢s muy endeble.
pero lo imponen razones de indole practica. "

(3) La ley de derecho en lugar de finca como debiera, pues los - dere-
chos no son susceptibles de inmatriculacién. .
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pués para suspender el titulo sin romper la debida correlacién que de-
be existir entre e. Registro y la realidad juridica extrarregistrl se
hace necesario tratar de aclarar en cuanto sea posible aquella duda.
Para ello es preciso examinar el libro de inseripciones donde figure ins-
crita la finca que se asemeje a la descrita en cl titulo, para que por
medio de este examen, al comprobar el titular, modo de adquisicién,
linderos, cabida y otras circunstancias se lleguc a formar un criterio
mas firme. Por otra parte esta indagacién es indispensable, pues si
bien el parrafo citado del art. 20 ordenaba la denegacién cn caso de
resultar inscrita la finca a nombre de persona distinta, si por dicha
inscripcién el Registrador deduce que la persona que ha otorgado el
acto o contrato tienc conexién juridica con la que figura como titular
en la inscripcibén, no denegari, ya que el art. 103 del Reg'amento Hi-
potecario faculta a los Registradores para suspender en este supues-
to o ¢n el de que la persona que otorgue ¢l acto manifieste en el do-
cumento ser causahabiente del titular inscrito.

Imaginense que ¢l Registrador no llega a ningfin convencimiento
concreto acerca de si son una misma finca la inscrita v la que se
pretende inmatricular, después de examinar las circunstancias que an-
teriormente he mencionado, y ante esta Giltima duda cabe preguntar:
i Qué es lo que debe hacer? A punto fijo suspenderi la inscripcibn,
pues llevarla a efecto serfa sumamente peligroso, ya que pudiera oca-
ionar una doble inmatriculacién con el descrédito que la misma oca-
siona a la institucién,

2.-—MEDIOS QUE TIENE EL INTERESADO PARA CONSEGUIR LA INS-
crIrclON.—Hemos llegado al momento en que el Registrador ha sus-
pendido la inscripcién del titulo por no haber podido aclarar la identi-
dad de las fincas y como al interesado le urge conseguir la inscripeién
(4), desea inscribir, para ello indaga los medios legales adecuados.
El primero, que se puede calificar de normal, es el contenido en el
precepto reglamentario antes citado (art. 306) y ateniéndose a
sus normas, acude al Juez de Primcra Instancia del Partide doude ra-
dique la finca para que resuelva la cuestién, acompafiando al escrito
certificado literal de la inscripeién que al efecto se le habra expedido

(4) Al deci. gue no legd ¢l Registrador a csclatecer la identidad de
las fincas es porque sospecha fundadamente que sean las mismas, ya que
la simple coincidencia en algan lindero o cabida, no es motivo dc sus-
pensién. Piérisese en que las fincas situadas’ en un mismo parajc coinci-
den muchas veces.
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en el Registro y cualquier otro documento que estime oportuno. Ll
Juez dari vista del escrito y démés documentos a las personas que
seglin la inscripcibn tengan o puedan tener algiin derecho sobrg la
finca, para que atestigiien acerca de la identidad de la misma y termi-
nard por dictar auto declarando inscribible o no el documento- Hay
que tener en cuenta que la declaracién judicial de no ser 1nscrxb1b1e
es en cuanto pudiera haberio sido por el art. 205, 0 sea por el pro-,
cedimiento que pretendié en un principio, pero no quierc decir qué no
se pueda inscribir por otro medio. En otras palabras: si el Juez de-
clara inscribible el documento es porque no ha identificado las fincas,
v entonces el titilo no tiene el obsticulo registral que antes se le
oponia, y como cumple todos los requisitos para la inmatriculacion
que sefiala el art. 205, ésta se verifica. Si por el contrario lo declara
no inscribible, es porque ha llegado a la conclusién de que ambas fin-
cas son una so.a y al no cumplirse el tracto sucesivo, principio basico
del cistema, es imposible su imscripcién.

Esto Gltimo no quiere decir que el documento no pueda tener, en
consecuencia, zcceso al Registro, pues la Ley y el Reglamento regulau
el expediente de dominio para estos casos, es decir, para la reanuda-
cién dzl tracto sucesivo interrumpido, que es el segundo medio.que
se ofrece al interesado para obtener la deseada inscripcién.

¢ Cuél de estos dos medios mencionados se debe utilizar? No hay
cue pensar que pueda hacer uso de ambos indistintamente, sino en
cuill serd el més adecnado para el fin que se pretende. En la mayoria
de los casos el adquirente del inmueble conoce con bastante precisién
su historial juridico desde bastante tiempo atris, asi que sobre esta
base puede discernir sobre la convivencia de uno de ellos, pues si sabe,
0 al menos cree que la finca par &l adquirida es la inscrita, acudira al
expediente de dominio para la reanudacién del tracto, cosa légica, ya
que presupone que el Juez declarari (seglin el procedimiento de. art.
306) la identidad de las fincas, y como secue’a surgird fcrzosamente el
expediente v de esta manera se evita pérdida de tiempo; molestias in-
Gitiles v perjuicios econdmicos. Pero si cree que son distintos o no lo-
gra identificarlas, utilizaré sin lugar a dudas el procedimiento del ar-
ticulo 306 del Reg’amento, por pura légica, va que si el Juez declara
aue no son las mismas fincas, inscribird por mmatriculacién sin ne-
cesidad de acudir al repetido. e\pedleme de dominio. -

En el supuesto que estamos siguiendo, el interesado opta por el
expediente de dominio para reanudar el tracto, va que a tenor de lo di-
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cho antes, cree que ambas fincas son una misma (la que adquiere ¥y
la inscrita), pues si existe la diferencia de variacién en un lindéro so-
lamente, ha sido debido a que con el transcurso del tiempo la descrip-
cidn fisica del inmueble se modifica (el destino agricola puede cam-
biar, un colindante fallece o enajena la finca, etc.).

3.—EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA REANUDAR EL TRACTO SUCESIVO:
Nos acercamos al punto 4lgido de la cuestién : Iniciado el expedien-
te mediante escrito que contenga las circunstancias que determina el
art. 274 del Reglamento y acompaiiado de los demés que se prescri-
ben, el Juzgado cumpliendo trimites legales, cita a los causahabieu-
tes del titular registral (seiialados en ¢l escrito inicial del expedien-
te), y a las personas ignoradas quc pudieran tener alglin derecho so-
bre la finca, no sin dar traslado del escrito al Ministerio Fiscal. En
nuestro caso, lcs causahabientes del titular registral no formulan opo-
sicién, se les ha comunicado la pretensién del promovente que lleva
emparcjada la consiguicente cancelacién de la inscripeién y no se opo-
nen ; al contrario, se muestran conformes, reconociendo implicita-
mente que ya no tienen ningQn derecho sobre la finca ; pero en cam-
bio surge oposicién por parte de un tercere y, por fcanto, hay que es-
tudiar esta clase -de oposicién.

4.—OPOSICION DE UN TERCERO A ESTOS EXPEDIENTES.—[axativa-
mente el articulo 282 del repetido Reglamento Hipotecario refiriéndo-
se de modo concreto a los expedientes para acreditar el dominio o de
virtualidad inmatriculadora, establece que «...ni se admitir4 otra opo-
sicién de parte interesada que la que se contraiga exclusivamente si
el solicitante ha acreditado suficientemente la adquisicién dcl dominio
de todo o parte de la finca cuya inscripcién se trata de obtener», nor-
ma que también debe ser de aplicacién a los expedientes para reanuday
el tracto, aunque parezca raro que cuando sc da por justificado el
dominio pueda haber sobre este punto controversia (el promovente
no, acude al Juzgado a conseguir titulo habil, por la justificacién
del dominio, para inscribir, sino a obtener la cancelacién de la ins-
cripeibn é{ue se opone o contradice a su titulo). En esta clase de ex-
pedientes, no se trata, en rigor, de justificar el dominic, pucs estd
plenamente justificado por el documento que el interesado presenta,
en el que consta la adquisicién ; lo que ocurre simplemente s que
un obstéculo, repito, del Registro, la inscripcipn a favor de 6tra per-
sona, contradice su derecho v el expediente va encaminado hdcia la
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desaparicién de dicho asiento, en virtud de la potencia capcclatoria
de inscripciones de que estid dotado el auto que da fin a dicho expe-
diente conforme al articulo 286 del Reglamento. Roca Sastre entiende
el precepto reglamentario en dos sentidos:

A) Oposicién que versa acerca de la verdadera situacién juridica
o titularidad de la finca, apovandose en una accién reivindicatoria
o confesoria, etc.; y

.B) Oposicién al expediente en lo relativo a la cuestién concreta

objeto del mismo, es decir, acerca de que si ¢l que lo ha promovido,
ha justificade suficientemente la adquisicién del dominio-
Opina que, en ¢l primer supuesto, se debe sobreseer el expedien-
te, aunque condicionado a la presentacién en un plazo perentorio de
la correspondiente demanda dc juicio declarativo, sin la cual puede
continuarse el trimite o substanciacién del expediente paralizado ;
¥ en el segundo, que la oposicién ha de ventilarse en el mismo ex-
pediente. Ahora bien, parece lo mis acertado que en el expediente
para reanudar el tracto, sblo quepa la primera clase de oposicién
citada, ya que la segunda, esgrimida contra un titulo piblico de
adquisicién que normalmente ha de temer el promovente, seri cn
verdad extraordinario que pueda paralizar el procedimiento. St con-
templamos el manido supuesto de la doble venta, cuando uno de los
compradores acude al Registro a inscribir y si al no conseguirlo por
existir una inscripcidén contradictoria, promueve el expediente para
reanudar el tracto, como €s l6gico el otro comprador, en posesién de
ull titulo que puede ser hasta plblico, se opone a que le justifiguen
o acrediten el dominio a su rival, nos encontraremos entouces en un
caso comprcéndido en el apartado A). Por otra parte, aunque anémalo,
como dice un tratadista (5), puede darse cl caso de que quien intente
reanudar ¢l tracto y cancelar in'scripgioncs contradictorias, carezca
de titulo escrito de su derecho. . .

La tramitacién de las tres clases de expedicntes (inmatriculado-
res,; para reanudar el tracto y para inscribir, exccsos de cabida) es
comfin o tnica, seglin los textos legales, por lo que se deduce que
las normas de la misma son de aplicacién en los tres casos, ademés
de las especiales que puedan tener cada une de ellos v por cso, aun-

{3) RaMON Dpr 1a Rica («Comentarios al Reglamentos, tomo 1I). Care-
cer de titulo pliblicd ya es'més ficil, pues se puede adquirir por’ documento
privado_una finca inscrita a nombre de -tercera: persona, pero sin docu-
mento de ninguna clase, el caso ha de ser rarisimo.
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que parezca que no cabe la oposicién sefialada para los de inmatri-
culacién en los de reanudacién de tracto, asi tiene que ser. Fuera
de esta causa citada ne encuentro otra.

También es conveniente mencicnar en este punto, para agotar los
supuestos posibles, lo que establece el parrafo 2.° del art. 285 del
Reglamento al disponer que «...si se observasen algunas diferencias
entre lo expresado en la instancia y ¢l contenido de la certificacidén
del Registro, se suspenderi el expediente hasta que queden aclara-
das a satisfaccién del Juez». Entiendo que esta suspensibén es previa,
es decir, se produce antes de empezar a actuar el mecanismo pro-
resal del expediente y respecto a ella, el Juez tiene solamente dos
direcciones a seguir :

1) Proseguir el expediente una vez aclarada a satisfaccién suya
la duda o diferencia encontrada ; y

2) Suspenderlo cuando las diferencias no se hayan aclarado.

Si el érgano jurisdiccional ha admitido el expediente y comienza
a tramitarlo, es indicio de que no ha encontrado las diferencias de
que habla el parrafo segundo del articulo citado y ya por este moti-
vo no puede ser paralizado posteriormente. Después de esto, cabe
preguntarse, ¢ cuéles son las diferencias que motivan la suspensién?
¢ Pueden considerarse diferencias de esa gravedad el que la finca
descrita ¢n la escritura y la que consta inscrita en el Registro no
coincidan en un lindero? A mi modesto juicio la diferencia o contra-
diccibén tiene que estribar en que el contenido de la certificacién del
Registro (que tiens que sor literal de todas las inscripcicnes vigentes)
esté en flagrante desacuerdo con lo expuesto en la instancia por el
que promueve el expediente; pero el mero hecho de no coincidir en
un lindero no puede dar lugar a ello, mixime si pensamos que en
la mayoria de los casos asi sucede, sobre todo si la inscripcién es
de cierta antigiiedad, pucs el devenir del tiempo, hace cambiar en
corto plazo las circunstancias descriptivas cualitativas de los inmue-
bles (linderos, nombres del paraje, o lugar de situacién, cultivos,
etcétera) y aun a veces las cuantitativas (excesos de cabida),

En el expediente que nos ocupa, a surgido oposicién ; una per-
sona ha acudido al Juzgado alegando que la finca adquirida por el
promotor, es suya v, entonces, aunque no alegue el titulo por el cual
le perterece, se plantea el problema de si esta oposicibén es causa de
suspensién o no (segfin Roca, debe suspenderse el expediente y e
oponente, plantear la demanda de reivindicacién oportuna)-
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E] Juzgado, con muy buen criterio, no lo suspende, pues la sola
presentacién de un escrito en el que se diga que la finca no pertene-
ce al iniciador del expediente, sino al que presenta el escrito, sin
iustificar esta aseveracién ni acompaiflar documentos que asi lo de-
muestren, 1o tiene eficacia para detener el trimite del mismo ; ade-
mas existe un periodo de prueba ien el que se puede pouner en claro
la alegacién del contradictor. Hay que tener en cuenta en este punto,
que por tramitarse la oposicién dentro del expediente, éste no cam-
bia de caricter, sigue siendo de jurisdiccién voluntaria, como sostie-
nen la mayeria de los tratadistas modernos, aunque por eso mismo
haya dado lugar a que otros autores sostengan el criterio opuesto (6).

5.—RESULTADO ANOMALO QUE PUEDE PRODUCIR LA SUSTANCIA+
CION DE LA OPOSICION.—Umna vez transcurrido el perfodo de pruecba
en el cual el opositor debe probar lo afirmado en el escrito que pre-
sentd al Juzgado oponiéndose, por cualquiera de los medjos admitidos
en derecho (el medio mis idéneo serfa otra escritura o documento),
y transcurrido también el de alegaciones finales, el Juez debe resolver
mediante auto. Este auto no debe ser suspensivo, sino denegalorio del
expediente, si el opositor ha probado que la finca es suya pues enton-
ces fracasa el expediente, aunque no por eso pasa la finca a'su poder,
pues esto no sucede hasta que sc ejercite v. con fortuna la accién ade-
cuada en el juicio declarativo que corresponda. Pero en el supueste de
que el opositor no pruebe su afirmacién, a todas luces gratuita—pues,
su actuacién se ha limitado a Ja presentacion del escrito-oponiéndo-
se=—, tiene el Juez que seguir los tramites que restan al expediente
hasta dar lugar al auto aprobatorio.con todas sus consecuencias re-
gistrales. O sea, que si el Juez, en este supuesto fltimo, -dicta auto
denegatorio desaprobando ¢l expediente por «No haber justificado
debidamente Ja identidad de dicha finca-cop la que figura inscrita en
el Registron, se produce una anomalia, Imaginemos pues que cl hipo-
tético expediente que estamos analizando ha-terminado con un auto
asf concebido, es decir, por llegar el 6érgano jurisdiccional a la conclu-
sién de que la finca del Registro no es la misma que la del interesado ;
dec’aracién que, a-mi juicio, no encaja en el auto final, después de lo
actuado, sino mas bien en el supuesto previo del'pirrafo segundo del

(6) Entre los primeros se encuentran JERONINO GoONziLEz, RaMén DE
LA Rica, Roca Sastre, ete., y entre los segundos, Gavoso, ARAGONES, €l
mismo MORELL, entre otros vatios. SRR . :

5
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art. 285 antes comentado, toda vez que al pasar por alto esta posi-
bilidad, ya no puede después servir de base para la denegacién del
expediente, a menos de dar lugar a la.anomalia que en seguida diré:

Habiendo transcurrido el plazo para apelar el auto, que debe ser
de cirico dias, a tenor de lo dispuesto en el articulo 382 de 1a Ley
de Enjuiciamiento civil, ante el silencio de la Hipotecaria, sin ha-
berse interpuesto el recurso de apelacién, queda firme el auto v es
cuando el interesado, acompafiando a la escritura que ya presentd en
¢l Registro, testimonio literal de dicha resolucidn, solicita nuecva-
mente la inscripcién al amparo del articulo 205, va que el fimico obs-
ticulo que se interponia entre su escritura y el Registro esti salvado
por el auto judicial. Y asi es, efectivamente ; si el Registrador no ins-
cribié, por coincidir la finca con otra inscrita, ahora tiene a su vista
una resolucién judicial que le manifiesta 1o ser una sola ambas fincas,
y, en consecuencia, extender el asiento, llegando, por el camino del
_expediente de reanudacién de tracto denegado, al mismo resultado a
que se hubiere llegado con el procedimiento del articulo 306 regla-
mentario, cuando el Juez declara que las fincas no son las mismas.

La inscripciébn que se practique, de inmatriculacibén, por el ar-
ticulo 205, debe constar, para mayvor claridad, en el acto de inscrip-
cién, lo siguiente: a...que se inscribe por no haber asientos contra-
dictorios, pues si al parecer coincidia con la finca nfimero ..., que
obra al folio... del libro..., el Juzgado de Primera instancia, al re-
colver el e\pedlente de dominio... por auto de tal fecha, estimé que
no estaba justificada la 1dent1dad de las fincas».

Es légico que se practique la immatriculacién, pues, como dije
antes, ¢l dnico motivo por el que la suspendi6 el Registrador ha
quedado sin efecto en virtud del auto firme que tiene a su vista
(cuyo testimonio debe archivar) y ademés por el principio de roga-
cién que impera en nuestro sistema v que ro puede ser soslayado sin
base para ello (7),

El interesado puede inscribir o no, pero si opta por lo primero y
no hay otro obsticulo para ello, el Registrador tiene obligacién legal
de ivscribir.

Y asi llegamos al supuesto anémalo, casi patolégico, de inscrip-
¢ién, después de la denegacién del expediente incoado para reanudar

(7Y E! recurso gubernativo, en caso de denegacién de inscripcién sin
motivo racional, obhgaré. al Reglstrador a inscribif.
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el tracto sucesivo, si bien hay que convenir en que sc llega a esta
anomalia por desviacién de la correcta aplicacién de las normas hi-
potecarias dictadas a estos respectos.

Y wva basta, pues temo que estas modestas observaciones, sin
pretensién de ningfin género, resulten fatigosas o poco interesantes.
Y si asi fuere, me acojo a la benevolencia del lector, que espero me-
recer en gracia a mi buen deseo de ofrecer a su curiosidad un caso
que, no sdlo no es_imposible, sino que la realidad ha ofrecido re-
<lentemente.

Ramox pE LA Rica v MARITORENA

Registrador de la Propicdad



Jurisprudencia de la Direccién general
de lor Registros y del Notariado

APLICACION DI, 1,08 arTicuLos 300 v 306 ok, REcLaMENTO HiIPOTE-
cARr1O : CUANDO EIL REGISTRADOR DUDARE ST LAS FINCAS QUE SE
PRETENDA INMATRICULAR SE HALLAN INSCRITAS CON DISTINTAS
DESCRIPCIONES, SURGE UNA CUESTION DE HECHO QUE HA DE SER
RESUELTA POR El, JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA, CONFORME A DI-
CHOS PRECEPTOS.

L.0os DEPG6SITOS CONSTITUIDOS A DISPOSICION DEL GOBEXRNADOR CIVIL,
PRACTICADOS DE ACUERDO CON 1A LEY DE URGENCIA, ESTAN JUS-
TIFICADOS, SIN QUE PUEDA ACEPTARSE EL ARGUMENTO DEL REGIS-
TRADOR, QUE REQUIERE PARA LOS RESPECTIVOS RESGUARDOS DE-
TERMINADAS CIRCUNSTANCIAS, NO PREVISTAS EN AQUFLLA DISPOSI-
CION Y SUS COMPLEMENTARIAS.

PRECEPTUANDG EL ARTICULO 106 DEL. REGLAMENTO HIPOTECARIO QUE
LA NOTA CALIFICADORA EXPRESARA EN FORMA CILARA Y PRECISA EL
DEFECTO O DEFECTOS DEL TITULO Y 1.OS MOTIVOS DE CALIFICACION,
SU REDACCION DE QUE 1LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS CARECEN
¢DE 1,0S REQUISITOS ESENCIALES DE LA INSCRIPCION EN FORMA
ADECUADA, CONFORME A 105 PRECEPTOS HIPOTECARIOS YV DISPOSI-
CIONES CONCORDANTES», NO SE AJUSTA A O PRESCRITO EN DICHO
ARTICULO.

EN CONSECUENCIA, PROCEDE DEVOLVER EL EXPEDIENTE CON EL FIN
DE QUE PUEDA CUMPLIRSE 1,0 ORDENADO EN DICHOS ARTicuLos 106,
300 v 306 pEl, REcrLaMenTO HIrOTECARIO.

Resolucion de 25 de febrero de 1953. (B. O. de 11 de marzo.)
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Por Ley de 14 de octubre de 1942 se declar de utilidad pfiblica
la expropiaciéon de las fincas «Torre Pavar, «Torre Rubia» y «Torre
de la Vegan, sitas en términos de Alcald del Rio y La Rinconada, pro-
vincia de Sevilla. Dicha Ley ordené que por el Instituto Nacional de
Colonizacién se procediera a la inmediata ocupacién de la parte no
ocupada de las mismas ; que «el justiprecio total de lo expropiado» se
fijara en la forma prevista por la Base 23 de la Ley de 26 de diciem-
bre de 1939 para colonizacién de grandes zonas, v faculté al Minis-
terio de Agricultura para que dictara las disposiciones complementa-
rias para su ejecucidon. La Orden de dicho Ministerio de 18 de junio
de 1945 dispusc: que la ocupacién se efectuara por los tramites de la
Y.ey de Urgencia, de 7 de octubre de 1939, v que se entendiera la ocu-
pacién de las fincas, hecha hasta entonces a titulo de arrendamiento
forzoso, modificada por el de expropiacién a partir de la indicada
Orden, para lo que disponia se levantara el acta y se constituyera el
depdsito previsto en los articulos cuarto y quinto de la indicada Ley
de Urgeancia.

Su articulo tercero ordené: «Se considerars como titulo suficiente
para la inscripcién en el Registro de la Propiedad de las fincas ex-
propiadas a favor del Instituto, el acta de ocupacién de las fincas,
en unién del acta del recibo del precio, o, en su caso, el resguardo
de la consignacién en la Caja de Depdsitos de las cantidades répre-
sentativas del precio de expropiacién fijado conforme a la Base 23»
antedicha. El 8 de agosto de 1945 se levant$ acta de ocupatién por
el Ingéniero Agrénomo, Jefe de la Delcgacxén Provincial del] citado
Instituto de Sevilla, como representante de la Administracién, acom-
pafiado del Ingeniero Agrénomo, Perito de la misma, v don T M G,
concejal del Ayuntamiento de I.a Rinconada. Comparecxeron don
A. C. B,, apoderado en forma legal de dofia Angeles Marafén y La-
vin y de don Miguel Sinchez-Dalp y Calonge, y don R. S. H., en
nombre de la marquesa de Aracena, sin documento gue lo acreditara.
En ¢ acta sc hizo constar que ¢l 28 de julio anterior se lévanté la
previa 2 la ocupacién; que por el Perito de la Administracién se sefia-
laron las cantidades correspondientes al depdsito previo e indemniza-
c16n por ripida ocupacién, aprobadas por la Direccién General de
Cclonizacién, ingresadas en la Caja de Depbsitos de Sevilla a dis-
posicién del Director general, squien ordenari la entrega a la per-
sona que resulte ser su propietario, que habfa sido notificado dentio
del plazo legal ; que cl representante de dofia Angeles Marafi6n ale-



350 JURISFRUDENCIA DE LA DIRECCION GENERAL

gb que no podia levarse a cabo la ocupacién por las sigulentes ra-
zones : no haber mediado el plazo marcado por la I.ey; no especifi-
carse en el depdsito previo la cantidad correspondiente a cada finca,
ni, por tanto, a sus titulares, con lo cual se confundian los patrimo-
nios de sus dos representantes ; que no se habjan determinado «con
toda certeza», ccmo exige la Ley, las fincas, designadas ademéis con
nombres no ajustados a la rcalidad, sin concretar sus cabidas, lin-
deros ni titulares, y en desacuerdo con el Registro y el Catastro; que
las valoraciones eran improcedentes e iueficaces ; que el articulo sép-
timo de la Ley de Urgencia prevé un requerimiento a la Autoridad
gubernativa, al cual ésta no puede acceder sin cercicrarse del cum-
plimiento de tramites inexcusables; que, en consccuencia, sefialaba
los vicios de nulidad y se reservaba los derechos y acciones que com-
petian a su poderdante.

Como mandatario de don Miguel Sanchez-Dalp, insistib6 cn las
mismas alegaciones y afiadié que la ocupacién comprendia fincas de
éste no aludidas en las disposicioncs invocadas. El representante de
la Administracién acordé continuar el tramite y sefial que «las fin-
cas objeto .de la expropiacién constituyen en la actualidad diez uni-
dades independientesr, nueve de las cuales designé con los nombres
de «Torre Pava» o «Pavas de Caracolillon, «Pago de Enmedios, los
«Sotos-Norten, los «Sotos-Surr, la «Pepan, «Haza de la Cortezuelar,
«Cercado de Rodriguez», «Torre de la Vegar y «Torre Rubian, ¥
«San Juan de Dios», las cuales describib con sus linderos; afiadié
gue se cncontraban ocupadas en arrendamicnto forzoso, en virtud de
la Orden del Ministerio de Agricultura de 30 de diciembre de 1941,
v especificd quc sblo se hacian constar en el acta para cumplir el
articulo tercero de la Orden del mismo de 18 de julio de 1945. Tam-
bién.se consignd que la parte de la finca «Torre de la Vegan, pen-
diente de ocupacién, es la denominada «L.a Loberillar, la cual des-
cribié con sus linderos, y pidi6 al representante del propietario fuera
desalojada, a lo que éste no accedid. .

Abierto ¢l periodo de justiprecic, al que concurrieron los peri-
tos de la Administracién y de dofla Angeles Marafién y don Miguel
Sanchez-Dalp, como propictarios afectados, 'y por no existir acuer-
do en la valoracién, la Orden del Ministerio de Agricultura de 2
de septiembre de 1946, en virtud de la Base 23 de'la Ley de Co-
lonizacién de grandes zonas, fij6 como precio total de las fincas
«Torrc Pavan, «Torre Rubian y «Torre de la Vegai, la cantidad
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de.9.410.248,07 pesetas. En la Caja General de Depbésitos, Su-
cursal de Sevilla, se ccastituyeron dos necesarios sin interés en
metalico por el Ingeniero Jefe de la Delegacién del citado Ins-
tituto, a disposicién del. Gobernader civil de la provincia ; uno, con
fecha 28 de diciembre de 1946, por pesctas 7.657.974,07, y otro el
5 de febrero de 1947, por 1.752.274 pesetas, los cuales, segin
consta en los resguardos, son el precio de las repetidas fincas. Por
certificacién expedida en Sevilla, el 22 de marzo de 1947, don
R. G. C. consignbé les términos municipales y los pagos en que
se hallan enclavadas las diez fincas a que se refiere el acta de ocu-
pacién, v seflald la extensién superficia' de las mismas.
Presentado en e! Registro de la Propiedad : escrito del Secreta-
rio general del Instituto en solicitud de inscripcién, certificacién
expedida por el mismo sobre valoracion de las fincas, otra respecto
a superficie y situacién, el acta de ocupacién v dos resguardos de
depésito, fueron calificados con la siguiente nota : «Presentados los
documentos que preceden el dia 4 de octubre actual, con el nfimero
186 del Diaric 43, mo se admite su inscripcién por observarse los
siguientes defectos: 1.° Falta de inscripcién previa de las fincas
ocupadas, tal como se describen, a nombre de los transferentes, ni
contener ¢l titulo ni identificarse con las inscritas a nombres de los
expropiados, requisitos necesarios para efectuarla; careciendo ade-
més de los requisitos esenciales de la inscripcién en forma adecuada,
conforme a los preceptos hipotecarios y disposiciones concordantes,
especialmente la Ley de 7 de octubre de 1939 y ia Orden de 6 de
ncviembre del mismo afio; 2.° No especificarse el derecho que le co-
rresponde a cada uno de los interesados en la expropiacién sobre
las fincas expropiadas, ni la cuantfa de la indemnizacién corres-
pondiente a los diferentes expropiados consideradcs como propieta-
rios, ni que éstos hayan concurrido al pago de la indemnizacién ;
3.° No especificarse en los resguardos de depdsito que se acompa-
fian, el nombre de las personas con derechc a la indemnizacién,
ni la cantidad que a cada uno de ellos le corresponde cobrar.»
Interpuesto recurso por el Iustituto de Colonizacién, representado
por el indicado don R. G. C., Ingeniero Agrénomo, Jefe de la Dele-
gacién Provincial del Instituto de Sevilla, la Direccién, con revoca-
cién del auto del Presidente, que habia confirmado la nota del Regis-
trador, acuerda, seglin se ha expresado, devolver el expediente para
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cumplir lo ordenado en los articulos 106, 300 y 306 del Reglamento
Hipotecario, mediante la doctrina siguiente : )

Que el presente recurso plantea, en primer lugar, un problema
de identificacién de fincas que sc ha ocasionado, segtin informa el
Registrador por las dudas respecto a si algunas de las descritas en
¢l acta de ocupacién se hallan o no-inmatriculadas; y en segundo
término, exige decidir si los documentos presentados son suficieu-
tes para inscribir los inmuebles a titulo de expropiacién forzosa
a favor del Instituto Nacional de Colonizacidn. .

Que la necesidad de identificar las fincas que se inscriban o
inmatriculen suscita una delicada tarea registral nacida de la falta
de datcs catastrales por los graves perjuicios que una doble mma-
triculaciébn puede causar, y por tanto, en los casos de expropiacién
forzosa de urgencia no sc debe prescindir del examien de los asien-
tos del Registro y de los' indices, no sblo para cumplir el tracto su-
cesivo y ver si las fincas counstan inscritas, sino también para la
debida proteccién a . los propietarios y titulares de derechos reales
afectados, v asi lo pounen de relieve los articulos quinto de la Ley
de. 10 de enero de 1879, tercero- y cuarto de'la de 7 de octubre de
1939, la Orden de! Ministerio de Agricultura de 18 de junio de 1945,
1a Ley de Colonizacién de grandes zonas, que en su Base 24 da nor-
mas para la cancelacién en subsistendia de las cargas existentes, y
el .articulo quinto del Decreto de 20 de mayo de 1949 dictado para
reglamentar las expropiaciones realizadas por el Instituto Nacio-
nal de Colonizacién.

Que cuando el Registrador dudare si las fincas que se pretenda
inmatriculur se hallan inscritas con distintas descripciones, surge
una cuestién de hecho que ha de ser resuelta por el Juez de Pri-
mera Instancia, conforme a los articulos 300 y 306 del Reglamen-
to Hipotecario, segfin declaré la Resolucién de 29 de julio de 1949 ;
¥ este procedimiento parece aplicable al caso debatido, de evidente
interés publico, pueste que el preAmbulo de la Orden ministerial
de 18 de junio de 1945 hace referencia a «las dificultades adverti-
das en la identificacién y titulacién» de tres fincas, las cuales fue-
ron primero ocupadas por Reforma Agraria, luego exceptuadas de
la devolucién y sometidas a arrendamiento forzoso y, por filtimo,
¢xpropiadas en virtud de una Ley 'y una Orden especiales, si bien
aparecen descritas en el acta dé ocupaciébn como diez predios inde-
pendientes.
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Que conforme a los articulcs quinto de la Ley de 10 de c¢nero
de 1879 ; 21, 22 y 62 de su Reglamento, y tercero y cuarto de la
de Urgencia, los expedientes deben seguirse con los titulares ins-
critos en el Registro de la Propiedad v en los Catastros o amilla-
ramientos, v, si fueren desconccidos, con el Ministerio fiscal, a fin
de observar aquellas garantias debidas a los propietarios, comipati-
bles con la rapida ocupacién, por lo cual la Ley dictada para el
caso y la Orden del Ministerio de Agricultura que da normas para
su ejecucién, no derogan dichcs preceptos, sino que reitera !a ne-
cesidad de armonizar la premura impuesta por el interés pitblico
con los derechos de los expropiados.

Que la expropiacién forzosa, por sus peculiares caracteristicas
dimanantes de ser acte de sobérunia y de la necesidad que la justi-
fica produce, en favor del expropiante, upa transmisién esui géne-
1is» del dominio, que si se cumplieron los trimites legales, aunque
las fincas. no figuren en el Registro, podri inscribirse a tenor de lo
dispuesto en el articulo 299 del Reglamento Hipotecario, como se
deduce también del parrafo Gltimo del articulo 313 de 1a Ley Hipo-
tecaria, v para el caso debatido de! articule terceroc de la Orden de
18 de junio de 1945, con.lo cual la expropiacién realizada conse-
guirfa la virtualidad necesaria. :

Que los depésitos constituidos a disposicién del Gobernador civil
de Sevilla se practicaron de acuerde con lo prevenido en los ar-
ticulos séptime de la Ley de Urgencia, 40 de la General, 66 de su
Reglamento v Real orden de 12 de mayo de 1903, en relacién con
e articulo segundo de la Ley Especial que ordené se fijara el «jus-
tiprecio total» de las fincas, v no puede aceptarse el argumento
del Registrador, que tequiere para los resguardos de depdsito de-
terminadas circunstancias no previstas en las citadas disposicio-
nes, e inveca, ademés, la Orden de 6 de noviembre de 1939, que

sélo es aplicable a las expropiaciones efectuadas por el Ministerio
de QObras Pablicas. :

Que el articuio 106 del Reglamento Hipotecario preceptfia que
la nota calificadora expresari en forma clara y precisa el defecto o
defectes del titulo v los motivos de la -calificacién, por lo cual la
alegaciébn de que los documentos presentados carecen ade los' re-
quisitos esenciales de la inscripciébn en forma adecuada, ‘conforme
a los preceptos hipotecarios-y dispositioues ‘concordantes, especial-
mente la Lev de 7 de octubre de 1939», nc se ajusta a lo prescrito
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en dicho articulo; dada su reduccién vaga e indeterminada, puede
cponerse a la subsanacién del defecto e impide apreciar si -se halla
o no justificado. '

Es IROCEDENTE El RECURSO GUBERNATIVO CONTRA DEFECTOS SENA-
LADOS EN ANTERIOR CALIFICACION, QUE NO FUERON OBJETO DE
IMPUGNACION EN SU DIA, REPRODUCIDAS EN NUEVAS NOTAS, DE
CONFORMIDAD A LO PRECEPTUADO EN LOS ArTicurLos 108 v 113
"DEL REGLAMENTO HIpPOTECARIO.

EL PACTO EN QUE SE CONSIGNA LA OBLIGACION DEI PRESTATARIO DE
ASEGURAR LAS FINCAS EN LOS TERMINOS EXIGIDOS EN DETERMINADA
CONDICION DE LA ESCRITURA, EN LA QUE NADA SE CONVIENE SO-
BRE EL PARTICULAR, EVIDENCIA LA FALTA DE CONTENIDO DE DICHA
OBLIGACION Y LA INEXACTITUD DE LA REMISION HECHA EN EL DO-
CUMENTO ; PERO SIENDO EL ‘INDICADO PACTO DE NATURALEZA
OBLIGACIONAL, CUALQUIERA QUE SFA EL ALCANCE CON QUE SE HAYA
CONFIGURADO EN LA ESCRITURA, PUEDE QUEDAR REDUCIDO A SUS
LIMITES PROPIOS, SIN QUE SE OBSERVE PERJUICIO DE TERCERO,
SIEMPRE QUE EI ACREEDOR, BENEFICIARIO DEI MISMO, DECLA-
RE SU VOLUNTAD PARA QUE EN LA INSCRIPCION NO SE HAGA CONS-
TAR LA REFERIDA CLAUSULA.

FORMANDO PARTE A TODOS LOS EFECTOS LEGALES —ART. 43, LEY
DE MinNas v 143 DE SU REGLAMENTO— 1.8 DEMASfAS DE LA CON-
CESION A QUE FUERON ANEXIONADAS, LA. DESCRIPCION EN LA ES-
CRITURA DE UNA DEMASfA COMO FINCA INDEPENDIENTE DE LA MINA
(Y GRAVADA POR ELLO POR PRINCIPAL, INTERESES Y COSTAS, COMO
FIJADO SU PRECIO PARA CASO DE EJECUCION), PONE DE RELIEVE LA

- INOBSERVANCIA DE PRECEPTOS DE LA LEGISLACION ESPECIAL CITADA.

EN CONSECUENCIA, Y AUNQUE SI BIEN LOS ARTICULOS 119 v CONCOR-
DANTES DE LA LLEY HIPOTECARIA, AL DISTRIBUIR LA RESPONSABI-
LIDAD PUEDEN ESTIMARSE TANTAS HIPOTECAS COMO FINCAS, ELLO
NO AUTORIZA A INSCRIBIR LA HIPOTECA —QUE EN FEL TiTULO GRAVA
CON SEPARACION 1A MINA Y SU DEMASfA—, SOBRE LA CONCE-
SION MINERA, UNICA FINCA REGISTRAL, PORQUE IMPLICARfA DIS-
CONFORMIDAD ENTRE EL ASIENTO Y EL DOCUMENTO QUE LO PRODU-
7O, CONTRA LO DISPUESTO EN LA REGLA 8. DEL ARTicuro 9.° pg
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DICHA LEY, NI TAMPOCO 4 PRACTICAR LA INSCRIPCION EN CUANTO A
LA MINA Y DENEGAR LA DE SU DEMAS{A, PORQUE' CONSTITUYEN COMO
TALES, UNIDAD LEGALMENTE INDIVISIBLE.

Resolucién de 5 de febrevo de 1953. (B. O. de 17 de abril.)

Ante el Notario de Madrid, don Angel Sanz, se otorgd escritura
por la que una Sociedad concedié a otra un préstamo de 1.582.000
pesetas, en garantia del cual, sus intereses, gastos y costas, se cons-
tituyd hipoteca sobre unas minas, dejando pendientes de entrega
550.000 pesetas, que se abenarfan cuando, a satisfaccién de la enti-
dad acreedora, la prestataria presentase la respectiva péliza que acre-
ditare estar hecho el seguro en los términos exigidos en cierta con-
dicién, la cual, bajo la riibrica «Conservacién de las fincas que se
hipotecan», no hace referencia a dicho seguro, consignindose en otro
apartado que la condicién suspensiva estipulada se consideraria cum-
plida cuando la entidad acreedora haga eutrega del resto dcl capi-
tal del préstamo.

.Como propiedad dc la Sociedad deudora se describieron, entre
otras: 1.° Una mina de hulla, titulada «l.a Positivan, y 2.° Otra
mina de hulla, denominada «Demasfa de La Positiva», cuyos datos
registrales de ambas eran iguales, siendo las des afectadas con dis-
tinta responsabilidad por principal, intereses y costas, asi como fija-
do su respectivo tipo de tasaciébn para caso de ejecucibn.

Presentada en el afio 1948 primera copia de dicha escritura en el
Registro de Cervera del Rio Pisuerga, fué denegada su inscripcibn,
entre otrog defectos: 6.°, por nc considerarse la demasia minera
de la mina llamada «Positiva» como parte de ésta, con las consi-
guientes consecuencias, v 7.°, por contradiccién de las condicicnes
antés expresadas de la escritura, sin que el Notario autorizante, al
interponer el recurso contra la calificacién, impugnase las dos re-
sefiadas.

+ Con posterioridad fueron en el Registro presentadas una cuarta
copia de la misma escritura y una instancia suscrita por don Enrique
Gonzilez, ¢én nombre de «Obras y Suministros, Sociedad Anéniman,
v en ésta manifestdé: Que por error se describieron en la escritura
como fincas independientes, la inina v demasfa, por lo que a juicio
del solicitante no existia el defecto nim.-7, v en ‘el Suplico consta
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la peticion de inscripcién de la escritura por no adolecer de los de-
fectos, y subsidiariamente expuso su conformidad con que se de-
nieguen : la inscripeién de la hipoteca constituida sobre la demasia,
y <l pacto sobre «!a centratacibén de un seguro de incendios». La pre-
sentacién de tales documentos di6 lugar a la siguiente nota: «No
admitida la inscripcién total del precedente titulo por las razones
que constan al margen del asiento de presentacién nfimero 973, de
fecha 20 de abril de 1948, que en su parte subsistente son los ntime-
ros 6 y 7, que se hicieron constar al pie de la primera ccpia de esta
escritura. No admitida la inscripcién parcial del presente titulo, esto
s, exceptuando la cantidad de 48.174 pesetas, que en total grava la
llamada mina «Démasia de la Positivar, conforme se solicita por €l
seficr Procurador-Apoderado de «Obras y Suministross, seiior Gon-
z&lez Lézaro, en imstancia de ocho de los corrientes, archivada,” en
virtud de las razones siguientes: 1.* Porque la hipoteca en nuestrd
Derecho positivo es un derecho real, accesorio e indivisible, y la ins-
cripeibn parcial de la hipoteca irfa contra este caricter. 2.* Porque
de admitirse la inscripcién parcial preduciria el titulo inscrito, com-
fusi6bn y desarregio de las normas procesales de los articulos 131 y
conceordantes de la Ley Hipotecaria, al chocar la -inscripeidn con los
preceptos de la legislacién minera, que establecen la unidad de.la
concesién con su demasia. 3. Porque para que surtan efectos las
renuncias que afectan a la totalidad del -derecho inscrito no basta la
del presentante del- titulo, conforme.al articulo 434, .y ademis se
necesita, en este caso, que conste el consentimiento de acreedor y
deudor. 4.* Porque la presente cuarta copia no sc puede inscribir por
no producir efectos ejecutivos, seglin se dice en la réfrendata de la
misma, y faltar requisitcs notariules en la expedicién,

Interpuesto recurso, la Direceidn, con revocacibdn parcial del 1ut0
apelado, que confirmé la nota del Reglstrador v expresd que el de-
fecto sefialado bajo el nfimero 4.° es de carfcter subsanable y que
les nfiméros 6.° y 7.° de la anterior quedaron firmes, declara no ins-
cribible la escritura por los razonamientos que figuran como prelimi-
nar, sin que se¢ pronunciase sobre el defecto 4.° por no haber sido
ape]ado

2 0 0 . “y

Sintetizando, las cuestiones controvertidas en el recurso pueden
reducirse: 1.° si procede.admitirlo ¢ontra’ défectos sefialados en
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nota anterior, que en su dia no fueron objeto de 1mpugnacién y
reproducidos ahora, y 2.°, si es, inscribible la escritura: de hipoteca,
denegindola en cuanto a la demasfa de la Mina <Positivas y al
pacto referente al centrato de seguro. :

Es asi como plantea el problema el Centro Directivo —primer
Considerando— v, en consecuencia, resuelve. Brevemente. Concre-
tamente. Pero-las alegaciones de unc y otro contendientc se pres-
tan a sugerencias v matices. .

Expuso ¢l Registrador que siendo de necesidad —~conforme a
los articnlos 1.837 del Cédigo civil y 104 de la Ley Hzpotecar_a—
que la hipoteca ordinaria garantice ccmpletamente la obligacién
asegurada, ;puede permitirse al acreedor solicitar la inscripeidn.
de hipoteca sobre unas fincas y excluir otras?

Para dichc funcionario, a mas de ia peligrosidad del supuesio,
¥a que inscrita la hipoteca scbre algunas fincas tan sélo y cance-
lido el crédito total, cabrfa que se inscribiese después scbre las
restantes (caso clarisimo de eéstelionato para mosotros, que mo hi-
potecario), el principio de la voluntariedad de la inscripcién se re-
fiere a los titulos y no a la pesibilidad de inscribir s6lo determina-
das fincas comprendidas en ellos.

Como cscribiera en estas .pAginas Ventura («(_E\lste el desxs-
timiento ‘en nuestro sistema- hipotecario?», pag. 117, afio 1946),
no es raro encontrar titulos que han surtido sus efectos en un-Re-
gistro de la Propiedad con la nota de: «No haberse practicado ope-
racién alguna respecto a ‘'determinada o determinadas fincas por
haber desistido el presentaites. T :

Y aunque para tan destacado ‘hipotecarista, el procedimiento re-
gistral, una vez presentados los " documentos, es automatico, o sea,
que se mueve por si solo, por lo que no cabe el de51stnmento vo-
luntario, hay que reconocer que una cosa es desistir v otra solicitar
amparados en el principio de voluntariedad, la mscnpmon de sblo
alguna o algunas fincas del decumento.

Sin embargo, entendemos que Veéntura aborda, englobados, uno:
y otro supuesto para los que sustenta idéntica opinidn. - -

Mis recientemente, otro distinguido compafiero, Rafael Chin-
chilla Rueda, en su brillante conferencia pronunciada el 12 de
mavo de 1951 en el Colegio Notarial de Valencia, acerca del «Va-
lor v alcance de los actos de renuncia a'la propiedad inmobiliarian,
expresa que en nuestra legislacién hipotecaria el desistimiento a la
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inscripeidn es desconocido y, por tanto, no puede concederse a
quien lo sclicitare de! Registrador. Y afiade que una valoracién
errénea de los preceptos hipotecarios --los articulos 19-de la Ley
y 105 del vigente Reglamento— es la circunstancia que ha podido
conducir a la admisién de la renuncia o desistimiento como causa
o razébn que impide la registracién de un documento presentadc.

Para- Chinchilla, ademéis, lo pernicioso de este criterio es que
aplicado extensivamente y con atrevida licencia doctrinal, ha per-
mitido llegar a la equivocada conclusién de que puede, también,
renunciarse a la inscripcién registral ya firme y efectiva.

Indudablemente —afiade—, contribuyé a mantener’ el equivoco
un error legislativo, va superadc afortunadamente. Porque es muy
cierto que en el articulo 206 del vigente Reglamento Hipotecario
—vy en el 164 del Reglamento anterior— se admite la posibilidad
de renunciar a la anotacién preventiva y al derecho garantizado
con la misma, cuestién distinta a la que aqui estudiamos y que,
hasta ahora, madie puso en tela de juicio. Y nc es menos cierto
que e! articulo 165 del Reglamento Hipotecario de 1915, al pre-
tender explicar la manera de constatar tal renuncia de anotacién
preveéntiva —concretamente aludia al nfimero 15 del articulo 164
que a ella se contrae—, y segfin que la anotacién a cancelar se
hubiese producido por virtud de escritura pablica o de providen-,
cia judicial, desliz6 una impropia y equivocada alusién a la «obli-
gacibn inscrita o anotada que se pretende cancelar» y también a
«la inscripcién o anotacién que se hubiere constituido por provi-
dencia judicialr», lo que pudo sembrar el equivcco y la duda. MA-
xime si las transcritas frases carecian de todo antecedente en la
Ley v de una elaboracién doctrinal preparatoria. El error legisla-
tivo era facil 'de advertir, sobre todo-si mnos detenfamos a estudiar
¢l referido artxculo 165, en el que bien- pronto habriamos de ob~
servar.: . ,
a} De un lado, 1a innecesaria e inoportuna reférencia al asien'-.
to de inseripeibn, puesto que concretamente se redactd e precepto
para desarrollar la técnica Operatoria que exigia el nfumero 15 del
articu'o 164, que fGnicamente trataba de la renuncia a la anota-
cién preventiva. : '

b) De otra parte, la incperancia de su alusién a dinscripciones
constituidas por providencia- ]udlcnl» lo que no admite la ‘técnica’
de nuestra Ley Hipotecaria. )

»
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Los nuevos legisladores del Reglamentc Hipotecario de 1947,
con acierto indudable v una méis depurada técnica que sus ante-
cesores, han suprimido toda alusién al referido estrambote. El ar-
ticulo 208. que reproduce en sustancia el citado articulo 165 del
Reglamento anterior, ne hace —porque no debia hacerla— la me-
nor referencia a asientos de inscripcibn mi a eobligaciones inscri-
tasn. Tan solo desenvuelve el problema referente a la cancelacién
de anotaciones preventivas por virtud de renuncia,

El silencio reglameuntario nos parece de una gran elocuencia, y
pone de manifiesto el error legislative y sn snbsanacién definitiva,
seglin venimos afirmando. Mas no es éste un raro botén de mues-
tra. Se eucuentran en cl nuevo Reglamento Hipotecario de 1947

a) La nueva redaccién del articulo 63, modificadora del articu-
lo 64 del Reglamento anterior, que con referencia a las adquisicio-
nes por expropiacibn forzésa o por simple convenio particular de
fincas ¢ derechos inscritos que hayan de formar parte integrante
de una obra piblica, al exigir que se inscriban en favor del conce-
sionario, su nuevo titular, desvanece toda posib.e idea de desims-
cripcién de finca a que podia conducir la equivocada técnica del
Reglamento anterior, que nos hablaba con manifiesta impropiedad
de cancelar inscripciones de dominic por nota marginal, cual si se
rratase de gravdmenes simplemente mencionados,

b) El nuevo Reglamento Hipotecario, que en su articulo quinto
exceptfia de la inscripcién los bienes de dominio o uso ptibiico, las
servidumbres legales que tengan por objetc la utiiidad péblica o
comunal y los templos destinados al culto catdlico, ha previsto en
su articulo sexto, parrafo segundo, la posibilidad de que los in-
mucbles de propiedad privada, ya inscrita, adquieran la natura-
leza de ptblicos. Y en tal supuesto, con plausible e innovador cri-
terio, tan sblo permite que por nota marginal a la inscripeibn que
constata su dominio, se haga pfiblico este cambio en el uso y des-
tino del inmueble. Lo que indica que ni aun en los ¢asos a que el
supuesto se refiere cabe la desinscripcién de la finca.

Todo esto confirma, a juicio de Chinchilla, el que siendo la ins-
cripeiébn medio instrumental y téenico que el régimen juridico de
la propiedad inmueble ha establecido como consagracién del prin-
cipio de la publicidad, en funcién exclusiva de su aseguramiento

.
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y garantia, el valor juridico de aquélla (de la inscripcibn), sus
operantes y legitimadores efectos, se apoyan institucionalmente en
principics de interés ptblico, entendiendo por tal, como dice Sén-
chez Romin, dlo que constituye el orden general del derecho pre-
ceptivo y uniformes, por lo que su renuncia equivaldria a la de
la misma Iey v del orden general que establece ella, afieja cues-
tién resuelta por el articulo cuarto del Cédigo civil en sentido ne-
gativo o desestimatorio (1).

Tornando al punto inicial, al expresar nuestro Centro —iltimo
Considerando— que, conforme a los articulos 119 de la Ley Hipo-
tecaria y concordantes, al distribuir la réspcnsabilidad pueden es-
timarse constituidas tantas hipotecas como fincas, ratifica su pos-
tura tradicional y el criterio ortodoxo sobre la indivisibilidad de la
hipoteca, que Roca estudia magistralmente (ver pags. 34 a 36 ¥
301 a 309, t. IV, Derecho Hipotecario), lo que no quiere decir
—afladimos nosotros— que sean tantos créditos como fincas hipo-
tecadas, siquiera o articulo 221 del vigente Reglamento parece
quebrar el postulado sustantivo de la indivisibilidad crediticia (ar-
ticulos 1.860 y 1.169 del Cédige civil). '

. : .Gins CAnovas
Registrador de la Propiedad

(1) EI trabajo de CHINCHILLA, rico en sugerencias, s¢ presta a disqui-
siciones, por ejemplo: renuncia al dominio en sf o a su exteriorizacién
tabular, . matizacién de renumncia abandono, retractacién de éste, pres-
cnpmén consolidante, ete. Algo d}:a ello puede -versc en nuestro estudio
El abandono en la Hi potecw, pag 76 v sxg ., t. VI. Anales Academia Ma-
tritense del Notariado.



Jurisprudencia del Tribunal Supremo

CIVIL

-SENTENCIA DE 29 DE ENERO DE 1953.—Local de espectdculos.’

Si bien la prescripcién del articulo 4.° de la Ley de Arrendamientos
Urbanos excluye de la Ley cspecial y remite a la legislacién comfin los
arrendamentos de industrias o negocios de la clase que fuere, no es me-
nos cierto que cuando aquellas industrias pertenecieran a la clase de es-
pectaculos, entra en jucgo como excepcién lo -establecido en forma -im-
perativa por el articulo 6.° de dicha Ley, que otorga a las tales conven-
ciones el beneficio de la prérroga obligatoria en favor de los arrendata-
rios cuando la duracién del arriendo se ajustase a la condicién que esta
blece, sin que pueda surgir duda tespecto a la interpretacién gue ha de
darse a la condici6n expresada, porque la jurisprudencia de esta Sala
en repetidas Sentencias, entre ellas las de 11-4-1949, 21-11-1930, ensefa
que el articulo 6.° de la Ley de Arrendamientos Urbanos ha de interpre-
tarse en el sentido de proteger al arrendatario con la prérroga indefini-
da. si en 1.° de encro de 1947 llevaba mas de dos afnos en la posesiém
arrendaticia, auuque tal posesion responda a distintas relaciones contrac-
tuales, que es lo que acontece en el caspo presente, como se acredita en
los autos, y anteriormente se expresa, que el arrendatario del cine M. de
B, sefior C., viene explotando sin interrupcién hasta el momento pre-
sente en dicho local, la industria cinematografica que arrendé en 1941 a
su propietario, sefior M., y al no tener presente la Sala sentenciadora
el cumplimiento de esta circunstancia que hace ineludible conforme a la
doctrina jurisprudencial aludida, la aplicacién del articulo 6.0 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos en lo que respecta a la prérroga obligatoria
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del contrato a quc hace referencia el articulo 70 de la Ley especial cx-
presada.

SENTENCIA DE 16 DE MARZO DE 1953.—Arrendamicnto de industria.

El arrendamiento de industrias o megocios ha sido definido por el
articulo 4.° de la Ley de Arrendawmientos Urbanos, v segin sus términos,
s6lo sec reputari cxistente dicho arrendamiento cuando ¢l arrendatario
recibiera ademis del local, ¢l negocio o industria en ¢l establecido, de
modo gque el objeto del contrato sea no solamente los bhicnes que cn el
mismo s¢ enumeran, sino una unidad patrimonial con vida propla y
susceptible de ser inmediatamente cxplotada o pendiente para serlo de
meras formalidades administrativas y del contrato de arrendamients cc-
lebrado en 1 de enero de 1944, que cs el que rige las relaciones entre las
partes litigantes, asi como de los demas hechos que se declaran pradidos
por la sentencia recurrida, resulta que ¢l objelo del arrendamient> 10
constituyo mio un local con un conjunto de elementos inconexcs suscepti-
bles de ser utilizados en la explotaciéon de un negocio, sino un todo or-
ganizado para la realizacién de una finalidad productiva y de la propiedad
de los arrendadores, como se hace constar cn ¢l contrato, constituyendo
una unidad patrimonial que no solamente cra susceptible de scr inmedia-
tamente explotada, lo cual hubicra bastado conforme el cilade texto legal
para ser calificado el contrato de arrendamiento de itdustria, sinn que en
la fecha de celchracion del coutrato la fabrica arrendada sc hallaba en
estado de explotacién y asi la vecibis el arrendatario.

SENTENCIA DIE 7 DE ABRIL D 1933.—Repudiacién dc la hcrencia,

No existe el acto de la repudiacién de la herencia que se alega, por-
que lo quc consta en autos no es el acto de repudiacién de herencia, sino
la escritura de protocolizacién de las particiones hercditarias en la que
comparecen los demandados como tales herederos y ceden a tavor de su
madre por alencién y respeto a ella, como con frecuencia acontece hacerse,
los derechos testamentarios hereditarios o legitimos que les correspondan,
acto juridico mn> diferentc y de distintas consecuencias del de repudia-
¢ién de la herencia, en el que ¢l repudiantc sc aparta por completo del
negocio hereditario y "deja por, su parte la herencia desierta sin determi-
nacién, ni alusién siquicra del destino que haya de dirscla, y como al
parecer los hermanos demandados cedieron sus derechos hereditarios
st madre, revdlan que los tales derechos estuvieron en su poder hastu
el' momento dc la cesxén ’

SENTENCIA DE |1 DE ARRIL.DE 1953.—Accién de nulidad.

El pumu motivo del recurso amparado en el nfimero 1. del articulo
1692 de la ch de, En]mcnamxento civil, se funda en la infraccion dcd ar-
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ticulo 1.302 de! Cédigo civil, en cuanto habiéndose "celebrado el' contrato
cuya nulidad se. pide entre don I. M. y el Ayuntamiento de B., no podia’
reconocerse al demmandante que no fué parte en dicho contrato, accién para
solicitar tal nulidad, pero si.bien es cierto que el articulo 1.302 del Cé-
digo civil, refiriéndose a 1a accién de nulidad de los contratos establecido
por el 1.300 del propio cuerpo.legal, dispone que pueden ejercitarla los
obligados, principal o subsidiariamente, en virtud de aquéllos, no lo es
menos que la jurisprudencia de este Tribunal ha declarado que aun cuan-
do los contratos sélo produzcan efecto entre las partes y sus herederos,
quien sin haber intervenido em un, contrato estime lesionado su derecho
por el mismo, tiene accién para solicitar su nulidad en aquello que le
afecte v que al disponer el articnio 1.302 del Cédigo civil que pueden
ejercitar la accién de nulidad de los contratos los obligados principal o
subsidiariamente en virtud de ellos, no excluye el derecho de ejercitarla
también a aqucllos terceros a 'quienes perjudique la obligacion como me-
dio legitimo para obtener la teparacién de sn dereche, per lo que no se
debe estimar la infraccién que se denuncia en ¢l primer motivo del recurso.

Aunque se admitiera con el recurrente que dado el caricter consensual
que el contrato de compra-venta tiene, la venta de una cosa ajena debiera
Je estimarse valida, tal cuestién podria ser debatida entre los contratantes
para exigirse el cumplimiento del contrato o la indemnizacion correspon-
diente si el cumplimicnto fuera imposible, pero no podria afectar al co-
propietario de la cosa, tercero en el contrato, que no puede ser despo-
seido de su derecho por virtud de ningtin.contrato en que no haya inter-
venido y cuya nulidad puede reclamar, como se ha expuesto anteriormen-
te, quedando a salvo el derecho del comprador a ejercitar contra el ven-
dedor las acciones. correspondientes y entre ellas la de sameamiento. pot
eviccién que le reconocen los articulos 1474 v 1.475 del Cédigo civil, con
los efectos sefialados en el articulo 1.478 del mismo cuerpo legal.

SENTENCIA DE 14 DE ABRIL DE 1933.—Cansas de extincién del contrato,

E] primero de los motivos et que apova este récurso de casacién el com-
prador demandante ¢s la supuesta violacién del articulo 329 del Cédigo de
Comercio, por mo condenar la Séntencia recurrida al demandado al cum-
. plimiento del contrato de 6 de febrero de 1939, pero la absolucion en este
extremo la funda acertadamente la Audiencia de A. en el Considerando
scgundo de su Sentencia, en que ¢l contrato de autos era la vigencia li-
mitada hasta el 31 de agosto de 1939 y pasada esa fecha no podia pedir su
cumplimiento como hace la demanda presentada en 1946, por que segin la
Sentencia de este Tribunal Supremo de 10 de diciembre de 1947, no puede
pedirse el cumplimiento de una obligacién haciéndola revivir después de
extinguida, como estaban las nacidas de este contrato, ya que es causa
de extincién no sélo las mencionadas en el articulo 1.156 del Cédigo civil,
sino también la expiracién del plazo de vigencia del contrato, como declara
1a mencionada Sentencia y la de 5 de diciembre de 1940.



564 JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO

SENTENCIA DE 23 DE ABRIL DE 1953.—Accidén reivindicatoria,

Son requisitos esenciales para el éxité de la accién reivindicatoria, se-
gan la doctrina de este Tribunal, que el demandante justifique la propie-
dad de los bienes reclamados por un titulo legitimo de dominio o, en su
defecto, por la posesién continuada durante el plazo marcado para la pres-
cripcién ordinaria o extraordinaria, que demuestre la identidad de tales
bienes y que acredite que los mismos se hallan posefdos o detentados por
el demandado, sicndo tales requisitos hechos cuya declaracién corresponde
a los Tribunales de instancia y que tunicamente puede ser impugnada al
amparo del ntunero 7.2 del articulo 1.692 de la Ley de Enjuiciamiento civil.

PROCESAL

SENTENCIA DE 20 DE MARZO DE 1953.—Carga probatoria.

La Sentencia recurrida no comete las infracciones de los articulos 1.214,
1.216 y 1,225 del Cédigo civil, que la atribuye el motivo primero det re-
curso, porque si bien es cierlo que estd probado en autos, como estima el
. Tribunal @ guo, que el automévil en cuestién fué sacado del garaje en que

lo dejé su duciio, también lo es que este hecho, por si s6lo, no es el fun-
damento de la accibn que sc ejercita para cobrar la indemnizacién por el
seguro, pues para ello se requiere, y asf lo invoca el actor, que esa incau-
tacién tenga el caricler de robo, que cs de los riesgos asegurados el que
pudiera tener relacién con el hecho de attos, y tal carheter de robo como
base de la indemnizacién tenfa que probarla el asegurado demandante y
recurrente, y no sélo no lo ha hecho, como declara la Sentencia recurrida,
sino que aparece en autos que tal incautacién la hiecieron las autoridades
militares francesas en época de guerra, en forma que no consta que sea
_ilegal, como tenfa que demostrar quien trata de ejercitar un derecho a
base de tal ilegalidad, y no la parte contraria, porque ésta no opoue la ex-
tincién de la obligacién, finica prueba de su incumbencia segln el ar-
ticulo 1.214, sino que se opone que la obligacién no ha nacido.

LA RrRDACCION



Jurisprudencia sobre el Impuesto de
Derechor realer

Resolucién del Tribunal Econdmico-Administrativo Central de 10
de octubre de 1951,

OTORGADO A TITULO ONEROSO UN. DERECHO DE,OPCION DE COMPRA DE

" UN INMUEBLE DURANTE CIERTO TIEMPO, CON ENTREGA AL CEDENTE
DE LA CANTIDAD FIJADA COMO PRECIO DE TAL DERECHO DE OPCION, Y
RENUNCIADO POSTERIORMENTE GRATUITAMENTE POR EL ADQUIREN-
TE ESTE DERECHO A FAVOR DE TERCERAS PERSONAS CON DEVOLU-
CION POR EIL CEDENTE DE LA CANTIDAD EN QUE SE VALORO EL DE-
RECHO DE OPCION, ESTA RENUNCIA Y ESA DEVOLUCION NO ESTAN
SUJETAS AL IMPUESTO.

Antecedentes : El duefio de una importante finca ristica cedid
a otros dos sefiores solidariamente el derecho de opcién de compra,
por el precio de 5.200.000 pesetas. El precio del derecho. de opcién
entregado de presente fué el de 600.000 pesetas, y su vigencia des-
de el 29 de marzo de 1944, fecha del contrato, hasta el 30 de sep-
tiembre de igual afio, durante cuyo plazo el cedente no podria dis-
poner del inmueble a favor de personas distintas de los adquiren-
tes de la opcién, pactindose tamnbién que las 600.000 pesetas que-
darian a favor- del duefio si los cesionarios no ejercitaban el dere-
cho en la forma pactada. El aludido contrato fué liquidado oportu-
namente por el concepto y tipo de compraventa, y posteriormente,
por otra escritura pliblica de fecha 8 de julio de dicho-afio, los mis-
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mos otorgantes de la escritura de 29 de marzo de 1944, exponen
que, con posterioridad a esta segunda escritura, los labradores del
pueblo en que estd situada la finca han mostrado su decidida vo-
luniad de adquirirla; y teniendo conocimiento de cllo los repetidos
cesionarios, han acordado renunciar espontinea y desinteresadamen-
te a la opcién en beneficio del pueblo, y en su virtud hacen renuncia
formal y gratuita de su derecho de opcién; cuya renuncia sdlo ten-
dré efecto si la hacienda dicha es adquirida por los labradores alu-
didos en las mismas condiciones y precio pactados, y que Si no
se cumpliese tal condicién, renaceria a su favor el derecho durante
el resto del plazo estipulado, en las mismas condiciones en que se lo
transmitib el cedente, el cual devuelve a los renunciantes :as 600.000
pesetas que recibibé como precio del derecho renunciado.

Presentada a la liquidacién esa segunda escritura, fué calificado
¢l acto por el concepto-«inmuebles» y liquidado por el mfimero 46
de la Tarifa a cargo del duefio de la finca.

Entablado recurso sin ser razonado al presentarlo ni en el perio-
do de alegacicnes, el ‘'ribunal Provincial lo desestimé con funda-
mento en que ¢l articulo 63 del Reglamento de Procedimiento impone
al reclamante la obl1gac1on de aportar la prueba de su derecho. Por
ello procede, dice, confirmar la liquidacién, y, ademé4s, afiade, aun-
que no se hayan formulado alegaciones, el Tribunal, en uso de la
facultad que le concede el articulo 20 del Reglamento de Procedi-
miento ha examinado las cuestiones planteadas y estima que el caso
estd comprendido en el niimero 5.° del articulo 58 del Reglamento.

Planteado el caso ante el Tribunal Centril, éste empieza por sen-
tar que el problemu esti en la aplicacién del Gltimo parrafo del ar-
ticulo 9.° v del 5.° del articulo 58 del Reglamento.

Respecto al primero, dice que lo estipulado en la primera de las
escrituras no queda sin efecto en virtud de la-segunda, sino que las
dos cesiones hacen renuncia formal y gratuita de su derecho de
opcién en beneficio del pueblo, ‘cuya renuncia, al no realizarse a'
titulo oneroso, no esti sujeta al impuesto por no estar comprendida
en el citado articulo-9.°, apartado filtimo. Y esta no sujecién al im-
puesto de la renuncia, no’ es fiscalmente incompatible con la devo-
lucién de las 600.000 pesetas- por el duefio del inmueble a los cesio-:
narios, porque-esa entrega-no supone desembolso por parte del pue-
blo adquirente ; por consiguiente, ha de considerarse¢ gratuita la ce-
sién o renuncia hecha a favor del- mismo: . .
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Por otro lado, sigue diciendo, aunque a los primitivos cesiona-
ri0s les devuelve el duefio de los bienes las 600.000 pesetas recibi-
das de ellos, y con tal entrega éstos obtienen una compensaciébn eco-
némica de la renuncia gratuita de la opcidn a favor del pueblo, ello
nmplica «una adquisicién de metélico como precio de una transmi-
sion que queda sin efecto, y tal acto ha de estimarse exento como
comprendido en el ntimero 6.° del articulo 6.° del Reglamentos ;
vasi como tampoco tiene por qué tributar el duefio del inmueble, por
cuanto en virtud de la segunda escritura, ni ha adquirido nada ni
ha obtenido liberacion de cargas en sus fincas, sino quc el derecho
de opcién por él otorgado quedd a beneficio del pueblo aludido, pro-
duciéndose una subrogacién del beneficiario, con !a particularidad
de que ésta es condicionada, puesto que si el pueblo no adquiriese
Ja hacienda, renaceria el derecho de opcién en los primitivos cesio-
narios» ; v en conclusién, ha de estimarse la «subrogacién de de-
rechos no sujeta al 1mpuesto por las circunstancias que en la mis-
ma concurrens,

Comentarios : Creemos que esti perfectamente analizado ¢l caso
y perfectamente destacados Jos distintos aspectos o actos que-se
contienen en las dos calendadas escrituras. :

Fl razonamiento fundamental de la Resolucién es que no hay
més acto oneroso que el de la constituciébn inicial del dcrecho de
opcién, y que este acto oneroso es el finico gravable conforme al
Gltimo apartado del articule 9.° del Reglamento, vy asi parece que
debe ser interpretado ese apartado 13, puesto que categbricamente
sujeta al impuesto «la COHStltUClOll o la transmisién a titulo oneroso

A A
u <

o i
1€ migas u

‘del llamado derecho de opmon a la coimipra o© arrien
otros bienes inmuebless.

O

También nos parece incuestionable que no era- procedente- la li-
quidacién girada a cargo del duefio de la hacienda, puesto que no
adquiere nada en virtud de la segunda escritura, sino que se des-
prende de las 600.000 pesetas que habia recibido en un principio
de los adquirentes del derecho de opcibn, y por afiadidura consiente
en la subrogacién consistente en que el derecho de opcibn de compra
se transfiera de' los primitivos adquirentes ‘del mismo a los vecinos
del pueb’o; vy, por Gltimo, en cuanto a ese mismo particular es tam-
bién indudable que si fuera aplicable el apartado 5.° del articulo 58
del Reglamento, el tipo que corresponderia no seria el de «mueblesy,
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aplicado, sino el de inmuebles, porque .asi lo preceptia el citado
apartado 13 del articulo 9.° del Reglameuto.

Resolucién del Tribunal Econdmico-Administrativo Central de 6 de
noviembre de 1951, '

E1, CONTRATO CELEBRADO 'OR CORRESPONDENCIA EN VIRTUD DEL CUAL,
UNA SOCIEDAD INDUSTRIAL DEDICADA A LA FABRICACION DE PRO-
DUCTOS DE VIDRIO, CONVIENE CON OTRA DE LA MISMA ESPECIE QUE
ESTA FABRIQUE UNO DE AQUELLOS PRODUCTOS POR CUENTA DE LA
PRIMERA, ASI COMO QUE LA CONSTRUCTORA O PRODUCTORA FACI-
LITE TODO LO NECESARIO PARA LA FABRICACION, Y QUE LA DIFE-

- RENCIA ENTRE El, COSTE DE PRODUCCION, INCREMENTADO CON LOS
GASTOS DE CARGA, TRANSPORTE, ETC., Y EL PRECIO DE VENTA, SE
REPARTA EN UNA DETERMINADA PROPORCION, HA DE CALIFICAKSE
COMO COMPRAVENTA DE BIENES MUEBLES Y NO PUEDE CONSIDE-
RARSE COMPRENDIDO EL CONTRATO EN LA EXENCION DEI, NUMERO
8.° DEL ART. 6.° DEf, REGLAMENTO COMO CONCERTADO I'OR CORRES-
PONDENCIA ENTRE INDUSTRIALES SOBRE ARTICULOS PROPIOS DE

“ SU INDUSTRIA. ‘ C

Anteccdentes : Por medio de carta, la Compafifa Vidrieras L.,
interes6 de la Sociedad Vidriera Mecénica la fabricacién y venta
por cuenta de la primera del producto «Cristaninas, en razén de
Gue su capacidad de productora era insuficiente para atender a la
clientela. ‘ .

La propuesta fué aceptada también por carta y fijadas entre otras
condicionés, las siguientes : o

a) Se fij6 la cantidad de cristanina que- se habia de.suminis-
trar y el'plazo del suministro; b) La productora Vidriera Mecini-
ca debitard en la cuenta de la ctra Empresa las cantidades corres-
pondientes al coste de fabricacién de lo suministrado-al precio me-
dio, de coste, asi como los gastos de carga, transporte y demis, y
ie abonara las cantidades cobradas a.la,clientela -por, los suministros
efectuades por-su cuenta ; la .Compafila Vidrieras E. abonara a Vi-
driera Mecanica el 34 por 100 de la diferencia entre ¢l precio de



JURISPRUDENCIA SOBRE EL IMPUESTO 569

coste y el de venta, si éste es mayor que aquél. En caso contrario,
la primera responderd integramente de los resultados que en e! con-
junto de la operacién se produzcan entre los precios de coste y venta.

La Oficina Liquidadora totalizé el importe de la fabricacién ¥
el beneficio correspondiente a Vidrieras E., y sobre esa base liqui-
db por el concepto «Sociedadess, estimando que el aludido contrato
constituia un contrato de sociedad. .

Tal conceptuacién fué objeto de recurso ante el Tribunal Pro-
vincia! por estimar la recurrente que el coucepto del acto contratado
era el de compraventa y mo ¢l de sociedad, dado que cada una de
las contratantes conserva su plena md1v1dua11dad v no hay posibili-
dad de sostener que del pacto haya surgido una nueva cntidad
con personahdad propia e independiente.

Supuesta la antedicha calificaciéon de compraventa, la reclaman-
te razona diciendo que como cl objeto del contrato son mercaderias
y fué convenido por medio de correspondencia, debia serle aplicada
la exencién del ntimero 8.° de los articulos 3.° de Ja Ley v 5.° del
Reglamento, que, como c¢s sabido, se refiere a los contratcs privados
sobre mercaderfas que sc verifiquer por correspondencxa.

El Tribunal Provincial entendié que cl contrato.habia originado
una sociedad de ganancias liquidable sobre la base del usufructo
de los bienes .cuyos productos o utilidades eran objeto de explota-
cidn, cuyo acuerdo, una vez notificada a la Direccién de lo Couten-
cioso, fué recurrido por ésta ante el Central, entendiendo que la ca-
lificacién procedente era la de compraventa de bicnes muebles sobre
la base misma tomada por la Oficina Liquidadora,

El razonamiento del Centro directivo fué el sigunicnte: Dice en
primer lugar que no se constituys- sociedad porque no se formd
nueva persona moral, no existié6 aportacién patrimonial en com@n
ni tampoco particién proporcional en las ganancias v en las pérdi-
das; sin que tampoco quepa apreciar la existencia de un coutrato
de cuentas en participacibn, porque no'se convino comunién pro-
porcional en las ganancias y en las pérdidas, como esa figura juri-
dica supone, a tenor del articulo 239 del Cédigo de Comercio, ni se
aprecia con nitidez juridica la persona del gestor, cuyas caracterfs:
ticas son las de ejecutar per cuenta ajena operacxones de comercio,,
pero actuando e¢n nombre propio. : T

En cambio —sigue diciendo—, concurren en el contrato las notas
esenciales del de ejecucibén de obras, poniendo el contratista la to-
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talidad de los materiales’; y si a eso se aflade que éste se dedica
habitualmente a la confeccién de obras:anilogas, han de aplicarse
los apartados 4 y 5 del articulo 18 del Reglamento y girarse liqui-
dacién como compraventa; y si bien se aprecia en ¢l contrato un
arrendamiento de servicios con sustantividad-propia, no tiene tras-
cedencia fiscal en el caso, porque el precio estd engoblado y por tanto
es de aplicar el tipo de tributacién mayor, de acuerdo con el articulo
47 del Reglamento, que es el de' compraventa de bienes muebles.

En cuanto a la exencién alegada y fundada en que se trata de
un contrato de venta de mercaderias, celebrado por correspondencia,
dice el Central que no es aplicable, porque la exencién fiscal se re-
fiere a los meros pedidos de généros prefabricados, que en el uso
mercontil es corriente realizar por carta.

Al evacuar la parte recurrente el traslado de estas alegaciones de
ta Direccién general, insistié en sus puntos de vista, y cspecialmen-
te hizo hincapié en estos puntos: Lin el contrato de obras, el contra-
tista o ejecutor es el que corre con el riesgo, cosa que en el contra-
to discutido no ocurre, ya que en él la fabricacién y entrega de cris-
tanina se efectfta no por cuenta de Vidriera Mecénica, sino por la
de la otra Empresa, o sea que se han hecho unas obras de cuenta
y cargo del propietario de lo ejecutado, lo cual es realizar obras por
administracién ; no siendo de cuenta de Vidriera Mecénica los ma-
teriales empleados y si de la otra parte, no puede temner el caricter
de precio de compraventa la cantidad abecnada como importe de
coste y gastos de fabricacién; y que la finica cantidad susceptible
de tributacién es la recibida por Vidriera Mecénica, como precio
de qrrendamlento de servicios en retribucién del uso y aprovecha-
micnto del servicio de fabricacién del aludido producto. :

El Central, después de insistir en la inaplicacién del concepto
soci¢dades y también del de cuentas en participacién, analiza la po-
sible existencia de la sociedad de ganancias a que se refiere el apar-
tado 25 del artfculo 19 del Reglamento, o sea el contrato «por el
cual .se hagan comunés o deban repartirse en la proporcién conveni-
da el todo o parte de las ganancias o utilidades obtenidas, o los pro-
ductos de bienes, empresas o negocios dctermmados o,y dice que
aaunque el contrato participe en sus efectos econémicos de la So-
ciedad de ganancias, no ha sido en-cuanto a la causa o razén de lo
convenido, .que ne fué una- asociacién de personas o sociedades para
obtener un’ determinado lucro o ganancia, sino el encargo dado por
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una de éstas a otra para la fabricacién de ua producto -industrial,
por insuficiencia de medios econbémicos para la obtencién-o produc-
cién del mismo» ; afiadiendo que lo en realidad pactado fué aun
verdadero contrato de ejecucién de obras, en el que concurren cla-
ramente sus condiciones esenciales de que.el trabajo realizado- re-
sulte incorporado a una cosa —en el caso actual de naturaleza mue-
ble—, produciéndola o transformindola en sus cualidades, y que
sea precisamente dicha produccién o transformacién el objeto del
contraton, -

A continuacibn dice que no ofrece duaa el hecho dei suministro
de materiales, y se funda en que la razén del contrato fué principal-
mente la fa'ta de materiales para fabricar la cristanina; en que si
se tuvo en cuenta el precio de coste fué-porque habia que adqui-
rir Jos materiales, ya que en otro caso se hubiera hablado solamente
del pago del trabajo personal por la fabricacién; en que en el con-
trato se habla de suministro que efectfia Vidriera MecAnica, y en
que lo normal es que el ejecutador de la obra ponga el material -y lo
contrario tendria que constar de alguna manera fehaciente.

Dice también que el hecho de que se exprese que la fabricacién
v venta del producto se realiza por cuenta de Vidriera E., en nada
se opone a la existencia del suministro, porque no supone méis que
el hecho de que se cargan a la primera los gastos correspondientes
al coste de fabricacidn, esto es, el trabajo y materia’es,

Supuesta la existencia del suministro de materiales, segiin lo
razonado, es indiferente para el caso que concurra o no la existen-
cia de un arrendamiento de servicios personales, ya que en tal caso
la calificacibn serfa también de compraventa, por aplicacién del apar-
tado 4 del articulo 25 del Reglamento; y si a ello se afiade que el
requisito de la habitualidad est4 fuera de duda, de acuerdo con el
apartado 6 del articulo 18, quedari claramente eéncuadrado el con-
trato en el de compraventa, conforme previenen los apartados 4+ v 5
del articulo 18 del mismo Reglamento.

Respecto a la -base liquidable, cl Tribunal acepta la sefialada por
la Direccién gencral en su recurso, por sus mismos razonamientos.

En cuanto a la pretendida exencién, a.tenor del nfimero 8.° del
articulo 6.° del Reglamento, la Resolucién -refuerza la argumenta-
cién dada por-la Direccién diciendo que mo se trata de la adquisicién
de productos prefabricados, sino que se convino la fabricacién de
ellos, o sea que no se trata del mero pedido de géneros vy por- lo
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mismo la ‘exencién tampoco es de aplicar conforme al apartado pri-
mero del articulo 24 del repetido Reglamento.

Ante lo expuesto, nos limitamos por nuestra parte a decir que
después de las extemsas alegaciones, en uno y otro sentido, que
quedan analizadas, nos parece innecesario insistir en ellas, y cree-
mcs qgue la finica considéracién que cabe hacer es la de que las va-
rias moda.idades y facctas que el contrato presenta, la mis acusa-
da cesde ¢l punto de vista juridico-fiscal es la de tratarse de un
contrato de suministro que, en virtud de las citas reglamentarias
gue se han transcrito, debe ser liquidable por el concepto de corr-
praventa de muebles, si bien no cabe desconocer que al lado de
ese wspecto también se destaca con bastante relieve en la convencién
la fgura de Sociedad que el Reglamento perfiia en el apartalc 23
de su articulo 19, cuundo después de decir que se considerari como
sociedad de ganancias el contrato por el cual sc hagan comunes ¢
deban rcpartirse en la proporcién convenida cntre las sociedades o
personas contratantes los productos de bienes, empresas o negocios
determinados,; afiade que si se constituye una administracién tnica
comfin de los negocios, empresas o bienes de que se trate, se li-
quidara como constitucién de socicdad por el valor total de los bie-
nes ; aqui lo aportado por una de las partes seria el permiso o la fa-
cultad de fabricar el producto de'que se trata, y por la otra el tra-
bajo y los materiales y demis elementos necesarios para la fabri-
cacién y obtencién dc la mercaderia, y el valor de los bienes estaria
constituido por el valor en venta de lo producido, el cual serviria
de base para girar la hquidaciébn por constitucién de sociedad.

Resolucién del, Tribunal Econdémico-Administrativo Central de .6
. de noviembre de 1951,

El arrendamiento de un local destinado a especticulos de cine
v, al mismo tiempo y en el mismo contrato privado, de algunos de
los elementos del negocio, tales como el mobiliario, utensilics, apa-
ratos de proyeccibén, grupo clectrégeno, etc., no puede ser declarado
exento a ‘itulo de tratarse de arreéndamiento de finca urbana en
dpcumento privado, porque la ley de Arrendamientos Urbanos dife-
rencia los arrendamientos de viviendas o inquilinatos en .seuntido
estricto, de los de locales de negocio, y el Tribunal Supremo, en Sen-
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tencias de 13 de marzo de 1943 y 16 de marzo de 1948 reconoce la
existencia de esos arrendamientos de empresa o industria cuando
¢l objeto no es una mera reunién de cosas inconexas, sinp un con-
junto de elementos formando un todo organizado para la realizacién
de una finalidad productiva, sin que sea obsticulo lo que el arren-
damiento estipulado no abarque la organizacién completa de todos

los elementos del especticulo.

Lo REpacciON
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SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

En el «B O. del Estado» de 18 de julio de 1953, aparece la Ley
de 17 de julic, que literalmente dice asi:

aRégimen [uridico dc las Sociedades de responsabilidad limitada

Pocas Leyes como csta tienen tan plena justificacién en el mundo
de las empresas mercantiles. La Sociedad de Responsabilidad Limi-
tada, que vivia hasta hoy, cn nuestra Patria, cntrecgada al juege
de la autouomia de la voluntad, venia reclamando hace tiempo una
disciplina legal, que ahora se ha convertido en exigencia ineludible,
después de =ntrar en vigor la Ley de diccisiete de julio de mil no-
vecientos cincuenta y uno, sobre Régimen Juridico de las Sccieda-
des Anénimas

De!l abandono de que el legislador hize victima a la Sociedad dc
Responsabilidad I.imitada derivé una gran incertidumbre ucerca,
en primer término, de su naturaleza, asi ccmo de su carécter, y, por
tanto, del régimen juridico aplicable. La jurisprudencia del Tribu-
nal Supremo y la doctrina de la Direccién General de los Registros,
forzadas a rcconducir csta figura a algunc de los otros tipos de
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sociedad regulades en el Cédigo de Comercio, segfin convenfa a la
justa soucién en cada caso, han llevado a cabo una labor construc-
tiva muy valiosa, pero que refleja, no obstante, la desorientacién a
que la practica misma habfa llegado al configurar las sociedades de
respcnsabilidad limitada, creadas unas veces como anbnimas, o su-
jetas a los preceptos del Codigo de Comercio y de las leves espe-
ciales, y otras, como colectivas, con limitacién de responsabilidad,
cuando no como una ccmbinacién, mas o menos armoénoica, de diver-
sos tipos sociales ; que todo ello era permitide al arbitrio de los fun-
dadores, nunca tan libérrimo como en este caso. Y corresponde €s-
pecialmente a la técnica notarial espafiola el mérito de haber encau-
zado jurid:camente el impulso de comerciantes e industriales, fa-
vorable a este tipo de Sociedad que ha alcanzado un notable desarro-
1lc on nuestra vida mercauntil. Toda esa labor creadora, singularmen-
te la de la jurisprudencia, puede decirse quc habia preparado, e 1n-
cluso que demandaba ya su coronacién legislativa,

La disciplina legal de la Sociedad de Responsabilidad Limitada
viene hoy impuesta per la necesidad de cubrir el hueco que el nuevo
régimen juridico de la Scciedad Anénima dejé abierto y que fué
previsto en la Exposicién de Motivos de la Lev de diecisiete de ju-
lio de mil novecientos cincuenta y uno. En efecto, de poco hubiera
servido establecer un régimen méis rigurosc para la Sociedad And-
nima, regida universalmente por normas de Derecho coactivo, si
fuese posible cobijar bajo los rasgos de Sociedad de Responsabilidad
Limitada, no definidos en nuestro Derecho, empresas que por su
naturaleza debieran. someterse a las normas propias de la Sociedad
Anénima. Esto no significa que la regulacién que hov se .adopta
para las Sociedades de Responsabilidad Limitada tenga aquellas ca-
racteristicas de rigor v de extensién normativos que son.propias de
la Scciedad por acciones. Al contrario, la' presente Ley estd inspira-
da en principios de una gran élasticidad, para permitir. a los inte-
resados hacer uso, en amplia medida, de la libertad de pactos, siem-
pre que ésra no se traduzca en una violacién directa o indirecta de
los” postulados esenciales del tipo de sociedad que ahora se. regula.
A estas 1deas respondia el propésitc, expresado en la Exposicién de
Motivos de la Ley de diccisicte de julic de mil novecientos cincuenta
v uno, de someter ‘a las Cortes, como complemento del sistema adop-
tado, wun Preyecto de Ley que, conrcaricter més flexible que el ac-
tual, regule las Sociedades de Responsabilidad -Limitada, totalmentc
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huérfanas de regulacién en nuestro ordenamiento positivo, 4 pesar
del gran ntmero de Sociedades de este tipo que funcionan en nuestra
Pdtriap. .

De acuerdo con esa crienacién se ha procurado regular la Socie-
dad de Responsabilidad Limitada. Mas bien que a adscribirla, den-
tro de la clasificacién un tanto arbitraria de Sociedades personalistas
v capitalistas, a uno de ta'es grupos, se ha procurado dotarla, con la
presente regulacién, de la flexibilidad prometida sin olvidar la de-
manda, ccnstantemente formulada por la realidad y la doctrina mer-
cantil, de introducir formalmente en nuestro Derecho positivo un
tipo de sociedad que si, de un lado, utiliza la prerrogativa de la lici-
tacién de la responsabilidad del socio, de otro sirva de instrumento
cficaz para las empresas de volumen éconémico méis modesto y de
menor niimero de socios que las de forma andénima.

II

En el articulo primero se trazan los caracteres més salientes de
la Sociedad de Responsabilidad Limitada, En lugar de seguir el sis-
tema de parte Gnica por socio, poco acomodado a la prictica espa-
fola, se ha creido preferible sentar el principio de pluralidad de par-
tes igua’es, acumulables e indivisibles. Y guardando fidelidad al de-
signio de diferenciar enérgicamente la participacién en el capital dé
una Sccicdad de Responsabilidad Limitada de la que, 'en cambio,
corresponde a los socios en una Sociedad por acciones, s¢ “ha reco-
gido la regla, universalmente admitida, de que las pqr'ticipacioncs
sociales no’ podrén inccrpérarse a titulos negociables o ser. denomi-
nadas acciones.

EspeCIal importancia tiene el otro- prlnmplo contenido en ese
mismo articulo, de la no responsabilidad personal de los- socios por
las deudas sociales. Formulado en tales términos absolutos, excluye
la duda sobre la existencia de una responsabilidad que comprometa
mis alld de su apertacién al socio, siquiera esa mayor responsabili-
dad fuera de caricter subsidiario y limitada a su vez en la cuantia.

En el articulo segundo se recoge el mismo principio de libertad
absoluta de denominacién reconocida para las Sociedades Anénimas.
Si bien es verdad que la Soc1edad de Responsabilidad Limitada na-
cié en Espafia como Sociedad de Razén Social, se ha tenido en cuen-
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ta que en la prictica se generalizd el sistema- que ahora se sanciona
sobre la base de 'su previo reconocimiento por la jurisprudencia. Si-
guiendo las huellas de la Ley de Socicdades Anénimas, se califica
como mercantil a toda scciedad de responsabllxdad hmltada "por el
valor preponderante.- que en ¢} moderno. Derecho Mercantil se con-
cede a la forma v a la organizacién de la Empresa. Finalmente, la
concepeién de la Sociedad -de Responsabilidad Limitada, como un
tipe nuevo y auténomo, explica la directa remisién a las disposicio-
nes del Cédigo de Comercio, comunes: a toda claSc de Scciedades,
como derecho supletoriamente” aplicable.

! ; ’

I

Para constituir la Sociedad de, Kesponsabilidad Limitada se exi-
ge escritura pfiblica, que ha de inscribirse en el Registro Mercan-
til. No se refleja en la Ley la disparidad entre eescrituras y cesta-
tutosr, conocida también en la prictica para esta clase de Sociedadgs.
En un afin 'de simplificar, ha parecido mejor prescindir en el ar-
ticulado de téda referencia a los estatutos, pensando que en la So-
ciedad de Responsabilidad, Limitada Liene escasa trascendencia ju-
fidica aquella distincién, sin .centar con.que.al demr escritura social
se abarca a los estatutos, si ¢s que se incorporan a ella en docu-
mento aparte . .

La materia de fundacién se ha regulado con la vista puesta ef
los intereses del trifico. Por otra parte, no existen aqui las razcnes
que pucdan justificar la distincién, propia de la Sociedad: Andnima,
entre capital suscrito, desembolsado v autorizado. las rrr'mdcs em-
presas acomctidas por ésta exigen una masa de capltal de maniobra
en poder de lu Sociedad. En cambio, la de Responsabﬂldad Limi-
tada debers tener complctamente dcscmbolsada Ja cifra del suyo, que
forzosamente tenfa que limitarse en esta Le\ a la.de .cinco millones
de peseta, como maximo, para guardar armonn con el articulo, cuar;
to de la Ley de Régimen ]undlco de 1as Sociedades .Anénimas .

No se ha vadilado en seguif, en esta parte de la Ley,-algunos ar-
ticulos de la de diecisiete de julio de mil novecientos cincuenta 3 uto,
por entepder que la identidad de Ics problemas exigia identidad de
soluci¢nes, Asi se consigue.una nohble egonomm legislativa, dotando

7
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de anidad a la- legu.lacmn especial, qug hoy queda separada del Codlgo
de Comercio. L.

Se quiere que la" Scciedad te.uga' un patrimonio efectivo, A esé
designio respondc la declaracién de la responsabilidad éolidal'ié; a
cargo de todos los sccios fundadores, de la realidad y valoracion de
las. aportaciones 1o dinerarias. Se trata de una norma semejante 3
la que’'sanciona ese género de responsabilidad para los fundadores ¥
premoteores de la Sociedad Anépnima. Se quiere conseguir la exacta
correspondencia entre el capital y el patrimonio de la nueva Socie-
dad que aparece en el trafico. Otras normas atienden a problemas ti-
picos de la Socledad de Responsabilidad Limitada, como el de las
prestaciones accescrias, que se admiten a condicién de que no inte-
gren ¢l capital, enmascarando su’ verdadera consistencia,

S v

La administracién de la Sociedad se ha organizado con un cri-
terio de sé‘ncillez rcgulando asimismo la responsabilidad de los ad-
lDlIllStI"ldOI‘CS frente a 'la Souedﬁ.d los socies y los acreedores so-
tiales: ‘ ' '

Los administradores tendrin, por el hecho.de serlo.la facultad
de representar a la Sociedad, sin perjuicio de que la escritura social
o el acuerdo de nombramiento les permita ccnceder poderes a otras
personas. Pero, ¢n todo caso, deberi tenerse presente que quien os-
tente la representacién de la sociedad la ob]igqré con sus actos frente
a tercercs, en todos los asuritos relativos al giro o trifico de la mls-
'ma. La limitabilidad frente a tércero de la representaciéon de las
Empresas mercantiles, ni aun por medio de la correspondicnte ins-
cripcién en el Registro, es un principio que, va eshozado en nuestro
Cédigo de Comercio, se puede considerar hcy como dominante en la
doctrina y en la legislacién mercantil. .

Si la prohibicién de ejercer el mismo género de comercio que la
Sociedad de Responsabilidad TLimitada patecia excesiva para impo-
ponerla a Ics socios en general, no asi, en cambio, en relacién con los
adumnstradorcs, que tleuen en su niano los secretos y la confianza
‘de aquéllos

En cuanto al camcter de la ]unta general se ha qegmdo un cri-
terio intermedio de entre los varios ofrecidcs por el Derecho compa-
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rado. Parece légico que cuaudo la Sociedad de Responsabilidad Li-
mifada, como muchas veces ocurre en la prictica, sea una Sociedad
de pccos socios, ligados entre si por vinculo de parentesco o de con-
fianza, no se exija la Junta general conio cauce de formacidn de la
voluntad social. :

Por lo demds, los fundadores tieneu amplia,libertad, tantg para
prevenir lo que estimen oportuno en ese punto, ccimo paca regular
la formacién de mayorfas. Se ha estimado que aqui no existe pro-
blema de Jefensa de minotfas, a diferencia de lo que ocurre en la
Sociedad Andnima. A pesar de todo, sc ha creido conveniente tras-
plantar del régimen de ésta algunas normas de garantia.

Las cuestiones relacionadas con la significacién del capital social
en esta clase de sociedades se han regulado teniendo en cuenta espe-
cialmente la defensa de lcs acreedores, como puede observarse en
punto a reduccién de capital. En realiddd, la limitacién de ‘respon-
sabilidad aproxima a este terreno las tormas correspondientes de ia
Ley de Régimen Juridico de las Sociedades Auénimas, si bien, por
otra parte, la mayor simplicidad de los intereses en juego ha acon-
sejado recoger aqui tan sélo las lineas més esenciales de un sistema
de defensa del capital. A est. oricntacién respenden también las
normas sobre balance y contabilidad. S .

Perc no sélo los intereses de los acreedores, sino también los de los
socics, han sido tenidos en cuenta al reconocerles el derecho a ‘asu-
mir preferentemente el capital aumentado, siquiera se admite dispo-
sicién en contra de la escritura social. Con mis energia se establece
el derecho inderogable de lcs socios a participar proporcionalmente
a su capital, en los beneficios repartibles.

VI

De acuerdo con los caracteres de las participaciones sociales, pre-
cisados en el articulo primero de la Ley, se ha desenvuelto la regu-
lacidén de sus vicisitudes juridicas.

Siguiendo unu orientacién, que puede ccnsiderarse dominante en
las legislacioues v en la doctrina, se admite la transwmisibilidad in-
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ter vivos y mortis causa de las partes scciales: Efectivamente, el
aintuitos personacr» o es tan fuerte en csta clase dé sociedades como
para negar cn.su nombre el principio geucral de ilegoéiabilidad de
los bienes, cardcteristico del Derecho moderno e 1mphc1tame11te con-
tenido en nuestros Cédigos. Exigir el consentimiento unanime o ma-
yoritario de los otros socios para:que uno deicllos pudiera ceder su
parte, hubicra chocado con la naturaleza de la Sociedad de Respon-
sabilidad Lamitada, -cquidistante de la colectiva y de la andénima.
I.o mismo podria decirse, por tanto, dec la posibilidad de transmitir
iibremente las participaciones sociales De ahi que se haya scguidc
una vez mds la via media, cstableciendo un derecho de tauteo a fa-
_vor de los otros socios y, supletoriamente, a favor de la Sociedad,
que habrid de amortizar en este casc la parte eun cuestién. El sistema
de peritacion ni carece de precedentes en nuestras viejas leyes ni
podia sustituirsc con ventaja per cualquier otro, maxime .no siendo
posible aqui invocar la cotizacién en Bolsa o cualquier oti"o criteric
valorativo,” ascntado cn’bases dctermmadas por la ley- de la ofcrta 3
la demanda Por otra parte, la L ¢y muestry una vez- mis su respeto
por la voluutad de'los socics, al permitirles regular - -esta importantc
cuestién, tan ligada a sus intimas preferéncias. Mas la ,nccesxdad dc
inscribir toda transmisién cn un Registro mercautil cxcusaba la
creacién de un libro social destinade ‘a ld' anotacién de las partes so-
ciales y sus transferencias. ' o l

" Sc ha crefdo ‘convenicnte dsimismo aprovechar la regulacxou con-
teitida en la Ley sobre Régimen ]undlco de las. Scciedades Anéni-
fas;, de los problemas fundamentales a que dan lugar el ‘usufructo
y la prenda de participaciones sociales. . .

CVIL,
l.as causas generales de disolucidn de la Sociedad de Responsa-
bilidad Timitada se fijan tomandolas de la Ley sobre Régimen Ju-
ridico dc las Sociedades Anénimas. Se ha estimade a tal objeto que
esa enumeracién es mas completa-que la del articulo 221" del ‘Cédi-
go de Comercio, a-1a vez que- -resuelve la cuestlon suscxtada por la
trascéndencia de la quiebra como causa d¢f dmolucmn - que indirec-
tamente establece una importante normna a¢ p1otccc1on d¢ 16 acree-
dores al "prever la .disolucién para ¢l casor en que las pétdidas dejenr
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reducido el patrimonio a una cantidad inferior a la tercera parte del
capital social,

1

: VIIT -

Las disposiciones transitorias y adicionales son fundamentalmén-
te reflejo de las contenidas en la T.ey scbre Régimen Juridico de las
Sociedades Anénimas, por cuanto la cuestién a resolver era exacta-
mente la misma : aplicar un régimen uniforme v nuevo a las socie-
dades cxistentes en ia actualidad y evitar aquellas trabas de tipo
administrative que obedecieron & circunstancias ocasionales, afortu-
nadamente ya superadas. No habia ninguna razén que aconsejara
utilizar una técnica distinta,

Resultaba también obvia la extensién a esta clase de socicdades
del Decreto de 29 de febrero de 1952 En definitiva, el que en esas
disposiciones transitorias, o en cualesquiera ctras de la Ley sobre
Régimen Juridico de las Sociedades Anénimas, utilizadas en la pre-
sente, sc encierren -problemas va advertidos por la doctrina, e inclu-
so plantcados en la prictica, no se ha estimado razén suﬁc1eute para
mcdificar los textos en vigor. El hipotético beneficio que de ese 1n-
tento perfeccionador hubiera resuitado quedari sobradamente com-
pensado con las ventajas de todo orden derivadas de la unidad de
sistema entre las dos Leyes.

En su virtud, y de conformidad ccn la propueccta Llaborada por
las Cortes Espanolac dispongo -

CAPITULO PRIMERO

DI§POSI.CJONES GENERALES

Articulo 1° La \Socud?o de Responsabilidad Limitada tendra
un capital determinado, dividido en participaciones iguales, acumu-
Jables e indivisibles, que no podrn incorporarse a titulos negociables
nt denomiparse acciones. ‘

Los socios no excederin de cincuenta y no responderau personal-
mente de 'as deudas sociales,

]

0 Art. 2° La Socicdad habrad de girar baJo unn denominacién
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objetiva o una razén social, a la que deberd anadirse en todo caso la
indicacién «Sociedad de Responsabilidad Limitadas o «Sociedad Ta-
mitadur .

No se podri adoptar una denominacién o razdéu social idéntica a
la de otra socicdad precxistente, sca o no limitada.
$~Art. 3° El capital social cstard integrade por las aportaciones
de los socios, no podra ser superior a cinco millones de pesctas, se
expresarda precisamente cn esta moneda v desde su origen habri de
e_sfar totalmente desembolsado. . :

Cualquicra quc sea su objete, la Sociedad tendri cardcter mer-
cantil v quedard sometida a los preceptos-de esta Ley, y subsidia-
riamente a las disposiciones del Cédigo de Comercio, comunes a toda
clase de sociedades.

Art. 4° La Sociedad de nacionalidad espaiiola tendri necesaria-
mente su Jomicilio en territorio espafiol,

La Sociedad de Responsabilidad Iimitada no podri temer por
objeto la rtepresentacién de intereses colectivos, profesionales o cco-
némicos, atribuidos a ctras cutidades por la T.cy con caricter ex-
clusivo.

CAPITULO 1I

FuNDACION DE LA SOCIEDAD

Art. 5.° La Sociedad sc constituiri mediante cscritura piiblica,
que deberd ser inscrita en ¢l Registro Mcrcantil, y desde esc mo-
mento tendrd personaiidad juridica.

Art. 6.° La validez de los contratos concluidos en nombre de la
Socicdad antes de su inscripeién en el Registro Mercantil quedari
subordinada a este requisito v a la aceptacién por la Sociedad den-
tro del plazo de tres meses. Lin su defecto,-los gestores serdn respon-
sables solidariamente frente a las personas con las que hubieran
contratado en nombre de ]a Sociedad.

- Los gestores podrin realizar, autes de la inscripeidn, los actcs
necésarios para la constitucién de la Sociedad, siendo de tuenta de
ella los gastos que por esta causa se originen,

- Art. 7.° La cscritura de constitucién-deberd ser otergada per to-
dos los socios por si o por medio de apoderado. En la escritura se
expresara : ' ’ !
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1.° Tos nombres, apellidos y estado de los socios, si éstos fue-
ran personas fisicas, o la denominacién o razén social, si scn per-
sonas juridicas, y en ambos casos la nacionalidad y el domicilio.

2.° T.a denominacién o razén social.

3.° El objetc social.

4.° La duraciéy de la Sociedad.

5. E! domicilio social v los lugares en que la Sociedad vaya a
establecer sus sucursales, agencias o delegaciones,

6.° E| capital social y las participaciones en que se divida.

7.° El metdlico, los bicnes o dérechos que cada sccio aporte, in-
dicando el titulo o concepto en que lo haga, el valor que haya de
atribuirse a las aportaciones no dinerariag v las participaciones sc-
ciales que se le asignen.

8.° La designacidon de La‘_Qersona o personas que havail de cjer-
cer la administracién y la representacién de la Sociedad.

9.° ILa {orma de deliberar y tomar acuerdos la Junta de socios
.v_la forma de convccarla y constituirla, en el supuesto de que exis-
ta, 0 en caso. contrano la forma de tomar acuerdos por escrito.

10. Los deméis pactos licitos y condicicnes especiales que los so-
clos juzguen convericnte establecer, siempre que no se opongan a
lo dispuesto en esta Ley.

Art. 8.° I.as aportaciones dincrarias-deberin realizarse en mo-

neda nactonal. Si la aportacién fuera en moneda extranjera, <se de-

terminar4 la equivalencia en moneda nacional, con arreglo a la Ley.
St la aportacién consistiera en - bienes muebles o inmuebles o de-

1echos asimilados, a cllos, el aportante.cstari, obligado a la entrega

v saneamiento de la cosa objeto de la aportacién en los términos es-
-aphcaran las reglas del Codxgo de Comerc1o sobre,este mismo qqn-
trato, en punto a transmisién de riesgos. . :

Si las aportaciones consistieran en un derecho de crédito, ¢l apor-..
tante responderd de la legitimidad de éste y de la solvencia -del

deudor.
Si se aportase una empresa o “establécimiento mefrcantxl o indus-

trial, se aplicari a la transmisién el articulo 1.532 del Cédigo civil..

Art. 9.° En caso de aportaciones no dincrarias, los socics res-
ponderin solidariamente, frente a la Sociedad y frente a tercero, de
la realidad de las aportaciones v del valor que sc-les haya atribuido
en la escritura. .
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" Art. 10. En la escritura fundacional pedran establecersc com
caracter obligatorio para todos ‘o aigunos de los ‘socios, prestaciones’
accesorias distintas de las aportaciones de capital, L\presando su mo-
dalidad y, en su caso, la compensacién que con cargo a beneﬁcxog
hayan de recibir los socios que las rcalicen. Estas prestaciones no
podrin integrur el capital de la Sociedad. '

CAPITULO 111

ORGANOS DE LA SOCIEDAD

Art. 1l La admimstracién de la Scciedad se encomendara a
uila o més personas, socios o no, quienes la representarin en todos
los asuntos relativos al giro o trifico de Ja misma, obligindela con
sus actos y contratos. Sérd ineficaz contra terceros cualquier limi-
tdcién de las facultades representdtivas de los administradores, sin
perjuicio “de les '1poderamlentos que s¢ puedan conferir a cualqmer
persona cuyas facultades se ‘mediran por la escritura de poder.

" El nombramiento'de los administradores surtiri efectos desde el
momento de su aceptacidén y deberi ser presentado para su inscrip-
ci6n en el Registro Mercantil dentro de los dicz dias siguientes a la
fecha -de ‘aquélla, haciéndcse constar los nombres, 'tpelhdos tdad,
domlcxho § nacionalidad.

Art. 12 Los zdministradores podran ser scparades ‘de su car-

%o por acuerdo de’ los socios que representen la mayoria del capi-
tal social, excepic cuando hayan sido nombrados en la escritura fun-
damonal en chyo -caso se€’ ‘observari lo dxspuesto en'el articulo 17.

‘Los aduumstradores o podrin dedlcarsc por cuenta propia ni
ajena al mismo génerc de comertio que conctxtme el objeto de ia
Sociedad. ) '

Art. 13. Los administradores responderin frente a la Sotiedad

de los dafios y perjuicios causados por dolo, abuso de facultades, ne-’

gligencia gtave o mcumplmnento de la ey o de la escritura fun-
dacional, La accxod socxal de responsabxhdad contra los admxmstra-
dores cxlge el prev1o acuu‘do de los soc10s que representeu 1a wayo-
ria del capital social. ‘

Tarubién usponderan lcs administradores, en los mismos supucs-
ios, frente a los socios y frente a los acreedores sociales, cuando
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hubieren lesionado directamente los intereses de cualquiera de ellos.

En uno y otro caso, la responsabilidad sélo recaerd sobre los ad-
ministradores causantes, por accién u emisién, del dafio o perjuicio.
Si la responsabilidud se extendiere a dos. ¢ més administradores,
eéstos responderan solidariamente.

Art. 14 La vcluntad de los socios, expresada por mavoria, re-
gita la vida de la Scciedad. Cuando el ntimero de socios exceda de
ouince, o cuando asi lo exija la escritura, la mavoria habra de for-
marse necesariamente en Junta general. )

En otro caso, el acuerdo social pedri adoptarse por correspon-
dencia postal o telegrifica, o por cualquier otro medio que garantice,
con arreglo a la Leyv ¢ a la escritura, la autencidad de la voluntad
declarada. ) |

Salvo disposicién contraria de la escritura, se entenderi que hay
mayoria cuando vote a favor del acuerdo un nfimero de soctos que
represente més de la mitad del capital social.

Art 15, La convccatoria de la Junta general habri de hacerse
por los administradores, con la antelacién v cn la forma que prevea

ia escritura_social, expresindose en aquélla, coun la debida claridad,
P . "

los asuntos sobre los que-hava de deliberar. Los administradores com-
vocarin necesariamente la Junta cuando Jo solicite un nfimero de
socios que represente al menos la cuarta parte del capital social.

Sin perjuicic de lo establecido en e} pArrafo anterior, la Junta
auedard vélidamcente constituida, sin necesidad de previa convoca-
toria, si, encontrindose ret mxdos todos los socios, decidieran cele-
brarla. :

Art. i6. Saivo disposicién contraria de la ‘escritura sceial, todo

socio podré hacerse representar en la Junta gemeral por medio de’

otra persona. .

No ser4 licita la representacién conferida a una persona juridica
ni la otorgada a las perscnas individualés ‘que aquélla’haya ‘desig-
pado expresamenté como repre';enmntm su\os para la ]unta ée que
<e trate.

La representacién deber4 conferirse por escrito y con caricter es-’

pecial para cada ]unta '
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CAPITUILO 1V

MODIFICACION DE 1A SOCIEDAD.—AUMENTO ¥ REDUCCION
DE CAPITAL

Art. 17. Para aumentar ¢ reducir el capital social, prorrogar la
duracién de la Sociedad, acordar la fusién o- transformacién de la
misma, su disolucién o modificar en cualquier forma la escritura
social, scrd nccesaric que voten en favor del acuerdo un niumero de
socios que representen al menos la mayoria de clles y las dos ter-
ceras partes del capital social. En. scgunda convocatoria bastarau
1as dos terceras partes del capital social..

La modificacién constard en escritura plblica, que dcbcm scr ins-
irita en el- Registre Mercantil. "

Art. 18 Salvo disposiciébn en centra de la cscntura social, en
el-aumento de capital cada socio tendri derecho a aqumnr una parte
proporcional a su participacién social. |

- El capital no asumido por los socics podra ser ofrecxdo a perso-
nas extrafias a la Sociedad. ‘ o

.Art. 19. Ningtn acuerdo de reduccién del capital que implique
restitucién de sus aportaciones a los socios podra levarse a efecto
sin que transcurra un plazo de tres mcses, a ccntar de la fecha en
que sc¢ haya notificado a los acreedores. Fista notificacién se hari
personaliiente, y si ello no fuera posible por desconocerse ¢ domi-
cilio de lcs acreedores, ;por medio de edictos, que habrin de publicar-
s¢ en cl «Boletin Oficial del Estado» y ¢n un diario de los de mayor
circulacién de la localidad en que radique el domicilio de laSocicdad.

_ Durantc -ese-plazo los acreedores® ordinarios pcdran oponerse a
la cjecucién del acuerdo de reduccién si sus créditos no sen satisfe-
chos o la Sociedad no presta garantia. Sers nula toda la restitucién
aue se realice antes de transcurrir ¢l plazo de tres meses ¢ a pesar
de la oposicién entablada, en tiempo y forma, por cualquier acreedor.

La devolucién de capital habrd de hacerse a prorrata de las res-
aectivas participaciones sociales, salvo que por unanimidad sc acuer-
de otro sistema. N
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CAPITULO V

‘R}:‘.GIMEN DE LAS PARTICIPACIONES SOCIALES

Art. 20 El socio que se proponga transmitir inter vivos su par-
ticipacion o participaciones sociales’a persona extrafia a la Sociedad,
debera comunicarlo por escrito dirigido a los aclminis'tradc'res, quie-
nes lo netificarin a los socios en el plazo de guince dias. Los socios
podran optar a la compra dentro de los treinta dias siguientes’a la
notificacién. v st son varios los que desean adquirir la participadién o
participaciones, se distribuird entre todos éilos a prerrata de sus res-
pectivas partes sccialés. En ¢l caso de que ningflin socio ejercite el
derecho de tanteo, podrad adquirir 14 Seciedad esas participaciones en
el plazo de otros treinta dias, para ser amortizadas previa reduccién
¢l capital social. Transcurrido este altimo plazo, el sccio quedarf’t 11-

bre .para transmitir sus ]’)arthlp"l(‘lOllCS sociales en la forma \ modo

que tenga por conveniente, .

Para ¢l ejercicio de! derecho de tanteo que se concede en el pre-
sente articulo, ¢l precio'de venta, en caso de discrepancia, sera fija-
do por tres peritos, homnbrados uno pcr cada parte, v un fercero de
comin acuerdo, o si éste no se logra, por el juez ’

La cscritura de constitucién de la Sociedad podrd establecer ctros

pactos v coundicicnes para la transmisién inter vivos de las partici-.

paciones soctales y su evaluacidn en estos supuestos, pero en ningtn
caso serd valido el pacte que prohiba totalmente las transmisiones.

Serin nulas las transmisioues a persona extrafia a la Sociedad
gue 1o sc ajusten a lo establecido en la escritura o, en su defecto,

a lo prevenido en este articulo.

Ta transmisién de participaciones sociales sc formqlwara en €s-
critura pfiblica, gue se inseribird en el Registro -Mercantil..

"Art. 21, La adquisicién de alguna participacién social. por su-
cesiébn hereditaria confiére al heredero o legataric del fallecido la
rondicién de socio. -

Esto no obstante, en la escritura social pedri establecerse que
los socios sobrevivientes tendrin derecho a adquirir dentro del pla-
zo que clla determine las participaciones sociales: del socio fallecide,
apreciadas en su valor real, séglin lo prevenido cn el articulo ante-

—+
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nor. Si fueran varios .0s socios que quisicran adquirir esas partici-
pacioues, se distribuirdn entre todos a prorrqta de sus respectivas
partes sociales, '

Art. 22 la adquisicién por cualquier titulo de participaciones
sociales deberi ser comunicada a la Sociedad por escrito, indicando
el nombre, apellidos, estado y domicilic del nucvo socio.

Sin cumplir este requisito no podr'l el socio pretender cl C]LI‘UCIO
de los derechos que le correspondan én la Sociedad.

. Art. 23 Siempre que una participacién sccial pertenezca proin-
diviso a varias personas, éstas’ habrin de designar la que haya de
ejercitar Jos derechos inherentes a’ esa participacién Esto no obstan-
te, del incamplimiento de las obligaciones del socio para con la So-
uedad responderin sclidariamente todos: los comuneros,

Art. 24. En caso'de usufructo de participaciones sociales, la
cualidad de socio reside en el nudo propietario. Pero el usufructua-
rio tendra derécho a participar en las ganancias obtenidas durante
¢l perfodo de usufructo y que sc.repartan dentro del mismo. El
ejercicio de los demés deréchos de socio corresponde, salvo disposi-
cién contraria de la escritura social, 2! nudo propietario de las par-
ticipaciones sociales de que se trate. o

‘Art. 25. ‘En el caso 'de prenda de participaciontes. sociales,” co-
rresponderi al propletano de éstas, salvo dlsposxcxon ‘contraria de la
escritura social, el ejercicio de los dereches de socio.

La- coushtucxon de prenda sobre pdrticipaciones sociales deberé
constar en escritura pfiblica, ‘que se inscribiri en el Registro Mer-
cantil,

(/APTTUI O \28

DH BALANCE: ¥ DE LA msrnmucré\ DE BENEFICIOS

Art, 26. T.os ddministradores d(: las Sociedades estan’ obligados
a formar, en ¢! plaze miximo de cinco mescs, contados a partir del
cierre del ejercicié social, el balance con la ‘cuenta de pérdidas y
ganancias y la propuesta de distribucién de beneficios. A falta de.
dlsposw)én ‘en la ¢scritura social, se entenderd que el” qercmo “ter-
mina ¢l 3! de diciembre de cada afio! -

La contabilidad cerrada en cada éjercicjo social reﬂqam con cla--
ridad v edactitud. la situaciéu patrimonial de la Sceiedad y los be-
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neficios obtenidos durante el ejercicio o las pérdidas sufridas. El ba-
lance v la cuenta de pérdidas y ganancias se redactardn de modo que
con su lectura pueda obtenerse una representacién exacta de la si-
tuacién econémica de la Compafila v de] curso de sus negocios.

Art. 27 En la épcca y durante el plazo que sefiale la escritura
social, los socios tendrin derecho a examinar las cuentas y ¢l balan-
ce de cada ejefcicio, las cuales deberdn ser aprobddas por la mayoria,
constituida con arreglo a lo dispuesto en e] articulo. 14,

Art. 28. En la valcracién de los elementos dcl activo del balan-
ce deberin observarse-las reglas siguientes: -

1> Los inmueblés, instalaciones, concesiétes, licencias, paten-
tes, marcas v demais elemeutos del patrimonio de la Empresa -que
figuren en el activo se valiaran al precio de adquisicién, que debera
ser amortizado anualmente en razén al ticmpo que havan de utili-
zarse v a la’disminucién que sufran per su uso o disfrute. ‘

2 Los titulos que sc coticen ¢n Bolsa figurarin en ¢l balance
a tipo no superior 3 la cotizacién oficial media en el Gltimo trimestre
del ejercicio ccondmico. g : T

Los titulos que nc se cohccn oficialmentc se valorarin segfin el

prudente arbitrio de los administradores, sin que pucda ﬁ]arqo un
tipo superior al de sn adquisicién. . . ‘

3. Los CI'L(]ltOS ﬁ&ur'nén por su importé nommal a no icr que
hubiera - disminufdo la solvencia del deuder o las pomblhdades de su
ccbro, en cuyo caso se tendrii en cuentx ¢l valor probable de reali-
zacibn.

4® T.as materias primas v mercaderfas serén va]orad por el
precio de adquisicién o de cotizacién en ¢! mercads, si éste fuese in-

ferior a aquél. L

5" Iws gastos de constitucidn y de c'st'lblemrmeuto de la So-
ciedad ﬁguramu por su importe v debcmn ser amortizados en €l
plazo maximo de diez afios. O SR

Art. 29. Ilos socics tendran derecho a los bgncﬁuos repartxbles
en la proporcién ccrrespendienic a sus respectivas participaciones
sociales. Seri nulo tede pactoen contrario, salve lo dispuesto en el

articulo 10.
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CAPITULO VII -+ = )

DisoLucioN ¥ LIQUIDACION

v

Art. 30.- Las ‘Sociedades de- l\esponSdbmclad Limitada se disol-
veran totaimente: - : .

1.° Por cumplimiento del térinino fijado en la escritura social.

2.° Por la conclusion de la empresa que constituya su objeto
« la imposibilidad manifiesta de realizar el fin social,

3.° Por consccucncia de pérdidas que dejen reducido el patrimo-
nio a una cantidad inferior a‘la tercera parte del capital sccial, a no
ser que éste sc reintegre o se reduzca.

4.° Por la fusidén .de la Sociedad con o en otras Sociedades.

5. Por acuerdo de los socios adoptade con arreglo al articulo 17.

6.° - Por cualquier otra causa establecida en la escritura social.

La quiebra de la Scciedad determinari su disolucién cuando se
acuerde expresamente como consecuencia de la resclucién judicial
que la declare.. .

Art. 31, También podra disolverse. parcialmente la Compaiiia
excluyendo a alguno de los socios por los motivos previstcs en, ‘os
ntimeros primero, segundo y séptimo del articulo 218 del Cédigo, de
Cemercio, o al socio administrador que infrinja la prohibicién esta-
blecida en ¢l articulo 12 de esta Ley. ‘ '

Sera aplicable a la disolucién parcial e! 'utuu o 219 del Lodlgo
de Comercio,

La exclusién ‘del socio deberfi constar en instrumento publico y
ser wiscrita en el Registro Mercantil,

Art. 32. Para la llquxdacmn de las Sociedades de Responsabili-
dad Limitada se estar a lo dispuestc en la csmtura de constltumon
v en el Codigo de Comercio.

Ce :+ DISPOSICIONES TRANSITORIAS

1.* La presénte Ley sc aplicarid a todas las Sociedades de Res-
ponsabllld'ld Limitada, cualquiera que sea ¢] momento en que fueron
creadas v el contenido de su escritura social, que no podra ser aplicada
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en centradiceidn con esta Ley cuando se trate de regular los actos
o contratos que se produzcan a partir de su publicacién, o que, ori-
ginados con anterioridad, no se hubieren totalmente ejecutado bajo
el imperio de la legislacién que se deroga.

La escritura, lcs Estatutos, los dctos y-contratos celebrados. vali-
aamente bajo el régimen de la legislacién anterior surtirin todos sus
efectos inicamente para proteger los derechos adquiridos. " En todo
caso, estos derechcs deberidn sujetarse, en cuanto’ a su ejercicio, ‘a
ias formalidades, tr;’1n1ites y procedimientos establecidos en esta Ley,

D\(ﬂap#o an ol casc

Cir O O

de que, por haberse ya entablado ¢l procedimiento
judicial, deba éste seguirse h'lsta que recaiga una resolucién defini-
tiva.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, todas las
disposiciones de las escrituras, Estatutos o Reglamentos sociales que
se opohgan a lo prevenido en esta Ley, se reputarin sin efecto a par-
tir de la publicacién de la misma.

2.* Los actos y dccumentos legalmente necesarios para que las
Scciedades coustltuldas con arreglo a la legislacién anterior puedan
dar cumplimiento a 16 estab’ ecido en la presente Ley v en sus dispo-
siciones transitorias, quedarin exentos de toda clase de impuestos v
contribuciones. o

3* En el plazo de un afio, a contar desde la publicacién de esta
ley en el «Boletin Oficial del Est1d0n las Sociedades de Responsa-
bilidad Limitada deberan adaptar su escritura social a lo dlspuesto
en ella si estuviera en contradiccién con sus preceptos.

A este fin presentaran en el Registro Mercantil donde estuvieran
inscritas la escritura de constitucién y, en su caso, la de modifica-
cién para su adaptacion. En todo caso, el Registrador hari constar
su calificacién por nota puesta al margen de la primera inscripcién
de la Sociedad, y al pie del titulo presentado, que se devolvera a los
interesados para su subsanacién, ‘en ‘el supuesto de que no se haya
hecho la adaptacién debleudo hacerse 0 de que, habiéndose realizado,
fuere incompleta.

El incumplimiento de la obligacién establecida-en esta disposi-
ci6n transitoria serd sancionado coi uita multa equivalente al 1 por
100 del cap‘italﬁdesembols‘(do de la entidad infractora en el -momento
de preducirse el incumplinliento, siin perjuicio de los efectos sustan-
tivos derivados de la falta de  acomodacidn.

El socio o socios minoritarios que-no se mostrasen conformes cen

.
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la modificacién del pacto social prevista en los pérrafos ‘anteriores
tendrin derecho a st separacién de la Sociedad; reconociéndoseles el
haber liquido que les corresponda, segfm las normas de valorac16n
del artxculo 20 de esta Ley. B -

: Ser4 aplicable a las Sociedades de¢’ Responsablhdad Limitada
el Dccretq de 29 dc febrero de 1952; por el que se aclara v desarrolla
la disposicién transitoria 21 de la Ley sobre Régimen Juridico:de las
Sociedades Anénimas, con- Cg.ccpcxon de los articulos 1.° y 6.° de
rquel

" DISPOSICIONES FINALES |
1.* En las Scciedades Limitadas que s¢ ruan pcr disposiciones
especiales se aplicaran, con caricter =upletor10 las normas de esta
Ley, v, ¢n su defecto, las del Cédigo de Comercio, comunes a tcda
clase de Sociedades. . ,

2." Se autoriza al Gobierno para dictar las dispcsiciones que es-
time pertinentes a fin de liberar a las Sociedades de Responsabilidad
Jimitada del régimen de autorizacidn y notlﬁcacxén administrativa
en los actos de constitucién, ampliacion, abeormon fusion y: diso-
lucién. ‘ , o - o
~3.* Quedan derogz‘ldasl cunantas disposiciones.se cpongan a los
preceptos dc csta Ley, v autorizado ¢l Gobierno, a propuesta del Mi-
nistro de Justicia, o éste, en su caso, para dictar las que sc resti-
men precisas para su debida qecucxon y cumphmxcnto » -

' ' . P P

.
R
Yo Il ]

U‘Q\ COI\H-RF\CI\ DE RAMOS FOIQU}-S SOBRE- LAS IDEAS ]URIL)ICAS

Sabiamos que Ramos Folqués gozaba de una .sdhida formacién
juridica ; que era profundo conocedor del Derecho Hipotecario ; in-
vestigador de su historia, y fervientc enamorado .de Ia' Filosofia.del
Derecho ; pero lo que no sabfamos es que gozara también-del artc
en ¢l decir v exponer con limpio perfil ideas § conceptos, hasta él
extremo de temer durante hora v media. pendiente de sus labios a uh
numeroso’ auditorio, intcgraﬂo no solo’ pof’tddos los juristzis del con-
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torno, sino por la mejor sociedad illicitana. Asi se inaugurb el pri-
mer ciclo de conferencias organizado por el Ilustre Colegio de Abo-
gados de Elche. : A

[llicitano e Colegio; illicitano el conferenciante ; illicitano tam-
bién don Carlos -Lozano Rizo, que como miembro de-la-Junta de
(Gobierno precedié6 a Ramos. Folqués en el uso de la palabra, Y a
modo de presentacién nos dijo que la-Junta mencionada tenja la sa-
tisfaccibu de que fuera un mnatural de Elche el que inaungurase los
cursos de conferencias. Pero, quizi en ecsa satisfaccién no vefamos
nosotros un simple gusto ¢ desec consumado, sino algo también ju-
ridico, que roza uno de los temas expudstos por el conferenciante y
que implica en Elche, para los Ramos Foiqués, el reconocimiento de
una especie de derecho subjetivo en virtud de legitima sucesién he-
reditaria, porque son hijos y nietos de Registradores de la Propied ad
que regentaron muchos afios esta Oficina.

El arte en la abogacia. Las ideas del jurista

«Las ideas v el lenguaje en la abogacfa» fué el tema que en va-
rios guiones desarrollé el orador. Es tema viejo, pero siempre en
boga, como lo demuestra-un excelente trabajo de Puig Brutau en
el nfimero de diciembre tltimo, de Revista de Dérecho Priuado;
perc esto revela que el tema es siempre vital v 'presenta dlferentes
matices Uno de ellos es la incomprensién que para el profmo su-
pone el lenguaje juridico; otro, la pobreza de lenguaje para expre-
sar 1deas, figuras, o, si se quiere, productos juridicos que exigen
la realidad de la vida, sin que tengamos ia facilidad de evpremrlos
con una férmula cientifica, como se logrd, por ejemplo, con los pro-
ductos quimicos ; otro, el mis grave, es el que provoca la logoma-
quia, del que se burlaba Cicerén, segtin nos dice R. voi Ihermg ef
«E! espiritu del Derecho romano». :

Nos dijoc Ramos Folqués que no puede ponerse en- duda que la
abogacia es un arte de excelsitud porque ‘como meta tiene la- nids
excelsa de las virtudes humanas: el triunfo de la Justicia. Pero es
un arte, afiadia, que escapa al conjunto de reglas de lo que podria
llamarse la ciencia de las_Bellas Artes, porque €l abogado como ‘ar-
tista no es innato, no es espontineo como puede ser.o el pintor o el
misico ; el abogado es un artista que-no nace sino que se hace; y
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se hace por lu induccién, i se cjercita por la deduccién y la dia-
léctica.

Nos explica cémo ¢l abogado su cnfrenta en el -ejircicio de su
profesién con el caso particular del cliente, que son los derechos
subjetivos ; v con la morma o Derecho positivo del pucblo en’ donde
ejerce. Con uno y otro ha de cstablecer un stlogismo del que la pre-
niisd mayor cs el Dcrecho objetivo. Por ello, ese Derecho posxtxvo
ha de ser conocido exactamente, .descntrafiandolo, induciendc conse-
cuencias hasta llurar a tener con precisién ideas claras para, siguien-
do luego el método deductivo aplicar exactamente esas idcas, que
son la premisa mayor a la premisa menor o caso practico del cliente.

Lu abogacia cs ciehcia y arte, péro nunca una mecinica. Con tal
motivo alude al aforismo romano Swimmun jus, summa injuria afo-
rismo que segiun Ramos Folqués no siecmpre se ha traducido con
exactitud, porque lo que los romanos quisieron decir ¢s que el ¢jer-
cicio de la abogacia, esto ¢s, 1a aplicacién del Derccho, no consiste en
la aplicacién mecanica de los articulos de una ley a un caso concreto.
Desde luego, es asi. El aforisme sc debe —decimos nosotros— a la
absurda interpretacién literal del antiguo Derecho romano en donde
todo lo que se queria decir —segim los romanistas— tcnfa que ser
expresamente dicho, como si el lenguaje fuera prédigo cn palabras
para expresar lo que se plct(_ndl'L De ahi que el rigor de ia palabra
y del sentido literal convirtiera al suanmaom jus, en Stmna {njuria;
y.de ahi también ¢l que nos dijera Thering que a la cabeza de la his-
toria del Derecho podria escribirse: «ln. principio erat wverbumw.

Al referirse a la pluralidad de derechos, afirma quc se pueden ex-
presar graficamente en una serie de circulos concéntricos que c¢n de-
finitiva, se reducen o dos @ uno, el de mayor amplitud, v radio, es ¢l
que comprende los conceptos umiversales o Filosofia del Derecho
luego, dentro de éste; existe el'del Detecho cientifico de cada pueblo.
Agrega que los conceptos filoséficos, a- diferencia de” los clentificos,
no tienen limites territoriales; v que eSos dos- circulos ‘ticuen su
formulacién - universal :- guid jus, y quid juris. . .

Hace ver cémo en la- practica de la profesién’ los conceptos uni-
versales de la Filosofia.dan ideas v so'ucionan las dudas en-la apli-
cacién de los principios cicatificos. ‘Son--los auténticos universales
ante vem, de Platén, o in rem' desAristdtelés, o a priori, -de Kant:
Porque lo interesante para el profesional del” Dereclio es penétrar en
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el Derecho cientifico de la nacién,.lo que equivale a penetrar a su
vez en el Derecho objetivo, analizando bien los derechos subjetivos.

>

Los derechos subjetives implican siempre un problema. de libertad

La libertad no counsiste en hacer algo que inmediatamente pueda
ser destruido. Si tal ocurre carecemos de libertad. La libertad es todo
lo contrario ; es hacer aquello que queramos pero de formma y manera
que nadie lo pueda destruir porque todos lo tienen gue respetar. La
idea de libertad es una idea de garantia que tienc que encontrar en
el Derecho su adecuado marco, porque c¢n el Derecho es donde esta
la garantia de la vida de relacién. Hay titularidad en un’ derecho sub-
jetivo cuando el caso préactico se ha desenvuelto déntro del Derecho
objetivo. Entonces los Tribunales tienen que mantener a ese titular
en ¢l ejercicio de su derecho impidiendo que sea molestado por to-
dos los demis ; pero en el supicsto contrario se tiene que, al no ha-
ber obrado dentro de su esfera dc libertad, nadie puede exigir qui::
sea respetado.

Apasionada y brillante fué la argumcntacmn de Ramos Folqués,
demostrando que la consideracién dé que’'los derechos subjetivos im-
plican siemipre una cuestién de libertad, queda confirmado por la
Filosofia del Derecho v por el Derecho cientifico. Cita, en el campo
de la ‘Floscfia a Kant v Spencer, que sigiiendo el primero el camino
del racionalismo, v el ségundo ¢l de la observacién o empirismo,
llegan a la misma conclusién : la libertad de! hombre es un problema
juridico. También a esa misma conclusién 1é lleva Hobbes cuando en
el mito del Leviatén nos quso dar a entender que los hombres, in-
clinados por naturaleza al 'mal, se tuvieron miedo los unos a los otros,
desconfiando entre si, y que fué precisamente esta- desconfianza: la
que llegd a reglamentar la sociedad. De aqui, sin duda, surgid aque-
Ha frase de ubi homo ibi jus, con la que se querfa dar a cotender que
en donde hay un hombre ha de h'ibcr un derecho como finico medxo
de garantizar su libertad. - . . o : !

Desde el punto de¢ vista del Derecho cientifico y Derecho ‘posi-
tivo, cita a Girogio del Vecchio; ilustre profesor ‘de-la Universidad
de Roma, en quien se ha 1nsp1rado constantemente, recogiendo sus
ideas, basada'; en que tanto el Derecho ObJCthO como el subjetivo,
no son més que la afirmacién de la libertad de un pueblo. «Auntes del
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Derecho y fuera de! mismo —muos dice, reproduciendo a Del Vecchio—
no hay verdadera libertad, sino arbifrio irregulado que carece de todo
valor.» Concretamente, respecto del Derecho objetivo, dice Ranos
Folqués, que el c1tado profesor se expresa asi: «Si efectivamente
el Derecho contrapone una prohibicién, o sea una voluntad en sen-
tido opuesto a ciertos comportamicentos posibles de un sujeto (posi-
livos o negativos), lo hace para uo tiranizar, sino para determinar
una libertad ajena correspondiente. "Aquello que no estd prohibido
por el Derecho objetfvo estd permitido, y no sblo permitido, sino
garantizado, tutelado. Quien se mueve dentro de los limites del
Daecho puede pretender no ser turbado.»

Por eso entiende Ramos Folqués que la funcién de la abogacia
es una funcién discriminatoria de la.libertad. Con esta tesis —dice—
quedaria eliminado el abuso decl derecho, la emulacién y la’ jactan-
cia." Y nosotros, después de haberle ofdo configurar el concepto del
Derecho subjetivo aparente, pensibamos que, en efecto, esas tres
tendencias. que implican la burla y el perjuicio de otro, la imitacién
de sus, acciones v la presuncién’ y alabanza propia, son otras tantas
pasion¢s humanas que forzosamente, tras de resbalar en el Derecho
objetivo, prestan anémalas situacionés juridicas.

- A continuacién el conferenciante nos habla del Derecho y la
abogacia como valoraciones del obrar humano. Diferencia el moti-
vo de la causa. Entiende que la“valoracién de los motivos ha de apre-
ciaise en los dos campos juridicos que corresponden a la actuacién
interpartes, y a la de terceros. Dice que juridico es todo obrar del
hombre dentro del Derecho; lo no juridico, aquello que escapa al
Derecho ; v 'o antijuridico, todo' lo que estd en contra del Derecho.

'Y que para dlcanzar el conocimi¢nto del Derecho ‘se precisa de la
concurrencia de dos e]emeﬂtos ‘la investigacibn propia y ‘la cap-
tac1on de la ajena. ’ '

"La Glosa y el comentarip

Sigue Ramos Folqués explicindonos cémo surgié la Glosa, con
mayfiscula, es decit; como éscuela "de intérpretacién del Derecho.
Aguella palabra de origen griego pdsdé a.Roma 'y se latinizé ex-
presando’ 'a idea de lenguaje oscuro .que -hecesita de explicacién.
Miés tarde, por imitacién de los exegetas griegos o-explicadores de
fnonuwmentos, 3ignifica interprétacién’ del’ Derecho por la cxégesis
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o explicaciéon de las palabras; pero esto no era mas que un producto
subjetivo, una opinién de los jurisconsultos sin clevarse a un cri-
terio de unidad, con lo que practicamente, en vez de aclarar el ver-
dadero sentido del Derecho, inducia a confusién. La Glosa como
escucla no cra mas que una remihiscencia del sofismo’; y como
reacciéon a la Glosa surgid’ el comentario, que consiste ¢n ¢l empleo
de la dialéctica o interpretacién basada en el raciocinio. Explica que
esta escuela nacié con Jacobo de Réibanis, quien para replicar a
Acu.rsio, en un punto de Derecho civil basado - en la Glosa, em-
pied con éxitu argumenios de ia escolasnm v S¢ osiry 10 dd metodo
deductivo. .

Alude a las dos clases de comentanos el oficial y e} libre;
aquél, cristalizado actualmente en la FExposicién de Motivos o ex-
plicacién de la ley, no considerando que sea comentario la interpre-
tacién que hacen los Tribunales, el ‘comentario libre cs cl que da
lugar a la llamadd doctrina de los autores o doctrina cientifica; v
entiende que, mi el comentario auténtico. ni el libre, son bastdntés
por si solos para el ejercicio de la abogacid, v, mas concrétamente,
para la elaboracién de ideas juridicas precisas v exactas. ’

Por Jo que sc refiere al comentario auténticd, basa su afirmacidd
¢n dos razones poderosas: .Una - de’ellas es que’ el comentarista
auténtico ha de ser esclavo'de lo que ha escrito.y ha dicho; la-otra;
que sdlo puede ofrecémos S$u pensamiento, lo que se llama la mens
legislatoris que, por muy respetable que sea puede mo coincidir con’
la mens legts o pedsamiento esencial de la ley. Dice quie él comen-
tarista auténtico tiene st sabiduria limitada por razén, del tiempo’;
es una sabiduria del momento y del pasado, pero no del futuro,
qiie es pdra el que se dan las léyes. ;Coémo es posible —interroga-,
ba, con esa afabilidad y sonrisa que, a mddo de refuerzo presta en
sus argumentaciones— que el legislador romano de la época dé la.
Repftiblica, del Principado o del Imperio, alcanzasen a meditar so-
bre la aplicacién de sus leves a los couflictos de. 1a aviacibn, ni a
los problemas de los contratos por teléfono v telcgra{o ni a las in-
fluencias de la electricidad em el mundo? - .

Lo mismo acontece con los comentaristas libres, Convencen o no
convencen. Da a entender que en muchas ocasiones se convierte el
abogado en critico del comentanista, lo que exige 1a posesién de ideas
juridicas claras, precisas, terminantes, fruto de la propia investiga-
cibn personal ; v sin.esa investigacién v la avuda de la historia; no;

B
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se puede apreciar la exactitud o inexactitud de la obra quc sc
discute. '

‘

La adquisicién de ideas como operacibn de-induccion, y ¢l diclancn
de casos priclicos coma operacion de deduccién

Rafael Ramos Folqués’ seria un excelente madestro en una cae
cuela de fildsofos. Con su porte de jurista romano esti prefiado de
filosofia... y de literatura... y jhasta de mfsica! Su verbo suena
bien ; es cilido en la exposicién ; agudo en el fonds. Quien le oiga
se convence que no hayv atisbo de pedaiteria, sino que sencillamente
demuestra lo que es su ser, cn su propia salsa.

En lo que, con referencia al letrado, califica de «investigacidén
personal», nos explica cémo debe hacerse, basandose para ello ‘en
las -ensefianzas de los grandes filésofos, que se llamaron Sécrates,
Platén, Aristételes v Kant. Para todos cllos —nos dice— el mundo
del conocimicnto estd.dividido en dos grandes zonas. Hace en el en-
cerado una represeitacién grifica, que va éxplicando. Ese mundo
del conocimiento 16 determina con una llave que abarca a dos cam-
pos, es decir, a las dos grandes zonas. La de abajo se llama zona
del mundo sensible, o sea, de todo aquello que percibimos con los
sentidos. También a esa zona se la califica del mundo de lo varia-
ble por la infinidad de cosas que lo rodean ; y debido a esa’ variedad
o multiplicidad también ‘se conoce’ esa zona por ¢l mundo de la opi-
nibn, porque, en efecto, son tantas las opiniones como cosas hay
v personas las enjuician. Sc hallan en é¢sta zona los filodoxos, ¢ sea
quienes no han encontrado la verdad. Filodoxo, aclara, quiere decir
que no se ha llegado a filésofo. Y en’este mundo de lo seusible y
de lo variable, sigue diciendo, se¢ enciientran los derechos objetivo
y subjétivo, o sea, la premisa mayor representada por .un circulo a
la izquiérda del grifico, y la premisa meior, representada por otro
circulo a Ja derecha. Este circulo de la premisa meior es el de los
casos practicos que, pudiera decirsé, representa’ también’ el dCSPG-
cho o bufete del abogado
" La otra zona quc’ocupa la parte superior del grifico cs la zona
o mundo de la razéh; la zona de la unidad, porque’la razdn noes
mas que ‘una; la zona de la verdad, porque en la.razén y.enla
unidad es donde'se halla la verdad: La verdad mo pucde ser mas
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qu¢ una, v Se halla en esta zona porque la ' razén es una e igual
para todos. A esta zona se la llama zona de los filésofos, porque el
nlésofo es ¢l nico que puede encontrar la verdad. También sc la
llama de los universales, porque universales son las ideas v los con-
ceptos, en todas las ramas del saber humano,.que ni se ven ni se to-
can, pero €xisten y tienen un radio de accién sin limites en el
tiempo v en el espacio. Por ello, tal zona viene a ser como el cere-
bro del hombre. En esta zona radica el derecho cientifico v los prin-
vipios de las leyes de una nacién, principio estos que nada tienen
que ver con los que se llaman principios generales del Derecho.
Esos principios de las leyes son como la esencia o como el ambiente
en que se mueven y desenvuelven las leyes de una nacidn.

Una vez que nos explica el contenido de ambas zonas, Ranios
Folqués nos coloca en la zona de io sensible ; nos coioca en el bufete
ante los casos préacticos, v dice que para darles una solucidén exacta
y juridica, no hay mas rémedio que lograr una formacién profesio-
nal, o sea adquirir el contenido de cuanto se halla en la zona de la
razbu. Se ha de pasar del mundo de lo sensible al mundo de la ver-
dad ; pero para pasar es necesario subir por todo el plano incli-
nado que la subida supone, a través de la especulacidn, la experien-
cia, la meditacién v el estudio del Derecho objetivo,-de las distin-
tas leves que lo componen, de las normas que las inspiran e inte-
gran, v de los articulos que las forman. Con ese estudio v esa me-
ditacién, 2 modo de bagaje, arriba se llega ; pero al llegar se ha de
sacudir todo lo que estorba ; aligerar el peso, quitarse 'muchas cosas
de encima, porque en la zona de la razén, como en todas las zonas
del espiritu, estorba el materialismo, v sélo subsisten las ideas y la
razon que se consiguen por el métedo de 1a induccidn ; esto-es, €x-
trayendo del bagajc las esencias que son las verdades. Y ya en po-
ses1én de la verdad, nos deslizamos por otro plano inclinado, que se
llama del ejercicio profesional, asi.como el de subida, se llama de la
formacién doctrinal. Cuendo se baja tal cuesta, se estd cn condicio-
nes de abrir el bufete. .

Explica ebmo para esa formacién profesional se ha scguido una
travectoria de izquierda a derecha, que partiendo dcl circulo re-
presentativo del Derecho objetivo o premisa mayvor, en el campo
de lo sensible, ha ascendido a la zona de la razén, recorriéndola
toda, para descender otra vez al mundo de lo censible por la pen-
diente del ejercicio profesional, hasta llegar al circulo representar
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tivo dc los derechos subjetivos o casos practicos. Y cuando se esta
en €l pleno ejercicio profesional, se ha de seguir ¢l mismo recorri-
do, pero en sentido inverso, es decir partiendo del circulo de! Dere-
cho subjetivo hasta llegar al del Derecho objetivo, en doiide sc lo-
calizard la ley o norma aplicable al caso concreto.

Refiere que esta doctrina la aplicd dou Jer6nimo Gonzilez en su
cientifica. teoria de los principios hipotecarios, y que con referencia
a esos dos mundos del conocimiento, segiin Del Vecchio, Sécerates
distinguié entre el mundo de lo opinable y el de la verdad; y que
Platén, su discipule, fué el que utiliz6 la palubra filodoxo para
sefialar a los que opinan, v quc respecto de los universales que se
hallan ¢n la zona de la razdn, ticuen un valor trascendente, de
forma y manera que todo 16 que conocemos del mundo de lo scn-
sibic lo apreciainos porque es siempre una sombra o un reflejo de
las ideas universales. El ejemplo que poune cs el del hombre. Dice
que cuando se ve un hombre en la calle, se sabe que es un hombre
por ese valor trascendente, y que por cso si sc viera uu mono con
bigote'y con gafas, no se podfa decir que es hombre, porque no ¢s
una sombra o un rcflejo de la idea universal de hombre. Explica
que para Aristdteles, los universales no tienen valor trascendente
sitio inmmanente, porque estin en las mismas cosas. Con ello la teo-
ria socratica del comocimiento se¢ bifurca, originando dos tcorias
llamadas de Jas realidades platénicas o ante rem, y de las realidades
aristotélicas o in rem , y- asi hasta que Kant perfecciona la teoria, v
llama a esos universales conocimientos a; pyiort, y descubrte el mila-
gro de la elaboracién de esos universales.

Ramos Folqués hace ver cdmo esos cuatro ﬁlusofoq coinciden
en descender del mundo de la razén y la verdad, al mundo de lo
sensible v de la variedad. Pero ;cbémo s¢ ha subido a’ese mundo
dc la vazén? § Por qué misterio, por qué mulagro, por qué arte de
magia o taumaturgia csas ideas wiiversales estdn cn ¢l cercbro del
hombre de cstudio ¥ mo en el cérebro de uu' nifio, 'de un-labrador
¢ dc un artesano? Dice que Kant hace la chclacwn al decir quc
en ¢ mundo del conocimiento y  dentro de esas dos zenas de la
razén y de lo sensible, existen a.su vez dos campos o cufogques de
estudio : uno dentro de lo psicolégico y otro a través de lo genético
o proceso de gestacidén y .macimiento dc las ideas. Los filésofos alu-
didos .argumentaron dentro de lo psiquico, pero no en el campo de
lo genético. T . ' ' ’
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Casos prdcticos. El lenguaje. El Cédigo juridico de las palabras.
Elche con mayiscula y Elche con mintiscula.

Es materialmente imposible dar una idea completa de la con-
ferencia en breve espacio. Ramos Folqués, después de saborear
~—porque los saboreaba—ciertos casos practicos, como ¢l de las con-
diciones resolutorias en el Registro, trata del” lenguaje. El propio
crador advierte que por la premura del tiempo no puede desenvoi-
ver sus ideas Saca a relucir de pasada la critica de Juan Pablo
Forner en su obra Las ecxequias de la lengua castellana; alude
al famoso Lexicén de Nebrija; recoge ideas de Zaragiieta en su
libro La filosofia del lenguaje. De aqui saca una enséiianza que
aplica a la redaccién de las demandas con los hechos y fundamen-
tos de Derecho, pretendiendo hacer ver que siguiendo las trayec-
torias por él llammadas de la formacién doctrinal y del ejercicio pro-
fesional, sc¢ puede encontrar el ‘lenguaje adecuado y escogido por
el mismo legislador, con lo que los escritos' forenses serfan, ‘sino
de un correcto castellano, por lo menos de una adccuac‘on al fen-
guaje legislativo. ’

Imitando a otrcs doctrinarios y recordando que el Digcciongrio de
Autoridades o de la Historia, recoge las palabras que durante un
periodo determinado tuvieron vigor cn npuestre suclo, y por tanto
una especie de -fuerza coactiva, dice que tales diccionarios le re-
cuerdan por cse pericdo de vigencia y de coaccién a los Codigos
juridicos, y que por ello sc pudiera decir que tal diccionario es el
codigo juridico de las palabras. . .

Después de ensefiar que las palabras. ticnen su blologla naceun,
viven y mueren, v de que. tienen Sus enfermedades: afasias y agra-
fiasas, que, nos aclard; son pérdidas de la filerza expresiva, nos-dice
quc seé dan casos en que las palabras resefiadas en ‘el Diccionario no
responden al verdadero &qmﬁcado con que nacieron o dehleror- na-
cer, v a estas voc€s, que en su ma)ona son - arcaicas,’ Cdice que se
las puede llamar monstruos. Tal ocurre—anadd——con la palabrp
@lche con mintiscula. Fl orador revuelve a Roma con Santiago.- Alu-
de a don Julio Casares, y a Astrana Marin. Cientos demiradas
estan prendidas por hilos invisibles de las palabras de Ramos Fol-
qués, que saca a relucir a «moros y cristianos» para demostrar
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gue ¢lche con minGscula no significa renegado det cristiamsmo,
sino renegado de Mahoma,

Termind su conferencia recordandoncs la leyenda. becquerinua de
la Rosa dc Pasién, con el furor de los judios, que en las ruinas de un
templo mozarabe de Toledo sacrificaron a Sara, la joven hebrea que
evitd que su ucvio, cristiano, fuera victima de la crucitfixion. «Yo, de-
cia, meditando sobre este .sacrificio de levenda, o sobre esta leyenda
del sacrificio, me he sentido invadido de emociones. De aquella emo-
cién que sentia en las mafianas virgenes de mi existencia, cuando el
templo de Santa Maria se inundaba de Juz y de vivas en el amanecer
de los séibadces de gloria ; v de aquella otra emocién, llena de nostalgia
por las purezas perdidas ; emocién que he sentido todos los afios en un
stardecer de agosto, bajo el fuego que abrasa el cuerpo, ¥ bajo ese
ctro fucgo de la fe, que también abrasa y enciende el alma y ¢l cspin-
tu. Emocioncs que he sentide avivadas en ese atardecer de agosto, en
aquel mismo templo de Santa Maria, cuando se mmundaba de 1a luz
de un cielo que abre sus pucertas para recibir a la virgen de los illi-
citanos; la Virgen de la Asuncibén, y recibirla en una apoteosis de
;oronacx(’m y de gloria. Bajo esas cmociones he llegado a pensar que,
el mejor deseo para csta-naciente Corporacién de Abogados s que
en ella reine siempre ¢l amor de la fraternidad y del comparieris-
mo, :;para que no pueda surgir nunca, como acontecid de aquellas
ruinas de levenda, una florecilla de pasiéup.

"Fepkrico Bas v Rivas
Registrador de la Propiedad

ANALFES DE LA ACADEMIA MATRITENSE DEL Nm‘fxmmo..- Tomo VI.
Curso de 1947-48. Instituto Editorial Reus.—Madrid, 1952.
Este tomo tiene el siguiente sumario:

Jaime Guasp.—Actividades de direccion juridica,

Juan Jglesias Santos.—1L.a herencia en el Derecho Romano y en el
Derecho Moderno.

Ginés Canovas.—El abandono en la hipoteca.

José Luis Diez Pastor.—ILa donacién a la no concebido.

José Maria Paniagua.—Notas sobre el Derecho consuetudinario
de la propiedad en el Rif.

" /Gregorio Pérez Sauquillo -—~Rcsponsab1]1(hc de! heredero res-
pecto a los legados.
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Hipélito Sinchez Velasco.—Problemas en torno a las agrupacxo-
nes de fincas pertenecientes a distintos titulares,

Juan del Rosal Fernindez.—La sociedad cemo ente penal.

Francisco Ginot.—Consideraciones sobre el régimen fiscal de la
primera transmisién de fincas acogidas a las leyes de viviendas para
lu clase media. (Criteric interpretativo de la Ley Fiscal. Tl traspaso
de la propiedad en la coustruccién de inmuebles.) '

Ignacio Nart Fernandez.—Protestas de averfa ante Notario. (Cri-
tica de la Sentencia de 6 de noviembre de 1915)

Valentin Silva Mclero. Ana}ogias y diferencias entre la actitud
civil y penal. ‘

Rodrigo Uria.—Teoria de la concentracién de Empresas.

"Hipélite Sanchez Velasco.—Contrato de promesa v pr0mc51 de
contrato.

José Luis Diez Pastor. — Las disposiciones testamentarias en
favor dc los no concedidos. ’ R

— Apéndice - pseudopolémico. (Variaciones sobre un tema de
Palominc.)

Después de transcribir el-sumario, nada hay que decir sobre
este libro, cuvas excelencias acreditan los asuntos tratados v los
nombres de los conferenciantes, los- anteriores temas publicados ¥
¢l merecido prestigio que goza la Academia Matritense -del Nota-
tariado, que tantos éxitos cientificos ha cosechado. Seria inatil in-
tentar un resumen y basta decir simplemente que se ha publicado
este curso de conferencias y trabajos, sin reclamo de ninguna clase.
El hecho de la publicacién es suficiente para que le adquieran
cuantos poscen los tomos anteriores o ies interese ¢l estudio conm-
creto de alguno de-los problemas examinados..

INsTiTUTO FRA\U\CO DE \/r'roRn—»SLccxou de, I)LI’CChO Aero-
niutico :

Legislacién A z;réirtfrltica esf).aﬁola por .D Lebn ‘Hcrrervl ‘v Este-
ban (resumen de 1as pnncnpalcs dlS])OSlClOnCS dictadas hast'- el 31
e diciembre de £950).

Panorama del- Derccho: Privado Aerondutico, por . Rafael Gay
de Aontella. © -

’
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Los daitos a leveero on la 7laupgaclou aérea - espatiola, por don
Luis Amérigo Castario.

" Los cuadernos anteriores, llevan los nimeros 4; 5y'6 de la Serie
roja, comprenden una conferencia de Gay de Montclla y dos traba-
jos publicados, respectivamente, en la Revista cspafiola ‘de «Derecho
nnuuacmndl» v en la Revista de «Aeroniutican.

"La ventaja de tener reunida en un folleto la’ legislacién aeronfuti-
(a, con su indice correspondiente, es indudable. Comprende tam-
bién la Ley de Bases de 27 de diciembre de 1947. '

La conferencia de Gay de Montella, destaca la importancia que
tiene ¢l Derecho Privado Aeroniutico (aGn en contra del prinucipio
de la libertad de circulacién aérea), y con referencia a los convenios
intcrnacionales, a las conferencias internacionales v 2 los Comités
designados al efecto, indica como se va formando ese derecho priva-
do aérec en cuatro direcciones : la primera, relativa a la nacionalidad,
propiedad, marcas, construccién, transferencia, ctc., de las aeronaves ;
la segundu, acerca de los gravimenes y privilegios; la tercera, que
compreude cl régimen de transportes comerciales y turisticos, v la
cuarta, que seiala las condiciones juridicas del personal aéreo. Claro
es quc todo déntro de una decisiva intervencién estatal, no séle cn
lo politico o militar, sino también en lo privado. .

El conferenciatite elogia a Espafia, que, mas previsora y gracias
asu, solera hipotecaria, ha reglamenmdo inclusoc antes que los con-
Vénios determinarah los principios a que han de ajustarse, cuanto
se relaciona con el Registro de la Propiedad y de gravimenes. La ten-
dencia natural, dada la eéspecialidad de todo lo aeroniutico, es el
réajuste de las legislaciones nacionales bajo ¢l signo de la umﬁca-
cién, aun cuando esté rechazada la idea del Cédigo finico univer-
sal. También la influencia del Derecho Maritimo es innegable.
~ Por filtimo, estudia el caricter internacional.de los derechos cre-
diticios privilegiados ; la instauracién de un régimen de servidum-
bres de seguridad; la influencia de la doctrina anglosajona de la
orueba ; las teorfas de la limitacién de la responsabilidad y las pers-
pectivas de la regulacién del contrato de seguro aéreo. ,

Amérige Castafio trata de la teorfa del riesgo;objetivo y de la
responsabilidad y consiguiente indemnizacién, segin la fuente ori-
ginaria. La culpa contractual, la extracontractual (negligencia) 'y el
delito, producen consccuencias distintas El Convenio de Roma de
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29 de mayo de 1933 se ocupa de esta ‘cuestion. El principio de la
responsabilidad objetivo es automéitico, pero 2 misme tiempo la
responsabilidad es limitada (p2sc de la acronave; cuantia indivi-
dual), salvo, naturalmente, la falta grave o dolo, v esti previsto el
seguro como requisito inexcusable antes 'de autorizarse el vuelo.

" Posteriormertite; hay otro proyecto de Ccnvenio del mes de enero
de 1951, elaborado en Méjico; establece una responsabilidad objeti:
va absoluta, con indemnizacién limitada, y otra ilimitada para ca-
sos de dolo. Asistié una represéntacion esp:mola

- En nuestra Patria, nada hay legislado sobre -esta cuestién y ri-
gen los preceptos del Cédigo civil, perd cn la Lév de Bases de 1947
hay referencias concretas’a indemriizaéion'es Para los accidentes de

los aviomes militafes rige la Orden dé 20 de julio de 1641, que s¢
Lasa en las modernas tendencias y f‘ﬁctrinas de la reSponsabilidad

por dafios ‘a tercero en la superficie.

I A PROPIEDAD .DE LA TIERRA Y SU FUNCION sociaL.—Por don Joa-
| .quin_de Camps y 4rbon — Besch, Casa Editorial. Barcelona,
1953. | . ' : - o

Con un jugoso prélogo de Roca Sastre, sintesis del comntenido
del libro, en el que no falta €l canto.final a la enfiteusis, se inclina
el 4nimo a la lectura de los diversos capitulos, encuadrados en tres
grandes apartados: La propiedad-domiuio la propiedad colectiviza-
da vy la propiedad funcién. '

Lectura amena, de cortos parrafcs, en los que el autor hace des-
tros ojos toda la historia de la pTOpiéQ&u el liieas
rrgnerale\ arrancando de Roma y del complejo de re.igién y sobe-
rania que impregnd en sus origenes el dominio, para continuar coft
la propiedad comumal, las «quiritarias e in boniss, v previa com-
paracién cen el derecho germénico, termina con el estudio del de-
recho $ucesorio y del problema agrafio romano. Continfia con la
propxedad feudal, principalmente en ¢l aspecto agrario, sin dejar
de mencionar ]as particularidades "de esta case de propiedad .en
Leén, Castilla y Catalufia. Termina el primer apartado .con la ex-
posicién de la'propiedad individiialista su reflejo en los Codlgos
sus mitos, sus consecuencias v sus llmxtamones '

T.a segunda parte pasa revista .a la propiedad colectivizada, a
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las opiniones de los Padres de la.Iglesia, a las criticas de los socia-
listas utbpicos y a! colectivismo integral. Sigue con la génesis y
concepto del colectivismo agrario, del georgismo y de su presencia
en KEspaifia,” para concluir con el irremediable estudio de la labor
realizada por Rusia y en Rusia, ..

- La Gltima scccidn se ocupa de la legitimacion de la propiedad de
la tierra (las teorias que pasan, los aslogans» que caen, la realidad
que sobrevive, la utilidad qué legitima) ; sefiala la propiedad huma-
na de la tierra en la evolucidu juridica, en los textos legales v en
la ética de su ejercicio, v para final, estudia cl sistema sucesoric
y la tierra, la accesidn a la tierra.(retractos), el trinsito del contra-
to de arrendamicento a la institucién arrendaticia, la aparceria y las
formas de la propiedad funcién (singula.rmente la enfiteusis .y el
patrimonio familiar).

El libro nos trae a la memoria todo un m\mdo universitario.
Revive horas fatigosas de épocas felices: la levenda de la funda-
cién de Roma, las XII Tablas, el Imperio, el dercecho justiniano,
¢l «pater familiass y el testamento, los Gracos, los seficres feuda-
les, los derechos y malos usos (yantar, martiniega, infurcién, min-
cio, vereda, luctuosa, etc.); la revolucién francesa, la declaracién
de los derechos del hombre, las definiciones de la propiedad, el des-
tino de la enfiteusis, los apéstrefes de los perfectos (San Crisdsto-
mo, Tertuliano, San Ambrosio, San Basilio, San Agustin, San Je-
ronimo, Santo Tomis), los utopistas (Saint-Simon, Proudhon,
Owen, Fourier, Robinson, Marx), los economistas (Ricardoe, Geor-
ge, Costa, Florez Estrada), el sangriento ‘panorama ruso y la tra-
gedia de Polonia, Rumania, Hungria, etc. Toda la historia en
pocas pAginas, las teorias reducidds a su pura csencia, sin que haya
tiempo para més y que se lec con gusto! Es uh resumen a la vez
de’ cuanto aprendimos v se nos recuerda gratamente,

- La Gltima parté del libro nos muestra como las teorias pasan y
sc'convierten, en un recuerdo histérice, deshechas desde sus cimien-
tos (asi Ricardo). Tgualmente los tépicos comuiies, las frases hechas,
no resisten un sereno examen : La tierra ¢s ‘el patrimonié comfin de
la humanidad, 14 tierra es de qui¢n la trabaja. El fracaso socialista
estd patente. El argumento 'basico moderno, si bien reposa sobre
la idea de lo socidl, se asienta sdlidamente en el principio d¢ uti-
lidad (Bastiat y Bentham),” objeto de los desvelos de Ropke. («La
crisis social én nuestrd. tiempon). ) .
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Ias reflexiones acerca de la propiedad humana de la tierra, con-
centradas en un decilogo confeccionado por el autor, son interesan-
tes en extremo. En esencia, aparecen en los textos icgales moder-
nos. 1 complemento de la téoria ha de ser un eficaz sistema suce-
sorio {cl fideicomiso en sus diversas aplicaciones v en su intima
unioén con el derecho de familia), el buen uso de los retractos, la
enfiteusis, la aparceria, ‘el patrimonio familiar, etc.

Mucho puede meditarse sobrc los problemas eshozados, pero sin
olvidar la accién, que es indispensable porque la vida es dinamis-
mo. Ya sea la propiedad funcidn o servicie, es :nenester restituirla
su propio contenido, con las limitaciones v las obligaciones que se
quieran para que se ajuste al «bonum comunes del Santo aquina-
tensc, pero sin reducirla a una simple déclaracidon sin trascendencia.

ARRENDAMIENTOS URBANOS Y DESAHUCIOS.-—LEGISLACION VIGENTE
Y JURISPRUDINCIA COMUNES.—Por dou Pable Villanueva y San-
tamaria, Juez municipal de Madrid.—1933. Madrid.

Es un libro eminentemente practico, muy cuidado, relativo a
materia tan de actualidad como los arrendamientos urbanocs, que
comprende la legislacién en vigor, v ademis un extracto de la ju-
risprudencia del Tribunal Supremo a continuacién del texto legal
correspondiente. Estas citas de Sentencias, con palabras entresaca-
das de las mismas, tienen inmenso valor para ¢l profesional, ya
que no sc trata de cpiniones mas o mcnos autorizadas, sino de orien-
taciones jurisprudenciales en tantos y tantcs puntos dudosos o ab-
surdos como los que aparecen en la ley fundamental en csta mate-
ria, una de las peores redactadas v desarrolladas cn nuestro ordena-
miente juridico. Tan sélo puede clogiarse la intencién y aun, a
veces, ésta vulnera la justicia objetiva.

En esta clase de obras, el trabajo realizado no se percibe mas
que por los muyv duchos en escribir sobre temas juridicos o en resu-
mir leves, reglamentos, decretos, 6érdeunes aclaratorias o sentencias
de tedas clases. El encontrarlo todo en su lugar correspondiente,
climinando lo derogado o infitil, parece muy fAcil al consultante,
v sin embargo, cuintas horas v cuinta paciencia ha tenido que de-
rrochar el autor hasta conseguir v lograr el fruto de sus esfuerzos.
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Pues bien; esas horas son precisamentc las que sc. ahorra el profe-
sional que ticne scbre el tapete el caso, conereto, y que sin necesi-,
dad de buscar cabos tiene-iniciada la senda de la meditacién v, a
- veces, - la- so’ucibn’ total del problema. )

Por tanto, me uno al coro de los que han sefialado lds excelen-
cias del trabajo, lo que significa tanto como decir ,que son todos los
que le han comsultado, examinado o simplemente- pasado las pagi-
nas del libro para darse cuenta de su”contenido.

= Pepro .CABELLO
Registrador de la Propiedad .

- ———




	0960302_001
	0960302_002
	0960302_003
	0960302_004
	0960302_005
	0960302_006
	0960302_007
	0960302_008
	0960302_009
	0960302_010
	0960302_011
	0960302_012
	0960302_013
	0960302_014
	0960302_015
	0960302_016
	0960302_017
	0960302_018
	0960302_019
	0960302_020
	0960302_021
	0960302_022
	0960302_023
	0960302_024
	0960302_025
	0960302_026
	0960302_027
	0960302_028
	0960302_029
	0960302_030
	0960302_031
	0960302_032
	0960302_033
	0960302_034
	0960302_035
	0960302_036
	0960302_037
	0960302_038
	0960302_039
	0960302_040
	0960302_041
	0960302_042
	0960302_043
	0960302_044
	0960302_045
	0960302_046
	0960302_047
	0960302_048
	0960302_049
	0960302_050
	0960302_051
	0960302_052
	0960302_053
	0960302_054
	0960302_055
	0960302_056
	0960302_057
	0960302_058
	0960302_059
	0960302_060
	0960302_061
	0960302_062
	0960302_063
	0960302_064
	0960302_065
	0960302_066
	0960302_067
	0960302_068
	0960302_069
	0960302_070
	0960302_071
	0960302_072
	0960302_073
	0960302_074
	0960302_075
	0960302_076
	0960302_077
	0960302_078
	0960302_079
	0960302_080
	0960302_081
	0960302_082
	0960302_083
	0960302_084
	0960302_085
	0960302_086
	0960302_087
	0960302_088
	0960302_089
	0960302_090
	0960302_091
	0960302_092
	0960302_093
	0960302_094
	0960302_095
	0960302_096
	0960302_097
	0960302_098
	0960302_099
	0960302_100
	0960302_101
	0960302_102
	0960302_103
	0960302_104
	0960302_105
	0960302_106
	0960302_107
	0960302_108
	0960302_109
	0960302_110
	0960302_111
	0960302_112
	0960302_113
	0960302_114
	0960302_115
	0960302_116
	0960302_117
	0960302_118
	0960302_119
	0960302_120
	0960302_121
	0960302_122
	0960302_123
	0960302_124
	0960302_125
	0960302_126
	0960302_127
	0960302_128

