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Fl Derecho Inmobiliario Registral y
la Ley Cubana de Fomento Agricola
e Industrial

El afio pasado fui invitado por el doctor ALBErTO Branco, en-
‘tonces Decano del Colegio de Abogados de La Habana, a pronun-
ciar una conferencia sobre el tema de este trabajo, en uno de los
ciclos proyectados por nuestro Colegio. Acepté la invitacién y di co-
mienzo al estudio que estos apuntes contienen. Razones diversas
impidieron que los cuatro ciclos de conferencias anunciados tuvieran
feliz realizacién. Por cllo he decidido publicar las notas que cuida-
dosamente hube de elaborar.

El trabajo puede dividirse, para su mejor comprensién y sin
mayor alcance cientifico, en dos partes: la primera, acerca de las
nuevas garantias y el Registro Inmobiliario. Y la segunda, en cuan-
to al juego de los principios hipotecarios y los gravimenes inscritos.

I
LAS NUEVAS GARANTIAS Y EIL REGISTRO

1. La Ley ntmero 5, de 20 de diciembre 1950, sobre el fomen-
to agricola e industrial de Cuba, no es propiamente y de modo ex-
clusivo un ordenamiento juridico sobre el Banco de Fomento Agri-
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cola e Industrial de Cuba. Es, como su nombre lo indica, una Ley
para impulsar, a través del crédito, el mis amplio desarrollo de la
economia agricola e industrial del pais, Una lectura cuidadosa de
ella nos permite comprender quec tan feliz iniciativa ha sido reali-
zada por hombres muy entendidos en las materias bancaria y mer-
cantil. La politica agraria e industrial que en ella enfrenta el Es~
tado cubano ‘deberia conjugarse, en la extensidn méis amplia, con
otras cuestiones fundamentales de la economfa nacional y mundial,
reconociendo en éstas un primer sitio al evidente desequilibrio entre
los costos de produccién de los grandes, de los pequefios y de los
medianos productores; asunto que, en el sector agricola, fué bri-
llantemente expuesto por nuestro Director de Agricultura, el Inge-
niero Agrénomo Rodolfo Arango, en reciente disertacién ante los
miembros del Instituto para los estudios e investigaciones de los
problemas inter-americanos, de la Universidad Declaware, en los Es-
tados Unidos de América. Y sobre el cual dicho funcionario ha pu-
blicado un admirable proyecto,

2. Refiriéndonos al estudio de las garantias, nuestras palabras
iniciales son ampliamente congratulatorias para los autores de la
ILey. La visién de claridad irreprochable que tuvieron dichos au-
tores, los llevé a comprender que el fomento agricola e industrial de
Cuba no debe limitarse a las posibilidades del Banco, sino que
es preciso abrir las puertas del crédito y sus garantias para que la
iniciativa privada, el espiritu de empresa y la inversién de capita-
les encuentren su mejor apoyo cn el nuevo régimen. De ahi que, junto
a las reglas de organizacién y funcionamiento del Banco Agricola e
Industrial aparece el sistema refacciomario con un caricter general,
aplicable a toda la contrataciéu sobre la materia y, tanto a los casos
en que el acreedor sea el Banco, como aquellos otros en que lo sean
personas naturales o juridicas ajenas al Banco. Pero al mismo tiem-
po .cuidaron los autores de fundar las asociaciones y patronatos de
crédito rural, para la mis efectiva ayuda a nuestros agricultores.
Y también establecieron para ofrecer un maximo de facilidades cre-
diticias a los hombres que trabajan el campo, el pequefio crédi-
to rural, ddndoles muy especial y adecuada fisonomfia.

3. Desde nuestro punto de vista advertimos que los autores de
la leéy, hombres de recia mentalidad bancaria, se dieron cuenta que
en los tiempos actuales el crédito, en sus distintas manifestaciones,
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exige un sistema idbéneo de garantias reales. Y por esto organizaron
tan cuidadosamente el nuevo régimen que, olvidando otros aspectos
de necesarig armonia, han extremado la solidez y amplitud de las
garantias instauradas.

4. En la regulacién admirable del Banco Agricola e Industnal,
la Ley separa las operaciones agricolas de las industriales. El con-
cepto de ambas lo fija en la tercera de sus disposiciones finales, di-
ciendo que a los efectos del crédito agricola e industrial, se compren-
deri en el primer orden cuanto concierne a la agricultura, la ser-
vicultura, la ganaderia y la pesca, v en el segundo orden cuanto
concierne a la industria propiamente dicha, y al transporte, a la
minerfa y a los servicios piiblicos ; agregando que en caso de duda
correspondera al Consejo de Direccién del Banco Nacional de Cuba
calificar el acto u operacién.

5. Es tendencia de la Ley, a nuestro juicio equivocada, subes-
timar los bienes inmuebles o raices, convirtiéndolos en una especie
de soporte de los bienes muebles. Asi, por ejemplo, cuando se fija
en ¢l articulo 44 de ella el limite maximo de los préstamos se coloca
a la propiedad inmueble en el Gltimo lugar, concediéndose los cua-
tro puestos anteriores a los valores muebles. Y en el articulo 90 se
considera a los inmuebles simplemente como cosas sobre las cuales
funciona la llamada cunidad de producciéns,

Bien esti que en asuntos de créditos agricola e industrial se
otorgue una maxima importancia a los frutos y productos de las
fincas rasticas, asi como también a todas las cosas muebles que in-
tegran las industrias del pais en sus mfltiples aspectos. Y es muy
juicioso que se apliquen al respecto ciertos principios que dan origeil
a la dicha eunidad de producciéns. Pero ello no empece a que se vean
en su valor primordial las normas bésicas que rigen a los inmuebles,
armonizando a beneficio del crédito y de la economia nacional, la
produccién agricola e industrial con los bienes raices, que constitu-
yen la principal riqueza de Cuba.

Hubiera sido de grande utilidad implantar algunas formas nue-
vas de hipoteca, como la refaccionaria y la de miximum. La pni-
mera ticne un valioso antecedente en los articulos 59 y siguientes
de la Ley Hipotecaria, que regulan la anotacién preventiva a favor
del acreedor refaccionario comtin, con los efectos propios de la hi-
poteca. Y la segunda, ha logrado plena realizacién en la figura que
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garantiza las cuentas corrientes de crédito, acogida de manera sen-
cilla, clara y precisa, por ¢l Derecho Hipotecario espafiol actual.
Sobre la hipoteca hemos oido decir muchas veces que la moratoria
hipotecaria destruyé su cualidad de garantia de primer orden. Es
un grave error, cuyos razonamientos pudieran aplicarse a todos los
sistemas de garantia que se establezcan. L.a moratoria hipotecaria
fué una consecuencia directa de la enorme crisis econémica sufrida
por el pais, que no contaba entonces, como ahora, con una bien or-
ganizada Banca nacional. Sin embargo, lo desastroso no fué la mo-
ratoria —realidad inevitable o riesgo imprevisible—, sino su proceso
de liquidacién que, en vez de efectuarse mediante una distribucién
equitativa entre acreedores y deudores del déficit inmobiliario, se
hizo, en su mavor parte, a expensas de los acreedores. Y esto su-
cedié por haber surgido al mismo tiempo que la bancarrota econd-
mica, una terrible crisis politica, que incluso produjo la re-estruc-
turacién constitucional del Estado cubano. De ahi que mientras el
pueblo tenga una Ley bésica que garantice los derechos individuales
y una Banca que funcione como la recientemente organizada, no seré
posible otra quiebra del crédito y sus garantias.

6. Regresando al tema, vemos que las prohibiciones absolutas
sobre admisién de garantias, estatuidas en el articulo 47 de la Ley,
son exageradas respecto a los casos de bienes en proindivisién o en
usufructo, porque estando referida la Ley al crédito refaccionario
garantizable mediante los frutos y las cosas muebles, es ficil com-
prender que en muchos casos los préstamos habrin de concederse
para determinadas cosechas o para atenciones de tipo industrial, que
evidentemente estarfan comprendidas y amparadas en el articulo 398
del Cédigo civil, relativo a los actos de administracién cuando exis-
te comunidad de bienes y en los articulos 467 y 469 del propio cuer-
po legal, que fijan la naturaleza del usufructo y la posibilidad de
que el mismo sea constituido puramente y hasta cierto dia,

7. La condicién resolutoria implicita que establece el inciso 6),
del articulo 51, para el caso en que el deudor, sin consentimiento
del Banco, enajenare o gravare a favor de terceros algunos de los
bienes dados en garantia, significa un regreso a las formas ya cadu-
cas de secuestro y prohibicién de enajenar que, ciertamente, otorgan
una doble e innecesaria garantia, sobre tode cuando, cual ocurre en
la legislacién que estudiamos, se organiza un régimen de fuertes
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responsabilidades. También la condicién resolutoria implicita esta-
blecida en el niimero 7) del propio articulo traspasa los limites de las
garantias reales, ya que se refierc al caso de incurrir el deudor cn
mora de otra deuda que tenga con el Bamnco. Las ocho condiciones
resolutorias implicitas restantes que el aludido precepto expresa,
nos parecen de maxima corroboracién y alta eficiencia de las garan-
tias instituidas por la Ley.

8. EI artfculo 53 de la Ley dispone que ¢el Banco, al aprobar
un préstamo enviari aviso al Registrador respectivo, por medio de
uns certificacién firmada por el funcionario del Banco que el pre-
sidente designe, indicando monto, plazo, tipo de interés, descripcién
de la garantia, ndmero de inscripcién y cualquier otro dato que
juzgue conveniente, el Registrador —agrega— procederd a efectuar
la preanotacién del gravamen ; los efectos del contrato de préstamos
se aflade— que se iuscriba dentro de los quince dias de la preanota-
cidén se retrotraen a la fecha de ésta; y la preanotacién —concluye—
quedara sin efecto por el aviso escrito que el Banco dé al Registro
y cuando hayan pasado quince dias de la preanotacién sin que se
presente el respectivo contrato para su inscripcidno,

Los que conocen la técnica hipotecaria advierten, al leer lo trans-
crilo, que el legislador ignord las normas institucionales de la ano-
tacién preventiva y la conversién de ésta en inscripcién definitiva.
En buena técnica, la contratacién preliminar a que se refiere el ar-
ticulo 53 de la Iey, debe anotarse en cl Registro y mas tarde, si
fuera procedente, realizar la inscripcién definitiva del contrato de
préstamo mediante un asiento de conversién, cuya forma registral
aparece en el articulo 142 del Reglamento Hipotecario. Estimamos
que el nuevo Reglamento dictado debi$ llevar esta preanotacibn al
buen camino hipotecario, en beneficio del crédito agricola e indus-
trial y para el mejor cumplimiento del repetido articulo de la Ley
de Fomento. En tal sentido nos parece de irreprochable técnica asi-
milar esta preanotacidén al asiento de anotacién preventiva, ya que
como un nueve asiento, sin engarce adecuado con nuestro sistema
registral, funcionard a manera de una rueda loca en el total meca-
nismo del régimen juridico aplicable a los bienes inmuebles, Sin
embargo, el nuevo Reglamento, que en otros aspectos tiene una ad-
mirable elaboracién juridico-registral, sigue en el punto que estu-
diamos la equivocada técnica legislativa, Esto, ciertamente, puede
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suscitar en la préctica distintas cuestiones, entre ellas las siguientes :
¢cémo juega la preanoacién con los demés asientos registrales y con
la calificacién y sus efectos? y, a falta de la conversién propia de las
anotaciones, ¢ como se cancelan los derechos o gravimenes registra-
dos después de la preanotacién y antes de la inscripcién del contra-
to refaccionario? Por otra parte, si la solicitud de preanotacién ha
de presentarse en el libro diario de operaciones y tal presentacién
surte efectos durante quince dias, segln los articulos 17 v 35 del
Reglamento, ;cnil €s la finalidad de la preanotacién que se haga,
cuya méaxima subsistencia es también de quince dias, conforme al
articulo 53 de la Ley de Fomento? Y si el Reglamento ha querido
asemejar dicha preanotacién al asiento de presentaciébn —lo que no
aparece del mismo— ; cémo juega el término de treinta dias impro-
rrogables que fija la Ley Hipotecaria al asiento de presentaciéon del
contrato agricola o industrial, con los quince dias de la preanotacidn ?
Por dltimo, si ambos asientos —presentaciébn y preanotaciébn— se
consideran distintos, habri dos términos de quince dias para cada
uno, que suman treinta dias. Y como hipotecariamente los asientos
en los libros de inscripciones toman fecha desde la presentacién
del titulo, volvemos al primer supuesto de no virtualidad de la prea-
notacién en cuanto ella, o su respectiva presentacidn, exceda de los
quince dias que fija el articulo 53 de la Ley de Fomento.

En cambio, como anotacién preventiva, seria distinto porque el
Reglamento pudiera disponer que se efectie la misma inmediatamen-
te de presentarse en el Registro el aviso del Banco, a fin de hacer cons-
tar la preanotacién del caso y dejando en suspenso la calificacién
para la oportunidad en que se presente el contrato definitivo de prés-
tamo refaccionario, lo que seria inaplicable a la llamada preanotacién,
porque ésta carece, segiin expusimos antes, del mecanismo inherente
a las anotaciones preventivas, en que la conversién es el medio re-
gistral de transformarlas en inscripciones definitivas.

9. El articulo 90 de la Ley llama «unidad de producciéns al
conjunto de bienes y derechos que garantizan un préstamo en dinero
a empresas agrarias o industriales, sin que los mismos puedan
segregarse de la unién verificada durante la vigencia del crédito re-
faccionario, a no ser con el consentimiento del acreedor dado con las
mismas formalidades de su contrato de constitucién.

El cxpuesto concepto estd completado por la casuistica que, en
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numerus apertus, hace el articulo 91, al decir: son susceptibles de
constituirse en «unidad de produccidno : a), las siembras, plantacio-
nes y arbolados, v los frutos de cualquier naturaleza, pendientes o
scparados ; b), las maderas en todas sus formas o estados; ¢), las
matérias primas de cualquier clase, asi comc los productos o sub-
productos agricolas o industriales acabados o en curso de fabrica-
ciébn ; d), las maquinarias, herramientas e implementos en gene-
ral ; e), el ganado, productos v subproductos ; f), los derechos sobre
propiedad industrial, como marcas y patentes; y g), otros bienes

'y derechos de la empresa. Esta enumeracién y, con ella, la nueva

figura juridica llamada eunidad de produccién se precisan y deli-
mitan en el articule 92, que dice: el crédito refaccionario indepen-
diza los bienes muebles constituidos en «unidad de produccién, del
dominio v todo otro derecho real sobre los inmuebles en que funcio-
ne la misma. Tal precepto tiene su precedente en ¢l articulo 6.° de
la Ley de 2 de marzo de 1922.

Este articulo determina que el contrato de colonato independiza a
las cepas y cafias del dominio v de todo otro derecho real sobre el
inmueble, por el tiempo de su duracién, ’

10. Segiin hemos visto, la dicha eunidad de produccién» se
encamina, bien configurada a la universitas iuris, echando a un lado
toda accesoriedad y absorbiendo la universitas facti de los bienes
muebles vinculados. También utiliza, sin explicacién del novisimo
concepto, la idea de empresa.

Respecto a lo primero, el catedratico de Derecho Mercantil en
la Universidad de Florencia, Francisco Ferrara, en su obra «Teo-
ria Juridica de la Hacienda Mercantily, pagina 60, manifiesta: la
universitas iuris se diferencia de la modalidad llamada universalidad
de hecho, por estos caracteres : ante todv, no sblo comprende bienes
muebles, sino de cualquiera naturaleza (muebles e inmuebles, cor-
porales e incorporales), créditos, derechos reales, deudas; conside-
randosele, por lo general, como un conjunto de relaciones juridicas
siendo la relacién juridica el comfin denominador a que pueden re-
ducirse todos esos elementos heterogéneos); en segundo término
—afiade— la unificacién de los elementos dispares no deriva aqui
de un nexo econdmico, sino que la crea la ley artificialmente (de
ahi la denominacién de eiuriss, en contraposicién a la otra univer-
salidad llamada efacti») ; no es, pues —concluve—, légicamente, pre-
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cisa la agregacién material de estos elementos que pueden encontrar-
se separados en distintos lugares. Y en cuanto a lo segundo, el
propio autor, en el mismo libro, pigina 65, expone: desde el punto
de vista econdmico, constituye la empresa, en su sentido méas ele-
mental, una combinacién de coyunturas favorables para obtener-un
beneficio ; si una mercancia determinada —dice, por via de ejem-
plo— puede venderse en el mercado al precioc de 100 v.el precio de
produccién es de 50, la combinacién de esta doble circunstancia re-
presenta una empresa.

Sobre la idea de empresa, el catedritico de Derecho Mercantil
en la Universidad Central de Madrid, Joaquin Garrigues, mani-
fiesta en su recién publicado libro de la materia que profesa (p4-
ginas 210 y siguientes, del tomo I, volumen I), que afin cuando la
construccién juridica del concepto de empresa no es facil, en el
orden ccondmico dicho concepto no ofrece dificultad alguna, pues cual-
quier hombre de negocios la definiria sin vacilar como «conjunto de
bienes’ (cosas, derechos, actividades) organizados por cl comerciante
con fines de lucro». Estas mismas ideas aparecen sustentadas, con
numerosas citas de autores y muy certeros esclarecimientos, por
nuestro compatriota el doctor Pedro G. de Medina y Sobrado, en
su obra «Naturaleza Juridica de la Propiedad Industrial», paginas
121 y siguientes.

No debemos, en resumen del punto que analizamos, perder de
vista que, a pesar de aparecer el énfasis de] crédito refaccionario en
los frutos y deméis cosas muebles, el articulo 90 de la Ley determina
la «unidad de produccién» como un conjunio de bienes y derechos
afectados en garantia del préstamo concedido. Y asimismo que el
articulo 91, en su inciso g), abre ilimitadamente el nfimero de cosas
susceptibles de constituirse en eunidad de produccién», al decir:
otros bienes y derechos de la empresa. Todo lo cual nos permite afir-
mai que tanto el concepto de «unidad de produccién», como la idea
de empresa, conducen al mismo fin de la universitas iuris, en ca-
lidad de nuevo régimen de garantfas introducido por la estudiada
Ley de Fomento. Lo que puede significar, segiin la forma de con-
tratacién que se adopte, un cambio radical en las normas hipotecarias
que himitan las garantfas y que exigen la especificacién de ellas, con-
tenidas en la Ley Hipotecaria y en el Decreto-ley 490 de 7 de enero
de 1936
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11 La independencia de los bienes muebles constituidos en euni-
dad de produccién» juega con lo dispuesto en el articulo 99 de la Ley
que comentamos, mediante el cual se constituyen a dichos bienes
en depbsito. Esto nos permite afirmar que la garantia, desde el pun-
to de vista de las cosas muebles, esti integrada por dos tipos de pren-
das, la rural v la industrial. Naturalmente, se trata de prendas sin
desplazamiento. La conclusién anterior esti plenamente confirmada
en la reforma al Cédigo civil que la propia Ley establece,

El articulo 12 —derogado— de la T.ey de 2 de marzo de 1922,
decia: en el caso de que el deudor, en ¢l contrato de refaccién agri-
cola, estuviere. disponiendo de los frutos dados en garantia o hu-
biere fundados motivos de que lo hiciere para burlar el crédito agri-
cola refaccionista, o descuidar el cultivo de los frutos, el acreedor
podri acudir al Juzgado de Primera Instancia respectivo y una vez
acreditados diclios particulares por medio de una informacién testi-
fical, obtener que se decrete una intervencién judicial para el cui-
dado, recolecta y venta de los frutos gravados La nueva Ley adopia
una posicién distinta.

Establece a beneficio del Banco los diez casos de condiciones
resolutorias implicitas que anteriormente expusimos y a favor de
todos los acreedores siete casos de exigibilidad (la mayoria de éstos
son repeticiones de las condiciones resolutorias implicitas a favor del
Banco), sin determinar en casi la totalidad de ellas, la forma o ma-
nera de acreditar los supuestos de hecho, necesarios a tales condicio-
nes y causas de exigibilidad ; aunquc cn el inciso 8) del articulo 5t
expresa la Ley que se dard por vencido el préstamo si los bienes
dados en garantia sufrieren desmejora, deterioro o depreciacién, al
grado que no cubran satisfactoriamente la obligacién, siempre que
el deudor no reponga la garantia mermada o la refuerce, o pague en
efectivo una cantidad proporcionada a los bienes desmejorados, dete-
riorados o depreciados, dentro de un plazo de quince dfas contados
desde la notificacién que les haga el Banco; los tribunales —afia-
de— tomarin como base de prueba los informes de los inspectores
del Banco. Después, y acentuando él cambio radical que introduce
en la legislacién vigente, el precitado articulo 99 dispone que «el
deudor del crédito refaccionario tendri la obligacién de guardar y
conservar las césas gravadas, en calidad de depositario, y la de no
trasladarlas del lugar en el cual se indique que serdn mantenidas, sin
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el consentimiento escrito del acreedor, el deudor conservari el uso
y disfrute, conforme a su destino, de los bienes constituidos en
eunidad de produccién» ; las cosas que se necesiten, para ser utiliza-
das, moverse de un lugar a otro, podran ser trasladadas sin el con-
sentimiento del acreedor, salvo que se lava estipulado lo contrario
en el contrato respectivor. Y, por iltimo, los articulos 107 y 108 de
la Ley permiten la utilizacién de la via de apremio, sin admitir la
oponibilidad de excepciones, al propio ticmpo que autorizan el em-
bargo de la «unidad de produccibn» gravada, su anotacién en cl
Registro y la counstitucién sobre clla de una administracién judicial
{no intervencién, como decia el articulo 12 de la Iey de 2 de marzo
de 1922). Y no deben olvidarse las facultades excepcionales que los
articulos 61 y 62 otorgan al Banco para no prestar fianza en caso
alguno y pedir embargos preventivos ad libitum,

12. Ciertamente, la mayvoria de las condiciones resolutorias 1m-
plicitas y de las causas de exigibilidad aludidas, presuponen el acae-
cimiento de hechos cuya justificacién es indispensable y sin embar-
go la Ley no dispone el medio procesal indispensable para satisfa-
cer ese acreditamiento, pues sblo el referido caso del inciso 8), del
articulo 51, dice que los tribunales tomarin como base de prueba
las informaciones del Banco. La Ley se limita a ordenar en su ar-
ticulo 107 que vencido un préstamo por cualquiera de las causas
indicadas en el articulo 101 sin que se haya pagado la suma adeu-
dada, el acreedor podri ejercitar, sin mis trimites, la via de apre-
mio, ajustindose al procedimiento indicado em el titulo XVI, li-
bre segundo, de 1a Ley de Enjuiciamiento Civil. Este procedimiento,
como es sabido, constituye la via de apremio en negocios de comercio,
y del mismo suprime la Ley —conforme a lo dispuesto en su ar-
ticulo 108 y a la expresidn transcrita de «sin mis trimitess— las
excepciones que autoriza el articulo 1.549 de la dicha Ley Procesal
Civil.

13. El sistema de formalizacidén y registro de los contratos re-
faccionarios, instituido por la Ley, es inméjorable. En el orden do-
cumental, junto a los instrumentos otorgados ante Notario pablico o
con intervencién de Corredor Notario comercial, admite el documen-
to privado, cuyas firmas se autentiquen por Notario phiblico o co-
mercial. Y dispone la inscripcién de los contratos en una seccién es-
. pecial de los Registros de la Propiedad. Al mismo {iempo ordena
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la Ley que se dicte por el Poder Ejecutivo un Reglamento para el
funcionamiento de dicha seccién, que se denominari «Seccibn de
Contratacién Agricola e Industrialy, en que seran inscritos los con
tratos a que se refiere la Ley de 2 de marzo de 1922, la Ley de 3 de
junio de 1933 —sobre préstamos con garantia pecuaria— (no en-
tendemos claramente la inclusién de esta Ley, que la disposicién
vigésima novena del Titulo cuarto de la Ley en estudio deroga inte-
gramente), la Ley ntimero 7 de 25 de noviembre de 1948 y los con-
tratos refaccionarios regulados por la misma Ley de Fomento ; y que
«n dicha secciéon quedarin refundidas la antigua seccidn de contratos
agricolas abierta en virtud del mandato de la Ley de 2 de marzo de
1922 y la moderna seccién denominada «Registro de Arrendamien-
tos», ordenada por la Ley de 23 de noviembre de 1948. En 9 de abril
del afio de 1951 dicté el Gobierno el Decreto ntimero 1.410, publica-
do en la «Gaceta Oficial» del dia 9 de mayo del propio afio, conten-
tivo del Reglamento que le fué encomendado. Esta magnifica prag-
matica estd fundada en los mejores antecedentes sobre la materia
y lleva a efecto la unificacién registral de la contratacién agricola e
industrial sobre bases de pleno rigor cientifico y méxima amplitud
de seguridades o garantias. Es una evidencia sin reparos de hasta
dénde puede nuestro sistema inmobiliario de publicidad brindar ayu-
da y protecciéon al desemvolvimiento econémico del pueblo cubano.
El nuevo Reglamento armoniza de modo admirable las maximas faci-
lidades en el sistema de inscripciones con el mcjor juego de los prin-
cipios hipotecarios, respetando todo legitimo interés mediante fér-
mulas claras, sencillas y precisas. Su exposiciédn y estudio detallado
exigiria unmp conferencia ; basten, pues, las menciones que de sus
principales aspectos hemos de realizar.

II
PRINCIPIOS Y GRAVAMENES

14, Desde el punto de vista hipotecario cabe preguntar si la
inscripcién es necesaria v, en todo caso, ¢ qué efectos produce?

Debemos responder que la inscripeién no es obligatoria, como
en el caso de los contratos de arrendamientos y aparcerias de fincas
rlisticas dispone el articulo 6.° de la Ley de 25 de noviembre de 1948,
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aunque sobre esta obligatoriedad muchos no se hau dado cuenta to-
davia que es necesario ponerla cn juego con los supuestos del articu-
lo 41 y con la disposicién adicional segunda de la expresada Ley de
"Arriendos, asi como también con el derecho de permanencia aplica-
ble a los predios rurales. Mediante tal inter-relacién el registro deja
de ser obligatorio en lo absoluto para serlo finicamente en un orden
relativo.

En cuanto a los efectos de la inscripcién la propia Ley de Fo-
mento dispone que rijan los principios del capitulo VIII de la expre-
sada Ley de Arrendamientos y Aparcerias. Los principios consignados
en dicho capitulo son los mismos que gobiernan la materia hipoteca-
ria en sentido general y que la Ley Agricola de 2 de marzo de 1922
hubo de aplicar a los contratos de refaccién, colonato y molienda, el
primero referido a todos los frutos y productos de. las fincas risticas
y los otros dos a las siembras de cafias. Principios que acoge y des-
‘envuelve el nuevo Reglamento. Tales son: especialidad, tanto en
el orden fisico como el juridico (folios rcales y determinacién de los
derechos) ; legalidad (calificacién y su alcance) ; tracto sucesivo o
continuidad hipotecaria ; prioridad ; buena fe; sustantividad, y le-
gitimacion.

El principio de especialidad, en sus prenombrados aspectos fisi-
co y juridico estid reconocido en los articulos 38 y 40 de la citada
Ley 7, que asimismo exponen los otros elementos de la inscripeibn :
el personal, el formal y el registral: Y este principio tiene amplio
y acertado desenvolvimiento. en los articulos 9 de la Ley Hipotecaria
y 63 del Reglamento sobre la materia, asi como en distintos precep-
tos del novisimo Reglamento. El de legalidad no aparece con enun-
ciado propio en dicho capitulo VIII de la Ley de Arriendos, pero es
una consecuencia indispensable del nuevo régimen juridico que se
instituye. Si los titulos presentados a registro no son calificados,
es decir, si no se exige que en ellos se cumplan los requisitos legales
procedentes, la inscripcién’ pierde toda su eficacia. El Registro se
convierte en una mera oficina de publicacién de documentos, sin ma-
vor trascendencia. En tal caso, resultaria absurdo establecer’ normas
legitimadoras respecto a los deréchos inscritos. De ahi que la le-
galidad esté presente en todos aquellos casos en que los asientos re-
gistrales son regulados por la Ley conforme a la fe ptiblica del Re-
gistro y a los principios que de ella se derivan. El Reglamento dic-
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tado restablece la calificacion de la Ley de 2 de marzo de 1922 y pese
a la enfitica limitacién que fija el filtimo parrafo de su articulo 38,
es lo cierto que su expresa dependencia de las normas sobre legitima-
cién que aparccen en la Ley de Arriendos y los requisitos que para
ia inscripcién fija el propio Reglamento, ponen de manifiesto que el
principio de legalidad ha de funcionar con mayor o menor rigidez
y en Ja justa medida en que la inscripcién aumente o dlmmuya se-
gfin los casos, su grado de sustantividad.

El tracto sucesivo esti consagrado en los articulos 38 y 41 de la
Ley de Arriendos, que se ordena aplicar, pues sus claros mandatos
exigen Ja continuidad hipotecaria de los derechos inscritos, aun-
que en verdad —v tal es la razén bésica de la secciébn especial que
se organiza— la previa inscripcién del derecho que ostenta la persona
o titular otorgante —articulo 20 de la Ley Hipotecaria— est4 sus-
tituida por «l concepto de disponibilidad de la finca o lote, sin que
ello obste a su inscripcidén en los libros corrientes del Registro,
cnando asi proceda, con arreglo a lo prevenido en la Ley Hipoteca-
ria, segin autoriza el articulo 42 de la expresada Ley de Arrenda-
mientos.

El Reglamento promulgado aplica cuidadosamente la regla y ex-
cepciones de este principio, poniéndolés en armonia con las peculiari-
dades del reglmen recién establecido y con los deméas principios hi-
potecarios.

Puede afirmarse que, mediante la calificacién, el tracto de las fin-
cas y derechos apareceri con mayor precisién exactamente en la
medida que la fe phblica del Registro ampare a los titulares ins-
critos.

Los otros principios de prioridad, buena fe, sustaniividad, le-
gitimacibén, ete,, tienen su pleno reconocimiento en preceptos ex-
presos del nuevo régimen legal. Asi, el de prioridad aparece en el
articulo 95 de la Ley de Fomento al exponer: el crédito refacciona-
rio tendra preferencia para su cobro sobre todo otro crédito de cual-
quier naturaleza no inscrito con anterioridad, a excepcién de los
correspondientes : 1), al Estado, la provincia o el municipio, por el
importe de la filtima anualidad vencida y no pagada de los im-
puestos a que resulten obligados los inmuebles en que funcione la
eunidad de produccién» gravada; 2), a los trabajadores, por el im-
porte de los salarios o jornales devengados y no pagados durante
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el Gltimo afio ; y 3), a los propictarios, por cl importe de la Gitima
anualidad de la renta veucida y no pagada de dichos inmuebles. Es-
tas excepciones constituyen lo que llamamos en el Derecho Hipote-
cario gravimenes ticitos.

Y lo transcrito evidencia que, a pesar de no ser obligatoria la
inscripeidn, Ja Ley determina efectos plenos a favor de la misma
v conforme al viejo principio: prior tempore potior jure, lema de
nuestros Registros.

Los principios de buena fe, sustantividad y legitimaciéu, puestos
en juego con la teoria del tercero y con el antes indicado concepto
de disponibilidad, estan expresamente reconocidos en el articulo 41
de la repetida Ley de Arrendamientos y Aparcerias.

Y dichos principios, unidos a la teoria y concepto expresados,
;uegan, a la vez, cou el expuesto principio de prioridad, en interre-
lacibén e interdependencia.

Todo lo cual aparece muy claramente dicho en el expresado ar-
ticulo 41 de la Ley de Arriendos, que, entendido genéricamente, ma-
nifiesta : «Cuando la finca estuviera inscrita en el Registro de la
Propiedad y el otorgante tuviese la disponibilidad de la misma, se-
gin el propio Registro, el contrato inscrito en la seccién especial
producird a favor de la otra parte (adquirente del derecho o grava-
men inscrito todos los efectos que se determinan en esta Ley para
el disfrute del contrato hasta la extincidon de su término, con per-
juicio de los contratantes y de terceros ; cuando la finca no estuvie-
se 1inscrita en el Registro de la Propiedad, la inscripcién del con-
venio perjudicarid y obligard a los contratantes, pero no a los ter-
ceros a quienes correspondiere algiin derecho sobre el terreno (frutos,
productos y muebles) objeto del contrato, sin perjuicio de los cuales
se extender4d dicha inscripcidn ; cuando la finca estuviese inscrita
en el Registro de la. Propiedad pero no constase de éste que el otor-
gante tuviese la disponibilidad de la misma, no podrad ser idscrito
el contrato en el Registro (o Seccién) que se crea por esta Ley, ni
perjudicard a las personas que tuviesen la disponibilidad de dicha
finca mi a los terceros a quienes correspondiera algln derecho sobre
la misma, pero el otorgante y las personas que de él traigan causa
(subadquirentes) serin responsables de los dafios y perjuicios que
se originen por este motivo a la otra parte; no obstante, cuando se
tratare de un adquirente de buena fe, tendra &l mismo, los derechos
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que se deriven de continuar en la posesién hasta que se termine
el afio agricola en curso y también los que procedan de indemniza-
(ién por las labores preparatorias efectuadas para el siguiente afio
v por mejoras ftiles realizadas».

Este precepto se ajusta a las mejores reglas de la publicidad
inmobiliaria, decidiendo las diferentes situaciones que pueden pre-
sentarse, conforme a los criterios méis justos y cientificos que en
la actualidad informan, en todas partes, a la seguridad de las tran-
sacciones sobre bienes inmuebles

Es posible, naturalmente, que surjan, como siempre ha suce-
dido por la falta de catastro parcelario, conflictos entre el Regis-
tro y la posesién. Pero en estos casos de garantia refaccionaria en
que lo inmueble se une a las prendas agraria e industrial, a través de
la mombrada cunidad de produccién», claro se observa que los
acreedores habrin de comprobar, en cada negocio, el estado pose-
sorio de las cosas muebles e inmuebles y su concordancia con el Re-
gistro. Mas, de todos modos y segiin el mandato expreso del apli-
cable articulo 41 de la T.ev de Arriendos, las situaciones registrales
o de publicidad son superiores en estos casos a las posesorias. Y el
nuevo Reglamento, al reproducir y aplicar con gran amplitud las
normas del articulo 41 de la Tey de Arriendos, pone especial aten-
cién en centrar la interdependencia de la calificacién, cl tracto, la
prioridad, la buena fe y demis principios, en estos cfectos legitima-
dores de la fe piliblica registral.

15 Por otra parte, el primitivo articulo 108 de la Ley Hipote-
craria no permitia la hipoteca de los frutos y rentas pendientes, con
separacién del predio que los produjera. Pero la Ley de 2 de marzo
de 1922 hubo de modificar aquel articulo, determinando que no se
podran hipotecar los frutos y rentas pendientes con separacién del
predio que los produzca, sin perjuicio de que puedan gravarse esos
frutos en garantia de créditos refaccionarios con arreglo a la Ley
«special porque esos contratos se rigen. ‘

Excepcioné la regla gencral del articulo 110 de la Lev Hipote-
caria respecto a los casos en que los bienes hipotecados se hallen
afectos a algtin contrato de refaccidn agricola, estableciendo que en
tales casos los frutos pendientes al tiempo de hacerse efectiva la hi-
poteca no responderin de ésta. Y afiadié al inciso 3.° del articulo I1f
de la Ley que los frutos pendientes de los arboles o plantas, o ya co-



16 ELL DERECHO INMOBILIARIO REGISTRAL

gides, afectos a alglin contrato de refaccién, no responden a la
obligacién hipotecaria cuando ésta se hace efectiva, sin necesidad
de que estén levantados o almacenados,

Ademis, la dicha Ley introdujo, respecto al contrato de colonato,
una disposicién de,maxima importancia, diciendo en su articulo 6.°:
€l contrato de colonato independiza a las cepas y cafias del dominio
y. todo otro derecho real sobre el inmueble, por el tiemp'o de su du-
racién. Este precepto, unido a las modificaciones antedichas de los
articulos 108 y 110 de la Ley Hipotecaria, constituye innegable
antecedente de la hoy llamada «unidad de produccidn».

16 Hasta donde hemos expuesto no aparece atin el choque en-
tre la Ley de Fomento y la Hipotecaria.,

Sin embargo, al procurar los criterios de armonia respecto a los
casos en que concurran créditos hipotecarios y créditos refacciona-
rios, empiezan las dificultades y contradicciones. El articulo 95 de
la nueva Ley dice, como ya vimos, que el crédito refaccionario
tiene preferencia para su cobro sobre todo otro crédito de cualquier
natitraleza NO INSCRITO CON ANTERIORIDAD.

Luego, en cuanto a los créditos inscritos con anterioridad n.
-existe preferencia alguna  ITos principios hipotecarios funcionan con
toda claridad y precisién,

El principio rector, en esta materia aparece en el articulo 110
de la Ley Hipotecaria, que dice: la hipoteca se extiende a las ac-
cesiones mnaturales, a las mcjoras, a los frutos pendientes y rentas
no percibidas al vencer la obligacién, y al importe de las indemmni-
zaciones concedidas o debidas al propietario por los aseguradores
de los bienes hipotecados o en virtud de expropiacién por causa de
utilidad pfblica. Tal principio est4 reproducido en el articulo 1.877
del Cédigo civil, que agrega: «... con las declaraciones, amplia-
ciones y limitaciones establecidas por la Ley, asi en el caso de per-
manecer la finca en poder del que 1a hipotecé como en ¢l de pasar
a manos de un terceron. Y —conforme antes expusimos— quedb
excepcionado por la Ley de 2 de marzo de 1922, en el sentido de
que los frutos pendientes al tiempo de hacerse efeativa la hipoteca
no responden a la misma.

La complementacién de estas. reglas sobre la extension esta en
distinguir —segtin el precitado articulo 1.877 del €dédigo civil—
los casos en que la finca hipotecada permanece en poder del deudor
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de aquellos otros en que pasa a manos de un tercero, lo cual cons-
tituye el Derecho Hipotecario clasico, o sea, la piedra angular so-
bre Ja materia, Cuando la finca permanece en poder del deudor hi-
potecario la responsabilidad es 'mixima, excluyéndose tinicamente
los casos de agregacién de terrenos que no procedan de accesién na-
tural, las nuevas construcciones de edificios donde antes no los hu-
biere y las rentas vencidas v pagadas. Todo lo demas esti compren-
dido en la extensién de la hipoteca, entre ello: los objetos muebles
colocados permanentemente en un edificio, bien para su adorno o
comodidad, o bien para el servicio de alguna industria, auxQum
SU COLOCACION SE HAYA VERIFICADO DESPULS DE CONSTITUIDA LA
HIPOTECA, v los frutos que al tiempo en que deba hacerse efectiva
la obligacién hipotdcaria estuvieren pendientes de los 4arboles o
plantas, o ya cogidos, pero no levantados ni almacenados. Cuando
la finca hipotecada pasare a manos de un tercer poseedor o adqui-
rente, la hipoteca no es extensiva, conforme dispone el articulo 112
de la Ley Hipotecaria, a los muebles colocados permanentemente en
los edificios, ni a las mejoras que no consistan en obras de repara-:
cidn, seguridad o transformacién, SIEMPRE QUE UNAS U OTRAS SE
HAYAN COSTEADO POR EL NUEVO DUENO, ni a los frutos pendientes
y rentas vencidas que sean de la pertenencia del mismo.

Los derechos del tercer poseedor o adquirente de bienes hipote-
cados aparecen expuestos muy claramente en el articulo 113 de la
Lev Hipotecaria, cuya sola dificultad consiste, segin el cstudio de
la jurisprudencia nos enscfia, en la justificacién o prueba del mo-
mento y circunstancias en que fueron unidas al inmueble las dichas
pertenencias, para lo cual el parrafo segundo del articulo 112 de
la propia Ley Hipotecaria indica Ja pauta mis conveniente a seguir.

17. Pero la Ley de Fomento Agricola e Industrial modifica los
articulos 108, 110 y 111 de la Lev Hipotecaria. E introduce un sis-
tema de extension de las garantias inmobiliarias en forma contra-
ria a las reglas esenciales que norman la hipoteca:

T.a reforma empieza por suprimir la prohibicién absoluta del in-
ciso 2) del articulo 108 de la Ley Hipotecaria, relativa a las cosas
muebles colocadas permanentemente en los edificios. Dice asi: «No
se podrin hipotecar... los objetos muebles colocados permanente-
mente en los inmuebles, bien para su adorno o comodidad, o bien
para el servicio de alguna industria o explotacién agricola (este

2
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Altimo término «explotacidn agricola» es afiadido por la nueva Ley),
a no ser que se hipotequen juntamente con dichos inmuebles, SIN
' PERJUICIO DE QUE —agqui la reforma— PUEDAN GRAVARSE EN GARAN-
TiA DE CREDITOS REFACCIONARIOS CON ARREGLO A LA LEY ESPECIAL
QUE LOS RIGE». !

En otras palabras: la reforma se inicia suprimicndo, a beneficio
del crédito refaccionario la inmobilizacién de las cosas muebles uni-
das permanentemente a los inmuebles, sin distinguir —como lo hace
el articulo 113 de la Ley Hipotecaria frente al tercer poseedor o ad-
quirente que las haya colocado en el predio— los casos en que tales
cosas muebles puedan retirarse sin menoscabo del valor del resto
de la finca, de aquellos otros en que no sc produce el menoscabo.

Y es de advertirse que la situacidén de los frutos y rentas pen-
dientes resulta por completo distinta a la de los objetos muebles in-
corporados a una finca, pues en este Gltimo supuesto a {a nota ca-
racteristica de permanencia o fijeza se asocia, a veces de manera que
acusa inseparabilidad fisica o econdmica, la integracién de una nueva
unidad inmueble, regida por la teoria que gobierna la indivisibilidad
de clertas cosas. Esto sin contar que la «unidad de produccibénr es
susceptible de constituirse tanto por cosas que son propiamente per-
tenencias como por aquéllas que tienen la condicién de partes-inte-
grantes accesorias, segfin lo evideuncia el citado articulo 91 de la Ley
de Fomento al admitir, en dicha unidad a las siembras, plantaciones,
arbolados, maderas en todos sus estados, maquinarias y toda clase de
bienes y derechos.

18. El segundo aspecto de la reforma esti referido a la regla
general del articulo 110 de la Ley Hipotecaria.

Recordemos que éste dice asi: la hipoteca se extiende a las ac-
cesiones naturales, a las mejoras, a los frutos pendientes v rentas
no percibidas al vencer la obligacién, y al importe de las indémniza-
ciones concedidas o debidas al propietario por los aseguradores de los’
bienes hipotecados o en virtud de expropiacién por causa de utilidad
piblica.

La nucva Ley afiade el pirrafo siguiente: «Sg EXCEPTUA EI CASO
BN QUE LOS BIENES HIPOTECADOS SE HALLEN AFECTOS A ALGUN CRE-
DITO REFACCIONARIO, EN EL CUAL LOS FRUTOS PENDIENTES, BIENES
MUEBLES ¥ MEJORAS QUE EXISTAN AL TIEMPO DE HACERSE EFECTIVA LA
HIPOTECA NO RESPONDERAN A ESTA»,

.
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Es decir, la reforma aplica a los objetos muebles y a las mejoras
la norma de excepcién que la Ley de 1922 hubo de fijar para los
frutos pendientes al tiempo dc¢ hacerse efectiva la hipoteca.

19. En directa consecuencia de las modificaciones preinsertas,
el aspecto tercero de la reforma consiste en alterar la casuistica de
la Ley Hipotecaria, en cuanto a lo que ha de entenderse hipotecado
aunque no se mencione en el contrato (caso en que los objetos y fru-
tos corresponden al propietario deudor), La Ley dice: «Los incisos
primero y tercero del articulo 11! de la Ley Hipotecaria quedaran
redactados asi: ... se entienden hipotecados... 1), los objetos mue-
bles colocados permanentemente en un inmueble, bien para su adorno
o comodidad, o bien para el servicio de alguna industria o explota-
ciébn agricola aunque su colocacibén se haya verificado después de
constituida la hipoteca, SALVO EL CASO DE HALLARSE AFECTOS A ALGUN
CREDITO REFACCIONARIO, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL ARTicuLo 110,
v 2), los frutos que al tiempo en que deba hacerse efectiva la obliga-
cién estuvieren pendientes de los 4rboles o plantas, o ya cogidos,
pero no levantados ni almacenados, SALVO EI, CASO DE HALLARSE AFEC-
TOS A ALGUN CREDITO REFACCIONARIO, SEGUN 1.0 ESTABLECIDO EN EL
ArTicuro 110». Ante la expuesta reduccién de la garantia hipoteca-
ria, cuyos limites son insospechables cnando se piensa que en el con-
cepto de bienes muebles y mejoras pueden ser comprendidos las
siembras, plantaciones, arbolados, maderas en todos sus estados,
maquinarias y toda clase de bienes v derechos, preguntamos: §qué
queda a favor del acreedor hipotecario?

Como muy bien dice un autor cubano no ofrece duda que inscri-
to un contrato agricola (o industrial, agregamos nosotros), las hi-
potecas y demis gravamenes posteriores que se constituyan sobre
el inmueble no alcanzan a las cocas independizadas por dicho con-
trato, a partir de la inscripcién de éste. Pero... iy las anteriores?
Si leemos cuidadosamente la Ley de Fomento encontramos varias
disposiciones que dan preferencia al crédito hipotecario sobre el
crédito refaccionario, referidas a las cosas que integran la garantia
de este tiltimo y, por ello, determinantes de la normal extensién d¢
la hipoteca, Asi tenemos: 1), el articule 105 dispone aplicar los
principios del capitulo VIII de la Ley de Arrendamientos y Aparce-
rias, entre cuyos articulos cl 41 otorga pleno reconocimicnto a todos '
los principios de la Ley Hipotecaria ; 2), el articulo 95 de la comen-



20 KL DERECHO INMOBILIARIO REGISTRAL

tada Ley ratifica, en cuanto a los bienes afectados por la garantia
refaccionaria, el mentado principio de prioridad, tomando como base
las fechas de las inscripciones ; 3), cl articulo 94 de la misma Ley
expone que si el deudor en el contrato de refaccién dejare de cum-
plir cualquier obligacién cuya falta pudiera privarle del disfrute de
los inmuebles en que funcione la «unidad de produccidn» gravada,
el acreedor podri cumplir dicha obligacién, quedando agregado su
importe y los gastos justos que acredite a su crédito primitivo, y ex-
tendida a esa cantidad adicional la garantia refaccionaria, sin perjui-
cio de sus derechos por subrogacién; y 4), el inciso tercero del ar-
ticulo 106 de la repetida Ley de Fomento dice que los asientos en el
Registro de los créditos refaccionarios se cancelaran por extincion
del derecho del deudor sobre los inmuebles en que funcione la «uni-
dad dc produccién» gravada, siempre que la extincién no dependa
de la voluntad del propio deudor

20. CuAl es, pues, la situacidon juridica actual de la extensién
hipotecaria? Si, por ejemplo, estamos en presencia de una finca
riistica, en la cual existe una instalacién de regadio permanentemente
colocada, o en presencia de un predio organizado como industria ce-
rimica, y sobre ellos se constituyen primeras hipotecas, a cuyo efec-
to se realizan cuidadosos inventarios de los inmuebles, partes inte-
grantes y pertenencias existentes : ; qué sucederia en el caso de afec-
tar los propictarios deudores, posteriormente a la hipoteca y me-
diante créditos refaccionarios, la instalacién de regadio o los objetos
que integran permaneuntemente la industria cerAmica? La rigida v ais-
lada aplicacién de las normas de reforma que ha introducido la nue-
va Lev, podrian determinar que los créditos hipotecarios no se ex-
tiendan ni a la instalacién de regadio ni a los objetos muebles que
integran la industria de cerimica, pese a la fijeza y unidad de una
y otros respecto a los inmuebles. Pero si aplicamos los principios
hipotecarios y reglas afines que reconoce la Ley de Fomento, es in-
discutible que las hipotecas comprenderan la instalacién y las cosas
muebles unidas de manera fija a los inmuebles. Concluyendo: nos-
otros estimamos que la hipoteca se extiende, en todo caso, a los ob-
jetos muebles colocados permanentemente en un inmueble, bien para
su adorno o comodidad o bien para el servicio de alguna industria o
explotacién agricola, CUANDO LA COLOCACION DE ELLOS SE HAYA VE-
RICADO POR El, PROPIETARIO DEUDOR ANTES DE CONSTITUIRSE LA HI-
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POTECA. Y, cn su consecuencia, estimamos comprendidos a dichos
bienes muebles en la garantia hipotecaria, Para los colocados poste-
riormente a la constitucién de la hipoteca es que rige, a nuestro jui-
cio, la excepcién de la Ley de Fomento, que equipara al acreedor re-
faccionario con el tercer poseedor amparado por el articulo 112 de
la Ley Hipotecaria. Pero son los Tribunales quienes fijarin la in-
terpretacién definitiva.

AGUSTIN AGUIRRE

Registrador de la Propiedad de Cuba y Pro-
fesor de Derecho Hipotecario en la Univer-
sidad de La Habhana



Inscripciones constitutivas

La Exposicién de Motivos de la Ley Hipotecaria de 30 de di-
clembre de 1944 dice lo siguiente: «La inscripcién, si bien conti-
nfia siendo potestativa y de efectos declarativos... Si no se da a la
inscripeidn carécter coustitutivo...s, -

Coincide con el pensamiento de los autores de dicha Ley el por
tantos motivos Ilustre Notario de Madrid, Rafael Niiiez Lagos,
que afiade : «He de recalcar algo meramegte técnico: no hay ne-
gocio, documento, ni asiento de inscripeién conmstitutivos sin com-
sentimiento en el instante final. Es una consecuencia del papel ab-
sorbente del consentimiento en la perfeccidon de los negocios juri-
dicose (1).

La misma opinibén de que la inscripcién no es comstitutiva en
nuestro Derecho ha sido mantenida recientemente por Ramos Fol-
qués (2).

Eu parecidas ideas se inspira la Sentencia de] Tribunal Supre-
mo de 21 de febrero de 1947, en que dice «Salvo las especiales nor- .
mas establecidas para la hipoteca, la inscripcién en el Registro de
la Propiedad no es constitutiva de derechos, sino declarativa, o sea,
que los derechos reales nacen, se trasmiten y se extinguen fuera
de Registro» (3).

(1) Hechos y Derechos en el Instrumento Piiblico, pag. 300. Este
parrafo vy los siguientes de dicho libro son reproducci6on de otros de su
estudio El Regisiro de la Propiedad Espaiol (Revista Critica, 1949, pagi-
na 151), con algunas aclaraciones o rectificaciones. .Ver mnuestro traba;o
¢Es cmlsututwa la inscripcién en eb derecho real de hipoteca? (Revista
Critica, 1949, pag. 378).

(2) Revista Critica, 1952, pag. 628.

(3) Rodriguez Na'varro Doctrina Civil del Tribunal Supremo, tomo 11,
pagina 4.313.
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¢ Serd exacto que en nuestro Derecho la inscripcién es siempre
de efectos declarativos, o que no hay inscripcidén constitutiva sin
consentimiento en el instante final?

Seguramente Carnelutti nos ilustrari sobre esta materia. Para
ello haremos un extracto, tal vez excesivamente sintético, pero su-
ficiente para nuestro estudio, de su teorfa general del Derecho (1).

La fuerza vital, dice, cousiste precisamente en que los seres que
tienen vida sienten un estimulo que los impulsa a combinarse con
otros complementarios. Ese estimulo actfia mediante una sensa-
cibn penosa mientras falta la combinacién, y mediante una sen-
sacibén agradable cuando la combinacién se produce. Esta tendencia
a la combinacién de un ente vivo con su ente complementario cons-
tituye una necesidad. Y la condicién de aptitud de los entes para
satisfacer una necesidad counstituye su utilidad. La relacién entre
el ente que’ cxperimenta la necesidad y el apto para satisfacerla es
el interés. Interés, por tanto, es la utilidad especifica de un ente
respecto a otros. Cuando dos ¢ més personas tienen intereses opues-
tos surge el conflicto, que es debido a la limitacién de los bienes.
El conflicto de intereses se puede resolver mediante reglas de éti-
ca o de moral. Pero cuande ésta no basta o falla, interviene el De-
recho imponiendo la mnorma para la solucién del conflicto, con la
fuerza de que carece la ética. El Derecho soluciona el conflicto con-
cediendo a una parte el poder o facultad de obrar (libertad de des-
envolver el interés propio), y a la otra parte imponiéndola el deber
u obligacién {necesidad de no desenvolver el propio interés). Ese po-
der y ese deber constituyen cada uno aisladamente una situacibén ju-
ridica, pero se hallan necesariamente emparejados y constituyen el
aspecto de una relacién. El concepto de poder se integra en el de de-
ber, y viceversa. Por eso se habla, para designar la situacién juridica,
de relacién juridica. Pero la vida no es estatica, sino dindmica. Es un
continuo deslizarse en diversas situaciones, cuya aparicién y des-
aparicién constituye el hecho juridico. Hecho juridice es, por tan-
to, un hecho material que cambia una situacién juridica. Para
Carnelutti ecuna situacién juridica puede cambiar de tres maneras
en su aspecto juridico : o porque llegue a ser juridica una situacibn
que no lo era, o porque llegue a ser no juridica una situacién que

(1) Teoria General del Derecho, traduccién de G. Posada,
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lo era; o porquc una situaciéon juridica cambie su juricidad» (1).
Los primeros son hechos juridicos originarios, y los dos Mltimos
derivados. I.os hechos juridicos originarios son sicmpre conmstitu-
tivos. Los hechos juridicos derivados hay que estudiarlos relacio-
nando la situacién juridica inicial y la final. El hecho juridico pue-
de dejar subsistente la situacién inicial o eliminarla. El primero es
un hecho juridico constitutivo; cl segundo, extintivo. «El hecho
juridico extintivo es, con relacién a la nueva situacién, un hecho
constitutivo, pues la eficacia extintiva se rcfiere a la situacién pre-
cedenter (2). ‘

En ‘¢ste sentido fué usado por don Jerénimo Gonzalez la palabra
constitutivo. Para él, no sélo la inscripcién es constitutiva, sino
también la cancelacién, siempre que una y otra produzcan la modi-
ficacién del derecho real, es decir, dc la situacién juridica del dere-
cho real que habia antes de practicarsc el asiento (3). En esto don
Jerénimo Gonzilez se adelantd en muchos afios a Carnelutti.

El tcenicismo de. don Jerdénimo Gonzilez adquirid pronto carta
de naturaleza cn nuestra Patria, hasta conseguir verdadera popu-
laridad. Hoy apenas si1 se emplea otro.

Asi Campuzano (4) dice lo siguiente: «l.o mis interesante, al
estudiar la inscripcién como una de las bases de nuestro Derecho
Inmobiliario, es distinguir los casos en que’'se nos presenta como
constitutiva de derechos, de aquellos otros en que aparece como
simplemente declarativa. En el primer caso se condiciona a ella,
juridicamente, el nacimicnto de la situacién real; en el segundo,
implica tan sblo la proclamacién de situaciones reales ya existenteso.

Para Loépez Torres (5): «La inscripeidén constitutiva crea y, por
tanto, protege el derecho apto para ser plasmado en ella; la decla-
rativa hace posible la expresién formal de un derecho creado extra-
registralmenten. , . ‘

Roca Sastre (6) afirma lo siguiente: «En cl sistema de inscrip-
cién constitutiva (Alemania, Suiza, Austria, Suecia, ctc.) para que
se produzca la constitucién, transmisién, modificacién o extincion del

(1) Lugar citado, pag. 207.

(2) TLugar citado, pag. 237.

(3) Puede comprobarse en Esiudio. tomo T, pags. 102, 103, 157, 361,
372, 3714 y 375.

(4) Registros, pag. 132.

(5) T.egislacién Hipotecaria, segunda edicién. tomo 1, phg 105,

(6) Instituciones, tomo I, pag. 49.
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derccho real es preciso que se imscriba el acto juridico correspon-
diente .. En ¢l sistema de inscripeién declarativa (Francia, Bélgica,
Italia, etc.) en todo caso es el acto o titulo juridico inscribible lo que
opera la constitucién, transmisién, modificacién y extincién sin ne-
cesidad dc que esté registradon. Obsérvese que cn el primer parrafo
usa la palabra constitutivo en dos sentidos totalinente distintos:
uno, en cl gramatical , y otro, en el técnico. La inscripeibén es cons-
titutiva, dice, cuando produce la comsiitucign, transmisién, etc. Pa-
ra no incurir cu equivoco, con olvido, ademis, de la regla logica de
que la palabra definida no debe repetirse en la definicién, ha de-
bido decir: I.a inscripcién es constitutiva cuando produce la crea-
¢ién, modificacidn, ete. (1).

Sanz Fernandez (2) se expresa en los siguientes términos : Ins-
cripcién declarativa «es aquella que se limita a recoger los elemen-
tos juridicos que dan vida al derecho real, sin afiadir un valor espe-
cial en si misman», y constitutiva eaquella, en si misma o con otros
elementos previos de caricter necesario dan vida al derecho real,
o, como dice Wolff, aquella que es un clemento a la constituciém,
supresion o modificacién del derecho reals, En este texto también
se da un doble significado a la palabra constituir, y, para evitar el
equivoco ha debido decir: Inscripeién constitutiva es aquella que
es un elemento a la creacién, supresiéon o modificacién del derecho
real.

Por lo contrario, Casso aclerta a evitar el equivoco en la siguien-
te forma : «Es constitutiva la inscripcién cuando ésta se exija como
Tequisito para quc nazca, se transmita, modifique o extinga el de-
recho real de que se trate. Es meramente declaraliva la inscripeibén
cuando se atribuye al acto o titulo juridico inscribible valor, por si
sblo, para crear o comstituir, transmitir, modificar o extinguir el
dereclio real de que sc trate, aunque no esté registrado» (3).

Y Castan {4), con referencia a la hipoteca, dice: «No sélo esta
sujeta la hipoteca al régimen de publicidad de todos los derechos
reales, sino a una publicidad especial, pues requiere la inscripcién
como solemmnidad constitutiva, de tal modo que la hipoteca no ius-

() Eun alguna ocasién no sc libré de este equivoco el propio don Jero-
nimo Gonzalez, como se puede comprobar en ESstudios, tomo I, pag. 157.

(3) Instibuciones, pag. 239 y ss. .

(3) Derecho Hipotecario, pag. 102.

(4) Derecho Civil Espanol, séptima edici6n, tomo 11, pag. 691,
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crita no es vilida, no ya con respecto a terceros, sino ni aun entre los
interesadosr. oo

Estimamos que este significado de la palabra constitutivo, apli-
cado a los derechos reales sobre inmuebles, estd de acuerdo con la
-expresada opinién de Carnelutti, y que, en cuanto a lo quc debe
entenderse por consti.tutivo, no hay nada mis técnico.

Segtn cllo, un hecho juridico es constitutivo del derecho real
cuando cambia la situacién juridica real precedente, sea por la crea-
ci6n de un derecho real nuevo, sea por su modificacién, o por su
extincidn,

Sentadas estas premisas, en Derecho espafiol se plantean los si-
guientes problemas: 1.° ; Es exacto que no puede haber inscripcién
constitutiva sin consentimiento en el instante final? Porque, si asi
fuera, en nuestro Derecho no habria ninguna inscripcién constitu-
tiva. 2.° En el supuesto de quc esa afirmacién no sea exacta, ¢ puede
haber en nuestro Derecho inscripciones constitutivas? 3.° En el su-
puesto afirmativo, §cuiles son constitutivas, y cuéles no?

Entendemos que es excesivamente absoluta la afirmacién de Nt-
fiez Lagos de que, técnicamente, no hay negocio, documento ni asien-
to de inscripcién constitutivos sin consentimiento en el instante fi-
nal, En primer lugar, piénsese en los casos de accesién continua,
aluvién, avulsién, mutacién de cauce y formacién de’isla, que, aun-
que, naturalmente, ni son negocio juridico, ni documento, ni asien-
to de inscripcién, demuestran que un simple hecho natural, sin la
menor intervencién de la voluntad humana, puede cambiar Ja situa-
cién juridica del derecho de dominio, v ser, por tanto, constitutivo
de ese derecho.

Pero es que esa afirmacién entendemos que no es aplicable ni si-
quiera a los contratos. Estos se dividen en consensuales, reales ¥
formales. S6lo en los primeros el instante del consentimiento coin-
cide con la constitucién del contrato, porque es el propio consenti-
miento lo que les perfecciona. Pero no ocurre asi en los coutratos
reales y formales. En los primeros ¢l momento de su perfeccién, v,
por tanto, cl de su constitucién o del cambio de la situacién juridica,
es el momento de la entrega. No existe depbsito, ni préstamo, ni
prenda, ni comodato, hasta el momento de la cntrega de la cosa, v cl
consentimiento -ha podido prestarse mucho antes. Lo mismo ocurre
con los actos o contratos formales : no existe donacién de inmuebles
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hasta el otorgamiento de la escritura pitblica, lo mismo que no existe
testamento abierto hasta que se cumple la Gltima formalidad. Si des-
pués de firmada la escritura de donacién de inmuebles por donante
y donataric, o el testamento por el testador, y no hay duda de que
unos v otros han dado el consentimiento, falleciese el Notario sin
haber signado, firmado v rubricado la escritura o el testamento, no
habrfa donaciéun de inmuebles ni habria testamento. El legislador
puedc imponer, v de hecho impone, determinados requisitos for-
males para la perfeccidén de ciertos actos o contratos, independien-
temente del consentimiento, siempre esencial en todo acto volunta-
rio, y sus preceptos no pueden desvirtuarse por razones doctrinales.
El imperio de la Ley asi lo exige.

Pero es que, ademis, tratindose de derechos reales, nunca el
consentimiento es coustitutive del derecho real, salvo en un caso ex-
cepcional que luegc expondremos.

En nuestro Derecho rige la regla general del articulo 609 del Co-
digo civil, que dispone que la propiedad y los demas derechos reales,
se adquieren y transmiten por consecuencia de ciertos contratos me-
diante la tradicion. Esta puede ser real o simbdlica. Si es real, por
ejemplo, documento privado con entrega material, el consentimien-
to necesariamente ha tenido que ser anterior a la entrega, v es ésta
la que produce el cambio en la situacién juridica del derecho real.
En el mismo caso estamos si el countrato se formaliza en escritura
ptiblica, si de la misma escritura resultase o se dedujese que el otor-
gamiento no equivale a la entrega de la cosa (art. 1.462 del C. c.).
En el caso de que la tradicién sea simbélica, mediante el otorgamien-
to de escritura pfiblica, es evidente que el consentimiento ha tenido
que preceder a su otorgamiento, aunque esc consentimiento queda
.incorporado a Ia misma escritura Si después de firmada por los otor-
gantes, vendedor y comprador, por ejemplo, falleciese el Notario sin
haberla signado, firmado y rubricado, no valdria como escritura
ptblica, pero si como documento privado. Luego en los contratos no -
formales ¢l momento constitutivo contractual o del cambio de la
situacién juridica personal es, o puede ser, anterior al otorgamiento
de la escritura. Ahora bien, lo constitutivo del derecho real en el
caso de tradicién instrumental, supuesta la preexistencia del dere-
cho en el patrimonio del transmitente v la capacidad de los otorgan-.
tes, es la autorizacién por el Notario de la escritura matriz mediante
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su signo, firma y ribrica.’ No coinciden, por tanto, el consentimien-
to y la constitucién del derecho real en €] mismo instante.

Caso en que la constitucién del derecho real coincide con el ins-
tante de emisién del consentimiento cs el de que los interesados ha-
yan supeditado la perfeccién del contrato al otorgamiento de la cs-
critura piablica. En este supuesto coinciden cousentimiento y tradi-
cidn, v la transmisién se produce en momento del consentimiento,
pero no por éste, sino por la tradicidu.

Casc mas claro es ¢l del articulo 1.463 del Cédigo civil. La en-
trega de bienes muebles, dice, se efectuari. . por el sélo acuerdo o
couformidad de los contratantes, si la cosa vendida no puede trasla-
darse a poder del comprador en el instante de la venta, o si éstc la
tenia va en su poder por algin otro motivo, En este caso el consen-
timiento, simultincamente, perfecciona el contrato v cambia la si-
tuacién juridica el derecho de dominio.

Es, por tanto, la tradicién lo que produce, por regla general, el
cambio en la situacién juridica del derecho real, y, por consiguiente,
lo constitutivo del mismo Ciertamente que nunca se ha aplicado la
palabra constitulivo a la tradicién, pero, simplemente, porque se ha
empleado respecto a ella un tecnicismo distinto.

Respecto a la tradicién se ha hablado siempre de la teoria del
titulo v el modo, que, mis quc una teoria, es un tecnicismo. Ese tec-
nicismo del titulo vy el modo se fijaba en las causas de la transmision,
que son dos : el contrato v la tradicibén, o titulo v modo de adquirir.
El tecnicismo moderno, especialmente en relacién con el Registro,
se fija en el momento del cambio de la situacién juridica del derecho
real, que es uno solo, y le llama hecho constitutivo. Esas expresio-
nes de causa remota y causa proxima, titulo v modo, v conditio sine
qua non, son expresiones de la Filosofia Escolastica. Son su tecni-
cismo v ellos sabfan muy bien lo que significaban (1). Ta tradicién
cra para ellos causa préxima o modo de adquirir, pero no condiito
stne qua non (2) La tradicibn es el hecho juridico que cambia la si-

(1) «La conditio sine qua mow cs algo que se requiere para que obre
la causa agente, pero no influye en el efecto, limitandose a remover un
obstaculo que impedia obrar a la causa agente. Por ejemplo: la abertura
de los postigos para que el sol entre en la habitaciou». (E. Collin, Manual
de Filosofia Tomista, tomo I, pag. 149). Segun esa definicidon, la mno exis-
tencia de prohibiciones de enajenar es una conditio sinc qua nmon para la
transmdsion.

(2) Castin, Derecho Civil, 1926, tomo T, pag. 233, y séptima edicién,
tomo II, pag. 169. .
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tuacién juridica del derecho real, y por eso es causa y no conditio
sine qua non (1). De igual forma, en el caso de que la inscripcién
cambie la situacibén juridica del derecho real, serd causa, no condilio
sine qua non. En otros términos la inscripcibn sera constitutiva si
produce el cambio en la situacidén juridica del derecho real.

¢ Y cudndo es constitutiva la inscripcibn, por producir el cambio
en la situnacidon juridica del derecho real? :

En nuestro Derecho hay casos en que, sin ninguna duda, se pue-
de afirmar que la inscripcidn es constitutiva ; casos en que, también
sin ninguna duda, se puede afirmar que no lo es; y casos en que no
se puede saber si es o no constitutiva,

Es siempre constitutiva en la hipoteca, por preceptuarlo asi los
articulos 1.975 del Cédigo civil v 145 de la Ley Hipotecaria.

Por lo contrario, no es coustitutiva en las inscripciones de inma-
triculacién (2). Tampoco es constitutiva la inscripeibn en las heren-
cias y en las donaciones, pues en las primeras la transmisién se pro-
duce en el momento del fallecimiento del causante, y en las segun-
das con el otorgamiento de la escritura pfiblica.

Pero no se sabe, ni se puede saber nunca en nuestro Derecho, si
las inscripciones que no sean de inmatriculacién, a titulo oneroso
y de buena fe, es decir, las amparadas en el principio de publicidad,
son o no constitutivas del derecho real. Dependera de que el trans-
mitente sea o no duefio en el momento de la tradicidn real o fingida,
circunstancia ésta que quedard siempre en un misterio absoluto. El
articulo 189 de la Ley Hipotecaria dice que la concordancia entre
el Registro v la realidad juridica extrarregistral se lleva a cabo por
la primera inscripcién de las fincas que no estén inscritas a favor
de persona alguma; pero lo clerto es que mediante esa primera ins-
cripcidn 10 se produce ninguna concordancia entre el Registro y la
realidad extrarregistral. Antes de practicarse esa inscripcién pri-
mera el Registro nada decia respecto a quién es el duefio, v después
de practicarse esa primera inscripcién sélo nos dice quién se presu-
me que es el duefio. Pero la L.ev nada afirma.. Por eso se publican
edictos, para que el que se crea con mejor derecho pueda reclamarlo

(1) Balmes define la causa diciendo que es «lo que hace pasar algo
ael no ser al ser» (Citado por Dualde, EI Concepto de la Causa en los
Contralos, pag. 25.)

(2) No entramos en el problema que plantean las inscripciones de
inmatriculacién en relacién con el articulo 1.473 del Cédigo civil, porque
por si sélo ese problema requiere un estudio especial.
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ante los Tribunales. Y por cso, también, esas inscripciones no pro-
ducen efecto en cuanto a tercero hasta pasados dos afios desde su
fecha, Antes de practicarse la inscripcién de inmatriculacién no hay
discordancia alguna entre ¢l Registro y la realidad. El Registro nada -
afirma y no puede haber discordancia ni inexactitud en él. Esta pue-
de surgir precisamente al practicarse esa inscripcién primera. Con
ella el Registro afirma, con presuncidn juris tantum, quien es dueiio.
Y puede darse el caso de que ese titular registral no seca el duefio.
Prueba de ello son las Sentencias del Tribunal Supremo que decla-
ran nulas las inscripciones de inmatriculacién cuando no han sido
practicadas a favor del verdadero propietario (I). Por eso se sigue
ignorando si el titular es o no el duefio real de la finca. Y, obtenida
por Sentencia firme la declaracién de nulidad de una iuscripcién de
inmatriculacién, se puede inscribir esa Sentencia o el titulo en que
funde su derecho la persona que la obtuvo a su favor. Pero esa ins-
cripcién también es de inmatriculacién y otra persona que no hubie-
se sido parte en el procedimiento puede presentar nueva demanda
para obtener la declaracién de nulidad de 1a nueva inscripcién e ins-
cribir su titulo-o la nueva Sentencia. Y asi indefinidamente. No se
trata de que sea méis o menos probable, sino de que puede ser, y na-
die puede garantizar que no llegue a ocurrir,

Por lo contrario, en las inscripcioues segundas o posteriores, a
titulo oneroso y de buena fe, una vez transcurridos los dos afios
desde la fecha de la inmatriculacién, el Registro crea la realidad ju-
ridica. El inmatriculante podri no ser dueflo, pero en esas inscrip-
ciones segundas y posteriores el derecho real surgird ex nihilo por la
sola fuerza creadora del Registro (2). Ni el titulo, ni la tradicibn,

(1) Por ejemplo, la de 16 de noviembre de 1922 (Rodriguez Navarro,
Doctrina Civil del Tribunal Supremo, tomo I, pag. {.104).

(2) Nufez Lagos, en su trabajo Tercro y fraude ew el Registro de la
Propiedad (pag. 46), 'intenta demostrar que la inscripcién carece de sus-
tantividad en muestro Derecho de la siguiente forma: «Se puede lograr
la nulidad formal de la inscripcién (art. 30) sin afectar al titulo pertecto
y valido, y :mo es posible la reciproca: que un titulo se anule y no se
anule la inscripcién que produjo, ni siguiera en el supuesto del articulo 34,
es prucha evidente de que la inscripcién carece de toda sustantividad»s.
Se olvida de que, siempre que el derechio real surge ex wihilo por la sola
fuerza crcadora del Registro, la inscripcién no se puede anular aunque
el titulo constitutivo o traslativo sea nulo por no ser duciio e] transmi-
tente. Por ejemplo, el derecho real (hipoteca, censo, dominio, ete.) cons-
tituido o transmitido por el titular registral que no es duefio, bien por no.
haberlo sido nunca (en las inscripciones de inmatriculacién y en las ad-
quisiciones a tftulo tucrativo o de mala fe), o bien porque ha déjado de
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pueden crear ex nihilo un solo derecho real sobre inmuebles. Se li-
mitan a cambiar de titular al derecho previamente existente en el
transmitente, y, si éste no era duefio, nada adquiere el adquirente.
En las inscripciones segundas y posteriores, a titulo oneroso y de
buena fe, es indiferente que el titular anterior sea o no duefio, pues
la sola fuerza del Registro crea el derecho real. Esta es la causa de
la importancia excepcional del Registro de la Propiedad, y para eso
se cred, para que quien pretenda adquirir un derecho real sobre in-
muebles pueda hacerlo con seguridad. Una vez transcurridos los dos
afios de suspensién de efectos de las inscripciones de inmatriculacibn,
la seguridad en la adquisicién a titulo oneroso depende exclusiva-
mente del adquirente: le basta, para tener esa seguridad, con pro-
ceder de buena fe e inscribir en el Registro (1).

Por consiguinte, las”imscripciones segundas y posteriores, a ti-
tulo oneroso y de buena fe, una vez transcurridos los dos afios de
suspensién de efectos, es decir, las amparadas en el principio de
publicidad, son siempre de caricter constitutive, aun cuando de
hecho en muchas ocasiones no lo sean por haberse adquirido el mis-
mo derecho real en virtud de otro hecho constitutivo anterior, como
la tradicién. Con una particularidad, y es que si se ponen en contra-
diccién la tradicién y una inscripcién amparada-en el principio de
publicidad, triunfa siempre ésta (art. 606 y 1.473 del C. c. y 3 y
32 de la I.. H.). Afirmar que las inscripciones amparadas en el
prinéipio de publicidad no son constitutivas porque en muchas oca-
siones hayan sido precedidas en el tiempo por la tradicién, que tam-
bién Jo es, es lo mismo que afirmar que la tradicién real no es cons-
titutiva porque muchas veces ha sido precedida en el tiempo por la_

s rl en rtud de titulo con tradicidén Tice

en virtud de titulo con tradicién nbo inscrito. Lse derecho real no
existe hasta el momento de la inscripcién v no se puede anular la ins-
cripcién, ni la adquisicién del derecho real, aunque se anule el titulo
constitutivo o traslativo por no ser duefio el transmitente. Caso tipico es
¢l de la doble venta (art. 1.743 del C. ¢/) cuando la segunda venta es 1la
que se inscribe en e! Registro.

(1) A pesar de los términos que empleamos en el texto, la realidad -
es que el articulo 36 de la Ley Hipotecaria impone una fuerte -Testriccién
a esta doctrina en relacion con la prescripcion. Por ello estimamos que
la principal advertencia legal que los Notarios deben hacer a los intere-
sados en los contratos incribibles, antes del otorgamiento de la escrituma,
es la del grave peligro que puede haber para el adquirente por la existen-
cia de una prescripcién consumada o en curso de consumacién, para que
antes de decidirse a adquirir 1a finca pueda hacer una investigacién acer-
ca de las circunstancias de hecho de la misma. Esto entorpecerdA mucho

la contratacién sobre inmueble, pero a eso les obliga la legislacién vigente.
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tradicién instrumental, que también es constitutiva, o viceversa. De
hecho en ese caso concreto no ha sido constltutxva pero su natu-
raleza: es de efectos constitutivos. . .

Puede darse también el caso de inscripciones en parte constitu-
tivas y en parte no constitutivas : Si el transmitente es duefio en el
momento de la tradicién y la finca o derecho real esti gravado con
una carga no inscrita, ¢l inscribiente adquiere la finca o el derecho
real como libre de cargas, siempre que hayan transcurrido los dos
afios de suspensién de efectos de las inscripciones de inmatriculacién
y la adquisicién sea a titulo oneroso'y de buena fe.

La inscripcién es constitutiva siempre que lo exige la seguridad
del trifico sobre inmuebles, que es el fin para que se creb6 el Re-
gistro (1). :

Por ello la clasificacién verdaderamente importante y trascenden-
tal en nuestro Derecho hipotecario es la de inscripciones amparadas
en el principio de publicidad y no qmparédas cn ese principio, que no
coincide con la de constitutivas y mo constitutivas Las amparadas
en el principio de publicidad producen una presuncién juris et de
jure a favor del titular registral, y las no amparadas en ese princi-
pio producen una presuncién juris tanium a favor del mismo. A eso
se reduce en esencia toda la parte sustantiva de nuestro Derecho hi-
potecario: A efectos estaticos, el titular tiene a su favor una pre-
suncién juris tantum de pertenencia del derecho inscrito a su nom-
bre; y a efectos dinimicos o del cambio dé la situacién juridica del
derechio real inscrito, una vez transcurridos los dos afios de suspensién
de efectos de las inscripciones de inmatriculacién, el Registro esta-
blece una presuncién juris ¢! de jure de exactitud a favor del adqui-
rente a titulo oneroso y de buena fe que se acoge al sistema de Re-
gistro. Esta doctrina es de una claridad y sencillez admirables, y por
eso resulta extrafio que se haya entendido tan mal y se haya expues-
to tan confusamente.

Por nuestra parte entendemos que no existen en nuestro Derecho
inscripciones declarativas, Podrin ser constitutivas o mo constitu-
tivas, pero la funcién de declarar derechos es privativa de los Tri-

(1} Sin embdirgo, no es constitutiva la fnscripcién en un caso en que
asi lo requiere la seguridad del trifico sobre inmucbles, como puede ver-
se en nuestro trabajo: La inscripcion de rdsoluciones judiciales que afec-
lén a la capacidad civil de las personas (Revista Critica, 1952, pags. 442
y siguientes).
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bunales de Justicia. El Registrador np declara derechos. Se limita,
previa la calificacién de los actos o contratos inscribibles, a prac-
ticar asientos cn los libros del Registro. Y a esa actividad del Re-
gistrador la Ley le da determinados efectos ; unas veces crea o cons-
tituye el derecho real, y otfas no; unas veces establece una presun-
cibn juris et de jure, y otras una presuncién juris tantum. Pero la
declaracién de los derechos que de esos asientos dimanen corrcspon-
de exclusivamente a los Tribunales. Por eso resulta impropia gra-
maticalmente, e inexacta juridicamente, la expresién de inscrip-
ciones declarativas. Estas no existen en nuestro Derecho.

Marraxo HerMIDA LINARES
Registrador de la Propiedad.
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En el otofio del aiio 1946 —previa convocatoria y exposiciébn
minuciosa de sus motivos— se celebraba en Zaragoza, la honrada y
legendaria Zaragoza, un Congreso Nacional de Juristas Espafioles,
el primero con posterioridad al Cédigo de 1889. Constituia el em-
pefio primordial de sus tareas la posible adaptacién de principios e
instituciones forestales a un sistema de Derecho civil general. Uno
de ellos, el apartado a) de la Conclusién octava, rezaba asi: «La
vindedad amplia, que podria ser universal por wvoluntad del otro
cébnyuger ; y como coadyuvante, el apartado h): «La sociedad con-
yugal continuada y la imposicién del patrimonio familiar indiviso,
mientras el cdnyuge supérstite se conserve viudo.»

Ello no era sino el fuerte latido de una conciencia maduramente
elaborada, sobre todo en los territorios proximos a los forales, y
que afloraba a las tareas de un Congreso de nobles propésitos, tras
circular, con timidez ciertamente, pero con tenacidad rogada, a tra-
vés de las (ltimas preocupaciones de los testadores.

J.os que por razén profesional, tenemos que examinar a diario
con critica calificadora disposiciones testamentarias, y antes que
nosotros los consejeros de estos mismos legisladores de la herencia
que ha de sobrevivirles, vemos la profusa frecuencia de clausulas del
tencr siguiente: aInstituyo a mi esposa en €l usufructo universal v
vitalicio de mis bienes, rogando a wmis hijos v herederos el respeto a
esta institucibn, con la prevencidn de que, de no respetarla, les ins-
tituyo a los disidentes en la sola legitima estricta, mefprando a los
que la respeten en el tercio de mejora y tercio libre en nuda propie-
dad, consolidable con el usufructo de la muerte de mi esposa, Si
ninguno estuviere conforme con el usufructo universal asignado al
principio, lego a mi citada esposa el ‘tercio dc libre disposicién de
mis bienes en pleno dominio, a mds de su cuota legal.»
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Claro es que el testador, tanto esposo como esposa, pero princi-
palmente aquél, al disponer asi la trayectoria futura de su hacienda,
seguramente claborada y conseguida en comin esfuerzo, se ha plan-
teado un caso de conciencia, Indudablemente, en el momento de esta
trascendental decisién, ha repasado panorimicamente su vida fami-
liar, verdadero balance de labor comiin, de mutuas abnegaciones, de
ingente y callado trabajo de educacién y orientacién de la prole pro-
‘indivisa ; esa valiosa unidad material y espiritual de la sociedad fa-
miliar, tan cristiana y tan espafiola en que, tras la parva oracién de
gracias, todos comen del mismo pan sobre los mismos manteles, Ha
debido ser grave el momento decisorio, de honda meditacidn la reso-
lucién que debe ser, mas alld de su vida, la vida de la familia, que
es la razbn de su vida. Tras la consulta, la vacilacién del consultado;
la ley parece inflexible y el articulo 813 del Cédigo civil parece le-
vantarse, negro y severo, como un muro de lamentaciones. Y tras el
muro, el camino de ronda, el subterfugio v el atajo, y un fantasma
benevolente con su varita de virtudes pronta al prodigio: Socino.

A veces los nombres se inmortalizan por la intervencién de ironias
de 1a Historia A las nuevas tierras que, partiendo de Palos, descu-
bren los espafioles y Colén, se les da el nombre de.un segundén de
"las aventuras navegantes ; otros re¢alizan el hallazgo, pero él le bau-
tiza ; unos se torturan en las rutas incémodas, pero él les da su pos-
tiza paternidad, inconmovible va en el futuro. Asi, Socino.

Mariano Socino, eel joven», «junior», dirfan los-aficionados a los
extranjerismos, hijo de un Socino y nieto de otro Socino, todos al
parecer con magisterio juridico en las Universidades italianas y
maestros de otros maestros, conoce las cautelas testamentarias de An-
gelo v Durante. Su vida es dilatada, desde 1482 a 1566 ; su Catedra
también lo es. No obstante, sin la inquietud familiar de aquel noble
ﬂorentino que somete a su dictamen la energia de la famosa cldusula,
qu17é su memoria fuese ya polvo.

"En estos afios de la vida de Socino, el Renacimiento va calando
en todos los espiritus, dando forma y prestancia a las artes y cien-
‘cias. El Derecho no escapa a esta insoslayable renovacién ; se torna
a las formas clésicas, pero estas formas, por ser m4s humanas, rin-
‘den mis culto a la belleza y, por tanto, a la libertad. Si-los nuevos
marmoles pierden rigidez y angostura en sus lineas, el Derecho —que
es también libertad y armonia— suspira por la jurisprudencia de
Roma para recoger la pulsatién vital de cada instante y darle norma,
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El Derecho se halla al servicio de la vida, y, como dice Sohon, hay
que interpretarlo —pronunciarlo— de modo que cumpla sus fines.
Este es el dictamen de Socino para suavizar v adaptar la intangibi-
lidad de la legitima romana y dar mayor libertad a los padres tes- -
tadores, :

La ecautelar, tal como la dejamos expresada, es una clausula
testamentaria por virtud de la cual se aplaza hasta dia incierto e
del momento de la muerte del conyuge viudo, v en favor de éste la

"intensidad del disfrute del tercio de legitima estricta, compensando
esta falta de intensidad con la mayor extensién del derecho de los le-
gitimarios a una igual participacién en los tercios de mejora y libre
disposicién, también temporalmente, en nuda propiedad, con la po-
‘sibilidad, al disconforme de un disfrute sin aplazamiento de una
parte del tercio legitimario estricto, v consiguiente beneficio del resto
de la institucién a los que se inuestren conformes con la voluntad del
causante. La ccautelar, pues, lejos de ser un agravio para el legiti-
mario, supone siempre un mayor bencficio del mismo que compensa
sobradamente la inmovilizacién temporal de su cuota.

T.a «cautela Socini» es ya el vinculo usual donde se acomoda ‘el
usufructo universal y “witalicio del cényuge viudo para pasar sin
tiesgo las regiones inundadas por ¢l articule 813 del Cédigo civil
como nueva conciencia del derecho familiar comin... ; Cémo se con-
figura ? ; Qué etectos tiene frente a las prohibiciones del articulo 8137

. :Es impositiva? ; Es rogativa? ; Es inoperante frente a la existencia
de menores afectados?

Todas estas interrogantes, y muchas mis, se formulan por la li-
teratura jiridica cuyo fndice —recuerdo de lecturas antiguas y mo-
dérnas— dejamos incompletamente consignado en la nota biblie-
grafica. ‘ .

Partiendo de que su validez como wcautela expresar ha sido fija-
da por el Tribunal Supremo en Sentencia de 29 de diciembré de
- 1939, examinemss 1os capitales pronunciamientos del articulo 813.

Este afirma, en su parrafo primero, que cel testador no podrd
“privar de ‘su legitima a los herederds sino en los casos expresamerite
‘determinados pof 1a ley». A ‘muestro modesto criterio, cuando el tes-
“tador atribuye al cényuge el usufructo universal y vitalicio de sfis
bicnes, no priva a los herederos de su legitima ; no hace méas que
aplazar su disfrute, compensaiido con creces -este aplazamiento. En
‘el mistho Dérecho romano, si la parte dejada a los hijos era igual o
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inayor-de lo que les correspondia de legitima, no habfa lugar a queja,
segtin ‘el derecho antiguo. Si, pues, el legitimario no es privado de
su derecho, la «cautelas no invalida la disposicién. Por otra parte,
el mentddo articulo nos habla, en general, de «legitiman. ;Qué le-
gitima es esta? No puede ser otra que la legitima estricta o corta,
puesto que el mismo Cédigo, en el articulo 835, nos dice que el usu-
fructo del cényuge vindo deberi sacarse del tercio destinado a me-
jora, que cs también dlegitiman. Asi, es indudable que la contro-
versia sblo puede centrarse sobre el tercio de legitima estricta, v
sobre aquella parte que en el de mejora exceda a la cuota del viudo,
variable segfin el ntimero de hijos. Este mismo concepto limitado de
legitima «intocable» es aplicable al segundo parrafo del articulo que
examinamos , pero ya en éste se levanta la gran barrera: la legitima
—en €l concepto que dejamos expresado no puede ser objeto de «Gra-
vamen», «Condicibnr, ni «Sustitucién» de ninguna especie,

Meditemos  No perdamos la serénidad, pues muchas veces los mu-
ros son sblo sombras y las sombras se desvanecen con la luz.

El testador tiene, aparcntemente, restriccién absoluta para dis-
poner «in integruns de la legitima estricta ; libertad relativa para
distribuir €l tercio de mejora entre los herederos forzosos, y liber-
tad absoluta para marcar el destino del tercio libre de un haber he-
reditario.

Sobre estos tres destinos se mueve la voluntad del testador. En
la cliusula testamentaria que dejamos expuesta, de usufructo uni-
versal, ; puede decirse que esti afectada por una condicién?

Ta condicién puede ser un hecho futuro e incierto del cual de-
pende la produccién o subsistencia de un derecho ; y también las cir-
cunstancias y requisitos que han de concurrir para adquirir el dere-
cho. El elemento tipico de la condicidén es la incertidumbre de su
cumplimiento, v como significado debe reservarse para aquellas dis-
posiciones que afecten a la eficacia del contrato, haciéndolo depender
de un evento futuro e incierto. Por ello, realmente, las condiciones
apotestativass no son, en puridad, tales condiciones {a estas Gltimas,
Las Partidas las llama posibles, y afirma deben ser cumplidas). En
la cliusula de usufructo puede haber un hecho «futuro» —la muerte
del cényuge instituido— pero no incierto, del que no depende la ad-
quisicién del derecho legitimario, que ya esté adquirido, por la pro-
pia disposicién del testado, que sblo aplaza, y por estas mismas ra-
zoles tampoco existen circumstancias o requisitos necesarios para la
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adquisicién. Por ello, Federico de Castro nos habla de ssituaciones
juridicas temporalmente limitadas»... «con coexistencia de dos ti-
tulares, uno actual y otro futuro, previamente determinados». Y dis-
tingue también cuando el «término» surge de una simple declaracion
de voluntad, o de un negocio juridico concordado. En las primeras,
las disposiciones de Gltima voluntad toman valor al fallecimiento del
causante, surgiendo entonces dos cotitulares distintos, uno que re-
cibe ain actur y otro que recibird pasado el «término». «En tanto
llega el dia, el valor econémico se va desplazando del titular actual al
titular futuro.» Exactamente lo que ocurre con la institucién del
usufructo.

La ccautela», pues, no es propiamente una condicién, o de serlo
es apotestativa» que ha de ser cumplida por el heredero una vez en-
terado de ella y aceptada la herencia, a tenor del articulo 795 del
Cédigo civil.

¢ Encierra un «gravamen» la expresada cliusula?

Timidamente afirmamos que no. La institucién del usufructo al
viudo no perjudica al legitimario; antes al contrario, su acatamiento
le produce el beneficio de participar en mayor grado de los bienes he-
renciales : el argumento de que puede colocar al heredero en situa-
cién angustiosa es de poco valor, Su posicibn no varia de la que te-
nfa en vida de su causante, y sus derechos alimenticios legales son
los mismos y, en cambio, su crédito es incrementado por su mayorn
participacion potencial en el total haber hereditario. ; No es licita la
proindivisién de ciertos bienes en interés de esa misma familia para
que su economia no se debilite al disgregarse? § No est4d permitida
la no particién temporal? ; No es admisible la distribucién, intervi-
vos, de todo el caudal por via de donacidn con reserva del usufructo
de ambos coényuges? (Qué juego tiene el articulo 824 del Cédigo
civil ? .

No es tampoco una «sustituciéns. Al legitimario no le sustituye
por esta ecautela» nadie, ni ninglin evento puede causarla. .

La literatura juridica construye este usufructo y su ecautela»,
bien con posibilidad imperativa y obligatoria para los herederos le-
gitimarios, bien por via de ruego, bien por la férmula de una opcién
entre dos términos. La primera férmula nos parece poco admisible
en su integridad ; en apariencia, al menos, se elabora por via de rue-
go a los herederos, siquiera sea ensefiando —como el famoso Em-
bajador— en una mano el pan y en la otra la espada ; no pudiendo
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olvidar la argumentacién de Salas Martinez, de tan temible logica,
que sblo admite la vitalidad del usufructo del viudo por via de ruego
y-con la conformidad de todos los herederos. Ahora que Salas, a
nuestro cntender, sélo ticne razon a medias, pues ¢l heredero ha de
rechazar «explicitamente» la cautela, La aceptacién tacita de la he-
‘rencia, la no manifestacién formal y en tiempo de rechazar el aten-
tado a la legitima que puede supomner el usufructo sobre toda la he-
rencia, vincula al heredero; el silencio equivale a la aceptacién, sal-
vo en el caso del menor. Este silencio le impide el ejercicio de la
«actio ad supplendan» igualmente. Asi ocurria en el Derecho romano ;
el mero hecho de aceptar la herencia obligaba al heredero scuasi ex
contractu» a abonar al legatario las mandas que el causante le hu-
biere impuesto. Si aceptaba, no procedia la equejas.

Autores hay que configuran una opcién del heredero en el caso
que tratamos. El Tribunal Supremo parece ser que acepta este cri-
terio, pues en el tercer Considerando de la Sentencia citada afirma :
«Que dependia de la voluntad del legatario preferir su legitima es-
tricta libre de todo gravamen..., pero habiendo optado por el otro
término de la disyuntiva...» No tenemos que remarcar que la palabra
opcién no se emplea aqui en el moderno sentido téenico, sino en el
sentido vulgar de poder electivo. Como precedente es aplicable a to-
dos aquellos negocios en los que la voluntad juega un papel interno
de decisién ante un dilema fundamental.

La acautelar es, por tanto, obligatoria para el heredero siempre
que no manifieste explicitamente su voluntad de no aceptarla, entran-
do entonces en juego su limitado derecho a la legitima estricta. Ter-
minantemente se expresa en una nota a Sohm que, guardando la cau-
tela Socini, es dable al testador gravar la legitima, o sea, no sélo
por via voluntaria unilateral del legitimario, sino conjugando esta
voluntad con la del causante o imponente,

¢ Quid cuando existan menores? §Qué intervenciones serin ne-
cesarias? La existencia de menores parece complicar el problema,
pero sblo en apariencia. Como titular de intereses contrarios al del
viudo, necesita indudablemente de la asistencia de un defensor judi-
cial, pero esto independientemente de la existencia o no de la cautela.
En el caso de ésta, ; tiene el defensor facultades para hacer, en nom-
bre del menor, aquella manifestacién explicita de repudiacién? ¢Se
entenderd que hay enajenacién de derechos, tanto en este caso como
en el de aceptar ticita o expresamente la disposicién testamentaria?
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¢ Necesitara la autorizacién judicial, anilogamente al caso del ar-
ticulo 164 del Cédigo civil? El articulo 160 aclara bastante la cues-
ti6n. Con cautela o sin ella, el usufructo de los bienes adquiridos por
los menores a titulo lucrativo, pertenecen al padre o madre sobrevi-
viente ; de manera que la presencia del defensor judicial sblo tendra
la justificacién de salvaguardar los intereses del menor en la parti-
cidn en cuanto sean coutrarios con los del progenitor,

Y tampoco conduce a nada la intervencién judicial puesto que di-
cho articulo 160 lleva, aunque por distintos caminos, al mismo usu-
fructo custodiado por la ecautelar. Todo ello mientras sea menor de
edad ; cuando llegue a la plenitud de sus facultades civiles seri el
momento habil, bien de repudiar expresamente, bien de aceptar si-
lenciosa o activamente aquel usufructo, pues entendemos que esta
facultad es personalisima, de acuerdo con la Resolucién de 7 de abril
de 1906 : «...las disposiciones testamentarias que mengiien la legi-
tima, se reducirin, a peticiébn de éstos...»

Quiza la «cautelan quedara mejor redactada en la ‘siguiente for-
ma : «Instituyo a mis hijos por iguales partes en el tercio de legiti-
ma estricta que por ley les corresponde. Les instituyo, asimismo,
también por partes iguales, en ¢l tercio de mejora y en el de libre
disposicién, siempre que en las oportunas operaciones particionales
adjudiquen a mi esposa el usufructo universal y vitalicio de todo mi
caudal relicto. Para el caso de que alguno de mis hijos se opusiere
a esta dltima disposicién, le instituvo sélo en su cuota legitimaria
estricta o corta, acreciendo a los conformes su parte en los demis ter-
cios vy forma indicada Si fuesen todos los disconformes, mi esposa
percibird el tercio de libre disposicién en pleno dominio, sin per-
juicio de su participacién legal.» Creemos que en esta segunda for-
mula varfan y se enervan los motivos de reproche y de peligrosidad.
Hay un respeto inicial a la legitima estricta, una distribucién del
tercio de mejora a los conformes con las indicaciones del testador
y, finalmente, una invitacién a la cesién del usufructo al supérstite,
realizada por ellos mismos. Tal vez entonces el papel de defensor
subiera de cotizacién.

® &8

No somos cazadores ni descubridores de temas apour epater les
bourjoisn. Creemos con sincera humildad que en estos viejos motivos
polémicos, aparentemente manidos y agotados, podemos encontrar
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algin cristalino veneno los que no somos capaces de lanzarnos a
méis altas cxploraciones del Mediterrineo.
Y ello nos excusa en las presentes cuartillas,

R. G6omEz Pavon
Registrador de la Propiedad
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Fl articulo 11 de la Ley Hipotecaria y

el principio del consentimiento formal

Va dedicado este trabajo al efecto real resolutorio del aplaza-
miento de pago en el contrato de compraventa, prototipo de los en
que media precio.

Ante lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley, segfin la de Refor-
ma hipotecaria, de que el aplazamiento no surtira efecto resolutorio
¢n perjuicio de tercero, a menos que st dé a la falta de pago el ca-
ricter de condicién resolutoria expresa, se me ocurren tres intere-
santes preguntas,

¢ Qué se entiende por condicién resolutoria expresa? L.a que pro-
duce efecto automético, sin necesidad del concurso de la voluntad
de comprador y vendedor o, en su defecto, sin el correspondiente
pronunciamiento judicial, Esta resolucién, por ser la excepcibn a la
regla general contenida en el articulo 1.124 del Cédigo civil, tiene
que pactarse especialmente. '

¢ Qué categoria encuadra mejor al aplazamiento, la de condicién
o la de causa resolutoria? La segunda, porque juridicamente condi-
cibén resolutoria es el suceso posible, futuro e incierto apto para pro-
ducir, realicese o no, por ejemplo, que llueva o no en determinado
dia del afio, la resolucién de la compraventa; v, naturalmente, el
pago del precio nunca produce la resolucién, sino que purga el de-
recho del comprador de la accién resolutoria institucional en la fal-
ta de pago. Es decir, que el aplazamiento no produce resolucién con-
siderado el pago en su aspecto positivo, en el de su realizacién.

¢ Por qué la Ley opt6 entre dichas categorias por la de condi-
ciébn ? Porque la jurisprudencia hipotecaria se ha valido reiterada-
‘mente de la palabra condicién para expresar el efecto real resolutorio
del contenido de .determinados asientos hipotecarios, aunque en ellos
no se contienc condicién alguna. Citaré, por via de ejemplo, dos re-
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soluciones. La de 26 de junio de 1933 declara que las excepciones
al principio de tracto sucesivo contenidas en el articulo 20 de la Ley
producen inscripciones que, por envolver una especie de condicién
resolutoria, no producirin efecto contra tercero hasta después de dos
afios de su fecha. En esos casos lo que pende a favor del tercero
civil es una accién derivada de su mejor derecho con relacién al ti-
tulo inscrito; accién que no juega con efecto expreso, ni es real-
mente resolutoria, puesto que ni el titulo inscrito ni el de quién en
él opera la transmisién esti afectado por condiciédn resolutoria.. Pos-
teriormente, en Resolucién de 30 de mayo de 1934, se declara que
anotada la demanda en la que se insta la cancelacién de la inscrip-
cién- vigente de la finca, la Sentencia que estimindola pone térmi-
no al pleito produce la’ cancelacién automitica de la extendida a
favor del tercero de rango inferior a la anotacién al modo de una
condicién resolutoria expresa. Tampoco en este supuesto aparece,
ni por asomo, una condicibén resolutoria inscrita.

Sentamos, pues, la conclusién que en lugar de condicién, debe
leerse en el precepto interpretado la palabra «causan.

Las palabras de la Ley, ¢ representan una férmula sacramental?
El principio de consentimiento formal responde que no. Tanto los
autores como la jurisprudencia proclama con unanimidad de crite-
rio que nada impide que las acciones personales pueden configurarse
con efecto real, siempre que no repugne a su naturaleza. Si la f6r-
mula ahora contemplada se remite,en cuanto al efecto real a lo de:
liberadamente pactado, las palabras son lo de menos. Pero la liber-
tad de comprador y vendedor no es absoluta; hay algo en la Ley
que se opone a una configuracién real en términos absolutos, que
es el desenvolvimiento resolutorio del aplazamiento una vez que tie-

ne fuerza
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a rcai, pucsio guc sOIo s¢ aamite ia resolucidén de etecto cx-
preso. Coordinando, pues, el principio del consentimiento formal con
esa autonomia relativa, deduzco que si las partes, deséntendiéndose
de la letra del articulo 11, pactasen que la falta de pago dentro del
plazo convenido produciria la resolucién de pleno derecho de la ven-
ta (expresién vertida en el articulo 1.504 del Cddigo), el aplazamiento
‘tendria efecto real con desenvolvimiento resolutorio expreso. En el
tiempo que estuvo en vigencia la primera redaccién de] articulo de
que se trata, la resolucién de efecto no expreso, la del articulo 1.124,
no-cabia en su contenido.
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La redaccién de dicho articulo segtiin el Texto refundido, aunque
deja a las partes en libertad para atribuir efecto real al aplazamiento,
di6 més alcance a la situacién contemplada. Ahora se dice que aquél
carece de efecto real a menos que se dé a la falta de pago el caricter
de condicién (léase causa) resolutoria explicita. Fsta nueva expre-
siébn también nos sugierc alguna pregunta

i Qué se entiende por causa resolutoria explicita? La que esta
éxpresamente declarada.  Qué el'ecto produce? El no expreso, en
todo caso, y el expreso siempre que asf se tenga especialmente con-
venido. ; En dénde ha de aparccer explicitamente esa causa? Al re-
ferirse la Ley al tercero y ofrecerle el panorama del Registro, tiene
que constar en sus libros.

©

Siendo institucional en el apluamlcnto de pago su efecto reso-
jutorio entre comprador y vendedor iy dispuesto en el articulo 10 de
la Ley que en la inscripeién se hari constar el aplazamiento, la cau-
sa o condicién, ¢es de por si explicita, o se requiere que los contra-
tantes le den tal caricter? Esta interrogante sélo admite una res-
puesta : aunque ¢l articulo 11 no lo dice expresamente, declara que
¢l aplazamiento no produce efecto real, a menos que se dé a la falta
de pago el carfcter de condicibn resolutoria explicita en el Regis-
tro. Ante esta interpretacién, visto que el articulo 37 declara que se
darin en perjuicio de tercero las acciones resolutorias que deban su
origen a causas que «consten explicitamente en el Registros, la ex-
presién considerada equivale a decir: a menos que sc dé al aplaza-
miento caricter real; logrado éste, su desenvolvimiento resolutorio
se atemperarid a lo contestado en la segunda de las articuladas pre-
guntas. Tampoco ahora las palabras de la Ley son férmula sacra-
mental. Veamos avalada esta interpretacién por la jurisprudencia.

La Resolucién de 8 de enero de 1921 declara que las estipulacio-
nes contractuales relativas a prestaciones esenciales, como lo es cl
precio en la compraventa, no producen los efcctos de las condiciones
propiamente dichas, y si bien en una terminologia poco recomenda-
ble se suelen denominar asi, deben ser relegados al campo de las
condiciones impuras y producir en cada caso las consecuencias es-
pecificas determinadas por los preceptos legales aplicables al tipo
contractual.

Dec esa doctrina se desprende que desde el momento en que €l

<
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articulo 11 se remite, en cuanto al efecto real del aplazamiento, a lo
que las partes convengan, no repugna a su naturaleza personal atri-
buirle efecto real bajo una de tantas estipulaciones; y que si com-
prador y vendedor en lugar de la pertinente estipulacién se valen
de la f&1mula legal, no le esth vedado a dicha forma de manifestarse
el acceso al Registro, sino que por ser una .prestacién esencial articu-
lada en forma de condicién, el efecto resolutorio sers el seiialado
por el precepto legal aplicable al caso. iCuil es ese precepto?
~ La precedente duda la resuelve la citada Resolucién la presentar,
‘dentro de la teoria de la contratacién, las prestaciones consistentes
en hechos que mno exijan nuevo coutrato para su consumacién, en
omisiones no accwpafiadas indefectiblemente de declaraciones ex-
plicitas y conscientes y en otras, tales como el pago de cantidades en
cumplimiento de obligaciones creadas, que présentan mayor com-
plejidad juridica, por lo que se refiere a las manifestaciones de vo-
luntad, cosas eutregadas, circunstancias de la entrega v a la forma
del acto. Pues bien, si de’la escritura resulta bajo estipulacién o con-
dicion que la falta’ de pago del precio producira la resolucién expre-
sa, nos hallamos ante una omisién por parte del comprador que no
necesita ir acompaiiada de declaracién explicita v consciente de vo-
luntad posterior a la escritura de venta, bastando para la reper-
cusién hipotecaria de la resolucién el requerimiento de pago acom-
pafiado de dicha escritura’ Fuera de este caso se requiere una mani-
festacion de voluntad contenida en escritura de resolucién o, en su
defecto, la decisién judicial.
¢Se presta al juego de un pacto comisorio la Resolucién expre-
sa? No, porque el articulo 1.504 parte de la hipdtesis de que €l pa-
go del precio se aplaza en totalidad y ha de efectuarse de una sola
vez. L.a Sentencia de 9 de noviembre de 1944 declara que lo infrin-
ge la venta con reserva de dominio en la que se autoriza al vendedor
para rescindirla por falta de pago de cualquiera de los plazos con-
venidos. Es m4s, desde que el comprador satisface algo a cuenta,
el vendedor opta por el cumplimiento del contratn, debiendo ejer-
citar su derecho acomodandose al articulo 1.124, previa consignacién
de lo que tenga recibido en €l supuesto de que por no ser posible el

cumplimiento solicite la resolucién. ,

En el comentario que del articulo 11 hace Ruiz Martinez (Re-
vista Crit. D. Im. de 1948) en la tercera de sus conclusiones contem-
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. plando la venta con precio aplazado en la que se dé a la falta de pago

el caricter de condicién resolutdria explicita, ofrece dos soluciones :
denegar la inscripcién por tratarse de una condicion impropia, que
no actfia como las demas condiciones ¢ implica ademés un pacto co-
misorio, o considerar a tal clausula como simple pacto de resolu-
ciébn convencional con efecto resolutorio no expreso.

Las anteriores soluciones estin en desacuerdo con la interpreta-
cién que de los articulos 1.504 del Cédigo y 11 de la Ley acabo de
hacer.

Otros reparos opone dicho autor a la Resolucién expresa. Dice
que la mayoria de los autores (pag. 612) ven en el retracto conven-
cional el juego de una condicidn resolutoria ; aceptada esta teoria el
pago del precio por el vendedor actuaria como tal condicién, y este
hecho positivo, de més ficil prueba que el impago en la venta con
aplazamiento, determinaria la inscripcién a favor de aquél sin el
consentimiento del otro contratante, ni intervencién judicial.

La precedente postura no es aceptable, puesto que el retracto
convencional, por imperio del articulo 1.518 del Cbdigo, no es ni
"puede ser condicién resolutoria de efecto expreso, 1o es una moda-
lidad de contratacién consistente en un hecho que no exige nuevo
contrato para su consumacibén, sino que estd encuadrada en la ter-
cera modahdad puesta de relieve por la citada Resoluc1on del afto
1921. :

" Si el articulo 1.504, alega el autor en la pigina 606, autoriza la

Resolucién expresa, estarian demis sus palabras finales de que

hecho el requerimiento, el Juez no podra conceder nuevo plazo, de

donde se deduce que hay que acudlr al Juez, pues de lo contrario
no tendrian sentido.

A ese articulo se le viene dando, yo el primero una importancia
‘que realmente no tiene. Eliminada en él la oracién incidental ' que
dice: «aun cuando se 'hubiera’ estipulado... la Resolucién del con-
trator, su contenido queda reducido a lo siguiente: «En la venta
de blenes 1nmueb]es el comprador podrd pagar, aun después de
explrado el término, interin no haya sido requerido judicialmente o
‘por acta notarial, Hecho el requerimiento, el Juez no podri conce-
derle nuevo término». Resultando ‘asi que tal declaracién establece
s6lo en cuanto a dicho ‘contrato una -excepcién a la regla general
contenida en el articulo 1,124 ; excepcién que consiste'en prorrogar
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el plazo en beneficio del comprador mientras no se le requiera y en
no autorizar al Juez para conceder nuevo término si la accién se
ejercita después de efectuarse el requerimiento. Si la antedicha ora-
cién incidental no contuviese la primera palabra, la que dice cauny,
entonces seria evidente que dicho articulo proveia sblo a la resolu-
cibén automitica ; tal oracién se intercala para dar mis fuerza a la
prérroga, por la sencilla razén de que vencido el plazo para el pago,
la resolucién se ha producido sin necesidad de nuevo contrato, m
decisién judicial. Previsto en el otro precepto, el 1.124, que los Tri-
bunales pueden conceder nuevo término, y redactado el 1.504 como
excepcidn, ello justifica las (ltimas palabras de éste.

El comprador que paga el precio tiene acciébn resolutoria contra
el vendedor que no entrega la cosa en el plazo convenido. Si el ar-
ticulo en cuestién provee especialmente a la resolucidén automitica
de la venta de inmueble, ;tendrd cl segundo el beneficio de prérro-
ga?, ¢tendra el primero que acudir a los Tribunales para pedir la
resoluciéon? No se olvide que mientras la Resolucién no se declare
o se produzca de pleno derecho, al comprador no le queda expedita
la via ejecutiva para reclamar la devolucién del precio ; si estamos en
lo cierto en esta afirmacién es evidente que las interrogantes for-
muladas destacan en el articulo 1.504 una laguna, tal como de con-
trario se interpreta. El Juez no podri conceder nuevo término en los
casos en que sea necesario acudir a €l

En la primera de sus conclusiones finales presenta el autor la
venta con precio aplazado sin pacto alguno de garantia. Opina que
el vendedor puede ejercitar la accién resolutoria contra el tercero

civil de mala fe.

Si la finca estid inscrita, supuesto sentado, tal determinacién es
infructuosa. El articulo 20 de la Ley, o como declara la Resolucién
de 29 de marzo de 1944, los principios de inscripcién y consenti-
miento obligan al demandante a ejercitar la accién contra la persona
que, segiin el Registro, haya de ser- perjudicada por el pronuncia-
miento solicitado ; aunque la accidn resolutoria tenga efecto real y
la finca figure inscrita a favor de tercero no atenfia tal exigencia el
principio de que al .no estar protegido su derecho por la inscripcién
cae con el del transmitente. Pues bien, ejercitada la accién, como en
dicha conclusién se propone contra el tercero civil de mala fe, la
Resolucién no es inscribible. Lo indicado es el ejercicio de la accibén
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contra ¢l comprador, si a su-nombre esti inscrita la finca. Inscrita
la Resolucidn, el articulo 32 de la Ley pone el tercerbp civil de mala
fe fuera de combate, .

De la anterior conclusién, venta sin pacto de garantia, pasa el
autor a considerar, como segunda, la venta con precio aplazado y
pacto de resolucién expreso. Entiende que este pacto debera llevarse
a la inscripcién v tendrd cfecto real con desenvolvimiento resoluto-
rio 1o expreso.

Entiendo que en los dos supuestos no media diferencia alguna ci-,
vil ni hipotecariamente Se diferenciarian en el primer aspecto si ese
pacto llevase aneja la resoluciéu de efecto expreso. El autor los di-
ferencia en el terreno hipotecario, porque sin duda en el segundo
supucsto aprecia un derecho personal especialmente asegurado com
el indicado pacto de resolucién expreso, derecho al que cl articulo 98
de la Ley abre las puertas del Registro. Esa garantia carcce de cfec-
to real, porque conforme el articulo Il es necesario, para ello, una
estipulacién especial o la férmula que ofrece; ese precepto tiene
dos fases: .alcance real del.aplazamiento y desenvolvimiento resolu-
torio ; mientras no se cubra la primera no se puede llegar a la se-
gunda. Fl pacto de que ahora se trata no es inscribible; si se re-
gistra es inoperante frente a tercero, y estd sujeto a la cancelacién
prevista en el articulo 98.

Para concluir voy a tomar cn consideracién algunos aspectos
del tema expuestos por Sanz Fernindez.

Defiende este autor (tomo la referencia de la pagina 604 del an-
te dicho comentario) que la accién derivada del articulo'1.124 es per-
sonal, sin que, a pesar del parrafo segundo del 38 de la ey de 1909,
pudiera perjudicar a tercero, puésto que eso seria hacer al hipote-
cario de peor condicién que el civil.

Relegado anteriormente el articulo 1.504 a] puesto secundario
que se merece, la controversia no puede desencuadrarse del 1.124,
aplicable también a la resolucién automética Es evidente que cual*
quiera de las dos clases de resolucién, expresa y no expresa, no tie-
ne. caricter real como tampoco lo tiene la accién de retracto conven-
cional contra el tercero que no deriva su derecho directamente del
comprador, puesto que asi empiezan por declararlo, respectivamente;
el 1.124 y el 1.510,. pero al remitirse los dos seguidamente a la Ley,
a ella hay que atenerse." Por lo que hace al aplazamiento, en la de
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1909 figuraba el citado 38; al advenir su reforma se permitié con-
ceder efecto real a la resolucién expresa ; desde la vigencia del Tex-
to refundido estd autorizado conceder los contratantes efecto real
tanto a una como a otra resolucién. Norma que el articulo 1.549 si-
gue con relacién al contrato de arrendamiento,

En la venta con aplazamiento la inscripcién recoge dos realidades
juridicas : el derecho del vendedor a pedir la resolucién y el domi-
nio adquirido por el comprador. Es absurdo pensar que la Ley in-
vita al primero a tomar asiento en el cortejo hipotecario para lanzar-
le de alli en cuanto el tercero llame a las puertas del Registro ; para
algo esti el principio de prioridad,

Esa inferior situacién del tercero hipotecario, el que compra fin-
ca inscrita y registra su adquisicién, con relacién al civil, el que
compra la no inscrita, tiene su contrapartida en la mejor situacién
del vendedor en el primer caso con relacién al que vende en el se-
gundo,

Objeta Sanz (pig. 84 de sus Comentarios a la nueva Ley Hipo-
tecaria) ser de por si muy significativo que nuestro Cédigo llame a
la accibn condicibén resolutoria tacita; todo el desarrollo de la accién
es contrario a la idea de una verdadera resolucién. Que si el efecto
del articulo 1.124 fuera efectivamente resolutorio, como el del 1.123,
no tendrfan justificacién el derecho de las partes de optar entre el
cumplimiento o la resolucién, la imposicién de la obligacién de in-
demnizar dafios y perjuicios, ni la posibilidad de conceder nuevo pla-
zo que establece el parrafo tercero. Ademés, la resolucién produci-
ria la recuperacién de las cosas ipso jure y no a través de una obliga-
cién de restituir.

Ya dijo Ruiz Martinez en su citado trabajo, que en el articulo
1.124 no se lee la palabra condicién v que engendra dos acciones :
la de cumplimiento y la resolutoria, Entre los articulos citados an-
teriormente media la esencial diferencia de que el 1.123 se refiere a
obligaciones consumadas v el segundo a las pendientes de consuma-
¢ién ; por no haber cumplido una de las partes su obligacién, es por
lo que se puede prorrogar el plazo al remiso v se le deriva la obliga-
ci6n de indemnizar. La recuperacién no se produce ipso jure, porque
la resolucién no juega con efecto expreso La palabra condicién la
puso la Ley sobre el tapete, por las razones que dejo indicadas. Aun
en la hipétesis de que en el articulo 1.124 se configure una condicién

4
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resolutoria, resulta aventurado afirmar a priori, tanto que es insti-
tucional en toda accién o condicién resolutoria ¢l efecto expreso, co-
mo el que se le puede atribuir por la Ley o contrato que le dan vida.
Por eso las Resoluciones de 1933 y 1934, citadas antes, distinguen,
la primera, una condicién resolutoria, y la segunda, una condicibn
resolutoria expresa de efecto automéitico.

De la remisién que cl ltimo parrafo del articulo 1.124 hace al
1.295 y 1.298 infiere Sanz (pdg. 84) que la naturaleza de la accién es
la de una accibn rescisoria.

S6lo se puede invocar la rescisién cn la hipdtesis de perjuicio su-
frido por razén del valor o precio dado a las cosas, excepto la accién
pauliana. Esa referencia es abreviada declaracién de que la resolu-
cién no actila contra tercero de buena fe; que si procedidé de mala fe
v no puede devolver la cosa, indemnizarid al vendedor dafios v per-
juicios, ‘

ALFREDO REZA
Registrador de la Propicdad.



Jurisprudencia de la Direccién general
de lor Registror y del Notariado

RECISTRO MERCANTIL.—NO ES INSCR1BIBLE LA ESCRITURA DE Mo-
DIFICACION DE DETERMINADOS ARTICULOS DE LOS ESTATUTOS DE
UNA SOCIEDAD ANONIMA DE SEGUROS, POR HABER SIDO DENEGADA
SU APROBACION POR LA DIrRrCCION GENERAL DEL RaMmo.

Resolucién de 27 de mayo de 1952. (B. O. de 27 de agosto.)

Don Miguel Rosillo Ortiz Cafiabete, Conde de Rosillo, como
Presidente del Consejo de Administracién de «L.a Equitativa (Fun-
dacién Rosillo), Compafiia Anénima de Seguros- sobre la Vidan, otor-
g6 el 2 de julio de 1949, ante el Notario de Madrid don Florencio
Porpeta Clérigo, Escritura de modificacién patcial de Estatutos de la
expresada Compafiia, Dicho seilor actud especialmente facultado
por acuerdo de la Junta general extraordinaria de accionistas celebra-
da el 30 de mayo de! mismo afio, v fueron objeto de modificacion los
articulos 10, 16, 21, 22, 23, 32, 33, 34, 48, 49, 50 y 51 y la disposi-
cién transitoria de los Estatutos. El articulo 16 quedd redactado en
la siguiente forma: «No serd aprobado ningin traspaso, cesién 0
venta de acciones que no estén al corriente de los dividendos pasivos
qué se hubieren exigido, v podrin también no ser aprobados a jwi-
oio del Consejo aquellos en los que el comprador tenga alguna de-
pendencia o interés en otra Compaiiia de Seguros. Igualmente podra
la Junta general desposeer de todos sus derechos politicos al accio-
nista que tenga dependencia o interés en otra Empresa de Seguros
y que con su actuacidn demuestre servir los iutereses de la compe-
tencia mis que los propios de la Compafifa. El acciomsta a quien se
prive de sus derechos politicos sélo tendri derecho a percibir los
dividendos y la cuota de liquidacién que le corresponda con arreglo
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al ntimero de acciones de que sea propietario. También podra soli-
citar que la Sociedad le proporcione un comprador de sus acciones
por el precio que se fije de com(n acuerdo y, en caso de discordia,
por el que determine el Sindico Presidente de la Bolsa de Madrid,
que no podrd ser nunca superior al valor de transmisién de la coti-
zacién més alta en los dos tltimos. En el supuesto de que la Socie-
dad no pudiera proporcionar al accionista un comprador en las con-
diciones indicadas en el término de un ailo, éste podri recuperar los
derechos politicos de que fué privado» ; el parrafo Gltimo del articu-
lo 33 se redactd del modo siguiente: «Los sefiores accionistas con
derecho de voz y voto tendrén en las Oficinas de la Compafifa, du-
rante las horas que sefiale el Director general, los libros y documen-
tos que les permitan examinar la administracibn social durante el
ejercicio de que se trate, desde la fecha de la convocatoria de las
Juntas ordinarias hasta su celebracién. Si la Junta fuera extraordi-
naria, se expondri a los sefiores accionistas en la misma forma los
datos v antecedentes que hagan referencia a los asuntos que han de
ser objeto de resoluciénn. Y por Orden del Ministerio de Hacienda,
fecha 13 de abril de 1950, de acuerdo con el informe emitido por la
Direccién General de Seguros, v en virtud de peticién formulada
por la Sociedad fueron aprobadas las reformas introducidas en los
Fistatutos, «con excepciébn de las modificaciones relativas a los ar-
ticulos 16 y 33, cuvo contenido se juzga opuesto a las normas legales.

Presentada la escritura de modificacién de Estatutos, acompafia-
da del traslado de la Orden antedicha, en el Registro Mercantil de
Madrid fué inscrita respecto de los articulos aprobados, v en cuan-
to a los demis causb la siguiente nota: «... no habiéndose inscrito
la modificacién en los articulos 16 v 33 de los Estatutos contenida
también en el mismo documento, por no haber sido aprobada en la
mencionada Orden».

Interpuesto recurso, la Direccién - confirma la nota del Registra-
dor, mediante la ponderada doctrina siguiente:

Que las Compafiias de Seguros se rigen fundamentalmente por
la Ley de 14 de mayo de 1908 y el Reglamento de 2 de febrero de
1912, v su actuacién, de evidente interés piiblico, se halla sometida
a 6rganos administrativos peculiares en cuanto se refiere a su cons-



JURISPRUDENCIA DE LA DIRECCION GENERAL 83

titucién y funcionamiento, cuya intervencién se concreta, entre otras
medidas, en la necesidad de inscribirlas en el Registro especial crea-
do al efecto, en el que deberdn presentarse los documentos exigidos
para ser calificados conforme a la Ley, sin perjuicio de que tales en-
tidades puedan recurrir en via contenciosa contra los acuerdos que
denieguen sus pretensiones.

Que dicha inscripcién en el Registro especial requiere la presenta-
cién de la Escritura y los Estatutos o Reglamentos por los que haya
de regirse y, entre otros documentos, aquellos en que consten las mo-
dificaciones adoptadas desde la fecha de la constitucién, y que, cén-
forme al articulo 6 de la citada Ley en relacién con el 33 de la mis-
ma, serd negada la inscripcidn y quedari en suspenso, en su €aso,
la concesién para el funcionamiento de la entidad, desde que por el
Ministerio de Hacienda se declare que la Sociedad no se ajusta a
los preceptos legales.

Que el articulo 27 del Reglamento de 1912 ordena que toda mo-
dificacién en cualquiera de los titulos presentados como base del modo
de funcionar la entidad aseguradora, se someteri previamente a la
Direccién General de Seguros, v cuando las variaciones se refieran
a los Estatutos o Reglamentos de la Sociedad, deberin comunicarse
también a dicha Direccién Jas modificaciones introducidas, dentro
del plazo de quince dias siguientes a la fecha de su aprobacién, por
quien corresponda, sin perjuicio de enviar ademis, a la citada Di-
reccién, tan pronto sea expedido, el testimonio notarial del acuerdo
legalizado, por lo que la interpretacién mis correcta de los dos pa-
rrafos de dicho articulo, en armonia con los demés preceptos legales,
exige concluir que es necesario que sean aprobadas por los organis-
mos competentes las modificaciones que se introduzcan en los Esta-
tutos sociales de las Compaiifas aseguradoras a fin de que no se des-
virtfie la intervencién oficial.

Que el articulo 110 del Reglamento del Registro Mercantil dis-
pone que las Compaiifas de Seguros no podrin ser inscritas ‘mientras
no lo estuvieren en el Registro creado por la Ley especial y que,
cuando se hubiera declarado por el Ministerio competente que las
expresadas Compafiias no funcionan con arreglo a los Estatutos o do-
cumentos presentados o que no se ajustan a los preceptos vigentes
y queda en suspenso la concesién hecha, deberi hacerse constar estc

.acuerdo en aquel Registro a instancia de cualquier interesado, pre-
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via presentacién del documento que lo justifique v, por tanto, la
Orden ministerial que deniega la aprobacién de los articulos 16 y 33
de los Estatutos modificados, impide que pucdan inscribirse en el
Registro Mercantil. '

e

Adumirablemente centrado —y resuelto— cl problema de Fondo
por el Centro directivo, rccomendamos la lectura del informe del
Registrador que, sobre la esquemitica preceptiva de la Ley v Re-
glamento de Seguros, justifica su nota calificadora expresando que
el hecho de que una. misma persona sea a la vez socio o accionista
de dos Compafifas Anénimas dedicadas a igual clase de ‘operaciones,
no es causa legal de sancién econdmmica; que es principio basico en
la estructura de dichas Sociedades que los derechos sociales y poli-
ticos del accionista constituyen un minimo igual para todos los so-
cios ; que la adquisicién por la Compaiifa de sus propias acciones
s6lo se admite en el Cédigo de Comercio —art. 166— para su amor-
tizacién, y, finalmente, que la jurisprudencia ha sefialado como li-
mite de las Juntas generales en la modificacién de sociedad, la dis-
tincién de los aspectos ccondmicos y politicos, requiriendo para la su-
presion del voto a ciertos accionistas el consentimiento de todos los
socins ’

REGISTRO MERCANTIL,.—PRORROGA DE SOCIEDAD.—NO ES INSCR1BI-
BLE LA ESCRITURA EN QUE SE ACUERDA OTORGADA VEINTISEIS ANOS
DESPUES DE CUMPLIDO EL PLAZO POR EI, QUE SE CONSTITUYO LA
CoMpARTA, AUNQUE EL ACUERDO DE PRORROGA FUERA ADOPTADO
POR LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS CUATRO AROS ANTES DE
LA EXPIRACION DE AQUEL.

Resolucion de 6 de junio de 1952. (B. O. dc 1 de septiembre.)

E1 13 dc abril de 1950, antc el Notario de Zarauz don José Fran-
cisco de Istliriz, comparecié don Céindido Arocena y Averdi, en re-
presentacion de la «Compaiifa Hidrocléctrica de Zubieta a Zarauz,,
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Sociedad Anéniman», y expuso: que la citada entidad se coustituyb
por escritura autorizada el 7 de mayo de 1904 por el Notario de San
Sebastian don Santiago Erro, por término de veinte afios, y fué ins-
crita en el Registro Miercantil ; que sus Lstatutos se modificaron
en 21 de septiembre de 1905 y 19 de febrero de 1906, segin consta
en el Registro; que en Junta general extraordinaria celebrada el
3 de marzo de 1921 se acordd la prérroga de duracién de la Sociedad
por tiempo indefinido, con la cansiguiente modificacién del articu-
lo tercero de sus Estatutos; que por circunstancias diversas, entre
ellas el cambio en la propiedad de las acciones, se dejé pasar mucho
tiempo sin formalizar en escritura pfiblica los acuerdos de tltimo
aumento de capital y prorroga; que para subsanar la omisién, de-
bidamente autorizado, otorgaba escritura de aumento de capital en
cincuenta mil pesetas y de modificacién de los Estatutos en el sen-
tido de que.se prorrogaba la duracién de la Compaiifa por tiempo
indefinido, y que en la escritura se testimoniaron las certificaciones
de los acuerdos correspondicntes y el balance de la Sociedad.

Presentada la cscritura en el Registro Mercantil de Guipftizcoa,
fué calificada con la siguiente nota: «Denegada la inscripcién del
documento que precede, por observarse el defecto de haberse otor-
gado la escritura de prérroga de la Sociedad, veintiséis afios después
de cumplirse el término por el que fué constituida segfin sus Esta-
tutos y, desde cuyo dia, el Registro Mercantil, en virtud del princi-
plo de ;}ublicidad, ha venido anunciando a tercero, que dejé de existir
y desaparecid, por tanto, la personalidad juridica de la misma, ¥y
cllo sin necesidad de que se inscriba especialmente dicha disolucién,
segfin dispone el articulo 226 del Cédigo de Comercio. No procede
tomar anotacién preventiva aunque se hubiera solicitadon.

Interpuesto recurso por el Notario autorizante, la Direccién con-
firma la nota del Registrador por la doctrina siguiente :

Que, tanto conforme a la doctrina mercantil como por lo dispues-
to en los articulos 221 y 223 del Cédigo de Comercio, las Compaiifas
mercantiles se disolveran totalmente, entre otras causas, por el
transcurso del tiempo fijado en el contrato, y no se entenderdn pro-
rrogadas por la voluntad ticita o presunta de los socios, por lo que,
si éstos quieren continuar en compafifa, habrin de celebrar, en tiem-
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po oportuno, ¢s decir antes de que llegue la fecha sefialada para la
disolucién por ministerio de la Ley, un nuevo contrato en que ex-
presamente se haga constar asi, el cual, de conformidad con lo pre-
ceptuado por el articulo 116 del Reglamento del Registro Mercantil,
deberd otorgarse necesariamente en escritura piblica.

Que segiin los articulos 17 del Cédigo de Comercio y 11 y 112,
niimero tercero del indicado Reglamento, es obligatoria Ja inscrip-
cién en el Registro Mercantil, entre otros actos y contratos, dc la
prérroga del tiempo por el que se hubieren constituido las Socieda-
des, y que el articulo 220 del repetido Cédigo, establece que la diso-
lucién de aquéllas por haber transcurrido el plazo estipulado cuando
se constituyeron, surtird efecto contra tercero, aunque no se haya
tomado razon de ella en dicha Oficina.

Que si bien la Resolucién de este Centro directivo de 21 de mar-
zo de 1947 alegada por ¢l recurrente, declaré inscribible una escri-
tura de prérroga de Sociedad, fué dictada como la misma expresa, en
atencién a las circunstancias relevantes que concurrian en el caso,
entre otras, la de que quicnes celebraron la Junta general que adop-
. t6 el acuerdo asumian la totalidad del capital de la empresa, que se
acredité fehacientemente que la prérroga fué acordada antes de haber
vencido el plazo de su duracién y, singularmente, porque la escri-
tura se habfa otorgado veintidés dias después.

Que el criterio seflalado no puede aplicarse al caso ahora deba-
tido, en el que fué adoptado el acuerdo de prérroga, segiin la certi-
ficacidn expedida con referencia al Libro de Actas de la Sociedad, cua-
tro aflos antes de la terminacién del plazo de la vida legal de la Com-
pafifa, pero la escritura correspondiente se ha otorgado veintiséis
afios después, y.aunque se alegue que durante tan dilatado término
la empresa existié y desenvolvibé sus actividades, esta vida irregular
de hecho no puede legalmente corregir la falta de publicidad regis-
tral de tal subsistencia y debe reputarse que carece de valor frente a
los asientos del Registro Mercantil que publicaban que por impera-
tivo legal la Soctedad habii quedado disuelta.

Que la nueva Ley sobre régimen juridico de las Sociedades Ané-
uimas, en cl articulo 152, que no innova, sino que sigue las directri-
ces del Derechio espaiiol, ordena que, transcurrido el término de du-
racién de una Socicdad, se disolverd de pleno derecho, a no ser que
con auterioridad hubiese sido expresamente prorrogada e inscrita su
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prorroga en el Registro Mercantil, mientras que otras causas de di-
solucién previstas en el articulo 150 de la misma, requieren un acuer-
do de la Junta general o resolucién judicial.

Bastaria referirnos a nuestro comentario a la Resolucién de 21
.de marzo de 1947 (pag. 321 de igual afio de esta Revista) v afadir
con cuanta complacencia vemos rectificado el punto de vista de nues-
tro ilustre Centro en esta cuestién de prérroga de Sociedades, para
dar por concluso el asunto.

Pero es que as{ como en aquel lugar dejamos sefialado : p051b1—
lidad de nuevo planteamiento del problema dada la doctrina senta-
da ; tampoco nos extrafiarfa otra tercera explanacién de la cuestidn,
vista la vacilacién v ese querer justificar aquella decisién de 1947,
en los dos peniiltimos Considerandos de la presente (referido, claro,
a la sistematica legal anterior a la nueva de Sociedades Anbnimas).

Como dice el Registrador en su informe —al que en algiin mo-
mento sc diria le hace dudar aquella Resolucién—, «mal puede pro-
rrogarse lo que estid extinguido». )

No es convincente, pues, cuanto sc escribc en el antependltimo
Counsiderando.

Es mis, puestos a justificar, nos inclinariamos mejor a dar por
valida la escritura de prérroga del caso actual que la de la Resolu- -
cién de 1947.

Como dice el Notario autorizante en su justificado informe (con
cita, claro, del art. 19 del Regl. del Impuesto de Derechos reales y
de la tan traida y repetida Resolucién de 1947), afrente al princip
de publicidad que se invoca cn la nota, también es basico el de buena
fe, aparte que la publicidad actla por si misma y no siempre nece-
sariamente a través del Registro. La Sociedad no tenfa pasivo ni,
desde 1927, obligaciones en circulacién, era absolutamente duefia
de sus concesiones, aprovechamientos, casa de méaquinas, etc., y
con un elevado ntimero de usuarios con los que durante tantos y tan-
tos aflos contrataba y se entendia...». ;Qué mais constancia, publi-
cidad ¥ buena fe que todo eso? .

Pero, no Como expresa admirablemente €l tiltimo de los Consi-
derandos de la actual Resolucidén, «la nueva I.ey sobre régimen ju-
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ridico de las Sociedades Anduimas, en el articulo 152, que no innova
sino que sigue las directrices del Derecho espatiol, ordena que, trans-
currido el término de duracidn de una Sociedad, se disolvera de ple-
no derecho...».

En suma, como expresamos en nuestra aludida nota a la Reso-
lucién de 1947, si bien y como ya dijera el Centro directivo en 9 de
febrero de 1943, «las causas de disolucién de sociedades comerciales
‘no producen sus efectos «ex ministerio legis», se da la circunstancia
de que segln el articulo 226 del Cédigo de Comercio (que consagrd
con tantos y tantos afios de adelanto lo que hoy llamamos principios
‘de legitimacién y fe piiblica registral), «la disolucién de aquellas
por conclusién de plazo, surtird efecto contra tercero, aunque no se
anote en el Registron.

Ginis CANovas
Registrador de la Propiedad



Jurisprudencia del Tribunal Supremo

ClvVvill,

SENTENCIA DE 30 DE SEPTIEMBRE DE 1952.-—Derecho de retorno de la L. A, U.

Si bien es cierto que los articulos 104, {05 v 106 de la Ley de Arrenda-
wientos Urbanoes, que se citan como infringidos, reconocen a los inquilinos
v arrendatarios de la finca que hubiera sido derribada para edificar otra,
on €l ntmero.de viviendas que determina ¢l artfculo 76, causa segunda de
dicha Ley, ¢l derecho a ocupar en la finca reconstruida tantas viviendas
y locales de pegocio como hubiesen alquilados en la derribada, en tales pre-
weptos no se establece de una manera expresa, ni implicitamente puede

, considerarse comprendida en los mismos, la obligacién del propietario de
samneter a la consideracién de los inquilinos y arrendatarios los planos ¥y
provectos de la nueva edificacién para que a su vista puedan decidir si les
conviene o no ¢jercitar aquel derecho v los 1nicos deberes legales del pro-
pietario cousignados en los mencionados articulos se refieren a momentos
v sitnaciones que no han sido objeto de las cuestiones debatidas,

SENTENCIA IE 14 DE OCTUBRE DE 1952.—Indemnizacidn de danos y perjuicios.

Seglin constante jurisprudencia de esta Sala, para hacer efectiva en jui-
cio la judemmizacién de dafios v perjuicios de que responden los que de
cualquier modo faltaren al cumplimiento de sus obligaciones, sobre acredi-
iar la infraccién han de justificar también la realidad de aquellos, cuya
apreciacién -es de la exclusiva competencia del Tribunal de Instancia,

SENTENCIA DE 22 DE OCTUBRE DR 1952.—Articulo 118 de lao L. A. U.

Sin entrar a resolver por ser innecesaria la cuestién suscitada en el re-
curso de si-a falta de constancia de renta satisfecha por coutrato o por cer-
tificacion del registro fiscal, debe acudirse a otros medios de prueba, es
indudable que serfa el propietario que trata de clevar el alquiler quien po-
dria (tendrfa) acreditar la procedencia (e esta elevacién.
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SENTENCIA 15E 31 DE OCTUBRE DE 1952.—Accidn confesoria.

Si bien es precisa la identificacién de la cosa objeto de la acciém rei-
vindicatoria, ni esto pucde exigirse mas que en lo que sea indispensable
para su individualizacién y concrecién a fin de que sc distinga de otma
undloga, pero no en sus accidentes, y menos atin puede aplicarse a la accién
confesotia de servidumbre porque con la primera sc pretende la decla-
racién de un derecho de dominio y al mismo tiempo quc se reintegre en
¢1 inmediatamente al legitimo propictario para lo cual tiene ya que quedar
la cosa totalmente diferenciada de las demas, pero en la accién confesoria
como.sélo se persigue la declaracién de un derccho y se puede sustituir
hacerlo materialmente efectivo més o menos tarde, s6lo se precisa para la
estimacién de tal accidén que se declare Ta realidad de ese derecho bastando
que se diga dénde puede hacerse efectivo, con la expresion del monte o
lugar, dejando para méas adelante que las partes por los medios legales con-
creten con una servidumbre ese lugar con su extensiéon y limites come pu-
diera hacerse con una servidumbre de paso o de luces

SFNTANCIA DE 3 DE NOVIEMBRE Dr 1952.—Propicdad indusirial.

Siendo las marcas industriales, segiin sec definen en el articulo 118 de 1a
Iy de propiedad industrial, los signos o medios materiales que sirven para
distinguir los productos de la industria, el ccmercio o el trabajo de deter-
minada persona, de los similares de otro industgial o comerciante, conce-
diéndose el reconocimiento de su uso y registrindose para amparar v pro-
teger al comerciante o industrial de que se trate, presuponen siempre que
el objeto de las miismas pueda ser producido o expedido libremente con
wna finalidad econémica, lo que no ocurre con las listas dc abonados dec la
Compaiifa Telefénica Nacional de Espafia, con cuya publicacién no se
busca un lucro, sino el hacer posible el servicia pithlico que le esth enco-
mendado.

SENTENCIA DE 14 De NOVIEMRRE DE 1952.—Disposicidn transitoria segunda
de la L A, U.

La segunda disposicién transitoria de la Leyv de Arrendamientos Ur-
banos previene que, no ohstante lo dispuesto en los capitulos III y XI,
cunando una vivienda o local de negocio se hallare total o parcialmente sub-
arrendado en 1 de octubre de 1946 por plazo no inferior al de seis meses,
precisamente aunteriores a esta fecha, aunque el arrendador no hubiese au-
torizado el subarriendo, si antes de ese dia no promovié el desahucio por
dicha causa, no podrd a su amparo obtener la resolucién del contrato hasta
que cambien la persona del subarrendatario y de los términos de esta dis-
posicién resulta claramente que su aplicacién sélo procede cuando’la de-
‘nanda de desahucio se funde en haber subarrendado el local arrendado sin
consentimiento del arrendador.
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SENTENCIA DE 14 DE NOVIEMBRE DE 18952.—Artfculo 118 de la L. A. U,

Es doctrina legal que en la misién de aplicar las Leyes los Tribunales
ban: de ser fieles intérpretes de la voluntad del legislador, cuyo criterio
Ceben mantener con prefereucia a exégesis que puedan despaturalizar, y
aun contradecir la norma legal aplicable a cada caso; y, esto sentado, como"
el precepto contenido en el articulo 118, es literalmente claro, no cabe
tergiversar su alcance, limitado a establecer e] concepto de la yeunta legal,
integrado por la que conforme al contrato, o, en su caso a fallo de revisién
correspondiere pagar en 17 de julio de 1936 incrementado con los por-
centajes en el propio articulo autorizados; sin que ante precepto tan ter-
minante pueda tomarse como renta base, para fijar aquéllos cualquiera
rebaja contractual o derivada de fallo de revisién, si tanto aquélla como

¢sta tuvieron lugar después de la fecha tope mencionada.
4

PROCESATL

SENTENCIA DE 21 DE OCTUBRE DE 1952.—Ambito del juicio de desahucio.

Si bien es cierto que en los juicios de desahucio por su limitada fina-
tidad, que se concreta a resolver sobre el derecho del actor a que desaloje
los inmuebles de que se trata el demandado que los ocupa, no se pueden
plantear cuestiones que exijan una declaraciéy previa que justifique que
el demandarte tiene la posesién real de las fincas discutidas a titulo de due-
fio, usufructuario o cualquier otro que le confiera derecho para disfrutar-
Jus, esto no implica que no puede presentar y sj es impugnado probar la
legitimidad del titulo que les concede ese derecho, pues de lo contrario
bastarfa la sola oposicién de los demandados negando el derecho del deman-
Jante para que no prosperara su accién,

SENTENCIA DE 10 DE NOVIEMBRE DE 1952.—Articulo 1.566 de la L. E. C,

La exigencia prevenida en el articulo 1.566 de la Ley de E. Civil de
haberse de acreditar al interponer los recursos de apelacién o casacién, en
ins juicios sobre desahucio, hallarse a] corriente del pago de las rentas
vencidas o de las que por anticipado han de abonarse segiin el contrato o
consignar en su caso la cantidad correspondiente, determina que, al no
cumplirse tal obligacién por el recurrente, el recurso que se interponga
carece de uno de los requisitos que exige la Ley para su admisién v por
ello es un acto nulo, como contrario a ella, v si se ha dejado transcurrir
el término concedido para tal interposicién sin subsanar dcha deficiencia
es como si no se hubiera interpuesto v entra en juego para su aplicacién
el articulo 408 de la Ley procesal civil, con el que ests arorde el primer
parrafo del 1.567 v produce el efecto de quedar de derecho firme y pasada en
autoridad de cosa juzgada la Sentencia a que el recurso pretendido se
refiera.
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SENTENCIA DE 22 DE NOVIEMBRE DE 1952.—dlegaciones mucwvas en casacion.

Es reiterada doctrina de esta Sala, estatuida con notoria uniformidad,
gue las cuestiones no debatidas en el pleito no pueden proponerse en ca-
sacién, porque siendo la base procesal del recurso el fallo de Instaucia, no
¢s posible ampliar aquél a problemas no controvertidos, ni consiguwente-
mente decididos en 1a Sentencia impugnada,

SENTENCIA DE | DE DICIEMBRE Dg 1952.—Litis pendencia,

. La excepcion de litis pendeucia tiende a evitar que sobre una misma
cuestién litigiosa se pronuncien Sentencias contradictorias, impidiendo
asi por este remedio procesal, similar en algin aspecto a] de la acumulacion
de autos, que se divida la contincncia de la causa y sc¢ produzcan resolu-
ciones judiciales con autoridad de cosa juzgada incompatibles.

SENTENCIA DE 2 DE DICIEMRRE DE 1932.—Documcinto privado : fecha.

Es reiterada la jurisprudencia de este Supremo Tribunal en la que se
declara que’la prevencidn establecida en el articulo 1.227 del Codigo civil,
en virtud de la cual la fecha de un documento privado no se cuenta wes-
pecto a terceros, sino desde el dia en que hubiere sido incorporado o ins-
crito en un Registro piiblico, desde la muerte de cualquiera de los que lo
firmaron o desde ¢l dia en que se eutregd a un funcionario piblico por ra-
26n de su oficio, sélo es aplicable cuando no existen otros medios de prueba
que justifiquen la realidad dc la fecha que en é1 se consigma.

La Rupacciéw.



Jurisprudencia sobre el Impuesto de
Derechor realer

Resolucién del T'ribunal Econbmico-Administrativo Central de 29
de mayo de 1951,

E1, DOCUMENTO PUBLICO OTORGADO POR LOS HEREDEROS DEL CAUSAN-
TE Y EL ACREEDOR, HACIENDO CONSTAR QUE LA DEUDA CONTRADA"
POR AQUEL FUE SATISFECHA POR DICHOS HEREDEROS, TODO ELLO A
LOS EFECTOS DE DEDUCIRLA DElL CAUDAL HEREDITARIO A TENOR
DEL APARTADO 3) DEI ARTicULO {01 DEL REGLAMENTO, NO ES LI-
QUIDABLE POR EI, CONCEPTO DF RECONOCIMIENTO DE DEUDA.

Antecedentes : El causante concertd con el Bauco H. unas opera-
ciones de crédito que se solemnizaron en dos letras de cambio, una
por 1.440.000 de pesetas y otra por 2.900.000 que aquél aceptd,
siendo intervenidas por un Agente de Cambio.

Antes del vencimiento fallecib el causante, quedando 1mpagadas
las cambiales, por lo cual se hizo constar la deuda en las operacio-
nes particionales de la herencia y se adjudicaron a la viuda los bie-
ues que se consideraron bastantes para satisfacer las letras, ya que
permanecian_impagadas por carecer la herencia de numerario bas-
taute a tal efecto.

Al presentar la particién para liquidar ¢l impuesto se acompa-
fiaron los documentos del articulo 101, apartade 2), del Reglamento
y una certificacién del aludido Banco, de fecha posterior a la de Ia
particién, haciendo constar la vigencia de la deuda; pero como el
liquidador no estimé suficientes tales documentos para acordar la
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baja dc la misma del caudal relicto, los herederos, junto con la re-
presentacién del Banco, comparccieron ante Notario e hicieron cons-
tar en acta la existencia de la deuda y de las letras a los efectos del
articulo 101 del Reglamento, sin que la declaracién significase obli-
gacidn distinta de la expresada, afiadicndo que la deuda represen-
tada por las letras estaba pendiente de pago al fallecer el causante
y que en los asientos del Banco aparecen anotados los dos efectos
de comercio en cuestién, «los cuales figuran cobrados por Caja y
Compensacién® en las fechas que expresa, posteriores al falle-
cimiento. .

Presentada que fué dicha acta en la Abogacia del Estado de Ma-
drid, ésta gird liquidacién a cargo del Banco por el concepto prés-
tamos sobre el total importe de las letras, y el Banco entablé recurso
por entender que siendo mercantil el préstamo v habiendo sido inter-
venido por Agente de Cambio y Bolsa estaba éxento del impuesto,
segiin el nimero 3.” del articulo 21 de la Ley del Impuesto, asi como
también lo estaba el acta notarial por estarlo el contrato principal
en ella contenido )

La reclamacién fué desestimada por el Tribunal Provincial fun-
dado en que la ratificacién por los herederos de la deuda contraida
por el causante, exigida por el apartado 3) del articulo 101 del Re-
glamento, supone el reconocimiento de deuda sujeto al impuesto con-
forme a las normas del articulo 27, apartado 1) ; impuesto que ha de
ser satisfecho para que tenga eficacia el -documento en cuanto a la
deduccion de la deuda, en virtud de lo dispuesto en el apartado 14)
del propio articulo 10! del repetido Reglamento,

E1 Tribunal Central no compartib el criterio del inferior, vy, des-
pués de sentar que el problema consistia en determinar si el acta re-
lacionada encerraba un verdadero rteconocimiento de deuda sujeto
" al impuesto, dice que «gramatical y lbégicamente el reconocimiento
de deuda es una declaracién de voluntad de una persona, el deudor,
por el cual ésta admite cxpresamente que adeuda en ese momento
determinada suma a otra —el acreedor—, «lo cual implica una mayor
garantia para el acreedor desde el momento en que su deudor da
forma documental a su obligacién v «que sin duda por esta mayor
formalidad y garantia se sujeta al pago del impuesto cuando figu-
ra en documento piiblicon. ' :

Supuesto tal concepto del aludido acto, la Resolucién estima qué
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los herederos en el acta dicha no reconocieron una deuda pendiente,
sinc que se limitaron a exponer que la obligacién existié, que ha-
bia sido contrafda por su causante y que ellos se hicieron cargo del
pago ; a lo que afiadié el representante del Banco que la deuda habia
sido ya pagada meses antes; o sea, eque el acta referida no supone
¢l reconocimiento de una deuda vigente, sino simplemente la cons-
tancia documental de que fué pagada antes de la fecha del acta por
los herederos del causantes.

En definitiva, el Tribunal dice que al no existir un reconocimien-
to de deuda la liquidacién no puede subsistir y debe ser anulada.

Comentarios : Estamos conformes con la conclusién a que llega
la Resolucién que reseiiamos, en contra de la tesis del Tribunal in-
ferior. Este, efectivamente, esgrime los argumentos que, siendo en
principio ante el texto reglamentario, valederos, encierran, sin em-
bargo, aplicados al caso, un cierto espejismo.

No es discutible que, en términos generales, el reconocimiento
de deuda es un acto expresamente sometido al impuesto en el Regla-
mento, y también es cierto que el articulo 101, apartado 14), dispone
que las deudas no serdn deducibles mientras el documento en que
consten no haya sido liquidado y pagado el impuesto o declarada la
exencién ; pero ambas prevenciones no parecen aplicables al caso sin
cierta contorsién y violencia. Légico es que tribute el reconocimiento
de deuda pero uno cuando tal acto es una consecuencia de una dis-
posicién reglamentaria encaminada exclusivamente a servir de ga-
rantia al mismo Fisco para que cierto hecho se advere adecuada-
mentc v no sea aquél defraudado, con lo cual bien claramente se ve
la sustancial diferencia que separa a este reconocimiento de deuda
de todos los que se realizan dircctamente enire acreedor v deudor
v para garantia de ambos y sefialadamente del primero.

El otro argumento es acaso mis endeble que el que se acaba de
examinar, porque la exigencia del apartado 14) relativa a que el do-
cumento que justifique la ‘deduccién de una deuda sea previamente
liquidado, no encaja en cl supuesto en cuestién porque presentado el
documento, en la mano del liquidador esta el liquidarlo antes de acor-
dar la baja, porque no se trata de un acto de constitucién de deuda
propiamente dicha, puesto que como del contexto y del sentido del
apartado obviamente sc deduce, en él se esti hablando de aqueilos
documentos que el causante otorgd v que los herederos esgrimen

5
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como justificantes de su derecho a la deduccién de la deuda de que
se trate. Esto aparte, y dicho sea de paso, de que la tal exigencia
de ese apartado '14) no seria aventurado tacharla de superflua si sc
tiene en cuenta que conforme al principio general del impuesto,
consignado en el articulo 34 de la Ley del mismo y en ¢l 186 del
Reglamento no se admitirdn ni surtirin efecto en las Oficinas y
Tribunal de cualquier clase que sean, Jos documentos en que se
haga coustar acto alguno sujeto al impuesto, sin que conste en el
" mismo la nota de liquidacién correspondiente ; por tanto menos ad-
misible serd admitirlo en la propia Oficina Liquidadora con el ex-
clusivo fin de que sirvan de justificante para aminorar las bases

liquidables.

Resoluqz’én del Tribunal Econdmico-Adminisirative Ceniral de 3
de junio de 1951. )

PARA EXIGIR EL IMPUESTO EN LAS DONACIONES ENTRE VIVOS ES NE-
CESARIO QUE EI, ACTO CONSTE TOR ESCRITO, A DIFERENCIA DE LAS
MORTIS CAUSAS, EN LAS QUE BASTA QUE «ESTE PROBADO EL HECHO
ORIGINARIO DE LA TRANSMISTON».

Antecedentes : En acta extendida por la Inspeccién de Hacienda
y firmada por el comerciante individual inspeccionado se hizo cons-
tar que a éste le habia donado su padre 105.000 pesetas, mAas otras
70.000 en madera de construccién, v junto con otros donativos para
realizar obras por valor de otras 100.000 pesetas, todo ello en fechas
recientes que el acta precisaba. .

Trasladada el acta a la Oficina Liquidadora, ésta instruvé expe-
diente de comprobacién, previo requerimiento al interesado, y li-
quidd y notificd la liquidacién correspondiente por el concepto do-
naciones, la cual fué objeto de recurso econdmico-administrativo en
el que 'sostuvo que no habia existido donacién a su favor porque ¢l
hecho de que su padre le facilitara cantidades de dinero para reme-
diar cus dificultades econdémicas y que, con tal finalidad, le permi-
tiese talar arboles y aplicar sus maderas a una edificacién, no permi-
te afirmar que el hecho constituve una donacién, siendo necesarias
otras pruebas que en el expediente no cxisten ; esto aparte de que
1a donacién no se presume, ni a efectos civiles, como se infiere de
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los articulos 618 al 655 y 1.327 al 1.335 del Cédigo civil y de la
jurisprudencia, ni a efectos fiscales, porque segfin el apartado XVIII
del articulo 2.° de la Ley del Impuesto, las transmisiones de bienes
a titulo de donacién herencia o legado estin sujetas al impuesto
slempre que resulte probado el acto en virtud del cual se verifican,
y porque aunque existiera donacién seria verbal, la cual estaria exen-
ta como lo estin los contratos verbales seglin el niimero 3.° del ar-
ticulo 5.° de la Ley, sin que la mera existencia en libros de contabi-
lidad dé lugar a la exaccion, :

Fuera de lo dicho, alegb la omisién en el expediente del trimite
de audiencia del interesado como denunciado, e infraccién consi-
guiente del articulo 175 del Reglamento y concordantes.

E1 Tribunal Provincial denegd la reclamacién fundado en que la
existencia de la donacibén estd confesada por el recurrente en el acta
originaria, en que para que sea exigible ¢l impuesto basta (articu-
los 44 v 41 del Reglamento— que exista un hecho que origine el
acto fiscal, prescindiendo de los defectos de forma o intrinsecos de que
esté afectado y en que, conforme a los articulos 29 y 48 del mismo
Reglamento, las donaciones tributan como herencias, bastando para
ello el hecho de la transmisién, el cual hecho estd confesado por

el actor vy la confesién hace prueba plena contra él segtn el articu-
lo 1.231 del Cédigo civil.

El! Tribunal Central revoca el fallo del inferior y anula la li-
quidacién y dice que aun en el supuesto de que la donacién hubiese
existido, serfa necesario que constase por escrito para que el im-
puesto fuese exigible, aya que la mera existencia del hecho origina-
rio de la transmisién que como suficiente para liquidar el impuesto
establece el articulo 48 del Reglaments del Impuesto, se contrae a
las transmisiones por herencia o donacién por causa de muertes,
no siendo tal norma aplicable a las donaciones' inter vivos, a las
que ha de aplicarse la regla general del apartado 2) del mismo ar-
ticulo 48, que exige a tal fin la constancia en un documento; afia-
diendo que la equiparacién ‘hecha por el Reglamento en el articulo
29 entre donaciones inter vivos y mortis causa, no tiene otra tras-
cendencia que en cuanto al tipo de la tarifa segQn el parentesco
entre donante y donatario.

En todo caso, afiade el Tribumal, la donacién verbal de cosa
mueble con entrega simultinea de la cosa donada esti autorizada
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por el 632 del Cédigo civil y por lo mismo, aun calificada asi fiscal-
mente, queda comprendida en la exencién del nimero 5.° del ar-
ticulo 3.° de la Ley en favor de los contratos verbales cuando su
cumplimiento no requiera que consten por escrito, colno no se re-
queriria en el caso.

Termina el Tribunal diciendo, en cuanto a la infraccién del ar-
ticulo 175 y concordantes del Reglamento al prescindir en el expe-
diente de la audiencia al interesado, que si'bien se cometid, pres-
cinde de ella y de la anulacién que produciria, porque en definitiva,
este recurso es plenamente beneficioso al interesado, y no lo seria
mis la resultancia de aquella anulacién.

Comentarios . Nosotros, que hemos sostenido siempre con de-
cisién la tesis que ahora sienta esta Resoluciéu, claro es que esta-
mos conformes con el criterio que ella propugna.

La Resolucién de 10 de marzo de 1936 habia sentado una inter-
pretacién contraria, o sea la sujecién al impuesto de las donaciones
en todo caso, ya constasen o no por escrito v teniendo en cuenta
el solo hecho de la existencia del acto, Para cllo se partia del enun-
ciado del primer apartado del articulo 29, que dice que tributarin
“tanto las originadas por actos entre vivos como mortis causa, sin
tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 48 del Reglamento en
su parrafo primero conjugado con el scgundo.

Esta manera de enfocar el problema, expuesta en la primera edi-
cién de nuestro libro sobre el impuesto al comentar el articulo 29
v junto con él la antedicha Resolucién de 10 de marzo de 1936, la
vemos ahora confirmada por la reconocida alta autoridad del Tmni-
_bunal Central, siendo la finica vez que éste se ha ocupado del pro-
blema, que nosotros sepamos, después de haber dictado aquella
Resolucién de 1936.

En definitiva, pues, la docirina sentada es que de la concor-
dancia del apartado primero del articulo 29 con el segundo del 48
del Reglamento del ITmpuesto, resulta que las donaciones inter
vivos tributan cuando constan por escrito a diferencia de las mortis
causa, las cuales causan liquidacién siempre que eesté probado el
hecho originario de la transmisiéns.
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Resolucién del Tribumal Econdmico - Admanistrativo Ceniral de
5 de junio de 1951.

PranTEADA ANTE EL TRiBUNAL EcCoNOMICO-ADMINISTRATIVO PrO-
VINCIAL UNA RECLAMACION SOBRE SUIUESTO DERECHO A LA DEVO-
LUCION DEI, IMPORTE DE UNA LIQUIDACION, ANTES DE QUE SOBRE
El, CASO RESUELVA EL DELECADO DE HACIENDA, SE DECIDE QUE
AQUEL T'RIBUNAL NO ES COMPETENTE PARA CONOCER.

Amnlecedenles . Presentado a liquidacién cierto documento priva-
do sobre venta de un establecimiento mercantil y otros bieunes mue-
bles, fué girada ¢ ingresada la correspondiente liquidacién. Inter-
puesto recurso contra ella ante el Tribunal Provincial,. el interesado
al serle puesto de manifiesto e] expediente formulé nuevo cscrito
exponiendo que por Sentencia judicial firme habfa sido declarado
nulo el contrato objeto de la liquidacién, por lo que, al amparo del ar-
ticulo 208 del Reglamento solicitaba la devolucién de su importe;
acompafiando un testimonio de la Sentencia en la que, con allana-
miento de la parte demandada, sc declaraba la nulidad del contrato.

El Tribunal Provincial rechazé la reclamacién, estimando que
era de aplicar el parrafo 5.° del articulo 58 del Reglamento, segfin
el cual, cuando el contrato quede sin efecto por mutuo acuerdo de
los contratantes no procedera la devolucién del impuesto y se con-
siderard que ha nacido un nuevo acto sujeto a tributacién.

El fallo fué recurrido ante el Central, exponiendo amplios razo-
namientos en contra del criterio del Tribunal Provincial y sobre la
inexistencia del consentimiento y consiguiente inexistencia del con-
trato, con lo que, claro es, éste no podia, en realidad, quedar sin
efecto; v aparte de ello alegd el interesado que habia incurrido en
error al ejercitar ante la jurisdiccién econdmico-administrativa una
acciédn restitutoria cuya finalidad era la devolucién de una cantidad
indebidamente ingresada en el Tesoro pfiblico, siendo asi que para
resclver el caso era incompetente el ‘Tribunal Econdmico-Adminis-
trativo Provincial y termind suplicando la revocacidn del fallo re-
currido y que se declare el derecho del recurrente a ejercitar ante la
Delegacién de Hacienda la accién restitutoria que planted con eviden-
te error ante el Tribunal Provincial.
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El Tribunal Central cinpieza por sentar que el Reglamento de
‘Procedimiento, articulo 6.°, y el de Derechos reales, articulo 208,
dicen que los contribuyentes podran solicitar del Delegado de Ha-
cienda la devolucién de cantidades satisfechas por el impuesto, bien
por error de hecho o duplicacién de pago, si la instan dentro del
plazo de cinco afios, contados, en las devoluciones que se funden cn
Sentencias o Resoluciones declaratorias de actos o countratos, desde
el dia en que sean firmes ; pero «en modo alguno pueden confundirse
esta clase de reclamaciones con aquellas otras formuladas contra
los actos administrativos que declaran o niegan un derecho o una
obligacibn..., las cuales implican evidentemente el desenvolvimiento
de una accién fundada en una disparidad de criterios entre la Ad-
ministracién y el contribuyente sobre cuestiones doctrinales o de
mera interpretacién .de los preceptos legales pertinentes...»

Esto supuesto, dice, esti claro por expresa manifestacién del
reclamante, que lo pretendido es una devolucién y, por consiguiente,
gque su resolucién incumbe al Delegado de Hacienda, por lo que el
Tribunal Provincial debi limitarse a remitir la solicitud a éste

Por otra parte, continfia, es manifiesto que hasta tanto que la
devolucién instada no sea objeto de resolucién, no existe el acto
administrativo reclamable ante el Tribunal Provincial, puesto que
su competencia se circunscribe a la resolucién de las reclamaciones
que se promuevan contra los actos administrativos derivados de ac-
tuaciones econdmico-gestoras o de funciones puramente activas de
la Administracién provincial del Ramo de Hacienda,

En definitiva, el Central anula el fallo apelado como dictado con
incompetencia y repone las actuaciomes al momento de iniciarse el

expediente, disponiendo que éste pase a conocimiento del Delegado
de Hacienda.

Comentarios © Han dc ser plenamente favorables las apostillas
que nosotros hagamos al singular caso que acabamos de resefiar.

En primer lugar, y no obstante la anulacién de lo actuado y
la incompetencia con que el Tribunal Provincial resolvié, hay que
notar que senté la verdadera doctrina al interpretar el apartado 5)
del articulo 58 del Reglamento en relacién con la resolucién de con-
tratos declarada en Sentencia a la que en la tramitacién del juicio
correspondiente ha precedido ¢l allanamiento del demandado. Esto
equivale a Ja resolucién del contrato por mutuo disenso y produce
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sus mismos efectos fiscales, o sea, que se produce un nuevo acto
liquidable y la resolucién del contrato no da lugar a la devolucién
del impuesto liquidado.

Por lo demas, y en cuanto al problema en si se refiere, la equi-
vocacion en el camino emprendido al formular la reclamacién es
manifiesta, puesto que una cosa es la peticién al Delegado de Ha-
cienda de devolucién de cantidades, en los casos previstos en el ar-
ticulo 208 del Reglamento, y otra el ejercicio ante la jurisdiccién
econdémico-administrativa de acciones reclamando contra los actos
de la Administracién en los que el contribuyente cree que se le ha
desconocido su derecho o aplicado torcidamente un precepto regla-
mentario.

JosE-M.* RoODRIGUEZ-VILLAMIL
Abogado del Ystado y del 1. C de Madrid.
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ALGUNAS 1DEAS RUDIMENTARIAS DE DERECHO INMOBILIARIO, por Ra-
fael Ramos Folqués.—Coleccién Yllice. 2.* época, 1952

El sefior Peret, aun albeando el dia, lleva rato levantado. -Aguar-
da que los mozos ~—sus hijos— acaben esa labor preparatoria, indis-
pensable : abastar e! ganado, ultimar, limpia y arreglo de trebejos y
utensilios para salir al campo. Este sc desenvuelve ante su vista en
esquemas geométricos de matizadas tonalidades: cabe el alto parral
cuyos {rutos cuelgan ubérrimos hasta parecer estallar, la esmeralda
de un naranjal fulgente en oros ; y la cuadricula del candeal ha po-
cos dias sembrado que se entrevera y pierde en el caflamazo capri-
choso de las hortalizas de invierno acabadas de poner.

Todo es rico, valioso. Muchas, infinitas veces, el fruto sobrepa-
sa en precio a la tierra. A veces también, por contraste, esos precios
—malas coyunturas cn los mercados, dificultades de exportacidn—
se vilipendian, hasta el filo de catéstrofe.

Pero cl sefior Peret no se engafia, ni se sobrecoge ni envanece
Conoce lo que esta tierra —la suya— representa v la ama como a su
propio ser.

Por ello cuanto afecte a su regulacién merece su atencién inten-
sa v se aplica, en lo que puede, con su fina sensibilidad meridional,
a su conocimiento.

Sabe perfectamente que hay Registros de la Propiedad que ra-
dican en la cabeza del partido, v que en lo que en ellos aparece esta,
al fin de cuentas, la realidad. Por esto no compra, ni da sus ahorros
sobre otras fincas, sin pasar antes por las oficinas del Registro.
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" Sin ser hombre de Ictras, leva en su sangre la herencia de viejas
culturas que dejaron tanto sedimento en el solar donde nacibé. Asi
no fia nada al azar: ese avatar que es comprar porque otro ha veni-
do poseyendo, esc jugar a prescripciones y usucapiones... Acaso sean
maflas y artes de otros hombres y lugarcs., Hombres—tios Celedo-
nios— v lugares de tierra adentro, que el sefior Peret, desde su cla-
tidad levantina, contemplarla, si supiese de su existencia, con um
tanto de asombro, siquiera, con su comprensién de hombre en que el
trafico —cultura— cs consustancial, justificarfa por la pobreza y la
rutina. Més le asombraria —y asustaria— que Letrados llenos de
experiencia vy saber defiendan y miren con simpatia a veces, viejos
vestigios que la timidez de un legislador dejé6 en nebulosa en leyes
modernisimas publicadas para impulsar la seguridad del trafico terri-
torial, que es nervio y sangre en estas feraces tierras de Levante.

Vinculado a su terruiio y aunque fiando que en las oficinas del
Registro resplandece la verdad en cuanto al Derccho, tiene el instin-
to que los hechos no pueden ser garantizados por el mismo. Asi no
es de extraflar esa vieja costumbre de los campos de Elche relativa
ala fita y els testtmonis que se colocan en las lindes de las fincas rs-
ticas. Se trata de un grupo de tres piedras de las que la mayor, la fita,
e¢s alargada e indica la direccién que sigue la linde ; v las otras dos,
mas pequefias v redondas, cls fcslimonts, se colocan en el extremo
posterior de la fita para sujetarla e impedir que cambie de direccién.

Volviendo al Registro, al derecho, no desconoce que la inscrip-
ci6bn en aquel es voluntaria, pero como también conoce que el sim-
ple otorgamiento de la escritura de adquisicién no hari la misma
perfecta si no va acompafiada, precedida o seguida de eso que se lla-
ma tradicién, y de las clases de éstas la mis cumplida, porque se im-
pone a los efectos de todo orden y para gemeral conocimiento, es la
inseripeidn, sin cerciorarse de que le serd factible conseguirla no rea-
lizard el negocio,

No seri, pues, de extrafiar que desee tener un ligero —aunque
suficiente— conocimiento de lo que es la propiedad, su extensién y
limitacicues, defensas de la misma, y cuanto concierrre a la posesién
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y prescripcién... Asi como para sus buenas relaciones de vecindad
lo que son las servidumbres v proyeccion de todo ello en el Registro.

¥ ok H

Rafael Ramos Folqués —excelente amigo, prestigioso compafiero—
ha publicado un bello librito. Lo titula «Algunas ideas rudimenta-
rias de Derecho Inmobiliarion, vy lo dedica «al campesino de Elche,
que no por ser del campo es ristico en el sentido de lo rudo, sino
en el rural, que es la forma poética y culta del ‘campos.

Ese campesino es tan parejo al de nuestra tierra, Murcia, que
inspirandonos en el de esta regién y con las sugerencias del autor,
se nos ha ocurride esbozar su semblanza.

Por lo demés, el librito sc halla cscrito con esa facilidad y clan-
dad que conocemos en Rafael Ramos. Y es (il para el profano y
para cl profesional. Para el primero es como un centén de consejos
v reglas de derecho para no dejarse sorprender (evitar ser victima
de eslclionatos, vocablo tan del gusto del autor que lo aireé y em-
plea con profusién y acierto). Para el segundo porque refresca ideas
$encillas, directas, que, por lo mismo, yacen adormiladas.

Y dirfamos mis... Porque el capitulo IV, dedicado a Servidum-
bres, en sus conceptos, regulacién en Derecho romano y desenvol-
vimiento en el Cédigo civil, pudiera servir de modclo por su siste-
matizacién y sintesis para la ensefianza.

GinEs CAnovas.
Registrador de la Propiedad.

Enajenacién de bienes cclesidsticos, Autorizacién de la Sanie
Sede.—En nuestro Suplemento nimero 627, fecha 7 de noviembre
de 1951, dimos cuenta, copidndolo de la Revista «Ecclesianr, niime-
ro 536, de 20 de octubre de 1831, del Decreto de la Sagrada Con-
gregacién Consistorial de 13 de julio de 1951, que dice asi: ’

«Sagrada Congregacién Consistorial.—Decreto: Acerca de lo que
prescriben los canones 534, § 1.°, y 1.532, § 1.°, nlimero 2, del Céo-
digo de Derecho Canéuico.

Como quiera que el cambio de valor de las monedas y las fluctua-
ciones del dinero han creado en algunas partes dificultades peculia-
res en la aplicacién de los cinones 534, § 1.°, y 1.532, § 1.°, nfime-
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1o 2, del Cédigo de Derecho Canbdnico, se pidié a la Santa Sede que
se decretara una norma aplicable.

Por lo cual, nuestro santisimo Papa, por la Divina Providéncia
Pio XII, tras de madura consideracién, se ha dignado benignamen-
te disponer, por medio de este Decreto de la Sagrada Congregacion
Consistorial, que mientras duren las circunstancias presentes y «ad-
nutum» de la Santa Sede, sea obligatorio recurrir a la misma Sede
Apostblica cuando se trate de cantidad que exceda de diez mil fran-
cos o liras oro,

Dado en Roma, palacio de la Sagrada Congregacién Consistorial,
el dia 13 de julio de 1951.» '

Segiin se desprende literalmente del texto, no se trata de una acla-
racién o interpretacién del canon 1.532, sino tan sélo de un retoque
circunstancial, que rebaja a diez mil los treinta mil francos o liras
necesarios para solicitar autorizacién de la Santa Sede y que ade-
mas precisa de modo terminante que estas monedas han de ser fran-
cos o liras oro.

En opinidén de «Ecclesias, decir francos o liras oro vale tanto co-
mo decir pesetas oro y como la moneda oro tiene un valor fijo, que
en relacién con la moneda papel puede siempre calcularse por un
procedimiento corriente en las operaciones bancarias y comerciales,
segin un economista autorizado, las diez mil pesetas oro viene a ser
130.400 pesetas papel (redondecando la cifra resultante al cambio del
mercado libre de divisas).

Pero en la Revista Espaiiola de Derecho Caundnico, volumen VII,
nfimero 20, de mayo-agosto de 1952, aparece un trabajo del Presbi-
tero Lamberto de Echevarria, Catedritico en la Facultad de Dere-
cho Canbénico de Salamanca, en el cual se hace el cilculo a base del
precio de un gramo de oro fino, que cs de 64,33 pesetas papel, y si
se acepta su opinién, el limite fijado por el Decreto serfa de 186.764,50
pesetas (actualmente). .

La diferencia excede de 56.000 pesetas papel, cantidad suficicnte
para justificar la incertidumbre de los Ordinarios o Superiores religio-
sos, de los Notarios que autoricen las escrituras de enajenacién de
bienes eclesiisticos y de los Registradores que han de inscribirlas.

Recomendamos una detenida lectura del trabajo de Echevarria,
documentado y con excelentes orientaciones, pero, en previsién de

. que alguno de mnuestros lectores cuncucntre dificultades para ello,
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haremos algunas indicaciones que pueden facilitar la solucién mas
ajustada a las intenciones del Decreto o, por lo menos, proporcio-
nar el intimo convencimiento y la tranquilidad de conciencia de
quienes tiencn que adoptar decisiones.

La fijacion de la cuantia real de los «30.000 francos o liras»,
presentaba dificultades, puesto que era diferente su estimacién en
valor nominal o en valor oro. La doctrina estaba dividida en dos
campos: uno unominalista v otro de valor oro, predominando los
partidarios de este Gltimo. Las Sagradas Congregaciones, por aten-
der al fin peculiar de cada una, enturbiaban méas ¢l problema. La
del Concilio, se atenia al valor nominal; la Ofiental, la de Pro-
paganda y la Consistorial, no inquietaban a quienes no pedian
licencia més que para enajenaciones superiores a 30.000 francos o
liras oro; v la de Religiosos, para Italia, exigia la licencia sélo
cuando se trataba de un valor igual o superior a un millén de liras.

La devaluacién de la moneda, tanto en relacién con el oro,
como con el coste de la vida, es muy importante y, ademés, des-
igual, seglin el pais de que se tratara, la fluctuacién del valor de
la moneda, por las circunstancias econémicas de cada pais, la rup- -
tura de la paridad monetaria y la coexistencia de diversas cotiza-
ciones, producia absoluta desorientacién y hacia imposible encon-
trar una solucién unitaria (por e¢jemplo: Espafia tienc varios pre-
cios, simultaneamente, o sean : el oficial, arbitrariamente fijado ; el
oficial del mercado libre, que no es mas verdadero; el que se relacio-
na con la importacién y exportacién, con tipos especiales; el del
mercado negro ; el de las Bolsas extranjeras; el de las cuentas es-
peciales de ciertos paises, etc.).

El Decreto ‘transcrito resuelve, sblo en parte, los problemas
planteados, pues si bien alcanza a todos los que no sean orientales
(que libre la Sagrada Congregacién pro Ecclesia Orientali, para
dictar normas propias), y fija la cantidad de diez mil francos o liras
oro, sin cmbargo, nada dice del procedimiento que hay que aplicar
para encontrar ese valor oro, asi como tampoco si el limite de il
de los canones 534 y 1.5332 ha de reducirse también en una tercera
parte. Echevarrfa afirma que una disposicién de la Santa Sede,
posterior al Decreto, aun no promulgada, ha determinado que ese
limite inferior de mil ha de ser disminuido también en una tercera

parte,
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Por lo tanto, se ignora el procedimiento que hayv que seguir pa-
ra determinar el valor oro de una moneda y cbémo el Decreto no
cstablece este procedimiento, podria aplicarse cualquiera de las so-
luciones doctrinales o legales: Equivalencia fijada o procedimien-
to deterniinado por la Santa Sede o por el Estado respectivo; pre-
cio comercial del oro en relacidn con la moneda papel; coeficiente
de devaluacién de la moneda papel, obtenido en atencién al valor
oro de la primitiva moneda; admitir la paridad entre la moneda
oro y una divisa dura (délar, franco suizo) v convertir esta divisa
en la moneda papel cuyo valor interesa, etc.

Pero como dc unc a otro procedimientio ¢l valor obtenido varia
en cantidad importante, se hace necesario unificar el procedimiento,
al menos dentro de cada pais. Para ello Echevarria propugna lo
siguiente :

Con anterioridad a la promulgacién del Cédigo Canénico, el
contenido en oro de muchas divisas (Francia, Italia, Espafia, entre
ellas) era el mismo: 0,29032258 gramos de oro fino, ley de 900
milésimas. El Decreto se refiere a francos o liras oro y como ni Ita-
lia ni Francia sefialan actualmente la equivalencia de su moneda en
oro, es lbgico deducir que se refiere a las monedas existentes al
promulgarse ¢l Cbdigo, ya que tal Decreto es simplemente -una
adaptacién circunstancial del canon 1.532 y que en aquella fecha
el conlenido en oro de las mencionadas divisas era el mismo por
virtud de la Unién Monetaria nacida del convenio firmado en Pa-
ris el 23 dc diciembre de 1865 (Espafia se adhiri al mismo).

La buscada solucién puede cousistir en hallar la suma de liras o
francos papel que hay que desembolsar para adquirir el oro con-
tenido en los diez mil francos o liras cuande el Cédige sc promulgé,
es decir, para comprar 2.903,22 gramos oro. Asi, si el precio de
un gramo de oro fino en el mercado libre de Paris es de 486 fran-
cos (28 junio 1952), multiplicando esta cantidad por los gramos ci-
tados, resultaran 1.324.964,62 francos papel de valor del bien ena-

jenable para requerir el permise de la Santa Sede.

Aplicacion a Espania de este procedimiento—Previo examen de
la legislacién espafiola prohibitiva de la circulacién, tencncia y co-
mercio de la moneda de oro espafiola, de la falta de equivalencia
oficial de la peseta con el oro; de la solucién adoptada por la Re-
vista «Ecclesia», al utilizar una divisa dura (délares, ¢ por qué no
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francos suizos?, y dodlares a 10,95 pesetas...) cuya critica hace;
~de la arbitraria férmula para encontrar la equivalencia de las pese-
tas oro para pagos en el extranjero a funcionarios espaifioles, en los
derechos de aduana y de servicios telegrificos y telefénicos, Eche-
varria estima quc con ¢l apoyo de la Ley de 4 de mayo de 1948,
modificada por Decreto-ley de 22 de julio de igual afio, articulo 14,
el trafico de oro con finalidades industriales esti autorizado y que
.son muchos los comerciantes e industriales que utilizan oro, lo com-
.pran y lo venden, por lo que mediante el peritaje de dichos indus-
triales puede conocerse en todo momento el precio comercial del
gramo de oro y por consiguiente, utilizar el procedimiento propug-
nado por cl competente catedratico para concretar el valor de la pe-
"seta oro. '

En resumen v como consecuencia de lo expuesto, deducimos:

1. Que en virtud del Decreto de la Sagrada Congregacién Con-
sistorial de 13 de julio de 1951, y con referencia a los cinones 534
y 1.532 del Cédigo Canénico, es obligatorio recurrir a la Santa
Sede cuando se trate.de enajenar bienes cuyo valor exceda de diez
‘'mil pesetas oro. .

2. Que la equivalencia de la peseta papel con las diez mil pe-
setas oro se obtiene multiplicando la cantidad de 2.903,2258 por el
precio del gramo de oro fino en cualquier momento, v el resultado
de la multiplicacién nos dari la cantidad en pesetas papel que es
necesaria para solicitar la autorizacién de la Santa Sede,

3. Quc actualmente el precio de un gramo de oro fino es de
64,33 pesetas papel y, por lo tanto, se requiere dicha autorizacién
si el valor de los bienes que se pretende enajenar excede de pese-
_tas papel 186.764,50.

4. Que para justificar el precio del gramo de oro fino, puede
conseguirse ficilmente la fijacién de este precio mediante la tasa-
cién hecha por dos industriales legalmente establecidos que utili-
zan, elaboran, compran v venden oro, al amparo del Decreto-ley de
22 de julio de 1948. .

5. Que existe una disposicién de la Santa Sede, segfin la cual
los bienes cuyo precio sea inferior a diez mil pesetas oro, pueden
enajenarse con la simple autorizacién del Ordinario o Superior re-
.ligioso o dc ambos, segin los casos, v cl cumplimiento de los demas
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requisitos exigidos por el Cédigo Canodnico, segtin excedan o no
de 333,33 pesetas oro el valor de dichos bienes.

Para terminar, indicaremos que la Comisidén especial de Carde-
nales formada para aclarar algunas dudas de competencia, ha es-
tablecido las siguientes reglas para las solicitudes de licencia a la
Santa Sede: 1) Cuando se trate de bienes de la mesa episcopal ¥
de la dibcesis, la licencia se pide a la Sagrada Congregacién Consis-
torial. 2) A la del Concilio, para los demas bi¢nes eclesiasticos. 3) A
la de Propaganda Fide, para los bienes de las personas morales que
estdn bajo su dependencia. 4) A la de Seminarios, para los bienes de
éstos. 5) A las de Religiosos y Oriental, para los que estin sujetos
a ella.,

Inatil es hacer resaltar la importancia del excelente trabajo
del docto catedratico v la utilidad del mismo, especialmente para
uniformar y unificar practicas en la realidad juridica espafiola y
st esta resefia divulgadora contribuye eficazmente a tales fines,
me consideraré plenamente satisfecho,

LEGITIMACION v APARIENCIA JURIDICA. Por J. Ladaria Caldentey,
Doctor en Derecho, Profesor A. de la Universidad de Madrid.
Prélogo de don Antonio Hernandez Gil, Catedréitico de Derecho
civil.—Bosch, Casa Editorial. Barcelona, 1952.

Con base en una tesis doctoral, hoy convertida en una mono-
grafia, el autor no se arredra ante la dificultad de encontrar una,
sintesis com@in a las diferentes legitimaciones que son el pan de
cada dia para los procesalistas e hipotecaristas, principalmente, y
que, como han advertido los juristas italianos (quienes van a la ca-
beza en el ¢studio de la legitimacibén), pueden encajarse en la teoria
general del Derecho, con un concepto unitario.

El libro no tiene desperdicio, digimoslo por adelantado en mayor
honra de Ladaria, porque, practicamente, agota cuanto en la doc-
trina es la @ltima palabra dcerca de la legitimacién, con visién per-
sonal aplicada al Derecho espaiiol. En dos palabras, HERNANDEZ
Gi1 hace una sintesis de Ia teoria : «Para que un acto produzca sus
efectos en una esfera juridica no es suficiente que el autor sea ca-
paz de obrar; es igualmente indispensable que esté legitimado. Le-
gitimacién es asi el reconocimiento, hecho por la norma, de la po-
sibilidad concreta de realizar con eficacia un acto juridico deter-
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minado.» Esta posibilidad de actuar nace de un derecho subjetivo
o de una facultad, real o aparente,.

De los diez capitulos, seis estin dedicados a]l desarrollo doctri-
nal y cuatro contemplan situaciones especiales (estas tltimas rela-
tivas a la colisién de medios de publicidad o de situaciones de apa-
riencia, legitimacién de los titulos-valores, la gestién de bienes de
la sociedad conyugal v el heredero aparente).

Arranca el aufor del concepto de la legitimacién como presu-
puesto de cficacia del acto juridico, como presupuesto de validez
de tal acto y como reconocimiento de la posibilidad de obrar, inter-
calando un estudio acerca de los actos sobre patrimonio ajeno y sobre
la compraventa de cosa ajena. Sefiala los conceptos afines (capaci-
dad, apariencia, poder de disposicién, autonomia privada; legiti-
macién procesal, registral v wnotarial, y prohibiciones), las clases
de legitimacién v la génesis de la teoria y distinguc cntre legiti-
macién directa (titularidad real v fiduciaria) vy legitimacién indi-
recta (representacién, gestidn y negocios ajenos, sustitucién, auto
rizacién, etc.), Inmediatamente pasa al estudio de los medios de
publicidad (tradicién, documentacién, comunicacién v publicacién),
segln se impongan como carga o como obligacién, v desenvuelve la
teorfa de la apariencia juridica y de lo que denomina la legitima-
cidén extraordinaria del titular v del represcntante aparente, Ter-
mina su examen doctrinal con la extincién de la apariencia juridica.

Las anteriores indicaciones no tienen méas valor que las flechas
municipales de circulacién o la mano mural pintada, con el indice
en determinada direccién. Si se las sigue, se llega a alguna parte;
pero mientras no se ha llegado no se percibe la importancia del lu-
gar designado, las riquezas que se exponen o la vistosidad del es-
pecticulo. Menos afin se conoce el poderoso esfuerzo .creador, las
herramientas utilizadas y los materiales empleados. Por eso cs ne-
cesaria 1a lectura de la obra y garantizo al grave lector que no re-
sultard defraudado Si quiere bibliogarfia, la tendrd a montones;
si tiene predileccién por algfin autor, alli encontrard lo que dijo;
si busca orientacién para un caso concreto, muy dificilmente dejara
de comseguir su deseo y el prccepto en que puede apoyarse, en De-
recho patrio y en Derecho comparado, ademis de la jurispruden-
cia relacionada con el mismo.

Pepro CABELLO -
Registrador de la Propiedad
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