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1.—CoOMPLEJIDAD DEL TEMA

-y Cuando un jurista espafiol, de solera romanista y erudita forma-
cibn germéinica, pretende orientarse en el Derecho inglés, tropieza de
immmediato con dificultades desalentadoras. Indudablemente, y en pri-
mer contacto, basta el simple hecho de interesarse en un ordena-
miento extranjero para que, por su légica disparidad con el propio,
se produzca una confusién inicial inevitable. Pero aqui se complica
respecto del sistema juridico inglés por la concepcién radicalmente
diversa de su Derecho y por la relevante dificultad de su lenguaje.

Es probable que los actuales ordenamientos juridicos inglés y con-
tinental europeo provengan de fuentes comunes. Al menos, es la idea
que suelen expresar corrientemente quienes han realizado trabajos
de comparacién (1). Hay un hecho comprobado: . hasta fines del
siglo XI se aplicaron en los territorios respectivos las mismas colec-
ciones legales romanas y candnicas, asi como las costumbres y leyes
germéanicas. Incluso el propio sistema feudal que se generalizé en
el mundo medieval tiene un origen comfin. Pero también es evidente
que desde principios del siglo XII, y por razones histéricas comple-
jisimas (2), comenzé un intenso proceso de diferenciaciéon, al cual
matizaron dos sentimientos auténticamente ingleses: equidad y tra-
dicién. Frente al-absolutismo que inspird la evolucién y desarrollo
del Derecho europeo, un profundo respeto al individuo y la natural -
prevalencia dec lo justo o equitativo sobre la misma letra de la ley.
En contraste con el espiritu cambiante, agitado e intranquilo del
continente, un Derecho sosegado, quieto en lo consagrado, apegado
a la tradicibn. S v

No debe pensarse, sin embargo, que el mundo juridico actual se

(1) Por cjemplo, AzZCARATE se refiere a «la analogia que la organiza-
cién de la propiedad inglesa de esta época tiene con la del continentes.
Ensayo sobre la Historia del Derecho de la Propicdad y su estado actual
en FEuropa.—Madrid, 1879, Vol. I, pag. 235.

(2) (Puede decirse que no hubo recepcién del Derecho romano en In-
glaterra, al menos en el sentido que ee concibe la Tecepcién entre los ju-
ristas continentales, Quizd se debié a la prohibicién que dicts6 Enrique IIT
en 1234 sobre la ensefianza del Derecho romano en Iondres. Es verdad que
la medida tenia el precedente parisino de 1219 del Papa Honoripo III; pero
los ingleses llegaron a la exacerbacién, ilegalizando el propio Corpus iu-
ris. - . .
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halle separado en compartimientos estancos (3). Vale la pena.consi-
derar a la idea de justicia con unidad ecuménica y, por consiguiente,
con cierta interrelacién los varios moldes en que vierte el orden ju-
ridico universal. Pero es dudoso que aquella unidad haya de comse-
guirse a través o mediante técnicas uniformes o similares (4). Poz-
que se barajan aqui conceptos distintos e inconfundibles: la unidad
del Derecho como pura especulacién puede ser universal, mas la téc-
nica de su realizacion, como hecho, puede y es normalmente diversa
en funcién de geografia. :

Solamente en tal sentido material es ineludible aceptar; como
punto de arranque de su estudio, una diferenciacién entre los or-
denamientos juridicos inglés y continental., El realismo de casos
concretos de aquél rechaza la abstraceién. Sus argumentos decisi-
vos son la experiencia, el precedente, el caso resuelto, lo meramente
pragmatico. Por el contrario, en ¢l Continente, y desde la Glosa, los
textos legales se interpretaron en razén de su letra y la labor uni-
versitaria de abstraccibén llevé a lo muy meditado en gabinete, es de-
cir, a la especulacién. Lo prictico se plegb a la irrefrenable exigen-
cia de lo silogfstico. _

Ademiés de la dispar concepcién del Derecho aludida (5), aporta
un inconveniente de importancia la peculiaridad del lenguaje que
emplea la técnica juridica inglesa. El lector espafiol, con su bagaje
de inglés corriente en el universitario, observari una extrafia varia-
cibn de sentido en la normal versién castellana. Y se sorprenderi
de gque ésta no sirva las méis de las veces para trasladar el vocablo
inglés presuntivamente identificado.

Y es que el ordenamiento juridico inglés, y més concretamente
el inmobiliario, se materializ6 en una sociedad feudal que pervivid

(3) La idea de que se trata, de sistemas aislados, parece reflejarse en
Bryce, principalmente en su estudio The extension of Roman and English
Law throughout the world. Studies in History .and Jurisprudence —Ox--
ford, 1901. I, pags. 85 a 87.—Vid. DaviD : Traité élémentaire de Droit civil,
comparé. Introduction 3 Vétude des droits étrangers et a& la méthode com-
parative —Paris, 1950.—Passim, y sobre todo el Chapitre IV : Unification
et harmonisation des droits. Pags. 141 a 185,

{(4) Parecen acoger una tesis distinta las interesantes ideas que expone
Cossfo: La concepcidn anglosajona del Derecho.—R. D. P., 1947, 254 ss.
Vid. también RADBRUCH : Der Geist des englischcn Rechts.—Heidelberg,
1947, pags. 1l ss. ) .

(8) A ella se refiere Roca Sastre en el Préloge de los Estudios de

Derecho comparado. La doctrina de los actos propios, de Puic BRUTAU.—
Barcelona, 1951.
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cerca de un milenio. T.os conceptos originales se expresaron inicial-
mente con los vocablos al uso o corrientes, pero la acomoedacién del
contenido de aquéllos a las nuevas necesidades no se acompasd con
la invencién de nuevos simbolos de expresién. Se mantuvieron casi
siempre los vocablos afiejos para aparentar los nuevos conceptos, y de
ahi una divergencia frecuente entre el término y su significado.
Esta divergencia mueve a los propios autores ingleses a incorpo-
rar en sus trabajos sobre Derecho civil, y con mayor razbén en el
hipotecario, ciertos wvocabularios o glosarios de tecnicismos. La
aclaracién de términos es también iimprescindible en los textos lega-
les (6). Y por cllo se explica el nlmerc excepcional de diccionarios
juridicos que florece en la bibliografia inglesa de todos los tiem-
pos (7). Hay que advertir que tales diccionarios son importantisi-
mos para entender no solamente los complicados tecnicisimos, sino
los topicos o «frases liechas» en latin o francés (8) que tanto abun-
dan en su literatura juridica ¥ en su lenguaje forense, y cuyo sentido
degener$ a veces respecto de su propio texto.

Todas estas dificultades auwmentan cuando se intenta facilitar al
profesional espafiol una sintesis del Derecho inmobiliario inglés.
Hace va algunos afios que Piriiz SErRrANO (9) aludfa a tales dificul-
tades ¢ indicaba que las deficiencias lingiiisticas causan un sensible

(6) Por ejemplo, la Ley del Registro de la Propiedad (Land Registra-
tion Act, 1925) dedica su Seccién 3.* a precisar €l significado y alcance de
afincar, ecarga», «propictarios...

(7Y Los dos mas usados y comprensivos son el Wharton’s Law Lexi-
con (su titulo completo es: Law Lexicon, forming an Epitome of the
Laws of England under Statutc amd Casc law, and containimg explanation
of techmical terms and phrases, ancient, modern and commercial, with se-
lected titles rclatig to the civil, Scots and Indian Law.—I14th. ed. Sweet
& Maxwell.—London, 1938) y el ByYrNE (Dictionary of English law and
concise legal Encyclopedia.—Sweet & Maxwell.—T.ondon, 1923}, Muy re-
comendable, por su facil manejo y su precio médico (15 chelines), TrAGUE :
The pocket Law Lexicon.—Stevens & Sons. Tth ed. London. Cfr. CowLEy :

Some carly dictionaries of English law.—Juridical Revicw.—1924, 165.

) (8) Recuérdese que el francés, es decir, ¢l antiguo anglo-normando, fué
lenguaje forense en Inglaterra durante mucho tiempo, y que Numerosos
documéntos medievales de indole oficial aparecen redactados en latin. Una
lev de 1730 prohibié el uso del latin en 2l procedimiento? pretendi$ im-
poner ¢l empleo del inglés como idioma exclusivo. Pero hubo de mddifi-
carse, con derogacién’ parcial, un par de afios después, ante la ingente di-
ficultad de encontrar sustitutivos para topicos como habeas corpus, mist
prius, pur autrc vie, cestui que trust, ete. ) .

(9) ~ Pfirrz SerrANO : La rcforma de los regimenes jurfdicos de la pro-
picdad inmueble y de la sucesién intestada en: Inglaterra (leyes de 1922-
1925].—R. D, P., 1024 ; phgs. 32t a 340. Para las palabras citadas en €l
texto ut supra, pag. 323, nota 3.
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perjuicio a la deseada comprensién del lector. Para cooperar en la
tarea y crillar numercsos escollos se cuenta en castellano con una
valiosa aportacibn, cuyos hitos personalizan Azcirarte (10), JERONI-
Mo Gonziriz (l1), el propio PERrEz SERRANO, una traduccidén de
Paxracua (12), Rapasa (13), v altimamente, con verdadero paso de
gigante, Puic BRUTAU y Casapo (14). Con el material acumulado por
ellos y los meritisimos trabajos de otros autores espafioles (15), se ami-
ncran sensiblemente las enunciadas dificultades, pero desde luego no
desaparecen. Puede afirmarse, en general, que persiste la carencia de
una técnica recibida v consagrada para transcribir la mayoria de los
vocablos técnicos ingleses. Como para la mejor exposicién conviene
a veces la traduccién libre, aunque suponga la empresa indiscutible
atrevimiento, vale la pena intentarlo, en beneficio del lector v para
estimular su posible aportacién.

(10) AZzZCARATE, op. cit, I, pdgs. 233 a 236. 11, 135 a 143, 243 a 252, 353
a 362. 1II, passim.

(11) Jerénimo GoNzALEz: Estudios de Derecho Hipotecario y Derecho
Civil —Madrid, 1948. 1, pags. 76 a 93. II, 205 y 254 a 247.

(12) José Pan1aGUa Porras tradujo con buen criterio, en general, la
obrita de JENgs: El Derccho inglés.—Biblioteca juridica de autores espa-
fioles y extranjeros.—Madrid, 1930. T.as pags. 342 a 435 se dedican al
Derecho inmobiliario.

(13) Ranasa: El Derccho angloamericanp.—Estudio expositivo y com-
parativo dcl Common Law.—Prélogo de UrsiNa.—Fondo de Cultura Me-
xicana.—México, 1944.

(14) Puic Brurtau, ademéis de sus Estudios cit., el estudio preliminar
vy la impecable traduccién de Roscor Pounxp: Las grandes tendencias del
pensamicnto juridico.—Barcelona, 1950; y el sugestivo ensayo La juris-
prudencia como fuente del Derecho. Interpretacidn creadora y arbitrio ju-
dicial.—DBarcelona, s. f., aunque puesto en venta en 1951.—Casapo PaALLA-
RES : El Registro de la Propiedad en Inglaterra. Conf. Colegio Notarjal.—
Valencia, 1930.

(15) Pueden destacarse, entre las que afectan al tema de este articu-
lo: CARANDE: La reforma agraria inglesa—R. D. P., 1913; pags. 401 ss.
MoRreNo CALDERON : Los principios de la equidad.—Boletin del Colegio de
Abogados de Madrid, abril de 1924.—MARICHALAR : La ticrra y la polftica
en Inglaterra—Madrid, 1932.—MiRana: Los trusts. Breves consideracio-
nes acerca de su implantacién en Espasia—R. G, L. J., 1931; I pagi+
nas 599 ss.—FERNANDEZ VELASCO: Standard de derecho cn la legislacién
inglesa.—R. D. P., 1927 ; phgs. 129 ss.—Mi1covas: El derecho de los con-
tratos en los Estados Unidos—R. G. L. J., 1934; 1, pags. 131 ss.—Cas-
TAN : La equidad y sus tipos histéricos en la cultura occidental europea.—
Discurso.—Madrid, 1950.—~CLARET v MARrti: De la fiducia y el frust.—Es-
tudio de derecho comparado.—Barcelona, 1946. Hay ademas los interesan-
tes trabajos de RAMiREZ DE LA TORRE en varios niimeros de esta REVISTA
CRITICA DE DERECHO INMOBILIARTO (1926, pags. 161, 388, 698 ¥
004, y 1933, pags. 636 y 789). También CastrO, A. D. C., 1950, 748 ss.
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2.—ORIENTACIONES BIBLIOGRAFICAS

A virtud de la diferente concepcién de los Derechos expuesta, unas
1ndicaciones ttiles sobre la bibliografia juridico-inmobiliaria inglesa
han de orientarse con tendencia de aplicacién. Conviene anticipar
‘asimismo que en su total literatura legal predomina el libro prac-
tico sobre el teérico, e incluso puede afirmarse que éste suele ser de
calidad inferior a la de aquél. Por otra parte, se excluyen a con-
tinuacién las referencias a los libros o antecedentes escritos ¢ vertidos
en castellano, por haber relacionado lo sustancial en las notas an-
teriores.

Una observacién primordial es la de que los Tribunales ingleses
atienden con respeto las opiniones de los autores considerados cla-
sicos. Los escritos de GrLAnviLLE, Bracron, LitrieTon, Cok, WiL-
L1AMS, BLACKSTONE, etc., reflejan criterios tradicionales.dignos de
alencién siempre, de alegacién constante ante los Tribunales, y, en
ocasiones, consagrados. Revisten, adem4s, una insoslayable estima-
cién para el anilisis histérico, matiz fundamental que no cabe des-
cuidar cuando se pretende investigar cualesquiera conceptos o ins-
tituciones inglesas. Y en ltimo término, es muy conocida la infiuen-
cia, muchas veces decisiva, que los citados autores clasicos han ejer-
cido sobre la propia regulacién legal de ciertas materias (16). Pue-
den encontrarse acertadas referencias en el erudito trabajo sobre
fuentes de WINFIELD (17). Puede asegurarse que para su conoci-

(16) Entre los ejemplos de disposiciones legales que han recogido casi
integramente opiniones doctrinales de autores considerados clasicos, pue-
den recordarse, por su mantenimiento y discordancia respecto de las ten-
dencias unificadoras ginebrinas, las relativas a titulos-valores de cambio
(Bills of Exchange Act, 1882), trasunto del clasico CHALMERS’ Digest of
the Law of Bills of Exchange, Promissory Notes, Cheques and Negotiable
Securities (la edicién 11.®, publicada por BarT, es de 1946). Mis informa-
¢i6n, aunque tal vez un poco anticuada, puede verse en BRyce: Methods
of Law-making in Rome and England.—Studies in History and Jurisprud
dence.—X1IV. Clarendon Press.—Oxford, 1901, I, pag. 267.

(17) Percy H. WINFIELD : The chief sources of English legal history.
Cambridge (Massachussets), 1925. Y también SarraTri: Le obbligazioni
wel diritto inglese in rapporto al diritte italiane. Vallardi.—Milano, 1924.
Cap, I, pags. 10 a 14. El libro de WINFIELD se halla en la Biblioteca del
Ateneo de Madrid, y el de Sarrarrr en la del Colegio Notarial de la mis-
ma ciudad. Se ha procurado citar solamente bibliografia utilizable en Cen-
tros madrilefios de facil acceso, entre otros, ademés de los aludidos, las
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miento es indispensable el manejo del idioma inglés o, por lo jme-
nos, del francés (I8), pues no existen versiones castellanas.

Una informacién adecuada sobre bibliografia moderna sblo podré
obtenerse con el uso de los catilogos, guias o indices que publican
los editores ingleses. El lector puede solicitarlos, entre otros, de los
siguientes, todos en Londres, W. C. 2

BurTERWORTH.—Bell Yard.—Temple Bar.

KEeLLy Law Book, Co.—Carey Street. _

Law Nores LENDING LiBRARY.—25-26 Chancery Lane.
PrrrMaN & Sowns.—Parker Street.—Kingsway.

SteEvENS & Sons.—119-120 Chancery Lane.

SweeT & Sons.—2-3 Chancery Lane.

WiLpy & Sons.—Lincoln’s Inn Archway.—Carey Street.

Quien desee copias oficiales de las disposiciones legales sobre
bienes inmuebles, «Acts» o «Statutess (19), puede dirigirse a
H. M. S. O.—York House.—Kingsway.—London, W. C. 2.

Formularios y modelos judiciales, notariales, registrales, etcéte-
ra, pueden consultarse con provecho en la obra ya clasica de Prr-
DEAUX (20), y, e¢n ultimo extremo, gestionarlos de The Solicitor’s
Law Stationary.—88-90 Chancery Lane.~—London, W. C. 2.

Sobre precedentes judiciales o casos, base utilisima para apre-
ciar el alcance v fundamento de la vigente legislacién inmobiliaria,
puede manejarse el STEVENS (21), un librito cémodo, muy general y

bibliotecas de la Facultad de Derecho, de la Academia de Legislacién ¥y
Jurisprudencia, del Ministerio de Justicia y de la Direccién General de los
Registros y del Notariado, del Colegio de Abogados, del Tribunal Supre-
mo, del Instituto de Estudios Juridicos, etc.

(18) Por ejemplo; el BLACKSTONE se ha traducido varias veces al fran-
cés. En MADRID son asequibles dos versiones : una, Commentaires sur les
lois anglaises, trad. D. G., 4e, &dition, Bruxelles, 1774-1776, en 6 vols:, en
el ATENEO ; y otra, con el mismo titulo pero sélo tres vols., trad. CHOMPRE
y notas de CHRISTIAN.—Paris, 1822, en el TRIBUNAL SUPREMO.

(19) Una serie de Annotated Acts sobre derecho inmobiliario, con In-
troduction, Notes and Indexes, se publica por SWEET & MAXWELL desde
1918, a cuya editora pueden' pedirse igualmente los Annual Statutes de The
Lawyers Amwnual Library.

(20) PRIDEAUX : Forms and precedents on conmveyancing. 24th edit. by
BrROOK RICHARDSON.—Stevens & Sons.—London, 1948. El vol. I de esta
obra contiene un claro resumen del contenido de la legislacién vigente
sobre Derecho inmobiliario. '

(21) StEVENS : Where to look for your law.—A guide to current Law
Books, ctc.—Stevens & Sons.—I.ondon, 1945.—10 th. edition.—Naturalmen-
te. para conocer con detalle los casos habria que acudir a uno de los va-
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sumamente econbémico, y para mayor amplitud, la seleccién de
SMitH (22).

Colofén de cstas orientaciones ha de ser una lista bibliografica
minima si se pretende un mejor conocimiento de la matern juridico-
inmobiliaria inglesa {23).

1. Cuesiire: The modern Law of Real Property.—Butterworth.—l.ou-
don, 1944.

2. GuassoN: Histoire du droit et des institutions politiquse, civiles cé
judiciaires de VAngleterre, comparés auw droit ¢t aux institutions de
la France, depuis Teur origine jusqu’d mos jours.—Paris, 1882.

3 Goobevk and POTTER : Modern Law of Real Property and Chattels
Real.—6th cdition by H. PoTTER.—Sweet & Maxwell.—London, 1929.

4. HANBURY : Modern Equity. The principles of Eqi‘ity.—Stevem; &
Sons.—T.ondon, 1946.

5. Hannury and WaLpock: Law of Mortgages.—Swect & Maxwell.—
London, 38.

6. HARGREAVES : Introduction to thc principles of ILand Law.—2nd ed.
Sweet & Maxwell.—London, 1944.

7. JacksonN and Gosser: Investigation of Title—Stevens & Sons.—Lon-
don, 1946,

8. JENKS : A short historv of English Law.—Metuen & Co.—I.ondon, 1912.
9. KerToN: The Law of Trusts. A statement of the rules of law and
Equity applicable to Trusts of Real and. Pcrsonal Property —4th ed.—

Pitman.—London, 1947.

10. LEnr: Eléments de droil civil anglais—2nd. éd. rev. Dumas.—
2 vols.—Paris, 1906.

It. MEGARRY : A manual of the Law of Real Property.—Stevens & Sons.
London, 1947.

12. Parmry: The Law of Succession testate and intestate, wncluding the

rios Digests en que se han publicado, el MEws, ¢l BUTTERWORTH, etc. Los
Law Raports publicados semioficialmente por el Incorporated Council of
Law Reporting contienen los casos posteriors a 1865. Respecto de los de
fecha anterior, debe consultarse el citado librito de STEVENS, con detalles in-
formativos suficientes. Cfr. RoniEs: El precedente qudicial anglosajén y
la jurisprudemcia espaiiola.—R. G. L. J., 1948, 509 ss.

(22) SwmrrH’s Leading Cases. A selection of Leading cases in wvarious
branches of the Law, with motes.—13th edition by CHirry, DENNIN amd
HARVEY.—Sweet & Maxwell.—London, 1929.—2 vols.

(23) Conticnen también listas bibliograficas itiles : LEPAULLE : Conscils
sur le choix des livres de droit anglais et américain.—Bulletin mensuel de
la Société de Législation comparée.—Jul.—Sep. 1928, pags. 322 ss.—René
Davip : Traité c1tado pags. 470 a 477. Util es por su visién general y amplia
bibliografia, Davip, GUTTERIDGE y WORTLEY : Introduction & Vétude du
droit privé de l’Angletcrrc.—Qirc\ ~—Paris, 1948, y ArMmINjoN, NoLpr ¥
Wourr : Traité de Droit comparé. —Paris —1II, 1950, phgs. 491 ss.—
IIT, 1952, pags. 7 a 198.—Interesantisimo es ¢l Swrrr AND MAXWELL'S
Complete Law Catalogue, vols. 1 a 3, y el Cumulative Supplement, que
no sc limita, como es 16gico, a sus proplos fondos editoriales, sino a toda
suerte de b1b1100raf11 ]uridma Naturalmente, junto a toda 1a bibliografia
citada, no cabhe olvidar la lectura de las Revistas profesionales, sobre todo
Tas trimestrales Law Quartcrly Revicw y Modern Law Review y las anua-
les The ‘Cambridge Law Journal v Annmual Survay of English Law.
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Laws as to executors and administrators, the administralion of assets
and the liability of personal representatives for Death Duties.—2nd.
ed.—Sweet & Maxwell.—London, 1947.

13. PLUCRNETT: A concise History of the Common Law.—3rd ed.—Sweet
and Maxwell.—London, 1940.

14. PoLLoCK : Principles of Contract.—Stevens and Sons.—london, 1946.

15. » Law of Torts. A treatise on the principles and obligatioms -
arising from civil wrongs in the Common Law.—Stevens & Sons.—
London, 1939.

18. POTTER : Principles of Land Law under the Land Registration Act—
2dn ed.—Sweet and Maxwell. —London, 1948. .

17. StEWART-WALLACE and BRICKDALE: The Land Registration Act, 1925
(with the Land Registration Act, 1936: the Land Registration Rules,
1925, 1930 and 1936 ; Solicitor’s Remmneration Order, 1925; and Fee
Orders, 1930 and 1939).—4th ed.—Stevens.—London, 1939.

3. —LKSQUEMA RETROSPECTIVO

El actual Derecho inmobiliario inglés es una pura comnsecuencia
histérica. Sus rasgos definidores se han conformado a lo largo de
una lentisima evolucién, de la que se destacan a continuacién los
momentos culminantes. '

[.—Las Leyes anglosajonas

Constituyen las llamadas «Leyes anglosajonas (24) la méas anti-
-gua coleccién legal de Inglaterra. Contienen, al parecer, numerosas
reglas sobre las més diversas cuestiones, al estilo fragmentario e
inorginico que caracteriza a los textos medievales primitivos, Y se
afirma comnmente que la organizacién social que revelan es de tipo
patriarcal.

Pero es interesante destacar que en ellas aparecen dos categorias
de derechos dominicales : uno que consta en documento y en que el
titular tiene facultad de disposicién, y junto a él, los derechos co-
munales. Aquél fué el dominio del sefior ; éste, un aprovechamien-
to a favor de todos los vecinos de un lugar. Y ambos dominios no

(24) Al autor del presente articulo no le ha sido posibie el uso de al-
wuna de las modernas ediciones que existen de las leyes anglosajonas. La
que méas citan los autores ingleses esti en aleman, publicada por LieBer-
MANN : Gesetze des Angel-Sachsen.—Halle, 1912.
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debieron ser incompatibles, sino, al contrario, normalmente debie-
ron superponerse (25).

" " II.—El feudalismo configuré un sistema inmobiliario peculiar

Luego de la conquista, en 1066, Guillermo I distribuyb la tierra
de la isla entre sus colaboradores. Pero el reparto tuvo un matiz
acentuadamente politico, porque al rey le interesaron mucho més
los servicios que los agraciados podrian prestarle después. Y de ahi
que la naturaleza de la cesién, desde un plano netamente juridico,
hubo de ser el fendo gravado con la carga de los servicios, Pero el
favorecido, es decir, el barén o sefior, cedié6 nuevamente con similar
procedimiento (26).

La tenencia (tenure) del titular del feudo, o del subfeudo, no es la
posesién en sentido romano, ni siquiera la detentacién. Se trata de un
concepto politico, simbolo y expresién del sometimiénto al rey, o al
sefior, un haz de poderes y obligaciones politicos. En cambio, la epos-
sessio» es un concepto iusprivatista, y que se liga esencialmente,
adema3s, a la idea de propiedad, de tal manera que donde aparece la
propiedad ha de concurrir la posesién.

Como la tenemncia inglesa es un concepto politico, necesita de ma-
terializacién juridico-privada. Y el cometido lo cumple la «investi-
duras. o «seisin». Es una institucién, si no aniloga, al menos de un
gran parecido con la «saisine» francesa (27), aunque bastante dese-

(25) Para designar cada uno de dichos derechos, las leyes anglosajonas
emplean expresiones distintas : el individual es boc land; el comunal, folc
land. Sobre sus significados y polémica alrededor de la cuestién, ver JENKS:
A short history, cit., pigs. 12-13.—También Porrock : English Law bcfore
the Norman Conquest.—Selcct Essays in Anglo-amrican legal history.—Littla
Brown & Co.—Boston, 1807.—Pags 104 a 107. :

. (26) El rey ordend luego de la distribucién la formacién de un Censo,
€l llamado Domesday Book, que fué publicado oficialmente en 1783 bajo el
titulo The Domesday Book, seu liber censualis Willelmi Primi regis An-
gliae. Vid. GrassoN : Histoire cit., vol. 11, pags. 145 ss.—En dicho Censo
ée divide a los hombres en libres (liberi homines, seignories), titulares di+
rectos (tenentes in capite), poseedores inmediatos del rey, que ¢s el seiior
superior (lord paramount). Y los sefiores cedian a otros hombres, también
libres (temants in demesne), titulares, por tanto, de la posesién de hecho
(tenet terram im dominico suo).

(27) Vid. Kumrate : De la saisine (étude. historique).—Revue de L£-
gislation ct Jurisprudence, 1835, 2.°, p;jgs. 356 ss. ’
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mejante a la «Geweren germénica (28). La investidura inglesa es in-
herente a la tenencia de la tierra, o mis claramente, como ia aparien-
cia de ésta, la versién de lo politico a lo privado. Quien tiene la in-
vestidura goza de la tenencia, y frente a todos, excepto frente al
superior bardn, o éste respecto del rey, practicamente es propietario
y poseedor al estilo romano. La investidura es, pues, la legitimacién
civil de la tenencia. L.a mera detentacién es apariencia de investi-
dura, y por ésta se revela una tenencia.

Esa tenencia o tenure se ofrece, pues, como una titularidad de
tipo dominical y peculiarmente inglesa, y cortejada por los servicios
y prestaciones feudales (29). L.a naturaleza, nimero y calidad de
tales servicios y prestaciones tipifica las dos grandes categorias
de tenencias: la libre o de los sefiores (free tenure) conlleva servi-
cios honrosos ; la servil o de los villanos (non frec - tenure, villa-
nagium, y més tarde llamada comfnmente copyhold) implica el
sometimiento de la persona del tenedor y de sus familiares, la ads-
cripcién permanente a la tierra y servicios de orden inferior o subor-
dinados (30). Esta tenencia villana fué perdiendo lentamente su ca-
racter feudal, y como el siervo se liber6 politicamente en Inglaterra
antes que en el continente, en el siglo XVI aparece casi libre, facil-

(28) Puic BRUTAU considera, por el contrario, que tiene bastante pare-
cido con la «Gewerer, en Estudios cit., pags. 56 a 61..—Vid. MAITLAND :
The mystery of seisin.—Select essays in Anglo-american, cit. 111, pagi-
nas 591 ss. . ‘ .

(29) Los servicios eran: o espirituales, como limosnas y misas ‘(tenure
in frankalmoign) o solamente misas (tenure mm divine services); o milita-
res, de mero cardcter personal, como levar el estandarte, dirigir unidades
(tenure in grand sergeanty) o facilitar hombres armados y caballos (tenure
in knight service); o de entrega de cosas, como una espada, un par de
espuelas (tcnure in petty sergcanty) ; o de trabajos de agricultor (common
socage), sin sometimiento servil, mas tarde redimible en dinero (quit rent)
y que origina la prolifica tcnure in socage con innumerables modalidades
locales (gavelkind, borough English, burgage, ancien dcmesne, etc.).

Las prestaciones o gabelas feudales eran: o una suma que habia de
abonar el nuevo tencdor al sefior a la muerte del tenedor precedente
(veliefy; o para otros fines, como el rescate del sefior prisionero, armar
caballero al primogénito, dotar a la hija mayor (aids); o la reversién de
la finca al sefior cu el supuesto de delito grave o felonia del tenedor (es-
cheat); o por traicién o no prestacién d los servicios debidos (forfeiture) ;
o la beneficiosa guardaduria de los hijos menores huérfanos del tenedor
(wardship) ; o el deber de casar con la persona designada por el sefior (ma-
rriage), etc.

(30) Asuiry : The character of wvillcin tenure.—A paper rcad before the
Economie Section of Brit. Ass.—Sept. 1890.—Annals of the American Aca-
demy of Political and Social Sciences.—Philadelphia, 1890, I, 1, pags. 412 ss.
(Se halla en la Biblioteca del Ateneo de Madrid.)
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mente redimible y transformable por la redencién en libre (atenure
in socagen) (31). :

La conjuncién de las ideas de tenencia e investidura origind un
nuevo concepto, peculiar y exclusivamente anglosajén : el llamado
estate o esteit (32). Concreta la delimitacién en el tiempo del derecho
del tenedor revelado por la investidura, es decir, expresa una dura-
~16n temporal referida a la vida de una persona o perpetuada en su
descendencia (33). Son libres (cstates of freehold) o cuasi libres (es-
taies less than freehold, term of years, leasehold) : los primeros opc-
ran como un-dominio afectado de una determinacién acceso.1a Je tipo
condicional y resolutorio; los segundos aparentan lominii sujctos
a plazo resolutorio (34). El esteit libre es la correlacién inglesa del
dominio romamno; el esteit cuasi libre, un cuasi dominio, confusa
mezcla de enfiteusis, anticresis, precario v arrendamiento, que pre-
cisa la tenencia, no conlleva la investidura legal y se presenta, s
acaso, como una cuasi-possessio romana.

Junto a esa gama de derechos que ofrece el feudalismo inglés, se
acusa en el sistema otro matiz caracteristico, que tuvo posterior-.
mente, en el proceso de diferenciacién respecto de-lo europeo, una

(31) Una tipica institucién inglesa es la Manodr, especie de casa sola-
riega constituida por la tierra propia del sefior (demesne), la de los te-
nedores hibres (i socage o in knight servicc), la de los villanos o siervos
y las tieras comunes, de pastos o baldios, bajo el dominio, tutela y juris-
dicc1é6n del sefior (lord of the manor). Los siervos prestan sus labores
agricolas en las tierras privadas del seiior, al principio de una manera
absoluta e indefensa, luego con la garantia de su definicién en los libros-
registros de la casa. Por ello se les llamo tenedores por copia, «copyholders»,
y a su tenencia, por libro, tabular o por copia (tenurc in copyhold). L.a mu-
tacién de la willania o willanagium al sistema tabular o por copia signiticd
un laudable avance en el proceso de liberacién y dignificacién del siervo.
Los altimos vestigios de servidumbre no desaparecieron en absoluto hasta
la legislacién de 1925, pero en realidad desde que fué posible la conversién
de una tenencia por copia en libre {in socage), la liberacién se habia con-
sumado practicamente,

(32) La palabra inglesa cstate, pronunciada c¢stéit, deriva de status, pues
durante varios siglos se determiné en Inglaterra ¢l estado o condicién so-
cial de las personas por la especie de tenencia que disfrutaban. La palabra
ha de acogerse por fuerza cn el idioma castellano, pues cualquier otra ver-
sién seria, no sélo incorrecta, sino cquivoca. A ejemplo de otros numerosos
vocablos corrientes castellanos, vale la pena castellanizar la fonética ingle-
sa: esteit.

(33) Los esteits podian ser vitalicios (for lif¢), hereditarios (in fece sim-
ple), vinculados (in fee tail), hereditarios a condicién (in conditional fee)
y a favor de tercero (pur aufre vie). .

(34) Los tinicos esteits del Derecho feudal clasico, o common law, fue-
rou los libres. T.os cuasi libres se desarrollaron al margen de ese Derecho,
v en el siglo XVI aparecen tutelados por la equidad.
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consecuencia efectiva trascendental : la reserva real del poder de ju-
risdiceibn. Se estableciervn por toda la isla Tribunales reales (35),
cuyas decisiones plasmaron en el common law, un Derecho general y
uniforme, aunque se basara en las costumbres locales en cuanto era
posible. {36). Con el common law se consolidé el sistema feudal in-
mobiliario expuesto en una estructura rigida que parecia inconmo-
vible e inalterable.

III.

El papel.de la equidad -

Y, sin embargo, la vida impuso, con el transcurso del tiempo,
una persistente suavizacién a la rigidez del sistema inmobiliario feu-
dal. Segln el famoso Juramento de Salisbury, en 1086, cada titular
de una tenencia se hallaba vinculado personalmente a la prestacién
de los servicios de modo directo e inmediato para con el rey. A
éste, pues, le interesaron siempre titularidades indiscutibles, que per-
mitirian la rapida identificacién del obligado en los casos de emer-
gencia. De ahi la necesidad practica del numerus clausus para
los derechos inmobiliarios, la exigencia de solemnidad para las trans-
misiones a través de documento (charter of feoffment) v tradicién
(livery of seisin), las restricciones severas al poder dispositivo y la
inadmisién del testamento. Pero escs inconvenientes, mas ¢l peso de
servicios y prestaciones feudales, disminuian a la vez v artificiosa-
mente el valor de los inmuebles en forma tan ingente vy depresiva
que fué preciso arbitrar formulas, marginales al common law, que
restituyvesen a aquéllos su valioso dinamismo.

El procedimiento mis antiguo no se salia del molde feudal. El
tenedor actual enajenaba su esteit con la carga de los servicios ; pero
siempre le quedaba al enajenante el deber de indemmizar al adqui-
rente (mediante una accién denominada writ of wmesne). A pesar de
ese deber, el procedimiento se popularizd, originando la subenfeuda-
cién, la nueva subenfeudacién, y la marafia sc complicé tanto que

(35) Sobre organizacién judicial inglesa, vid. Exsor: Jueces 3y Tribu-
nalcs en Inglaterra, Francia y Alemania —Trad. GOMEzZ ORBANEJA.—Ma-
drid, 1935.—Un panorama mads claro se obtiene con la lectura del librito de
HanBURY : English Courts of Law.—Oxford University Press.—1948.

{36) Sobre la mamnera de elaborarse el common law, vid. JENKs, op. cit.,
trad. PANIAGUA, pags. 36-37. Y sobre fuentes, Bryce. Mcthods <it., 11, pagi-
nas 339 a 380; v también JENKS, A short history cit., pigs. 17 a 25.
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una ley de 1290, el estatuto Quia Emptores, vino a prohibir de hecho
el proceso subenfeudatorio, Pero la prohibicién de constituirlos en el
- futuro no se extendié a la anulacién o invalidacién de los creados
en los dos siglos anteriores, los cunales pervivieron en la realidad
inmobiliaria inglesa. . .

Un procedimiento méis sencillo surgié por via consuetudinaria, y
desde el siglo XIIT, a través de un negocio sui generis, el llamado
us0, o sea la cesién en uso de una finca (puiting land in use) con la
obligacién en conciencia del cesionario de beneficiar del disfrute a
un tercero (37). Parece claro que la institucién ticne la haturaleza
de un negocio fiduciario de tipo incompleto, pues el beneficiario (ces-
tui que use) carecia de accidn frente al cesionario (feoffee to use) en
el supuesto de incuniplimiento. Pero rendia innegables ventajas para
el beneficiario si el fiduciario cumplia, pues al liberarle del rigor
feudal, le desvinculaba de los servicios y prestaciones feudales y le
permitia la disposicién inter vivos y mortis causa,

El desarrollo del uso fué extraordinario. El estatuto de usos de
1535, dictado por Enrique III, intentd interrumpirlo, siguiendo la
idea real de obtener titulares indiscutibles, para lo que ordend se
considerase titular pleno y protegido por los Tribunales del com-
mon law al designado beneficiario. El fracaso y la impopularidad
del citado estatuto fueron rotundos, pero como continué vigente, fué
necesario agenciar otro medio para llenar las ventajas del uso. El
camino o cauce fué la jurisdiccién de equidad, y la figura juridica de
sustitucién, el trust o fiducia anglosajona.

En cuanto a la equidad (38), el proceso de su creacién fué, en
sintesis, el siguiente : para la actuacién de los Tribunales imponia el
common law a los interesados la previa peticién al canciller real,
quien autorizaba automaticamnte mediante una orden en documento
especial (writ original). El estatuto de Westminster de 1285 aumen-
t6 la independencia del canciller, y a fines del siglo XV aparece,
como una verdadera jurisdiccién auténoma, la del Tribunal de la
Cancillerfa. El derecho que se crea y tutela por esa nueva juris-

(37) CrAreT estudia el uso como fiducia en op. cit., pags. 33 a 39. Sin
embargo, para una completa y exacta inteligencia de su origen, evolucién y
la posible mayor analogia con el fidcicommissum romano, ver HANBURY,
English Courts of Law cit., pAgs. 131 a 138; y sobre si es o no usufructo
o fideicomiso, el mismo HANBURY, en Modcrn Equity cit., pag. 8.

(38) Mbés informacién en HANBURY, Modcrn Equily cit., pigs. | a 7.
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diccién es el de equidad, cuyas reglas fundamentales se' han ex-
puesto claranicute por Castan (39). . .

" Pues bien, ya desde principios del siglo XV se habia planteado
la desproteccién del beneficiario del uso ante el canciller. El com-
mon law protegia la titularidad legal del fiduciario, pero la equidad
le forzé a cumplir su obligacién de conciencia con la fnica coercibn
a su alcance: la amenaza de prision. Cou ello aparecié un nuevo de-
recho inmobiliario cuasi real, tutelado por la jurisdiccién de equidad.
Pero el estatuto de usos de 1535, confirmado en 1557 por el caso
TvrrEL (40), prohibié la existencia simultinea de dos beneficiarios,
el legal o fiduciario y el de equidad o beneficiario propio.

Los abogados y notarios que intervenian en los documentos de
transmisién, los llamados conveyancers, para esquivar la prohibi-
cibén, constituyercn al beneficiario propio o de equidad como sucesivo
al legal y modificaron incluso la terminologia. Eun lugar de cesion
. en uso se llamé en conciencia, en confianza o de fiducia (in trust for),
v a la figura juridica resultante, trust o fiducia anglosajona, El pri-
mer caso de su reconocimiento parece que fué el denominado Sam-
BACH wversus DALSTON, de 1636. La proteccién al beneficiario era
- meramente personal y su éxito quedé asegurado por la supresidén
en 1660 de las cargas feudales sobre los titulares inmobiliarios.

IV.—Las reformas de 1925

La transformacién econdmico-social de Inglaterra en los siglos XVII
y XVIII, que convirti$ la comunidad nacional de tipo agrario en
otra acentuadamente industrial, motivé el natural anacronismo del
sistema inmobiliario tradicional. Las leyes antes referidas de 1290
(Quia Emptores), 1535 (Estatuto de usos), 1660 (Estatuto de las te-
nencias), etc., constituyen las limaduras de las aristas feudales hacia
una forma acomodada a las nuevas exigencias.

El panorama del mundo juridico-inmobiliario inglés antes de 1925
era el siguiente: las tenencias, tan variadas, se habfan reducido a
dos, la libre (frechold) y la temporal (leasehold), sin cortejo alguno

(39) CastiN, op. cit., pigs. 58 a 65.
(40) Vid. AMFEs: TYRRFI s case and modern trust.—Select Essays in
anglo-american legal history.—Boston-Cambridge, 1908.—II, phgs. 737 ss.
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feudal (41); los esteits inmobiliario (real estate) y mueble (perso-
nal estate), antes diferenciados en las reglas para su transmisién, se
habian asimilado en la practica, asimilacién consumada por la ley
de la propiedad de 1922. Pero subsistian las dem4s restricciones, re-
siduos de un feudalismo decantado, que oscurecian las titularidades
e impedian el desarrollo normal del tréfico inmobiliario.

La influencia de las sencillas ideas basicas del sistema de Acta
TORRENS, su triunfo indudable en los Dominios y colonias, el am-
biente propicio a cambios radicales subsiguiente a la primera guerra
mundial y el lbgico deseo de facilitar el comercio de inmuebles, abo-
caron en las reformas de 1922 y 1925. Las nuevas normas plasmaron
en las leyes constitutivas del sistema inmobiliario vigente (42), adi-
cionada por una considerable masa de precedentes o casos, de aplica-
cién practica constante.

4 —J,0s DERECHOS INMOBILIARIOS

Las cosas como objeto de los derechos subjetivos (rights) pueden
ser muebles o inmuebles. Pero los derechos recayentes sobre ta-
les cosas o bienes no solamente son derechos mobiliarios y derechos
inmobiliarios, sino que cabe en el ordenamiento juridico inglés un
tercer término, los derechos cuasi-inmuebls o chattels real (43).

La explicacién de la injerencia de este extrafio grupo tiene raiz
histérica v aun matiza el sistema inmobiliario inglés. Durante la
Edad Media sblo se consideraba bien inmueble aquél en que concu-
rrian dos notas esenciales: inamovilidad y duracién perpetua. Por
antonomasia, pues, cra cosa inmueble el feudo. Mas como en la prac-
tica se podia configurar un feudo temporal sobre cosa inmueble, el

(41) Sélo subsisten los servicios de limosnas y misas (frankalmoign),
abolidos indirectamente por s. 2 de la ley de Admoéu. de esteits de .1925.

(42) Las denominaciones y sus abreviaturas de las leyes vigentes sont
.las siguientes : Law of Property Act, 1925 (L. P. A.); Settled Land Act,
1925 (S. L. Al); Trustee Act, 1925 (T. A); Land Charges Act, £925 (L. C.
A.); Administration of Estates Act, 1925 (A. E. A.); Land Registration
Act., 1925 (I.. R. A.); Unigersities and Colleges Estates Act, 1925, y Tithe
Act, 1925.—I.as principales modificaciones o Amendments son: ala L. P. A,
1925, en 1926, 1929 y 1932; ala L, R. P. 1925, en 1936; a la S. L. A. 1925
y Tithe Act 1925, en 1943.—Hay que tener cn cuenta, ademds, las Land
Registration Rules de 1923, 1930 y 1936. '

(43) Vid. Purc Bruray, Estudios cit., pigs. 44 a 50.
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llamado leasehold (44) o tenencia temporal, falto de la nota de per-
petuidad era inconcebible como inmueble puro. Dado que los puros
derechos inmobiliarios (realty, real property, real estate) se oponian
a los puros mobiliarios (personaliy, personal property, chattels pei-
sonal, goods and chattels), entre ambos, participando de la naturale-
za de ambos, se conceptud al nuevo término. Los cuasi inmuebles
seguian normalmente las reglas de los inmuebles, pero su posesién
se asimilaba a la de los muebles, engendraban acciones cuasi perso-
nales y su reivindicabilidad era de tipo real especifico anglosajén,
conseguida hacia el siglo XVII a través de una especie de desahucio
(action of efectment),

En el fondo, consumada por las reformas de 1925 la identifica-
cibn de régimen legal de muebles e inmuebles, la distincién de los
tres expresados grupos de derechos sobré bienes conscrva un interés
accidental v de nostalgia. Sin embargo, y quiz4 por ello mismo, tras-
ciende en cierto modo v a través de formalidades quintaesenciadas a
la vigente regulacién. Una muestra clara se ofrece en la diversifica-
cién de reglas de inmatriculacién (45) respecto de los dos derechos
arquetipicos del dominio inglés: la propiedad simple y la propiedad
imperfecta.

. Por otra parte, y como resultado de la coexistencia de las dos ju-
risdicciones inglesas, la ordinaria o del common law y la de equidad o
de la Cancilleria (Chancery Divisién), mantenida desde el siglo XV,
los derechos inmobiliarios presentan una dicotomia fundamental : los
puros o prototipicos, derechos inmobiliarics ejemplares y perfectos,
modélicos u originales, a los que la técnica llama derechos legales
(legal 1interests) ; y los impuros, imperfectos, confusos, un poco po-
lizones en la limpida plataforma del Derecho, y a los que se deno-
minan derechos de equidad. Los primeros son verdaderos iura in rem
v estin protegidos por los tribunales ordinarios; los segundos son
algo més que iura in personam, con imperfecta eficacia erga omnes
y se hallan tutelados por la jurisdiccién de equidad.

(44) © PErEz SERRANO, articulo cit., traduce leaschold por temencia a
plazo, disintiendo de llamarla tenencia arrendaticia por no prejuzgar el ca-
ricter de la institucién. JErONIMO GoNzALEz, en Estudios cit., II, pag. 246,
dice textualmente: «La palabra lease, que no me atrevo a traducir por
arrendamiento, proviene del bajo latin lessa, y como lo acredita el verbo
francés laisser, hace referencia a una dejacién o no retencién (laxus, laxare)».

(45) TL.a L. R. A. 1925 establece reglas distintas para los frecholds o te-
nencias libres y los leaseholds o tenencias temporales, en dos cpigrafes su-
cesivos y diferentes de 1a parte 1I.

2
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Para una mentalidad latina resulta dificil cousiderar con dife-
rente valor un derecho subjetivo porque su ejercicio y eficacia estén
amparados por uno u otro érgano judicial. Hay que ver en todo esto
la fuerza incontrastable del temperamento individualista inglés, en
un digno deseo de cohesionar garantias frente al abuso, la arbitra-
riedad o la injusticia posibles. Su ordenamiento legal trazé un cua-
dro de derechos puros, inalterables, de funcidén automéatica. Mas pre-
supuesto que lo inflexible y rigido conduce inexorablemente al abu-
so, a lo arbitrario, a lo injusto, a fin de restablecer el imperio de la
ética en las relaciones juridicas, nace y se desarrolla la equidad, No
se pretendié la creacién de nuevas figuras juridicas. Simplemente,
la equidad ha concedido poderes de cjercicio o posibilidades de efica-
cia a las figuras tradicionales a las que la vida en marcha ha modali-
zade, alterado, modificado, condicionado o arropado con vestiduras
desusadas, pero dignas de tutela. Tutela que no podia prestarle el
érgano jurisdiccional encargado de la defensa del sistema puro. Mas
como tampoco la proteccidn podia dispensarse a capricho, pues que-
braria la estructura firme ¢ inalterable que garantizaba los derechos
individuales reconocidos, ¢l canciller se limité a tutelar los poderes
y posibilidades de las personas inmediatamente interesadas en el de-
recho sometido a su conocimiento. De donde el caricter in personam
de los derechos de equidad es mé4s extenso e intenso en su trascen-
dencia que el de los derechos obligacionales del continente, Todos los
derechos de equidad son susceptibles de operar erga ommnes en cier-
tas condiciones. Naturalmente, excepto frente al adquirente oneroso
y de buena fe de un esteit legal que no tuvo conocimiento de la exis-
tencia del derecho de equidad, bona fide purchaser of a legal estate
for value without notice, que incluso opera como excepcién a la pro-
teccién de la fe ptiblica registral.

Los derechos inmobiliarios, por tanto, pueden ser legales v de
equidad. Son legales: a), los cstates o esteits, derechos corporales
que adscriben a su titular la plena posesién fisica o juridica, y cuyas
figuras finicas son la propiedad simple (estate in fee stmple absolutc
. possession) y la propiedad imperfecta (estate for ierm of vears
absoluic, v a veces lease) ; v b), los derechos legales limitados (legal
interests in land), los cuales no son idénticos a los tura in re aliena.
romanos, pues su titular carece de tenencia o tenure, pero cumplen
en la prictica su funcién, y cuyas figuras son: las servidumbres
reales (eascments) v personales (profits & prendre), 1a renta real (rent-
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charge in possession), la hipoteca anglosajona (mortgage) y ciertos
gravanienes practicamente abolidos (46).

Son derechos de equidad : las vinculaciones (entailed interests),
el usufructo (life intercst), los derechos futuros (future interests) y
el trust o fiducia anglosajona. Los autores ingleses suelen advertir
que tales derechos de equidad (47) son los propios y necesariamente
tutelados por la Cancillerfa. Porque es evidente, dado el concepto
de los derechos de equidad antes expuesto, que cualquier derecho
legal podri actuarse en equidad si en su creacién concurre incapaci-
dad, falta de formalidad o deficiencia de intencién de las partes. Por
otra parte, a través de pactos (reStrictive covenants), contratos (es-
tate contrdcts) y poderes (equitable powers), los interesados en un
negocio juridico relativo a inmuebles pueden modificar, ampliar o res--
tringir el contenido de los derechos constituidos. Es tan amplia la es-
fera de actuacién de la voluntad para la jurisdiccién de equidad, que
un estudio acabado de las posibilidades individuales de alteracién de
los derechos inmobiliarios excede con mucho a las del presente ar-
ticulo y el lector habrid de acudir, para su adecuada informacién, a
la bibliografia pertinente resefiada (48).

5.—I.a PROPIEDAD SIMI'LF,

’

-El verdadero derccho de propiedad de bienes inmuebles es el
estate n fee cunhle absolute in possession {49). Subsiste actualmente
la idea de que su titular es un mero tenedor de la finca v que se halla

(46) Asi, ¢l derecho de presentacién a un beneficio eclesiastico (adwo-
son) y ciertos diezinos (tithe rentcharges), abolidos: el primero, por una
ley de 1923 (the Benefices Act —Amendments— Mesures); y el segundo,
por otra de 1936 (Tithe Act), las cuales ordenaron su conversién en deuda
consolidada. Otros gravémenes han quedado definitivamente abolidos por
la legislacion de 1925, como los corodies, franchises, commons, dignities,
offices, anmuitics and rents, etc. Por otra parte, de algunos negocios juri-
dicos podrlan derivatrse ciertas cargas a las que no se alude en e] texto, ¥
que operan como verdaderos derechios legales : la misma hipoteca ano'losa-
jona, débitos por impuestos, etc.

{47) Conviene reiterar que estos derechos de equidad no son verdaderas
“figuras propias o tipicas, sine alteraciones de los tipos legales; y si en el
texto se les da mdcpr.ndenma, a estilo de los tratadistas moleses es sola-
mente por mantener concordancia de criterio con ellos y gue el lector no
se desoricnte en sus posibles lecturas de los mismos. Cfr. Casapo, op. cit.,
pags. 13 a 16.

(48) Como mas recomendable, HanBurRy, Modern Egquity cit., passim.

(49) Para comprender por qué es preferlble llamar a cste derecho pro-
piedad v no dominio, cfr. Puic Brurivu, 'Estudios cit., 35 a 44.
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subordinado al derecho eminente de la Corona. Pero la ficcién, muy
significativa en el orden especulativo, carece de consecuencias pric-
ticas, una vez abolidos los servicios y prestaciones feudales.

La propicdad simple confiere a su titular, bajo las normas del
common law y la tutela de los Tribunales ordinarios, las clisicas fa-
cultades romanas de uso, disfrute, posesién, transmisibilidad wnter
vivos y morlls causa, e incluso la de reivindicabilidad, aunque mati-
zada por una especial contextura personalista (50). Cabe asimismo el
abuso del propietario, si no causa con ello un dafio a otro (51). Las
limitaciones derivan del insoslayable respeto a los derechos de los
terceros v de numerosas disposiciones legales y consuetudinarias,

Caracterizan su naturaleza las dos nota de perpetuidad y sim-
plicidad. No es posible limitacién temporal, que transformaria su
esencia y lo convertiria en otro derecho, bien el de propiedad im-
perfecta, bien un derecho de equidad. Por otra parte, es simple, puro
o absoluto, es decir, independiente de la voluntad limitadora de otro
que el propietario o titular, porque se convertiria en propiedad
imperfecta tolerada (at will) o de precario {(at sufferance), es decir,,
en un derecho de equidad. Tampoco pucde restringirse su transmi-
sibilidad mortis causa, porque se convertirfa en una propiedad im-
perfecta_vinculada (tn tail), tAmbién derecho de equidad. Natural-
mente es susceptible de gravimenes y cargas, siempre que quede a.
salvo su naturaleza perpetua y simple.

6.—I.A PROPIEDAD IMPERFECTA

Desde un punto de vista latino, la figura juridica denominada
propiedad imperfecta o term of years absolute no es una verdadera
propledad. Se relinen en ella las caracteristicas naturales que de-
finen al censo enfitéutico, al foro, a la anticresis, al arrendamiento
y al precario. Con tan heterogéneo conglomerado puede imaginar el
lector la variada gama de obsticulos que entorpecen la comprensién
de su concepto. Desde hace bastaptes siglos la consideran los juris-
tas ingleses un esteit, y en la actualidad se configura en la préictica
como un derecho de contenido dominical. En cierto modo, con las

(50) Vid. también Puic Brurau, Estudios cit., pags. 36 y 37.
(51) Conforme al principio, tépico en derecho inglés, sic alteri two wut
aldenum non laedes, anilogo cn su sentido al gayano alterum mon lacdere.
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salvedades que se irdn advirtiendo al conceptuarla cuadra a la pre-
sente institucién la denominacién de pl‘upxcudu 1mper1ecta en con-
traste con la simple, perfecta o absoluta.

De un modo amplio y comprensivo, puede definirse la propiedad
imperfecta como el derecho que confiere el propietario “simple o el
imperfecto mas extenso, llamado landlord o lessor, a otra persona, el
lessee o temant, a la exclusiva posesién de una finca por tiempo de-
terminado, pero reservando para si o para un tcrcero el assignee of
the reversion, el derecho a consclidar la plenitud primitiva, segln
ciertas reglas. Son, por tanto, notas caracteristicas de la propiedad
1mperfecta

1.* Un traspaso al propletarlo imperfecto de una posesién exclu-
siva con animo de ducfio. Pricticamente el nuevo titular es duefio y
como tal actfia, por lo que no cabe confundir su posicién con la del
arrendatario Lontmental Es verdad que la propiedad- imperfecta, a
través del contrato que la engendra, el lease, llena el papel que les-
empefia el arrendamienté en los sistemas latino-germéinicos. Pere
en Derecho inglés concurren otras instituciones de tipo contractual
que originan igualmente relaciones similares a la locatio ~onductio
ret (52). Por otra parte, en la propiedad imperfecta el titular es un
poseedor en nombre propio y con Animo de duefio, y de tal manera
requiere la posesién material, que la misma ley (53) determina su
comienzo desde que da principio dicha posesién:

2.* La temporalidad.—Se puede fijar un nlmero de afios defini-
do, o una duracién de afio en afio, o por un afio, o por menos de
un afio, e incluso en relacién con un acontecimiento rigurosamente
cierto en su ocurrencia. Porque es esencial la certeza en cuanto a su
comienzo y a su fin. Son corrientes los periodos de noventa y nueve
a novecientos noventa v nueve afios. El derecho constituido a per-
petuidad o renovable continuamente, constituido antes de la legisla-
cién de 1925, se limita ministerio legis a un periodo de dos mil afios’;
los posteriores a 1926 sblo son renovables o prorrogables por perio-
dos que no excedan de sesenta afios.

(52) Crea relacién arrendaticia la license coupled with aw interest,
pues el licensec es un servidor de la propiedad ajena. Vid, CHESHIRE,
op. cit., phgs. 238 a 241; y también The Encyclopaedia Britannica, 11th
edition, Univetsity Press, Cambridge, 1911, vol. XVI, pags. 150 ss.

(53) L. P. A., 1925, sec. 149, 1-2.-—El ejercicio de la posesién con 4ni-
mo de duefio veda su posible consideracién de propiedad fiduciaria,
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3.* El derecho de consolidacién, cuando se extingue la-propie-
dad imperfecta por -cumplimiento del término o por cualquier otra
causa (54), y por el que revierte (interest reversional) la titularidad
dominical originaria al enajenante o su causahabiente.—La institu-
cién que se estudia es peculiarmente inglesa, v a pesar de la termi-
nologia similar a la del censo enfitéutico, el derecho del enajenante
o sefior no es un dominio directo, sino un derecho concreto a percibir
una renta (55) y a que revierta al asignado la totalidad del derecho
transmitido cuando ocurra su extincién. Claro que la figura se mati-
za normalmente con pacto de comiso o de rescate para los supuestos
de impago de la renta o cualquier otro de incumplimiento por el te-
nedor (56). Sin embargo, éste u otros pactos posibles y frecuentes no
desnaturalizan la titularidad del propietario, es decir, del tenedor.

Este derecho de consolidacién o de reversién se explica por razo-
nes histéricas. Aunque el sistema feudal no permitia concebir una
tenencia temporal, las necesidades econbémico-sociales impusieron el
disfrute a non domino de las tierras bajo las normas del common law.
El constante perfeccionamiento de la proteccién que fué dispensan-
dose a los tenedores o duefios fitiles ha concluido en un derecho de
tipo dominical, en una verdadera v tipica forma de propiedad. Su ti-
tular no sélo disfruta, sino que dispone total o parcialmente del con-
tenido de su derecho (57), paga los impuestos del propietario (excep-

(54) Son causas de extincién del derecho de propiedad imperfecta: el
vencimiento del término, el pacto, la cesién (surrender) o la confusién (mer-
ger) al titular de la consolidacién, la conversién (enlargement) en una pro-
piedad simple, el rescate (express proviso for re-enfry) y el embargo (ex-
press proviso for forfeiture),

(35) IL.a renta no es esencial, aunque dificilmente se ¢ncontrari en la
practica un supuesto de propiedad imperfecta sin renta.

(36) Una ley de 1737 (Distress for Rent Act) establecié la recuperacion
por el sefior de la posesién caso de impago de la renta. La nueva legisla-
cién de 1925 ha restringido el pacto de comiso o rescate en forma acentua-
da, dando, por ¢l contrario, al tenedor o propietario imperfecto las maximas
facilidades para evitarlo. Para conseguir "tales fines se cxige el imprescin-
dible preaviso (notice) del sefior al tenedor, e incluso se permite al tene-
dor la indemnizacién dineraria en todo tiempo. Hoy es frecuente pactar et
embargo de ciertos bienes, es decir, de frutos de la finca enajenada, a tra-
vés de agente autorizado, que concluye vendiendo lo embargado para apli-
carlo al pago del débito. . R

(57) El propietario imperfecto o tenedor puede enajenar su derecho en
todo o en parte. Claro que, mediante pacto expreso, es posible limitar, e
incluso suprimir esta facultad dispositiva del tenedor. Pactada clausula de
inalienabilidad, el sefior, en caso de incumplimiento de la misma por el te-
nedor, podria rescatar la finca, aunque siempre quedard al propietario im-
perfecto un ambiguo dereccho indemnizatorio. -
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to la Tarifa A del que recae sobre la renta o income tax), lo hace efec-
tivo frente a todos directa e inmediatamente, etc. El‘ derecho del
sefior, en todo caso, podria configurarse como un derecho real limi-
tado sui generis e innominado en cosa ajena, con viso de nuda pro-
prietas, pero con sustancia v contenido econdémico presente y futuro.

7.—L.A SERVIDUMBRE REAL

La servidumbre real, casement, aparece como un poder a favor
del duefio del predio dominante de hacer, abstenerse o tolerar algo
sobre el predio sirviente. Exige, pues, los requisitos siguientes:
concurrencia de dos predios; un beneficio del predio dominante ob-
tenido a través o por causa del sirviente; capacidad de los titulares
de ambos, que han de ser inexcusablemente personas distintas; de-
terminacién razonable de la extensién del derecho constituido; y,
por tltimo, que tal derecho sea de los especificamente descritos en
la ley, o, al menos, de una clara similitud a los reconocidos.

El Derecho inglés regula las servidumbres de paso, de aguas, de
luces, de ventilacién, de vistas, de apovo, etc. (58). Pese al meticu-
loso cuidado que la vigente legislacién ha puesto en la regulacién de
esta materia, todavia es facil confundir con las propias servidumbres
reales otras figuras peculiares del ordenamiento inmobiliario tradi-
cional inglés, como, por ejemplo, los llamados derechos naturales
derivados del disfrute de las fincas, las meras tolerancias o licenses,
los derechos locales afines, etc. (59).

8.—1.A SERVIDUMBRE PERSONAIL,

La servidumbre personal, profit & prendre, es un derecho a favor
de una o varias personas, o de una comunidad, para aprovechar cier-
tos productos de una finca ajena. Su nota caracteristica, dificil de

(58) Vid. CHESHIRE, op. cit.,, pAgs. 238 a 243,

(59) Por ejemplo, la medianeria, party-wall, que se permiti6 por el
Derecho anterior a 1925, configurada normalmente como una comunidad vo-
luntaria de tipo romano, no puede subsistir hoy, pues se impone legalmen-
te 1a divisién. Claro que la L. P. A., 1925, 5. 38, 5. I, Part. V, en vez de
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comprender, es que el producto sobre que recaiga el disfrute pueda
ser susceptible de propiedad separada ¢ independicnte de la finca
ajena. Asi, pueden ser objeto de servidumbre personal el suelo, el
vuelo, la hierba, los minerales, los peces de sus aguas, la volateria
o la caza de la finca, el hielo de alglin canal, la madera, los frutos
del arbolado, etc. Y, en cambio, no puede recaer el disfrute sobre
cosechas, porque se obtienen mediante el trabajo del hombre; o so-
bre preductos manufacturados; o sobre el agua de algin manan-
tial, porque hay que tomarla, v mencs con bomba u otro artilugio,
etcétera,

Establecidos estos aprovechamientos en su origen a favor de los
tenedores del manor o casa del sefior, o en beneficio de los titnlares
de las parcelas de tierras cultivadas-realizadas por los baromes, se
coufiguraron siempre como verdaderos derechos comunales. De ahi
que, en la actualidad, el tipo mas frecuente de servidumbre perso-
nal sea ¢l colectivo o common, presentando numerosas modalidades :
de pastos (common of pasiure), de pesca (common of piscary), de
turba (common of turbary), de madera (common of estovers), etcé-
tera. Y a su semejanza, se crearon v subsisten numerosos aprove-
chamientos a favor de una o varias personas, a los que se aplican
las normas de aquéllos v que se resienten en su eficacia de su logi-
ca inidoneidad.

9.—L.A RENTA REAL

La renta real, rentcharge in possession, es cl derecho a percibir.
una suma anual sobre un inmueble, o sobre otra renta real, con fa-
cultad del acreedor para embargar el objeto gravado en el supuesto
de impago. En 1881 se transformé esta facultad de embargo del
rentista, de elemento accesorio y pactado que era, en elemento na-
tural de este derecho, ante el débito de veintiin dias de la renta.
La legislacién de 1925 permite incluso al acreedor, ante un débito
de cuarenta dias de renta, posesionarse, administrar y disfrutar la
finca hasta la satisfaccién del crédito.

obligar a los comuneros o mediaueros a partir o vender, considera la pared
dividida en sentido vertical en dos mitades, cada una de ellas a favor de cada
titular, con el gravamen respectivo de apovo o carga en la seccién del otro.
Y, sin cmbargo en muchas localidades contintia admitiéndose la media-
neria,
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10.—L.a HIPOTECA ANGLOSAJONA

Es bastante frecuente la identificacién de la mortgage o hipote-
ca anglosajona con la hipoteca de los derechos de tipo rommano o
germinico. Y, sin embargo, hay en cste punto un malentendido evi-
dente. Es cierto que ambas figuras juridicas tienen un origen co-
miin, la prenda, v aun quec todos ellos operan en el campo comfin de
los derechos reales de garantia. Pero las diferencias son més que
suficientes para mantener la separacién conceptual, y por ello la
concrecién terminoldgica. La exacta comprensién de la materia re-
quiere un breve anilisis de precedentes.

En los primeros pasos del com#ion law, v con pareja trayectoria
a la de los derechos primitivos de otros pueblos, la prenda consti-
tuyé la forma de garantia mis usual. Por la prenda viva o vivum
vadium el acreedor se posesionaba de la finca y disfrutaba sus pro-
ductos hasta la plena satisfaccidén del débito; por la muerta o
mortuum vadium, sblo satisfacia los intereses del crédito. Poco a
poco, al persistir con la prenda muerta o mortgage el impago del
principal, la posesién del acreedor se fué robusteciendo hasta ad-
quirir una consistencia cuasi dominical. Pero siempre era posible
la reversién o reintegracién al deudor, hasta que, en-el siglo XV,
el proceso de fortalecimiento del derecho del acreedor se consolidd,
vencido el plazo del préstamo, en una propiedad simple,

La equidad, en su mirifico papel de desfacedor de entuertos, no
podia admitir este despojo, sobre todo en los casos de deudores ho-
nestos acuciados por la exigencia de la usura, En el siglo XVI ya
estaba admitida la accién de redencién a favor del deudor en cual-
quier tiempo, abonando principal, intereses y costas. Y si el acree-
dor deseaba consolidar su derecho de propiedad llegado-el impago,
habia de solicitar del Tribunal la correspondiente orden de comiso
{foreclosure decree). La consolidacién no operaba ya en forma au-
tomética. Si el Tribunal estimaba justa la solicitud, sefialaba nue-
vo plazo al deudor ; y solamente cuando transcurria sin que el deu-
dor abonara el débito, se ccnsolidaba el derecho del acreedor en
una propiedad simple.

Naturalmente, los prestamistas buscaron una nueva férmula pa-
Ta conseguir el automatismo de la conversién de su derecho. Y el



106 EL DERECHO INMOBILIARIO INGLES

medio légico fué la llamada propiedad imperfecta: el prestatario
transmitia al prestamista la propiedad imperfecta de la finca, con
seflalamiento del plazo que se consideraba adecuado para el pago
del préstamo. Llegado el impago y vencido el plazo, el acreedor
consolidaba su derecho en una propiedad simple.

Las reformas de 1925 volvieron al sentido tradicional de la ins-
titucién, en una férmula de conciliacién definitiva y eficiente de
los principios feudales y equitatives. Hoy el deudor transmite al
acreedor la propiedad imperfecta a través de la carga por via de hi-
poteca, charge by way of mortgage, a la que van anejos los poderes
tradicionales de las partes.

En una sintesis descriptiva, la hipoteca anglosajona actual o
mortgage puede definirse como el derecho constituido en virtud de
un negocio de garantia por el cual una persona, deudor o mortga-
gor, para seguridad de un préstamo de dinero, o bien transmite al
acreedor o mortgagee la propiedad imperfecta del inmueble con
pacto de consolidacién cuando se satisfaga el débito, o bien grava
simplementc la finca con la carga del débito; y en ambos supuestos,
llegado el impago, el acreedor puede: o exigir judicialmente el
pago de su créditc; o posesionarse juridicamente de la finca; o
nombrar un administrador de la misma con amplios poderes ; o ad-
quirir, por via de secucstro, la propiedad imperfecta de la finca, s¥
no la tenia por virtud de la hipoteca, hasta la satisfaccién «lel cré-
dito; o comisar la finca; o enajenar el inmueble, en pablica su-
basta o por simple contrato sin publicidad, para con el precio sa-
tisfacer el importe del débito.

No es posible en un articulo como el presente el estudio meticu-
loso de las expresadas notas caracteristicas de la hipoteca anglosa-
jona. Deberia bastar la resefia expuesta para destacar la neta pe-
culiaridad de la hipoteca anglosajona. No cbstante, y a causa de su
juego relevante en puro contraste con las de las notas conocidas de
12 hipoteca europea continental, se precisan las més caracteristicas
a continuacibén.

a) El derecho de redencién (aequily of redemplion»)

Como en la hipoteca anglosajona o mortgage, en su aspecto de
negocio juridico de garantia, el propietario transmite la propiedad
imperfecta o grava su finca con un derecho que tiene un contenido
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cuasi dominical, tiene que conservar a su favor la posibilidad de
liberar el inmueble de este gravamen, Naturalmente, esta libera-
cibén, que se actfia a través o mediante una accién de redencién,
opera sblo desde el momento en que el deudor satisface su débito.

s una caracteristica impuesta por la ley, sin que las partes puedair
restringirla o suprimirla en forma alguna, excepto en cuanto a su
posposicién en el tiempo v siempre que no resulte gravosa la clau-
sula modificativa para el deudor. Su eficacia llega hasta poder ejer-
citarse por el deudor posteriormente a la venta o secuestro por el

acreedor, aunque solamente hasta doce afios después de la posesién
de éste, plazo que establecib una ley de prescripciones de 1939

(s. 12). .

b) El derecho de atraccién {uright -of consolidation»)

Se trata de la facultad del acreedor hipotecario, titular al mis-
mo tiempo de dos o mds hipotecas contra el mismo deudor y aun-
que graven fincas diferentes, de rechazar la liberacién o cancelacién
o redencién de cualquiera de las hipotecas en tanto no se cancelen
todas.' Es como una modalidad del principio_de indivisibilidad, pero
sin parangén alguno en los derechos latinogerméanicos.

Su ratio es puramente histdrica. Si la equidad concedié al
deudor su derecho de redencién como una restauracién justa y dig-
na de su perdida titularidad dominical frente al posible rigor del
usurero, también era humano exigirle la integra satisfaccién al
acreedor (60). La doctrina se extendié con posterioridad, y llegd 2
ser- el derecho de atraccibn del acreedor un elemento mnatural
del negocio hipotecario, hasta una ley de 1881 en que, para evitar
sus abusos, exigid su incorporacién expresa por Pacto.

¢) Derecho a nombrar administrador («power of appoint a
recetver)

En el funcionamiento normal de la hipoteca, el acreedor, llegado
el impago por el deudor, entra en la posesién de la finca. Para elu-
dir los peligros que esta posesién inmediata del acreedor entrafia,
tanto para el deudor cuanto para el propio acreedor dado el rigor

(60) Aplicacién de la mixima inglesa «quien pide un ‘favoi debe ha-
cerlo también (he who comes to equity must do equity).
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de la ley inglesa con los abusos en los derechos de otro, se permite
legalmente que el acreedor designe un administrador con las méis
amplias facultades. Al principio la cliusula se incorpor6 volun-
tariamente en este negocio a favor del deudor, y era él quien nom-
braba el administrador ; pero desde 1860 es un poder del acreedor
derivado legalmente de la constitucién de la hipoteca.

Aunque parezca extrafio a primera vista que se proteja a la par-
te que parece mas fuerte en el negocio de hipoteca, es decir, al
acreedor, sin embargo, hay que tener en cuenta que sobre el ejer-
cicio de su derecho actfia una constante y permancnte inspeccién
de los Tribunales. Y no cabe duda que la posesién por el acreedor
le acarrca a éste méis inconvenientes que ventajas, ya que, ante
cualquier interpretacién abusiva de sus derechos, podria verse en-
vuelto en culpabilidad de tipo penal. En el fondo, las ventajas que
se obtendrian con la posesién, o sea, recabar para s{ las rentas y
productos de la finca, se consiguen méas cémodamente por el acree-
dor a través del administrador, quien, aunque designado por él, re-
presenta, por su origen histérico, al deuder.

d) Derecho dc gomiso -(«power of foreclose the wmortgage»)

Es el derecho del acreedor de consolidar o adquirir la propie-
dad simple de la finca hipotecada, supuesto el impago del deudor
v luego.que haya obtenido, tras la concesién de un nuevo plazo ju-
dicial vencido, orden judicial para ello. Con el ejercicio del dere-
cho de comiso por el acreedor se extingue la posibilidad de re-
dencién para el deudor.

Por ello se ve claro que este derecho de comiso no es otra cosa
que una compensacién al acreedor por cl otorgamiento al deudor
del derecho de redencién o liberacién, Si el acreedor acude al Tri-
bunal para efectuar su hipoteca al vencimiento del término y su-
puesto el impago, el deudor recibe el beneficio de un nuevo plazo
judicial que le puede permitir la superacién de dificultades extra-
ordinarias e imprevistas. Pero si este nuevo plazo se cumple y el
deudor persiste en la insatisfaccién de su débito, patentiza una fal-
ta de diligencia en sus asuntos que no pucde un ordenamiento justo’
recompensarla con una perpetua posibilidad de liberacién.

Incumbe al acreedor pedir al Tribunal la orden de comiso. Y,
sin embargo, por ese temor a la injusticia que ilumina el foro in-
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glés, aun puede el Tribunal resucitar el derecho del deudor a can-
celar el gravamen. No existen reglas sobre esta posibilidad de re-
- nacimiento. Es una facultad discrecional del Tribunal que sélo
emplea con cautela y cuando se aprecian circunstancias excepciona-
les, por ejemplo, una marcada disparidad entre el valor de la finca
y el importe del crédito, un accidente de tltima hora como obsticu-
lo insuperable para el deudor, etc. Por otra parte, el Tribunal pue-
- de ordenar, en vez del comiso por el acreedor, la realizacién de la
venta de la finca hipotecada,

e) Venta del inmueble hipotecado («power of sale»)

Para el ejercicio del derecho a vender la finca por el acreedor,
ademéis del impago del débito por el deudor, ha de concurrir alguna
de estas circunstancias : o que el acreedor haya notificado la necesi-
dad de pago y por escrito al deudor, habiendo transcurrido tres me-
ses desde la fecha de la notificacién sin que el deudor haya satisfe-
cho el crédito; o que se adeuden al acreedor, ademas del principal,
dos meses de réditos ; o que se haya incumplido alguna de las obli-
gaciones legales o pactadas por culpa o negligencia del deudor.

El derecho de venta a favor del acreedor tuvo caricter conven-
cional hasta 1881, en que una ley lo conceptué elemento legal del
negocio hipotecario. El acreedor puede hacerlo efectivo en piblica
subasta o mediante simple contrato de venta celebrado con el com-
prador que eligiere libremente ; y puede referirse a todo o parte de
la finca, aunque se respetarin, naturalmente, los pactos cstableci-
dos por las partes.

11.—VINCULACIONES

La creacién de una vinculacién (entailed interest), es decir, la
fijacién por una persona de un orden de suceder respecto de una
finca o derecho inmobiliario, se configura come un negocio gratuito
v de liberalidad. Por ello las partes se llaman donante (donor), do-
natario (donee) y herederos (hetrs). Suele coustituirse a través del
trust o fiducia anglosajona (by way of trust), o en capitalaciones
matrimoniales.

Precisamente se originaron por razén de matrimonio. Su finali-
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dad primitiva fué proveer de bienes a un futuro matrimonio, y para
que pudiera mantcuer a la posible descendencia. Se donaban bienes
al matrimonio celebradero, y como pacto adicional se establecia que,
st los conyuges fallecian sin prole, revertirian aquéllos al donante
o a sus herederos. Por el siglo XIII y para favorecer el trafico in-
mobiliario, los Tribunales permitieron a los cényuges la disposicién
de los bienes desconociendo la vinculacidén. Fl sentimiento popular
reacciond contra esa tendencia, motivando una famosa ley, la de
donis conditionalibus, de 1285, prohibitoria de la enajenacién de
bienes vinculados.

Para eludir el rigor vinculativo, que amenazé con colapsar el co-
mercio de inmuebles, la practica forense facilité dos procedimientos
o medios de liberacién de Jas fincas respecto de su titular actual,
ambos a través de los Tribunales: el juicio ordinario (o suffer a
conrmon recovery) o la simple transaccidén judicial (levy a fine). Con
el transcurso del tiempo estos procedimientos de liberacién de las
vinculaciones se fueron idealizando, es decir, transformindose en
verdaderas ficciones de trimites caros, lentos y enredosos para to-
dos los interesados. Hasta que una famosa ley de 1833 (Fines and
Recovery Act) vino pricticamente a suprimirlos, estableciendo un
solo procedimiento legal de liberacién, a través de la intervencidn,
gestién y consentimiento de una especie de «patrono de la vincula-
ciéno, llamado protector of the settlement, designado por el propio
donante, aunque suele ser siempre el mismo donatario.

Las reformas de 1925 acogieron, en su esencia, las ideas tradi-
cionales expuestas. Se admite la vinculacién, y por cierto, no sélo
respecto de inmuebles, sino incluso de muebles, aunque sea dificil
concebir la posibilidad de efectuacién en cuanto a éstos. A la limi-
tacién vinculativa se le da un carActer personal, en el sentido inglés
de los derechos de equidad. El titular actual de bienes vinculados
puede disponer validamente de ellos por titulo «mortis causa», con
lo cual facilita la posible desvinculacién por un medio adecuado y
ficil ; pero es que, ademéis, se regula con minuciosidad un procedi-
miento desvinculatorio (mode of disentailment), prohibiéndose con
rigor las clausulas impeditivas o restrictivas de su utilizacién. Y,
por ultlmo se determinan con claridad, para evitar las dudas fre-
cuentes del derecho anterior, las palabras words of limitation, que
han de ser empleadas en los mstmmentm de creacién de las vincu-
laciones.
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12.—FL USUFRUCTO

Los llamados «dcrechos vitalicioss, lifc tnterests, del ordena-
miento inglés coinciden con el usufructo en su contenido v natura-
leza. Y para mayor correccién con el que técnicamente se denomina
usufructo de disposicién. La figura inglesa, en general, puede defi-
nirse como el derecho a disfrutar los beneficios, utilidades y pro-
ductos de un inmueble, incluido el poder de disposicién de dicho
disfrute a cambio de una renta, y con la duracién de la vida del
usufructuario o de otra u otras personas.

Existen, por tanto, dos tipcs de usufructo: el ordinario, que
concluye a la muerte del usufructuario (life temant), y que, como
en los derechos del continente, puede ser legal y voluntario; y el
denominado epur autre vier, cn que la duracién del usufructo se
determina con referencia a persona distinta del usufructuario, el
cestui que vie.

Independientemente de los pactos que los interesados estimaren
convenientes establecer, los derechos del usufructuario méis carac-
teristicos son : el disfrute de los productos de la finca (right to pro-
fits), excepto la lefia del arbolado maderero; el right to estovers es
el derecho a la madera de los 4rboles no madereros, abarcando tam-
bién la lefia de los arboles madereros que razonablemente requiera
el gasto ordinario de la casa; si el usufructo concluye inesperada-
mente durante el afio agricola, derecho a. recoger la cosecha sem-
brada (right to emblemcents) ; puede arrendar todo o parte de la fin-
ca usufructuada (power to grant leases), con las restricciones deri-
vadas de su situacién de usufructuario, aunque con la particulari-
dad de que no se resuelven al fin del usufructo, pues subsisten du-
rante ciertos periodos (61) ; puede hipotecar todo o parte de la finca
usufructuada, para determinados fines de mejora, liberacién de gra-
vamenes, etc. (power to raise money by the grant of a legal mort-
gage) ; v como mis caracteristico, pucde vender (power of sale) o
permutar (power of exchange) la finca usufructuada, no por un
precio glcbal, sino por una renta anual o semestral u otro derecho

(61) Su duraciéu depende de que los hubicra o no autorizado et repre-
sentante de la nuda propiedad. Vid. S. L. A., 1925, s. 41 ss.
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inmobiliario, siempre que lo notifique con un mes de antelacién al
representante de quien serfa nudo propietario cuando concluya el
usufructo.

13.—DERECHOS FUTUROS

Se incluyen bajo la denominacién de derechos futuros, future in-
terests, todos aquellos cuya plena eficacia no es actual, sino que de-
pende de acontecimientos futuros, ciertos o inciertos. Suelen divi-
dirse en perfectos (vestcd) y contingentes: los primeros son efica-
ces desde su nacimiento, tienen sujeto determinado y su plenitud
depende de un aconteciminto futuro, sea cierto o incierto; los con-
tingentes son mieras expectativas, se cstablecen a favor de personas
no nacidas o indeterminadas en sentido estricto, carecen de un con-
tenido patrimonial presente y su efectuacién depende integramente
de la realizacién o no realizacién del acontecimiento futuro. Por
ello, el derecho futuro perfecto tiene un valor econdmico y cotizable
actual que puede ser enajenado por su titular presente; en el de-
recho futuro contingente el titular lo es sélo de una manera expec-
tativa, carente de valor econémico, y solamente cuando se realice
el acontecimiento futuro se transformari en derecho perfecto.

La teoria y practica de los derechos futuros, de las m4s dificiles
del Derecho inglés, contrastan rudamente con la idea tradicional
de que los derechos inmobiliarios han de estar actualizados por la
posesién, es decir, con el concepto de que solamente la posesién, en
el sentido ya aludido, evidencia en su titular la existencia de un de-
recho sobre un bien inmueble, Entre los derechos futuros aparecen
ciertas figuras carentes de posesién presente, pues sélo cuando consi-
gan su plenitud en el porvenir la aparentaran.

Fruto de una larga elaboracién histérica, la teorfa inglesa de
los derechos futuros ofrcce dificultades casi insuperables en su co-
rrelacién con las figuras de los derechos latinos o germénicos. A
titulo de ensayo, sujeto con seguridad a rcctificaciones cuando se
disponga de una técnica méis depurada, pueden estudiarse los dere-
chos futuros, es decir, aquéllos que confieren ¢l disfrute future de
un bien inmueble, agrupados en las siguientes cuatro categorias fun-
damentales : ’
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1. Nuda propiedad por via de reserva.—El titular de la propie-
dad simple puede constituir un derecho limitado o particular infe-
rior en contenido (a partdcular” estate) a favor de una o mais perso-
nas, durante la vida de aquél o por un nimero de afios determinado.
La creacién de un derecho limitado de esta naturaleza origina emi-
nisterio legis» una especie de reserva o retencién a favor del enajenan-
te (reversion), un derecho con aires de nuda proprietas, en la que,
cuando se extinga el derecho enajenado, se consolidari el contenido
‘primitivo u originario a favor del enajenante o sus herederos o cau-
sahabientes por cualquier titulo. Los dos derechos creadoes, el particu-
lar y la nuda propiedad, son diferentes: el primero tiene un contenido
actual, conlleva la posesién y permite a su titular un disfrute pre-
sente ; pero la nuda propiedad por via de reserva que surge es un
derecho futuro de tipo incorporal, tutelado por la equidad, transmi-
ble con determinadas formalidades pero sin necesidad del consen-
timiento del titular del derecho particular, y normalmente signifi-
cado por la percepcién de una renta a favor de su titular. E]l negocio
juridico que crea ambos derechos es futuro perfecto o wvested, y en
€1, para garantizar el pago de la renta, suele insertarse una cldusula
de secuestro o rescate (re-entry) para caso de impago.

II. Nuda propiedad por via de sustitucién.—Cuando la nuda
propiedad por via de reserva o reversién anterior se constituve a fa-
vor de persona distinta del constituyente o sus herederos, surge
una figura sui gemeris, que los ingleses denominan remainder. Por
tazones histéricas complicadas y oscuras, ligadas a la evolucién del
sistema feudal, se quiebra en esta institucién la relacién directa e
inmediata que debiera existir entre el enajenante o sus causaha-
bientes y el nudo propietario, y en su consecuencia, éste no debe
renta alguna. Claro que la creacién de esta singular figura no se
debe a la ley, sino que exige un pacto libre y expreso de las partes.

Si el beneficiario o titular de esta nuda propiedad, el llamado
remainderman, es una persona que existe en el instante de su crea-
cién, aunque su identificacién dependa de un acontecimiento inexo-
rablemente cierto, el derecho es futuro perfecto (vested). Si no ha
nacido afin, o es incierta en cuanto su identificacién dependa de un
acontecimiento incierto o por cualquier otra causa, el derecho es
contingente. La crecacién de un derecho de nuda propiedad perfecto
por via de sustitucién fué siempre tolerada. Por el contrario, la nuda

3
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propiedad contingente se miré con desconfianza, y aunque a me-
diados del siglo XVI fué definitivamente permitida y se admite en
el derecho vigente, siempre quedari en las nubes la determinacion
del sujeto, pues practicamente habria que estimarla como un dere-
cho futuro sin sujeto, _

III. Derecho futuro a plazo o condicién suspensivo.—Se pue-
de constituir un derecho cuvo nacimiento dependa de una fecha fija
o de un acontecimiento futuro y cierto. Una vez nacido adquiere
plena eficacia, extinguiendo un derccho anterior que, sin su naci-
miento, subsistiria. Aparece, pues, como una mera expectativa en
estado de pendencia mientras no llega la fecha o se realiza el acon-
tecimiento. Pero no puede estimarse que se trata de un simple dere-
cho eventual en dicha fase de pendencia, porque su nacimiento vy efi-
cacia se subordinan a la ocurrencia de un suceso futuro pero cierto.

IV. Derecho futuro a plazo o condicién tresolutorios.—Es posi-
ble limitar la eficacia de un derecho inmobiliario en el tiempo, sefia-
lando una fecha o un acontecimiento para su extincién. La cliusula
mas frecuente es la de «hasta la solemnizacién del” matrimonio de
los hijos» ; pero puede aplicarse a cualesquiera negocios relativos a
inmuebles. A estos derechos no les afectan las disposiciones desvin-
culadoras del Derecho inglés, es decir, las Rules against perpetui-
ties, inalienabilitics and accumulations, cuando se trata de un plazo
o término resolutorios. Pero se rigen por las normas limitativas de
dichas disposiciones cuando se trata de derechos condicionales re-
solutorios. Esto aparte de que las condiciones se hallan en una gran
parte prohibidas de pleno derecho, por ejemplo, las cliusulas de in-
alienabilidad (against alienation), prohibitivas o restrictivas de fu-
turos matrimonios (in restraint of marriage), contrarias al orden pfi-
blico (contraries to public policy), ec. '

14, —E1L TRUST O FIDUCIA ANGLOSAJONA

Tal vez sea el trust la institucién civil anglosajona més popula-
rizada entre los juristas europeos. Pero, al mismo tiempo, es de las
de més dificil comprensién, a causa de lds amplias posibilidades que
encuentra en la esfera de los negocios juridicos. En ello radica la
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imposibilidad de su correcta definicidn. Las que los clasicos ofrecie-
ron han side rechazadas por la critica moderna (62), y los escritores
ingleses no son partidarics de hacerlas de nuevo cufio. Los mismos
autores extranjeros que se atrevieron a ello, como LEHR (63), LE-
PAULE (64), Graziant (63), GrRASSETI (66), FRANCESCHELLI (67), et-
cétera, han sido justamente censurados. La figura ha tenido una ela-
boracién conceptual tan cuidada que su teoria contrasta favorable-
mente con la pobreza de otras instituciones peculiares. Los escri-
tores ingleses se han comportado aqui al estilo de universitarios con-
tinentales y han perfilado una construccién juridica no sélo til y
practica, sino especulativamente perfecta.

Desde luego, hay que encuadrar el trust entre los negocios fidu-
ciarios (68), pues tiene evidente semejanza con los megocios que se
integran en la categoria. Pero la semejanza no implica en modo al-
guno identidad con cualquiera de sus tipos. Ni es el pactum fiduciae,
negocio real de transmisién con un deber de restitucién, ni es la
fiducia, en su sentido moderno, reunién de dos negocios subyacen-
tes, uno real de transmisién y otro obligacional de restitucién. Por-
que en ambos negocios fiduciarios falta un verdadero disfrute del
beneficiario, quien, por otra parte, es um titular subordinado, con
meras expectativas y sin propio caricter real, dentro de la impre-
cisién de matices que técnicamente tienen tales negocios. En cambio,
presuponiendo la concepcién tradicional inglesa de concurrencia po-
sible de dominios, el frust, fiducia anglosajona por antonomasia, pre-
senta dos titulares reales: el fiduciario, que goza de un dominio
‘legal de indole formal (legal owner), algo artificioso, pero creado y

(62) Vid. KerTow, op. cit., pigs. 1 a 4.

(63) LEHR, op. cit., II, pags.

(64) LEPAULLE : Les éléments essentiels du trust.—Bulletin de la So-
ciété de Législation comparée, 1930, pag. 468. (Este articulo esti publi-
cado en esta REVISTA CRITICA, traducido por Bravo, 1931, pigs. 186 a
203).—Y también en La fonction du trust et les institutions équivalentes en
droit frangais, en el mismo Bulletin, 1929, pae, 312.

(65) Graziany : Negozi indiretti ¢ megozi fiduciari—«Riv. Dir. Com-
mercialen, 1933, pags. 414 ss.

(66) GRrasseTI : Dcl negozio fiduciario e della sua ammisibilild nel nos-
tro ordinamento giuridico v Trusts anglosassone, proprietd fiduciaria €
negozio fiduciario, ambos en «Riv. Dir. Comm.», 1936, I, 376 y 548.

(67) FRANCESCHELLI : Il trust nel diritto inglese.—Padova, 1935.

(68) Vid. AMBROSINI : Disposizioni di ultima volontd fiduciaria nel di-
ritto moderno.—Roma, 1927. Y mejor atin, JORDANO : Sobre el negoco fidu-
ciario. (A propdsito de un libro de MEssiNa), en A. D. C., 1950, pagi-
nas 129 a 145,
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protegido por la ley, con facultades de disfrute y aun de disposicién,
dentro de su estatuto peculiar; y el beneficiario, que disfruta un
derecho de propiedad protegido por la equidad, el cual consume la ma-
yor parte del contenido, itil o econémico de los bienes sobre que sé
constituye. El dereclio del fiduciario es real en sentido romanista ; el
del beneficiario lo es en sentido inglés, es decir, mediatamente y a
través del Tribunal de equidad. Ademais, el incumplimiento por el
fiduciario de sus obligaciones para con el beneficiario tiene normal-
mente caracter penal (69).

La fiducia anglosajona suele constituirse en forma unilateral,
aunque es posible la bilateral. El constituyente o creador, el settlor,
ha de tener poder de disposicién, por lo que carecen de capacidad
los menores de veintifin afios, los locos e idiotas (salvo excepciones
declaradas judicialmente) v los condenados por ciertos delitos gra-
ves (traicibn y felonia). El fiduciario o trustee es propletario sim-
ple v legal frente a todos, tiene la posesién de los bienes afectados,
dispone de ellos con las limitaciones que derivan de su situacidon ju-
ridica, los representa en juicio, etc., aunque, frente al beneficiario,
es solamente un administrador de tipo espcial, con facultades amplias
y responsabilidad penal. El beneficiario, beneficiary o cestui que
trusl, a quien solamente se le exige capacidad de adquirir, puede
vigilar el cumplimiento de las obligaciones del fiduciario, y para
ello se le permite solicitar del Tribunal que impida o anule algin
acto lesivo de aquél, asi como reivindicar o subrogarse en los bie-
nes enajenados fraudulentamente, con respeto siempre del tercero
protegido.

Elemento esencial del trust es la afectacién de bienes o de un
patrimonio actual al cumplimiento de un fin. Si el fiduciario encuen-
tra dificultades para el ejercicio de su cargo o misién, puede acudir

(69) El caricter penal con ¢l que se tijie la violacién, quebranto o in-
cumplimiento de obligaciones civiles, es uno de los aspectos mas caracte-
risticos del Derecho inglés. Los torts, civil wrongs, o cuasi delitos, deri-
vados de los aforismos legales to be true and just in all my dealings, ©
to hurt nobody by word nor deed, presentan diversas figuras en el orden in-
mobiliario, entre ellas el trespass o invasién de propiedad ajena; waste,
dafios abusivos ; misances, o inmisiones; injury to reversién, negativa ar-
bitraria a la consolidacién de una nuda propiedad ; disturbances o wrongs
to easemcents, breach of absolute duties attached to proprrty, ete. Puede ver-
se PoLLock, Law of torts cit.,, passim. Y aunque algo anticuado, pero en
trancégsl.o vid. GHRARD : Les torts ow délits civils cn droit anglais. — Pa-
ris, 1910,
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al Tribunal, que ejerce un control amplisimo en el desarrollo de la
institucién, el cual ordenari las miedidas que estime pertinentes.

Son muy variadas las clases de trusts. Son simples los que siguen
la reglas generales expuestas, y especiales aquellos en que se am-
plian o restringen las facultades normales de las partes, como los
truts para venta o para pagoe de deudas, etc. Pueden ser privados o
de interés pitblico, v entre éstos destacan los establecidos para fines
benéficos, caritativos o piadosos (charitable trusts).

Pero la clasificacién mas frecuente en la técnica inglesa, por sus
consecuencias y por constituir la base de la regulacién actual, los
separa en voluntarios y legales, segQn los haya creado la voluntad de
los interesados o resulten de la ley. Son trusts voluntarios los expre-
sos (express trusts), en que aparece clara la intencién de las par-
tes (70), y los implicitos (fmplied trusts), constituidos judicialmente
cuando se solicita del Tribunal que determine v declare sobre una de-
claracién confusa del constituvente. Son trusts legales los judiciales
(constructive trusts), constituidos por el Tribunal para evitar o reme-
diar un enriquecimiento injusto de toda persona que ocupe de hecho la
posicién juridica de un fiduciario respecto de un patrimonio cual-
quiera y obtenga de él en cualquier forma un beneficio ; y los consti-
tuidos por ministerio de la ley (resulting trusts), en los frecuentes
supuestos de que una fiducia anglosajona expresa no puede realizarse
total o parcialmente y en la medida y extensién en que sea suscep-
tible de realizacién, o cuando alguien compra para otro, o en cier-
tos casos de usufructo vidual, etc.

Maxuer, Ropricuez v Ropricuez GERMES

Registrador de la Propiedad
(Concluird.)

.

(70) Y.a fiducia anglosajona expresa puede ser ejecutiva (executed
trust) o eventual (executory trust), segun sea cficaz de inmediato a su cons-
fitucidén o exija actos posteriores complementarios,



La Ley Salica

Se me ha confiado por la Direccibn de csta Revista el trabajo
de dar cuenta a sus lectores en forma breve y sucinta de las Leyes
antiguas que 'componen el Corpus juris germanici, tomando como
base la edicién'de 1824 de Ferd. Walter.

La empresa excede de mis propias fuerzas y temo que mis co-
nocimientos del latin sean insuficientes para una traduccibén co-
rrecta, va que en ellas los barbarismos son frecuentes y el propio
idioma de Francos, Germanos, Godos, etc., influye en el latino que
adoptan ; son corrientes los cambios de grafias, las alternancias
grificas, el uso de arcaismos y vulgarismos v el empleo de pala-
bras germinicas latinizadas con un significado propio de la época.
Aiiddase a ello la carencia d¢ Diccionarios completos sobre el latin
medieval v la dificultad que entrafia el consultar los extranjeros
en Bibliotecas pfiblicas como la Nacional.

Hemos utilizado para conocer el significado correcto de muchas
palabras el Glosarium mediae et infimae aetatis de Charles du
Fresne o du Cange y el latino Germanicum de Dieffembach, asi
como algunas obras de diversos autores, entre ellas la Germania de
Juan Scheerr, la Europa medieval de H. W. C. Dovis, para cono-
cer las instituciones, usos y costumbres medievales de aquellos pue-
blos, que nos fueran haciendo familiares su vida, sus necesidades ¥,
por ende, mis comprensibles sus instituciones juridicas.

Es Técito el que primero escribe sobre los germanos v atribuye
al Dios Thuisto y a su hijo Mannus como los padres y fundadores
de aquel pueblo. Este filtimo tuvo tres hijos y de ellos surgieron
los Ingevones cercanos al mar, los Herminones que habitaban el
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centro y los restantes llamados Intevones. Mitologia mis que his-
toria. M4s tarde Plinio reconocié la belleza de la selva virgen ger-
méanica, ya que la mayor parte del pafs estaba cubierta de selvas y
pantanos con abundancia de toda clase de fieras,

En tal geografia era matural que los primeros habitantes fuesen
principalmente cazadores, después criadores de toda clase de ani-
males domésticos, y més tarde cultivaron la avena y la cebada y
4rboles frutales, como cerezos y manzanos. En sus vastas praderas
pacian rebafios de terneras, vacas, ovejas, cerdos, cabras y gansos.

Los germanos eran altos y delgados, de escaso vientre, ojos azu-
les o pardos; de altiva mirada, cabello y barba de color rubio ro-
jizo, cutis claro y mejillas coloradas. I.os hombres acostumbrados a
la lucha ccn la naturaleza, eran wvalientes (Lucano hablé ya del
cfuror teutdnicus»), y las mujeres, bellas y castas, Estaban dividi-
dos en dos grandes clases o castas: libres y siervos, sefiores y pe-
cheros ; la de los libres se dividié después en otras dos: libres no-
bles y libres comunes ; los siervos redimidos originaron los litos o
libertos que eran tributarios libres, vivian en terrenos que les cedian
sus sefiores para su cultivo y disfrute a cambio de ciertos servicios
e impuestos, siendo su condicién més favorable que la de los siervos,
ya que no podian ser. vendidos sino con el campo que labraban y
tenian posibilidades de liberarse de la esclavitud.

Los hombres libres tenian y gozaban de todos los derechos ; sblo
ellos podian ser jueces, acusadores v testigos; podian tener armas,
voz v voto en las Asambleas ¢ Consejos, siendo sus principales
ocupaciones la guerra y la caza. El hombre era preferido a la mujer,
el hijo a la hija, el hermano a la hermana. La mujer no podia in-
tervenir en los actos juridicos, no podia demandar ni defenderse,
teniendo que valerse de un representante, defensor o tutor. La mu-
jer estaba bajo la tutela del marido, la viuda bajo la del hijo y la
huérfana quedaba sometida a la del hermano. Nada recibia por he-
rencia ; sin embargo, esta dureza de trato se fué suavizando con el
tiempo, llegando a conseguir una consideracién moral y un respeto
muy superior a lo que juridicamente le era reconocido. La mujer
tenfa un distinto valor penal y de composicién seglin que estuviese
en edad de tener hijos o no, y el adulterio era penado severisima-
mente, hasta el punto de hacerla correr desnuda por todo el pueblo,
perseguida a latigazos y darle muerte con el hacha,

Los siervos, que en un principio debieron ser prisioneros de
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guerra, no tenian derecho alguno, estaban sujetos como cosas a su
seflor, quien podia castigarlos y hasta matarlos sin miedo algunc a
castigo. Sus delitos eran sancionados con mayor dureza que los co-
metidos por hombres libres.

S6lo ¢l matrimonio entre hombres libres era verdadero y reco-
nocido como tal; si algin hombre libre casaba con sierva o, vice-
versa, entraban ambos en esclavitud y eran severamente punibles.
Al nacer un nifio se le llevaba al padre, depositindole a sus pies,
junto al Firstsul (columna central en que se apoya el techo de la
casa) ; si lo reconocia como hijo legitimo, lo levantaba o mandaba.
a la comadrona que lo hiciera ; pero si se negaba a ello, quedaba sin
reconocer y abandonado. Si el hijo habfa tomado alimento, aunque
sblo fuese una gota de leche o de miel, el padre estaba obligado a
levantarlo; pero podia venderlo después. El bautizo o bafio term:-
naba con un banquete a que eran muy dados los germanos y que
celebraban con cualquier motivo, incluso la muerte de un pariente
o la llegada de un huésped, v solia durar hasta el agotamiento de
las provisiones.

Habitaban en casas de campo, bien aisladas o cn grupo, for-
mando caserfos o pueblos; de ordinario las casas estaban en el
centro de la propiedad, construidas por mitad bajo y por mitad so-
bre la superficie ; la parte subterrinca servia de morada en el in-
vierno y cn verano la utilizaban las mujeres para hilar y tejer. Las
paredes sc componian de un armazén de vigas, cuyos intersticios
se cerraban con piedras unidas por una argamasa de barro. No te-
nfan ventanas ni chimeneas v adosadas a la principal, tenfan el
granero para las provisiones, la cuadra para el ganado y el coberti-
zo para los carros v aperos de labranza. Toda ella estaba rodeada
de una cerca mis o menos resistente, segfin la importancia econé-
mica de la casa.

Cuando la agrupacién de casas albergaba aproximadamente &
unos cien hombres se constitufa la Centenada, a cuyo frente estaba
el Centenario, y si era mayor, el pueblo o ciudad con Jefe. La or-
ganizacién politica se basaba en las comunidades de pueblos de Con-
cejo, distritos y tribus. Estas comunidades eran las encargadas, se-
gfin su competencia, del gobierno de la marca, del pueblo, de la
centuria v del pafs; resolvian sobre la paz v la guerra; elegian sus
jefes, hacian cumplir las Leyves y castigaban a los que las infrin-
gfan ; tenfan a su cargo la administracién civil ; nombraban al Jefe



LA LEY SALICA o 121

municipal, al Conde del Distrito y al Principe del pafs. Las diver-
sas comunidades se reunian en Asamblea ordinaria o extraordinaria
convocada al aire libre en el Malstatt, situada cerca de un A4rbol
santo o de una fuente sagrada. La presidia el Tunxinus o el Cente-
nario y se nombraban jefes secundarios para mantener el orden. La
discusién era libre y cada individuo podia emitir su parecer; la
desaprobacién se manifestaba por un murmullo y la aprobacién por
golpes de lanza en el escudo. Los juicios se celebraban en el mismo
Malstatt, alrededor estaba la cerca, detrds de la cual se congregaba
el pueblo. Los hombres libres elegian los jueces y los habia de di-
versas categorias: Ratimburgios, Escabinos, Graviones, los cuales,
bajo la presidencia del Conde o del Tungino administraban justicia,
fallaban y ejecutaban la sentencia. El procedimiento era el de acu-
sacién y el acusado tenfa que demostrar su inocencia. I.a prueba
principal era el juramento, debiéndose proveer el acusado de coju-
radores que declarasen creer en su veracidad e inocencia ; si no les
bastaba al acusador podia pedir alguna de las ordalias y el fallo so-
bre la culpa o inocencia se confiaba a la deidad o a la fuerza y des-
treza del acusado; las principales eran la lucha entre acusador ¥
acusado, la del fuego, la de la caldera de agua hirviendo, de la cual
habifa que sacar un anillo sin lastimarse, y la llamada del féretro:

Las Leyes primitivas dan una gran importancia a los delitos
contra la propiedad, principalmente el robo de animales, a los deli-
tos contra las personas v, sobre todo, a los que atentan contra la
castidad y el honor de las mujeres. Eran delitos graves la cobardia
v la desercién, asi como la pérdida del escudo. En los delitos pri-
vados se establecia la compensacién y el Wergel para reparar el
dafio causado.

En los siglos II y III las costumbres germéinicas sufren la in-
fluencia de la inmoralidad que corroe al Imperio Romano en deca-
dencia, sin que se pueda hablar de un pueblo germéanico, sino més
bien, de tribus y confederaciones. Comienza entonces el periodo
llamado de emigracién de los pueblos, perfodo que se caracteriza
por las grandes calamidades v las luchas guerreras. Roma se vié
impotente para detener la expansién germénica que llegé a domi-
nar la mayor parte de Europa, agrupindose diversos pueblos y es-
tableciéndose en diversas regiones con los nombres de Sajones, Tu-
ringios, Borgofiones o Burgundiones, Frisones, Godos, Ostrogodos
vy Francos. '
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Los Francos Salios ocuparon gran parte de la Galia y la zona
pantanosa entre el Escalda y el Rin; los Francos Ripuarios se es-
tablecieron en las tierras entre el Rin y el Mosa, principalmente a
sus orillas. Unos y otros al mando de su Rey Clodoveo, ensancha-
ron su Imperio, que después de la sumisién de alemanes y borgo-
fieses comprendia tcdo el sudoeste de la Germania y la mayor parte
de la Galia. Al convertirse este Rey al Cristianismo y hacer caté-
licos a sus sibditos, emprendid la reforma de las antiguas Leyes
vigentes y dicté la llamada Ley Sélica, que segin Brunner debib
hacerse entre los afios 508 al 511. Més tarde el Rey Carlos ordend
escribir la Ley Salica en el afio de la Encarnacién de N. S. J. C,,
798, seglin Sangall en el 778, y seglin Bigot en el 768.

De esta Iey existen hasta cuatro manuscritos con diferencias
notables de lenguaje, v algunas, muy pocas, sustanciales o de
fondo. Istas ediciones son las de Heroldi, cuyo texto seguimos
principalmente ; la de Eccardi, la de Lindembrogii; y la de Schil-
teri, que consta de mayor nfiniero de Titulos por desdoblamiento en
su mayor parte de la de Heroldi.

Haremos somera indicacién de los cien Titulos de que consta la
edicién de Schilteri, y sélo traduciremos con versién libre unas ve-
ces y otras literal aquellos Titulos que tengan mayor interés.

El primer Titulo, trata y castiga al que emplazado ante la Asam-
blea, dejare de acudir sin justa causa que lo impidiese, y de igual
modo al que hizo el emplazamiento si no acudiese el dia sefialado.
Las penas se establecen en denarios, con su equivalencia en suel-
dos ; para este caso la sancién es de 600 denarios, que hacen 15
sueldos.

Los Titulos 2 al 9 tratan y castigan los hurtos de los puercos, de
" las vacas y becerros, de las ovejas, de las cabras, de los perros, de
las aves, de los 4rboles y de las abejas; ademis de la sancién en
denarios establece la restitucién de la cosa robada o su equivalencia,
y ademés la Delatura, que unos traducen por premio al delator ¥
otros por el interés de demora. Las penas varfan segfin la edad de
los animales, el niimero de los robados, su condicién de machos re-
productores, hembras de cria, y segfin que el ladrén sea persona
libre o esclava, acentuando la pena sobre éstas.

El 10 trata del dafio que cometiere alglin animal en los sem-
brados o fincas cercadas. E1 11 del robo de siervos o cosas manci-
pii, equiparindose en la sancién el robo del siervo o sierva a la del
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“caballo o jumento. El 12 de los hurtos cometidos por personas libres,
distinguiendo si el robo se cometié dentro o fuera de casa y si se
entr6 con violencia, fractura o utilizando llaves falsas. El 13 se
ocupa del rapto de una mujer libre por hombres libres; distingue
si fueron tres o més los que intervinieron en el rapto y si iban ar-
mados con saetas, si eran libertos o al servicio del Rey, y en cuan-
to a las mujeres, si fueren libres o siervas, casadas o virgenes des-
posadas, hermanas o hijas de hermano. En ‘este Titulo se introduce
ya como sancién independiente el fredum o multa: que se ha de pa-
gar al Rey o al Fisco, la pérdida de la libertad, ba separacién y la
infamia para los hijos concebidos de parientes préximos. El 14 tra-
ta del que tomase a mujer ajena estando vivo el marido; el 15 del
hombre que fuese despojado en ¢l camino por sorpresa, y el 16 del
que asalta la casa ajena, agravando la pena la ruptura de puertas y
el matar a los perros.

El 17 se ocupa del que despoja a un cadéaver ; si ya hubiese sido
enterrado la pena sube hasta el punto de que se separa al reo del
trato con sus semejantes y se castiga al que le diese huspitalidad,
antes de que dé plena satisfaccién a los parientes del muerto. El 18
de Schilteri se ocupa de la primera parte del anterior y el 90 lo
completa.

El 19 y 20 del incendio de una casa cuando duermen los hom-
bres y del incendio de los graneros, de los hérreos sin' techo, de los
establos de los puercos, de las lefieras y de los setos.

El 21 del que intenta matar a otro sin conseguirlo y del que lo
intenta herir con saeta envenenada ; de las heridas con diversa im-
portancia, segiin que la sangre llegue o no a tierra; de las heridas
en la cabeza, en el térax o en el vientre; del que pega a otro con
vara y del que en el camino es asaltado y robado. El 22 del que
acusa ante el Rey a un hombre inocente, con distincién de si el
delito imputado lleva o no consigo la pena de muerte. El 23 de los
maleficios ; del que da a otro cocimiento de hierbas para que muera;
de la mujer que da a otra porcién para que no pueda tener hijos O
cualquier otro bebedizo téxico.

El 25 de que no se debe apretar o ligar la mano de las mujeres,
ni el dedo, ni el brazo, ni los pechos. El 26 y el 27 trata de las na-
ves robadas y de los que las mueven sin permiso de su duefio y de
los que desatan las lanchas amarradas a los 4rboles de la ribera. El
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28 y 29 del hurto cometido en el molino, sea trigo o maquina vy del
que rompe las acequias o esclusas.

El 30 y 31 de los homicidios de los nifios o nifias menores de
doce afios o del nifio en el vientre de la madre y del que mata a la
mujer eu edad de tener hijos. El 32 del que mata a la mujer en la
edad madura, cuando va no puede tener hijos. El1 33 exceptfia de
toda responsabilidad las faltas cometidas por los nifios menores de
doce afios ; el 34 del que.tensura a los nifios o a las nifias sin per-
miso de sus padres.

El 35 de los adulterios de los siervos ; separa a los que pertene-
cen al Rey; si son libertos y si con motivo de tal crimen resulté
muerta la sierva. En este caso la pena es de castracién y el duefio
habra de restituir otra sierva. El 36 de los libertos o siervos que
se hicieren libres sin permiso de su seflor. El 37 de diversos hur-
tos, como la campanilla de los puercos en piara, la de otros anima-
les; los arreos de los caballos, etc. El 38 del que se introduce en
campo ajeno para robar la mies, v el 39 del que se mete en habar,
campo de lentejas v otros similares, distinguiendo si lo robado lo
lleva a hombros o lo transporta a caballo o en carro. El 40 del que
corta hierba en pradc ajeno, con idéntica distincién. El 41 del que
se introduce en huerto ajeno. El 42 del que vendimia en vifia aje-
na. El 43 del que roba en el rio red de pescar anguilas u otros ad«
minfculos, y el 44 del que entra rompiendo la cerradura en los
sitios destinados u guardar el lino o los frutos del campo. El 45 del
que ara y siembra en terreno de otro.

El 46 del que induce a matar a otra persona, mediando precio.
El 47 trata de las mutilaciones. En este Titulo hay un verdadero
cuadro o tabla de valoracién de las diversas mutilaciones que corres-
ponden a los diversos miembros del cuerpo humano, v segiin sea
la mutilacién total o parcial ; valora de diverso modo los dedos de
la mano que sefiala por el pulgar, el segundo, el mediano, el cuarto
v el pequefio.

El 48 se ocupu de las injurias y acusaciones; del que llama a
* otro hijo de nadie o sin padres, o sucio, o vulpeja, o liebre; o a
una mujer meretriz v del que increpa a un hombre libre por haber
arrojado su escudo v haberse dado a la fuga o le llama delator sin
probarlo. .

"E1 49 del que pone obstaculo en los caminos o en la calle, arroja
a otro del mismo, le asalta v roba y del que cierra o entorpece el
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camino que conduce al molino. El 50 del que ata a un hombre libre
y atado le conduce a oiro sitio. El 51 de los robos o hurtos de las
piezas cobradas en la cuza. El 52 de los que rompen las vallas o
cercados ; los 53 y 54 del que pasta en prado ajeno y del que tran-
sita junto a la mies de otro ya trillada. El 55 del que oculta en casa
de otro las cosas robadas sin conocimiento de su duefio. E1 56 y 57
de los homicidios de los siervos, de los que les despojan y de los
que pelean con ellos. El 38 del siérvo que mata a un hombre libre.
El 59 del hombre libre que despoja al liberto o vasallo, y el 60 de
los animales domésticos que ocasionan la muerte de una persona ;
distingue en estos casos para la sancién el que su duefio conociese
o no el peligro que representaba. el animal por vicios del mismo.

El 61, vestigio minando investigatio, dispone que la persona que
persiguiendo a un animal propio por las huellas-dejadas lo encon-
trase antes de la tercera.noche (los plazos entre los germanos’se
computaban por noches v no por dias) en poder de otra persona,
deberd depositarlo en tercera mano, per testiam ‘manum adrhamire
debet. Exfestucatio o ntertiatio, v obligarse ante el Juez a demos-
trar su propiedad, y si pasadas las tres noches aquél en cuyo poder
se encontrb alegasc haberlo comprado o permutado estari también
obligado a depositarlo en tercera mano y citar ante la Asamblea a
" la persona de quien lo adquirib. Si el que reconocié a su animal lo
quisiere llevar por la fuerza sin someterse al procedimiento llamado
Adramire, se le considerari culpable,

El 62 hace referencia al hurto de caballos, y ¢l 63, al que monta
un caballo sin permiso de su dueilo, le da una carrera o, muerto, lo
despellejare. El 64 al 66 se refieren a los sonsacadores de esclavos :
a los que venden a un siervo ajeno robado v a los que venden a un
hombre libre como si fuere esclavo.

El 67, del siervo que fuese acusado de hurto; si fuese de tal
importancia que un hombre libre tuviese que ser castigado con 15 suel-
dos, se le arrojari sobre el banco de tortura y recibird 120 azotes ;
si antes de recibirlos confesare su delito, puede redimir sus espaldas
siempre que su sefior se avenga a devolver lo robado y a pagar por
é1 120 denarios. Si el hurto fuese de mayvor categoria, el siervo debe
recibir 121 bofetadas, y si confesara en el tormento, se le castrara,
a menos que su sefior pague seis sueldos v restituya lo robado. Si
la importancia del hurto estuviere penada en més de 33 sueldos para
el hombre libre, puede castigirsele con la pena capital. Si fuese
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acusado de cualquier otro delito, debe requerirse al duefio para que
lo entregue al suplicio; el acusador debe tener preparado el banco
y sendas varas del grosor del dedo mefiique ; si el duefio no lo pre-
sentare, se le debe requerir para que en plazo de siete noches lo haga,
prorrogable por otras siete noches, y si, pasadas las catorce noches,
no iv hubiese entregado, el sefior vendr4 obligado a satisfacer por él
de conformidad a la magnitud del delito y su condicién de libre, que-
dando asi redimido el siervo de la pena.

El 68 trata del homicidio de los hombres libres con diversa san-
cién, segln que el muerto sea franco, barbaro sometido a la Ley Sa-
lica o romano, invitado del Rey o tributario. Castiga asimismo al
que arroja a otro en un pozo o en nido de viboras y al que oculta el
cadaver con ramas u hojas secas. El 69 trata de los homicidios he-
chos en cuadrilla, y el 70, de los homicidios cometidos en lugares
donde se ejerce justicia ; en aquellos sitios en que se hallen presen-
tes hasta siete persomas, si no hay uno que se confiese culpable, los
siete vienen obligados a presentar al culpable o responder todos por
él ; habiendo mis de siete, no todos han de responder, sino aquellos
a quienes se lmputase la muerte. El 71, del hombre muerto ante el
enemigo. .

El 72 da normas para la composicién del homicidio ; si -el muerto
tuviere hijos, éstos recibiran la mitad del importe que debe satisfa-
cer el reo, y la otra mitad sc distribuir4 entre los paricntes més pré-
ximos del padre y de la madre, y si no tuviere parientes de una u
otra rama, debe pasar al Fisco.

El 73, de los que matan a hombres indefensos, por haber sido
privados de pies o manos por el enemigo; el 75 y 76, de los que in-
cendian iglesias y de los que las roban; el 77, del que mata a un
presbitero o diAcono.

E1 78, De Re Ipus o Esponsalicios de la viuda, precio de compra
o multa, como quiere Schilterii por el rapto o cuasi rapto. Si al
morir el marido dejase viuda y, como suele ocurrir, alguien qui-
siera recibirla en matrimonio, antes de la boda el Tunjino o-el jefe
de la Centenada debe convocar a la Asamblea y reunirla bajo el es-
cudo o la lanza y designar a tres personas para que vigilen las so-
lemnidades. Reunida la Asamblea, el que pretende desposar a la viu-
da deberi presentarse con tres testigos que lo aprueben y presentar
tres sueldos de igual peso y un denario. Y hecho esto, si todos lo
aprueban, reciba a la viuda por esposa. Si no hace lo dicho y se casa
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on ella, tendra que pagar a quien corresponda 62 sueldos. Determi-
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tres sueldos y el denario, por este orden: el mayor de los nietos
hijos de hermana ; si no existen nietos, el primo hermano por linea
materna ; el tio hermano de la madre, y si tampeco hubiesen de este
parentesco, pasara al hermano del primer marido o a los parientes
més préximos hasta el sexto grado, y en fltimo término pasari al
Fisco.

El 79 da normas a los que emigran de poblacibn.

Si alguno quisiere cmigrar v establecerse en otra aldea, ciudad
o pago, con el consentimiento de parte de los vecinos que all{ radican
y contra la voluntad de uno o varios de los convecinos, no le serd
permitido hacerlo. Si a pesar de habérsele manifestado esta oposi-
cién quisiere permanecer alli, aquél que se opone debe requeririe en
presencia de testigos para que en término de diez noches salga de
la aldea. Si no hiciere caso, debe repetirse el requerimiento por otro
plazo igual y aun por un tercero. Pasadas las treinta noches sin
haber salido, debe entonces emplazario ante la Asamblea v acudir
a ella preparado de los testigos que presenciaron cada uno de los
requerimientos ; si el emigrante no compareciere sin justa causa que
se lo impidiere, se le tendri por confeso v, aun compareciendo v pro-
bada la oposicién y los requerimientos, da derecho al opositor para
ocupar los bienes de aquél, y debe rogar al Juez para que se llegue
al lugar donde habita y lo expulse, perdiendo cuanto hiciere o tra-
bajare por no haber respetado la Ley, y ademis se le declare culpe-
ble por 30 sueldos. Si, por el contrario, permanecib alli durante doce
meses sin protesta de nadie, puede vivir ya seguro como los demas
vecinos. '

El 80 trata del afframire o adramire, cuyo significado, como el
de otras palabras, preferimos no traducir, ya que éste resulta del
contexto mismo de la Ley. ;Es testucatio?

Reunida la Asamblea junto al 4rbol sagrado, del que se colgaba el
escudo o la framea, y presidida por el Tungino o Centenario, el pre-
sidente nombraba tres personas que velasen por el orden y el cum-
plimiento de las formalidades establecidas. Cuando una persona que-
ria hacer donacién o nombrar heredero, se le arrojaba en el laipsum
(que unos traducen por las ropas y otros por el vaso de madera en
que hacfan la manteca) la rama o vara (festuca); debia entonces
expresar la cuantia de sus bienes, a quién queria donarlos y en qué
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proporcion, expresando si hacia donacién del todo o de la. mitad de
su fortuna. Hecho esto, debia marchar a su casa y permanecer en ella
y recibir como huéspedes a tres personas, conservando en su poder
cuanto le pertenece. Después debe acudir ante -el Rey o ante la
Asamblea legitima y hacer entrega de la festuca al donatario, el que
debera recibir los bienes en la cuantia sefialada antes de que trans-
curran los doce meses. Si alguien promoviere controversia contr.
esto, deberd contar con tres testigos que con juramento digan cém¢
vieron al donante arrojar la festuca en el laipsum del donatario, de-
biendo nombrar por su nombre a uno y otrc o al que sefialé como
heredero. Del mismo modo, otros testigos deben jurar que el donante
habfa permanecido en su casa, donde habja congregado tres o mis
huéspedes que habian partido su yantar y habian comido en su mesa
la torta de harina de avena y cebada, por lo que le habjan dado las
gracias en presencia de testigos. Otros tres testigos deben afirmar
lo propio, y asi hasta nueve.

El 81, De Filtortis (Instertiatio Germanica). Si alguno recono-
ciere en poder de otra persona al siervo, sierva, buey o cualquier
otra cosa de su pertenencia, deberd pedir su depbsito en (1) poder
de un tercero, y aquél en cuyo poder se encontrase, justificar su
posesién ; si uno y otro habitan en terrenos comprendidos entre el
Loira ¥ la Selva Negra, o del lado acd del mar, en término de cua-
renta noches deberin comparecer antc el Tribunal de la Asamblea,
y en el plazo indicado todos los que mediaron en la compra, permuta
o dacién en pago deberdn acudir también, citados por el que con
ellos negocibé. Si alguno, avisado previamente y sin poderosas razo-
nes que se lo impidieran, dejare de comparecer ante el Tribunal,
quien negocid con él deberd presentar tres testigos para acreditar que
1o habfa emplazado y asi mismo otros tres testigos que prueben cémo
plblicamente habia ncgociado con él y adquirido la cosa legitima-
mente. Si esto hiciere, quedara libre de la acusacién y pena de latro-
cinio. Aquél, en cambio, que no compareci, serd considerado como
ladrén y robador de aquél que reconocibé sus bienes. Estara obligado
a devolver el precio a aquél con quien negocié y a componer todo
seglin la Ley, todo lo cual deberd hacerlo ante la Asamblea. Si di-
chas personas viviesen fuera de los limites antes indicados, debera
ampliarse el plazo hasta ochenta noches.

(1) Mitat cam in tertiam -manum,. Situacién juridica que obligaba al
poscedor a devolver o a justificar su adquisicién.
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El 82 castiga el falso testimonio ; el 83, si con perjuric le fuese
imputado a otre un dclits, y el 84, de la comparecencia de testigos,
los cuales, si no quisieren acudir ante la Asamblea, deberan empla-
zarlos de nuevo, y si se negaren, se les considerari culpables de
15 sueldos.

El 85, De las promesas (2). Si algiin hombre libre o tributario hi-
ciesc promesa o se obligara a otro, debe, en plazo de catorce a cua-
renta noches, presentarse en casa de aquél a quien la hizo con testi-
gos o peritos que sefialen su importe, v si se negare a cumplir lo
prometido, se le juzgara culpable de 15 sueldos. Si aun asi se negare
a satisfacer y cumplir su promesa, se le debe emplazar ante la Asam-
blea, v en presencia de la misma el acrcedor debe expresarse asi:
«Ruégote, Jefe, que requieras a Titio, mi legitimo deudor (debe ex-
presar lo debido y el lugar donde se hizo la promesa), para que, se-
gin la Ley Salica, le obligues a cumplirs. El Jefe de la Asamblea
debe decir: «Yo, a Titio, tu deudor, le requicro en esta Asamblea
para que cumpla su promesa conforme a lo dispuesto en la Ley S4-
lican. Y el atreedor debe notificar a los presentes para que aquél no
pague a otro alguno, ni dé fianza, antes de cumplir v entregar lo
or: metido, y en seguida debe marchar a casa de su deudor con tes-
tigos v rogarle le satisfaga y le entregue lo que debe, y si no !
hicicre, emplécelo hasta la puesta del sol, y asi hasta tres dizs ron-
secutivos, v afiada sobre lo debido tres sueldos por cada dia: si
aun asi se negara a cumplir lo que legitimamente es en deber, enton-
ces el acrcedor acuda al Juez Fiscal (Gravione) del lugar en cuvo
término habita el deudor ; tome en su mano fa festuca v digale tex-
tualmente : «Yo te ruego, Juez, que embargues los bienes del hombre
que me hizo promesa y a quien legitimamente tengo emplazado como
ordena la Ley Séalica, por haber cumplido cuanto la misma ordena
v de lo que respondo con mi persona y bienes.» Entonces el Juez
requerird a otros siete Jueces menores (Ratimburgios) para que le
acompafien a la casa del deudor. Si estuviere presente, le dird : «Paga
en seguida a este hombre aquello que le prometiste v elige dos de los’
que me acompaifian, con los cuales debes justipreciar lo prometido ¥
por su justo precio entrega lo debido. Si, presente el deudor, no qui-
siere atender lo dicho, o si estuviere ausente, tomen al punto de sus
bienes la parte en que se considere tasado lo debido, entréguense dos

(2) Fides facta o fidem facerc, que puede ser de mds amplio "sentidv
4
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partes al acreedor y la tercera restante pase al Fisco, a menos que
éste ya se hubiere hecho cobro por la fuerza. Si el Gravion, invita-
do para hacer la traba de bienes, no acudiere sin razén justificada, o
se negare a ello, responder4 del débito con sus’ bienes y aun con su
propia persoua. '

El 86, De Andécmito, Si alguna persona requiriese al Gravion
para hacer traba de bienes ajenos sin haber cumplido las formalida-
des previas o para que injustamente se tomen los bienes de otro sin
razbn alguna o sin que la Asamblea lo hubiese condenado, se le con-
siderara culpable por 200 sueldos, y si el Juez requerido para el em-
bargo tomase bienes de otro contra lo dispuesto en la Ley, o en can-
tidad mayor de la debida, pague con su vida o redimala por su precio.

. E1 87, De la cosa prestada. Si alguno prestase a otro alguna de
sus cosas y éste no quisiere devolverla, debe emplazarlo ante ]la Asam-
blea de este modo: Acompaiiado de testigos, deberd marchar a la
casa del que retiene lo prestado y asi decirle: «Porque no has quern-
do devolverme las cosas que te presté, tenlas dispuestas para la pré-
xima noche, como ordena la Ley Salica.» Emplacelo para la puesta
del sol, v si no quisiere entregarlas, repita lo anterior durante siete
noches, v esto mismo durante otros dos plazos de siete noches, pasa-
.dos los cuales, deber4 acudir con los testigos y rogarle de nuevo le
entregue lo debido; vy si aun asi no lo hiciese, emplicelo hasta la
puesta del sol por tres dias mais, y si entonces no las devolviese, so-
bre nueve sueldos (tres por cada uno de los plazos de siete noches)
afiada 15 sucldos mas y jlzguesele culpable de todo ello v de lo
debido.

El 88, Del modo de redimir la ordalia del agua hirviendo. Cuan-
do la Asamblea decidia someter al acusado a esta prucba, se encen-
dia el fuego y sobre él ponian la caldera que usaban los germanos
para extraer la’ sal evapdrando el agua salada que en ella vertian ;
llena de agua, la dejaban hervir v entonces arrojaban un anillo al
fondo de la misma, que el acusado tenia que extraer ; si lo hacia sin
lesién ni dafio, se le consideraba inocente, y si por el contrdrio, cul-
pable. Para dulcificar esta prueba se dig, sin duda, la siguiente Ley :

«Si- alguno fuese requerido por la Asamblea para la prueba del
agua hirviendo y quisierc redimir su mano, si la causa de que se le
acusa fuere de aquellas que de estar convicto y confeso la pena no’
excediere de 15 sueldos, pague tres sueldos v quede redimido de tal
prueba ; si la sancién fuere mayor, pero menor de 30 sueldos, para
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redimirse pague seis sueldos; y si la sancién fuese de hasta 42 suel-
dos, pagara 15 sueidos. Esta redencién sélo podian hacerla los hom-
bres libres y los vasallos ; los primeros, en la forma dicha, y los se-
gundos, abonando en todo caso 30 sueldos.»

El 89 castiga al que matare a un Gravion o Juez Fiscal.

El 90, Del que menosprecia acudir a la Asamblea.—FEl que des-
defiare acudir a la Asamblea, no- quisicre cumplir lo ordenado por
los Jueces, se negare a hacer la composicién, el que no quisiere some-
terse a la prueba del agua hirviendo o no quisiere acatar cualquier
otra Ley, deberid emplazarsele ante el Rey y probar con testigos su
falta, v si después de todo ello aun se resistiere, el Rey lo pondra
fuera de la Ley, le declarari culpable, le despojara de sus bienes, que
pasaran al Fisco, vy fuera de la convivencia humana hasta tanto que
cumpla con lo ordenado en la Ley y deméis sanciones que se le
impongan.

El 91, De los Jueces.—Cuando se somete al fallo de los Jueces
un asunto o causa y se dicta sentencia, puede cualquiera de las
partes preguntar de esta manera: «Decidnos la Ley Sélica aplica-
da.» Si no quisieren decirla, por segunda y aun por tercera vez de-
ben repetir la demanda ; si aun asi no contestasen, debe decirles:
«Yo os interpelo para que me digais la Ley Sélica aplicadar, y st
emplazados hasta la puesta del sol no la dijeren, a cada uno de los
siete Jueccs se les conmsiderari culpable de nueve sueldos, v si a
pesar de ello se negaran a decirla, ni a pagar o dar fianza, se les
emplazarid de nuevo hasia la puesta del sol v se les considerari cul-
pables por 15 sueldos. Si los Jueces no fallaron con arreglo a lp
Iey Sélica, deberin abonar 15 sueldos a la parte perjudicada con su
sentencia.

El 92, De los Alodios.—Si alguno muriese sin dejar hijos, si le
scbrevivieron los padres, éstos le suceder4n em la herencia. Si ya
no los tuviere y dejase hermanos o hermanas, entre ellos se partir
la herencia ; si tampoco tuviese hermanos, pasarin los bienes a los
herinanos del padre; si tampoco quedaren, a las hermanas de la
madre (estos dos Gltimos grados se invierten en la edicién de HE-
0LDI). Y en filtimo término pasaran a los parientes mis préximos
ae la linea paterna.

En las tierras libres o alodiales, ninguna porcién debe pasar a
las mujeres por herencia, sino que todos ellos deben ser adqui-
rices por el sexo viril. ™ Si la herencia se distribuyera entre ni-tos
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o biznietos y pasado alglin ticmpo se ‘suscitare cuestién sobre las
tierras alodiales, éstas se dividiran entre ellos por cabezas y no prr
esiiipes, :

El 93, De los que renuncian al parentesco.—Si alguno quisierc
tenunciar al parentesco, debe acudir a la Asamblea y ante el Tun-
gino o el Centenario tomari cuatro palos blancos, que decberd roia-
per sobre su cabeza en cuatro partes y arrojarlos en medio de dich.
Asamblea, y alli dird : «Que se aparta de sus parientes y de su -
rencia y de toda relacién u obligacién con ellos.» Y asi, si alguno
de ellos muriese o fuese asesinado, nada percibiri por herencia o por
composicidén, y del mismo modo cuando &1 muera nada heredarin sus
allegados, sino que sus bicnes pasarin al Fisco o a quien el Fisco
los quiera dar.

El 94, De Haroweno.—Castigase en este Titule al que toma de
otro una cosa por la fuerza o le roba, y lo mismo al que toma violen-
tamente las cosas depositadas en poder de un tercero.

El 95, De Herburgium.—Si alguno llamase a otro hechicero ©
envenenador, o que tiene en su poder la caldera donde se cocinan los
brebajes de hechiceria y no lo pudiere demostrar, se le considerara
culpable de 62 sueldos y medio. Si a una mujer libre la Hamase bruja
o meretriz y no lo pudiese probar, la pena ascicnde a 182 sueldos.

E1 96, Del que desposara a una joven v después se arrepintiere.
FEl 97, Del que arranca de la horca al hombre, vivo atin, y le ayuda
a huir, y del que, va muerto, le baja del arbol en que fué ahorcado
sin consentimiento del Juez o de aquél a quien perjudicé. El 98, Del
que, de grado o por negligencia, incendia una basilica.

F199, De Cren Ceude o Chrene chruda.—Si alguno matase a un
hombre y no tuvicse hienes suficientes para la composicién, con arre-
glo a la Ley, debera probar con docc conjuradores que, ni bajo ni so-
bre la tierra tiene mas hienes de los que ya entregé. Hecho esto, debe
marchar a su casa y de sus cuatro ingulos temar un pufiado de pol-
vo o dc tierra y permanecer en el dintel de la puerta, con la 1z-
quierda matio a sus espaldas hasta que aparczca el més proximo
pariente, sobre ¢l que debera arrojar la tierra de su mano. Si éste
fuere el padre o la madre y mada tuvieren para componer, deber
arrojarlo sobre los tres mis proximes parientes por linea paterna o
materna. Una vez hecho csto, despojado de la camisa y descalzo, con
un palo en la mano, debe saltar la valla, y aquellos parientes seran
los obligados ‘a completar la composicién debida.
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Si alguno de los obligados resultare méis pobre y no pudiere

pagar, deberd arrcjar su pufiado de tierra sobre el pariente que
pueda hacerlo, y éste satisfard la composicién ; empero, si ello no
sc lograse, los parientes del muerto podran presentarlo en la Asam-
blea por tres veces consecutivas, para ver si alglin pariente lo re-
dime, antes dé ser entregado de por vida a merced de sus adver-
sarios.

El Titulo 100 fija las centenas o tablas de composicién, en cl que
s¢ fijan las multas correspondientes a los diversos delitos, agrupa-
dos por orden de importancia.

La Ley Salica consta ademas de un prélogo v un epilogo, v la
cdicién de Ecarpi, ademéis, de un Decreto dado por Childeberto,
Rey de los Francos.

Como puede observarse en esta Ley, la mayoria de sus disposi-
clones son de caricter penal ; hay muy pocos de orden civil, v de su
mayor o menor interés para el lector, aparte su curiosidad histérica,
cirguese a la cuenta del verdadero culpable, ya que nuestra labor se
ha limitado a cumplir el encargo de mero y, acaso, mal traductor,

Fraxcisco Ruiz Marringz,
Registrador de ia Prepredad



Las cancelacioner de hipoteca por.ca-
ducidad no estin sujetas al pago del
Impuesto de Derechor realer

Por ia excepcional importancia del problema resuelto por la Di-
reccién General de lo Contencioso del Estado, transcribimos integra-
mente el siguiente traslado, dirigido al liquidador del Impuesto de
Tarrasa :

ConsuLta: dltre. Sr.: Las tres primeras Disposiciones Transi-
torias de la Ley Hipotecaria reformada que decretan la caducidad,
con ciertas condiciones, de menciones diversas y anotaciones e ins-
cripciones de hipotecas, con la consiguiente cancelacién de las mis-
mas, de oficio o a instancia de parte, plantearon el problema de la
previa presentacién de las solicitudes de cancelacién en la Oficina Li-
quidadora competente y su calificacién por ésta ; sirgularmente en lo
referente a las cancelaciones de hipotecas, que se habian considerado
siempre sujetas al impuesto. Al publicarse el vigente Reglamento
Hipotecario agravése considerablemente el problema por lo dispuesto
en su articulo 355, al tratar dé las certificaciones de cargas. Se con-
fiaba en que el nuevo Reglamento del Impuesto, que se publicé con
posterioridad, se ocuparia de la cuestién, dictando las oportunas
normas. Al silenciarlas por completo aumenté la confusién y el des-
orden. La cancelacién de menciones y anotaciones no presenta difi-
cultades de volumen por resultar ser actos exentos, o no sujetos.
No asi la cancelacién de hipotecus, las cuales, opinamos, de acuerdo
con la técnica del Impuesto, que deben ser calificadas de actos sus
jetos. Las opiniones de destacados comentaristas son opuestas. Si
prevalece el criterio de su sujecién al Impucsto es de facil aplica-
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-cibn, cuando se trate de solicitudes de cancelacién mediante docu-
mento, teméindose, al propio tiempo, la correspondiente razén a los
efectos de la contribucién de Utilidades cuando la hipoteca sea en
garantia de préstamos con interés, Pero, ¢cédmo se cumplimentarin
ambas obligaciones, cuando la cancelacién haya de practicarse en
fuerza de lo preceptuado en el citado articulo 355 del Reglamento
Hipotecario? ¢ Cémo solventarid el Registrador la antinomia entre
el reglamentario precepto hipotecario .y la liquidacién que la cancela-
c16n provoca? ;Dejara de cumplir lo que ordena dicho articulo 355
si en la finca sobre cuyas cargas certifica hay alguna hipoteca vi-
gente, pero incursa en caducidad? ; Tendrd que aplazar la expe-
dicién de la certificacién, hasta que se haya satisfecho el Impuesto
para poder cumplimentar aquel precepto reglamentario o tendrd que
expedirla consignando en la certificacién la hipoteca, advirtiendo a
lo sumo, que no ha podido ser cancelada por caducidad, por adole-
cer del requisito del pago del Tmpuesto? No es cuestién baladi. Me
tiene preocupado desde su plantcazﬁiento; la dualidad de criterios
hace que se sigan pricticas dispares, de pésimo efecto. Precisa se-
flalar una norma uniforme para todas las Oficinas. A fin de intentar
quc ello se consiga y en vista de que el tiempo pasa sin que se so-
lucione el conflicto por parte de quien le corresponda hacerlo, he
creido obligacién conveniente el dirigirme a V. S. para someterlo
a su ilustrada consideracién, rogandole se sirva resolverlo por si,
si se halla dentro de.sus peculiares atribuciones o consultindolo a
la Superioridad, a fin de que lo mas pronto posible se sefialen nor-
mas concretas respecto al caso y saber con certeza a qué hemos de
atenernos.

Dios guarde a V. S. muchos afios. Tarrasa, 30 de junio de 1949.
El Liquidador, Jaime Bosacoma—Rubricado.—Ilmo. Sr. Abogado
del Estado-Jefe.—Barcelona. T

Por la Direccién General de lo Coutencioso del Estado, en fecha
19 de febrero del corriente afio, se dice a esta Abogacia lo siguiente’:.

aVista la consulta formulada por la Oficina Liquidadora de Tarra-
sa; acerca de cémo debia procederse a la liquidacién del Impuesto de
Derechos reales en las cancelaciones reguladas en las disposiciones
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transitorias de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 v en cl
articulo 355 del vigente Reglamento Hipotecario de 14 de febrero
de 1947. ResuLTanDO que las Disposiciones Transitorias de la Ley
Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 prescriben que caducarin
y no surtirdn efecto alguuno, siendo canceladas de oficio o a
instancia de parte, aunque hubiesen sido relacionadas o referi-
das en titulos e inscripciones posteriores, determinadas inscripcio-
nes, anotaciones y menciones, que contando con la antigiicdad que
se indica, sin haber tenido ninguna de las manifestaciones de acti-
vidad que se seflala, no hayan sido renovadas antes de 1.° de cnero
de 1947. Risurntanpo que el articulo 355 del Reglamento Hipoteca-
rio de 14 de febrero de 1947 prescribe que en las certificaciones que
sé expidan de asientos del Registro, no se incluiran las referidas
inscripciones canceladas, va que a este efecto, se entenderi solici-
tada la cancelacién que proceda por el solo hecho de pedirse la cer-
tificacién, practicindose mediante la extensién de la correspondiente
nota marginal cancclatoria, antes de expedirse aquélla, RESULTANDO
que la Oficina Liquidadora de Tarrasa ha sometido a esta Direccién
la consulta de si estas cancelaciones estin o no exentas del Impues-
to de Derechos reales, sugiriendo para el caso afirmativo diversas
soluciones, y haciendo resaltar que en todo caso son necesarias las
instrucciones pertinentes para que siga una unidad de criterio que
en la actualidad no se observa. RESULTANDO que Ja Abogacia dcl
Estado de Barcelona, considerando compatible la indicada opera-
ei6n registral con el pago del Impuesto de Derechos reales o decla-
racién de la exencidén en los casos que proceda, seglin el fondo del
asiento que sc cancela, propone el procedimiento a seguir para prac-
ticar las correspondientes liquidaciones de Derechos reales. Consi-
DERANDO que la cuestibén previa y fundamental que es necesario di-
lucidar es la de si estas cancelaciones reguladas en las Disposicio-
nes Transitorias de la Ley Hipotecaria y el articulo 355 de su Re-
glamento estén o no sujetas al pago del Iimpuesto de Derechos reales.
CONSIDERANDO que las cancelaciones a que esta Resolucién se re-
fiere por su caricter universal y obligatorio son una verdadera lim-
pieza registral de inscripciones que la Ley presume extinguidas
juris et jurc, salvo renovacién expresa en contrario y que por tanto,
ordena que dcsaparezcan del Registro; pero como la ejecucién ma-
terial de esta desaparicién llevarfa consigo el analisis de todos los
libros del Registro, el articulo 355 del Reglamento da la pauta de
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que esta limpieza se vay

examinan los asientos con motivo de la expedicién de certificaciones,
y todo ello demuestra qué se trata de una verdadera norma objetiva
de Derecho piiblico de regulacién del servicio registral hipotecario,
no sujeta, por lo tanto, al Impuesto de Derechos reales. CoxnsipE-
RANDO que bajo la érbita del Tmpuesto 'de Derechos reales no caen
aquellas transmisiones que sc llevan a efecto por actos administra-
tivos, emanados, como tales, por la autoridad en forma unilateral,
tal como lo tiene este Centro Directivo declarado en relacién con
las requisas, entrega de cupos de articulos intervenidos vy formali-
zacién de guias y documentos necesarios para la circulacién. Cox-
SIDERANDO que tanto en las liquidaciones practicadas de oficio como
2 instancia de parte interesada, segiin el articulo 333 del Reglamento
Hipotecario, es cualquier peticionario de una certificacién el que
provoca la cancelacién de la carga qué se lleva a efecto sin inter-
veucién alguna de la voluntad del titular del derecho que se ex-
tingue, y por tanto, si se declarase el acto sujeto se originaria un
ingreso fiscal a cargo de un contribuyente que no ha promovido, ni
ha sido causa de ningtin hecho, ni negocio juridico, v cuve domici-
lio y circunstancias econdmicas serfan totalmente desconocidos. Cox-
SIDERANDO que aunque las cancelaciones ordenadas supongan in-
crenientos patrimoniales por los favorecidos por las mismas, lo que
s6lo sucederd cuando la cancelacién hipotecaria coincida con la pres-
cripcibn civil, al ser fundamentc de las mismas una presuncién de
prescripcidén de los Derechos reales inseritos, se debe tener en cuen-
ta que tampoco estin sujetas al Impuesto de Derechos reales la ad-
quisicién vy extincién de bienes y derechos por prescripcién, que
sélo sc someten al impuesto cuando voluntariamente se formalizan
por medio de informaciones posesorias de dominio o actas de no-
toriedad. Este Centro directivo resuelve la consulta formulada en
el sentido de que no cstan sujetas al pago-del impuesto de Derechos
reales las cancelaciones que se practiquen en el Registro de la Pro-
picdad, en cumplimiento de las Disposiciones Transitorias de la
Ley Hipotecaria .de 8 de febrero de 1946, v articulo 355 de su Ree
glamento.»

To que traslado a V. S. para su conocimiento v efectos. Dios
guarde a V. S. muchos afios. Barcelona, 22 de febrero de 1952.—
El Abogado del Estado, Jefe, Carmona.—Rubricado.

Sr. Liguidador del Impuesto de Derechos reales de Tarrasa.
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REGISTRO MERCANTIL.—L,A EXIGENCIA DE UNA ESCRITURA PUBLICA
REQUERIDA POR EL ART. 119 pEL Copico pE COMERCIO T'ARA LA
CONSTITUCION DE COMPANIAS MERCANTILES DEBE SER OBSERVADA
CON MAYOR RIGOR CUANDO SE TRATE DE LAS LLAMAnAsS LIMITADAS,
PORQUE LA FALTA DE NORMAS CONCRETAS APLICABLES IMFONE LA
NECESIDAD DE QUE CONSTEN EN EL INSTRUMENTO FUNDACIONAL TO-
DOS LOS REQUISITOS PERSONALES, REALES Y DEL FUNCIONAMIENTO
DE LA FEMPRESA, QUE CON LAS DEMAS CIRCUNSTANCIAS QUE DEBE
CONTENER LA INSCRIPCION EX EL REGISTRO MERCANTIL, SE DE-
CLARAN INDISPENSABLES EN EL ART. 125 DE SU ACTUAL REGLA-
MENTO.

EN CONSECUENCIA, ¥ PARTIENDO DE LA DISTINCION ADMITIDA POR LA
DOCTRINA MERCANTIL ENTRE ESCRITURA SOCIAL Y ESTATUTOS, NO
DEBEN SUSTRAERSE A LA PRIMERA PARTES ESENCIALES DE SU CON-
TENIDO SEGUN LA LEvV.

NECESIDAD DE LA AUTORIZACION DEL MINISTERIO DE HACIENDA PARA
LA CONSTITUCION DE SOCIEDADES ANONIMAS Y DE RESPONSABILI-
DAD LIMITADA, SIEMPRE QUE SE CONSTITUYAN, ENTRE OTROS SU-
PUESTOS, A BASE DE LA ABSORCION DE EMPRESAS O DE LA INCOR-
PORACISN DE NEGOCIOS QUE VINIERAN EXPLOTANDOSE CON ANTE-
RIORIDAD. '

Resolucién de 9 de noviembre de 1951.—(B. 0. de¢ 9 de enevo de 1952.)

El dia 10 de diciembre de 1946 autorizé en Arocha, el Notario
de Cartagena, don Ezequiel Mozo Bravo una escritura en la que com-
parecieron dofia M. A. D. S., don J. S. F., don J. D. B. V., dofia
D. C. S., dofia D. C. S. y dofia E. R. V., la primera asistida de su
marido, don M. V. y V., para constituir una Sociedad denominada
«Vizquez, Soria, Bellido y Compaiifa, Sociedad de Responsabilidad
Limitadar, conviniendo lo siguiente: Que la denominaci6n social
seria la anteriormente indicada ; su objeto, la comipra de aceitunas
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y molturacién y transformacién de aceite y productos derivados ; que
se hacfa extensivo a la Sociedad la prohibicién del Real decreto de
24 de diciembre de 1928, y que se regiria por los Estatutos o pactos
sociales redactados previamente por los otorgantes, extendidos en un
cuaderno de dos pliegos de clase séptima A : 1.580.793 y el siguiente,
firmado el Altimo por los comparecientes, que entregaron al Notario
para su incorporacién a la escritura matriz y su protocolizacién.

Presentada en el Registro Mercantil de Huelva la escritura, cau-
s6 la siguiente nota : «No admitida la inscripcién del precedente do-
cumento por los motivos siguientes: 1.° Por no cumplirse en él lo
que disponen lcs articulos 119 del Cédigo de Comercio y 17 de la
Ley Organica del Notariado, toda vez que’'lo que interesa inscribir
es un documento privado, protocolado; 2.° Por haberse constituido
la Sociedad Limitada «Vazquez, Soria, Bellido y Compaififar, a la
que se aportan una fibrica, maquinaria, utensilios, herramientas y
demés accesorios de la industria, sin la previa autorizacién ministe-
rial que exigen las Leyes de 10 de noviembre de 1942 y 13 de majo
de 1945, ratificadas y aclaradas por Orden del Ministerio de Ha-
cienda de 14 de junio de 1946, cuvas disposiciones prohiben la ins-
cripcién en el Registro Mercantil de las Sociedades Limitadas, asf
constituidas, sin la aludida autorizacién. No se sohclto ni procede,
tomar anotacién preventiva.

Interpuesto recurso por el Notario autorizante, la Direccién de-
clara que la escritura calificada adolece del primer defecto sefia-
lade por el Registrador, y, respecto del segundo, que se halla exten-
dida con arreglo a las formalidades v prescripciones legales, si bien
no podra ser inscrita hasta que se acompaifie la oportuna autorizacién
ministerial, mediante la magnifica doctrina siguiente :

Que las Compaiifas de Responsabilidad limitada, cuya rea_hdad
es indudable en la vida del comercio, en la préctica notanal y en la
jurisprudencia de los Tribunales constituyen, segiin tiene declarado
este Centro directivo en varias Redoluciones, una figura interme-
dia entre las Sociedades colectivas y las anbénimas, y al carecer de
una organizacién legal especifica, funcionan al amparo” deél criterio
de libertad que puede inferirse del articulo 117 del Cédigo de Co-
mercio.

Que en la delicada v compleja tarea de la fundacién de las Com-
pafifas, tanto la doctrina mercantil como nuestra legislacién positi-
va, permiten distinguir y contraponer redaccién de Estatutos y otor-
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gamiento de la escritura de constitucién, actos distintos no sélo teé-
ricamente, sino cn la practica, como se desprende del articulo 165
del Cédigo de Comercio, pues la escritura es el acto formal y solem-
ne que da forma definitiva y obligatoria a los acuerdos y relaciones
sociales, y los Estatutos son el documento comprensivo del conjunto
de normus que organizan y desenvuelven el régimen interno de la
Sociedad, los derechos de los accionistas y las relaciones con terce-
ras personas.

Que la carencia de regulacién legal no debe servir de pretexto
para que las Compaifiias de responsabilidad limitada eludan los pre-
ceptos formales de las Sociedades anénimas y los referentes a las
Colectivas, ya que la exigencia de una escritura plblica requerida
por el articulo 119 del Cédigo de Comercio para la constitucién de
las Compaiiias mercantiles debe ser observada con mayor rigor en
estos casos, porque la falta de normas concretas aplicables, impone
la necesidad de que consten en el instrumento fundacional todos los
requisitos personales, reales v del funcionamiento de la Empresa,
que cou las demés circunstancias que debe contener la inscripcién en
el Registro Mercantil, se declaran indispensables en el articulo 125
del Reglamento de 20 de septiembre de 1919 para las diversas clases
de Sociedades.

Que en la escritura autorizada en Arocha por el Notario de Cor-
tegana don Ezequiel Mozo Bravo, el 10 de diciecmbre de 1946, el
otorgamiento de los comparecientes para constituir la Sociedad de
Responsabilidad Limitada «VAazquez, Soria, Bellido y Compaififar, se
reduce a consignar el objeto de la Compafifa, hacer extensivo a la
misma la prohibicién del Real decreto de 24 de diciembre de 1928 y
a aprobar v ratificar los Estatutos sociales que se entregaron para
su protocolizacién al fedatario, los cuales estaban extendidos en un
cuaderno de dos pliegos numerados y firmado el tiltimo por todos los
interesados.

Que el documento que es objeto del recurso pone de relieve la
existencia del primer defecto sefialado en la nota calificadora por las
razones siguientes: A) Porque toda constitucién de Sociedad debe
hacerse constar,.asi como sus pactos y condiciones, en escritura pfi-
blica, de conformidad con lo prevenido en el articulo 119 del Cédigo
dé Comercio ; B) Porque la distincién admitada por la doctrina mer-
cantil entre escritura social y Estatutos, resulta desconocida al sus-
traer a la primera partes esenciales de su contenido segfin la Ley;
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C) Porque si el Notario es el funcionario autorizado para dar fe
conforme a las leyes de los contratos y demés actos extrajudiciales,
debe redactar los instrumentos pfiblicos interpretando la voluntad de
las partes para adaptarla a las formalidades legales y prestar su
ministerio para asesorarlas y-aconsejarlas sobre los medios juridicos
més adecuados al logro de sus finalidades ; D) Porque de la reducida
intervencién que dicho funcionario parece haber tenido en la escri-
tura de referencia, no cabe suponer que cumpliera aquella funcién
primordial de poner en relacién las declaraciones de voluntad de los
otorgantes con las prescripciones legales ; E) Porque en el supuesto
de que se suscitara cualquier impugnacién sobre la validez y efica-
cia de las materias reguladas por los Estatutos en sus relaciones con
la escritura social, siempre podria alegar fundadamente que no ha-
bia intervenido en la redaccién de éstos; y F) Porque al consentir
que circunstancizs esenciales de les documentos piblicos figuren in-
corporados en forma de apéndices, como fueron unidos los Estatutos
en el caso discutido, constituve una evidente deformacién del ins-
trumento notarial, contraria a la claridad y precisién deseables en
las relaciones juridicas y a la finalidad propuesta por la Ley al re-
querir la exigencia de cierta forma en determinados negocios juri-
dicos.

Respecto del segundo defecto que la ey de 10 de noviembre de
1942, entonces vigente, en su articulo segundo exige autorizacién del
Ministerio de Hacienda para la constitucién de Sociedades anénimas
y demis de Responsabilidad limitada, cualquiera quc sca su capital,
siempre que se coustituvan, entre otros supuestos, a base de la ab-
sorcibén de Empresas o de la incorporacién de negocios que vinieran
explotindose con anterioridad, y la Ley de 15 de mayo de 1945, en
su articulo séptime, reitera la necesidad de dicha autorizacién mi-
nisterial y dispone al mismo tiempo, en el noveno, que las escrituras
plblicas relativas a tales Sociedades no podran inscribirse en los Re-
gistros mercantiles v de la propiedad si no tienen inserta o si no se
presentan acompafiadas de la repetida autorizacién.

Que la Orden del Ministerio de Hacienda de 14 de junio de 1946,
motivada por consulta del Registrador mercantil de Badajoz, decla-
ra una vez més aplicables las citadas normas legales y requiere la
autorizacién ministerial para que las escrituras puedan ser inscritas
en el Registro Mercantil, excepto en el caso de que los elementos
industriales o comerciales que se aporten hubieren pertenecido a
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negocios extinguidos con mis de un afio de anticipacién, extremo
que deberi justificarse con documentos oficiales. .

Que este Centro directivo, en Resoluciones de 3 de junio de
1944 y 15 de cnero de 1945, al decidir casos analogos al ahora plan-
teado, anteriores al Decreto-ley de 17 de julio de 1947, reconocib ex-
presamente que no debe reputarse defecto insubsanable ni falta de
formalidad en el documento notarial, la circunstancia de que al otor-
garse éste no se hubiera obtenido todavia la autorizacién ministerial
correspondiente, sin la cual no serd posible practicar la inscripcidn,
por ser indudable que la omisién de dicho requisito no obsta al otor-
gamiento de la escritura ni constituve defecto que pueda atribuirse
al titulo, y, en su consecuencia, resulta errénea la nota impugnada
en cuanto estima este defecto como insubsanable, con olvido de las
disposiciones legales citadas y de la jurisprudencia expuesta,

L

Registramos con intima satisfaccidn el cambio de rumbo de nues-
tro ilustre Centro Directivo en la Resolucién que antecede respecto
a la de 21 de enero de 1946 sobre la misma materia (puede verse di-
cha Resolucién, por cierto, equivocada su referencia, pues se consig-
na 27 de marzo en vez de 2! de enero, v nuestra nota a la misma,
en las paginas 407 y siguientes de esta Revista, afio 1946).

Es la doctrina ortodoxa, por otra parte, bien patentizada por el
mismo organismo rector en decisién de 31 de diciembre de 1924,
Las declaraciones de las partes —dice ésta— que engendran directa-
mente relaciones juridicas han de figurar en el lugar adecuado den-
tro de la estructura tradicional del instrumento, de suerte que la ma-
teria sobre la que ha de recacr el consentimiento, no pueda sustraer-
se al conocimiento de los contratantes. Con el sistema de llevar a los
apéndices del instrumento las declaraciones esenciales, cabe la duda
de si se ha infringido el articulo 25 de la Ley Notarial que dispone
que el Notario dé fe de haber leido a las partes la escritura integra,
o de haberles permitido que la lean.

El Considerando quinto de la Resolucién que nos ocupa, de 9
de noviembre dltimo, debe ser estudiado y meditado en toda su ex-
tensién y ‘alcance. A su vista no dudamos debe darse por cancelada
esa anOmala préctica notarial de protocolizar —o unir o incorporar
al protocolo mejor—, no va Estatutos de Sociedades, si que también
cnadernos particionales, Reglamentos de comunidad, ete., que aun-
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que quepa presumir lleven el examen y critica por parte del feda-
tario, pudicra alcgarse por el mismo eque no habia intervenido enm
su redaccién en el supuesto de que se suscitara cualquier impugna-
cibén sobre la validez y eficacia de las materias reguladas en elloss
(letra D de dicho Considerando), lo que forzosamente ha de trascen-
der en su augusta funcién de Profesor de Derecho y en su elevado
ministerio de easesorar y aconsejar a las partes sobre los mediés ju-
ridicos m#s adecuados al logro de sus finalidades» (letra C, dicho
Considerando).

Ahora bien, no se crea que entendemos que lo que la Direccién
desea es que los Estatutos de Sociedades (o cuadernos particionales,
Reglamentos de comunidad, etc.) hayan de transcribirse totalmente
en el instrumento. Bien lacido es ¢l segundo Considerando al res-
pecto. Sigue en este punto a la exposicién de motivos de la Ley de
Sociedades Anénimas, que primero de decir que «dentro de la fun-
dacién simultinea, que es la mis extendida de nuestra practica no-
tarial, aunque en ella se omita el requisito de la integra suscripcién
del capital, se ha seguido el esquema de la practica mercantil espa-
fiola, que incorpora los Estatutos a la escritura notarial de funda
cién», aclara a continuacién: «pero se ha cuidado de separar el
contenido propio de los Estatutos del contenido propio de la escritu-
ra, como conceptos diversos que no aparecen debidamente diferen-
ciados ni en nuestro Cédigo de Comercio ni en el Reglamento del
Registro Mercantils.

De estas filtimas palabras de la exposicién de motivos de la cita-
da Ley y de las del aludido Considerando segundo de la Resolucién
que se comenta, deducimos que si bien el articulo 11 de aquélla
aparece redactado de un modo equivoco y, por ende, susceptible de
encontradas interpretaciones (;expresién o alusién a los Estatutos
en el instrumento al que se incorporan? ; Transcripcién total de los
mismos en dicho instrumento?), debe seguirse como norma la de
llevar al instrumento sblo aquellas partes esenciales de los Estatu-
tos, que, si bien nos fijamos, son las que circunstancialmente resul-
tan exigidas por el nimero 3.° del repetido articulo 11.

Con ello queda de relieve la labor de critica v asesoramiento del
Notario, que no puede —ni debié nunca— limitarse a ser un mero
archivador de documentos.

Ginés Cinvovas Courifo
Registrador de la Propiedad.



Jurisprudencia del Tribunal Supremo

CIVIL

SENTENCIA DE 1l DE OCTUBRE DbDE 1951.—Alimentos.

Ni la letra del art. 1.430 del Codigo Civil, que dispone se den alimen-
tos al «conyuges superviviente mientras se liquida el caudal relicto del
fallecido y se le entregue su haber, ni la finalidad asignada a esos ali-
mentos, autorizan a que, protocolizadas las operaciones particionales: de
la herencia del marido de la recurrida (aunque esta sefiora no haya prestady
su conformidad a la miswa ni intervenido, por lo tanto, en la escritura de
particiones, que ha impugnado judicialmente, solicitando la nulidad dc
dicha testamentaria), no tenga derecho a prestarle alimentos, porque, so-
wetida la nulidad o validez de la referida escritura particional a los Tri-
bunales de Justicia, no puede calificarse dec injustificada la causa que im-
pide a la viuda hacerse cargo de bienes que estima son inferiores a los
que corresponden al liquidarse debidamente la sociedad de ganancias y se-
falarle su parte en la herencia como viuda del causante, continuando, en
su consecuencia, con dcrecho al percibo de alimentos. ‘

SENTENCIA D1 31 D OCTURRE DE 195{.—Prescripcién.—Vendedor precarista.

Si bien el art. 1.445 del Cédigo Civil configura la compraventa cowmo
contrato consensual del quc surge la obligacién de entregar la cosa ven-
dida y la de pagar el precio estipulado, sc ha de tener en cucnta que des-
de el momento en que a la perfeccién del coutrato por el consentimiento
sobre la cosa y el precio sigue la tradicién real o ficta de la cosa, cl con-
venio ha entrado en la esfera de su consumacién, El ligamen del titulo
de compra con el modo de adquirir por tradicién, previsto en ¢l articu-
lo 609 del Cédigo Civil, determina la {ransformacién del originario jus
ad 7em. en un jus in re, mediante el cual se transmite ¢l ‘dominio de flo
comprado, y desde este momento de . la evolucién del contrato queda ex-
tinguida la acciéu de la entrega de la cosa, sin posibilidad de prescrip-
c6n de accién personal, que ya no existe, y sin posibilidad tampoco de
que, por cl mero transcurso dc tiempo, prescriba la accién real dimanante
del dominio adquiride por titulo y tradicién, si el periodo de inactividad
del propictario en el cjercicio de las acciones reales que le asisten no se
mantiene durante treiuta afios, segin cstatuye el art. 1.963 del Cédigo
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Civil, salvo que por fiempo mas breve se haya producido la prescripcion
adquisitiva ‘del dominio. Esta salvedad no entra en juego si, carentc el
vendedor de titulo para disfrutar la finca que ha vendido, la viene dis-
frutando gratuitamente, pues ¢l hecho de que siguiese ocupandola des-
pués de la venta sélo debe atribuirse a tolerancia del comprador, consti-
tuyéndose asi aquél en la situacién de precarista o mero tencdor mate-
rial de la cosa, que, por haberla vendido, sabe que no le pertenece, y n1
los actos tolerados afectan a la posesién mi se computa en prescripcidn
adquisitiva ordinaria la posesién sin justo titulo y en concepto distinto
del de duefio, seglin norma de los arts. 444, 1.940, 1.941 vy 1.942 del C6-
digo Civil.

SENTENCIA DE 2 DE NOVIEMBRE DE 1951.—Prohibicién de¢ venta ontre pa-
rientes.

ILa invocacién del art, 1.458 de la Ley Civil al sostener que la pro-
hibicion que cse precepto legal establece para que puedan venderse reci-
procamente sus bienes marido y mujer debe aplicarse también, por ana-
logfa, a las compraventas entrc padres e hijos; carece de todo funda-
mento, pues, aparte de otras razones que no es necesario puntualizar,
por lo manifiestas que son las diferencias entre uno y otro caso, cs su-
ficiente tener en cuenta que dicho precepto legal dispone también que
cuando exista scparacién de bienes entre los cédnyuges, por cualquiera
de las varias causas que puedan producirlas, gozan de absoluta libertad
para contratar entre sf la compraventa de ‘los bienes propios de cada uno
de ellos, y como entre padres e hijos existe separacién de bienes, es evi-
dente que no se tienen presentes sélo razones de parentesco.

PROCESAL

SENTENCIA DE 3 DE OCTURRE DF 1931.—Requisitos formales del 7ccurso de
casacién.

En los motivos que integran ¢l reccurso hay que citar los preceptos le-
gales y doctrina que el recurrente cree infringidos y el concepto en que
se suponen cometidas las infraciones, refiriendo con claridad su concu-
trencia con los fundamentos del fallo recurrido, por lo que la falta de este
requisito formal impuesto por el articulo 1.720 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil constituye la causa de inadmisién que sefiala la misma en el
atmero 4.° de su art. 1.729, y que, privando de viabilidad al recurso,
lo hace desestimable en el fondo, conforme a una constaunte jurispru-
dencia.

SENTENCIA DE 10 DE OCTUBRE DE [951.—Congruencia.

La cougruencia, segtlin reiterada jurisprudencia, no obliga a los Tri-
bunales a ajustarse estrictamente a les términos en que las partes for-

]
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mulen sus pretensiones, sino que basta, a tal fin, con resolverlas en lo
sustancial, sin otorgar mas de lo pedido,

SENTENCIA DE 24 DE oCTunreE DE 1951.—Contradicciones en el fallo.—Con-
dena al pago de daiios.

Para que pueda utilizarse en casacién el motivo 4.0 del art; 1.692
de la Ley de Enjuiciamiento Civil ¢s preciso que se produzca una pa-
tente incompatibilidad entre los distintos pronunciamientos del fallo, de
forma tal que suscite dudas fundadas en cjecucion entre la realidad anta-
gonica de sus términos.

Para que pueda condenarse al pago de los dafios v perjuicios no basta
que de los preceptos sustantivos sc dorive tal obligacién, porque, no tra-
tindose de una sancién penal, de iuneludible aphicacion, perderia aquélla
su natural caracter, puesto que, no obstante la contravencién de un pre-
cepto legal, cabe que no se irrogue perjuicio alguno, faltando, en conse-
cuencia, uno de los clementos precisos para la realidad del derecho.

SENTENCIA DE 24 DE OCTUBRE DE 1951.—Carga de la prueba en los alimon-
tos a la mujer.

Si el articulo 143 del Cédigo Civil obliga a los cényuges a darse re-
ciprocamente alimentos, y el 152 del mismo Cédigo excluve aquella obli-
gacién cuando el alimentado puede ejercer un oficio, profesién o 1mdustria
que le haga inneccsaria la pengién alimenticia, en armonia con lo cnal
tiene declarado la jurisprudencia que el marido, cuando a su cényuge 1e-
clame alimentos, ha de justificar que no puede ejercer profesién u oficio
que se los proporcione. La reciprocidad no es tan absoluta que haga
aplicable a la mujer esta doctrina, para wmponerla la carga de la prucba
de su imposibilidad de atender a su subsistencia dedicAndose al trahajo.
Ello valdria como eximir al marido, jefe de la familia, sobre cl que
principalmente pesan las cargas del matrimonio, del deber de proteccion
que el articulo 57 del citado Coédigd 1¢ impone, v que es detecrminante de
la medida que ordena la cuarta de las disposiciones que contiene el ar-
ticulo 68 del misme Cuerpo legal sustantivo.

SENTENCIA DE 27 DY OCTUBRE DE 1951.—Voluntad real y wvoluntad decla-
rada. ‘

Si bien en el caso de discordia consciente entre la voluntad de los con-
tratantes y sus declaraciones no existen en nuestro Cédigo Civil normas que
determinen si habrd de darse prioridad a la voluntad real o a la de-
clarada, puede admitirse como regla general, y asi lo establecié6 la Sen-
tencia de 23 de mayo de 1935, que en ausencia de textos legales comnere-
tos quc enfoquen ¢l problema debe cstimarse preferentemente la volun-
tad real, por inferirse asi no s6lo de las tradiciones constantes de nues-
tro Derecho, sino, ademas, del texto de los articulos 1.265 y 673 del
citado Cédigo, relativos a la nulidad de los contratos y de los testamen-
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tos, y aun de lo dispuesto en los articulos 1.281 y 675, a propésito de la
interpretacién de estos actos juridicos, siquiera haya de ser atenuado
el rigor de dicho principio con una serie de necesarias restricciones que
implican desviaciones parciales hacia la teoria llamada de la declaracién.

SENTENCIA DE 29 DE OCTUBRE DE 1951.—La #ncompetincia de jurisdiccion
y los arrendamicntos risticos,

La competencia de jurisdiccion por razén de la materia consiste en
la inhibicién de un Tribunal del fuero comun a favor de otro de juris-
diccién especial, contencioso-administrativo, eclesiastico o militar, por
estimar aquél quc no le corresponde ¢l conocimicnto del asunto por razéon
de la materia objcto del mismo; pero cnando las acciones de desahucio
de que se creen asistidos los demandantes tiemen su enunciado co-
min en la Ley de Enjuiciamiento Civil y en la especial de Arrendamien-
tos Risticos, con idénticos érganos jurisdiccionales para sentenciar el jui-
cio de ambas instancias, no hay jurisdiccién especial que pueda conocer
del asunto, quedando sélo la ordinaria, y siendo los Tribunales que han
de entender en uno u otra legislacién, civil o social, no sélo de la misma
jurisdiccién, sino hasta del mismo grado de jerarquia, ya que ambos 1ri-
bunales los coustituyen el Juez de Primera Instancia, en apelacién la Au-
diencia y, sobre todo, el Tribunal Supremo. E! admitir excepcién de in-
competencia por la materia, dejando de conocer en un asunto en el que
tenia el deber de hacerlo por junsdiccién y competencia, y sin invocar ni
cumplitr el articulo 74 de la Leyv de Enjuiciamiento Civil aplicable espe-
cialmente al caso, se infringe el parrafo primero de la disposicién transi-
toria 3.* de la Ley de 26 de junio de 1940, segiin la cual la jurisdiccién
para conocer de cuantas cuestioncs surjan en la ejecucién e interpretacién
de la dltima Ley corresponde a los Tribunales de la jurisdiccién ordina-
ria, v la doctrina de las Sentencias de 24 de diciembre de 1940, 11 de ju-
nio de 1942, 1 de mavo de 1945, que, interpretando tal disposicién transi-
toria, declaran que el arrendamiento ristico se entjende, en cualquier su-
puesto, regido por su exclusiva ordemacién juridica especifica, constituida
por sus leyes de 1935 y 1940.

QENTENCIA DE 30 DE QCTUBRE DE [851.—Swumisidn.

Como declaré el Tribunal Supremo en su gentencia de 11 de enero de
1950, confirmando doctrina establecida en otras anteriores, no ‘es preciso
que la clausula de sumisién haya de ajustarse a los términos literales
del articulo 57 de la T.ey Procesal, bastando a tal fin la designacion
clara y precisa del Juez a quien se atribuye la competencia.

I.A REDACCION
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Resolucion del Tribynal Econdmico Addmiusirativo Centrgl de 6 de
de junio de 1950.

LA INCLUSION EN LA ESCRITURA PARTICIONAL DE DETERMINADOS VALO-
RES MOBILIARIOS, CUYA VENTA ANTERIOR AL FALLECIMIENTO DEL
CAUSANTE SE JUSTIFICA CON LA CORRESPONDIENTE POLIZA, TIENE
EL CONCEPTO DE ERROR DE HECHO, Y LO TIENE ASIMISMO LA VALO-
RACION DADA A CIERTAS ACCIONES, COTIZANDOLAS AL 120 por 100
EN VEz DE 120 PESETAS CADA UNA, ESTANDO LA EQUIVOCACION PLE-
NAMENTE JUSTIFICADA.

Antecedentes : En la cscritura particional se inventari6 un res-
petable niimero de valores mobiliarios como propios del causante y
depositados en un Banco desde bastantes afios antes de su falleci-
miento, produciéndose la confusién por haber aparecido entre los pa-
peles de aquél los resguardos correspondientes ; y se valoraron cier-
tas acciones de una Entidad como si su cotizacién fuera del 120 por
100, siendo as{ que realmente era la de 120 pesetas por accién.

La Oficina } iquidadora tuvo en cuenta los valores declarados y
los interesados solicitaron del Delegado de Hacienda que se recono-
ciesen Jos errores padecidos y se rectificasen las liquidaciones con
devolucién de los excesos resultantes. La Abogacia del Estado infor-
mé en contra por entender que los errores no eran de hecho porque
afectaban a la esencia de la particién y su estudio producirfa la ne-
cesidad de calificar los titulos de dominio y los documentos expe-
didos por el Corredor de Comercio ; todo ello aparte de que para ca-
sos como el plantcado estaba abierto el cauce procesal previsto en el
articulo 58 del Reglamento, apto para establecer el paralelismo entre
el orden fiscal v el juridico.

La Delegacién de Hacienda resolvié de acuerdo con lo informado
v los interesados recurrieron al Tribunal provincial insistiendo en
que se trataba de error de hecho.

Desestimado el recurso por cse Tribunal, el Central, en cambio,
lo admite v revoca ¢l acuerdo del Delegado de Hacienda, diciendo



JURISPRUDENCIA SOBRE EI, IMPUESTO 149

que los errores de hecho son aquellos que tienen una realidad inde-
pendiente de toda opinidn o criterio de calificacion ; v asi, es error
de hecho el adicionar a una base liquidable, como si estuviera sub-
sistente, una carga ya cancelada, y el girar liquidacién por bienes
pertenecientes a persona distinta del causante. Por otra parte, el error
de hecho, sea de los interesados, sea de la Administracion, esta re-
conocido como motivo para solicitar la devolucién de lo indebidamen-
te pagado, en el articulo 6.° del Reglamento de Procedimiento, en
relacién con los 207 y 208 del Reglamento del Impuesto.

En el caso, afiade el Tribunal, son dos los errores: uno, el in-
cluir en la testamentarfa valores mobiliarios, vendidos casi veinte
afios antes por el causante, y otro, valorar acciones de 500 pesetas
nominales al 120 por 100, cuando su cotizacién era de 120 pesetas
cada una. El primero es evidentemente de hecho porque no se trata
de calificar titulos de dudosa propiedad, sino de subsanar una mani-
fiesta equivocacién demostrada documentalmente; y el segundo, si-
gue diciendo la Resolucién, tiene una realidad tangible, con abso-
luta independencia de toda opinién, tan patente que huelgan razona-
mientos, ya que no cabe discutir una cotizacién probada por certi-
ficacién de funcionario competente.

Como tGinico comentario haremos estas dos consideraciones : es
una de ellas que el caso nos parece di4fano en cuanto a que €l error
es puramente material y, por lo tanto, que la Resolucién del Tribu-
nal se ajusta perfectamente al concepto de lo que es error material ¥
errer de concepto, los cuales si en algln caso se presentun con-lin-
deros borrosos, estA muy lejos de ocurrir asi en el que estudiamos ;
v la otra consideracién es que la idea o solucién apuntada por el
Tribunal provincial, consiste en propugnar comoc camino adecuado
para solventar la cuestién el del articulo 58 del Reglamento, no la
estimamos viable o, mejor dicho, 1o vemos ¢émo puede ese articulo
ser el aplicable, supuesto que lo que cn €l se prevé son las conse-
cuencias fiscales de la nulidad, la rescisién o la resolucién de un
acto o contrato, y aqui no se trata de eso, sino de contrastar la rea-
lidad de cierta declaracién unilateral.

Resolucién del Tribunal Central de 13 de junio de 1950.

FORMULADO POR UNA SOCIEDAD CONSTRUCTORA DE GRANDES APARATOS
DE VAPOR Y MECANICOS UN PRESUPUFESTO DE CONSTRUCCION DE AL-
GUNOS, EL CUAL ES ACEPTADO POR OTRA ENTIDAD HACIENDO EI, PE-
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DIDO CORRESPONDIENTE, EI, CONTRATO HA DE CALIFICARSE DE EJE-
CUCION DE OBRA Y NO LE ALCANZA LA ENENCION DEL NUMERO OCTA-
VO DEL ART. 3.° DE LA LEY COMO CONTRATO SOBRE MERCADERIAS
CELEBRADO POR CORRESPONDENCIA. )

Anltecedentes : De la documentacién presentada en Ja O. liqui-
dadora por una importante Sociedad constructora de grandes apa-
ratos de vapor y mecinicos, apareciy que formulé presupuesto de
construccién de varios de ellos con todos sus detalles, caracteristicas,
precios, plazos de entrega, punto de recepcién, junto con ctras con-
diciones impresas integrantes del presupuesto.

Dicho presupuesto fué dirigido a otra Entidad, la cual por su
parte hizo un pedido a la otra con refercncia al material y aparatos
dichos con ccincidencia del precio y apareciendo en las copias del
pedido el sello de la Sociedad constructora.

A la vista de tales documentos la A. del Estado giré liquida-
cibén por el concepto muebles al 3 por 100, y la constructora reclamé
contra la liquidacidén alegando que cn el proyecto-presupuesto no
constaba el concurso de la oferta v la aceptacién, no constituyendo,
por lo tanto, ese documento por si solo un contrato, sino una pro-
puesta que para producir cfecto contractual tiene que ser aceptada,
y como cousecuencia estimaba que el caso debia considerarse com-
prendido en el niimero 8.° del articulo 3.° de la Ley de 1941, y exen-
to como contrato sobre mercaderias celebrado por correspondencia,
estando, ademéis, debidamente matriculado ¢l vendedor como exige
el articulo 24 del Reglamento del Impuesto.

El Tribunal provincial empezd por sentar que la aplicable era la
Ley vigente —la de 1947—, y dijo que el contrato no era de venta,
sino de ejecucién de obra con suministro de material, y liguidable en
concepto de compraventa por aplicacién de los articulos 18 y 25 del
Reglamento, sin que concurran las circunstancias del contrato por
correspondencia, dadas las condiciones estipuladas y sin que sca ad-
misible que se tratase del mero pedido de géneros.

El Central reafirma la calificacién dicha, dado que el contrato
habla de construccién de los aparatos y de plazos de entrega, por lo
que le alcanza el concepto de arrendamicnto de obra del articulo
1.588 del Cédigo Civil, finalidad social de la vendedora, ya que su
actividad industrial ¢s la construccién més que la venta de materia-
les ; no pudiendo, en fin, alcanzar al acto la exencién del.ntimero 8.°,
dada su calificacién.
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Fuera de eso, sigue diciendo el Central, aun er e] supuesto de
admitir la calificacién de compraventa, no es admisible que se haya
celebrado por correspondencm, porque en el caso se expresan deta-
lles y modalidades de los aparatos, forma de pago, plazos de entre-
ga, etc., que excluyen la posibilidad legal de tal forma contractual,
y en todo caso, aunque ésta se admitiese, no serfa aplicable la exen-
cién del niimero 8.° del articulo 6.° del Reglamento, porque el apar-
tado 1} del articulo 24 del mismo limita la exenciédn de los contratos
por correspondencia en la transmisién de bienes muebles, al caso de
que se limiten al mero pedido de géneros —término sinénimo de
mercaderias— para cuva venta esté matriculado el vendedor; cuyo
supuesto no se da aqui, ya que lejos de tratarse de material corrien-
te, tuvo que ser cspecialmente fabricado con determinadas caracte-
risticas.

Dada la claridad que a nuestro entender tiene la cuestién pro-
puesta, diremos por via de breve comentario que, descartado que la
legislacién aplicable no es la de 1941 vy si la vigente, la doctrina de
la Resolucién es la que parece mas defendible en cuanto a que no es
posible aplicar la pretendida exencién del nfimero 8.° y a que las
caracteristicas del contrato més son las de ejecucién de obra con su-
ministro que las de mera venta de bienes muebles.

Resolucién del Tvibunal Central de 4 de julio de 1950.

1,AS INFORMACIONES DE DOMINIO A FAVOR DE LAS CORPORACIONES LO-
CALES ESTAN EXENTAS AUN CUANDO EI ART. 36 DEI, REGLAMENTO
NO HAGA REFERENCIA EXPRESA A ESAS EXENCIONES, COMO LA HACE
EN LOS ARTicuLos 28, 38 v 39.

Esta Resolucién se refiere, como se ve por el enunciado, a la
exencién de. impuestos y contribuciones del Estado, de que disfru-
tan los municipios y las provincias.

Fué establecida en la Leyv de Bases de 17 de julio de 1945 ¥ reaﬁr-
mada en la Ordenacién de las Haciendas locales, publicada por De-
creto de 25 dc enero de 1946 en su articulo 218, “diciendo en su ni-
mero 4.° que la exencién del Impuesto de Derechos reales se refiere
a «los actos v contratos en que intervengan, siempre que con arreglo
a la Ley les fuese imputable el tributo, y en las adquisiciones de cual-
quier clase que realicen por donacidén herencia o legadon.

La contienda naci6 de la presentacién en la A. del E. de
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una certificacién del Secretario del Ayuntamiento al efecto de
inscribir ciertos bienes municipales ¢n el Registro de la Propiedad.
Aquella Oficina Liquidadora entendié que por tratarse de una infor-
macién de dominio no estaba cxenta, porque el articulo 36 del Im-
puesto no recoge esa exencién como la recoge en los casos de los ar-
ticulos 28-38 y 39, refiriéndolas a las adquisiciones a titulo lucrativo,
a los contratos otorgados para ensanche de la via piblica v a las
adquisiciones con destino a la municipalizacién de servicios ; lo cual
significa, a juicio del I'ribunal provincial al confirmar el criterio de
la Aa del Ef, que el Reglamento dicho, como de fecha posterios
a esas Leyes que-reconocen cxenciones de caracter general, cuando
quiere confirmar las cxenciones las menciona y recoge en su texto y,
por io tanto, las que no acoge no se deben considerar en vigor.

El Tribunal Central en esta Resolucién que nos ocupa rechaza
tal interpretacién y reafirma el criterio sentado en la de 6 de jumnio
del mismo afio, por nosotros acotada en el niimero de esta REVIS-
TA CRITICA DE DERECHO INMOBILTARIO de enero de
este aifo. ) )

Dice que la exencién ha de cstimarse establecida por una Ley
~especial, como exige el articulo 3.° de la Ley del Impuesto en el nf-
mero 51 de las exenciones, v reafirma el Reglamento en el mismo
nimero de su articulo 6.°; y afiade que la publicacién posterior a
dicha Lecy de Bases del Reglamento vigente de 7 de noviembre de
1947 no modifica este criterio, .porque el articulo 36 no habla de la
exencién discutida como lo hacen el 28, ¢l 38 v el 39; pero ello
obedece a que aquél se refiere a toda clase de informaciones y es
de aplicacién gencral, v los otros solamente a las Corporaciones lo-
cales, y por lo mismo en éstos la salvedad era obligada, e innecesa-
ria en aquél.

Por nuestra cuenta nos limitamos a referirnos a los- comentarios
que hicimos a la anterior Resolucién, ahora confirmada, y a afiadir
aliora que la doctrina sentada en ambas no nos parece razonable-
mente discutible.

Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de julio de 1951.

LA RENUNCIA HECHA POR CINCO,HERMANOS A UNA SEXTA PARTE DE LOS
TERCIOS DE MEJORA Y LIBRE DISPOSICION A FAVOR DE OTRO HER-
MANO COHEREDERO NO IMPLICA DONACION A FAVOR DE ESTE SINO
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QUE SE DAN LOS REQUISITOS DEL, NUMERO TERCERO DEL ART. 1.000
pEL Cépico civin. Asi DICE ESTA.SENTENCIA RECTIFICANDO ElL

ACUERDO DEL TRIBUNAL CENTRAL DE 14 DE DICIEMBRE DE 1948.

En su testamento dispuso la causante que sus seis hijos hereda-
sen por partes iguales el tercio de legitima, y que en los de mejora ¥
de libre disposicién heredasen cinco de los hijos una sexta parte
cada uno en plena propiedad. Sobre la sexta parte restante dispuso
que la heredase en usufructo el sexto de los hijos y en nuda propie-
dad sus ctros cinco hermanos.

Al aprobar y protocolizar la particién dijeron los cinco hermanos
més favorecidos que en aras de la armonia e igualdad absoluta en-
tre los seis hermanos, renunciaban pura, simple v gratuitamente los
derechos que el testamento les concedia en los tercios de mejora v
libre disposicién, afiadiendo que la nuda propiedad renunciada acre-
cia al herederc beneficiado, que la aceptaba, con lo cual lcs seis her-
manos quedaban igualados en sus participaciones hereditarias.

Al liquidar la particién, el liquidador estimé que, ademis de los
correspondientes actos de herencia, en cuanto a la porcién renuncia-
da, existia el de donacién de esa porcién al sexto de los hermanos
por los cinco renunciantes.

El problema fué llevado, sin éxito, hasta el Tribunal Central
Econémico Administrativo, el cual en Resolucién de 14 de diciembre
de 1948 estiméb que la liquidacién estaba correctamente girada por
existir aceptacién de la parte renunciada y transmisién de ella, dado
que la renuncia no era en puridad extintiva y si traslativa.

Esta Resolucién, cuyo detalle puede verse en el nimero 257 de
esta REVISTA CRITICA DE DERECHO INMOBILIARIO co-
rrespondiente a octubre de 1949, en el que nosotros la resefiamos y
comentamos, es ahora revocada por el Tribunal Supremo en la Sen-
tencia que nos ocupa.

Su razonamiento es que en la discutida renuncia se dan los rer
quisitos del ntimero 3.° del articulo 1.000 del Cédigo Civil, porque
fué simple y gratuita v hecha en favor de un coheredero a quien co-
rrespondia el derecho de acrecer. Lo primero, sigue diciendo, esté
claro ante el texto del citado articulo, y ademis en atencién a que
los'herederos no realizaron acto alguno de adicién de la herencia ; v
lo segundo, «0 sea que la renuncia se efectud en favor de un cohere-
dero favorecido con el derecho de acrecer, lo acredita la consideracién
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de que todos los interesados son herederos forzosos y que el articu-
lo 985 del Cbédigo Civil establece que el derecho de acrecer en tal
caso s6lo tendrd lugar cuando la parte de libre disposicién se deje a
dos o mas de aquéllos, como ocurrié en el presente caso, siendo in-
dudable que cste mismo precepto es aplicable, aunque no menciona-
do expresamente, al tercio dec mejora, por existir igual razén de de-
rechon. ’

A todo ello afiade, por fin, haciéndose eco de uno de los razona-
‘wientos del Central y contradiciéndolo, «que tampoco puede admi-
tirse el razonamiento empleado en primer término por ¢l acuerdo re-
currido y apovado en el articulo 833, ya que la facultad de renunciar
la herencia y admitirse la mejora consignada en el mismo no auto-
riza a suponmer, a contrario sensu, que se halle prohibido aceptar la
herencia y renunciar en parte la mejor».

Por nuestra parte haremos una breve referencia al comentario
que hicimos al comentar la Resolucién ahora revocada por el Tribu-
nal Supremo. Deciamos en el mencionado niimero de esta Revista
de octubre de 1949, que no nos parecia convincente cl argumento de
tratarse de una verdadera renuncia gratuita a favor de todos los he-
rederos, engendradora de una rendiaccién o renuncia extintiva; tiene,
" en verdad, afiadiamos, todos los caracteres de traslativa, porque no
se rechaza o renuncia puramente o siquiera en favor de tcdos los de-
més herederos, sino que cada uno renuncia en favor de otro here-
dero v todos en favor del mismo. Hay, pues, un clarisimo acto de
donacién, producida por una previa aceptacién que, a su vez, produ-
ce otro acto de adquisicién hereditaria, dandose, por tanto, los dos
actos que el liquidado tarifs, el de herencia a favor de los renuncian-
tes por la porcién renunciada, y el de donacién de la misma al her-
mano y coheredero recurrente,

Hacemos constar que de esos dos actos no se discute mas que el
de donacién v no el de herencia de la porcién renunciada, lo cual
no deja de ser una anomalia, porque los dos actos son inseparables,
y si no existié donacién tuvo que ser merced a no haber entrado lo
donado ¢n ¢l patrimonio de los donantes por virtud de la repudia-
cién,

Josi M. RopriGuEz-VILLAMIL
Abogado del F. v del 1. C. de Madrid
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CmriLo MARTIN RETORTILLO : Nuevas motas sobre lp Contencioso-
Administrativo.—Ediciones Aguilar. Madrid, 1951.

Tienen estas «Nuevas notas sobre lo Contencioso-Administrativos
—como intitula el autor su nuevo libro— el mérito, sobre tantos
que procuraremos resaltar, de la oportunidad. Llegan o afloran a luz
en estos momentos que regenta el Ministerio de Justicia un
destacado Abogado del Estade, a quien por fuerza ha de-preocu-
par el encauzamiento de la materia, por demis dispersa, y casi
nos atreveriamos a calificar de trasnochada en su actual legislativa,
de esencia decimondnica, expresién . individualista de una época
que periclitd, y concepcidn, por tanto, de una pablica administra-
¢ién de actividad raquitica, en la que los choques con sus adminis-
trados eran contados; por ello —como expresa M. Retortillo— po-
dia tolerarse un procedimiento interminable, una actuacién lenta,
hasta de trimites innecesarios. Pero —como sefiala el mismo— la
gran transformacién operada hoy en la concepcién del Estado, el
incremento de los servicios de politica social, de sanidad, de econo-
mia, etc., han hccho cierta la afirmacién de Hauriou, de que la
policia administrativa enlaza con su reglamentacién todas las li-
bertades individuales que son la base de la vida civil, produciendo,
l6gicamente, miltiples agravios por parte de la Administracién,
agravios de los cuales los particulares necesitan defenderse con re-
cursos eficaces, juridicamente hablando.

Mas para que el ciudadano abandone la postura de critica nega-
tiva y se lance gallardamente a someter sus quejas ante los Tribu-
nales de lo Contencioso-Administrativo, es preciso dotar al procedi-
miento de una flexibilidad de la que est4 carente, concretar su orde-
namiento, articularlo, en suma, de forma que responda a su espiri-
tu y significacién : escudo ciudadano contra ese cada dia més in-
gente organismo, la Administracién, que va camino de absorber al
Estado y hasta la misma Nacién.

Una vez méis, con su caracteristica modestia, este sagaz, infati-
gable v proteico publicista que es M. Retortillo, nos dice en la
Introduccién de su libro que sus piginas no son un estudio doctri-
nal del recurso Contencioso-Administrativo, ni siquiera un comen-
tario ordenado de la ley orgénica que rige esta jurisdiccidn en nues-
tra patria. A esto sélo hay que responder como va lo hiciera el in-
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signe don José Calvo Sotelo en ¢l Prélogo que estampd a la que
pudiera calificarse de primera edicién de este libro («Notas sobre el
procedimiento comntencioson, afio 1933), y que, para mayor incentivo,
también figura en la actual. «El presente trabajo —escribié el nun-
ca bastante llorado politico— es de la mis alta calidad, ya que en
él, junto a las observaciones y comentarios criticos concurren opor-
tunimente las opiniones de autorizados ' tratadistas extranjeros y
nacionales. No faltan entre éstos los méas destacados de nuestra li-
teratura administrativa clasica del siglo XIX. Ha de ser, pues,
el primer motivo de elogio de la obra la competencia doctrinal que
acredita el autor. Quien, por cierto, y no obstante la timida presen-
tacién de su trabajo, cuenta ya con un destacado prestigio, merced
a estudios anteriores, a su colaboracién en revistas juridicas y hasta
por su actuacién profesional en la Abogacia del Estado de Huesca.
i Buen ejemplo el suyo! Desde esa escondida capital aragonesa,
contribuye Martin Retortillo, silenciosa v tenazmente, a la eleva-
cién de nuestro nivel juridico y cultural, Hoy mas que nunca ha de
enaltecerse tal vocacibén, pues en el proceso de transformacién poli-
tica que esti sufriendo Espafia, no es el mejoramiento juridico lo
que méis preocupa.» '

Enriquecido el libro con novisimas aportaciones no sblo de doc-
trina sino de jurisprudencia, cobran doble valor las transcritas fra-
ses del eminente prologuista.

ERE I 4

Comienza M. Retortillo su libro —modelo de orden v sistemati-
zacibn— hablando de la Justicia administrativa, cuyo gran proble-
.ma radica en seleccionar un sistema de garantias procesales que
mantenga en lo posible el equilibrio y armonia entre la administra-
cibn y sus ciudadanos, y a tal fin nuestro derecho vigente tiene
consagradas dos clases principales de garantias: unas administra-
tivas ; otras, jurisdiccionales; encaminadas ambas a realizar el bello
ideal de la justicia que nos ocupa. '

Pero son muchos’ lcs obsticulos que se oponen a la eficacia de
esta jurisdiccién, en su mayoria originarios de esa falsa idea del
equilibrioc de poderes que casi la congelan. Ello impone una rec-
tificacién. Como dice’el autor, los Tribunales Contenciosos estan in-
vestidos dc la soberania del Estado para actuar conforme a su ley
orghnica v la resistencia a su actuacién desobedeciendo su mandato
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es denegar eficaz auxilio para que la justicia pueda realizarse. Por
ello estima deben concedérseles facultades sobre aquellas dependen-
cias morosas que dificultan la actuacién y desenvolvimiento de sus
funciones.

Después de aludir a ese recurso por exceso de poder al que Lebdn
Duguit denominaba, con cierta hipérbole, «La Grande y original
creacién de la jurisprudencia francesa», se refiere a la dualidad de
los que-introdujo el nuevo régimen municipal, que bien pudieran
haberse unificado con ventaja para el procedimiento, el segundo de
los cuales —aMoyens d’ouverture» del Derecho francés— debia, a
mé4s, haberse arbitrado no tan sbélo para los excesos de poder o viola-
ciones materiales de la norma legal, si que también para la infrac-
ctén espiritual de la misma que puede ocasionar mayores trastornos
vy méis funestas consecuencias.

Tras de exponer las deficiencias que ofrece el vigente sistema
de lo contencioso municipal, fija M. Retortillo su atencién en la tras-
cendenti] modificacién que, dentro del sistema de revisién de los
actos de la Administracién municipal, estableci4 el Estatuto, al
admitir la accién popular vecinal, aunque en realidad hav que re-
conocer que son escasos los recursos contencioso-administrativos que
se promueven contra los acuerdos de la Administracién municipal,
ejercitando la accién popular, quizi por el temor de ser condenado
en costas si el recurso no prevalece.

Considerando con razén, que el plazo para interponer el recurso
contencioso-administrativo, sobre ser excesivamente largo, se presta
por las locuciones empleadas —tres meses— a dudas y vacilaciones
y fomenta un buen niimero de excepciones de prescripcién, aboga
M. Retortillo por su reduccibn a treinta dias hdbiles ; y después de
ocuparse del allanamiento a la demanda por el Fiscal, que no pre-
juzga ni menos predetermina el fallo, como pudiera acontecer si se
tratara de una jurisdiccién de orden privado, y asi la ha proclamado
el Tribunal Supremo en Sentencia de 27 de marzo de 1947, se de-
tiene especialmente en el llamado 7ecurso de reposicién que cali-
fica con precisién de via gubernativa abreviada v del que, en con-
secuencia, debieran exceptuarse aquellos acuerdos que crearon de-
rechos a favor de tercero, va que se establece un trimite inoperante
al verse obligada la Corporacién municipal a mantener una situa-
cién juridica que engendra derechos a favor de persona distinta del
recurrente. Particularmente interesante en la materia de excepcio-
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nes en el procedimiento contencioso-administrativo, es la de compe-

tencia de jurisdiccién. Como dice el antor, dos aspectos principales
ofrece la tendencia restrictiva que respecto a la misma se observa:
el uno se refiere a limitar su alcance en el sentido de no ser obs-
taculo absoluto para la revisién administrativa, sino que consiente
y admite que el Tribunal Contencioso aprecie el cumplimiento de
formalidades y solemnidades esenciales para la validez de la actua-
cién administrativa ; el otro aspecto se refierc a retrasar. el mo-
mento en que csta excepcién pueda prevalecer, precisamente para
que pueda hacer esta jurisdiccién la comprobacién de la legitimidad
formal del acto administrativo, a tal punto que casi se ha desterra-
do el que esta excepcién pueda ser admitida con el caracter de di-
latoria.

Mas el acto administrativo que précticamente queda plasmado en
lo que corrientemente llamamos acucrdo, resolucién o decisién, no
se produce e una manera sibita, sino que tiene una elaboracibén

predeterminada en la ley, en ia que van marcindose los distintos

requisitos, las solemnidades o formalidades que es preciso observar
para, recorrido todo este camino, o sea ultimado el expediente, sc¢
dicte por el érgano competente la resolucién gue proceda. De aqui
la importancia de la Notificacién que, como sciiala el autor, pudiera
estimarse 1a ultima fase de elaboracién del indicado Acto. Y aunque
se ha pretendido independizar la notificacién del repetido-Acto, des-
cubriendo un aspecto que pudiéramos llamar meramente procesal,
entendiendo que la notificacién es el primer paso para la ejecucién
y realizacién, tal tesis no es aceplable en nuestro Derecho. Coma
acertadamente ha dicho el Supremo —Sentencia 9 de enero de 1928—,
la notificacién es el acto final de una gestiébn administrativa ; para
ser impugnada ésta ha de ser previamente conocida ; para ello est
ia notificacién.

Al hacer referencia a la cuantia de las demandas contencioso-
administrativas, escribe con ruzén M. Rerortitro: «Hay que sus-
tituir el sistema meramente cuantitativo por el méis sencillo objeto
que tienda a la naturaleza de las cucstiones debatidas. Una gestidn
de autoridad lesiva para derechos administrativos no siempre es
convertible a metilico; se trata, en muchos casos, de coutiendas
que afecta a la integridad de unos derechcs subjetivos de contenido
més moral o espiritual que econémico; es la pugna entre la sobe-
ranfa de Ja administracién piblica v los privativos derechos de un
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ciudadano agraviado, de contenido social y juridico notablemente
més destacado que lo meramente econémico.»

En capitulo especialmente consagrado al efecto se conduele que
después de haber transcurrido mis de medio siglo de actuacién de
esta jurisdicciébn contencioso-administrativa, sean tantas las deman-
das defectuosas que se presentan, que en la casi totalidad de los
casos determina que se frustre el recurso. Imposible detenernos a
resefiar los motivos que expone el autor que acreditan su pericia
en. la materia.

Otro punto intcresantisimo es el referente al alcance de estas
sentencias. Como ha dicho ¢l Supremo en 13 de febrero de 1930,
dada la indole especial de esta jurisdiccién, ha de limitarse a revi-
sar los actos administrativos en cuanto vulneran un derecho de tal
clase reconocido a favor del que a clla acude, absteniéndose dc for-
mular declaracién de carécter general por -lo que no se extendesén
sus cfectos a aquellas personas que los hayan consentido.

También en esta jurisdiccién existe la caducidad de imstancia,
cuyas caracteristicas procesales scn anilogas a las civiles, saive,
claro estd, algunas que la tipifican, que el autor sefiala‘con precisién.
Por ejemplo, cuando la paralizacién no sea culpa directa de la inacti-
vidad procesal del recurrente, sino que obedece a otras causas: des-
cuido del propio Tribunal, omisién de algiin trimite, aun cuando
set consentido v tclerado por el actor, es improcedente decretar la
caducidad. . : .

El plazo de un afio sefialado por la lev para que se declare la ca-
ducidad lo encuentra M. RETORTILLO demasiado largo, y por ello en-
tiende que el de seis meses es mas que suficiente para patentizar la
voluntad de desistimiento.

Tras de insistir que la conducidad en lo contencioso no se rige
por la Lev Procesal civil, dedica otro capitulo, en entronque directo
con el anterior, al Desistimiento, respecto del cual, dada la espe-
vialidad de lo vontencioso-administrativo, que no ventila en ningtin
caso cuestiones meramente privadas, los tratadistas y el Supremo
han coincidido en que, salvo casos excepcionales, como la notoria
temeridad del actor, no debe decretarse la condena en costas.

Al tratarse del recurso ordinario de Revisién cuida de sefialar
que choca con el principio de la cosa juzgada, y por ello es indis-
pensable que se cumplan plenamente todos v cada uno de los requi-
sitos exigidos al efecto. .
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En cuanto a la ejecucién de estas Sentencias el Supremo ha con-
sagrado cl principio de que una vez declaradas firmes, no es al Tri-
bunal, sino a la'Administracidén a la que incumbe llevarlas a puro
y debido efecto, adoptando para ello las resoluciones que procedan.

Especial mencién merece el estudio del autor sobre el recurso
extraordinario de apelacién. Atiende el mismo —seciiala— no a la
situacidén particular atormentada por el fallo injusto, sino a la pu-
reza de la doctrina, a la concordancia del fallo con la ley y la juris-
prudencia, prescindiendo de los efectos pernicicsos que en el caso
concreto haya podido producir la sentencia ; pero dados esos efectos :
corregir la doctrina; respetando la situacién injusta, el atropello
consumado, muy cscasa serid su utilidad social y trascendencia.

No podia dejar M. Retortilio de aludir al coadyuvante, al que
Lépez Rodb, en su monografia «El Coadyuvante en lo contencioso-
administrativos, considera en dos modalidades: la de la interven-
cién adhesiva y la de la intervencién Litis-consorcial, segtin acuda o
figure cn el proceso adhiriéndose a las pretensiones de wna de las
paries (segin el Derecho positivo, sélo a la Adwministracién), o man-
teniendo una pretensibn con cardcter principal (v al lado de la Ad-
ministracién en el régimen actual).

Ahora bien, lograda personalidad propia el coadyuvante, ha in-
dependizado su responsabilidad y puede ser condenado en costas.
Finalmente puede haber coadyuvante cuando sea demandada la Ad-
ministracién, pero no si ésta es la demandante.

L

Lo expuesto —apenas telegrifica expresiéon de los XXIII Capi-
tulos de que consta la obra— puede dar idea al léctor del rico con-
tenido de ésta. Pieza fundamental para todo profesional, desde el
Abogado especialista hasta el Notario v Registrador, es exponente
de 1a madurez de juicio a que ha llegado su autor, al que queremos
rendir pfiblicamente nuestro reconocimiento por la dedicatoria —jun-
to a otros amigos del mismo— que de ella nos hace objeto, comg
fruto de una amistad de muchos afios v —a 1is, para nosotros—
simbolo de vincular compafierismo y afecto de los Cuerpos a que
M. Retortillo y ¢l que suscribe nos honramos en pertenceer :. el de
Abogados del FEstado v Registradores de la Propiedad.

GinEs CArovas
Registrador de Ia Propidad
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