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La reserva de usufructo, en favor de

uno o de ambos cényuger, en las ena-

jenacioner de nuda propiedad otorgaday
por los mismos

En ei ntimero 277 de esta Revista, correspondiente al mes de junio
dltimo, se contiene un dictamen del culto Notario, colaborador de
la misma, BOLLAIN ROSALEM. Aceptando la invitacién que en aquél
se hace a los lectores para manifestar algin parecer contrario a los
sostenidos por el autor, me voy a permitir, sin 4nimo de polémica,
echar en el asunto mi cuarto a espadas, dandole ademés, para con-
cederie la importancia que ticne, un caricter de mayor generalidad.
Con ello voy a espolverear una afieja cuestién que no ha perdido
actualidad por no haber sido afin clara ni definitivamente resuelta.

El caso sometido al dictamen de tan competente Notario fué el
siguiente : '

Un diligente padre de familia, amante de sus hijos (dice el autor),
hizo lo que tantos otros padres espafioles : erepartir los bienes entre
su prole, reservdndose el usufructo para él y su esposan. Al hijo A,
afiade, correspondié un lote de acciones; al B, una finca ristica,
v a los otros dos hijos, C y D, de por mitad y proindiviso, una casa.

. Después que el mismo padre, a su costa, realizbé ciertas obras
en la casa aludida, consistentes en poner en condiciones de habita-
bilidad el piso alto de la misma, otorgd testamento, bajo cuya vi-
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gencia fallecié. En él, aparte de otras cliusulas, que no tienen inte-
tés a los fines de las presentes notas, se contiene la siguiente: «Cuar-
ta. Mejora a su hijo B en la parte correspondiente al testador en el
usufructo vitalicio del piso construido en la casa niimero X de la
calle Z, cuya nuda propiedad, consolidable, serd para los duefios de
la finca, C y Do» .

En el primer checho» del caso planteado, aunque el autor no em-
plee una rigurosa terminologia juridica, que sin duda postergd a
la amenidad de exposicién, parece que se esti en presencia de un
supuesto de donacién de nuda propiedad otorgada por un padre en
favor de sus hijos con la consabida y confusa reserva del usufructo
vitalicio no sblo-en favor del donante sino también de su esposa,
madre de los donatarios. Asi lo confirma el mencionado testamento,
va que en ctra de sus cliusulas se dispensa a los hijos y herederos
de colacionar donaciones anteriores.

Y puesto que el padre interviene por si solo, sin mandato y sin
el concurso de la madre, parece ademéis que los bienes cuya nuda
propiedad se dona eran del caudal privativo de aquél.

Interpretando el repetido autor la cliusula copiada del testamen-
to demuestra con argumentos convincentes que por el simple hecho
de las obras realizadas por el padre y la madre, éstos no se hacen
dueiios del piso construido, y que éste, por accesién, pertenece a los
mismos que eran titulares de la casa, o sea, a los hijos C y D en
cuanto a la nuda propiedad, y por lo que respecta al usufructo vita-
licio, al padre y la madre, que se lo habian reservado, o mejor dire-
mos, que se reservd el padre para ambos.

Muerto ya el padre, por lo que hace relacién al usufructo citado,
sostiene BorLAIN el criterio, que aseguida indicaremos, y que hay
que destacar, ya que en torno a él han de girar las consideraciones.
que aseguida haremos.

, Afirma que por esa reserva se di6 vida a «un usufructo dc ca-’
racter conjunto (art. 521 del Cédigo civil), establecido en favor del
causante y de su hoy viuda, y no extinguible hasta morir el {ltimo
de los usufructuariosr. Y de aqui saca la consecuencia de que el
testador, por la mejora aludida, no pudo disponer de tal usufructo,
ya que «al morir (dice), su viuda es la finica usufructuaria de la
repetida casa, porque asi quedd establecido en el titulo de adqui-
siciéns. ;

Voy a demostrar que esta conclusmn es totalmente madm151ble
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v que si g ella llegb el dictaminador fué porque partié de una falsa
premisa. Para ello es forzoso comenzar por un examcn de la estruc-
tura o naturaleza juridica de esas reservas de usufructos que de
varios modos se vienen haciendo en las enajenaciones de-]a nuda
propiedad.

El tan gran civilista como hipotecarista Roca SASTRE, con su pe-
culiar competencia hace un concienzudo estudio (1) de las dos formas
tan usuales, por las que se establece el usufructo voluntario en los
actos entre vivos, y que son: directamente o por via de enajenacién, o
bien, indirectamente, por via de reserva. :

En la primera, el propietario (o titular del pleno dominio) se des-
prende del usufructo, lo constituye, si se quiere, por este o aquel
titulo. No es necesario que entremos en su examen, por no interesar
a los fines de estas notas. :

Por via de reserva (o sistema de retencién, como le llaman otros
civilistas siguiendo a PranIoL, se produce su desglose de la propie-
dad cuando el dueflo enajena sblo la nuda propiedad.

En este supuesto dice SouM (citado por Roca), no son dos los
negocios juridicos que se celebran, sino uno solo, mediante el cual
se transmite la propiedad con deduccién del usufructo.. Es, conti-
nfia Roca, como si en tal caso se cortara un trozo del derecho domi-
nical (la nuda propiedad), continuando en su misma configuracién
la parte que subsiste en poder del anterior duefio (usufructo). No
hay, como afiade CaSTAN, desplazamiento en el disfrute.

Y por Gltimo sostiene el mismo Roca que existe otro tipo mixto,
entre la forma de la enajenacién y la de la reserva, y es aquel en
que el que enajena la nuda propiedad se reserva el usufructo para
si y dispone que a su muerte pase el mismo a otra wu otras personas.
En este caso, que no es probable, dice, en la venta, sino en la dona-
cidén, por el momento hay retencién o reserva, y después al morir
el disponente se produce una verdadera constitucién de, usufructo.

Completa Roca tan interesante estudio afiadiendo que la reserva
o retencién de usufructo puede ser explicita o implicita, segin que
se haga o no la pertinente manifestacién formal y que la implicita
no aparecerid formalmente en el Registro (ya que sblo se inscribe
la nuda propiedad), sino que se desprender4 autométicamente de la

(1) «Iustituciones de Derecho Hipotecarios. Contestaciones al programa
de Registradores de la Propiedad —1944—, tomo 2.°, pag. 5I5.
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inscripeién que se haga de la adquisicién de dicha nuda propiedad.

En todo caso de reserva de usufructo y de acuerdo con lo man-
tenido por el repetido autor, es forzoso resolver o dictaminar - pre-
wiamente con el mayor cuidado posible si se trata en realidad de una
reserva (0 mejor de una retencién, propiamente dicha) de buena
ley, o por el contrario de una reserva impropia o de falso metal.

S1 ocurre lo primerw, se nos ofrecerdn con gran nitidez los ex-
tremos relativos a quien sea el titular del usufructo reservado, quie-
nes sean las personas cuya vida se tome en consideracién para fijar
la duracién del mismo, si aparece inscrito o sdlo mencionado en el
Registro. ¥ de ello surgira también, natural y didfanamente, quién
puede disponer de tal derecho.

En la otra impropia o falsa forma de retencién de usufructo,
todos esos puntos se presentarin oscuros, y a veces la confusién’
serd debida a que los mismos interesados o sus asesores hayan te-
nido especial cuidado en gque no se haga la luz, pretendiendo con
ello dar apariencia de validez a lo que en realidad carece de ella.

Para demostrar plenamente cuanto antecede, voy a presentar
los casos mas frecuentes que se dan en la practica, que quedan com-
prendidos en el supuesto més complejo que ofrezco a continuacidn.

‘En régimen de gananciales, el padre y la madre, en cuanto &
fincas prepias o privativas del uno y del otro y con relacién a otras
m4s de origen ganancial donan, por ejemplo, a sus hijos (2) la nuda
propiedad de aquéllas con reserva del usufructo vitalicio,

Cualquiera que sea la terminologia, siempre variada, que los
interesados empleen, la reserva o retencién dicha, en tales supues-
tos, tiene por fuerza que quedar catalogada o encuadrada en una de
estas dos foérmulas o sistemas.

En la que hemos llamado propia se dird esto o algo parecido:
La donacién se efectia con la reserva del usufructo de todos los
bienes donados mientras vivan lo donantes, o con la reserva del usu-
fructo vitalicio, que no se extinguird hasta que fallezca el ltimo
de los padres donantes de la nuda propiedad.

En este caso resultarid con toda cvidencia y claridad del Re-
gistro todo esto : quese trata de un usufructo vitalicio; que éste sub-
sistird mientras vivan los dos cényuges donantes v también hasta

{2) O cnajenan, en general, a sus hijos u a otra persona, para el caso
es igual, ' ’ .
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que fallezca el ltimo de ellos; que el titular de ese derecho es el
mismo a quien pertenecid el pleno dominio al separarse de é1 la nuda
propiedad, v por tanto el marido, la mujer o la sociedad o mance-
munidad conyugal, segln la finca de que se trate.

Por consecuencia de ello, si se trata de finca propia de un cbn-
yuge, por ejemplo, del marido, y éste es el que fallece primero, el
usufructo seguird subsistiendo mientras viva su viuda, si bien que-
dard formando parte de la hcrencia de aquél hasta que se adjudique
al interesado en la misma que corresponda,

Si en ese supuesto se trataba de finca de la mujer, ésta seguird
siendo titular del usufructo aun muerto el marido.

Y si se trata de finca integrante del patrimonio ganancial, o, como
se dice en la practica, de origen ganancial, el repetido usufructo
por el hecho del fallecimiento de uno de los cényuges no pierde el
caricter que tenia, por consecuencia del pleno dominio de que pro-
cede por retencién y por ello no «pasa» al cébnyuge sobreviviente,
sino que al practicarse la liquidacién de la sociedad conyugal per-
tenecerd a la persona a quien se adjudique, bien sea diche coényuge
supérstite u otro interesado.

¢ En esta clase de reserva de usufructo, ha de entenderse que éste
queda inscrito en el Registro de la Propiedad, o, por el contrario, gue
figura s6lo mencionado en la inscripcién de la nuda propiedad, dada
la referencia o alusién que en ella se hace a aquél? .

Este problema, suprimidas las menciones por la vigente refor-
ma hipotecaria, sélo tiene hoy un interés retrospectivo; no obs-
tante, como puede ilustrar algo a efectos del estudio que hacemos,
lo trataré, aunque muy brevemente,

La Direccién General de los Registros v del Notariado en reso-
lucién de 20 de junio de 1888, considerd que se trataba de una men-
cién de usufructo, y que por ello una vez extinguido debia ser can-
celado por nota marginal, en lugar de por una incripcién de cance-
lacién.

También algin autor lo consider6 como mencién, si bien tuvo
que afiadir que era de un caricter tan especial o excepcional que
no precisaba la inscripcién previa de aquel derecho, a los efectos de
que pudiera después ser inscrita la enajenacién del mismo.

A pesar de ello, siempre hemos creido que en tal reserva de usu-

antes de la enajenacién de la nuda propiedad, estaba inscrito el
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pleno dominio, y como un resto, puede decirse, del mismo. Por ello
la mera alusién, indicacién o referencia que al usufructo se haga
en las inscripciones de la mera propiedad en la reserva de que se
krata ni es, ni lo fué nunca, una mencién propiamente dicha, ni
tenia ni tiene més trascendencia que la de dejar perfilados con toda
claridad los contornos de esas dos figuras o manifestaciones juridi-
cas, o lo que es igual, precisar la extensién del nuevo derecho que
se inscribe v la del usufructo reservado. Aqui, en esta que podriamos
Hlamar disgregacién juridica, ocurre algo parecido a los casos de
segregacibn material de las fincas, en la que para claridad del Re-
gistro e ilustracién del tercero que a él acude es preciso hoy (articu-
lo 47 del Reglamento Hipotecario), después de inscrita como finca
nueva, la segregacién de un trozo, rccomponer (3) en la nota marginal
a la corrcspondiente inscripcién de la finca matriz, la descripcién
del resto que queda, con la nueva cabida y el nuevo o nuevos linderos.

En la otra mal llamada reserva o mejor mal llamada retencién
de usufructo, las cuestiones estudiadas no se ofrecen con tanta
naturalidad y sencillez, como demostraré aseguida:

Situémonos de nuevo ante el mismlo complejo supuesto de do-
nacién de los padres a favor de los hijos de los distintos bienes de
la sociedad conyugal.

Se pueden emplear y de hecho se viencn cmpleando en tales im-
propias reservas estas o parecidas férmulas: Los donantes se reser-
van PARA si el usufructo vitalicio de todos los bienes; o bien: Los
donantes se reservan conjuntamente el usufructo de los bienes, el
cual, al fallecimiento del uno acrecer4 al sobreviviente, no extin-
guiéndose, por tanto, hasta que éste muera.

¢ Puede estimarse vilida tal reserva y por cllo tener entrada en
el Registro de la Propiedad? ;Debe rechazarse la inscripcién? Y
en caso afirmativo, ¢dcbe denegarse sblo la inscripcién de la reser-
va de usufructo o también la de la nuda propiedad?-

Y en el supuesto de que la repetida reserva se consigne o haga
constar en la inscripcién de la nuda propiedad, ¢cuil seria hipote-
cariamente su trascendencia?

Cada uno de estos interrogantes requxere una separada, detenlda
y clara contestacidén.

(3) No siempre es ¢llo posible cuando se trata de grandes parcelaciones
y menos cuando llegan al Registro sin guardar el orden cronoldgico en que
ée hicieran.
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No puede ponerse en duda que el usufructo puede constituirse en
favor de varias personas simultinea o sucesivamente (art. 469 C. c.),
¥ que si es vitalicio y se establece en favor de varias personas sub-
sistird hasta que muera la fltima .que Sobreviva (art. 521 del mis-
mo). También es evidente que se da el derecho de acrecer en |as
donaciones que se otorguen en favor del marido y de la mujer con-
juntamente (art. 637, idem). Y, por Gltimo, es legalmente posible
que un cényuge, en cuanto a sus bienes propios, pueda enajenar la
nuda propiedad y reservarse el usufructo vitalicio para si o para
él y un tercero que no sea el otro cényuge. Pero todo ello es inapli-
cable, segin demostraremos, cuando un cényuge enajena la nuda
propiedad de bienes propios con Teserva de usufructo en favor de su
consorte o ambos, o cuando se transmite la nuda propiedad de los
llamados gananciales con la consabida reserva de usufructo para el
enajenante o para ambos cényuges y ya la reserva (cuando es en
favor de ambos, tanto en uno como en otro supuesto) sea hecha
en forma simultinea o sucesiva.

Las normas de nuestro Cédigo son en esta materia tan escasas
que estin representadas tan sélo (4) por un parrafo diminuto de un

articulo en el que se recoge, en un caso limitado de excepcién, un
: e Mo «nl

aspecto parcial del pro o o segundo dc su
articulo 1.415. Por él se permite al marido hacer donaciones de
bienes de la sociedad de gananciales para objetos de piedad o be-
neficencia, con tal de que sean moderadas ; PERO CON LA PROHIBICION
DE RESERVARSE EL USUFRUCTO.

La mayoria de los civilistas apenas prestan atencién a esa pro-
hibicidén de reserva de usufructo.

Entre los que la comentan hay algunos que no la encuentran
justificada. Asi IsaBAL (5) scstiene que tal prohibicién carece de
sélido fundamento, ya que al reservarse el marido el usufructo obra
no sélo en ventaja propia, sino también de la sociedad legal a la que
corresponden los frutos y, por comsiguiente, de la mujer.

También CasTAN (6) la encuentra poco justificada por el mismo

motivo.

(4) Lo de que el donante se reserve bienes para vivir, sea en propie-
dad, sea en usufructo, de su articulo 634, es ajeno a esta materia.
« (5) «Sociedad de Gananciales. «Enciclopedia Juridicas, tomo XXVIli,
pagina 896.

(6) «Derecho civil espafiol, comtin y foral» (Notarios), 1941, tomo Ill,
pagina 614, nota.
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A pesar de estas tan autorizadas opiniones nos parece, y lo de-
cimos con el natural temor de ser los equivocados, que no es lo
mismo que a la sociedad de gananciales pertenezca el derecho real
de usufructo de un bien, del' que puede utilizar para el cumplimiento
de sus fines no sdlo los frutos que produzca sino consumir total-
mente el precio de venta que por él obtenga, que el privarla de
aquel usufructo por un acto del marido, v dejindole sélo la posibi-
lidad de la percepcién de frutos y ello sélo por el periodo de tiempo
que tardara el titular de tal derecho en desprenderse del mismo,
para lo que goza de entera libertad.

Otrcs autores, por el contrario, encuentran l6gica la aludida
prohibicién.

Asi ScaevoLa (7) sostiene que el reservarse tal usufructo equi-
valdria a apropiarse el marido vitaliciamente, en perjuicio de su
mujer cierta parte de bienes que sélo le corresponden por mitad.

También MARTINEZ SANTONjA (8) estima inadmisible que en 12
venta por el marido (parcce que quiso referirse a cualquier enaje-
nacién) de bienes gananciales se reserve aquél el usufructo vitali-
clo s6LO prarA st ; pues ello, afirma, implica un despojo de los de-
rechos del otro cényuje.

Es facil apreciar que la visibn de los autores, al pretender
haber encontrado el fundamento a la tal prohibicién de reserva de
usufructo, es bien mezquina o de poca altura juridica, ya que sélo
la centran en el posible perjuicio a los intereses de la mujer.

Si asi fuera, légica v naturalmente se habria de estimar vahda
la repetida reserva siempre que no pudiere redundar en perjuicio de
la mujer (o del otro cénvuge). Asi sucederia cuando se hiciere en
favor del marido y de la mujer conjuntamente.

Por creerlo asi, sin duda alguna, MARTINEZ SANTONJA la considera
valida en ese supuesto (9).

No desdefiamos, como una razén en ciertos casos, la del po-
sible perjuicio del otro cényuge ; pero el fundamento, comfin puede
decirse, de la nulidad o ineficacia de estas reservas que ‘estudiamos
hay que buscarlo en consideraciones, principios o normas de un or-

(7) «Codigo civil comentado y concordado», tomo 22, pag. 355,

(8) «Algunas consideraciones sobre lo que se debe hacer y lo que no
se'debe hacer en la redaccién de documentos piblicos sujetos a inscripcions.
Valencia, 1951, (Conferencia en su Colegio Notarial.)

(9) TLugar citado, pag. 46.
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den superior, los que a mi juicio estdn contenidos en nuestro Cédigo
civil,

Para mayor claridad hay que separar estos dos supuestos: Que
la enajenacién en que se reserva el usufructo se refiera a bienes pri-
vativos de uno o de ambos cényuges o que, por el contrario, se trate
de bienes gananciales,

En el primer caso, la reserva de usufructo hecha en favor de
ambos cényuges de bienes propios de uno solo de ellos (10), ya sea
el usufructo en forma simultinea o sucesiva, envuelve una donacién
o liberalidad de caricter INTERVIVOS, prohibida por el art, 1.334 del
Cédigo civil por ser domacién entre cényuges.

Algln autor, sin embargo (11), pretende demostrar que no le es
aplicable tal prohibicién por entender se trata de donacién MORTIS
CAUSA que, por ser indirecta y por su analogia con caso del articu-
lo 641 de dicho Cédigo (donacién con clausula de reversién en favor
del donante o de otra persona), no requiere ser refrendada en testa-
mento ; a pesar de ello, dice, que como Notario prudente aconseja-
ria, en su caso, la ratificacién en testamento de la reserva de usu-
fructo hecha por un vendedor, para después de su muerte, a favor
de tercero. ‘

No es posible detenernos en sefialar las diferencias enire la do-
nacién INTERVIVOS y la MORTIS CAUSA ({esa especie de MONSTRUO,
entre los contratos y las tltimas voiuntades, como llamaba a ésta
Garcia Govena). Hoy, después de todo, como afirma CasTAN, la de
la tltima clase es una institucién suprimida y que estd refundida
" en el legado (salvo en aquellas regiones en que rige como supleto-
rio el derecho romano, como Catalufia y Navarra).

Y si nos colocamos ahora ante el segundo supuesto, o sea, el de
la reserva de usufructo con relacién a los bienes gananciales, nos
es forzoso ante todo .examinar las normas o principios fundamentales
que nuestro Cédigo civil sienta en cuanto a la que él llama sociedad
de gananciales. X

Esta ha de comenzar el mismo dia de la celebracién del matrimo-
nio y no cesa-hasta que éste se disuelve o se produzca alguna de
las excepcionales causas que aquella seflala (arts. 1.393 y 1.417).

(10) O de ambos, cuando se trate, no de «RETENCION» de usufructo,
sino de la que hemos llamado reserva impropia.

{i1) VALLET DE GovTisoLo: «Las ventas con reserva de usufructo, etc.».
Revista de Derecho Privado, num. 357. Diciembre de 1946



10 LA RESERVA. DE USUFRUCTO

Ese régimen econémico-conyugal no puede ser alterado después
de celebrado el matrimonio (arts. 1,315, 1.319 y 1.320). .

Al lado de los bienes propios, privativos o peculiares de cada
cébnyuge, o de ambos conjuntamente (arts. 1.396 al 1.400) coloca o
reconoce la existencia de otros que llama bienes gananciales que va
sefialando por grupos y que, por exclusién y en términos generales
(dada la presuncién de su art. 1.407), puede decirse son todos aque-
lios que existan en el matrimonio de que se trate mientras no se
pruebe o justifique que son propiedad de los cényuges.

No es muy feliz, digamos de pasada, el nombre de «gananciales»
que se da a escs hienes comunes, ya quec a veces se confunden con
las ganancias, beneficios, lucros o remanente liquido que puede exis-
tir al disolverse y ser liquidada Ja sociedad. El mismo Cédigo, al
parecer, incurre en ese error cuando dice en su articulo 1.414 que
el marido no puede disponer por testamento sino de su mitad de
gananciales, va que sin duda alguna lo que quiso fué referirse a
aquellas ganancias o beneficios puesto que, por un lado, ningfin
cbnyuge tiene como coopropietario ninguna mitad indivisa en los
bienes de la sociedad, y, por otra parte, la disposicién testamentaria
hay que referirla siempre a la muerte del testador en cuyo mo-
mento, por disolverse aquella sociedad, lo que tienen tanto el ma- -
rido como la mujer, es el derecho a percibir su mitad en las repe-
tidas ganancias, si las hay. Para salvar tal inconveniente se acos-
tumbra a llamar, en la préctica, a esos bienes, como bienes de ca-
racter u origen ganancial.

Pues bien, a esos bienes comunes o gananciales les sefiala nues-
tra ley fundamental una alta misién a desempeiiar, como es la de
quedar afectos, mientras el matrimonio subsiste, al sostenimiento
de la familia, educacién, colocacién o carrera de los hijos y, en ge-
neral, al levantamiento o pago de las'deudas y gastos matrimoniales.

La administracién de ellos, salvo pacto, y algln caso de excep-
cién, la otorga el Cédigo al marido, al que concede otras faculta-
des que rebasan las de simple administrador o gestor de la socie-
dad, ya que puede enajenar y obligar los bienes a titulo oneroso, si
bien con la limitacién de no contravenir a dicho Cddigo ni causar
fraude a la mujer (arts. 1412 y 1.413). En casos muy excepcionales,
que sefiala, le permite también disponer a titulo de donacién o lu-
crativamente (arts. {.415 y 1.343).

Dado el caricter de permanencia de la sociedad de gananciales
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prohibe pueda renunciarse a ella durante el matnmomo (arts. 1.394
y 1.418).

Lcs bienes gananciales son propios de la sociedad ducha y no de
los conyuges, asi lo prueba el mismo Cédigo al decir (arts. 1.392
y 1.426) que el marido y la mujer (o sus respectivos herederos)
HARAN SUYOS AL DISOLVERSE EL MATRIMONIO (o al cesar y liqui-
darse la sociedad) las ganancias o beneficios obtenidos, o lo que es
igual el remanente que pudiere resultar después de cubiertas las
atenciones y gastos familiares, lo que indica claramente que antes
no tienen tales bienes (los cényuges) particular o privativamente en
st patrimonio, ni pueden apropidrselos. (Este es el criterio sentado
por el Supremo en Sentencia de 22 de diciembre de 1944.)

Si a pesar de cuanto antecede se insiste en sostener la validez de
esas Teservas impropias de usufructo, con relacién a la enajenacién
de bienes de caricter ganancial, tendria que llegarse por la fuerza
de la lbgica a reconccer posibilidad legal a todo esto: A) Que los
cényuges pueden separar o detraer del patrimonio comin los bie-
nes que crean oportunos, sin consideracién al fin que deben llenar
ni a los acreedores, v apropiarselos con el pretexto de un acto de
enajenacién de alguno de los derechos o facultades integrantes del
dominio y que esto pueden hacerlo ya a virtud de un auto-contrats,
cuando la reserva sea en favor del mismo enajenante, o va en forma
de donacién a personal inh4bil y por mediacién de persona inter-
puesta, si la reserva es para el otro cényuge, y a pesar de lo dis-
puesto en el articulo 628. B) Que esa apropiacién pueden hacerla
antes de la liquidacién de la citada scciedad y, por tanto, antes de
saberse si hay o no ganancias o lucros a repartir. C) Que por cllo
pueden alterar durante el matrimonio el régimen econdmico del
mismo. D) Que pueden borrar las diferencias, que en orden a su
enajenacién principalmente, existen entre los bienes propios v los
comunes y por virtud de ello el usufructo reservado (procedente de
los gananciales) podria va ser enajenado libremente, tanto onerosa
como lucrativamente, burlando las limitaciones y prohibiciones del
Cédigo. E) Que quedarfan permitidas, en tales supuestos, las do-
naciones entre cényuges. F) Y, por Gltimo, permitir o dar ocasi6én
de que al fallecimiento de un cényuge, por virtud de las donaciones
otorgadas por el mismo a su <cnsorte, encubiertamente y en forma
de las mal llamadas reservas, pudiera el sobreviviente alzarse va-
lidamente con el santo y las limosnas, aunque sea vitaliciamente, en
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perjuicio de otros legitimarios del fallecido, es desconocer la reali-
dad e inviolabilidad de las legitimas dentro del sistema de nuestro
Cédigo. Por ello, ademis, creo injustificada la tacha de rigido y
poco flexible que se hace a tal texto legal (12) ya que no puede
perderse de vista que por formar un cuerpo orgénico tenja que ser
aqui, como en todo, comsecuente comnsigo mismo.

Como lo antes expuesto no es posible admitirlo creemos firme-
mente que esas reservas de usufructo impropias carecen en absoluto
de validez por ir en contra de los principios fundamentales en que
nuestro Cédigo hace descanse todo el mecanismo de la sociedad de
gananciales.

Al mismo resultado llegariamos si a esa cotitularidad o titulari-
dad ejercida conjuntamente (13), que es o representa la sociedad de
gananciales, la consideramos como una sociedad sui génmeris (14) o
como una especie de comunidad de tipo germano (Zurgesammente
Hand) en uno de cuyos tipos se pretende, alternativamente, encua-
drar de ordinario su naturaleza juridica.

Si admitimos que de una sociedad se trata, a nadie se nos ocu-
rrirfa pensar siquiera que un socio pudiera apropiarse gratuitamen-
te, sea por acto propio o de gestién y directamente o por mediacién
de otra persona, de bienes de la scciedad.

Si rechazamos lo de que sea una sociedad mnos encontraremos
con todo esto: Que los coényuges, como rcconoce la jurisprudencia,
no tienen una coopropiedad de tipo romano, o por cuotas, scbre cada
uno de los bienes gananciales; que segin los autores (I15) no cabe
tampoco ccopropiedad o condominio sobre ‘una UNIVERSITAS y que
por todo ello la cotitularidad econémico-conyugal hay que estimarla
como un patrimonio de destino o como una especie de comunidad de
tipo germanico (asi lo admite nuestro Centro directivo en resolucio-
nes de 19 octubre y 30 junio de 1927 ; 2 diciembre de 1929
v 12 diciembre de 1935) en cuyo aspecto los bienes pertenecen
también a la colectividad o comunidad matrimonial ; pero no sin-
gularmente a los individuos que la componen que tampoco tienen

(12) VaLLer: lugar citado y CArDENAs HERNANDEZ; esta Revista, ato
1946, pag. 73. ,

(13) Garcia GRANERO : esta Revista, afio 1946, pag. 145.

(14) Es el criterio de muchos autores siguiendo al Cédigo civil que le se-
flala normas especiales y le aplica como supletorias las del contrato de so-
ciedad (art. 1.395) y le llama ademds «Sociedad de gananciales».

(15) Puic PERA: Tratado de Derecho civils, tomo 3.°, vol. 1.0, pag. 259.
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ningin derecho ni IN ACTU, ni ideal o real sobre partes o porciones
de las cosas comunes, :

Por todo lo que antecede es forzoso dictaminar que esas mal lla-
madas reservas objeto de nuestro estudio, o reservas impropias, en
fos supuestos aludidos son nulas de pleno derecho y, por tanto,
ineficaces. Toca ahora plantear, para intentar resolverlos, dos in-
teresantes cuestiones de caracter netamente hipotecario ambas y
que auntes, también, quedaron enunciadas.

Es la una la de dilucidar si la calificacién hipotecaria que reali-
zamos los Registradores de la Propiedad debe rechazar la inscrip-
cibn de las respectivas reservas y, en caso afirmativo, si la negati-
va a inscribir debe extenderse a la totalidad del negocio juridico de
que se trate o si, por el contrario, deberi practicarce la inscripcién
de la enajenacién de la nuda propiedad y denegarse sélo la inscrip-
cién de la tan repctida reserva,

Nuestro Centro directivo no ha sentado afin jurisprudencia di-
recta o concretamente sobre tal cuestidn; pero tiene dictadas va-
rias resoluciones cuya doctrina hipotecaria se ha venido tomando,
por analogfa, en consideracién.

Nos encontramios en primer lugar la de 9 de febrero de 1917,
bien conocida de Notarios, Registradores v Letrados en general,
por la que se abrié de par en par la puerta de nuestros Registros de
la Propiedad a un buen nfimero de situaciones confusas.

En ella se traté de un caso de compra, por marido y mujer, de
un usufructo sobre varias fincas, que habrian de disfrutar en comin
mientras ambos viviesen, y después, integramente, hasta su muerte,
por el cényuge que sobreviviere. Tenfa ademéis la escritura la par-
ticularidad de hacer constar en ella los interesados su expresa vo-
luntad contraria a que el usufructo aludido adquiriera caricter ga-
nancial.

Rechazada la inscripcién por el Registrador, la Direccién resol-
wid en definitiva que era inscribible la compra «en concepto de ad-
quisicién a titulo oneroso» (16)-; pero aiiadié que como el Registrador
se megaba a consignar en la inscripcién una expresa y excluyente
manifestacién contraria al derecho que pudiera ostentar la comuni-
dad conyugal, se reservaba a aquél ‘el derecho de redactar el asiento

(16) Con esto rectificé lo resuelto por las de 30 de jumio de 1888; 12
. de diciembre de 1889; 22 de mayo de 1895, y 17 de enero de 1913.
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con arreglo a su calificacién, y a los interesados el suyo de pedir la
minuta del asieuto seghin el articulo 252 de la Ley Hipotecaria en-
tonces en vigor (258 de la que hoy rige).

El principal argumento empleado por la Direccién fué el de
decir que la declaracién relativa al pacto de sobrevivencia citado no
podia alterar por su propia virtud el caricter patrimonial del derecho
constituido, ya que esos deseos y manifestaciones de los interesados
consignados en las escrituras de adquisicién deben subodinarse, para
les efectos del Registro, a las presunciones legales mientras no sc
pruebe su inaplicabilidad.

Aunque tal resolucién se refiere a compras, fué tomada en consi-
deracién su tan poco convincente como timida doctrina, y al socaire
de ella fueron muchas las anbémalas reservas de usufructo que tu-
vieron entrada en nuestros Registros.

Como tal criterio no podfa prosperar, nuestro Centro directivo
lo rectificd rotundamente en sus resoluciones de 13 de septiembre
de 1922, 5 de mayo de 1932 y 9 de diciembre de 1943.

En la de' 1932, relativa a compra de finca por marido y mujer
de por mitad y preindiviso con el aludido pacto de sobrevivencia,
nuestro Centro directivo confirmé la calificacién del Registrador que
inscribié la compra; pero denegd la inscripcidén en cuanto a aquel
pacto.

Los fundamentos de esa resolucién fuerén :

Que ya se califique ese contrato con su pacto de compraventa
sujeta a condicién resolutoria o de donacién, y ya se distinga en
este aspecto la existencia de una donacién infer vivos, en que la en-
trega de la cosa se reserve post morten, o ya se aprecie la de una de
las llamadas en Derecho romano reciprocas o compendiosas, es in-
dudable que cae en la prohibicién de los articulos 1.334 y 1.458 dcl
Cédigo civil (se refieren a donaciones y compras entre cényuges),
en que éstos no pueden alterar el régimen econdmico-conyugal comns-
tante el matrimonio. :

Y en que se iria contra tan fundamentales principios asimilando
el repetido pacto a una combinacién TONTINA o a una sociedad par-
ticular de bienes.

Aun cuando esta doctrina jurisprudencial se refiere a compras
por los cényuges, parece indudable que los principios en que des-
cansa sean aplicables a la repetida mal llamada reserva de usufructo.
Y es mas, si segin ello no es legalmente permitido pretender cam-
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biar el caracter patrimonial de los derechos inmobiliarios al momento
de inscribirlos, con mayor motivc no.debe serlo cuando en el Regis-
tro aparece ya publicado su caricter ganancial, aunque sea pre-
suntivamente y en cuanto a tercero.

De acuerdo con lo anterior, lo que procede, a mi juicio, tanto
en las reservas de usufructo de bienes gananciales como en las de
bienes privativos de un cébnyuge hechas en favor de ambos, es ins-
cribir la nuda propiedad y denegar, por defecto insubsanable, la
inscripcién de esas reservas, si bien tomando de la escritura los
datos necesarios para precisar en la inscripeién la duracién o tiempo
de vigencia del usufructo de que se trate, dato o extremo éste que
estimamos valido y que debe constar en la inscripcién, entre otras
razones, para conocimiento del tercero y para que mo pueda des-
pués sufrir alteracién en perjuicio del mismo nudo propietario.

Esta solucién que propugnamos es la que cabria llamar iater-
media o ecléctica, pero pudieran patrocinarse estas dos extremas.

Una de ellas la de mencionar «la reserva» en la inscripcién al
relacionar el negocio juridico de que se trate, si bien luego en el
ainscribo» dejar bien sentado que se deniega la inscripcién de aquélia,

No nos parece aceptable tal sistema. De un lado porque no pode-
mos admitir, a pesar de su gran autoridad, el criterio de Roca Sas-
TRE (17), que entiende, en términos generales, y a pesar de que na
las proteja la fe ptblica registral, que pueden hacerse menciones
enteramente superfluas o inocuas, para que luego tenga el intere-
sado que tomarse el trabajo de pedir su cancelacién (Ley, articu-
los 20 y 98), y de otro, con relacién a este nuestro caso, por el per-
juicio que ello pudiera ocasionar al principio de la fe ptblica regis-
tral si después en un pleito se pretendia despojar al tercer adqui-
rente (del articulo 34 de la Ley Hipotecaria), de la presuncién de
buena fe pcr el conocimiento que de la reserva le diera aquella men-
cién del Registro.

Lo mejor de los dados es no jugarlos.

La otra solucién, también extrema, es la que puede derivarse
si se aplican a estos supuestos de lo dispuesto en los apartados se-
gundo y tercero del articulo 434 del Reglamento Hipotecario. Orde-
nan éstos lo que ha de hacerse cuando haya que denegarse sblo la
inscripcién de alguna estipulacién ¢ pacto de un titulo, y mandan

(17) Obra citada, tomo 1.°, p4g. 518.
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que en tal caso no se consigne referencia alguna, de tal pacto, en
el asiento que se practique.

Por.lo antes indicado no estimo tampoco aceptable esta solucién,
que en nuestro caso no habria de dejar en el Registro rastro alguno
del usufructo reservado, ni tan siquiera la fecha o momento de su
extincién, extremo éste que interesa no sélo al nudo propietario,
sino al tercero, segiin antes indicamos, y hasta a la seriedad de
aquella institucidn.

Recuerdo, a este respecto, un caso ocurride ha tiempo, que ha-
ciendo un aparte y abusando aln mas de la paciencia de los que
me lean, me voy a permitir contar. Es algo curioso.

Adjudicdse en una participacién de herencia a un interesado el
~usufructo de una finca y a otro la correlativa nuda propiedad. Este
inscribié su derecho, ¥ aquél ni se preocupd siquiera de que se le
expidiera su hijuela. Como en la adjudicacién de la nuda propiedad
no constaba nada en cuanto al usufructo, también ¢l Registro acusd
esa omisién,

Fallecido el usufructuario, el titular de la nuda propiedad (por
cierto un competente Registrador) acudib al Registro de la Propie-
dad de M. con la pretensién de que en él se hiciese constar la extin-
cién de usufructo y la’ccnsiguiente consolidacién.

El titular de aquel Registro, otro probo e idéneo funcionario, no
estimd admisible la peticién por razdén tan sencilla como poderosa
cual la de que para cancelar en el Registro un derecho lo primero
que se precisa es que en él conste inscrito o al menos mencionado.

El Registrador-interesado, con citas de GarLinpo y Escosura (18)
(magnifica obra e insustituible en aquella época) replicaba que con
la mera propiedad adquirid también el derecho al .usufructo tan
pronto como éste cesare; que basta este hecho para consumar su
adquisicién ; que el mismo titulo que inscribié le da derecho al usu-
fructo; que era superflua v absurda ademas la previa inseripcibén
del usufructo, puesto que aqui no tiene aplicacién el articulo 20 de
la Ley, va que este derecho no lo recibe -del usufructuario fallecido,
y que hasta podia estimarse como un placer insano el de dar vida a
un derecho en el Registro para hacerlo fenecer aseguida, .etc.,-etc.
Final : Que como se trataba de dos fraternales colegas que les satis-
facia, siempre que se encontraban en M. discutir placida y dono-

(18) «Comentarios a la Legislacion Hipotecarias, tomo 3.9, pag. 135.
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samente, y no pudiendo ponerse de acuerdo en vida, sucedié que
el usufructo quedd sin cancelar en el Registro, o sea lo de siempre:
«En casa del herrero...».

La otra cuestién hipotecaria antes aludida se refiere ya al hecho
consumado de que esas tan zarandeadas reservas hayan tenido acceso
a nuestros libros de inscripciones. Esto ha podido ocurrir: A) Por
inercia o resabio, al no percartarse de la supresién de las mencio-
nes hechas por la nueva Ley, en términos generales, y especial-
mente de la supresién del articulo 7.° de la Ley anterior. B) Por
error o descuido. C) Por creer debia seguirse aceptando el criteria
de la citada resolucién de 9 de febrero de 1917, entendiendo con una
calificacién benigna, que el consignarlas en el Registro carecia de
trascendencia hipotecaria alguna. Es lo que en términos generales
se practica de ordinario ante una imperfeccién del titulo que se cree
de poca monta, y que también es frecuente que de ello no quieran
darse por enterados nuestros fraternales colegas los Notarios.

i Qué efectos producirfa una de esas reservas hecha constar in-
debidadente en una inscripcién?

Para contestar a esta pregunta es forzoso hacer unas distincicnes
previas.

" Supongamos, en primer lugar, que el usufructo reservado que-
dara especialmente inscrito en favor de los cényuges al mismo tiem-
po y en la misma inscripcién en que lo fuera la nuda propiedad ena-
jenada. Pues bien; siendo nula e ineficaz civilmente esa reserva
antes de inscrita, seguird siéndolo atn después de su inscripcién,
ya que ésta no convalida lo que es nulo (articulo 33 de la Ley Hipo-
tecaria). A pesar de ello, por el principio de la legitimacién registral
(articulo 38 de la Ley Hipotecaria) y por quedar los asientos bajo
la salvaguardia de los Tribunales produciendo sus efectos mientras
no se declare su inexactitud (articulo 1.° de la Ley citada), tanto la
reserva como el asiento en que se contenga habrfan de presumirse
validos (19).

No creo pudiera estimarse adecuada en estos casos, al menos sin
el concurso de los interesados, una rectificacién de calificacién, aun-

(19) A pesar de ello, nuestro Centro directivo mo. estimé comgo bienes

privativos del marido el derecho de retraer que éste s¢ habia reservado -
con caricter «personalisimos y a pesar de que asi se habia inscrito (Re-
solucién de 31 de diciembre de 1934.)

o
(=



18 ILA RESERVA DE USUFRUCTO

que se la disfrazare con la férmula de rectificacién de errores come-
tidos en la inscripcidn.

De acuerdo con lo antes sentado, los actos de enajenacién del
usufructo que hicieren el cényuge que se-lo reservase, o ambos, en
el usufructo conjunto, o el que sobreviviere, en el mismo caso, se-
rian perfectamente vilidos e inscribibles, v por ello, el adquirente,
en las circunstancias del articulo 34 de la misma Ley, seria prote-
gido por la inscripcién, aunque después se anulare la reserva de
usufructo. )

No ocurriran probablemente asi los hechos. Lo ordinario sera
que esas reservas, aunque hayan tenido entrada en nuestros Regis-
tros, no hayan pasado por la que cabria llamar «puerta grandes, o
que, por no tratarse tampoco de una verdadera aretencién» de usu-
fructo, no ocupen el sitial que corresponde a los derechos que se
inscriben, y que por todo ello aquella caveriada mercancia» no-re-
sulte protegida por el pabellén hipotecario.

En efecto, si se observan detenidamente las inscripciones adqui-
sitivas de nuestros libros se percibiri aseguida que en ellas, aun-
que sean concisas {por tener que scguirse el formulario de los mo-
delos oficiales) hay una parte en la que se emplean siempre palabras
o términos casi sacramentales, como son : D. ... inscribe su titulo,
o bien: En su virtud inscribo en favor de D. ... su derecho real
de ..., etc. Esta parte del asiento es tan interesante que constituye
su esencia y su razén de ser. Es la que se llama de ordinario el
aacta de inscripcidn», y también en la jerga registral «el inscribo»
o «el inscriber. Su importancia es tal que todo derecho, acto o con-
trato, o todo titulo que al «inscribo» escape puede decirse que no
esti inscrito. Podri estar, si hace en la inscripcién alusién a é1 (20),
amanifestadon, «referido», sindicadon, emencionados, etc., etc., pero
nada maés.

Lo mas frecuente serd que el usufructo objeto de las reservas
que estudiamos conste en el Registro, no inscrito, sino meramente
mencicnado, dado el sistema que usualmente se sigue para cons-
tatar la reserva o retencién de usufructo propiamente dicha en los
asientos. A este efecto se vienen empleando esta o parecidas foér-
mulas: «D. ... adquirib el pleno dominio de esta finca por ..., segfin
la inscripcién X, y ahora el mismo, reservindose el usufructo vita-

(20) Sin estar inscrito en otros asicntos anteriores.
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licio (o para tal plazo) de la misma, dona, vende, etc., su nuda pro-
piedad, etc., etc.». Y si esas repetidas reservas, que hemos calificado
de mulas e ineficaces, estin solamente mencionadas en las imscrip-
ciones, no tienen -por ello proteccién hipotecaria alguna y por tanto
carecen de efectos también en ese orden. La tnica utilidad que pue-
de producir su mencién es la de fijar la duracién del usufructo;
pero éste seguird perteneciendo, seglin el Registro, a la misma per-
sona o grupo patrimenial a quien pertenecia el pleno dominio en el
momento de separarse de él la nuda propiedad transmitida, quienes
serAn por tanto los Unicos que pueden realizar los actos de enajena-
ci6n de aquel derecho.

Y si se estiman aceptables las conclusiones que hemos sentado
v queremos ahora aplicarlas al caso dictaminado por BoLLain Rosa-
LEM (donacién de nuda propiedad de bienes privativos del padre a
los hijos, con reserva del usufructo vitalicio ‘en favor de él y de la
madre), habra que reconocerse por fuerza {en el caso de que la reser-
va estuviere sblo mencionada) que tendri que suceder legalmente
todo esto: . )

Que al morir el padre, el usufructo dicho no epasa», o no acrece,
o no se transmite a su viuda, sino que sigue perteneciende az aquél,
o mejor, hoy a su herencia y que por ello en la particién que se
realice de la misma habri de ser adjudicado al hijo a quien el tes-
tador lo dej6 por via de mejcra, No hay que demostrar que en ese
caso el usufructo subsistird mientras viva la viuda del causante,

Contra el criterio formulado por nosctros pudiera hacerse (en el
terreno civil, pues en el hipotecario carece de interés) un alegato
fundado en la teorfa llamada de los «Actos propios», sosteniéndose
que como nadie puede ir contra sus propios actos, tampoco puede
disponer del usufructo pecr acto posterior quien sc lo habia ya reser-
vado para sf y para su cényuge; pero esto es inadmisible, ya que
tal teoria, como reconcce la juricprudencia del Supremo (Senten-
cias de 17-de abril de 1889, 13 de julio de 1892, 24 de abril de 1895
y 7 de diciembre de 1896) no ticne aplicacién cuando el negccio obs-
tativo no‘es eficaz o va en contra de la Iey o no ha causado estado.
Este tiltimo supuesto se dari con frecuencia en la reserva de usu-
fructo cuando no haya aceptado el tercero beneficiado por ella.

JuaN Ruiz ARTACHO
Registrador de la Propiedad



La inscripcién de resolucioner judicia-
ler que afecten. a la capacidad civil de-
las personas

El niimero cuarto del articulo 2.° de la Ley Hipotecaria dice qué
se inscribiran en el Registro de la Propiedad «las resoluciones ju-
diciales en que se imponga la pena de interdiccién civil, se declare
la incapacidad legal para administrar, la ausencia, el fallecimiento
y cualesquiera otras por las que se modifique la capacidad civil de
las personas en cuanto a la libre disposicién de sus bienes». Y el
parrafo quinto del articulo 42 de la misma Iey dice que podri pedir
anotacién preventiva el quie propusiere demanda con objeto de
obtener alguna de las resoluciones judiciales expresadas en el nfi-
mero cuarto del articulo 2.° de la Ley». Su redaccién actual apenas
varia de la anterior.

La Exposicién de Motivos de la primitiva Ley fundaments asi
estas inscripciones: «Para adquirir con seguridad bienes inmuebles.
o derechos reales, no basta que el vendedor o disponente sea duefio
de ellos; tampoco es suficiente que no estén los bienes sujetos a
otras cargas; es ademdis mnecesario que el que enajena, que el que
transmite, tenga capacidad civil para hacerlo. Sélo con el concurso
de estas circunstancias podri estar completamente seguro el ad-
quirente, Si la Ley no atendiera, pues, a que la capacidad de las
personas constara en el Registro, su obra seria incompleta y no pro-
duciria frecuentemente el efecto apetecidon.

Pero estas inscripciones han tenido una literatura juridica, no
va mala, sino pésima. '

D. JeréNmMo GonzArkz, después de copiar los anteriores parrafos
ae la Exposicién de Motivos, dice: «Con este precedente, la doc-
trina se ha orientado en el sentido de otorgar a la capacidad la cate-
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gorfa de derecho real y considerar protegido al adquirente que se
fia de las declaraciones incompletas del Registro. Nada mis lejos
de nuestra conciencia juridica. Ni el Registro es érgano competente
de publicidad en las cuestiones de estado civil, ni el que contrata
con un incapaz puede alegar ignorancia de la condicién del mismo,
ni los asientos que se hagan como consecuencia de las prescripcio-
nes de los articulos 2.° (nim. 4) y 15 v 42 (nGm. 5) de la Ley Hi-
potecaria son suficientes para dar a conocer las restricciones de la
facultad de emajenar. Quien compra a un menor de veintitrés afios
en Aragén, creyendo que por ser mayor de veinte afios tiene plena
capacidad civil, celebra un contrato nulo si el menor es castellano,
aunque no constara en el Registro de la Propiedad ninguna refe-
rencia a la inscripcién hecha en el Registro de vecindad civil, y no
puede alegar el principio de publicidad hipotecaria en apoyo de su
adquisicién» (1).

El propio D. JERONIMO GONZALEZ en otro lugar (2) dice: «Apli-
cando con todo rigor el primer parrafo del articulo 23 (3), tanto las
incapacidades como las prohibiciones, no pueden perjudicar a tercero
cuando no se hallen inscritas o anotadas. La Comisién redactora,
siguiendo las huellas de algunas legislaciones hipotecarias, se orienté
en un equivocado sentido.» «No es ¢l Regisiro de Ia Propiedad el
érgano de la publicidad del estado civil, ni por la distribucién de
las oficinas, ni, por razbén de la materia, ni por los principios fun-
cdamentales, ni por la reglamentacién de las inscripciones, ni por
la forma de las mismas.» «Ninglin autor discute en serto si las cir-
cunstancias de sexo, edad, enfermedad, matrimonio, familia, reli-
gidn, pena, vecindad civil, ciudadania, ausencia y fallecimiento han
de recibir, para los efectos de la contratacién sobre inmuebles, su
eficacia juridica de la inscripcién, y su determinacién legitima, de
Ics datos del asiento. La simple necesidad de practicar cientos de
inscripciones para obtener un resultado ‘positivo, el aborto hipote-
cario del «Libro de incapacitados», y la imposibilidad de acoplar
sus pronunciamientos a los cinones del sistema, serfan razones para
impugnar todo lo estatufdo, st la prictica no hubiera seguido el

(1) <Estudios», tomo i, rpég 386.

(2) Lugar citado, pég 489 y sgtes.

{3) El primer parrafo del artxcn?n 23 de la Ley anterior decia: <Los
tftulos mencionados en los articulos 2.0 y 5.° que 1o estén inscritos en el
Registro no podran perjudicar a tercero.»
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buen camino, resolviendo los problemas con criterics mas juridicos.
Frente al articulo 33 de la Ley Hipotecaria, segin el cual la ins-
cripciébn no convalida los actcs o contratos que sean nulos con arre-
glo a las loves, se estrellardn las consecuencias que se quieran dedu-
cin de la confusién indicada.» . .

Como D. JErRONMMO GonNzALEZ adoptd una postura tan radical
frente a las iunscripciones de resoluciones judiciales que afecten a
la capacidad civil de las personas, ficilmente se comprende que los
comentaristas posteriores seguirian sus orientaciones, sin sustan-
ciales variaciones.

Asi, CaMruzaNO (4) se expresa en los siguientes términos : «Cada
vez parecen mis aceptables las razones que se alegan para excluir
ddl Registro de 1a Propiedad esta clase de ejecutorias. Bien mirado,
en los libros hipotecarios deben constar todos los actos y contratos
que se refieran a bienes inmuebles y a los demas- derechos reales
establecidos sobre los mismos, per¢o ninglin argumento parece bas-
tante sblido cuando se trata de justificar el acceso al Registro de
las ejecutorias dictadas por los Tribunales, en las que se modifica
la capacidad legal de las personas. Mucho menos cuando hay destro
de! organismo del Estado un instrumento de cuya peculiar y exclu-
siva competencia es todo lo que se refiere a esa capacidad, cual es
el Registro civil y aln el propio Registro Mercantil. Por otra
parte, salta a la vista la falta de légica con que se exige la inscrip-
(:6n de determinadas incapacidades y se prescinde de otras; asi,
per ejemplo, parece que la incapacidad mas caracteristica, que es
la de la minoria de edad, deberfa constar en el Registro, si el sistema
de la Ley, aunque erréneo, fuera 16gico.» «Y no es esta sélo ; igual-
mente deberian constar en el Registro, para que la capacidad de las
personas y de los contratantes estuviese bien clara, el otorgamiento
‘e poderes y hasta la revocacién de los mismos ; claro es que de esta
manera el Registro se convertiria en un monstruo juridico que nece-
sitaba para subsistir apoderarse de todos los actos y contratos.

Este mismo criterio, aunque mas moderado, acepta Roca Sas-
TRE (5), quien, después de exponer la opinién de D. JERONIMO GoN-
ZALEZ, dice que el sistema adoptado por la Ley Hipotecaria tiene
cuna fundamentacién préctica, pero no cientificar. «Tedricamente

“ (4)" «Contcstaciones a Registross, phg. 467. .
_ (5) «Derecho Hipotecarios, tomo 111, pag. 311/
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es indefendible este sistema, pues las incapacidades, en si mismas
consideradas, son algo extrahipotecario. El adquirente, en cuanta
contrata con un incapaz, no puede alegar su caricter de tercero pro-
tegido hipotecariamente, ya que la incapacidad provoca un vicio
en el contrato y el Registro sblo responde de la preexistencia de la
titularidad del enajenante. Con todo, préicticamente puede resultar
{itil la constatacién registral de una declaracién judicial de incapa-
cidad, pues hace presente en el Registro un dato que puede influir
en la validez del acto transmisivo, aprovechando la coyuntura de
que la transmisién acudird a la registracién, v entonces el Registra-
dor contar4 con un elemento mis para la calificacién, de modo que,
con dicha registracién, se aumenta la publicidad de las resoluciones
judiciales de’incapacidad, que de otro mcdo podrian pasar desaper-
cibidas.» '

L.6PEZ TORRES (6), siguiendo a D. JERéNTMO GONZALEZ, distingue
entre incapacidades y prohibiciones de disponer. Las primeras deben
ser excluidas del Registro, v las segundas deben reflejarse en él
mediante un asiento provisional y transitorio como es la anotacién

preventiva,
Para GIMENEZ-ARNAU (7) «el lugar adecuado para hacer constar
pfiblicamente las circunstancias modificativas de la capacidad de las

personas es el Reglstro civil». «Pero la publicidad real del Regis-

tro civil no es de hecho tan eficaz como la publicidad inmobiliaria, -
porque los asientos del Registro de la Propiedad son de facil como-
cimiento, ya que como la finca es la base del Registro, basta iden-

tificar ésta para que se puedan localizar todos los antecedentes hipo-

tecarios relativos a la misma.» «La seguridad del adquirente se con-

sigue mejor si al lado de cada finca se practica una anotacién pre-

ventiva.» «Mas a este resultado pcdria exactamente llegarse, sin

pecesidad del libro de incapacitados, haciendo constar las meodifi-

caciones del estado civil en el indice de personas y en las fincas que

a nombre del incapacitado figuren inscritas.»

Para Casso (8) caun cuando deficiente, el sistema de la Ley pue-
de alejar muchos peligros para la inseguridad del trafico, y no es
facil hallar otra sclucién mas satisfactorias.

Para nosotros lo que resulta verdaderamente incomprensible es

(6) dlegislacién 'FT|nnf4=n:;fua omo I, p{]e- 285,
(7) «Tratado de Leglslacxon Hlpotecana» tomo I, pag. 148.
(8) ‘Derecho Hipotecario», pag. 370, tercera edicién,
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gue no se haya caido en la’'cuenta de cuil es la auténtica funcién
de la inscripcién y anotacién de esas resoluciones en el Registro de
la. Propiedad.

En Derecho romano habfa este principio, que no admitia excep-
cibn alguna: nemo dat quod non habel. La inseguridad que este
principio producia en la propiedad inmueble se evitd con el principio
de publicidad : el que inscribe en el Registro, si adquiere, a titulo
oneroso y de buena fe, del titular registral, adquiere el derecho,
aunque ese titular no fuera dueflo (9). Como dice Sanz, el Registro
garantiza la precxistencia del derecho en el patrimonio del trans-
mitente. .

De igual forma, en Derecho romano regia este principio, que
tampoco admitia excepcidn alguna: resolufo jure dantis, resolvilur
jus accipienids (resuelto el derecho del transmitente, se resuelve el
derecho del adquirente). Este principio nio rige en nuestro Derecho

. inmobiliario Registral. La inscripcién no convalida los actes o con-
tratos que sean nulos con arreglo a las leyes (art. 33), ni convalida
la transmisién del derecho real si hay nulidad en el acto o contrato
inscrito; pero en cuanto interviene el principio de publicidad no
rige el expresado principio romano, sino el articulo 34 de la Ley
Hipotecarid, que dice que, aunque se anule el derecho del otorgante
en virtud de causas que no consten en el Registro, no se resuelve
el derecho de un tercero que haya inscrito cn el Registro, si adqui-.

' rié, a titulo oneroso y de buena fe, del titular del derecho segin
el Registro. Es decir, que rige el principio opuesto al del Derecho
romano, y que se puede enunciar asi: resoluto jure dantis, «non»
resolvitur jus acipientis, cuando interviene el principio de publici-
dad. Asi, por ejemplo, si un loco o sordomudo vende una finca, el
comprador no se puede amparar en su inscripcién para sostener la
walidez de su compra ; pero si este comprador enajena, a su vez, €sa
misma finca, y el segundo comprador inscribe en el Registro, con
buena fe, su adquisicién, no se invalida al invalidarse la de su trans-
mitente. No rige para él el principio resoluto jure dantis resolvitur
jus accipientis, y su adquisicién es firme.

Pero, si se hubiera inscrito o anotado la incapacidad del primi-
tivo titular, el loco o sordomudo, por ejemplo, entonces rige para €l

(9) Puede verse esto mas ampliamente en nuestro trabajo: «El Dere-
cho Inmobiliario Espafiol», publicado en la Rewista Critica, 1951, pag. 641
y sgtes. .

©
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y para todos los sucesivos adquirentes, integramente, el referido
principio romano resoluto jure dantis resolvitur jus accipientis, pues
este mismo principlo rige en nuestra legislacién inmobiliaria no -
registral. Es decir, la inscripcién o anotacién de una resolucidén ju-
dicial que afecte a la capacidad civil de las personas produce el efecto
de que con respecto a las fincas o derechos reales anotados no rige
para-lo sucesivo el principio de publicidad, sino el Derecho civil
inmobiliario no registral, en cuanto a la posibilidad de resolver las
enajenaciones que puedan hacerse sobre esos bienes.

Es bien extrafio que se haya dicho que el Registro civil es el
indicado para la inscripcién de esas ideclaraciones judiciales. Es
evidente que se pueden y se deben inscribir en él, pero los efectos
son diametralmente opuestos. ; Es que las incapacidades que cons-
ten en el Registro civil van a perjudicar a tercero inscrito al am-
paro del principio de publicidad ? En ese caso le perjudicaran todas,
y cntre ellas la minoria de edad. ;Y entonces para qué sirve el
Registro de la Propiedad ? Estarfamos de nuevo ante la probatio dia-
bolica para probar el dominio. Habria que examinar todos los Re-
gistros civiles de todos los anteriores titulares hasta la adquisicién
originaria o hasta la prescripcién. ¢ Y sélo periudicarian a tercers
inscritv los defectos de capacidad que constasen en el Registro civil,
o también los que no constasen? Por ejemplo, si por olvido del en-
cargado del Registro civil no se inscribié el nacimiento o el matri-
monio de alguna persona, ¢ desde cuindo es mavor de edad v desde
cuindo es casada a efectos del Registro de la Propiedad? Y es que
los dos Registros, el Civil y el de la Propiedad, parten de princi-
pios diametraimente opuestos. E1 Registro civil no crea el estado
civil, le publica y le prueba; el dé la Propicdad crea el derecho real
en cuanto ifiterviene el principio de publicidad. Por eso su acopla-
miento resultarfa muy dificil, si no imposible.

Tampceo es aceptable el argumento de que en el Registro de la
Propiedad deberian figurar, para ser completo, todas las causas de
incapacidad. Para suspender los efectos del principio de publicidad,
de tanto interés juridico y ‘econbmico, tiene que haber una causa
muy fundada, y ésa se da en las resoluciones judiciales, pues inte-
resa mucho al orden juridico la efectividad de las resoluciones de
Ta- Autoridad judicial. En todo caso, el determinar qué clases de in-
capacidades deben constar en el Registro con perjuicio de tercero es
@na cuestibn de politica legislativa. Lo finico importante para el
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Registro de la Propiedad es que se sepa de una manera exécta las
incapacidades gque pueden perjudicarle, para que los futuros adqui-
rentes sepan a qué atenerse si quicren adquirir la finca o un dere-
cho sobre ella.

No cabe duda de que el Registrador ha de tener en cuenta, para
la calificacibén, las inscripciones de rescluciones judiciales que afec-
ten a la capacidad civil de lzs personas ; pero no es ese el fin finico,
ni siquiera el principal, de su inscripeién en el Registro. Ya hemos
dicho que su funcién principal es suspender los efectos del princi-
pio de publicidad. El articulo 23 de la Ley, en su redaccién actual
(articulo 32), no comprende las iuscripciones de incapacidad ; pero
del pérrafo primero del articulo 34 se deduce la misma doctrina,
puesto que dice que «un tercero que de buena fe adquiera a titulo
oneroso alglin derecho de persona que en el Registro aparezca con
facultades para transmitirlo, una vez inscrito, serd mantenido en su
adquisicién, aunque después se anule o resuelva el derecho del otor-
gante por virtud de causas que no consten en el mismo Regis-
tro» (10). A sensu contrario se deduce que cse tercero no seri man-
tenido en su adquisicién si las causas de nulidad constan en el Re-
gistro, que ‘es, precisamente, lo que ocurre en el caso de que las
resoluciones judiciales de incapacidad consten inscritas o anotadas
en el prcpio Registro.

En esta ocasién, los autores de la Ley Hipotecaria, aunque no
supieron explicarlo adecuadamente, estuvieron a mis altura que sus

comentaristas.
Marraxo HErMIDA LINARES

Registrador de la Propiedad

(10) Puede observarse que, a] citar el parrafo primero del articulo 34
de la Ley, hemos modificado su redaccién, para asi corregir sus defectos.
Es bien lamentable que se pusiera tan poco esmero al redactar un articulo
tan importante,

ERRATA ADVERTIDA.—Al final del articulo del Dr. don Lino Rodriguez
‘Arias, titulado «Dec lo institucional a lo comunitario en el Derechos, publi-
cado en el nimero 282 de esta Revista, correspondiente al mes de noviem-
bre de 1951, pAg. 840, se dice: que el concepto de ibstitucién es saquel
Cuerpo social, con responsabilidad juridica o no, integrado por una plu-
ralidad de individuos, cuyo fin responde a las exigencias del bien de la
comunidad, y del que derivan para sus miembros situacidnes objetivas
juridicopersonales o status, que les invisten de derechos y deberes estatua-
rioss, y debiera decir que es eaquel Cuerpo social, con personalidad juri-
dica o no, integrado por una pluralidad de individuos, cuyo fin respotde @
las exigencias del bien de la comunidad, y del que derivan para sus miem-
bros situaciounes objetivas juridicopersonales o status, .que les invisten de
derechos y deberes estatiarioss.



La «revisién de rentas» del su]ba]rnen~
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SUMARIO : 1. CONCEPTO.—2. NATURALEZA.—3. ANTECEDENTES.—4. Funpa-
MENTO.—5. REGIMEN.—I. Elecmentos: A. Personales. B, Reales (requi-
sitos). C. Formales {procedimiento).-—I11. Efectos: A. Generales. B, Es-
peciales. .

1. CONCEPTO

"L.a arevisi6bn de rentas» en el subarriendo de viviendas a que
se contrae-el articulo 20 de la vigente I.. A. U, debe ser concebida
como la facultad legalmente concedida al subarrendatarip que satis-
faciere rentas superiores a las legalmente establecidas para aquella
clase de contratos, de producir, bajo ciertas condiciones y con la
intervencién judicial, la reduccién de la renta a la cuantfa legal-
mente establecida o la resolucién del contrato de subarriendo, con
abono por el inquilino, en cualquxera de ambos casos, de lo indebi-
damente cobrado.

Son, pues, caracteristicas de esta arevisién» de rentas:

1 La de ser una facultad que se concede por la Ley al sub-
‘arrendatario de viviendas.

2. Lade producir un derecho de opcién a favor del subarrenda-
tario para resolver el contrato o wmodificarlo parcialmente.

3.* La de otorgar, en todo caso, al subarrendatario, un derecho
al_percibo de lo que hubiera satisfecho indebidamente.

Por lo demés, la «revisién de rentas» en el subarriendo de vivien-
das no debe confundirse con la accién o facultad que, en orden al
-mobiliario que ha de comprenderse en el contrato de subarriendo,
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establece el articulo 21. Ambas acciones, la de revisién de rentas
y la de revisién de mobiliario, son, a juicio del sector doctrinal im-
perante (1), completamente diferentes (2), y, por tanto, de ejercicio
separado, lo que no impide que cuando el subarrendatario lo considere
procedente pueda ejercitar las dos simultaneamente (3).

2. NATURALEZA

A. La facultad concedida al subarrendatario de vivienda en el
articulo 20 de la L. A. U. no es la propia de las acciones revisorias,
al modo en que se conciben éstas como auténticas reslituciones in
integrum, sino una verdadera accién resolutoria, por ser sus efec-
tos anilogos a los que para la misma establece el articulo 1.124 del
Cédigo civil, a saber : opcién entre la resolucién y el resarcimiento
de dafios (4) (5).

Sin cmbargo, entre la accién resolutoria del articulo 1.124 del
Cédigo civil y la revisoria del articulo 20 de la L. A. U. existen
notables diferencias :

1.* La accibn resolutoria general (art, 1.124 C. ¢.) se basa exclu-
stvamente en el incumplimiento de condiciones w obligaciones: la
accién revisoria del articulo 20 de la L. A. U., por el contrario, se
basa en el incumplimiento de un mandato legal inderogable por la
voluntad de los contratantes, de tal forma, que puede no existir
incumplimiento contractual —yv, por regla general, no existirAi— y,
sin embargo, la accién subsiste (6).

(1) Asi BerLoN: «Régimen legal de los A. U.», pag. 66 y, en cierto
modo, Hijas : «Comentarios, divuigacién y criticas, y VAzguez : «Comen-
tarios a la L. A. U.», pag. 46. -

(2) En contra, Garcia Rovo: «Tratado de A, U., t. I, pag. 431,
considera que la accién revisoria de que goza el subarrendatario es tnica,
aunque se proyecta en dos direcciones —renta y mobiliario.

(3) En este sentido, BELLON: op. y loc, cit.

(4) Cfr. Hijas: «El subarriendo de viviendas en la novisima legisla-
cibns, en Rcvista General de Derecho, ntim. 40, pags. 2 y ss. Este tra-
bajo constituye una parte de su obra «Comentarios, divulgacién y critica
de la I,. A. U.», Talavera, 1947, cit.

(5) EI legislador considera que esta acci6n es simplemente revisoria,
Dice la E. de M. de 1a U., al justificar la regulacién del subarriendo, que
se admite éste «com limitacién estricta en la merced del mismo, calculada
en cifras que se consideran legitimas y cuyo exceso podra atacarse mediante
sumarias acciones revisoriass, .

(6) De otra forma: la accién resolutoria del art. 1.124 del C. c. presu-



LA «(REVISION DE RENTAS» 29

2.* La accién resolutoria produce el efecto de obligar a indem-
nizar davios y perjuicios; por el contrario, la accién revisoria dei
articulo 20 de la L. A. U, limita el derecho del subarrendatario a la
restitucién de lo indebidamente percibido (7).

Por otra parte, la facultad revisoria del articulo 20 encierra una
norma de derecho necesario, que como tal escapa totalmente a la
accién de la voluntad de lcs particulares, por lo que no queda vincu-
lado el subarrendatario por sus propios actos en cuanto estén en oposi-
cién con su contenido, segin se deduce del articulo 11, y si bien
pudiera sostenerse de acuerdo con la doctrina sentada en’ este 0lti-
mo precepto que los subarrendatarios de vivienda pueden remunciar
a los derechos adquiridos y que ya se integran en su patrimonto,
tal renuncia, por virtud del principio de proteccién al mismo que
informe la legislacidén sobre arrendamientos urbanos, habri de re-

sultar plenamente acreditada de un modo expreso, sin que se¢ pueda

valorar como tal el sencillo hecho de consignar en un procedimiento
judicial el importe de la renta que en aquella época, antes de ejer-
citarse la accién resolutoria, era la procedente ante la Iey, por ser
la pactada (8).

Desde oiro punlo de vista es evidente que la facultad concedida
al arrendatario por el precepto citado constituve un derccho potesta-
tivo, y, en efecto, tal calificacién resulta correcta y adecuada si se
relaciona la naturaleza de los derechos potestativos con las caracte-

risticas que ofrece la facultad objeto de examen (9).

pone un contratu bilateral inatacable; la revisoria de que se trata implia
la existencia de un «contrato que, en buena doctrina juridica, debiera repu-
tarse nulo, por infraccién de una prohibicién legal (art, 4.0 C. <), de ca-
ricter necesario.

(7) No obstante, observa acertadamente Hiyas (0p. y loc. cit.), que si
lo indebidamente cobrado seglin esta Ley, lo fué interviniendo dolo tam-
bién procedera la indemnizacién de perjuicios, con arreglo al art. 1.101
del C. ¢. En efecto, en muchos casos existird dolo (p. ej., cuando se engafie
al futuro subarrendatario, sobre el cual es la renta que satisface el inqui-
lino al arrendador).

(8) Sentencia del Juzgado Municipal niimero 2 de Barcelona, de 27 de
febrero de 1950.

(9) Al lado de los derechos subjetivos y con mayor contenido que 1as
meras facultades juridicas, la doctrina civilista alemana ‘ha perfilado una
serie de figuras conocidas con el nombre genérico de derechos secundarios ;
tal caterrona juridica ha sido profundamente controvertida; mas.hoy es
objeto de general aceptacién, aungue ofrezcan variantes la termmoloma utili-
zada y las clas1ﬁcac1ones formuladas. En el campo de los derechos secundarios
deben diferenciarse de otras figuras afines los derechos potestativos stricto
sensu, que pueden ser deﬁmdos siguiendo fundamentalmente a ENNECE-
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B. La modificacién que se produce en el contrato de subarrien-
do, en el caso de que el subarrendatario opte por la restitucién de
lo indebidamente satisfecho, sin resolucién de aquél es, a diferen-
cia de la modificacién que en virtud del articulo 133 de la L. A. U.
puede producirse en el contrato de arriendo (10), una simple novacién
objetiva que ha de declararse judicialmente.

En efecto, el articulo 1.203 del C. ¢. dice que las obligaciones
pueden miodificarse variando sus condiciones principales, y esta
frase hay que entenderla haciendo dos aclaraciones: primera, que
segiin tiene declarado el T. S. (S. 29 abril 1947), la novacién que
se sefiala en el parrafo transcrito no es la novacién extinliva a que
se refiere, en términos generales, el articulo 1.156, sino un tipe de
novacién meramente modificativa, que es muy diferente de la pre-
vista en el articulo 1.204, que se refiere a la primera de las clases
apuntadas, es decir, a la ncvacién extintiva; segunda, que cuando
se habla en el Cédigo de «sus condiciones principales», se trata de
prever, sin duda, el supuesto de variacién de las «obligacioness
principales. De cualquier forma no esti, en otros fallos, claro el cri-
terio de nuestro mas Alto Tribunal: por una parte, Jas SS. de 4
de abril de 892, 4 de junio de 919 v 5 de diciembre de 1919 pare-
cen mantener el criterio de que la modificacién que no altera la esen-
cia de una obligacién no puede calificarse de novacién ; mas si se
tiene en cuenta que aqui el T. S. se refiere a «novacién extintivas,
vy que otros fallos mas modernos, como los de 18 de enero de 946
(Sala V) y 20 de mavo de 946, hablan de novacién en casos de
simple modificacién de la relacién cbligatoria, se llega a la conclu-
sién que mantenemos en el texto de que la modificacién que se pro-
duce en el contrato de subarriendo por virtud del ejercicio de la
accién revisoria del artfculo 20 de la L. A. U. es una verdadera
novacién (11).

RrUS (a), como aquellos que, dentro de una situacién concreta, confieren a una
persona poder para engendrar por una sola y exclusiva voluntad un deter-
minado efecto juridico, con absoluta independencia de la voluntad de otras
personas, aunque afectando a ellas; el derecho potestativo no supone una
pretensién o acciébn dirigida contra la persona a la que ha de afectar, ya
que la modificacién juridica se produce autométicamente por la sola’ vo-
luntad del titular de tal derecho, sin que precise normalmente de la a@cxon
para su efectividad.

(a) Tratado..., Parte general. ’

(10) V. nuestro estudio La revisidn de rentas, de esta coleccibén.

(11) En coutra, BELTRAN y APALATEGUI.
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3. ANTECEDENTES

La figura juridica que se analiza no presenta antecedentes em
nuestro Derecho, de manera que ha sido la L. A. U. la que, al
regular arménicamente y en conjunto, por primera vez, la doctrina
referente al subarriendo de predios urbanos, ha establecido una tasa
fegal en la renta del subarriendo, y como consecuencia légica ha
otorgado al subinquilino la facultad de limitar la cuantia de su
renta a la que de forma matemaética se fija en la Ley. Por el contra-
rio, el R. D. de Arrendamientos Rusticos de 21-11- 929 establecid
una notable limitacién por lo que se referfa al precio, disponiendo -
que serian nulos los sobreprecios de los subarriendos de fincas ris-
ticas en cuanto excedan del 160 por 100 del precio de arrendamiento
en que tiene su origen. Y la vigente Ley de Arrendamientos Ris-
ticcs es alin més rigurosa al establecer, en el parrafo segundo de su
articulo 4.°, que «en todo caso, lo percibido para la tesién de arren-
damientos, sumado a lo que se asigue como renta al aprovechamien-
to principal, no puede exceder del total de la renta de la fincar (12).

4. FUNDAMENTO

Ficil resulta descubrir cual sea el motivo que indujo al legisla-
dor a establecer la accién revisoria que se examina: al establecerse
con caracter inderogable (articulo 11) el monto miximo de la renta
del subarriendo de viviendas, légicamente tuvo que establecer el
procedimiento por el que pudiera hacerse efectivo tal derecho del
subarrendatario. No persigue, pues, la I. A. U. con la accién esta-
blecida en el articulo 20 fines de caricter fiscal, como sucede en el
articulo 133 : tGnicamente la orientacién social predominante en la
Ley (13) fundamenta la «revisién de rentas» en el subarriendo. Tal

(12) Cfr. nuestro estudio Los contratos de subarriendo vy cesidn de
arrendamientos de predios rusticos, en «Justicia municipal.—Cuestiones
practicas procesales y arrendaticiass, en colaboraciéu com P. ARAGONESES.
Madrid, 1949. )

(13) V. un, 5 Cfr., por lo que se refiere a las razones de necesidad de
proteccién social, aunque en relacién con el contrato de arresdamiento, la
Sentencia de 29 de mayo de 1950, que considera la regulacién del precio
como uno de los fundamentos cardinales en que radica la legislacién espe-
cial sobre errendamientos urbamnos.
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caricter marcadamente social de la norma y el evidente abuso por
parte de los subarrendadores, amparado en la notoria escasez de vi-
viendas, ha provocado la intervencién de la Autoridad gubernativa
en el problema de la «revisibn de rentas del subarriendon, en prin-
cipio exclusivamente privado y sometido al conocimiento privativo
de la jurisdiccién ordinaria. Como manifestacién concreta de tal in-
tervencién, pueden sefialarse las declaraciones hechas a Ja Prensa
local por el excelentisimo sefior Gobernador Civil de Barcelona al
decir que «... siendo el problema de los subarriendos, por sus carac-
teristicas, de los que ingresan en el orden piblico, evadiéndose del
campo del derecho contractual a virtud de la especulacidn, me veo
obligado a anunciar que ampararé gubernativamente a todo aquel
que abonare por realquiler de habitaciones cantidades superiores al
doble de las que constituye el arriendo de la vivienda, siendo esta
la norma a tener en cuenta, ya que es la que en la Ley existe y la
que se forma con arreglo a un sereno juicio moral. Cada caso ofre-
cerd particularidades, pero bien puede afirmarse en general que no
es licito ni honesto cobrar por una parte o el todo de la vivienda
arrendada mas del doble de lo que se abona al propietario de la
finca. De aqui que aun comprendiendo que estas manifestaciones
pueden producir un desasosiego que incluso pueden hacer mover
calculos y fantasfas prestas siempre al agio o a la ventaja, opte por
no silenciarlas, y en su virtud declarar que adoptaré medidas gu-
bernativas para corregir o al menos aminorar cl mals (14). No obs-
tante, debemos advertir que, aparte de dicha Intervencién guberna-
tiva, a no dudar justificada por las razones apuntadas, siempre han
estado amparados y protegidos los intereses de los subarrendatarios,
por lo que a la revisién del precio se refiere, mediante el ejercicio
de las oportunas acciones judiciales, y buena prueba de este aserto
lo proporciona el hecho del extraordinario mimero de pretensiones
judiciales formuladas sobre el particular (15). '

(14) Diario La Prensa, de Barcelona, de 20 de septieinbre de 1951.

(15) No obstante, hemos de reconocer que la actuacién gubernativa ha
de ser, en multiples casos, més rapida y cécaz que ¢l mero ejercicio de la
accién ante los Tribunales. Buena muestra de ello es la siguiente nota apa-
recida en el Diaro de Barcelona del dia 21 de septiembre de 1951: <A LA
CARCEL, POR ARRIENDO -ARUSIVO —E1 Gobernador civil ha ordenado el ingreso
en la prision celular, donde cumplird treinta dias de arresto, de Gregorio’
Azyar Capilla, domiciliado en la calle de Escudillers, niimero 33, el cual,
bajo el encubrimiento de hospederia ejercia un subarriendo abusivo, al-

bergando a doce familias en condiciones inhumanas, que atentaban contra:
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5. REGIMEN
1. ELEMENTOS

"A. Personales

Sujeto activo de esta revisién de yentas es, siempre, el sub-
arrendatario (articulo 20) (16). No obstante, hay que conceder tam-
bién la titularidad de la accién a las personas que, por fallecimiento

de aquél, le sucedan en Jos derechos y obligaciones del contrato de
subarriendo (17).. i

Sujeto pasivo de la misma es el inquilino subarrendador. Asi se’
manifiesta por la generalidad de la doctrina; y, a juicio de algtn
tratadista (Garcia Rovo) (18), también lo sera el que por falleci-
miento del citado inquilino suceda a éste en el arrendamiento (19).

¢ Puede ser sujeto pasivo el arrendador? Cree BELLON (20) que no
es necesario ejercitar la accién revisoria contra subarrendador y arren-
dador, aunque si serd conveniente, a su juicio, demandar también a
éste. El mismo tratadista estima que si la excesividad de la remta
se debe al arrendador (21), el inquilino podra repetir contra éste;
pero, a nuestro juicio, y por razones de economifa procesal estima-
mos que, en tal supuesto, existe un litis consorcio pastvo voluntario,
¥, por consiguiente, el subarrendatario debe demandar sdlo al sub-
arrendador, con quien estd unido por vinculo contractual, apor-

la_salud y la inmoralidad. Lo que se hace piblico, para general conoci-
miento.» .

{16) Como dice Hijas, ello hace que no esté facultado el arrendador para
el ejercicio de la misma. Es absurda la hipétesis de que el propio sub-
arrendador inste la revisién por precio excesivo; sin embargo, puede ello
suceder, por ej., en el caso de que conozca el propdsito del subarrendatario
de ejercitar dicha accién y quiera evitar los efeclos de una sentencia des-
favorable (costas, intereses, etc)); mas para ello basta con la mera mani-
festacién extrajudicial.

(17) La doctrina silencia este punto, pero por analogia, y dando por
supuesto que la sucesidén arrendaticia tiene lugar también en el subarrien-
do, dentro del plazo pactado, para los posteriores a 1a 1. A. U., e incluso
en la prorroga, para los anterjores’ (arg. DD. TT. 2. y 7.2), debe ser asi.
Sobre estos probiemas sucesorios, Clr. nuestro trabajo La «sucesidmn en el
arrendamiento, de esta Coleccidn, .

{18} Loc. cit.

(19) V. La «sucesidns en cl arrendomiento, cit.

(20) Loc, cit. R

{(21) Por ser excesiva la renta que el inquilino satisfaga por su arren-
damiento, a tenor de los pertinentes preceptos de la L. A. U., o no haberse
dedlarado oportunamente a cfectos fiscales.

2
&
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tando la correspondiente certificacibn de la Delegacién de Hacien-
da, relativa a la renta declarada por el arrendador a efectos fiscales,
pidiendo en la misma demanda que se cite a éste por si le interesase
comparecer y no pueda alegar, en todo caso, su ignorancia respecto
del punto debatido. Tal presentacién de documentos y el que se
deba estar a la renta declarada no supone ejercicio de la accibén re-
visoria del precio del contrato de alquiler en beneficio del subarren-
dador, va que se trata de un derecho potestativo que sblo su titu-
lar (el verdadero subarrendador) puede ejercer, sino simplemente la
determinacién de la «renta que proceda con arreglo a la Ley», con-
forme al articulo 18 de la 1. A. U. (22). En tal sentido se pronun-
ci6 la Sentencia de 26 de noviembre de 1949 del Juzgado munici-
pal niim. 9, de Barcelona, confirmada por el Superior.

B. Reales (requisitos)

El ejercicio de la accién revisoria por el subarrendatario ha de
sujetarse al requisito de caricter material de que exista una discor-
dancia entre la renta que efectivamente se satisface y la que le-
galmente corresponda al subarriendo, segiin lo dispuesto en la Ley
de Arrendamientos Urbanos (23). Por tanto, precisa analizar sus
diversos elementos :

1. RENTA REAL O CONTRACTUAL.

Es la realmente percibida por el inquilino subarrendador. Ha
de consistir en una cantidad cierta y determinada, pudiendo ser

(22) Se ha planteado, no obstante el problema de si el subinquilino
pucde hacer valer los derechos derivados del art. 133 en el caso en que el
subarrendador no ejercite €l derecho potestativo que la Ley le concede, pese
al indudable interés que para el subarrendatario ofreceria el obtener una re-
duccién de la merced contractual y el argumento que en pro de tal solucitn
pudiera derivarse del pago directo de la renta prevista en el art, 23 de
la L. A. U., hay que entender que no es posible, dada la naturaleza del
contrato de subarriendo (a) y la del derecho potestativo que otorga la fa-
cultad en cuestién, atribuir al subarrendatario €l poder de modificar la
relacién en cuanto al precio, ya que tal interpretacién extensiva no halla
amparo directo ni indirecto en el texto legal (b).

a}) El subarriendo de locales de negocio y El subarriendo de viviendas,
de esta Coleccién.

(b) En contra, G. Rovo, Tratado...

(23) La discordia cntre la resta satisfecha y la legal debe ser actual.
En caso de que hubiera existido autcriormenfe y se hubiera rectificado
extrajudicialinente, el subarrendatario sélo podri demandar, en su Caso,
por las cantidades que, cn tal concepto, le daba el subanrendador.
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computados a este respecto los servicios, prestaciones personales,
productos, etc., con tal que cean valorables en dinero, Lo nece-
sario es, pues, que se trate, en conjunto, de una suma determinada
o determinable, que se entregue légicamente al subarrendador en
tal concepto (24).

2. RENTA LEGAL.

Por renta- legal del subarriendo hay que entender la cantidad
méixima que la L. A. U. autoriza a percihir en el citado contrato.
Esta cantidad es diferente, segfin se trata de subarriendo total o
parcial.

A. En el subarriendo total, 1a cantidad mixima a percibir por
el inquilino no puede exceder del doble de la renta del arrenda-
miento, ello sin contar el importe de los servicios y suministros
cuvo pago corresponde en todo caso al subarrendatario (articu-
lo 17) (25). Tendri que pagar, pues, el subarrendatario todos los re-
cibos de ~gua, luz, porteria, calefaccién, etc., v ello aunque ven-
gan extendidos v corresponda su pago al inquilino v sblo en el
caso de que el page que realice el inquilino supere al que queda
-sefialado podrd ejercitarse la accién revicoria a que nos venimos
refiriendo (26). No existe, por tanto, problema alguno en la de-
terminacién de la,renta legal del subarriendo total.

B. En el parcial la cantidad méxima a percibir por el in-
quilino por «cada habitaciéns objeto del subarriendo es la que
resulte de dividir el doble de la renla asignada al contrato de arren-
damiento por el mitmero de la citadas habitaciones. Sobre este pre-
cepto es preciso las consideraciones siguientes:

1.° Determinacién del dividendo.—FE] «doble de la renta asig-

(24) Cfr. Pranion: «Tratados, t X, y nuestros estudios «T,a renta en
el arrendamiento urbano» y «La cliusula valor oro’” en el arrendamiento.
urbanos, de esta coleccidn. :

(25) Logicamente nos referimos a satisfacer su importe con cargo a la
renta, no que vengan obligados a efectuarlo directamente a las Compa-
fifas suministradoras, si bien pueden hacerlo a tenor de lo dispuesto cn
los articulos 1.158 y ss. del Cédigo civil. En el mismo sentido, REvEs v
GALLARDO, ob. cit. .

(26) Légicamente, cuando existieren. Sobre el problema de obligar a
st creacién, véase «El subarriendo de viviendass, cit.
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nada al contrato de subarriendo» (art. 17). La determinacién de la
renta del arrendamiento para fijar la del subarriendo se hari to-
mando como base la que proceda conforme a la Ley, aunque la que
figurare en el contrato del inquilino resultare superior (art. 18). La
renta que procede con arreglo a la Ley, es:

— FEn las viviendas ocupadas o construidas antes del 18 de
julio de 1936 la renta que se satisfacfa en aquella época, incre-
mentada con los aumentos por servicios, suministros y repercusio-
nes (arts. 118 y 112); aunque es de tener en cuenta el art. 120,
que obliga en el caso de que por el arrendatario no se entablare ac-
cibn revisoria dentro  de los tres meses siguientes a su entrada
en el piso.

-— En las viviendas ocupadas o construidas después de la fe-
cha anterior y antes del 2 de enero de 1942, la que se hubiere es-
tablecido en el contrato de arriendo ; incrementada, en su caso, se-
gln se establece en el art. 126.

— En las viviendas construidas u ocupadas después de la fecha
diltimamente citada la que se hubiera pactado por el contrato de
arriendo, ccn las medidas limitadas que autoriza el articulo 126 (27).

Por otra parte, es preciso observar que los servicios de agua,
luz, gas, calefaccién o teléfono y cualesquiera otros anilogos, son
siempre de cargo del subarrendador o inguilino (art. 18, in fine).
Cuando el subarriendo vea mal prestados o cobrados excesivamente
los mismos cstima BELLON que puede ejercitar accién resolutoria
al amparo del articulo 1.124 del Cédigo civil (28), con un derecho
de opcién similar al del articulo 20.

2.9 DETERMINACION 'DEI, DIVISOR.'

«El nfimero de habitaciones subarrendadas (29) no destinadas a

(27) V. «la renta en el arrendamiento urbano», de esta coleccidn, )
{(28) Sobre los efectos y admisibilidad de la reuta declarada a la Admi-
nistracién de Propiedades.” V. Supra, nota 20. Por otra parte, evidentemen-
te, en principio, el pacto que establezca que los servicios en general se-
. ran a cargo del subarrendatario serd uulo como contrario a lo dispuesto
en el articulo 11, pero ello, claro estd, sicmpre qie se trate de servicios ot-
dinarios a quc se refiere la Ley, pues si los mismos son de caricter ex-
traordinarios, como por ejemplo, ¢l pago de conferencias telefénicas, na-
vor gasto de luz, que el corriente, etc., etc., éstos correran en todo caso
a cargo del subarrendatario usuario y serd valido, légicamente, el pacto en
tal seutido. B
(29) Es indiferente su configuracién o exteusion expresametite en tal
sentido, BELLON y Garcfa Rovo.
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servicios.» ¢Qué dcbera entenderse por shabitaciones destinadas a
servicios > En el campo doctrinal son de citar:

— La opinién de Garcia Rovo en el sentido de que «lnica-
mente habrin de computarse aquellas habitaciones que por las ins-
talaciones o utensilios con que cuenten se perciba que su destino
propio es el de servir a las necesidades comunes de todos los mo-
1adores de la vivienda, y ello con independencia de que tales habita-
ciontes vinieran siendo destinadas por el inquilino antes del sub-
arriendo a fines distintos de los propios aludidos servicios».

— La de BELLON que menciona como de dicha clase sin duda de
ningin género los evacuatorios, cuartos de bafio, pasillos, etc., pero
que considera como no facil de computarse, aunque él 'entiende
computables, las cocinas y sus édyacentes, como los cuartos para
criados domésticos, afladiendo que las habitaciones destinadas a
servicios serin las porciones del local con uso comcreto para un
destino que no permitan otro regular», no constituyendo «espacios
habitables por si, aunque sean necesarias y otras convenientes para
la habitabilidad de las demis».

— La de REvEs Gattarpe, gue al igual que Garcia Rovo
define estas habitaciones por «el destino natural de la pieza, no el
aprovechamiento a que accidentalmente se halle aplicaday.

— Y la de Hijas PaLacios, que considera que deben entenderse
por habitaciones de esta clase aquellas cuyo principal destino sean
las instalaciones adecuadas para el suministro de agua, luz, etc.,
siéndolo tipicamente las cocinas, habitaciones para calderas de ca-
lefaccibén, etc. ,

En definitiva, en la frase <habitaciones no determinadas a ser-
vicios», hay que comprender todas aquellas piezas de la vivienda
cuyo destino sea el de habitar —entendiendo esta palabra en un
sentido estricto, o sea equivalente a morar ordinariamente y dor-
mir—, v, por tanto, no estin incluidas en dicho concepto los eva-
cuatorios, cuartos de bafio, pasillos, ete. (30), vy, a nuestro enten-
der, aunque sobre esto hay discrepancias en la doctrina y en los

(30) En tal sentido la generalidad de la doctrina (Beurdn, REvEs y
GALLARDO}, etc,
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fallos judiciales (31), tampoco las cocinas y sus adyacentes (32)
(como los cuartos de servidumbre) (33). - ‘
¢ Es preciso que el subarrendatario esté al corriente en e} cum-

" plimiento de sus obligaciones para ejercer la revisién?

Se plantea el problema Garcia Rovo por la semejanza de eosta
accién con la del articulo 1.124 del Cédigo civil toda vez que el
Tribunal Supremo tiene declarado en repetidas Sentencias (2 de
junio de 1931 y 15 de enero de 1934 entre otras), que «Ja facultad
de resolucién no existe si el que la pide no cumplié lo que le corres-
pondia». No obstante; se inclina —y mnosotros con él—por la no
necesidad de dicho requisito a pesar del fundamento equitativo
que supondria lo contrario por no decirse en el articulo respecto
al particular y por no operar realmente la reciprocidad obligacional
que sirve de amparo a la tesis jurisprudencial expuesta,

C.  Formales: procedimiento

El ejercicio de esta accién revisoria se sujeta a las siguientes
reglas (34):

(31) En la pequeila jurisprudencia es de resaltar la Sentencia del Juz-
gado municipal nam. 9, de Barcelona, que se atiene mas que al sentido
accidental de la habitacion a su configuracién fisica y destino natural,
«considerando como destinadas a servicios» las cocinas, recibidores, cuar-
tos de aseo y zaguancs a modo de vestibulos de paso obligado para en-
trar en una torre. En contra, expresamente, diversas Sentencias del Juz-
gado M, ntum. 10, dc Barcelona,

(32) El famoso «subarriendo parcial con derecho a cocina», tan en
boga en la actualidad juridica espafiola, no puede considerarse incluido en
modo alguno en la L. A. U., pucs es un subarriendo complejo (V., res-
pecto del «Arrendamiento complejon, PORCIOLES : vocablo cit., en Nueva
Enciclopedia Juridicaj. A nuesiro juicio, el subarriendo parcial da derecho
a la ocupacién en la vivienda subarrendada, de una o mas habitaciones con
destino a vivienda del subarrendatario, y su familia, pero no la wutili-
zacion de la cocina. En este caso, la renta cs de libre estipulacién, por
hallarse excluida la relacién juridica de los: preceptos de la L. A, U. Un
estudio completisimo sobre tan interesantisima materia p. v., en «El sub-
arriendo ’con derecho a cocina’’», de esta coleccién,

(33) Hijas, por ejemplo, considera «habitacion destinada a servicios,
la cocina, las babitaciones para caldera de la habitacidén, ete. Y en el
mismo sentido se pronuncié la Sentencia citada de 24 de octubre de 1950,
por el Juzgado M. nfim. 9, de Barcelona, BriLLON, por su parte, estima
que-las cocinas y sus adyacentes, como los cuartos de la servidumbre,
son computables, aunque reconoce gue no es ficil su computacién, V, n. an-
terior.

{34) Se omiten los presupuestos procesales que no presentan ninguna
especialidad, y wos referimos propiamente a los que pueden lamarse re-
quisitos de 1a accién revisoria de que se trata,
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Jurisdiccién : Es siempre competente la jurisdiccién ordinaria
(art. 158 de la L. A. U.).

Competencia jerdrquica: Juzgado Municipal o Comarcal (articu-
lo .160), salvo cn el caso de que el inquiling o el subarrendatario
ejerzan en la vivienda profesién colegiada sujeta a tributacién o la
dediquen a escritorios, oficinas o almacenes, en cuyo caso la com-
petencia reside en el Juzgado de 1.* Instancia (art. cit., parr. a),
pero no seri ejercitable la accién de revisién. Respecto a la compe-
tencia territorial, vige el forum rei sitae. La sumisién no es tenida
en cuenta a efectos arrendaticios (art. 159).

Postulacién : En los Juzgados Municipales o Comarcales sblo es
preceptiva la intervencién de letrado cuando la cuantia excede de
1.500 pesetas (arts. 3 y 10 L. E. C. y 162 L. A. U.). Por otra
parte, es preciso observar que no existe plazo determinado para el
ejercicio de la accién ya que la L. A. U. establece solamente el

requisito de que ésta sc¢ cjercite «durante la vigencia del contrato

de subarriendo total o parcial». Por consiguiente :

{.° No es preciso respetar plazo alguno, ni cabe la aplicacién
analdgica de los articulos 120 y 130 de la L. A. U. En este sen-
tido se ha resuelto por algunos Juzgados de Barcelona (S. del Juz-
gado M. nim. 9, de 26 de noviemhre de 1949) y se pronun-
cia la generalidad de la doctrina, por entender que los articulos ci-
tados fueron dictados para supuestos de elevaciones de la renta
pactada, no para el supuesto de una revisiédn del precio pactado que
se estime excesivo.

2. La frase «durante la vigencia del contrato» excluye la po-
sibilidad de revisar después de ejercida —y de prosperar— la ac-
cién resolutoria (35). Por el contrario, evidentemente es ejercitable
durante el transcurso de las prérrogas forzosas en los supuestos
de las disposiciones transitorias 2.* y 7.%, ya que el contrato «esta
vigenter mientras no se decrete la resolucién o asi se resuelva por
los interesados, y cllo aunque otra cosa entiendan las Sentencias de
12 de febrero y 3 de mayo de 1949 del Juzgado nim. 1, de Bar-
celona, basindose en que «...el art. 20 de la L. A. U. dice que el
subarrendatario sbélo puede revisar el precio durante la vigencia

(35} En este sentido se han pronunciado, entre otros, los Juzgados
Municipales de Barcelona, nims. 4 (Sentencia de 7 octubre 1950) y 13
(Sentencia de 21 abril 1950).

e T T
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del contrato, no de que se permita ejercitarlo durante el tiempo
en que aquél pasé a estar forzosamente prorrogado por la Ley...,
ya que entonces no rige el contrato, sino la Ley».

2.° Procedimiento . — Extrajudicialinente puede, naturalmente,
dar por resuelto el contrato el subarrendatario si estima que se da
el supuesto de hecho a que se refiere este articulo (36).

El proceso judicial se sujeta a las reglas generales de tramitacién
de los procedimientos arrendaticios urbanos (37). No obstante, con-
viene sefialar exactamente el contenido de la demanda, que, prescin-
diendo de las partes generales (encabezamiento, exposicién de hechos,
ctcétera), deberd contener en el suplico:

1.° Declaracién de que se opta, bien por la resolucibén del con-
trato, bien por el abono de lo 1ndeb1da1nente percibido por el in-
quilino (38).

A. En el primer caso—opcibén por la resolucién—1a shplica debe
ser del tenor siguierite :

~— Que se admita trimite y estime la demanda en todas sus
partes.

— Que se declare resuelto el contrato de subarriendo.

— Que se condene alinquilino demandado a que entregue al ac-

tor la <antidad a que ascicnde lo indebidumente cobrado a los-intere-
ses de dicha cantidad desde Ja fecha de interposicién de la demanda
v al pago de las costas.

B. En el segundo Caso—opmon por el abono, sin resolucibn—,
la stplica debe pedir:

— Que se admita tramite y estime la demanda.

— Que se condene al demandado a satisfacer al actor la’ canti-
dad a que ascienda lo indebidamente cobrado, con sus intereses.

— Que tal abono se efectiie de una forma u otra —segiin se dird
més adclante.

— Que se declare novado el contrato de subarriendo, exclusiva-
mente e¢n cuanto a la renta y se sefiale la cantidad a que, en lo su-
cesivo, se contraeri ésta.

(36) En este sentido, VAzQuEez, op. v loc. cit.
(37) V. n. trabajo «El procedimiento judicial arrendaticio urbano», de

esta coleccién.
(38) Esta opcién ha de ejercerse en la demanda. Vide tés adelante, Il,

EFECTOS,
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— Que se condene en costas al demandado.

3. Formas especiales de ejercitar la accibn.—Es indudable, dada
la nocién legal de reconvencién y el criterio amplio que preside la
materia en la L. A. U. (art. 169), que no puede existir inconveniente
~ alguno en principio en la posibilidad de instar la revisién de rentas
del subarriendo por via de reconvencién cuando el subarrendador de-
mandare al subarrendatario por cualquier causa —con la salvedad
que més tarde se trataré—. Es preciso, no obstante, distinguir los
sigulentes supuestos :

A. Ejercicio de la accién en el juicio de desahucio por falta de -
pago.

En este caso la cuestién se agrava, porque a temor del articu-
- lo 169 en este juicio no cabe la reconvencién, lo que se explica por-
que tal modalidad de desahucio es de tipo sumario con debate limi-
tado al escueto hecho de la falta de pago de las rentas. No obstante,
el juego del parrafo b) del articulo 161 permite que ello pueda efec-
tuarse cuando previamente se consigne por el subarrendatario las
cantidades reclamadas, pues en tal caso la amplitud probatoria que
el Gltimo precepto sefialado establece parece admitir un congnitio
extraordinario. No, cabe, pues, a nuestro juicio, que en el proceso
por falta de pago —con la salvedad del caso de la previa consigna-
cidbn— se excepcione por el subarrendatario demandado alegando la
excesividad de la renta contractual, Gnica que, a los efectos del desa-
hucio, rige juntamente con los aumentos que fueren procedentes.
No obstante, es preciso sefialar los siguientes supuestos :

— Juicio de desahucio por falta de pago al que haya precedido
revisibn ——judicial o extrajudicial - eficaz. En tal supuesto, pro-
bada ésta por cualquiera de los medios admitidos por el articulo 1.579
de la L. E. C., sobre todo documentalmente—, el Juez debera limi-
tar la reclamacién del actor a la renta revisada, siendo ésta la tnica
que ha de consignar el subarrendatario demandado. Y si éste sa-
tisfizo oportunamente tal renta revisada.y el desahucio se promovia
por la diferencia entre la misma y la que anteriormente regia, debe
rechazarse la demanda. '

— Revisién intentada por el subarrendatario en ¢! acto del jui-
cio de desahucio por falta de pago. Ya ha quedado expuesto ante-
riormente nuestro criterio: probada la falta de pago, proceders el
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desahucio, y al subarrendatario guedari siempre el camino de la
revisién instada por él en otro juicio posterior, previa, siempre claro
estd, la previa rehabilitacién del contrato mediante la consignacién
de la suma reclamada o que se haya dado lugar en la demanda.
En tal sentido, la Sentencia del Juzgado Municipal nfum. 13, de
Barcelona, de 21 de abril de 1950 declara no haber lugar a la re-
visién solicitada cuando ya se habfa declarado el desahucio por falta
de pago, no habiéndose rehabilitado el contenido por el demandado.

B. Por deterininacién del plazo.

Es preciso subdistingnir los siguientes supuestos:

1.° Caso de que en una demanda se pida la resolucién del sub-
arriendo y se reconvenga la revisién el contestar a la misma,

En este supuesto los tratadistas en general estin de acuerdo que
como quiera que la accién revisoria sblo puede ejercerse cdurante
la vigencia del contrato» y desde el momento en que se estima la
demanda de resolucién aquél ha dejado de existir, la reconvenciin
nunca puede prosperar, y ello aunque se continde usando la vivienda
por concesién graciosa del arrendador o subarrendador o de la ley
(prérrogas, etc.).

Este es también el criterio de la «pequefia jurisprudencia», sten-
do de citar «ad excmplum» las Sentencias de 7 de octubre de 1930
del Juzgado Municipal nim. 4};' en un caso en el que se habia re-
suelto el contrato por expiracién del término; y por ciertc una cu-
riosa de 17 de marzo de 1949 del Juzgado Municipal ntm. 7, con-
firmada por el, Superior en 7 de mayo de 1949, en la que al mismo
tiempo que se declara resuelto el subarriendo por expiracién del
término, se da lugar a la reconvencién propuesta en el sentido de
no poder enervar la accién resolutoria, pero sin obligar a la sub-
arrendadora a reintegrar al demandado el exceso del precio del sub-
arriendo que ha percibido indebidamente desde la fecha de aquél;
conclusién esta ltima que nos parece de todo punto absurda y falta
de fundamento legal.

2.° Caso de que simultineamente se sigan dos procedimientos,
uno encaminado a resolver y otro a revisar.

* Evidentemente, ambos procedimientos serian acumulables en vir-
tud de lo que dispone el apartado 1.° del articulo 160 de la L. E. C. ;*
y que en vista de que la iniciacién de ambos fué la misma el pro-
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condenarse al inquilino subarrendador al pago de lo indebidamente
cobrado, y esta cantidad —cuya exacta determinacién puede de-
jarse para trimite de ejecucién de sentencia— ha de ser satisfecha
en los términos generales de las condenas de entregar cantidad de
dinero. En consecuencia ;

La cantidad a que ascienda la devolucidn ha de entregarse de
una sola vez. Por otra parte, segin la generalidad de la doctrina
(Hijas, etc.) el subarrendador no estara obligado al abono de inte-
reses que correspondan a la cantidad que haya de reembolsar, y
ello, naturalmente ha de ser asi, ante el silencio de la Ley.

La resolucién opera per se, y, en consecuencia, una vez dictada
la sentencia se separan ambos efectos —resolucién y devolucién—.
El contrato se resuelve i1pso facto, y el subarrendador puede instar
inmediatamente el lanzamiento.

2.° Opcibn por la devolucién o abono, sin resolucién del con-
trato. Este abono se sujeta a las siguientes reglas :

El subarrendatario puede reclamar su importe de una sola vez,
pues la palabra epodri» que emplea el texto legal indica esta po-
testad, pero no podra efectuarse de una sola vez a fortiori por el
arrendatario subarrendador (39). No obstante, si el subarrendatario
acepta esta forma de pago, podri ser compelido a abandonar la vi-
vienda por transcurso del plazo pactado, lo que tiene gran impor-
tancia, a los efectos de los subarriendos protegidos por la D. T. 7.%,
pues en ellos, al decretarse la préorroga forzosa del contrato, al sub-
arrendatario convendri en la mayoria de los casos, pedir la totali-
dad de lo indebidamente percibido por el inquilino.

También puede el subarrendatario «obtener el resarcimiento des-
contando, al hacer sus pagos periédicos, la mitad de lo que perié-
dicamente también hubiere satisfecho de mas». Y en este caso el
subarrendatario no puede ser compelido a abandonar la vivienda
por terminacién del plazo pactado, hasta que no esté totalmente re-
sarcido (art. 20, in fine) ; frase que, con un criterio un tanto du-
doso interpreta Garcia Rovo en el sentido de que el subarrenda-

(39) En tal sentido Garcia Rovo, op. y loc. cit. En contra, una Sen-
tencia de 29 de julio 1950 del Juzgado de Primera Instancia, nim. 16, de
Barcelona. Naturalmente, podrda el subarrendador efectuar el abono en
una sola entrega si el subarrendatario lo acepta,; pero en tal casp, al
igual que en e] supuesto que a continuacién se examina en el texto, el

subinquilino pierde el derecho a no ser lanzado por expiracién del plazo.



* LA «REVISION DE RENTAS» 43

blema habrid de resolverse en beneficio del subarrendatario decla-
rando la revisién por ser ésta la persona a quien el legislador quiere
fave.recer. .

3.° Caso de que se sigan dos procedimientos, pero que se haya
promovido antes el encaminado a la resolucién.

No hay duda que también procederid la acumulacién por el ar-
ticulo antes citado de la Ley procesal. Pero como en este supuesto
corresponderi el conocimiento de ambos procesos acumulados al Juez
ante el que primeramente se promovié la demanda, es evidente que
tndr4 que resolver antes sobre la resolucién que sobre la ievisién
y s.endo asi, nos encontramos ya en el supuesto a).

No obstante, la cuestién puede complicarse por el hecho de que
ia acumulacién no se produzca por no instarlo la parte interesada,
que es la Unica legitima para ello, ya que el Juez no puede decre-
tarla de oficio (art. 160 de la Ley procesal). Existirdn en este caso
dos Sentencias en cierto modo contradictorias, una que declara la
resolucién del contrato y otra la revisién, que al tratar de ser eje-
cutadas se excluirin mutuamente, Creemos, sin embargo, que ha-
‘bra de estar a la fecha de la promocién de la demanda para determi-
nar la preferencia de una sobre la otra, de forma que si se de-
muestra que la en que se pedia del érgano jurisdiccional la resolu-
cién se interpuso antes de la revisoria, ésta no podra impedir la
ejecucién de aquélla,

II. EFECTOS

A. El efecto fundamental del ejercicio de la accidén revisoria es
dejar reducida in futurum la renta realmente satisfecha a la cifra
exacta- que corresponda con arreglo a la Ley. Esta es la finalidad y
principal efecto, como antes se indicd, de la facultad revisoria, pero
ademas se dan ciertos efectos secundarios que conviene precisar.

B. DPor otra parte, el subarrendatario tiene el derecho de coptar
entre resolver el contrato con abono por el inquilino de lo indebi-
damente cobrado, o por esto ultimo, su resolucién de aquél». Los
efectos de la copcibn» son, pues, diferentes, seglin se escoja por -
el subarrendatario triunfante una u otra solucién :

1.° Opcién por la resolucién del contrato. Cuando, segln lo di-
cho mAis atrds, en la demanda se diga expresamente que se opta
por la resolucién del contrato de subarriendo, prodiicese el efecto de
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dor podri instar el juiclo y seguirlo por todos sus tramites, pero no
pedir el lanzamiento (40). -

Es natural que, en este supuesto, aunque el subarrendador 1o
puede ejercitar la accién resolutoria por expiracién del plazo —o, si
se acepta la tesis de Garcia Rovo, el lanzamiento por esta causa—,
si podra instar el desahucio fundado en cualquier otra causa. Ast
lo estima la generalidad de la doctrina (FErRREIRO, Garcfa Rovo) ¥
algin fallo judicial (41). '

El derecho del subarrendatario en este supuesto —y no en el
de opcién por la resoluciébn— tiene «preferencia a cualquier otro
acreedor del inquilino» (art. 20), frase que V£zQurz interpreta en
el sentido de que el subarrendatario no puede ser privado por op-
ciébn de nadie de la posesién arrendaticia —posesién mediata— del
departamento o departamentos subarrendados ni del mobiliario co-
rrespondiente, hasta que haya obtenido el completo resarcimien-
to (42), lo que constituve —como escriben REvES v GALLARDO— un
verdadero derecho de retencién sobre la cosa.

3.° En consecuencia de cuanto queda expuesto, la sentencia fa-
vorable al subinquilino debe contener los siguientes extremos:

a) En caso de que en la demanda se haya optado por la reso-
Tucién

— Declaracién de estimacién de la demanda.

— Declaracién de resolucién del contrato de subarriendo.

— En consecuencia, condena al inquilino demandado a que, fir-

(40) No obstante, con arreclo al espiritu que informa el articulo 20,
debe llegarse a la solucién contraria, v ello no porque asi se favorezca al
subarrendatario, sino por la dificultad de admisién en materia arrenda-
ticia urbana de las condenas de futuro, Discutida en general la vigencia
¢n nuestro Derechio de tal tipo de accién con arreglo al espiritu del ar-
ticulo 20 se debe sostener la mnegativa, aparte de que de esta forma se
favorece al subarrendatario dandole mayor derecho a permanencia y de
gue la obligacién de abandonar la vivienda se crea por la Sentencia.
(Cfr. sobre el particular nuestro estudio «Desp‘do de inquilinos, 1. La no-
tificacién fehaciente del articulo 82 de la vigente L. A. U., de esta co
leccibn, .

(41) En este sentido, una Senterncia del Juzgado de Primera Instancia,
ntwmero 16, de Barcelona. V. Jurisprudencia.

{42) El problema mas importante qiue sc plantea con motivo de esta
prérroga forzosa del contrato se refiere a las facultades del arrendador para
resolver el contrato de arrendamiento y, consiguientemente, lanzar al sub-
arrendatario, problema que, con Hijas, debe resolverse afirmativamente :
el subarrendatario no puede oponer su derecho de permanencia o prérroga
mas que frente al subarrendador,
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me que sea la resolucién, entregue al subarrendatario actor la can-
tidad que se haya pedido.y se haya probado que corresponde.

— Condena al inquilino demandado al pago de los intereses d
dicha cantidad desde la interposicién de la demanda.

— Condena al inquilino al pago de las costas del pleito.

b) En caso de que en la demanda se haya optado por el abono
de lo indebidamente percibido :

— Declaracién de estimacién de la demanda,

— Condena al inquilino demandado a la devolucién al actor de
la cantidad indebidamente percibida (segfin el monto a que, por la
prueba, ascienda) (43).

— Declaracién de cémo ha de efectuarse el pago de dicha can-
tidad, a saber, de una sola vez o en los plazos legales, seglin se
ha dejado expuesto con anterioridad. :

— Declaracién de quedar para lo sucesivo novado el contrato (44),
en cuanto al precio, que se fijard en la propia sentencia.

— Condena al inquilino al pago de las costas.

€

F. CerriLro QuiLEz
Juez Municipal de Barcelona

(43) En el mismo sentido, al parecer, BELLON, op. cit., pig. 68.

(44) Vide lo que, respecto a la novacién, decimos con anterioridad
Cir. supra, 2. NATURALEZA.



La anotacién de reconocimiento de
hijo natural

SUMARIO. I. El deber legal de la anotacién, a) Efectos de la ausencia de
funcién calificadora.—II. Reconocimiento del mayor de edad. a) La exi-
gencia legal del consentimiento.—III, Recomocimientos que exigen la
aprobacién judicial.

I

Estas someras notas pretenden, modestamente, poner de relieve
un casu reiterado de ausencia de funcién calificadora en esta mate-
ria, susceptible de acarrear consecuencias legales, pero injustas.

El supuesto lo disciplinan los articulos 61 de la Ley del Regis-
tro civil y 35 del Reglamento, regla primera,

El caso frecuente en la préctica se enuncia asi: Una mujer sol-
' tera concibe un hijo de un hombre casado. Le inscribe en el Regis-
tro civil como hijo natural presunto, a tenor de lo dispuesto en el
articulo 130 del Cédigo civil y sus concordantes de la legislacién
registral, esto es,” «a nombre de la madre», como se dice en el len-
guaje prictico. Posteriormente, el padre enviuda y por testamentd
reconoce como hijo natural al que le consta hubo durante su matri-
monio de la referida mujer soltera. Finalmente contrae con ella
matrimonio.

Si no existen hijos del primer matrimonio, el problema moral
resulta atenuado. Si los hay, el conflicto ético-juridico es evidente.
Mas como el Eficargado del Registro carece de Tuncién calificadora
en esta forma de reconocimiento, no califica el fondo, sino fnica-
mente la autenticidad o legalidad de las formds externas, o sea, de
los documentos causantes de la anotacién (calificacién meramente




48 LA ANOTACION DE RECONOCIMIENTO

“formal), resulta, en conclusién, que presentado o remitido al Regis-
tro civil testimonio notarial de particulares suficientes, el Encargado
viene en la obligacién, sin mds, de anotar el reconocimiento al mar-
gen de la inscripcién de nacimiento del interesado, es decir, anotar
el reconocimiento de un hijo moral y legalmente adulterino, que se
ha logrado hacer pasar por natural presunto, todo ello de confor-
midad con lo dispuesto en el invocado articulo 61 de la Ley y regla
primera del articulo 35 de su Reglamento. Y por las mismas razo-
nes legales habra de anotar, en su dfa, la legitimacién por subsi-
guiente matrimonio de los padres.

La consecuencia legal es resultar legitimado por subsiguiente
matrimonio de los padres un hijo adulterino concebido en tiempo
en que los padres, «no podfan casarsen, sin dispensa ni con ella, en
contra de la imperativa y al parecer absoluta prohibicién del articu-
lo 119 det Cédigo civil, inspirado en razones de orden ptblico e
interés social.

Contra esta aparente anomalia sélo cabe impugnar, no de oficio,
sino a instancia de parte, el reconocimiento, precisamente por aque-
llas personas a quienes pueda perjudicar (articulo 138 del Cbdigo
civil), o la legitimacién, en su caso, por las mismas personas (ar-
ticulo 128).

El supuesto aludido ofrece, ademis, un indudable aspecto pe-
nal, que suele permanecer en la mayor impunidad,

En el caso planteado, de reconocimiento por testamento, el tes-
tador suele falsear notoriamente la verdad, y, de consiguiente, falta
abiertamente a la verdad en la narracién de los hechos (nimero 4.°
articulo 302, en relacién con el 303 del Codigo penal), y como lo
hace en documento plblico (testamento abierto), otorgado ante'No-
tario, resulta, en definitiva, haberse cometido por particular un
delito de falsedad en documento plblico, que por extrafia paradoja
legal no es pablico y 'por tanto perseguible de oficio, sino a ins-
iancia de parte, esto es, cuando un posible perjudicado en sus dere-
‘chos promueve el correspondiente procedimiento civil sobre impug-
nacién del treconocimiento o legitimacién, y descubre o pone de re-
lieve la falsedad causante del reconocimiento,

"En consecuencia, en el supuesto referido, el funcionario regis-

-trador, aunque observe la evidencia de la filiacién ilegitima, no na-
tural, o sospeche, al menos, la falsedad perpetrada por el solicitan-
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ha de permanecer pasivo y en el méis abscluto mutismo, ajeno
totalmente al delito que se le pone de relieve. No podri constatar
la falsedad aparente, limitindose a anotar, empiricamente, al mar-
gen de la inscripcién de nacimiento, el -reconocimiento verificado
por testamento, y asi hasta que, transcurrido el tiempo, surja la
posibilidad de que una persona invoque un supuesto perjuicio en
sus derechos, derivados del reconocimiento, o de la legitimacién, con
cuyo sistema queda consagrado un cémodo acceso al Registro civil
de la prole ilegitima, no natural, con las respectivos derechos inhe-
rentes a la cualidad de reconocido o legitimado,

Sin duda hubo de influir ‘en el pensamiento legislativo el res-
peto al honor de la familia, la tranquilidad del hogar, la reparacién
de culpas y dafios morales, cuya prohibicién hubiera resultado con-
traproducente, la proteccién a los hijos inocentes, etc., ete. Pero
frente a estas razones de tipo ético, o de equidad, militan poderosas
razones contrarias, como, por ejemplo, el respeto debido a la fami-
lia legitima, la anomalia, aparente al menos, de exigir la aproba-
cién judicial en el reccnocimiento verificado en el acta de matrimonio
y no exigirla en el realizado por testamento, y, sobre todo, la ma-
nifiesta’ impunidad en la que suele permanecer, un dellto cuyas
consecuencias antijuridicas han de sufrir los propios descendicutes

de la familia legitima.
I

La cuestidon anotada ofrece dificultades en el caso de ser mayor
de edad el presunto reconocido. Seguu el articulo 133 del Cédigo
<¢ivil, el hijo mayor de edad no puede ser reconocido sin su consen-
timiento, pero como csta exigencia legal constituye un requisito in-
terno o de fcndo, el encargado del Registro carece de atribuciones
para examinarlo, y, por otra parte, esta forma de reconocimiento no
precisa de la aprobacién judicial, de donde se infiere que aunque
no se haya llenado aquel elemento, habrid de anotarse el recomnoci-
miento solicitado.

Entonces cabe preguntar: ¢Como se cumpliri el requisito del
conséntimiento, cuando el reconocimiento tiene lugar en testamento
abierto? Por ser el testamento acto mortis causa, esencialmente uni-

fateral v personalisimo, y exigir ademis el abierto unidad de acto

{articulos 669, 670, 699 del Cédigo civil), resulta, en conclusién,

4
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que el reconocimiento consta en testamento y el consentimiento del
reconocido en escritura piiblica separada o mediante comparecencia
judicial, y asi suele hacerse en la practica, con lo que el primero (el
reconocimiento) seri irrevocable para el testador, seglin la prescrip-
cién del articulo. 741 del Cédigo civil, desde el momento mismo de
su otorgamiento, lo que no excluye que el consentimiento pueda ser
denegado a posteriori por el presunto reconocido, en cuya hipétesis
surge una dificultad insoluble, nacida de una posible antinomia en-
tre los articulos 741 y 133 del Cédigo civil, pues si se remite al Re-
gistro civil testimonio notarial del testamento y mno se acompafia
copia de la escritura de aceptacién o consentimiento prestado por el
mayor de edad, el reconocimiento no es vélido.

¢ Cémo compaginar, en este supuesto, los articulos 61 y regla
primera del articulo 35 de la Ley y Reglamento, respectivamente,
que imponen la anotacién, con el precepto legal, omitido, del Cédi-
go civil? Lo normal serd el previo concierto del testador y del hijo
que se trata de reconocer, e incluso la sucesién inmediata de ambos
actos : reconocimiento en testamento y escritura de consentimiento,
o aceptacion, del reconocido. Mas si asi no ocurriera, ¢podri sus-
penderse la anotacién por el Encargado del Registro civil?

Euntendemos la negativa, por carecer de atribuciones, pues no.
califica el fondo del asunto y, en consecuencia, en pura doctrina
legal, habrd de mandar se practique la anotacién solicitada, sin
perjuicio de que el reconocimiento y subsiguiente anotacién pueda
ser impugnado por los interesados, por haberse faltado en el mismo
a las prescripciones establecidas en la seccién correspondiente del.
Cédigo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 138 del Cddigo civil.

111

No ocurre lo mismo en el reconocimiento de un hijo natural me-
nor de edad, cuando tiene lugar en acta de matrimonio o en docu-
mento piblico. En estas formas, el Encargado del Registro puede:
denegar la- anotacién interesada, consecuencia de la facultad, legal-
mente conferida, de aprobar el reconocimiento, es decir, denegarla,.
cuando el hijo no refine la condicién legal de natural. Obsérvese la
disparidad. de criterios, no muy justificada en- esta materia, pues.
hace depender- el grado de la funcién calificadora de la forma del.
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reconocimiento. El verificado por testamento concede un inexplica-
ble privilegio al testador, en pugna con la propia funcién notarial.

Ambos instrumentos piblicos (testamento, escritura), se otor-
gan ante el mismo funcionario ptiblico encargado por la Ley de dar
fe en los contratos, testamentos y demis actos extrajudiciales en
que intervenga. Pero la autenticidad de los instrumentos piblicos
(testamento, escritura), no entraflan la veracidad de su contenido.
Aquélla resulta exclusivamente referida al hecho que motiva el
otorgamiento y a la fecha del instrumento, pero no a las declaracio-
nes de las partes, seglin se deduce del articulo 1.218 del Cédigo
civil, doctrina reiteradamente sustentada por el Tribunal Supremo
desde el auto acordado en 3 de diciembre de 1894, citado por De
Buen, a cuyo tenor las actas notariales son auténticas en cuanto
atestiguan lo que pasa ante el Notario autorizante, pero no en cuan-
to a la verdad que entrafian los documentos privados o las manifes-
taciones personales de las partes, o, como dice Planiol, al reflejar
la funcién notarial, «la autenticidad sélo alcanza a lo visto, oido,
realizado o comprobado por el Notario u oficial piblico, de confor-
midad con su misién».

En defnitiva, la irrevocabilidad del reconocimiento de hijo na-
tural menor de edad, nace para el testador ipso ture ex volun atum,-
como acto analogo al negocio juridico con el otorgamiento del testa-
mento, en tanto que la irrevocabilidad del efectuado en documcnto
publico surge con la aprcbacién judicial,

Por ello, el articulo 741 del Cédigo civil dispone que el «reco-
nocimientos de un hije ilegitimo (expresién incorrecta, pues debie-
ra contraerse exclusivamente a los naturales), no pierde su fuerza
légal, aunque se revoque el testamento en que se hizo, en pugna con
la caracteristica esencialmente revocable del testamento.

Lo que no parece muy, acertado ni" justificado es exigir la apro-
bacién judicial, con audiencia del Ministerio Fiscal, cuindo el re-
conocimiento tiene lugar por documento piblico, o en acta de ma-
trimonio, conforme al parrafo segundo del articulo 133 del Cédigo
civil y Resolucién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 25 de octubre de 1910, y anotarles marginalmente en
las inscripciones de nacimiento, segin lo ordenado en el invocado
articulo 61 de la Ley del Registro civil y Orden de 5 de mayo de

1917, cuando se trata de reconocimiento hecho en testamento y mo
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exigirla (la aprobacidon judicial), por el contrario, cuando el recomno-
cimiento tiene lugar por testamento o en acta de nacimiento, en
cuyo supuesto queda ampliamente abierto el acceso al Regis-
tro de la prole ilegitima mno natural, disfrazada o falseada por
el testador, o por los propios progenitores, haciendo ineficaz lo dis-
puesto en la R. O. de 1.° de agosto de 1910, que estableci que el
hijo de padre casado y madre soltera, puede iuscribirse como hijo
natural de la madre, si ésta es la .Gnica solicitante (es decir, hijo
natural presunto) o como ilegitimo si lo pretendiese el padre, pero
omitiendo en uno y otro caso el nombre del progenitor.

Concluyendo, modestamente pensamos que en todo caso de reco-
nocimiento de menor de edad debib haberse exigido la aprobacién
judicial, finico medio habil de dar efectividad al articulo 119 del Cé-
digo civil, y singularmente a la R. O. de 1.° de agosto de 1910 antes
citada.

Juax DE TORRES AGUILAR
Juez Municipal ndm. §, de Sevilla



Jurisprudencia de la Direccién general
de loy Registror y del Notariado

LA CANCELACION DE UNA HIPOTECA QUE SE CONSTITUY® SOBRE DETER-
MINADA FINCA PARA GARANTIZAR AL COMPRADOR DE OTRA QUE EN
NINGUN CASO LE PERJUDICARfAN LOS POSIBLES DERECHOS DE LOS
RESERVATARIOS RECONOCIDOS EN EL ARTicuLo 811 pEL Cdprco
CIVIL SOBRE LA TERCERA PARTE PROINDIVISO DE ESTA ULTIAMA FIN-
CA COMPRADA, AFECTA A TAIL RESERVA, SOLO PODRA PRACTICARSE
CON ARREGLO A 1O DISPUESTO EN L0S ARTICULOS 82 DE 1A LEY
HriroTEcArTs v 175 DE SU REGLAMENTO. -

SIN NECESIDAD DE ENTRAR EN EL ESTUDIO DE LA NATURALEZA JUR{-
DICA Y CONTENIDO DE LA RESERVA CONFIGURADA EN EI ARTICULO
811 pDEL CODIGO CIVIL, ES L.O CIERTO QUE POR LA MISMA SURGE
UNA EXPECTATIVA A FAVOR DE LOS RESERVATARIOS, QUE SE CON-
VERTIRA EN DERECHO SI A LA MUERTE DEL ASCENDIENTE RESER-
VISTA EXISTEN PARIENTES QUE ESTEN DENTRO DEL TERCER GRADO
Y PERTENECEN A LA LINEA DE DONDE LOS BIENES PROCEDAN.

FINALMENTE, LOS REGISTRADORES DE I.A PROPIEDAD CARECEN DE ATRI-
BUCIONES PARA RESOLVER LO RELATIVO Al COMPUTO DEL TIEMPO
NECESARIO PARA LA PRESCRIPCION, 4 SU INTERRUPCION Y A SUS
EFECTOS, CUESTIONES QUE DEBEN SER PLANTEADAS ANTE LOS TRI-
BUNALES DE JUSTICIA O AUTORIDADES CON FACULTADES ANALOGAS.

Resolucién de 8 de noviembre de 1951. (B. O. de 5 de enero de 1952.)

En 6 de mayo de 1927, ante el Notario de Madrid, don Toribio
Gimeno Bayén, dofia Maria de la Purificacién Fernindez Cadenas,
duefia de una tercera parte proindiviso, y su hijo don José Fernandez
Canalejas, duefio de las otras dos terceras partes de una casa sita en
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esta capital, plaza del Principe Alfonso, antes Santa Ana, nfim. 8
moderno, 12 antiguo, la vendieron, representade don José por su
madre, a don Generoso Gonzilez Garcia, en precio de 275.000 pesetas,
entregadas en el acto del otorgamiento. T,a finca se hallaba gravada
finicamente con el capital de 1.000 pesetas de la carga de farol y se-
reno; y en la condicién cuarta del otorgamiento se convino que como
la. tercera parte proindiviso que en la finca pertenecia a dofia Marfa
de la Purificacién, como heredera de su hija dofia,Blanca Canalejas
Fernandez, estaba afecta a la reserva del articulo 811 del Cédigo ci-
vil, la vendedora afirmé que en ningtin caso perjudicarian al compra-
dor los derechos que a los reservatarios concede dicho articulo, pues
quienes fueran reservatarios, si alguno hubiere al ccurrir el falleci-
miento de la misma, harin expresa renuncia de su derecho, comg en
aquel acto lo efectuaba como mandataria de su hijo don José, re-
nunciando expresamente a los derechos que éste pudiera tener sobre
la aludida tercera parte de la finca por razbn de la indicada reserva,
y, para el caso de que cualquier otro reservatario que pudiera exis-
tir, intentara hacer e hiciera efectivo su derecho, la sefiora Fernan-
dez Cadenas, para indemnizar al comprador de los perjuicios que
pudiera sufrir como consecuencia de la reserva a que se halla afecta
dicha tercera parte y asegurarle al efecto el pago de 100.000 pese-
tas en el caso de que éste se viere privado de parte de la finca, cons-
tituyé hipoteca, que abarcé cuanto determinan los articulos 110
v 111 de la Ley Hipotecaria, y, ademis, se extendib a los muebles
colocados permanentemente en la finca y a las rentas vencidas y no
satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la obligacién,
scbre una finca, cercada -de pared, sita en término municipal de
Otero de Herrero, provincia y distrito de Segovia, de nueve hecta-
reas cuarenta y dos 4reas cincuenta y cinco centireas, dentro de la
que se halla edificado un «chaletr y una casa de nueve plantas, en-
clavada al punto del Cercado Mercado, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Segovia, libre de cargas, a favor de dofia Maria de la
Purificacién por adjudicacién, en pago de sus aportaciones al ma-
trimonio en la particién hecha al ébito de su esposo don José Ca-
nalejas Méndez. -
Dofia Maria de la Purificacién, en escrito presentado al Regis-
trador de la Propiedad de Segovia, solicité la cancelacién de la hi-
poteca, por haber .quedado extinguido el derecho de los reservatorios:
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y carecer de efécto la garantia, de conformidad con lo prevenido en

‘la Ley Hipotecaria y en su Reglamento, a cuyo fin expusc: que

la hipoteca que se derivaba de la venta de la casa de la plaza del
Principe Alfonso, nfm. 8, que pertenecia en dos terceras partes
proindiviso en pleno dominio a don José Canalejas Fernandez, por
adjudicacién que se le hizo en pago de parte de su haber en la parti-
cién de bienes practicada por fallecimiento de su padre, don José
Canalejas Méndez, protocolizada ante el Notario de Madrid don
Emilio Lépez Aranda en {5 de enero de 1915 e iunscrila en el Re-
gistro de la Propiedad del Mediodia, y la restante tercera parte,
también proindiviso, le fué adjudicada a la solicitante en la parti-
cién de bienes heredados de su hija dofia Blanca, solemnizada en
escritura otorgada ante el mismo Notario sefior Lépez Aranda en 9
de enero de 1918, con la condicién de reservar dicha participacién
de finca a favor de los parientes de dofia Blanca que estén dentro
del tercer grado y pertenezcan a la linea de donde tal finca procede,
conforme a lo preceptuado en el citado articulo 811 ; que la teferida
hipoteca fué constituida para garantizar a un tercero comprador de
otra finca contra la posible accién que pudiera asistir a los titulares
de un derecho de reserva para traer a su patrimonio los bienes que
pudieran estar afectados por la misma, es decir, una hipoteca que
para tener vida jurfdica tiene como condicién indispensable el ejer-
cicio del derecho de reserva, que es una expectativa de derecho sus-
ceptible de renuncia, abandono y prescripeibén, segln tiene declarado
la jurisprudencia : que, en el caso del recurso, un posible reservato-
rio renuncié al derecho que pudiera asistirle en forma fehaciente,
seglin consta en la mencionada escritura, en la cual se impuso la
lipoleca ; que los otros posibies reservatarios dejaron voluntaria-
mente transcurrir el plazo que la Ley sefiala para ejercitar la ac-
cién de consignaci6n de la reserva, es decir, han abandonado este de-
recho porque, fallecida dofia Blanca el 11 de agosto de 1917, habian
transcurrido los treinta afios que la Ley exige para el abandono, no
ya de una expectativa, sino de un derecho, que no pudiendo produ-
cirse la condicién suspensiva que habfa de originar la efectividad de
la hipoteca constituida, cuyo objeto era garantizar el extinguido
derecho, debia-quedar libre la finca en armonia con lo dispuesto en
los atticulos 173 y 174 del Reglamento Hipotecario y 811, 1.118, 1.963
y 1.969 del Cédigo civil ; y que, para probar la prescripcién alegada

'y justificar la subsiguiente cancelacién, acompafiaba la escritura otor-
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gada el 6 de mayo de 1927 ante el Notario de Madrid sefior Gimeno
Bayén y copia de la de aceptacidén y adjudicacién de herencia de dofia
Blanca.

El Registrador de la Propiedad extendi6 al pie de la solicitud la.
siguiente nota: «Suspendida la cancelacién que se pretende por no
justificarse el pago de los impuestos de Derechos reales y Timbre.
Denegada asimismo por los siguientes defectos :

1.° Porque constituida la inscripcién de hipoteca, cuya cance-
lacién se pide en virtud de escritura pfiblica, sélo sentencia firme u
otra escritura otorgada por el acreedor tendrin virtualidad suficiente
para cancelarla.

2.° Porque la prescripcién extintiva del derecho de los reserva-
tarios no se cuenta sino a partir del fallecimiento del reservista,
y «como este supuesto no ha ocurrido y aun es el mismo quien
solicita la cancelacién, es claro que esti pendiente la reserva que
condiciona la hipoteca a favor del adquirente de los bienes reserva-
bles, ya que la prescripcién adquisitiva a favor de éste mno ha
comenzado siquiera. Insusanables los dos tltimos defectos, no es
admisible la anotacién de suspensién caso de solicitarse.»

Interpuesto recurso la Direccién confirma el auto apelado, ra-
tificatorio de la nota del Registrador, por los razonamientos que
en extracto figuran como encabezamiento, salvo por lo que respecta
al primer extremo de la calificacién NO ACREDITARSE EL PAGO DE LOS.
IMPUESTOS DE DERECHOS REALES Y TIMBRE, que no fué impugnado.

LI

Si més arriba hemos copiado integramente la relacién de hechos
de la presente Resolucién, ha sido para poner de relieve la exacti-
tud y justeza de la nota del Registrador, cuya sola expresién pu-
diera valerle apenas con unos retoques de ampliacién, por informe
y defensa. :

- Como dice muy bien el Centro directivo —Considerando 3.°, cuyo
extracto para evitar repeticiones omitimos en el encabezamiento—,
tanto en la peticién dirigida al Registrador como en el escrito de
interposicién del recurso se confunden la extincién del derecho de
los reservatarios con la circunstancia de haber transcurrido treinta
afios, computados desde el fallecimiento de dofia Blanca Canalejas
(descendiente del que arranca o causa la reserva), de quien fué de-
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clarada heredera su madre, dofia Maria de la Purificacién Fernindez
Cadenas, tiempo durante el cual no se hizo constar la cualidad de
reservable de los bienes, confusién también padecida al examinar el
caricter y los efectos de las hipotecas voluntarias y legales, para

atribuir sin fundamento caricter condicional a la hipoteca inscrita. \

Pero hay un punto en el recurso, muy corriente en esta cuestion
de reservas, que, por alejado y sin ninguna relacién con lo solicitado
y la congruente calificacién, no fué examinado por el Centro direc-
tivo, al que ligeramente vamos a aludir:

Nos referimos al caso (que en el presente, repetimos, se ofrece)
de s1 habiendo varios reservatarios renuncia uno o algunos, pero no
todos, antes de la muerte del reservista.

Entiende -Morell (T. IV. ««Comentarioss, pag. 377), siquiera
no muy convencido, pues cuida de decir que es sola una opinién ¥y
cabe sostener cosa distinta, que la reserva sigue existiendo en su
totalidad, pues lo que podriamos llamar, aunque impropiamente,
porcién vacante, acrece a las que no renunciaron, ya que el dere-
cho pertenece integramente y no por fracciones, a la entidad hijos

o descendientes, y mientras quede uno con derecho no renunciado

por é1 ni por su antecesor, en él han de recaer los blenes que se re-
servaron.

Obsérvese que habla de entidad, hijos o descendientes, pues la
cuestién la plantea respecto al articulo 970 del Cédigo civil.

Ahora bien, Roca Sastre la refiere 2 todos los reservatarios (y
parece dar a entender que también es ese el juicio de Morell, véase
pigina 325 del T. II, de sus «Estudios de Derecho Privado») ¥
escribe que la mayoria de los autores cree que acreceri, por cuan-
to el derecho pertenece intcgramente a la entidad en s1 de los reser-
vatarios y no por fracciones o cuotas a cada uno. En rigor—sefiala—,
no debe hablarse de derecho de acrecer, sino de una simple descom-
presién por la eliminacién de un participe: derecho de no decrecer.

Encontramos, sin embargo (aparte del problema de fondo de la
renuncia que venimos examinando), una contradiccién de lo ante-
riormente afirmado por tan ilustre comentarista, pues si estos re-
servatarios, particularmente los del articulo 811, son unos here-
deros impuestos por la ley que, ordinariamente, han de necesitar de
la oportuna declaracién judicial para acreditar su derecho (Reso-
lucién de 16 de septiembre de 1947), su analogfa con los llamados
intestados es evidente, y en tal suerte de sucesién esa idea de dere-
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~¢ho de no decrecer la considera Roca equivocada —pig. 244, ob. c.—,
puesto que no existiendo por la propia esencia 'de la sucesién intes-
tada un llamamiento ni soltduinz, como en la conjuncibdn re tamtum,
1o cabe hablar de derecho dé no decrecer.

 Ruiz Artecho, en su documéntado estudio «Algo mas sobre las
Reservasy (ver nam. 277, junio 1951, Revista Critica de Derecho In-
mobiliario), consecuente con su criterio de que el reservatario en de-
finitiva sucede al reservista, sienta la afirmacién de que «como mien-
tras el reservista no fallezca no se causa la sucesién en los bienes 0b-
jeto de la reserva en favor de los reservistas, éstos, al tratarse de
sucesién no deferida, no pueden enajenar ni renunciar un derecho que
no tienen (salvo en cuanto a lo Gltimo, lo que se indicara), ni tampoco
su simple esperanza o expectativa.»

Por ello incluso encuentra anémalo cl articulo 970 del Cédigo ci-

vil (que dispone que cesari la obligacién de reservar <uando los hi-
jos de un matrimonio, mayores de edad, renuncien a su derecho a
los bienes), que, seglin Resoluciones que cita de 30 de marzo de 1925
y 19 de febrero de 1920, constituye una excepcién, que sélo es admi-
sible, por tanto, en la reserva ordinaria, pues en el supuesto citado
actdian los hijos renunciantes por verdadero privilegio legal, a modo
de representantes de todas las ramas y lineas descendientes.
" Sin embargo, frente a’ tan tajante y autorizada opinién, aparte
la practica constante de esta suerte de renuncias de reservatarios, en-
contramos la afirmacién del repetido y admirado Roca: «Pues bien
—escribe— (pag. 324 ob. c.): la renuncia del derecho dec los reser-
vatarios pendentem la reserva no es cuestidn discutible, porque
nuestro Cédigo (al menos, respecto de la reserva clasica, equiparable
en este punto a la del art. 811) contiene un articulo 970 que admite
la renuncia expresa y hasta un caso de renuncia tacita.»

Finalmente, ¢ qué procedimiento se seguird para la justificacién
y declaracién del derecho de los parientes? Segtin Morell —pégi-
na 390, ob. T. cit.—, debe ser el de la declaracién de herederos, pues
no hay razén suficiente para inventar otro procedimiento especial, ni
para aplicar el de la adjudicacién de bienes a que son llamadas per-
sonas o clases de personas sin designacién de nombres. Concuerda
este criterio con el de la Resolucién antes citada, de 16 de septiem-
bre de 1947.

Ginis Cinovas Courifo
Registrador de la Propiedad.
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SENTENCIA DE 6 DE OCTUBRE DE 1931.—Diferencia entre la comunidad de pas-
tos y la servidumbre.

Conforme ha declarado la Jurisprudencia én Sentencias de 11 de noviem-
bre de 1892, 4 de octubre de 1930 y 18 de fcbrero de 1932, el derecho al dis-
frute de los pastos, leflas u otros productos forestales utilizados per diver-
sidad de personas o entidades sobre una misma hnca, puede scr constitu-
tivo de la comunidad de bienes definidos en el articulo 392 del Codigo
civil, y regulada en los inmediatos, o una limitacién del domimo consti-
tutiva del derecho real de servidumbre, definido en el articulo 531 dcl cita-
do Cédigo v desenvuelto en los preceptos normativos de esta 1nstitucion
coutenidos en el propio cuerpo legal, especialmente en los articulos 600
a 604. La caracteristica y esencial diferencia que distinguc a ambas insti-
tuciones es la situacién de copropiedad en que se hallan los comuneros en
el disfrute de los aprovechamientos de la finca en el primer -caso, y la
exclusiva propiedad del inmueble en una sola de las diferentes entidades
que disfruten en comtn dichos aprovechamientos, en el segundo. Por vir-

tud de estos principios, ha de estimarse la no existencia de la comunidad

de bienes, siempie que por modo claro e indiscutible conste hallarse de-

clarada v reconocida a favor de una sola personalidad la propicdad exclu-

siva de la finca cuyos pastos, lefias u otros productos se hallan d-sfrutados
por pluralidad de entidades, pucsto que desapareciendo la propiedad solo
queda el derecho real de scrvidumbre “lmitativo del dominio, sin que haya-
términos habiles para calificar de otro modo tal disfrute, por no existir en
nuestra legislacién la figura juridica que pudiera en su.caso atribuirsele,
y muy principalmente por ser el concepto legal expresado el que reconoce
el vigente C6digo civil, llamando servidumbre a la comunidad de pastos
en sus articulos 600, 601 y 602.

SENTENCIA DE 15 DE OCTUBRE DE 1951.—Indemmizacién por desahucio.

La indemnizacién que debe ¢l propietario, que desahucia para instalar
su industria preexistente, at inquilino que ocupaba el local con otra indus-
tria, y que segln el Gltimo parrafo del articulo 5.° del Decreto de 21 de
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enero de 1936 se regula por el apartado a) del articulo 5.0 de] Decreto de
29 de diciembre de 1931, la pierde el arrendatario por no desalojar el local
dentro del plazo del afio de aviso, si se trata de la indemnizacién fija pre-
tasada del importe de un afio de la renta que le concede el parrafo tercero
de ¢se apartado a), pero no cuando es la indemnizacién mayor que le
reconoce ¢l parrafo quinto de ese mismo apartado, que por sus términos
gramaticales no hace expresa v finica referencia a la indemnizacién pre-
tagada, y es de caradcter penal y excepcional.

PROCESATL

SENTENCIA DE 18 DE SEPTIEMBRE Dz 1951.—Comgpctencia en materia de com-
praventa mercantil.

Ejercitada la accién personal de incumplimiento de contrato de compra-
venta mercantil, celebrado entre dos comerciantes, y examinado e} documen-
to en que sc consigna el contrato firmado y reconocido por amhos litigantes,
aparece en él pactada la entrega de 1a mercancia en la estacién de X, como
asf se efectud, y el pago de aquélla, que es la que se reclama, mediante
giro a treinta dias en el domicilio del vendedor, y con estos elementos, por
s solos suficientes, es indudable que en aplicacién de la regla primera del
articulo 62 de la Ley de Enjuiciamiento civil en armonia con lo dispuesto
en los articulos 1.171 y 1.500 del Cédigo civil, 1a competencia para conocer
del litigio planteado corresponde al Juzgado de Primera Instancia de X,
al que pertenece el lugar de entrega de la mercancia, el sefialado para el
pago de ella y el establecimiento mercantil del vendedor, sin que sea De-
cesario, ya que la consecuencia seria la misma, hacer entrar en juego para
resolver la competencia, las clausulas impresas consignhadas en el contrato
inmediatamente debajo de las firmas de los contratantes, en que se esta-
blece que la mercancia viaja por cuenta y riesgo del comprador, y que
ésta se someta a la jurisdiccién de los Tribunales del vendedor.

'
SENTENCIA DE 22 DE SEPTIEMBRE DE 1951.—Compctencia en materia de com-
praventa mercantil (reitera y amplia la anterior doctrina).

Para el conocimiento de las acciones referentes al incumplimiento de
los countratos de compraventa, no existiendo sumisién expresa o tacita a
ningan Juzgado, serd Juez competente el del lugar en que deba cumplirse
la obligaciéu ; y en las compraventas, cuando expresamente no se ha fijado
por los contratantes el lugar en que deben cumplirse sus respectivas obli-
gaciones, se ba acudido a la presuncién judicial de estimar entregadas las
cosas objeto del contrato en el lugar en que se facturaron o embarcaron
para remitirlas a localidad distinta, cuando la facturacién o envio se hace
por cuenta y riesgo del comprador, presuncién que tiene su base en el
artfculo 338 del Cédigo de Comercio, que establece como norma general y-'
salvo pacto en contrario, que los gastos de entrega de los géneros en las
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ventas mercantiles serdn de cargo del vendedor hasta ponerlos pesados ¥
medidos a disposicién del comprador, y los de su recibo y extraccién fuera
del lugar de la entrega de cuenta del comprador. Justificado que las mer-
cancias viajaban por cuenta y riesgo del comprador, y como estipulacion
especial, la condicién de pago contra documentos (es decir, que no se en-
tregaria el albardn y conocimiento de embarque de la remesa sin el previo
pago de la misma en el lugar de destino, como en realidad ha ocurrido),
estos hechos desvirtian la presuncién de que antes se ha hablado, al que-
dar demostrado que el contrato se. cumplié en el lugar del domicilio del
demandado.

SENTENCIA DE 25 DE SEPTIEMBRE DE 1951.—Competencia en materia de com-
petencia mercantil (ralificacién y ampliacién de la antcrior dociring).

En el juicio en que se ha suscitado esta cuestion de competencia se
ejercita una accién personal para el cobro del precio de mercancias, sin que
conste sumisién expresa a Tribunales determinados, porque no puede
reputarse asi la que consta impresa en facturas que no estin firmadas ni
reconocidas por la parte a quien perjudican, ni tampoco que los cobros
anteriores se hicieran por giros bancarios, porque no estando pactados éstos
en el contrato, su empleo, seglin constante jurisprudencia, s6lo constituye
un medio de cobro més ficil y no el reconocimiento del lugar del cumpli-
miento de la obligacién, y respecto a este lugar las facturas tienen la con-
formidad firmada expresa por orden del comprador con el sello de su esta-
blecimiento, en las que figuran con independencia del precio de la mercan-
ofa, el de sus portes, lo que revela que viajaban por cuenta del comprador,
o cual, unido a que se supone entregado el género en las ventas mercanti-
des en ¢l establecimiento del vendedor, determinan éste como lugar de cum-
plimiento del contrato, y mada significa en contra de esto que la remi-
§i6n "se hiciera de Puerta a Puerta, pues esto podria interpretarse a favor
de cualquiera de las partes, como dice la Sentencia de 4 de diciembre de:
1944, pero cuando pide el comprador que el envio se haga de esa manera
ge viene a corroborar que el género viajaba por su cuenta y riesgo, pues
el m4s interesado en la forma del envio es el que reclama una determinada.

SENTENCIA DE 8 DE OCTURRE DE 1951.—La posesién de estado de hijo natu-
ral y el recurso de casacidn.

El vigente Cédigo civil, apartindose de la tradicién del derecho anterior
en el que prevalecié la tesis de la licitud de la investigacidén de la pater-
mnidad, e influido por €1 Cédigo Napolednico y por el de Italia, prohibitivos
de la misma, ha limitado en su articulo 135 la accién de filiacién entabla-
da por el hijo contra el presunto padre natural a los casos de condens
criminal, a los de reconocimiento expreso por parte de éste en documento
dodubitado, y al de que el hijo se encuentre en la posesién continua del
estado de tal por actos directos del padre o de su familia a que se refiere
€l apartado segundo de dicho articulo. Pero aunque la posesién de estado



62 . JURISPRUDENCIA DEL TRIBUN'AL SUPREMO

de hijo patural implica un concepto juridico que por lo tanto puede set
revisado en casacién por el juzgador, no es meuos evidente que su afirma-
cién o negacién se funda en hechos que el Tribunal ha de dar o no pot
probados, y, por lo tanto, para impugnar la negacién de la posesién
de estado llevado a cabo por el Tribunal de imstancia, es indispensable
combatir los hechos sentados por el Tribunal por el cauce del nam. 7.0 del
articulo 1.692 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Citada como doctrina
infringida la contenida en las Sentencias de 27 de abril y 21 de noviem-
bre de 1934, que representan un paréntesis en el criterio restrictivo sus-
tentado por este Tribunal en materia de investigacién de la paternidad,
aquella jurisprudencia, inspirada evidenteinente en el articulo 43 ‘de la
Constitucién de la Repfiblica, ha sido rectificada posteriormente por mul-
tiples Resoluciones y por ello no es de apreciar la infraccién de una doc-
trina legal que en la actualidad no existe,

SENTENCTA DE 11 DE OCTUBRE DE 1951.—Requisitos del Recurso de Casacién.

Es un requisito esencial para que pueda haber lugar a un recurso de
casacién por quebrantamiento de alguna de las formas esenciales del jui-
cio, que se interpouga contra la Sentencia definitiva pronunciada por la
Audiencia, teniendo a estos clectos el caricter de definitivas, segiin se es-
tablece en el ntimero primero del articula 1.692 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, las que recayendo sobre un incidente o articulo, pongan término al
pleito haciendo imposible su continuacién.

SENTENCIA DE 17 DE OCTUBRE DE 1851.—Dcrechos discubibles en el juicio de
desahucio.

Si hien es verdad que con arreglo a la Jurisprudencia el juicio de desa-
hucio excluye normalmente la posibilidad de que cn él se discutan y de-
claren derechos mas o menos controvertibles, también es 1nnegable que
como declaré la Sentencia de 20 de mayo de 1946, la indicada doctrina
no impide dilucidar dentro de diclio juicio extremos que aparezcan vincu-
lados a la telacién que sc trata de extinguir y que constituyen en algun
aspecto, supucsto obligado de los pronuuciamientos de la Sentencia.

SENTENCIA DE 20 DE OCTUBRE DE 1851.—EL ¢rror en la prucba y el recurso de
oasacion,

Las apreciaciones sobre ¢l resultado de la prueba en el juicio que hacen
los Tribunales de instancia sélo pueden ser impugnadas en casacidén por
las partes litigantes con arreglo al nimero 7 del articulo 1.692 de la Ley,
Rituaria, demostrando que el error resulta evidente de documentos o aCt0§
auténticos.

I.A Repaccion



Jurisprudencia sobre el Impuesto de
| Derechor realer

Resolucion  del  Tribunal Econdmico-Administrativo Central de
30 de mayo de 1950.

LA PREVENCION DEL ARTICULO 143 DEL REGLAMENTO AL DISPONER
QUE EL PLAZO DE PRESCRIPCION EN LOS DOCUMENTOS PRIVADOS
HA DE CONTARSE DESDE LA FECHA DE SU INCORPORACION O INS-
CRIPCION EN UN REGISTRO PUBLICO, O DESDE SU ENTKEGA A UN
FUNCIONARTO PUBLICO POR RAZON DE SU OFICIO, HA DE ENTEN-
DERSE EN EI, SENTIDO DE QUE SE REFIERE A REGISTROS Y FUN-
CIONARIOS ESPANOLES Y NO A LOS EXTRANJEROS, INCLUSO EN EL
CASO DE ACTUAR EN TERRITORIO ESPANOL.

Antecedentes : Este interesante problema tuvo su Iniciacién al
ser tequerida una importante Sociedad extranjera de Bilbao para
que presentase en la Abogacia del Estado ciertos contratos de sumi-
nistro celebrados con otras varias entidades no mencog importantes.

La requerida presenté varios contratos privados otorgados en-:
el afio 1873, de los cuales algunos estaban incorporados a Registros
ptblicos ingleses, como el Consulado en Bilbao, o habia constancia
de ellos en tales Registros; y la Oficina liquidadora gird las liqui-
daciones que estimb procedentes importantes por cuotas, multas y
demora varios millones de pesetas.

Recurridas dichas liquidaciones con base en variados puntos de
vista que no hacen al caso del problema a que el epigrafe de esta
resefia se refiere, el Tribunal provincial, en uso de las atribuciones
que el Reglamento confiere a la jurisdiccién econémico-administra-
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tiva, aprecid, aunque sin ser alegada, la prescripcidén de la accibén
para exigir el impuesto.

Para cllo estimd, de acuerdo con el articulo nimero 143 del Re-
glamento, que los aludidos contratos privados habian sido incorpo-
rados o inscritos en Registros ptiblicos ingleses por uno u otro mo-
tivo, como el Consulado inglés en Bilbao, y puesto que desde esa in-
corporacién o imscripcién habia transcarrido holgadamente el plazo
de prescripcién declard que no habia lugar a la exaccién del impuesto.

Comunicado el acuerdo a la Direccién General de lo Contencioso,
ésta recurrié ante el Tribunal Central y dijo, en sintesis, que aun-
que los contratos discutidos fueron presentados en 1873 en el Con-
sulado britinico en Bilbao y tenian por tanto publicidad desde en-
tonces conforme al citado articulo 143, en relacién con el 1.227 del
Cédigo civil, ces evidente que tanto el Registro piiblico como el fun-
cionario a que se refieren tales preceptos, han de ser espafioles, ya
que de lo contrario no se darfa la publicidad indispensable para que
tuviera autenticidad la fecha del documentos ; afiadiendo que los
documentos privados afectan a terceros cuando pueden ser conocidos
por ellos, lo que no ocurre en el caso de autos, porque la presentacién
no tuvo lugar en Oficina o ante funcionarios ccpafioles, sino ante
un Consulado extranjero, el cual, por otra parte, no est4 obligado
a comunicar a la Administracién espafiola los datos necesarios para
la liquidacién, llegando a la conclusién de que a los efectos del ar-
ticulo 143 no pueden ser equiparados los funcionarios pfblicos ex-
tranjeros a los espafioles.

El Tribunal Central, abundando en el criterio de la Direccion,
revocd el acuerdo del provincial, diciendo que la autenticidad de fecha
dg un documento exige que aquellos a quienes afecte puedan llegar
a conocer el documento, en cuyo sentido ha de entenderse el prin-
cipio de la publicidad, y por lo tanto dado que el Consulado inglés
como funcionario extranjero no estaba obligado a dar cuenta de los
datos necesarios para liquidar, el documento no adquiri4 la publi-
cidad adecuada. . :

Afiade después la Resolucidén, recalcando el argumento, que el
Registro ptiblico a que el articulo 143 se refiere, ha de ser espaiiol,
ya que el espiritu del precepto es el de exigir que el documento
llegue a conocimiento de su Administracién al efecto de la investi-
gacibn, de tal manera, que con 'esta exigencia discrepa en parte del
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articulo 1.227 del Cédigo civil, al cual aquel articulo alude, de ma-
nera que los supuestos para la autenticidad de la fecha son el cono-
cimiento de la existencia del.documento por la Administracién, la
incorporacién o inscripcién en un Registro ptblico, o la entrega a
un funcionario piblico por razén de su oficio.

Comentarios : Empezamos por decir que no es discutible que el
resefiado acuerdo esti inspirado en recto espiritu juridico fiscal,
pero al mismo tiempo también es de notar que campea en él un cri-
terio restrictive del precitado articulo 143 del Reglamento, en rela-
cién con el 1.227 del Cédigo civil., En ambos destaca fundamental-
mente la previsién de que el documento no pueda.ser suplantado o
amafiado y suplantada por lo tanto la fecha del mismo en perjuicio
de terceros, y de ah{ las garantias que uno y otro precepto toman.

La letra y el sentido estin patentes y concordes en esa finalidad
de buscar la seguridad de la fecha, evitando la posibilidad de que
pueda ser falseado; pero la Resolucién que analizamos ve en el ar-
ticulo 143 del Reglamento, no obstante su texto y la referencia que
en él se hace expresamente al 1.227 del Cédigo civil, algo més que
la seguridad de la fecha, cual es el deseo de procurar que el docu-
mento sea conocido de la Administracién para poder asi ejercitar la
funcién investigadora, con lo que la finalidad esencial, que era la
de asegurar la certeza de la fecha, queda relegada a segundo térmi-
no, y pasa al primero ese otro anhelo de que la Administracién co-
nozca la existencia del acto tributario.

Nosotros no vemos cbmo del texto del apartado 2 del citado
articulo 143 pueda deducirse con recta légica tal finalidad. Aparte
de la referencia expresa al articulo 1.227 del Cédigo civil, esti bien
claro el texto de aquel apartado al dar como punto de arranque de
la prescripcién no solamente los supuestos del Cédigo civil, sino
ademis el del conocimiento del documento por la Administracién,
lo cual, a nuestro entender, claramente conduce a sacar la conse-
cuencia de que ese conocimiento lejos de ser la meta o la finalidad
del precepto reglamentario es uno de los puntos o apovos para el
arranque de la prescripcién. No dice el Reglamento en ese articulo
que a través de la incorporacién o inscripcién del documento a un
Registro piiblico, o de su entrega a un funcionario pfiblico por ra-
zén de su oficio, se busca la manera de que la Administracién conoz:
ca el acto e investigue, sino que a contar desde ese conocimiento v

&



66 JURISPRUDENCIA SOBRE EIL IMPUESTO

también desde dicha incorporacién o inscripcién y desde dicha en-
trega, empieza a correr la prescripcién. O sea, en definitiva, que lo
que realmente se busca es tener, la certeza de que la fecha no puede
ser tergiversada v de que haya un punto de partida de indiscutible
realidad.

Esto supuesto, ¢ no es suficiente garantia de esa certeza la asc-
veraciéon de una Oficina o funcionario pablico, aungue sean extran-
jeros, que dan fe por razdn de su oficio? Sostener otra cosa y negar
esa fe ‘para asuntos fiscales ngs parecc aventurado, mixime si sc
ticiie en cuenta que estd plenamente admitida la fe phblica para los
funcionarios y oficinas competentes extranjeros en todo orden de
cosas y concretamente en el orden civil.

Pues bien; si la autoridad o funcionario adecuado extranjero
puede autenticar y dar fe sobre una compraventa, un tcstamente,
una defuncién, etc., ¢ por qué no ha de ser igualmente vilido y efi-
caz su testimonio si asevera que por tal o cual motivo conocid en
determinada fecha de cierte documento privado?

Resoluciéon  del Tribunal Imcondmico-Adminmistralivo Cential de
6 de junio de 1950. ’

LA EXENCION DEL IMPUESTO A FAVOR DI LOS AYUNTAMIENTOS CON-
CEDIDA POR 1A LEy DE Basks pi ApminisTracion Locarn oy 17
DE JULIO DE 1943 v ur DECRETO SOBRE ORDENACION DE IAS IA-
CIENDAS LOCALES DE 23 DF ENERO DE 1946, 1S APLICABLE A TODOS
LOS ACTOS EN QUE AQUELLOS SEAN 10S ADQUIRENTES YV OBLIGA-
DOS AL PAGO DNEL IMPUESTO, INCLUSO CUANDO SE TRATE DE IN-
FORMACIONES DE DOMINIO Y DE LAS ACTAS DE NOTORIEDAD PARA
INMATRICULACION DE FINCAS EN EIL REGISTRO DE 1A PROPIEDAD.

Un Ayuntamiento expidi una certificacién de propiedad de clerto
‘terreno municipal al efecto de inscribirla en el Registro de la Pro-
piedad, y la ‘Abogacia dcl Lstado liquidé por el concepto wnfor-
maciones».

El Avuntamiente entablé recurso alegando la excencién con apo-
yo en la Lev v Decreto citados en el encabezamiento, y el Tribunal
provincial lo desestim6, fundado en que el Reglamento del Impuesto
de 7 de noviembre de 1947 vigente v posterior a’esas disposiciones
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legales, recoge concretamente las exenciones concedidas a los Ayun-
tamientos y lo hace en cada uno de los respectivos articulos, deter-
minando a continuacién del acto o contrato gravado la exencién co-
rrespondiente, como, por ejemplo, en los articulos 28, 38 v 39 al
regular las adquisiciones, a titulo lucrativo, los terrenos para ensan-
che de la via piiblica y las destinadas a la municipalizacién de ser-
vicios, en cada uno de los cuales hace referencia a la exencién de
que gozan los Ayuntamientos; y como en contraste con esa expre-
sada manifestacién, el articulo 36 del Reglamento no hace mencién
de la exencién al regular las informaciones de dominio, dedujo el
T'ribunal provincial que éstas no estaban exentas.

El Tribunal Central no acepta tal argumentacién, y dice que
reconocida concretamente la exencién con la generalidad dicha por
la Ley y Decreto citados, es clare que lo estid en una ey especial
v por lo mismo comprendida en el niimero, 51 del articulo 3.° de la
Ley del Impuesto, sin que el hecho de que el Reglamento de ésta
sea posterior a aquellos otros textos sirva de argumento, porque el
actual Reglamento se limitd a reproducir el texto que cl articulo 36
tenfa en el precedente, que era el de 1941, anterior a la mencionada
Ley de Bases de Administracién Local.

Ademdis, afiade el Tribunal, el contraste que el razonamiento del
inferior apunta, cs perfectamente légico, va que la expresa salvedad
que esos articulos contienen tiene su razén de ser en que son apli-
cables cxclusivamente a las Corporaciones locales, mientras gue el
articulo 36 es de aplicacién general, por lo cual era innecesario comn-
signar en él la aludida salvedad.

Por via de comentario nos basta decir que es convincente ¢l ra-
onamiento de! Tribunal Central, y que bien mirado el caso lo que
de todo ello se deduce es que holgaban esas previsiones de tipos bene-
ficiosos para los Avuntamientos a que se refieren dichos articulos 28,
38 y 39, puesto que si las adquisiciones que realicen estan exentas
cuando ellos son los obligados al pago del Impuesto, ;a qué hablar
de tipos beneficiosos ?



68 JURISPRUDENCIA SOBRE EL IMPUESTO

Resolucién  del Tribunal Econémico-Administrativo Central de
13 de junio de 1950.

¢ /A SUSCRIPCION DE ACCIONES POR LOS SOCIOS DE UNA SOCLEDAD,
ABONANDO, ADEMAS DEL VALOR NOMINAL, DETERMINADA SUMA EN
CONCEPTO DE PRIMA DE EMISION CON DESTINO AL FONDO DE RE-
SERVA, ES UN ACTO DE SIMPLE APORTACION COMPRENDIDO EN EL
APARTADO [.° DEL ARTICULO 19 DEL REGLAMENTO, O ENCIERRA
ADEMAS OTRO DE CESION A FAVOR DE LA SOCIEDAD, COMPRENDIDO
EN EL APARTADO 2.° DEL MISMO ARTICULO?

Antecedentes : Por medio de la correspondiente escritura pi-
blica se amplié el capital de una Sociedad en considerable propor-
cibn, ofreciéndose las nuevas acciones a los antiguos accionistas por
su valor nominal, adicionado con 19,45 pesetas por cada una, con
destino al fondo de reserva y en concepto de prima de emisién.

La Oficina liquidadora liquidé por el niimero 58 de la Tanfa,
concepto Sociedades, al uno por ciento, tomando como base liquida-
ble la suma del nominal y la prima de amortizacién ; y la Sociedad
‘recurrid, alegando: que tratindose de aumento de capital solamente
deben ser objeto de liquidacién las cantidades que tengan ese con-
cepto; que la prima de emisién es una aportacién independiente .
que no puede ser gravada como aumento de capital, por destinarse-
a reservas exentas seglin la Ley de Utilidades ; que esta prima tiene
el concepto de plus valia, destinado a nutrir las reservas, pero no
aumenta el capital, y no son aportaciones de los suscriptores, sino-
riqueza creada por la Sociedad en sus elementos, cuyo valor rebasa
el nominal, y que como tal plus valia no tiene cabida en el Impuesto-
de Derechos reales.

El Tribunal provincial sostuvo la procedencia de la liquidacién
por aplicacién del apartado 1.° del articulo 19 del Reglamento, que
grava la aportacién de bienes segiin su valor, y en su caso el me-
tilico desembolsado, o sea, en el supuesto de que se trata, el nomi-
nal mis la prima de emisién ; y afiadia que de aplicarse estricta-
mente el criterio del reclamante, lo procedente hubiera sido liquidar
la prima como exceso de aportacién sobre el valor reconocido a los
suscriptores al tipo del 3 por 100, por aplicacién del propio articu-
lo 19 en su apartado 2.°

El Tribunal Central no llegd a entrar en el fondo del caso por-
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que entendié que la reclamacién babia sido planteada fuera de los
quince dias del plazo concedido por el Reglamento al efecto, dado
que debfa estimarse la existencia de notificacién ticita de la liqui-
dacibén, a tenor dél articulo 129 del Reglamento, en relacién con el
i23 y con el 106, y consecuentemente decreté la nulidad del fallo
de primera instancia y la subsistencia de la liquidacién impugnada;
si bien afladié que-habiendo apuntado el Tribunal provincial lo an-
tes dicho sobre la liquidacién de la prima de emisién, debia darse
" cuenta del fallo a la Direccién General de lo Contencioso, a los efec-
tos de las facultades revisoras que le competen, absteniéndose el
propio Tribunal de pronunciarse sobre el particular —sigue dicien-
do— «porque al ser la reclamacién extemporinea la liquidacién es
firmen».

Comentarios : Como sc ve por lo que acabamos de exponer, el
Tribunal Central quiso ser rigurosamente respetuoso con las not-
mas procesales y con las respectivas esferas de competencia del
Centro directivo y las suyas propias; pero a través de todo ello no
creemos aventurado decir que se transparenta claramente el juicio
que el caso le merece a favor de la tesis que el Tribunal provincial
apuntd, aunque sin encararse con ella con decisién. '

El comentarista no esti sometido a esas trabas procesales y com-
petenciales para exponer sus puntos de vista, y por ello puede decir
que es decidido partidario de la aludida tesis, pese a los argumentos
expuestos por la entidad recurrente vy mis arriba resumidos. Dice,
efectivamente, la reclamante que como aumento de capital son gra-
vables solamente las cantidades percibidas por tal concepto, y mno

pueden serlo, por lo tanto, las primas de emisibn, piesio que son
aportaciones independientes, destinadas a reservas y exentas segiin
la Lev de Utilidades; pero el argumento es inconsistente porque,
aparte de que la exencién de tributacién por lo que al Impuesto de
Utilidades se refiere es aqui perfectamente inoperante, lo cierto es
que la percepcién de las repetidas primas no se grava como aporta-
cién 6 aumento de capital propiamente dicho. No; lo que se pro-
pugna es que en ese concepto no puede ser gravada tal percepcidén
de la Sociedad como aportacién comprendida en el repetido aparta-
da 1.° del articulo 19, porque si bien es verdad que con ella se acre-

cienta el acervo social, falta un requisito esencial para que ese con-
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cepto contributivo nazca, cual es el de que al socio aportante se le
reconozea la contrapartida correspondicnte en el haber social.

En tales casos lo que ocurre es que al socio se le da una accién
de 500 pesctas, por ejemplo, y por ende se le reconoce una partici-
pacién sccial de 1gual cuantia, pero el aportante no ha desembolsado
solamente esas 500 pesetas, sino esa suma mas la prima de emisién,
con lo cual el caso cae de lleno dentro de la letra y del cspiritu del
apartado 2.° del aludido articulo, que dice que cuando «algiin socio
aporte bienes o derechos de mayor valor que las acciones que en
representacién de aquéllos se le recomnozca, ja difercncia entre el
valor de dichas acciones y el de los bienes aportados se reputara
como cesidn a la Scciedad y se exigird el Impuesto por este com-
cepto, independicntemente del que corresponda por la aportaciéuy.

Contra estos conceptos tan légicos y texto tan claro, poco im-
porta ¢l concepto econdmico-juridico que a la prima de amortizacidn
pueda darse, porque va se destine a reservas exentas del Impuesto
de Utilidades, va tenga cl concepto de plus valia destinado a nutrir
las reservas sin constituir aumento de capital propiamente, o va se
le llame riqueza creada por la Sociedad en sus elementos, cuyo va-
lor rebasa el nominal —que son los argumentos esgrimidos por la
Sociedad—, lo innegable es que entre lo que la Sociedad reconoce
al accionista v lo que éste entrega hay una diferencia en mis a favor
de aquélla que no puede quedar al margen del Impuesto de Dere-
chos reales.

Esto sin olvidar que el argumento del plus valfa vy el de la
riqueza creada que rebasa el nominal, no demuestran lo que se pre-
tende, sino més bien que el valor nominal dado a la accién es inferior
al real, merced precisamente a ese plus valia, y sin olvidar al mis-
mo tiempo que en el fondo de todo esto bien pudiera haber no poco
de juego de palabras, que se evitaria diciendo lo que es verdad, o
sea, que las acciones de cualquier scciedad tienen y representan en
el trifico corriente mercantil un determinado valor nominal, pero
que lo que verdaderamente son sustancialmente es una representa-
cién de una parte alicuota del haber social, la cual, al fin, raramente
coincidird con ese nominal en ellas consignado.

Josi M.* Ropricukz-ViLLamir
Abogado del Estado y del I, C. de Madrid
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Arrendamientos vitsticos. (Texto refundido y sistematizado de las
disposiciones vigentes y estudio doctrinal de su contenido), por
don M. Pérez 1'ejedor, Abogado del Estado, v don E. Serrano Mo-
reno, Abogado.—Gerona, 1951.—Dalmau Cartles y Pla, S. A.
Editores. :

Sigue de moda el tema de los arrendamientos riisticos y urbanos,
v no por capricho de los autores, ni de los abogados, sino por 1mpe-
rativo de la realidad. Es va vieja la cuestién de la tierra, que si pasa
desapercibida en los tiempos del nomadismo y de la escasa poblacién,
en cambio se agudiza inmediatamente que se ensanchan las familias
y las tribus. El inquilinato urbano es mas tardio en provocar con-
flictos, y nunca surgié con los angustiosos caracteres de los tiempos
dctuales. .

Mucha literatura han producido las leyes de arrendamientos, al-
guna buena y mucha barata. Meditemos si este fendmeno obedece a
que las leyes no son un modelo de claridad y precisién, o si carece-
mos de juristas de altura. )

Decididamente me inclino por la primera opinidn, especialmente
en los arrendamientos urbanos, porque, dejando aparte una buena
intencién, su lev rectora es del peor género de leves : casufstica, par-
cial, laberintica, farragosa, mal redactada, etc. Digna de menor cen-
sura es la reglamentacién de los arrendamientos riisticos, aunque
también tenga lo suyo. Ejemplo de lo que puede dar de si una ley a
través del prisma de ura critica objetiva, es la obra que examinamos
ligeramente.

Carece de prélogo, lo que constituve una novedad ; pero en com-.
pensacién, el epilogo es muy sustancioso y muy cuidado. Contiene,
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nada menos, que Tablas de conversién de rentas (antes de 1.° de ju-
lio de 1939, entre esta fecha y el mismo dia de 1940, de 1940 a 1948,
de 1948 a 1951 y después de 1.° de junio de 1951), desde 0,5 hasta
50.000 kilogramos de trigo. Indices ponderados de precios de pro-
ductos agricolas por grupos (diez grupos y cinco periodos, hasta 1948) .
Tabla de pesos medios y precios oficiales de productos intervenidos
por el Servicio Nacional del Trigo, Formularios v cinco Indices (cro-
nolégico de disposiciones refundidas, de jurisprudencia, bibliogra-
fico, alfabético y sistematico). El tiempo que ahorra en buscar datos
precisos seria bastante para acreditar de til un libro, sin més exa-
men, y sobre todo cuando estos datos son imprescindibles para ope-
rar con seguridad.

La Introduccién abarca cuatro partes: El problema de la tierra,
historia, derecho comparado y caracteres, finalidad y contenido de
la legislacién vigente. Siguen después 39 capitulos, que arrancan
de la vigencia y jerarquia de las disposiciones legales y concluyen
con el recurso de revisién. En ellos se desarrollan: el 4mbito, las
restricciones a la libertad contractual, estudio del contrato, gravé-
menes fiscales, elementos personales, reales y formales, inscripcién
registral, duracién minima, prérrogas, transmisién de fincas, obli-
gaciones de los contratantes, retracto, obras, reparaciones y mejoras,
expropiacién forzosa, subarriendo, extincién de los arrendamientos,
arrendamientos colectivos, aparceria, cesiones del suelo para plan-
taciones, arrendamientos forzosos (Instituto de Colonizacién y Ejér-
cito), locacién temporal y forzosa de fincas no cultivadas, jurisdic-
cién y competencia, disposiciones generales en materia de procedi-
mientos, juicio de desahucio, segunda instancia, ejecucién de sen-
tencias, procedimientos de acciones distintas del desahucio-y se-
gunda instancia.

La rigurosa sistematizacién del contenido y la claridad de la
exposicién, hacen grata la labor de consulta. El recorrido histérico,
breve v sustancioso, asi como las referencias de derecho comparado
y las observaciones preliminares sobre el problema de la tierra, son
un buen pértico de la obra. En ella, los comentarios doctrinales,
los textos legales refundidos v ordenados, la jurisprudencia, las dis-
cusiones parlamentarias, los informes de los Congresos sindicales,

_todo se enlaza someramente. La marafia legal se desenreda y se
muestra en su trama intima, sin velos que la nublen.
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Una legislacién, con predominio del tus cogens y régimen tran-
sitorio, es peligrosa, y hay que tener mucho cuidado para entender-
la, explicarla y aplicarla. Cualquier aportacién es bienvenida, ¥y
cuanto m4s mire a la realidad, mejor, La orientacién prictica se-
guida por sus autores, es un acierto, Mi felicitacién como lector, y
mi agradecimiento como profesional.

Diccionario de Derecho comparado alemdn-espasiol, por A. Quintano
Repollés, Fiscal Jefe de Audiencia y ex Magistrado de los Tri-
bunales internacionales del Sarre. y El Cairo, en colaboracién
con Johanna Heilpern de Quintano.—Vol. I de la serie M, dic-
cionarios y enciclopedias de la Editorial «Revista de Derecho
Privador. Madrid.

Este diccionario juridico es un libro muy curioso, nuevo en el
corro de los libros juridicos. Sus autores: un Magistrado espaifiol
que ha “estado en contacto con el Derecho alemin prictico, y una
profesora de la Universidad de Viena especializada en materias lin-
giiisticas. No es de extrafiar el aclerto con que ha sido llevado a
cabo y su rlqueza en referencias al Derecho alemén, al suizo vy al
austriaco.

Lleva por Apéndices un vocabulario espaiio v
cionario de abreviaturas juridicas alemanas de inapreciab]e va
en uso para los espafioles que desconocemos el alemin y que sin
embargo manejamos, tedricamente, con frecuencia el Derecho ger-
mano, .

En la Intreduccién dan cucnta los autores de su pr0p051to de
lo arduo del trabajo, del sacnﬁcm que a veces han realizado de'lo
filolégico en beneficio de lo juridico, de las dificultades de acopla-
miento; asi, por ejemplo, alegan que la voz verwandschaft com-
prende en el Derecho civil alemén el parentesco consaguineo y mo
el de afinidad, en tanto que en la terminologia suiza es genérica y
abarca ambas modalidades.

Quien examine las paginas se da cuenta en seguida del esfuerzo
realizado; oche mil voces en el diccionario y dos mil seiscientas
del vocabulario, muchas veces con una explicacién concreta y clara
de la institucién a que se refiere. No se ha intentado hacer un dic-
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cionario de Derecho usual, es'verdad, pero se ha hecho algo que se
le parece mucho para quien no pretenda profundizar la materia
en sus paginas. .

Incluso hay vocablos de la lengua germéanica antigua, aunque no
abundan, y cs listima que no hayan podido extender su campo de
accién autores que han puesto meticulosa atencién en su cometido.
Por ejemplo, al examinar las leyves germénicas antiguas, como la
Ley silica, se encuentra uno con palabras germinicas latinizadas
y que se pueden entender mejor o peor acudiendo al latin, pero cuan-,
do el origen es puro, hay que proceder por deduccién, v esto es siem-
pre inseguro. Convendria una mano firme que costuvicra y guiara
en tal tarea. Voy a sefialar unas cuantas que me han sido facilita-
das: rhamallus (defensor, abogado, representante); adhramire, ad-
framire, adfashamire, adfctomil (desposesién, entrega de "la vara
o festuca en las donaciones y transmisién de herencia, con determi-
nadas solemnidades) ; haraho (lugar sagrado para juramentos);
mannire (requerimiento) .. Ignoro si este es su verdadero sentido.

Muchas veces, al lecer un trabajo serio y enjundioso, nos hemos
encontrado con una palabra en alemin, que damos de lado como si
fuera hierro candente, y que no conocemos si es enipleada en su
verdadero sentido. Ahora pisaremos terreno firme, porque podremos
confrontar la cita del autct con este diccionario y conoceremos dost
opiniones, que si coinciden nos tranquilizan, v que si se separan nos
pueden daridos caminos a seguir v dos versiones que aplicar.

Su forma exterior, cémoda, de facil manejo, buen papel y en-
cuadernacién fuerte. T.a Kditorial countinfia su tradicién juridica
fielmente,

Sera casudlidad, pero en el poco tiempo que tengo la obra a mi
disposicién la he consultado mas de diez veces para confrontar voca-
blos. Mejor elogio no puede hacerse.

Arrendamicntos complejos en el Cédigo civil y en las legislaciones
especiales.—Trabajo publicado en el tomo II de la «Nucva En-
ciclopedia Juridica», por el Notario de Barcelona, Juez de apela-
ciones del Principado de Andorra y ex Director General de los
Registros v dcl Notariado, don José Maria de Porcioles y Co-
lomer.—Barcelona, 1950.
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Porcioles es hombre que sabe trabajar vy el resultado de sus tra-
bajos, un modelo de precizién y claridad. La Exposicién de Moti-
vos de la 1iltima reforma hipotecaria es obra suya personal y basta
para acreditar a un jurista, aun prescindiendo de su formidable labor
en la redaccién del articulado de la actual Ley.

Los arrendamientos complejcs, mixtos o irregulares, con presta-
ciones de distinta naturaleza que se entrecruzan, son contratos ati-
picos que han merecido profunda atencién desde el Derecho romano:
Porcioles arranca de‘este Derecho en una csintesis histérica muy
mstructiva, acaso mas en las notas que en el texto, y con mencidn
del silencio del Cédigo civil, entra a estudiar: las declaraciones de 1
jurisprudencia v el concepto doctrinal moderno de esta figura tan
especial ; los efectos, seglin aparezca unida a otro contrato sin for-
mar un contenido unitario, contenga prestaciones esenciales corres-
pondientes a ctrcs contratos o estas prestacicnes estén subordina-
das a otra prevalente,'y traza de mano maestra la semblanza de los
arrendamientos «ad meliorandum», o sca, aquellos cuva obligacién
principal consiste en mejorar la finca arrendada o construir en ella
edificios que luego pasardn a ser propiedad del arrendador, ocu-
pando esta obligacién el lugar del precio. Termina con el examen
de los -arrendamientos complejos y las ILeyes de arrendamientos
risticos, y de la Ley de Arrendamientos. urbanos y los arriendos
complejos y «ad meliorandum».

La lectura es sugestiva v aleccionadora. ;Cuil es la opinién del
autor v cébmo la apova en firmes pilares? Para responder a esta
pregunta nada mejor que acudir al tomo Il de la Nueva Enciclopedia
Juridica, puesto que cl trabajo es corto y muy sustancioso.

VII Conferencia Interamericana de Abogados. Montevideo.—Te-
ma 6 v nimero oficial del Comité V, Seccibn A.—Relator: la
Asociacién de Registradores de la Propiedad de la Repiiblica de
Cuba.—Ponentes : Dr." Agustin Aguirre, respecto «Desarrollos
actuales acerca de la propiedad horizontals, y Dr. Didmaso Pasa-
loedos, con el tema «E1 principio de legalidad y "su aplicacién a
los pueblos de América» —I.a Habana, 1951.

Ambos folletos son interesantisimos, no-sélo por el prestigio
personal de sus autores v cl valioso contenido con que nos regalan,
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sino porque la ocasién era muy propicia para acrecentar y agigantar
las portaciones a una fructifera labor de conjunto, que pone de ma-
nifiesto, una vez mis, la cultura que poseen nuestros colegas cubanos.

Aguirre tuvo que excluir cuatro apartados de su trabajo y redu-
cir uno a limites minimos, para no rebasar la marca reglamentaria
de cuatro mil palabras. Aun asf, ha sabido pergeflar una visién his-
torica del problema (es un gran maestro en asuntos histéricos) ; ha
fijado las lineas generales, donde juegan criterios tradicionales y
modernos ; ha concretado la naturaleza, fines, medios, consecuencias
y teglas propias de la propicdad horizontal, como propiedad divi-
dida que lleva en su entrafia un conglomerado de elementos comu-
nes que revisten cl caricter de servidumbres reciprocas; ha ex-
puesto los perfiles del Decreto Presidencial nQimero 2.890, de 14
de septiembre de 1950 (donde se ha volcado el proyecto redactado
por Soublette, Pasalcdos, G. de Medina y Alonso y De la Torre,
y aprobado por la Junta General de Registradores) ; v ha formulado
nueve conclusiones como resumen de su estudio, con la sugerencia
de que se adopten las bases sobre horizontalidad inmobiliaria que
indica como de mayor relieve. Como es natural, la regulacién busca
el amparo del Registro de la Propiedad y de los principios hipote-
carios de especialidad, legalidad y publicidad para conseguir la
mayor garantia en las relaciones juridicas establecidas,

La modificacién por Ley de 26 de octubre de 1939, del articu-
lo 396 del Cédigo civil cspafiol, v los comentarios doctrinales, de-
claraciones jurisprudenciales y efectos en la préctica que suscitd
tal modificacién, me relevan de explanar, conforme a mis deseos, €l
resultado de tan magnifica ponencia, porque los lectores de esta
Revista conocen las facetas de la cuestién tratada.

Pasalodos, recientemente designado Presidente de la Asociacién
mencionada, aparece como un fino jurista y un observador muy ca-
pacitado de la realidad juridica y social. En sintesis (y empleo sus
mismas palabras), «este trabajo expone, en su primera parte, las
ventajas que en el orden cconémico tiene el fomento del crédito
‘territorial como factor esencial de confianza y seguridad para el
capital inversionista. Afirma que la mejor manera de fomentar el
crédito territorial es adoptar un buen sistema de publicidad inmo-
biliaria que descanse, de manera esencial y biasica, en el Principid
de Legalidad. La segunda parte del trabajo estudia cuidadosamente
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‘el Principio de Legalidad, definiéndolo como aquella idea funda-
mental, que autoriza la clasificacién de titulos, aceptando los juri-
dicamente perfectos vy rechazando los nulos o susceptibles de ser anu-
lados». Finalmente, recomienda se estudie la conveniencia de adop-
tar en los paises americanos un sistema de legislacién que acepte
el Principio de Legalidad, como paso preliminar para el estableci-
miento de un régimen inmobiliario de publicidad.

En contraste con estos principios, hay paises sque niegan la
eficacia de este Principio (de legalidad) .y dan cabida en sus Regis-
tros piiblicos a los documentos sin observan si éstos contienen o no
vicios de nulidad o ineficacia; en estos paises, el Registrador estd
reducido al papel de un simple autdmata o mero avchivero. Este es
el 'sistema de transcripcién de titulos del Derecho francés, tan du-
ramente criticado por el ilustre Emmanuel Besson y por todos los
tratadistas europeos y americanos».

La recomendacién de Pasalodos concuerda con la propuesta apro-
bada por upanimidad de nuestro Nifiez Lagos al Primer Congreso
Internacional del Notariado latino (Buenos Aires, octubre de 1948),
y donde el Pleno, por aclamacién, expresé su adhesién al sistema
de Registro espafiol (1), en el cual el principio de legalidad tiene
_ hondas raices y coustituye el nervio del ordenamiento inmobiliario.

Pepro CaBELLO
Registrador de la Propiedsd

WiLHELM WENGLER, Die Funktion der riehterlichen Entscheidung
wber internationale Rechtsverhilinisse: Feststellung und Ges-
taltung im Internationalen Privatrecht (tirada aparte de la
Zeitschrift fir Auslandisches und Internationales Privatrechl,
Jahrgang 16, cuaderno !, pags. 31) (La funcién de la resolucién
judicial referentes a relaciones juridicas internacionales: sen-

tencias declarativas v constitutivas en el Derecho Internacional
Privado). '

El autor afirma la imposibilidad de councebir el Derecho Inter-
nacional Privado como un sistema de normas abstractas sobre aph-

(1) Véase el niim. 250 de esta Revista, de marzo de 1949, pag. 137.
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cacidén de Derecho, que se limitan a mandar la aplicacién de nor-
mas propias o cextranjeras de conducta y a hacer comprobar al Juez
si las partes han o no las han obedecido. Muchas veces llega el
Tuez a una transformacién de la relacién juridica en cl caso con-
cteto, sea por via del orden pablico, sca por el camino de la adap-
tacibén, sea de otro modo. En todos estes casos, las partes no pu-
‘dierou prever cémo debian haberse comportado Por consiguiente,
resultaria, desde luego, injusto aplicarles medidas punitivas a
causa de una conducta diferente, por e¢jemplo, pago.de intereses de
mora, etc. En todos estos supuestos, la funcién de las resoluciones
judiciales sobre relaciones juridicas internacionales consiste cn un
efecto constitutivo concreto, que es ocasionado por la conducta pre-
procesual de las partes, sin que la misma sea el objelo de la senten-
cia. He aqui ¢l auténtico sentido del lema reciente de que el De-
recho Internacional Privado se transforma de un Dereclio de refe-
rencias en un Derecho de decisiones.

Creemos que las muy sugestivas y meritorias observaciones del
autor no separan con debida claridad dos parejas de conceptos opues-
tos distintos. Una enfrenfa normas dirigidas' al Juez e indicadoras
del contenido de su resolucién (normas de resolucién) v normas di-
rigidas a los particulares indicadoras de su conducta (normas de
conducta). I.a otra opone normas concretas y normas abstractas
WENGLER afirma que en ciertos supuestos las normas indirectas re-
sultan concretas. En este punto estamos de acuerdo (v. esta Re-
vista, tomo I, ntm. 3, pigs. 69 a 74). Perc WENGLER scstiene a
renglén seguido que las normas indirectas concretas son sblo mnor-
mas de resolucién y que no lo son de conducta. Discrepamos en este
punto. El cardcter concrelo de una norma consiste en que su cou-
tenido contempla un solo caso; pero como no lo reglamenta capri-
chosamente, sino conforme a la justicia objetiva, su contenido es pre-
visible para quien conozca todas las circunstancias, y las partes mu-
chas vecces las conocen.

G. R. DerauvME, L’autonoinie de la volonté en Drotl International
Privé (tirada aparte de la Revue Critique de Droit Inlevnational
Privé, 1950, ntim. 3, pigs. 321 a 340).
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El trabajo constituye la ponencia del autor prescntada al Con-
greso Intetnacional de Derecho Comparado celebrado en Iondres en
19530. Conforme con corrientes actuales, DELAUME ataca el principio
de su compatriota Dumounlin de la autonomia de las partes, que
debe su forma vigente al exagerado liberalismo decl siglo x1x. De-
jando aparte cicrtos actos sometidos a reglas especiales, como, por
ejemplo, ocurre con los testamentos ¥ otros actos sucesorios regidos
por el estatuto sucesorio, los contratos se regiran por la ley de
cu celebracidn, C\'ccptb algunos supuestos, en los que conviene apli-
car Ja Ley del lugar de su ejecucidn. Estos principios satlsfacen a
la vesz las exigeucias tebricas y précticas.

GUNTHER BEITZKE, Familiensiandsfragen bei verschlepplen Personen
und auslandischen Fluchilingen (tirada aparte” del homenaje a
Karl Haff, Innsbruck, Uuiversitatsverlag Wargner, 1930, ps.
197 a 231) (Problemas del estado de familia con respecto a per-
sonas desplazadas v refugiados extranjeros).

El trabajo del eximio catedritico de Gotinga analiza de modo
concienzudo y ponderade los diferentes problemas de la celebracidn
de matrimonio, divorcio, alimentos, legitimaciones adopci nes. etc.,
de las personas desplazadas v refugiadas, sobre todo de les oriun-
dus de los pafses bélticos. En esta materia surgen numerosos pro-
blemas. Alemania, por ejemplo, reconocit «de iure» la anexién de di-

H sor Rucia. Inolaterra cole la reconocid «de fact {o», mien-
“y
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tras que los Estados Unidos no la reconocieron en absoluto. T.os an-
tiguos shibditos de aquellos pajses son, por consiguiente, para Ale-
mania rusos, para Inglaterra lo son los que se.quedaron en aque-
llos territorics, mas no los que huyeron ; para los Estades Unidos,
en cambio, existen todavia letones, lituanos, etc., Este punto era
importante hasta la lev de la Alta Comisién Aliada de 25 de no-
viembre de 1949, puesto que los Tribunales alemanes no eran compe-
tentes para ciudadanos de las Naciones Unidas, p. ej. para ciuda-
danos rusos. Todo el estudio de Beitzke se basa en un espiritu alta-
mente encomiable de generosidad v comprension.
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JacQues MAURY, L’effel de la guerre sur les Traités de Droit privé
(separata de la «Revue Critique de Droit International Privés,

1950, n. 3, ps. 279 a 298).

Con ocasién de la conocida sentencia de la Asamblea plenaria
de la Cimara de lo civil del 22 de junio de 1949 (Lovera c. Rinaldi)
de la Corte de Casacidén francesa que, poniendo fin a una viva diver-
gencia entre la seccién social y la civil, afirma que la guerra resuel-
ve de pleno derecho los tratados sobre materia de Derecho Privado
celebrados por los pafses beligerantes en tiempos de paz, Maury
vuelve a plantear este problema en el campo doctrinal. El autor nie-
ga la existencia de una regla internacional, sea consuetudinaria, sea
convencional, acerca del mencionado tema. Tampoco existe una dis-
posicién en el Derecho legal francés. MAURY rechaza tanto la doc-
trina de la subsistencia de los Tratados (asi la Seccién Social) como
la de su automética derogacién (asi la Seccidén Civil, tesis aceptada
por. la Asamblea plenaria) y milita a favor de la teoria intermedia
de la suspensién de los Tratados durante la guerra.

RopoLFo DE Nova, Rassegna della dotirina anglo-americana sut con-

flitti di leggt, 1940 a 1950 (en «Jus. Rivista di Scienze Giuridiches,

[ Pl

Fasc. II, Ottobre 1950, Estratto, ps. 251 a 265).

Nova, con su erudicién y meticulosidad caracteristicas, nos da
un resumen, me atrevo a decir: exhaustivo, de la literatura anglo-
canadiense-nortcamericana en materia de Derecho Internacional Pri-
vado. El articulo de Nova constituye un instrumento de trabajo pre-
cioso y en estos tiempos (de dificil adquisicién de divisas y, por con-
siguiente, de libros) imprescindible.

WERNER GOLDSCHMIDT
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