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Ffectividad general de la inscripcion

che Azorin : «El ma'] literario de ‘todo uh siglo es’ ‘la vaguedad
sin’ duda sn‘observa se expresa con e\actltud lo -‘observado,’‘pero
falta una decisién desde el primer momento de ser céncretos y exac-
tos.’ Se escribe por-escribir, se ‘escribe sin saber lo que $e-va a escri-
bir... jCuinta palabrerfa fariagosa' antes de’ entrar -en -materia’l
i Cuénta digresién ‘mper’clnente| El- 1ector desedria... que desde el
principio en este caso v ‘en todos los casos, el escritor ce encarase
.con el asunto.» - L I ER

‘Dicho pe*xsa.mxento del escrltor espdnol lo estimo aplicable a la
‘esfera juridica, donde en ocasiones con' una gran profusién de frascs
y palabras en que el firrago tiéne su manifestacién insistente, que-
dd ‘desdibujado el criterio de: _aiter- o conferenmante en perju1c1o
de la visién certera de la institucién. - Wit
= ' Por’ fuestra ‘parte entraremods en segmda en materia, eéxistiendo
‘en nuestro tema dlﬁcultades para una’ exposicién somera, las cuales
no son sblo d:manantes de siivario contenido, sino de- las condicio-
‘nies personales de quien tiene el honor de dirigiros la' palabra; No
trato de admiiraros con JulClOS o e‘(preswnes que ‘quieran ser.origi-
naes: aspiro solo a destacar dspectos \que conceptfio interesantes: en
la nuevilegalidad hipotecaria -sobre ‘efectos -de la inscripcién.
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Prescindo del estudio de antecedentes histéricos y de la legisla~
cibn comparada, que si bien completarian la exposicién, harfan des-
proporcionado nuestro objeto. Ello no obstante, ante la counsidera-
cibén de particulares efectos de la inscripciébn aludiremos a aspectos
parciaies ‘de legislaciones extrafias a la nuestra y a la mencién de
algn antecedente histérico, pero sin constituir un apartado espe-
cial dentro de nuestro trabajo.

Son mis primeras palabras de profundo recuerdo para el maestro
de todos, don Jerénimo Gonzalez, que si la ley inexorable de la vida
lo llevd de este turbulento mundo, su labor gigantesca perdura como-
fundamento de las sucesivas elaboraciones de que sea susceptible
nuestra ordenacién hipotecaria,

Tampoco debemos olvidar la gran labor que en Ja gestacién de
la reforma hubiera llevado a cabo el inolvidable Campuzano, expie-
sién ejemplar de dinamismo y de los grandes valores de espaifiolismo.

Constituye la inscripcién estrictu-sensu, la expresién formal de
una situacién juridico-inmobiliaria, en principio de carhcter defini-
tivo y permanente. En general, la inscripcién, asiento que tiene
reservados los-més genuinos y sustantivos efectos de orden registral,
desligados en ocasiones de la propia ordenacién de Derecho civil, no
entrafia un momento en el proceso transmisivo de inmuebles ni cons-
titutivo de gravAmenes. Salvo excepcién muy cualificada, y dife-
rentemente a la legislacién francesa,.que dota a la declaracién coin-
cidente de voluntades, de que es expresién el consentimiento, de
fuerza bastante para producir la nueva atribucién patrimonial, y
distintamente al sistema germano, en que la inscripcién plasma for-
malmente ‘el acuerdo real, sin la cual —salvo muy contadas excep-
ciones— no puede operarse el trifico inmobiliario, en-nuestro sis-
tema, y ello en todo momento, desde que en 1861 sc plantea con
base' institucional,” se han colocado en planos diferentes. en- la trans-

o

misién de mmuebles y derechos reales . ‘ L

d) El titulo o causa juridica obgetwada que teuga para su cata-
logacién -en las instituciones de:Derecho Privado, consistencia bas-
‘tante para fundar una futura transmisién. Supone provectar las de-
claraciones de voluntad aspirantes a titularidades,reales en nego-
cios o actos jufidicos que como primer grado en el trifico.no-pueden
icomprender ni realizar por si solas el derecho real:, .

b).- La tradicién real o ficta, que al adicionarse a la Justa causa
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o titulo juridico.en sentido material, produce-un cambio de patri-
monio .en «cuanto al sujeto juridico. Cuya tradicién -por ende no es
abstracta, sino encuadrada en los moldes del acto o negocio juridico
donde tiene su inspiracién. Como dice Sanz (1) : «La tradicién care-
ce en nuestro Derecho de autonomia, no siendo posible configurarla
como negocio real-abstracto, y si sélo como negocio real de pago,
de cumplimiento de las obligaciones nacidas por. virtud del tituls.
Operada la tradicién en cualquiera de las formas real o ficticia, que
nuestro 'Cédigo admite, surge con plena eficacia e] derecho real,
permitiendo al adquirente realizar todos.los actos de goce y disfrute,
disposicién y defensa de su derecho, singularmente la relvindicacién.»

" No obstante, hay que hacer constar que nacida la teoria del
titule v medo en el Derecho romano clisico, en los dos célebres tex-
tos, que exigian para adquirir el dominio, de tradicién o usucapién
y de una justa causa, es desechada posteriormente en -el- Derecho
-germinico, como dice don Jerbnimo, Gonzélez en sus Principios Hi-
potecarios. FEl sistema germénico, prototipo de régimen inspirado
en la publicidad, rechaza aquella teoria, ya que que, como decia
Winscheid, lo esencial es. que se reconczca que la tradicién’ no es
alguna cosa que se afiada al contrato de transferencia, sing s expre-
si6n necesaria es el contrato mismo, v si bien él es anterior se repite
en la tradicién. El-traspaso de la propiedad presupone un contrato
de transmisién. Este contrato debe"tener cierta forma ; esta forma
es la entrega (tradicién de la cosa). '

La exposicién de motivos del Cédigo civil alemén, en su primér
provecto, justifica su sistema en los siguientes términos: «Del lu-
gar independiente que el derecho de cosas ocupa en el sistema juri-
dico’ privado, se deduce que los actos juridicos que sirven al trafico
deben ser de naturaleza distinta a los que rigen' otras partes del
sistema. En el derecho de cosas debe exigirse la declaracign de
voluntad para transmitir ; los negocios reales son de natiiraleza abs-
tractar (2). -
< ¢) La inscripcibn, la cual en’'genéral no es.integradora -d€l pro-

(1) Imstituciones de Derecho Hipotecario, pag. 242

(2) La doctrina que antcriormente se expone con relacién a. nuestro
‘Derecho, no es aplicable a todas las adquisiciones patrimoniales, hay que
conceptuar sometidos a otras prescripciones a los derechos reales de garan-
tia, como ocurre en la hipoteca, donde no hay tradicién, pero ‘que preci-
samente por ellola inscripciébn en €l Registro es constitutiva. Tampoco es
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desor.transmisivo, .por -cuanto recoge las relaciones juridico-ihmobi-
liarias ya.creadas, -habiendo tenido incluso’ su 'desenvolvimierito y
désarrollo sancionados por el otdenamiento civil. R

- Por ello, en nuestro sistema la inscripeidn no és supletoria en
ningincaso de la tradicién, menos aiin de la causa juridico-obliga-
cional ;' ambas se contienen en’ ¢l asiento. Tan e§ asi,” que alguna
posicién doctrinal, como la de Roca Sastre, afirma que.sin tradi-
cién,no es'posible inscribir (3) : «En nuestro sistema no es posible
inscribir. ninguna compraventa o .acto anilogo sin que del titulo
aparezca cumplido el requisito de la tradicién.» Esta opinién es
contraditha por Sanz en 16s siguientes términos.: «Esta doctrina es,
a mr juicio, 'inadmisible, por ser contratia a las bases fundamentales
de nuestro sistema’ hipotecario. En primér lugar, es preciso recor-
dar que nuestfas Ieyes Hipotecarias se inhiben totalmente en el
ptoblema’de la tradicién, que abandonan integro al campo del Dere-
cho civil. En segundo término, es necesario recordar que nuestro
Registro se ha planteado’ siempre como un- Registro de titu'os refe-
rentes a los derechos rea’es. (Véanse los articulos [.°y*2.° de la
Ley.) Siendo la ‘tradicién ajena al titulo, no puede ser tomada- en
consideracidén’ como requisito de la inscripcién en un Registro en
que lo que sé inscribe no'€s propiamente la constitucién, transmi-
'sibn, modificacién o extincién de los derechos reales, siro los actos
y contratos-que sirven de causa a las mismas. R ’

»Este sistema fué claramente seguido” por: la lLey Hipotecaria
‘de 1861, que fundé su indiferencia réspecto’de la tradicidén en estimar
que ésta era una inateria ‘que pertenccia mis a la esféra de las.rela-
ciones ‘inter-paries. El problema estd practicamente eliminade en las
inscripciones normales, ya que el contrato deber4 constar en escritura
piblica’ y- existira la*tradicién’ instrumental del articulo 1.462. Mds
cuando. la escritira no ‘exista, como ocurrird’ con .frecuencia en:los
supuestos de expediente de doniinio, 1a soiugién legal es la'de inhi-

aplicable 'a las adquisiciones ' originarias por. ocupaci6n,;- en ‘que el titulo
es sustitufido por 1a voluntad del ocupante y la tradic'6n por la aprehen-
sién matcrial. En la prescripcién adauisitiva la posesién, unida a otros
requisitos, produce ufa  titularidad, dcsconcctqda én - c1erto modo de la
anterior..,

Esta diferente s1tuac'on. en’ 'presencxa de, las e\presad'\q adqmswmnes
tiene su, mﬁuencm en el Reg1stro rxspecto al titu1o apto para verificar la
inscripcién., N .

(3)"Instztucwncs dr Dencho I-hpotcccmo (chzstros) Tomo I pag. 146.
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bicién en el probema de la tradicién, como lo-demuestra -el: articulo
202 de la Ley, que no se refiere a él ni directa ni indirectainenten (4):

Aqui se plantea por dicho tiatadista un problema que.estimo dé.
interés-: el relativo a si lo que se.inscribe €5 el acto o contrato o el
derecho real. En nuestro Derecho, diferentemente al alem4n, donde
se aprecia una clara separacién entre la obligacién de’ transmitir y:
la efectiva transferencia, ambos momentos surgen no perfectamente
delimitados ; la férmula ese obliga a vender» contiene la efectiva
transmisién, y por ende creemos no se inscribe el acto o contrato,
sino una titu'aridad juridico-real, la cual va al Registro en su ve-
‘hiculo especial y exigido con caricter de derecho necesario; el acto
o negocio juridico, a su vez reflejado en un titulo formal y autén-
tico, cuyo otorgamiento constituye la tradicién instrumental.

La afirmacién de que lo que se inscribe es ¢l acto o contrato, su-
pone transformar el folio hipotecario en un registro de titulos, siendo
asf que el Registro garantiza derechos, siquiera estén ligados al acte
o contrato o a otros supuestos (ley, o resolucién judicial o administra-
tiva), los cuales tienen una actuacién respecto ala 51tuac16n patr1-x
monial de caricter medial y auxiliar. cra s e

Indudablemente  nuestra Ley tiene que inhibirse del prob.ema:
de la tradicién, ya que ella act@la en la ésfera extra-hipotecaria ;
pero si la tradicién o situacién equivazlente es .el' momertoidecisivo,
en la’ adquisicién. del derecho real, sin ella el, Registro'no puede:
actuar'd través de la inscripcién. A S

En el expediente de dominio {argumento esgrimido por: Sanz: en.
contra de Roca), no hay posibilidad de referirse a la tradicién ni a 13
causa juridica de la adquisicién, que todo lo mAs aparece de modo
esquemético e incompleto. Precisamente por ser un medio de titulacién
supletoria se presupone que tanto el titulo en sentido material como
la tradiciébn existieron, originando el dominio.cuyo .expediente se,
insta. Aparte de-ello, en este expediente no existe acto translativo,
sino meramente declarativo de derechos. . .

De cuanto: dejamos dicho anteriormente, cbtenemos un efecto de
la inscripcién conforme al nuevo ordenamiento, en este sentido coin:
cidente con la legalidad anterior, y que sintetizamos en los siguien-
tes términos : -

{4) - Obra cit., pags. 251 y 252. e
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La inscripcién si:bien opera extrafiamente al nacimiento y vida
ulterior del derecho real, hace mas firme.la. adquisicién de dicho
derecho, teniendo por tanto un caricter en genera] declarativo; re-
coge lo ya acaecido juridicamente. Si la inscripcién sustituye a la
tradicién (sistenia germénico), al contribuir en el proceso de elabo-
racién de la situacién juridica, tendria un caricter constitutivo y tie-
ne dicha naturaleza en nuestra legislacién con relacién a la hipoteca’
(para Sanz no ‘es constitutiva, sino necesaria), donde la tradicibw
no existe. P . iy ’

T * . . . '
i o, v . . v . v

S0

.
[ A . ]

. Llegamos ya’al estudio detenido d¢ los efectos de la inscripeion,
en el plano propiamente registral, dentro de la érbita de accidén de;
nuestro sistema. A dichos efectos se llega recorriendo una necesaria
trayectoria : consentimiento matérial, o formal, én cuanto antece-
dente necesario de actuacién registral, o en su defecto ley o resolu-
cién judicial o -administrativa, siempre pasando por el cedazo,de la
calificacién, "que actuando en zona fronteriza, entre el Registro y,
realidad’ jurfdica, controla las relaciones juridicas inmobiliarias, se-
leccionando las que pueden tener repercusién en el oficio del Regis-
tro y las refractarias a las garantias hipotecarias, seleccién que
requieré un-examen previo con-elementos predeterminados en garan-
tia del trifico inmobiliaric v de la misma fuerza sustantiva del
asiento. : “
¢ Efectos primarios o de ordenacién. —El efecto primero de la ins-
cripeibn, fundamento de todos los'restantes, es el de-abrir folio hipoJ
técario, sin el cual no pueden darse la resultancia de garantia y
constahmon de derechos en el Registro.

" Con gran brevedad nos ocuparemos de h'xcer un rapldo bosque]o
de estos efectos. - '

El articulo 243 de la nf)viSima Ley, explicitamente declara :.«El
Registro de la Propicdad sc llevard abriendo uno particular o éada'
finca en el libro correspondiente.»

T.a actual ey no hace sino recoger el criterio tradicional -sus-
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tentado désde. 1861 : el Registro se lleva por fincas. Los principios
fundamentales del Registro de la Propiedad se refieren a trozos des-
lindados de la superficie terrestre (Resolucién de 30 de septiembre
de 1922). La finca es la unidad fundamental, permanente y estable
(Resolucién de 26 de diciembre de 1934). O como decid don jero-
nimo (5): «Una de las consecuencias légicas del principio de espe-
«cialidad hipotecaria la constituye la cimentacién del sistema sobre
la inscripeién de superficies dcslmdadas »

La ordenacién del Registro exige que cada finca o entidad hipo-
tecaria aparezca inscrita bajo folio v ntmero especiai, para que,
-como dice Ja Resolucién de 11 de abril de 1928, las terceras personas
a quienes la inscripcién interese sepan cuanto defina su sitnacién
jurfdica, sin temor a las limitaciones obrantes en otros asientos.

La inmatriculacién, tecnicismo adoptado con fertuna por nuestro
legislador de 1944, es el primer momento del ingreso de la’ finca
-en el Registro. No obstante, en nuestro sistema no existe, a dife-
rencia del germano-suizo, upa’verdadera y propia inmatriculacién,
¥ya que no se inmatricula la finca sino el dominio, que es la expre-
sibn de su titularidad juridica més amplia,. como acertadamente
recoge el actual articulo 7.° de la L.ey Hipotecaria.

~ Naturalmente que ello es asi teniendo en cuenta que en nuestra
corganizacién - registral del folio real no existe, a diferencia de "Ale-
mania y Suiza, una parte destinada a la descripcién del inmueble,
lo que se inmatricula es el derecho que se ejercita sobre el inmueble
o entidad registral, lo cual tampoco debe extrafiar a nadie, toda vez
-que la finca considerada comc extensién delimitada de la superficie
terrestre o asimilada a ella (aspecto fisico) no interesa a los efectos
ni jurfdicos ni registrales, sino el sefiorio Jurldxco que sobre ella se-
.ostenta. '

La determinacién fisica del inmueble inmatriculado se contiene
-en los articulos 8.° v 9.° de la Ley, desenvueltos en los articulos 42
al 50, 73 al- 77, 372, 51, 52, 54 al 57 y 373 del Reglamento. Sin
-embargo, en esta parte esencialisima de nuestro ordenamiento hipo-
tecario no creemos se manifieste un criterio progresivo. La finca,
fundada cn cuanto a su determinacién fisica en la decldracibén de:los
‘interesados, y por consiguiente sin una comprobacién auténtica sobre
.e! plano que fotogrificamente debe contenerla. La mno adopcién del

(5) Principios Hipotecarios, pag. 256.
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sistéma. de lindercs, referidos a las fincas, en vez de hacerlo a los.
propietarios colindantes. El no constituir exigencia ineludible )a de-
terminacién de la cabidd, que es 4mbito cuantitativo donde se des-
eivuelve el derecho. -

Una més . acertada regulacibn en la materia que indicamos, hu—
biera sido acertadisima y de un gran valor prictico, por .cuanto,ja
eficiencia del- Registro, en cuanto plasmacién de ‘la realidad fisica
que le nutre, hubiera representado un paso de consideracién en bene-
ficio,del trafico inmobiiialio, cuya fijeza y garantia es uno de los
fundamentos institucionales de nuestra ordenacién hipotecaria,;

No obstante hay que hacer constar que la derogacién llevada a.
cabo en la nueva Ley de los filtimos pérrafos del articulo 8.°, innova-
ci6n de la Ley de 1909, y. en pugna abierta con .cl principio de espe-
cialidad, por cuanto se. sustantivaron ' como entidades hipo_teqarias;
derechos que afectaban a dos o mis fincas, aun sin estar éstas ins-
critas, supone un criterio’ acertado por parte del legislador. Siendo su
comp'émento el. articuio 13, -al exigir que los.derechos de garantia,
servidumbres y deréchos. anélogos deben constar en la; mscnpmén de

~ "

la-finca"sobre .que recaed! RN Ty
Pero ademis deé este efecto de ordenamén con relacAén a, Ia ﬁnca
o.elemento objetivo de la relacién Jundxco-mmobxhaua que | hemos
estudiado.muy esqueméticamente dado el gran camino que nos. qucda.
que recorrer,: hay-que. distinguir : : RS
"a)~ Derechos reflejados en el-asiento de inscripcibnus:. |
) ’I‘ituiares a favor.de quienes se inscriben. /-7l

l‘ [T ..
. . ,

et N
- 1

Derechos inscribibles.—La existencia de una Conferencxa el este
Currillo precisamente sobre esta materia nos liberd de una exposicién
detallada, que por c1e1to la nece51tamos ‘para efectos de la inscripcién
de gran densidad., i Lot -

+ Del. estudio:del pérrafo 4.0 del artlculo 1. en su relacién con el
artlculo 2%y sus concordantes reglamentatios, \llegamos a:las si-
gulentes conclusiones, de acuerdo .con- nuestro nuevo mdenamxento

r.
:H'

'
vt

‘hipotecario : T B y o
«-ia)" Constituyen . el~nficleo principal.de derechos 1nscnb1bles los
catalogados patrimonialmente como reale$, ya principales, ya de
gatantia; por regla general transmisibles, excepcionalinente intrans-

misibles (uso v habitacién). -
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., b) Todas las manifestaciones de dichos derechos son aptas para
reflejarse en el folio hlpotecarxo (constltucxon reconocmnento trans-
misibén, modificacién v extincién).

¢) . La determinacién o lista. dé dichos. derechos no se hace .por
la Ley. Existe -el criterio dél nimerus apertus, que imprime a la
funcién calificadora amplias direcciones en cuanto a la fijacién de
qué derechos son.aptos para constatarse en el folio.

d)' Excepcionalmerite se ihscriben derechos ‘personales (arven-
damiento); si'bien también tienen sus répercusiones. ‘registrales,
bien en' virtud de anotaciories'preventivaé, yd.como reservas auten-
ticadas que constan en la inseripcién comid modalidades- de tipo con-
dicional, y'de trascendéncia real con ef‘ectividagl'respécto a tercero,
en gracia de la publicacién en el libro hipotecario.

El Reglamento, Hipotecario contiene la interesante novedad de
regu.ar la inscripcién del derecho de opcién.” Sin entrar a examinar
su controvertlda naturaleza juridica, sélo haremos .constar que dicha
n°cr1pc16n hublera estado mas en su punto ante una clara’ regula®
cién por nuestro derecho COIlStltllldO que en este tipo de derechos;
que la técnica ‘germanica "denomina deé adquisicién, los cuales 1o tie:
nen una clara naturaleza Jurldlca en cuanto a catalogacibn como reales

No. podemos ‘silenciar, siquiera sea telegréﬁcamente a la des-
apancmn —sa'vo la fase de derecho transitorio— de. las mscrpuo—
nes de. p05e516n que en el artxculo 5.° de la nueva Lev txeucn Su

En general, el criterio de la Iey ha merecido aplauso. Como dice
Genovés, eexiste a(in otro arguimento decisivo en pro de la.supre-
sibn: ésta es’un supuesto previo absolutamente necesario para aco-
meter -toda reforma que, como ia que ‘'se intenta "ahora, quiera dar.
una mayor fuerza a las inscripciones y pretenda afirmar méis-el
principio de-legitimidad y el de fides publica registral. En, este terre-
no nada se puede lograr =i no desaparecen las inscripciones poseso-
rias, pues a-éstas, por Sus’caracteristicas esenciales; noles; alcanza
toda la proteccibn del.sistema, v éste se quebrantaria si hubiera que,
admitir distingos en su aplicacién. Y hay que reconocer también
que el valor de las mscnpcmnes posesorias, V que gran patte de las
innegab’es vacilaciones que hatenido la jurisprudencia del "Ttibu-
nal Supremo al tratar. la eficacia de la inscripeién. en el‘RegxstrP de

sentencia de muerte. .- R :
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la Propiedad, 'tihen: su origen en la confusmn pxodumda por el

acceso a’ éste ‘de titulos posesorios»: (6). ' ' ’ —
. - . "

Sujeto .de la inscripcién.—~-Dejando para otros efectos el estudio
de la diferente garantia de la'inscripeidn, seglin el papel o posicidon
que ocupe el' sujeto; aqui- nos interesa destacar que el.titular de la
relacién juridica-inmobiliatia inscrita es la persona individual o
juridica a cuyo favor aparece atribuido el derecho subjetivo, que
nacido en. general por procedimiento ajeno. al registral, se constata
en el folio a fines de publicidad vy garantia. Por, imperativo del prin-
cipio de' especialidad se precisa de-la expiicita determinacién del
sujeto de la inscripcién con todas sus circunstancias: mayoria.de
edad, o edad del menor, -estado, profesién y domicilio (articulo 9°
de la I.ev Hipotecaria y 31 de su Reglamento).

Las garantias del sistema pueden darse no sélo a favor del titu-
lar mscnto sing también. respecto a persona que no consta en el
asiento con todas las circunstancias necesarias para’ darlo a conocer,
Son las titularidades que bederlco de Castro (7) denomina, tempo-
ralmente limita'das, situaciones. Jurldlcas de pendencxa .y carentes
de firmeza. o

En la Resolucién de 8 dc Jll o de 1924 se recogen algunos efec-
tos de estas anémalas titularidades xegxstrales «En general;
derechos reaies gamnhmdos en su existencia y extensién por los
libros hipotecarios han deé aparecér con51gnados a'favor de las per-
sonas que de ellos puedan disponer, con determinacién precisa -de
su conténido, cuantitativo v cualitativo, y asi lo-exigen los nfme-
ros 2 v siguientes del articulo 9.° de 1a .Tey Hipotecaria ; pero por
excepeién, y habida cuenta de situaciones juridicas de.abolengo o
conveniencia indudables, se ha dado cabida en las ifscripciones a
condiciones, reservas, menciones, -limitaciones de ‘enajenar, expec-
tativas juridicas v verdaderos derechos reales a favor “de personas
indeterminadas o desconocidas.» A

En-la Resolucién de 19 de julio de 1913, se recoge la doctrina
de la institucién a“favor del no concebido en los siguientes términos :

(6) aLa posesién y el Reglstro de la Pxopudadn Conferenma .pronun-.
ciada en el Tlustre Colemo Notarial dc Barcelona, e] 17 de marzo. de 1944,
pigina 29, .

%) Derecho civil de” Espavia, pag. 519 y siguientes.
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en el caso del recurso se constituyé derecho de nuda propiedad a
favor de los hijos que existieran de determinado matrimonio. En
tal caso no existe un titular registral actual, y por ende en el estado
de pendencia no puede inscribirse la adjudicacién, pero la indicacién
registral de la situacién juridica origina una positiva.garantia para
la futura inscripeibn. . .

Lstudiados estos efectos con relacién a la ﬁnca derecho v su_]eto‘
rapidisimamente, para intentar no dejar hueCOS.de consideracién en
nuestra exposicién, entramos en seguida en la zona de nuestro tra-
bajo, donde propiamente tienen su realidad los efectos més peculia-
res y directamente registrales, por cuanto tienen razén de ser finica-
mente en los regimenes de desenvolvimiento técnico v configurados
con estructura en cierto modo auténoma.

Efectos sustantivos de la inscripcién. —Adoptando p051c1on que
sin aspiraciones de originalidad la estimamos convenicnte.en aras
de la simplificacién, en cuanto a enumeracién de efectos de. la ins-
cripcién se refiere desde el punto-de vista sustantivo, lo limitamos
al efecto de publicidad, en sentido material, en sus dos direcciones ya
consagradas no s6lo por la doctrina, sino ademAs por el Derecho po-
sitivo : legitimacién o legitimidad v fides ‘publica. '

‘Dichos dos fundamentales efectos de .la inseripcién, tienen como
raiz 6 base la presuncién de validez y exactitud del asiento, siquiera
en la legitimacién actfia de modo no incontrovertible, produciéndose
sitnaciébn de proteccién, no desvirtuable, en la fe pablica.

Efecto legitimador de la inscripcién.—Quizi hubiera sido més
adecuado la adopcién del término, efecto autenticador, ya'que en-la
fe piablica también se actfia legitimando, aunque con legitimidad
mAs intensa, siquiera menos extensa que la legitimacién propia-
mente dicha.

El folio hipotecario recoge, como sabemos, situaciones juridicas
va elaboradas fuera de él. El Registro de la Propiedad, 6rgano ‘ins-
titucional de la ordemacién inmobiliaria, tiene el reconocimiento de
una esfera de actuacién con garantias de veracidad.

Siendo ello asi, creemos que las declaraciones que en su oficio
existan, por si mismas, tienen valor de exactitud. Ello funda el
efecto legitimador de la inscripcién sin.necesidad de acudir a pre-
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cedentes de tipo exdtico, tal como la gewere germénica, sin entron-
que en nuestra tradicién juridica, y ello pese a los esfuerzos de Ma-
yer de relacionar nuestra palabra enguera con la gewere, que segQn
€] corresponde a. Wera geiménico; péro todos los textos que son
citados por dicho autor no correspondeir’a la propiedad, sino a otras
" figuras juridicas: como datos y arrendamientos, y de. aplicacién a
bienes mueb.es y animales.

Antes del - planteamiento de nuestro sistema, en la Contaduria
de Hipotecas, sblo. muy imperfectamente podia hablarse del efecto
legitimador de la inscripcibn, pues-su-finalidad era perjudicar a ter-
cero.las situaciones Jundlcas de las que se hubieran tomado razén
en' el libro. . S C .

En la Ley de 1861 la legitimacién, tiene sus direcciones en la
facultad dispositiva del titular inscrito, y en la proteccién de tercero
frente a tftulos no inscritos ;" pero faltdé a esta Ley, igual que en la
de 1869, la fegulacién de efectos procesales de la inscripeibn que
nos- proporciona la de 1909 en sus articulos, 24 y 41, reformado este
Gitimo -precepto en forma no del -todo progresiva en el Decreto Ley
de_ 13 de junio de 1927, encon_trandoj_lo_s. Altimos grados que perfilan
estas interesantes consecuencias del' efecto legitimador.en la refor-
ma de 1944 1946 y 1947,

La Exposicién de Motivos de la Ley de 30 de d1c1embre de 1944
justifica en los siguientes términos la reforma: «El principio de
legitimacién, de tanta' trascendencia en el) régimen hipotecario, no
fué proclamado por nuéstros antiguos legis’adores. Estos regularon,
en foma vaga, incoherente y cacuistica, algunos de sus efectos. Co-
lumbrarot la necesidad del principio, pero no acertaron a desarro-
llarlo con. rigor cientifico. La subsanacién de esta sefialada -deficien-
cia es uno de los primordiales objétivos de la presente reforma,

El registro se presumiri exacto e integro mientras judicialmente
no se declare lo contrario. Igualmente se presume que el derecho
inscrito ‘existe v ‘pertenece al titular. De est¢ modo la presuncién
turis tantum de la legislacién en. vigor dlcanza a todos los supuestos
hipotecarios. -El titilar, segfin ¢l Registro, gozari: asimismo de una
justa y adecuada proteccién al exonerarle de la carga de la prueba,
Con ello nada se innova. Unicamente se recoge con mayor amplitud
la orientacién iniciada por los reformadores del afio- 1909, al san-
cionar el’ designio® de’-nuestros autorizados tratadistas ‘acordes en
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que los efectos de la inscripcibn no se cifian’’a una simple declara-
cxén doctrinaria, sin répercusién procesal.» R

Desenvolvxendo el -legislador dicho ‘efectd, expuesto maglstral-
mente en el parrafo transcnto se estudia el efects: legmmador en la
siguiente forma : : - ” .

Ed primer pérrafo del articulo 38 contiene la afirmaci6n expl{-
cita del efecto legtlmador en una doble 'direccién presuntiva :

a) Présuncién; a todos los efectos legales, que los derechos ‘rea-
les inséritos en el Registro existei y pertenécen a su tituldr on la
formna determinada por el asiento respectivo.

Es el"minimo efecto que debe ser concedido al asiento mscnp—
cibn, el caal, al reflejar una situacién juridico-real, al pubhcar una
a‘a‘."c;*a_u’;r"x patnmcnial, por si misma, sin otros e'ementos, hav que
conferir'e valor de exactitud, siquiera con caricter relanvo,_ uris
tantum, por cudnto en virtud del pronunciamiento judicial contra-
rio devienen-inoperantes las afiimaciones presuntivas de la Ley.

Naturalmente que el efecto legitimador actfia), surge con su ener-
gia defensiva y ofensiva en presencia de una situacién contraria-y
perturbadora "a~la’ titularidad 1nscr1ta pero esto mo 51empre tiene
ngar. ©~ - - - . ' . e

Conceptuanamos un tanto errénea la posmén que aﬁrmase,que
sblo cabe- hablar de legitimecién .anté el hecho concreto de "dispari-
dad entre Registro” y realidad. Sin dicha oposicién se da el cfecto
legitimador, v’ ello asi, teniendo en ‘cuenta que este fundamental
_efecto de la inscripcién no se’agota en: sus ‘consecwencias procesales,
téniendo también su funcionalidad ‘eh presencia de la defensa del
rango hipotecario y para fundar magistralmente la facultad dispo-
sitiva del- titular_ inscrito, como veremos més, adelante.- - - -

De la parte indicada de dicha presuncién sé deducen consecuen:
c1aq de interés: - - - . Coe e

.. Sélo ‘se legitiman derechos rea‘es- mscntos Por con51gu1en-
te, el arrendamlento inscrito, si lo - estqnamos de -acyerdo con’ su
natura]eza juridica, como derecho- pervoval 1o, debe en buenos Prin;
cipios, comprenderse dentro ‘de dicha presunci6n. "En tal, sermdo se
inc'ina. Senz. No obstante, aunque ex crrendamlento por el mero
hecho de inscribirse no puede transformarse de. personal en real
dudablemente surte algunos efectos de esta naturalem pues si b1en
la inscripcién no transforma los derechos como consecuencia ipme-

A}
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diata y- directa de la-inscripcibn, las situacioites' juridicas reflejadas
en el Registro producen algunos .efectos de naturaleza real (anota-
ciones de embargo en relacién a derechos posteriores, reservas auten-
ticadas obrantes'en la inscripcién). Aparte de. lo anterior, el arren-
damiento tiene un contenido patrimonial, y la presuncién que- el
arrendamiento ‘existe.y pertenece al titular podri obtenerse. por la
certificacién -de su inscripcién en el Registro,” por’ otra parte,.1a
facultad. dispositiva del arrendatario (otra de las direcciones de ia
legitimaci6n) tiene una posibilidad conforme a nuestro Derecho po-
sitivo. . . )

- En:las inscripciones anémalas, v las denomino asi a las-de inca-
pacidad-(que por cierto no se hubiera perdido nada con -su desapari-
cién en la nueva legalidad hipotecaria), no puede darse el efecto legi:
timador,'ya que no acreditan una.situacién juridica real; sblo -una
situacién especial del sujeto que ha sido declarada judicialmente.

2.* La declaracién del articulo 38, «a todos los’efectos legalesn,
proauce como dice Roca (8),-no sblo en favor, sino también en-con-
tra ‘del titular. :

* La adopcién de la ekpresién «titulars hace beneﬁc1arxos de la
legitimacién no sélo al tercer adquirente a titulo oneroso y de buena
fe, sino también en relaci6n a cualquier titular, aunque no sea ter-
cero, adquirente a titulo gratuito, de buena’o mala fe, incluso si es
nula, mientras los Tribunales no paralicen las'defensas registrales.
" Si bien el efecto legitimador.o autenticador, es. inmediato sircel
d4neo de la inscripcién, hay casos donde en presencia de dicho asien-
to no puede hablarse de legltlmqmon por operarse en virtud dé
supuestos’ ajenos al Registro. o '

Citamos a contmuacmn varios supuestos en que la legitimacién
no $e obtiene por la inscripeibn: f .

a) . Hlpoteca en garantia de titulos transmisibles por endo<o y
al portador en cuya inscripeién no constan 105 acreedores \hlpoteca-
rios con todas las circunstancias necesanas para darlos a conocer,
operandose, la 1eg1t1mac1on por la mcorporamén del derecho al tltulo
valor con arreglo a normas del Derecho ‘mercantil. - S

%

. b) Al menos en su aphcamén al artfcu]o 41, las 1nscr1pc10nes
verificadas con arreglo a la Ley de 5.de ]ullO de 1938 L.

7 ~ : . Lo .. L

@®) Ob. cit., pag. u72." = T -
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No,actlia tampoco la Jegitimacién por situaciones de mero hecho,
derechos personales o menciones de derechos ,reales susceptibles de
inscripcién separada y especial -(articulos. 98 y 29 de la Ley Hipo-
tecaria), existencia y. modalidades fisicas del inmueble inscrito, ca;
pacidad o circunstancias personales del titular registral. .

La formiilacién del efecto’-legitimfador, en su aspecto, extintivo,
para- que- la influencia del articulo 891 del- Cédigo civil aleméin se
haga mis’patente, se contiener en el drticulo 97 de la-nueva Ley
en lasiguiente forma:  «Canceladé un asiento, se..presume extins
‘guido el derecho -a qué-dicho.asiento’ se’ refiere.» Se ha mejorado la
redaccién’ dada a dicho precepto por el drticulo 97 de la Ley de 1944,
seglin la'cdal «la.cancelacién de un derecho presupone su extinciéun.
Es aplicar a la fase extintiva del derecho inscrito la doctrina o efec-
to legitimador, siquiera las comsecuencias son diferentes por cuanto
no existe una atribucién patrimonial, nuevo titular, sino. sélo la
muerte registral del derecho. ,

Comp’lemento de- tipo coactivo, de la formu]acmn del efectolegi-
timador, €s ‘el’ tercer parrafo del articulo 1. de” 1a‘Ley Hipotecaria,
al colocar a -os asientos del Registrc bajo la.salvaguardia de los
Tribunales en cuanto se refieran a los derechos inscribibles; «mien-
tras no se declare su imexactitud en los términos establecidos en esta
Lev». Dicho precepto hay que relacionatlo con la doctrina del ars
ticulo 39 de dicho Cuerpo legal, que da -el coucepto de inexactitud,
como toda discordancia «que en orden a los derechos:inscribibles
(debib decir inscritos) exista entre el Registro v la realidad juri-
dica extra registrals. Como dice acertadamente Sanz. (9), «la prucba
se dirigird a demostrar la inexactitud del Registro por alguna de
las siguientes causas, en parte recogidas por el articulo.40.de la
Ley : 1.* Nulidad, falsedad o error dél asiénto.’ 2:*-Nulidad; false-
dad o defecto del titulo 3.* Falta de -conformidad ‘de la_inscripcion
con el titulo, por recogerse eniaquélla, de manera errénéa o incom-
}pleté el contenido real.de aquél. 4.* Existencia de .titulos posterio-
‘res que hayan modificado .aquél cuya inscripcién .esti v1gente en el
Registro. 5.* Extincién del derecho inscritos. e LA

b) Se establece en la ult:ma parte del parrafo 1.° del articulo 38
‘en’los s:gulentes termmos ‘«Dé ‘igual modo se presummi que qu?en

-

(9) Ob. cit., pag. 311. S
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tenoa mscrito el dominis de’ Ios mnwebles 0 derechos reales heuc
la posesén de los mismosi»® =" Sl T TR

" De. acuerdo con el precepto enuncxado otro efecto:de 1~ mscnp-
tibn és conferxr ‘o presuncxon mrts !antum la p0°6516n de los
inmuebles inscritos.” N R I

" ‘Establecida .la presunciénde posesién en lzi>Ley"Hipotécarié. de
1909 4l insfaurar él procedimiento del articu'o 41, confinué dicha
presuncién en la reformarde 1927, y. actualmente después de’la nueva
ordenacibén. de las leyes ‘de 1944 y 1946.. No obstante, ‘la ‘doctrina
no’és la misma ed 1909 .y 1927, y en'la legislacién aétual , antés se
partfa de la' posesiéon para-llegar a la legitimacién; o mejor-dicho,
a uno de sus supuestos _‘o.direcéiones .. ase pfesume~qué tiené }a. po-

sesién y por tanto gozarh...». Alora, en la'nueva Ley, se proclama
la- presunc16n de existencia y, como . consecuencia, la; presuncién
posesoria. - . = " T T S S S O T

En torno a la presuncién pocesoria del anterior articulo 414 -sur-
€i6 una literatura juridica bastante profusa,'que, hizo esta materia
harto. confasa.,"Citamos seguidamente algunas de las principal;s
posmones, en la interpretacién de la presuncidn:.posesoria :.... . .

‘a) Se refiere la Ley. al ius-possidendi (gewere germémca) Es
la mantenida por Pérez Gonzilez y Alguer. Siendo contradicha-mo-
dérnamente por Sanz, fund4ndose en que el derecho-de poseer dima-
nd’ directamente>de. las. facultades normales del dominio” o derecho
mscnto no -siéndo’ necesario, por tanto, formular una presuncxén,
que. no €s’ tal presuncién. ’ A AR

-b) La posicién del derecho austriaco, que confiere a-la.posesi6tn
carhcter tabular como consecuencxa de su expresién.en €l folio, hx-
Potecatio. . R G 3 SO ‘- Lo

Don- IerommO\GonzﬁIez ¢ita una posmén comc1dente con. la aus-
triaca, > que-és la :sustentadaupor el.-Derecho "sudamericano. Concre-
tamente; el articulo 724 del. Cédigo civil chileno, seglin.el;cital «si-la
cosa’ es'de. ‘aqiiellas' cuya tradicién.'debe hacerse por inscripcién en
‘el Registrosdel . Corservador, ‘nadiei“podr4 'xadqhirir. la; posesién . de
ellas sino por este medions ~.." LN DA et T o
23 (6)-La presuncién, del articulo 41, (hoy el 38), se refiere a la po-
sesign c1v1lls1ma chha doctrma,\ mantemda :POE ; Roca Sastre en ia
primera ed: cibn de eu obra, no es segulda en la segunda de contes-
tacién al programa de Registros. RS AN S U S L
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Son aplicables a este apartado ¢) Jas mismas consideraciones que
se contienen para el apartado a). : .
+ d) La presuncién se refiere a la poses1on ‘material o de, hecho
es la defendida més modernamente por Sanz. )

Dice,don ]erémmo Gonzilez : «Si la posesibén consiste prmcnpal-
mente en un sefiorio de hecho sobre las cosas, en un sometimiento
efectivo de la misma a la voluntad humana, la llamada posesién re-
gistral, basada sobre la inscripcién de una finca o de un derecho
real en el Registro a favor de persona determinada, no es verdadera.
posesiéns (10). . '

Aunque nos inclinamos por esta @ltima direccién presuntwa no
se aciara totalmente el problema como trataremos de demostrar.

Si el titular del dominio o derecho real inscripto, apto para la
posesién, posee realmente, no es que exista una presuncién de que
tiene la posesién, sino que realmente la tiene, y contra dicha situa-
cién no es posible prueba en’contrario. La declaracién del Regxstro
es acorde con la realidad. : : .

Si el titular del Registro no posee en la realidad, gde qué.le
sirve la presuncién de que tiene la posesién? Dicha presuncién que-.
da destruidd por la realidad juridica, y ante tal estado de. cosas, lle-
gamos al resultddo paraddjico y un tanto sorprendente, de que posee
quien no posee. El nuevo legislador hipotecario, tan ‘progresivo en
tantos extremos de la Ley, debid resolver el problema-de raiz, ha-
ciendo desaparecer del articulado de la Ley precepto que mo tiene
razén de ser, ni técnica ni practicamente. Al supuesto dc la presun-.
cién posesoria del articulo 38, asi como a alguna otra especial regu-
lacién : anotacién del derecho hereditario, les ha ocurrido como a
aquellas persouas, que no obstante lo desdichado de su actuacién, o
al menos su manifiesta inutilidad, siguen teniendo posicién preemi-
nente, sin-que exista medio de que dejen de ocupar sus puestos o
cargos. - oo e e

e
4l

)

H

Otras consecuencias del efecto, leg1ttmador de.la mscnpctdn efec—'
tos jn’ocesales de la legitimacién.~—Procesalmente se legitima al tltu-
lar en un doble sentido: a) Pasiva. Para ser demandado hay que
enervar las garantfas reg1strales .b) Actlva Para, demandar o accio-’
nar con éx1to es suficiente partir de la vigencia del, asiento.

o (10} Ob. <it., pag.’ 155.
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.oLegittiriacién procesal pasiva. — Aparece recogida en el articu-
lo 38, inciso 2.° de la Ley Hipotecaria, sin reforma fundamental en
la nueva-Ley. La legitimacién registral ‘de la relacién del parrafo 1.°
del citado articulo, con -el articulo 1.°, exige que el pronwiciamiento
registral produzca sus efectos garantizadores mientras que el asiento
subsista. De ahi que el inciso 2.° del articulo 38 preceptile que para
que prevalezcan las-acciones contradictorias del dominio de inmue-
bles o derechos reales, deba’ejercitarse con anterioridad a la deman:
da contradictoria, o a la vez demanda de nulidad o cancelacién de
la inscripcién correspondiente, Para que el coutradictor del derecho
inscripto: pueda prosperar en su reciamacién, tiene que destruir un
obsticulo que 1mpide su actuacién procesal, toda vez que el Regis-
tro actedita una titularidad, v el procedimiento de cnjuiciar debe
‘existir, no en pugna, sino en conexibu con el hipotecario, ya que
ambo: t1enen su campo de accién sustantivo y, por cnde, con valor
propio sus decisiones ; por ello se precisa enervar la garantia hipo-
tecaria. Si el resultado es acorde con el pedimento, la acciébn contra-
dictoria del dominio o derecho real inscrito estard en condiciones de
poder tener un pleno desenvolvimiento en la litis. Si la nulidad o
cancelacién del asiento inscrito no se ha Togrado, la legitimacién
registral continuari actuando ¥y no podri pasarse a la etapa propla-
mente prooesal ' .

‘Como acciones ‘contradictorias, hax que incluir la reivindicatoria,
1d" negatoria y la confesoria, tendentes a la” rectlﬁcacxon de la situa-
cién jurfdico-real inscrita.

En la actual legalidad y no cbstante no poder tener acceso para
el futuro Ta posesién en el Registro con arreglo 4l articulo 5.° de la
Ley, la inscripcién’ de posesién practicada con anterioridad conti-
nuari produciendo’ sus’ efectos (cuarta disposicién transitoria de la
nueva Ley), v como el Gltimo inciso dél articulo 41 anterior le atri-
buia los efectos de la inscripcién mientras subsistiese, de la relacién
de dlChO -precepto con. el 24 (hoy cl 38), sc llega a la siguiente con-
secuenma mscnta la posesién v ejercitada. accién. contradictoria en
contm de ]1 51tuaC1on posesoria 1nscr1ta con . nte]ac1on 0 a la vez,.
"El poseedor esta ‘1eg1t1mado ,regxstralmente -y como £a1 su 51tua
tién inscrita estd bajo la salvaguarda de los Trlbunales exacta-
mente como lo esti el propietario o titular del'derecho rcal inserito.
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- A pesar de entender que-ésta es la buena doctrina:legal, el Tri-
bunal Supremo, en Seutencia de 25 de octubré de 1928, declaré no
ser aplicable el articulo 24 a las inscripciones: de. posesién. '

I.a demanda de nulidad habri de fundarse en las causas que
taxativamente expresa la Ley cuando haya de perjudicar a tercero,
nos dice el articulo 38. Roca Sastre sostiene que la interpretacién
que puede darse a esta exigencia de la Ley es que la.rectificacibén
no podré afectar a los derechos adquiridos a titulo oneroso y de bue-
na fe durante la vigencia del asiento que se declara inexacto,

Si bien la interpretacién del ilustre tratadista es légica, no.se
deduce del texto de la Ley, no caracterizindose, por otra parte por
una gran claridad. :

‘Loa Gltima parte del articulo 38 protege al-titular contra proce-
dimiento de apremios, si los bienes estin inscritos. a favor de per-
sonas diferentes del ejecutado, salvo las excepciones contenidas en
dlcho articulado. Supcne conceder valor automético a una terceria
que actlia, siquiera sea .provisoriamente, ‘dentro del cauce reglstral
y con plena fuerza ejecutiva, que se obtiene mmedlata.mente por la
presentacién de la certificacién registral. .

En este sentido el legislador de 1909 apllco con més energla la
fuer7a probante de la legitimacién que la que se ob‘cema del articu-
10 41 anterior.

LY

A

Legitimacién procesal activa.—E] titular registral puede ejerci-
tar acciones reales en contra dcl perturbador ¢ que se le oponga al'
derecho inscrito en virtud del procedimiento perfectamente perfilado
en el artfculo 41 de la vigente Ley Hipotecaria, €l cual ha perfec-
cionado las débiles defensas del anterior 41, limitado a la obtencién
de la posesién judicial con garantias de orden procesal, principal-
miente deé revelacién de prueba, que-se descargaba sobre el opositor.
Si bien hav que hacer constar que la jurisprudencia di6 inferpréta:’
cién-‘amplia a la legitimacién procesal activa, cuando se accionaba:
por via de desahucio por precario, como se admiti6 en una muy'in=
teresante Sentencia : la de 4 de marzo de 1941. - = ° 7 .7

" No nos corresponde hacer un estudio del articulo-41, asi como
de sus concordantes reglamentarios (articulos 137 y 138). Ello' ser4
objeto de una conferencia, y el respeto a la propiedad aJena nos
obliga a no invadir terreuo’ perfectamente acotado.-
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Sélo queremos decir unas palabras en relacién a si el procedi-
miento del articulo 41 es aplicable a las inscripciones,de inmatticur
lacién durante el-peériodo de dos afios. De acuerdo con el querido
compaiiero Azpiazu (11), estimamos es aplicable el articulo 41 a este
tipo especial de inscripciones, y ello partiendo del supuesto contra-

o: la aplicacién del articulo 41 no tiene lugar, por fallar la causa;
legitimadora. . : -, N

‘A cuya posicibn nosotros "aducimos : la legitimacién existe en.
la gran.mayoria de las inscripciones que sé practican en el Regis—
tro, mo,integrando la excepcién las_de mmatrwuluaén como tra-
taremos de demostrar. , ) o "

a) La declaracién del articulo 38, en su primér' ﬁéffafo' se ret
fiere a los derechos inscritos, y que la inmatriculacién se verifica
por insciipcibn y que contiene un derecho, es indudable. ) '

. b) Si el titular del’ derecho inmatriculado no estuviera legitiZ
mado no podria, disponer, y dispone registralmente, por estarlo.

'c)‘ Igualmcnte por gozar. del efecto legitimador, ostenta la ga-'
rantia procesal pasiva del propio articulo 38 ante el ejercicio de
acciones contradictorias, ce : . . .

. d) Que el articulo 41, consecuencia del 38, atribﬁye la legiti-
macién procesal pasiva a los «derechos inscritos» sin distinguir Vi

e) Que no constituye argumento en contra el articulo 207 de la
Ley,-al limitar los efectos respecto a tercero, hasta transcurridos
dos afios desde su fecha. Dicho efecto no es propiamente de- legiti-.
macién, sino de paralizacién: de la fe pfiblica -durante dicho lapso.
de tiempo. : ' ’

""Aparte de dichas razomes, que las conceptuamos de orden lega]
existen otras de hondo.valor préctico, : .

Inmatriculada una finca con arreglo al procedimiento del articu-
lo 205 de'la Ley, o en ~irtud de las certificaciones dominicales a;
favor del Estado y entidades a que se ‘refiére el articulo 206, el,
titilar inscrito es perturbado en su posesién, de no estimar aplicable
el articulo 41, habria de acudirse a los medios procesales ‘ordinarios,
de tramitaciébn mas lenta, v pudiera ocurrir que al dictarse senten-
cia favorablé, .el perjuicio, y quizA més agravado por la insolvencia

LI . - , . gy

(11) Revista Critica de Derecho Immobiliario. Diciembre 1945,
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»del perturbador, sea irreparable. Por otra parte, en la demanda de
.contradiccién, o en su defecto en_el juicio declarativo, podra deci-
«dirse la cuestién en cuanto al derecho que pieda asistir al contra-
dictor.

Y como filtimo argumento en defensa de nuestra tesis: las razo-
nes que el legislador tuvo en cuenta para instaurar en 1909 la de-
‘fensa procesal activa se dan en beneficio de todo titular, en gracia
“a la autenticidad y grado minimo de probanza del asiento. Y exac-
“tamente las mismas razones han existido ahora para otorgar efectos
legitimadores. Si a la mscr1pc16n ]e negamos el efecto 1eg1t1m9.d(,r
Ya hemos dejado desprovista del oxigeno donde pueda respirar, la
-dotamos de una paralisis funcional plenamente inconcebible,

Consecuencia del efecto legitimador en orden a la prescripoidn
adquzszm'a —FEl articulo 35, de nueva redaccién en la’ Ley de 1944,
‘es consecuencia ineludible del efecto legitimador : supone que él
titular inscrito esti consumando la prescnpmén adquisitiva con bue-
‘na fe y justo tltulo .

Existe 'en él 1a apanencxa de propledad no obstanté existir vicio
en su adquisicién, que es borrado en v1rtud del instituto de la pres-
mpc16n
 En la actualidad, al excluirse la possesio ad-interdicta de reper-
.cusiones registrales, la prescripcién extraordinaria, sin buena fe ni
“justo titulo, no puede fundarse en el folio hipotecario. El articulo 35
no regula, ni una prescripcién tabular, ni secundum tabulas, ya que
.estd produciendo con arreglo al Derecho civil; pero la inscripcién
al legitimar al titular constituve un excepcional y poderoso auxiliar
“de la usucapio, siempre operada en la esfera extrarregistral.

Naturalmente que si la adquisicién se ha realizado del titular
que est4 usucapiendo, y el adquirente tlene las condiciones de serlo
“a tftu'o oneroso v de buena fe, es integra y automaticamente prote-
gido. Pero entonces no actfia el articulo 35, sino el 34:de la Ley.

El artfculo 35 declara que a los efectos de dicha prescriﬁci(m
'serd justo titulo la inscripcién. Dicha afiimacién de la Ley ha ori-
ginado gran diversidad doctrinal, haméndose osten51b1e diversidad
-de posiciones : C

a@) La declaracién de la Ley hav que entenderla con caricter
-presuntivo, susceptible de prueba en' contrario (Sanz y Bérgamo).
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b) No es posible estimar exista presuncién, sino afirmar que
Ja.inscripcién es titulo (Aspiazu y Roca Sastre) Segiin este filtimo,
ala.inscripcidén por 'si misma... hace las veces de titulo hibil para
la usucapiéns (12). e

¢) La presuncién del articulo 35 es iuris et de iure (La Rica).

Creemos no son totalmente irreconciliables las posiciones a).y b).
Hay que distinguir: 1.° La prescripeién adquisitiva crdinaria se
estd operando a favor del titular no inscrito. En este caso la deter-
minacién del justo titulo habrid de hacerse von arreglo a normas
extrarregistrales. 2.° L.a prescripcién adquisitiva ordinaria se opera
a favor de un titular inscrito. En este supuesto con la presentacién
de la certificacién practicada a su favor se justifica la idoneidad del
titulo,

.No obstante la posicién doctrinal v jurisprudencial de negar a
‘la inscripcién por medio de su certificacidén cardcter de titulo, es
indudable que la extensién de dicho asiento tuvo como antecedente
un acto o contrato plasmado en un documento auténtico, y poste-
riormente, la funcién calificadora del Registrador resolvid en sen-
tido favorable 4 la practica de dicho asiento. Estimo que esto es més
que suficiente para garantir la autenticidad de toda la relacion juri-
dica. Esto no supone que el titule, en su aspecto formal y materxa]
‘quede en situacién desairada, va que mdependlentemente de la-ins-
cripcién surte sus peculiares efectos; pero es-que se da la coinci-
dencia que dicho titulo se tuvo en cuenta para inscribir, allf apalcce
como.uno de los -elementos integrantes de la inscripcidn.

No, creo. ni adecuado ni conveniente orientar el problema por el
camino de las presunciones. Nos encontramos ante una rotunda afir-
macibén del articulo 35 de la Ley Hipotecaria:. serd. Por si misma
puede fundat la justeza del titulo. Si posteriormente sc resuelve su
falsedad,. o la_falta en &l de supuestos bastantes, se procedera ala
rectificacién del Registro. -,

"Del resto de las presunciones que establece-el artlculo 35, pacz-
fica, umzterrumpzda y de buena fe, el Registro nada puede: decnr
aunque.si de’’la posesibén priblica, no.sblo por dlcho.preoepto, sino
por el va estudiado del articule 38. .-

h. (12) * -Obs cit. Tomo'I, pig. 374. . N
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Consecuencias legitimadoras en orden a la prioridad.—La inscrip-
cién, al legitimar, ordena el rango de los derechos inscribibles, les
atribuye un lugar preferente, de consecuencias primordiales para el
trafico inmobiliario, en razén directa del puesto que se ostente y de
la naturaleza del derecho inscrito. ,

El llamado principio de prioridad no es tal principio, sino ema-
nacién o unpa consecuencia del efecto legitimador de la inscripcidn.
En definitiva una modalidad de la publicidad en su aspecto material.

Con visiébn nada espléndida se quiere limitar. el planteamiento
de la prioridad al articulo 17 de la Ley, sin reformas sustanciales
en la nueva legalidad, aunque mas clara, y ampliando los efectos
del asiento de presentacién.a sesenta dias, en vez de los treinta que
se contenfan en el anterior articulo 17 de la L.ey Hipotecaria.

El expresado articulo no cs sino aplicacién de una direccidén de ia
prioridad, dictado por. una preocupacién del legislador, ante el su-
puesto de doble venta con arreglo a la doctrina del articulo- 1.473,
parrafo 2.° del Cédigo civil ; como preocupacién concreta del legis-
lador hipotecario fué el articulo 41, en cuanto se partia de la opo-
sicién entre el titular registral v poseedor en la realidad ; -€xacta-
mente cémo para un caso concreto, fué el sistema notificador del
anterior articulo 34, dictado para el caso de suplantaciéon de la per-
sonalidad del titular inscrito. Inspirado €l articulo 17 para la efec-
tuacién de dicho parrafo 2.° del citado articule 1.473, en la colisién
de venta doble de una misma cosa, se confiere preferencia a la ins-
cripcidén sobre la tradicién, en el sentido de atribuir la propledad al

que primero inscribio. iR

Asi como los parrafos 1.° y 3.° coinciden con la doctrina del De-
recho romano v Legislacién de Partidas, el inciso que nos ocupa
estd inspirado en una posicién prevalente del sistema registral.

Estimamos, de acuerdo con Sanz, que ello no indica, en modo
alguno, que la inscripcidon supla a la tradicién, no pudiéndo’ admi-
tirse el criterio de generalizacién de Roan, llegando a establecer
que la inscripcién suple a dicho medio juridico de realizar transmi-
siones patrimoniales, pues incluso ‘en relacién- al comprador que
primero inscribib, al menos hay que admitir que existib 1a tradlcxon
instrumental del articulo 1.462 del Coédigo “civil.

No obstante, sustentamos que el adquirente que primero inscri-
bi6, tuviera o no buena fe, y pese al criterio del Tribunal Supremo
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manifestado, énfre otras Sentencias, en la d¢ 13 ‘de-'mayo ‘de 1908,
que.al éxigir "la buena fe'en el titular inscrito suponia, como decia
don Jerénimo ‘Gonzilez, orientar el problema, no sblo de -espaldas
a la- Léy Hipotecaria, sino también al Cédigo civil: = ‘

Prescindiendo del problema de la tradicién, lo que si afirmamos
indudable es que para el adquirente inscrito en clerto modo’la ins-
cripeidn para el ‘titular es constititiva } antes de inscribir no pudo
aducir con éxito su cualidad de propietaiio, y si desde el momento
de la’inscripcién, erga omnes, tiene dicho reconocimiento por el
ordenamiento positivo, s obvio ‘quec 14 adquisicién "dé -su derecho
estd intimamente ligado con ‘el procedimiento registral. Como dice
don Jerénimo (13), ala-adquisicién del titulo adquisitive, sin embar-
go, tranformar4 la’situacién obligatoria en real.!., mientras en -el
de tradicién reconoceri el derecho real constituido. Es decir, 'sera
-constitufiva .o declarativa, segin los casos». Giménez Arnau, "en
términos mas absolutos; mantiene e] caricter constitutivo de la ins:
cripeién’en el supuesto que nos ocupa de doble venta *(14). ¢En ‘¢
sistema espaiiol... el ccntrato opera la transmisién siempre que vaya
s‘eguido de un elemento externo: la tradicién real o simbélica, si se
trata de blenes no inscritos, v Ja inscripcién como sustltutna de la
posesién, si se reﬁerc a inmuebles mscntos v T :

" Consecucncias legitimadoras de la pv'ioridad. a) Prioridad en titu:
lavidades .contradictorias concernientes al dominio o devechos realés
inscritos.—Se produce una preferencia a favor del derecho que antes
obtenga el beneficio de la inscripcién en relacién al ‘contradictorio,
aunque éste sea anterior, con arreglo a la realidad juridico-civil.
‘Aunque el articulo 17 no lo dijera, el resultado seria el mismo, ‘por
emanacxén del principio de legitimacién.

+ La prioridad tiene un carictcr excluvente en el dommlo La ns-
cripcién’ cierra; el Registro a cualquier otra titularidad dommlchl
contradlctorla' con la constatada en el folio hipotecario. ' :

- La prioridad, en el derecho de hipoteca, tiene un ¢aricter distinto
aila atribuida al dominio. A diferencia del. caso aludidd, en que la
prioridad ‘tiene un caricter excluvente, va que no cabe admitir con
eficacia juridica la coexistenicia’ de varins déminies'o usufructos si-

v

., (13} . Ob. cxt pég 12‘7
(14) Tratado de Legzslacfén Hzf)utecarm Tomo T, p‘uv 29:

r
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multineos, salvo los casos de proindivisién. La constancia registral
de una primera’ hipoteca no impide la inscripcién’ de la segunda,
tercera, etc., siquiera la efectividad de la inferior en rango est4
subordinada a la preferente, y como contrapartida, 'se produce un
avance ‘de ‘puesto ‘registral,.ante la no ejecucién de la preferente.
No en todo caso la. prioridad: se obtiene por la incorporacién -al
Registro. Citamos seguidamente algunos supuestos en que la prio-
ridad se hace ostensible, no obstante, v en contra del Registro :

a) Créditos singulanlﬁente privilegiados reconocidos al Estado
v aseguradores (atticulo 168 de la L. H). .

b). Titulares de dominio o posesién que hayan sido citados u
oidos en el e\pedmnte de dominio o acta de notoricdad, instados para

la reanudacién de! tracto sucesivo interrnmpido (articulos 202 ¥

204 de dicha Ley).. . ;

¢) Anotaciones de legado.de género o cantxdad a favor de los
“acreedores de una herencia, concurso o quiebra que se. practique
dentro del plazo legal de los ciento ochenta dias, que pueden afectar
a, cualquier clase de bienes, estén o no en poder del obligado, y.sin
‘que el adquirente pueda aduc1r en su beneficio la prioridad (artfcu-
los 48 v 45 de 1a 1.. H.). ) . .

d) - El crédito refaccionario respecto a derecho anteriormente ins-
crito en relacién al mayor valor que el.inmueble obtenga por la re-
faccién (articulo 64 de la L.ey Hipotecaria). o

¢) Los créditos anteriores a la anotacién de embargo, aunque
no consten inscrites (articulo 44 de la Ley Hipotecaria, en su rela-
cién con el niimero 4.° del articulo 1.923 del Cédigo civil).

) En todos los casos en que no rija la fides publica. IR

g) Préstamos concedidos por el ‘Instituto de Crédito para la
Reconstiuccién Nacional sobre inmuebles que gozan de preferencia
sobre cualquier acreedor existente con auterioridad (articulo 4.° det
Decreto de 27 de"julio de 1939 Teiterado por Ley de 26 de Septlem
brz= de 1941)

Admitido ¢l rango hlpotecarxo como consecuencia de la legitima-
cibn registral, en su direccién de prioridad, suponiendo, como afirma
Wolff (15), la relacién en que un derecho se halla con otros. Si bien

(15) - Tomg T1I-1.5, p&&: 230, = ' S
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el rango no es en si un derecho, la preferencia que él confiere supone
un valor patrimonial negociable. En tal sentido, el anteproyecto de
la reforma Hipotecaria de 1944 establecia «el rango hipotecario de
los derechos reales de posible concurrencia sobre una misma finca
o derecho, tendri la consideracién de wvalor patrimonial, negociable
.con 'las limitaciones establecidas en la Ley». No obstante no pasar
a' la Ley dicha declaracién, es posible la permuta o posposicién de
puestos en determinadas condiciones : .

a) Que sean derechos de la misma naturaleza.

b) Que no se perjudiquen los derechos de lo titulares inter-
medios. '

En cambio no obstante las ventajas pricticas que se atribuyen
a la reserva de rango, estimamos que nuestros principios y régimen
de Registro se oponen a admitirla de modo general.

Se cita por la doctrina en favor de su admisibilidad la Resolu-
cibn de 5 de febrero de 1915, la cual admitié la inscripcién de una
segunda hipoteca con rango reservado a una primera. Pero el su-
puesto de esta Resolucién no es propiamente una reserva de rango,
toda vez que ambos titulos, el de hipoteca preferente y el de la se-
gunda, se presentaron simultineamente. Otro serfa el caso de la ins-
cripcién en distinto periodo de tiempo.

El principio de libertad de contratacién que se aduce fundindose
en el articulo 1255 del Cédigo civil, no lo creemos de influencia
decisiva en la esfera registral, dende de modo preferente hay ‘que
proteger los derechos de terceros adquirentes.

-Esa indeterminacién en el trafico juridico serfa indudable, si se
admitiera que una primera hipoteca se constituyese como tal a los
doce meses de aparecer inscrita una segunda hipoteca. La preferen-
cia del asiento de presentacién -exigida por el articulo 24 de la Ty,
aqui tendria una muy rara excepcién, y mixime la indeterminacibn
ren ¢l derecho de hipoteca seria menos  concebible, produciéndose a
favor de las posibles posteriores hipotecas la situacién anémala de
un rango sujeto en definitiva a la condicién suspensiva de que el
primer acreedor constituyera el derecho de hipoteca a su.favor,

Consecuencias legitimadoras de la inscripcién en orden a la fa-
cultad dispositiva : tracto sucesivo.—Realmente el tracto sucesivo,
la ordenacién registral de los diferentes titulares, se encuentra equi-
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distante del principio de especialidad y de la legitimacion,. .efecto el
méis amplio entre todos los atribuidos a la inscripcidn.

I.a enunciacién general contenida en el parrafo 1.° del articulo 20
de la Ley Hipotecaria al exigir epara inscribir o anotar titulos por
los que se declaren, transmitan, graven, modifiquen o extingan el
dominio. v demés derechos reales sobre inmuebles», «la previa ins-
cripeion o ahotacién del derecho de la persona que otorgue o en cuyo
nombre sean otorgados los actos referidoss, se estid dentro de una
.modalidad mais del efecto legitimador de la inscripcibén, como trata-
remos de demostrar : : .

a) ' 'La presuncibén registral de que el derecho existe, se confiere
a todo titular (articulo 38)." Si €l otorgante no es dicho titular ins-
crito, serd necesario la previa inscripeién, o en su caso, la reanuda-
cién dél tracto. .

b) La titularidad registral, en cuanto emanacién de autentici-
dad, exige a partir del pronunciamiento registral, v si la finca o
derecho constan inscritos a nombre de distinta persona del otorgante,
habra que .denegar el asiento procedente. Ello es debido a que la
‘legitimacién actfia a nombre de distinta persona del otorgante. Para
que la nueva atribucién patrimonial pueda realizarse con contenido
registral, o para que la cancelacién pueda efectuarse, se precisa ia
legitimacién del otorgante no inscrito en virtud de la correspondiente
inscripeién, o-en su caso, acudir a los medios de titulacién supletoria
previstes en la nueva ordenacién para reanudar el tracto.

Dicha legitimacidén tiene un caricter esencialmente formal. Si en
el .momento de transferir no se ostenta el derecho, no obstaute ello
seri posible la legitimacién por la inscripcién, pero siempre que este
asiento, preparatorio de-la nueva adquisicién, se practique antes de
que inscriba el adquirente. Es la doctrina de la convalecencia o con-
validacién y que supone una cierta.independizacién de las normas
hipotecarias de las civiles, a modo'de concesién diplomdtica que el
ordenamiento civil hace al sistema registral. : ,

Como dos polos opuestos al requisito de la previa inscripeién en-
contramos la inmairiculacién v la reanudacién del iracto.

I.a primera, que tiene su cimiento en la faita de previa inscrip-
.cién, constituye-una medida de politica registral para hacer posible
el acceso de propiedad.no inscrita; que se someté a las prescripcicnes
.del sistema. ' ) :
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I.a reanudacién del tracto, posible y frecuentisimo en nuestro Sis-
tema de ins.ripcién declarativa, deja sin efecto la solucién’del tracto,
en ciiya virtud, una o toda la serie de transmisiones se ausentarin
"de! inicial historial de la finca en el Regictro y al surgir situacién
Jurldlca que quiere tener constancia'en el folio lnpotecarxo el orde-
namiento positivo crea un procedimiento especial para la legitimacién
‘del actual titular, sin exigiile de los anteriores, que-vinieron someti-
‘dos evclusivameénte a las normas del Derecho civil. .

- La exigencia de que conste el transmitente.en el Registro, sélo
tiene lugar cuando sea el mismo otorgante ; cuando éste lo sea por
repiesentacién’ voluritaria o legal, bastari que "aparezca inscrito el
represeéntado.”De alii la innecesidad de' la previa inscripcién a favor
de :os albaceas o en general de.los érganos de representacién, siendo
en cambio precisa la inscripcién a favor del titular .fiduciaiio, toda
vez que aqui sé- da atribucién patrimonial, siquiera sea -formal,
‘aceptamos el teciicismo de la’ Direccidn Geiteral de los Reglstros
del Notariado en su célebre Resolucién de 1922, - '

Ni por la indole de este trabajo nos es pefmitido entrar a haCer
una exégesis completa del articilo 20 .dé'I.. H., en cityo estudio
pocas cosas nuevas podrfamos decir, ni por otra parte en la rtbrica
general ‘de nuestro tema se puedé entrar en !detalle de anilisis, que
harfan de este trabajo un tratado completo de Derecho Hipotecario.
Por todo ello sélo qulero tocar algunos aspectos que estlmo de mterés
a nuestro ob_]eto ' '

Ya vimos en su lugar oportuno cémo er ocasiones y en atencién
a motivos especialisimos, la inscripcién no legitima, v en presencia
‘de la facultad dispositiva, observanios cémo la legitimacién opera a
veces de modo rudimentario, tocando la.superficie registral, pero
sin entrar en’su entrajia. Aludimos a la ya ‘clasica.diférenciacién
entre tracto Sucesivo normal, donde‘de modo'solemne.se constati ina
“titularidad delimitada’y 'de propios y sustantivos efectos; y el tracto
sucesivo comprimido, o 'abreviado, donde 'se indica una transmisién
-que én seguida deja paso 'a otra u otras‘en el mismo asu:nto v sin la
so'emuidad ‘inhérente al acta de inscripcién.

Este' tracto, férmula practica adoptada por ‘el legislador, ‘del” cual
‘encoritramos alguna otra mauifestacién en el articulo 20, tiene su
explfcita’ consagracién ‘en el inciso filtimo de ‘dicho precepto, por
cuanto permite hacer constar en un mismo asiento, como dice ‘la
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Reésolucién de” 26 de abril de 1935, las transmisiones hereditarias
sucesivas,. sin asientos.interniedios, que propiamente no interesan a
tercero, logrindose ademés una concordancia’ con la realidad-juri-
dica, por cuanto la legitimacién ‘a favor.de un titular inexistente,
]ur1d1camente en el momento de mscr1b1r es totalmente ineficaz e
innecesarid, : i

No obstante, dentro de nuestro ordenamxento no puede darse a
esta modalidad del tracto una interpretacién extensiva, mé4s propia,,
como dice,'Roca Sastre, en-'las inscripciones por herencia, debido.
al carécter de la succesio ; pero en los .actos intervivos, y sobre todo
cuando cada acto ya pretérito consta’ én documento separado, debe
aplicarse normalmente el tracto, en beneficio de una buena ordena-
cidu -ded -historial juridico de !a finca y de la debida claridad que
deben reflejar los asientos. Estima Roca Sastre (16) que al exigirse
en el articulo 20 que en los actos extintivos’ conste el derecho del
titular, se ha excepcionado en la nueva Ley el criterio mantenido
en e. articulo 184 -del Reg'dimento -de 1915, al pérmitir durante-la
proindivisién a los herederos caricelar en-las condiciones estableci-.
das en dicho precepto sin requerirse la previa inscripcién a su-favor.,

La opinién de dicho fratadista no - tiene actualmente aplicacién
en’ wista del articulo 213 del vigente Reglamento de 1947, donde
mantiene con criterio plausible la misina doctrina que el anterior:
articulo 184. Para terminar el estudio’del efecto legitimador, vamos
a referirnos a una interesante cuestién : la aplicacién del tracto su-
cesivo en los bienes que tengan el carActer dé gananciales con arre-
glo a doctrina que se deduce de los articulos 95 y 96 del vigente
Reglamento, 'que ya fué objeto de un meritisimo estudio por el que-
rido amigo y companero Pedro Cabello (17). El Supuesto es el si-
gulente : ' )

Verificada la mscnpcxon a favor de 1a mUJer y a tltulo oneroso,
adéverando el marido que €l precio o contraprestacién es de la exclu-
siva pertenencia’ de ella” (regla 2.* del articulo 95 del Reglamento);
6 sit dicha aseverac16n (regla 3. del dicho precepto reg.amentatio),
se inscribe a nombre de la mujer, pero sin que se prejuzgue el ca-
rhcter gananc131 o privativo de los bienes: -

(16) Ob cit. Tomoﬂ pég 534,
* (ITY Revista Critica’ de Derecho Inmobiliario. Abril, 1947.
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'En esta’'nueva regulacién del Reglamento), la legititiacién regis-
tral ‘es borrosa, pues en definitiva no sabemos por la inscripcibn” si
son bienes dc la sociedad conyugal .o privativos. Empleando uw
simil, podriamos decir que el Registro se lava las manos ; deja-la.
determinacién de la’ titularidad a medios ajenos al mismo. Disueélta
posteriormente la sociedad conyugal, sc hace adjudicacién’ de bie-
nes, bien con caricter ganancial o privativo, constituyendo mna
aplicacién’ muy ‘especial del tracto sucesivo, consécuencia a su vez
del ‘caricter 'y estructura de estas inscripciones, suceptibles de in-
tegrar un grupo distinto dentro de la variedad de ellas que nos:
ofrece nuestro or denamlento hipotecario. : :

Efecto de la fides publica de la inscripcién —E| efecto més pecu-
liarmente registral, por cuanto tienc su manifestacién ‘enérgica” €
incontrovertible en el folio hipotecario, sin posibilidad de desvirtua-
cibén, es el llamado de la fides publica o fe pfiblica. Avahzada ferti-
lisima de la pﬁb]icidad de la inscripcién. Razbén "dé ser en esfera.
autarquxca del Dereoho mmobx]xano Verdad inconcusa de nuestro
sistema. :

Las relaciones juridico-reales nutren al folic hipotecario, el cual
las recibe con su‘ propia fisonoinia, sin ad1c1onanas ni nienoscabar
nada en' su naturale/a especifica, s -

* Si vAlida 'y acomodada a’las prescripciones de nuestro ordena-
miento es la relacién juridica, el Registfo garantizari con més éxito
un derecho que no esti tachado'de méacula, gque habiia de repercu-
tir en deterniinadas direcciones, no haciendo prevalentes las adqui-
- siciones patrimoniales,” en derecho no .provisto de las necesanas
condiciones de validez y eficacia. : Co

Por ello el legislador desde el planteamiento del SIStema (1851)~
hasta la etapa contemporinea (leves de 1944 v 1946),. consigné el
principio; en ¢l articulo 33: ‘«La, inscripcidn no convalida los actos,
o .contralos, que sean nulos con arreglo-a las leyes » -

Esta declaracién de la Ley se ha estimado innecesaria - por la
doctrina. No obstante, nosotros conceptuamos . conveniente - su. for-
mulacidn para indicar la finalidad de la inscripeién, que no.es sanar.
ni reponer situaciones juridicas en trance pato'égico sino garan-
tizar los derechos en ella reflejados..Por esta mlsma .Tazén, segfin
como resulten donstdtados los: actos ¥ contratos en la. inscripeién,
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y sobre todo ‘en -atencién a la especifica naturaleza del titular a quien
se atribuyen, pueden parecer como convalidados actos o 'contratos
nulos, siendo asi que esta convalidacién purificadora no existis en
ningfin momento, ya que en'la esferd registral siempre fueron esti-
mados provistos de su plenitud de efectos, exactamente como si en
todo su proceso de nacimiento,’ transmisién,- modificaciébn y extin-
cibén no adolecieran de defecto alguno.

- El Registro recoge, segin Sanz, una situacién aparente. Para
nosotros existe -una realidad, si-bien de caracter registral, desacorde
probablemente con el Derecho civil. Pero dicha falta-de conexién no
se toma en consideracién al nd poder ponerse eti pugna; la dualidad
no es admisible en cuanto acttia la fides publica; dicho efecto integra
toda la realidad, esté conforme con la extrarregistral, esté en opo-
sicién a ella; ello es indiferente para la ostensibilidad del efecto
sustantivo, por excelencia de la inscripciébn. Se produce un fené-
meno de metamorfosis analogo al que 'tiene su 'manifestacién en el
mundo vegetal o animal, donde el desarrollo adquirido‘en la- fase
final no es comparable, por su estructura, al logrado en- los prime-
108 grados de la evolucién orghnica. Los efectos de la inscripcién,
iniciada su vida tabular por la inmatriculacién, no son comparables
a los obtenidos por exigencias del trafico. ' ‘

De lo antenor llegamos, como consecuencia ineludible, a la ‘afir-
macién de que el efecto de la fe pilblica en el Registro tlene lugar'
necesariamente con arreglo a clertos supuestos bésicos: '

a) ‘Tiene su rafz en la facultad dispositiva del titular re‘gis"cral
r, por ende, en la legitimacibén, con su presuncidn de existencia del
derecho en el transferente, que determina la preexistencia_patrimo-
nial, Es preciso, para que el efecto que nos ocupa pueda darse, que
la paternidad sea registral, Ello constituye su fundamento vitali-
zador. Si la facultad disposit‘vq no es de un titular registral, ‘esta-
mos a eJados de efectos, que matemfticamente tendrén su reahzacu‘m
si se dan eacalonada'mepte, ‘para " destacar toda una 1nst1tuc16n de
peculiares fines. . o )

by El adqulrente debe, a su vez, inscribir, Si"registral es ‘el
efecto, si pueden vulnerarse en ¢él clasncos pr'nc1p1os consagrados’
en Derecho como el de nemo dat quod nom. habet, es por desplegarse
energms que tienen su origen en el folio hlpotecano v en el ‘tial
tendri’ lugar su conclusién o término. -
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,..¢).- Dicho adquirente ha de estar provisto'de ciertos requisitos,
conferidos en forma restrictiva, aunque. muy intensiva, por el re-,
su;tado. de garantia, como veremos mas adelante. :

... d) ,.Para que tenga su realizacién el efecto de la fe pubhca -es
prec1so partir de una antinomia entre la inscripcién yla 1ealidad
juridica extrafia a ella, para llegar a proclamar que el Registro es,
quien decide en un determ:inado sentido. :

Obsérvese que antes de la adquisiciébn del tercer adquirente, se
efectud otra; la cual fué invalidada por concurrir elementos contrarios
a su existencia o eficacia. Aqui lo que interesa es la repercusién de
dicha carencia de validez respecto a .ciertos adquirentes beneficia-
dos, los cuales estan. provistos ‘de medios de inmunidad, que se le
confieren al valorar y sopesar. la invalidez del derecho con relacién
a los elementos personales de la relacién juridica, y por la seguridad
del comercio juridico de inmuebles se exige una definitiva protec-
cién, la cual es la més decisiva de todas las que se confieren a} asien-
to, suponiendo en clerto sentido entronizar el caricter constitutivo
de,la inscripcién al sancionar. como provista de todos sus elementos
necesarios.una' adquisicién, que hasta clerto ‘punto, como dice Sanz,,
tiene caracter orlgmarlo .

El efecto de la fe pfib'ica se encuentra proc]amado desde 1861,
Si-bien no se confiri6-a.la inscripeién todo el valor sustantivo de
los regimenes germénicos, tampoco tuvo el caricter de mera oponi-
bilidad para terceros, de que es expresién el Derecho francés.

El criterio. del legislador no se formul$ como principio general,
sino que estaba diluido en todo su articulado. -

La Ley-de 1944 justifica en los siguientes términos el efecto def
la fe pliblica : «Objeto de partlcular estudio ha sido el principio de,
la fe pfiblica registral, elemento bésico de todos los sistemas hipo-
tecarios. I.a presuncién legitimadora serfa insuficiente para garan-
tir por si sola el trifico inmabiliarjo, si el que contrata de buena fe,
apoyindose en el Registro, no- tuviera la seguridad de que sus
declaraciones son incontrovertibles... Después de ponderar las ven-
tajas e. inconvenientes que,-en orden a la aphcac16n del - predicho
principio rigen en la Jegislacién COmpflrada se ha considerado . per-
tinente mantener el criterio tradicional espafiol. La mscnpcu‘m sola-.
mente: protege, con carhcter iuris et de iure, a los que contrataron
a titulo oneroso, mientras no se demuestre- haberlo hecho de.mala,
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fé Los adquittntes, e virtud’ dé Ja Ley, por wnd” declaracién jiiri-
dica o por causa de'hl'i}'aeral'idqd ‘no'deben ser E‘in'par'a‘dos en mé‘s de
gratuito* deje -de pércxblr un lucro a quée sufrdiit québranto’ ecdné
mico aquellos oftos que, mediante legitimas prestacicnes, acrediter
derechos sobre el paftimoiiio del transmiténte... La ficcién juridica
.dé comsiderdr que: la ‘inscripcién es exacta e fitegra, en los ¢asos
en qu€ #o coricierda-cdt la verdad, séio puede ser mantéiiida -Hagty
donde loeXija la indispensable salvaguardia de comieréio inmiobi-
liaric... No por cllos se“limitan a tercercs los efectos de la inscrip-
«<ién. Fl principio-de legitimacién, los preceptos' sobre re¢tificacién
régistral v éjercicie' de adtidnes reales, las modificitiones del ar-
ticulo 35 y ias demas propuestias dan a la inscripcibi tal dlcance
sus titilares privilegios, tart déstacados en la esfera civil v proce-
sal, que hacen poco apropiada para nuestra I.cv la para alqunos
préferénte o exclustva dehominacién de o para tercéros... Las dudas
-que, nidtivadis én gran parte por und e\agerada exégesis, con }i’éﬁ'z{
fréciencid & Wd susc1tado sobre el valsr concéptual de tercero Hin
s1d6 dllanadas dl precisir §u conéepto en el articu’ o 34 A 16% efectds
de 1a fzdcs piblica fio se éfitenderd por tercero el periitus extritneis,
siffo finicamente el tercer adquirénte, es decxr el causahabxente dé
un tifilar registral por via onerosa. Podriz, e verdad haberse Sug*
tituido la pqlabra tercero por la de adquirente ; pero se hd estlmad
mAs indicado mantener un término habitual ed nueqtro lenguaje

legislativo.»

3]

E!l principio de fzdes pubhca se encuentra procl'lmado en dwer-
's0s preceptos, pero primordialmente resulta del articulo 34 de la
Ley Hlpotgcarla, a cuyo examen procedemos seguidamente,

Dice asi: «El tercero que de buena fe adquiera a titulo oneroso
alghnr derecho de persona que en el Registro aparezga- con fagultades
para transmitirlo; serd mantenido-en su adquisicién, una vez -que
haya inscrito su derecho, atnqué después se anule o, resielva el
del otorgante por virtud de Lausas que 1o consten en ¢l-mismo-Re-

.

cnstro» ‘ T AR c.

En ‘esta parte dél dfticulo 34 encéntramos desticados algunc)s
de los aspectos que antes sefia’amos : titiilay’ féveero: Seghin Ta prfe
trinscrita dé la Exposicién de Motivos' de Ta Léy de 1944; hubiera

3
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sido mAs acertado sustxtmr a por la de adqmrcnte .aceptindola, no
obstaute i)or ;un respeto a la- trad1c:1on anterior,
_ Adqmszaén den'uatl'ua de un titular también 'reg1stral aAd-
qmera de... de persona que en ¢l Reglstro aparezca con facultad para
transmitir.» Neces1dad de 1'1 1nscr1pc16n a favor del tercer, adqm-
rente : -«Una vez que ‘haya inscrito su.derecho.s

Efecto de garantia: «Seré mantenido en su adqmsonm no
obstanie -anularse ¢l derecho del otorgante por causas no.registrales,
perorpéra que ecllo tenga lugar se.precisa de otros requisitos funda-
mentales adquisicién a- tituo.onercso y de buena fe.,

. Este primer parrafo del.articu'o 34 guaida gran relacién con el
mxsmo inciso .del anterior 34 ; si bien antes el principio se proclama
como .excepeidn; al articylo- 33 faltaba la alusi6n.al requisito de la
buena fe :que fué exigido por la jurisprudencia-del Trxbunal Su-
premo. :

Imphmtamente se contiene en este inciso del: artlculo 34 la atn—
bucién al Registro de los caractetes de exactitud e 1ntegr1dad lo
que el Registro declara, es la .finica verdad prevalente para-.el tercer
adquirente. Dichos aspectos de integridad y -exactitud, son..térmi--
nos de una misma . 51tu3016n la autentig? dad del - folio hipotecario,.
que a! tomar en bcneﬁcxo del tercer adqu1rente la trayectoria I‘(_ng--
tral, no admite mas contradmmon a sus pronunmamlentos que los
que constan del proplo folio hipotecario. .

Sostenemos que’ el articulo 34.agota el planteamlento del prm-
cipio de fe pubhca hasta el punto que si no se hubieran dictado
otros preceptos que se dice consagran dicho efecto, el resultado serfa.
el mismo. El articulp 37, en cuanto condiciona €l perjuicio para el
tercér adquireiite de'causas de rescisién o resolucién, el que’ consten
en el Registro, no es sino aplicacién del principio de integridad,-el
cual preside la redaccién del“articulo 34, La declaracién del-articu-
1o’ 31 7en ¢uanto 4" los eféctos-dé la nulidad formal.de las inscrip-
élones ; el’ articulo 32, ‘en cuanto sanciona’el perjuicic para ‘el -ter--
cero, el:que~los-'actos aparezcan inscritos, iy si no lo éstin] no-le
perjudican’; “el"articulos:13.de la Ley, exigiendo que los derechos.
. consten en el folio de la finca a que afectan. El articulo 76 supgne
también .aplicacién de los, supuestos extintivos dg,la doctrina de
dicho .fundamental precepto. . . | ’

-- 1A. diferencia- de]. principio de legltlmac‘on que tlenc dlferentes
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direcciones, y supuestos que exigen una regulacién no limitada al
articulo 38, el articulo 34, sostenemos, .agota- tedos los casos. de
aplicacién de la fe ptblica. No es que en los preceptos citados, 'y em;
otros que también podriamos mencionar, se proclame el principio
expresado, sino que se repite el mismo efecto-al- desenvolverlo o
aplicarlo para casos concretos. . - SRS "y

Los excepcionales efectos- de la fe pfiblica requieren también,
una regulacién restrictiva de sus-beneficios garantizadores :

"Adquisicién onerosa.—I.a contraprestacién-econémica del tercer
adquirente el haber verificado un desembolso, excluye la idea  de
enriquecimiento injusto, al va'orar los intereses dignos de' proteccién .-

Este requisito o condicionamiento de actuacién de la fe piiblica,
estd intimamente ligado en nucstro sistema con el caricter no abs-
tracto, sino causal,,que en general se sigue para las adquisiciones
patrimoniales. La causa juridica ha de constar para ia-garantia del,
tercero, y-en-el caso de.ne, haberse hecho patente, ‘hay que buscarla,
ya que la causa siempre existe, aunque aparezca, velada: De- ahi la:
doctrina de la presuncién general de la causa contenida en el articu-
lo 1.277 del Cédigo. civil.- .

En el Derecho alemén, inspirado en el acuerdo real, no. exxge -en
su fundamental articulo 892 el cardcter omeroso de la- adquisicién:
para que actfie en_favor-de tercero la fe pfiblica, |

- Si en nuestro sistema no aparece la causa Jurldlca, y el acto es.
inscribible, para determinar del perjuicio o de la garantia del ter-,
cero, hay que destacar la causa juridica. Ejemplo: cecién de un
crédito hipotecario son-indicar la causa onerosa o gratuita de la ce-
sibn. Si el crédito fué satisfecho con anterioridad por el deudor, pos,
dré-po obstante -l cesionario exigir le satisfaga e] crédito, siempre,
que de! Registro no aparezca cancelado el derecho, que renunciara.
el-deudor, a la notificaci4n de-la cesién, v que el cesionario a més de.
ser adquirente a titulo oneroso-lo fuese de buena fe, y por ende, en
tal caso, habfa que acreditar en una cesién abstracta del crédito hipo-
tecario su causa juridica, para dec1d1r si el cesionario puede accio-
nar o no contra el deudor.

"T.os adqulrentes a titulo’ gratuito no son beneﬁc1anos de la fe
phblica. No obstante, el actua] articulo 34 declara en su Gltimo
parrafo: «Los’ adqulrentes a t1tulo gratmto no gozarén .de mis
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proteccién registral ‘que ld qiie tuvieré su causatite o tFarsferéiite. v

- Como dice exactamienite Sanz, pot’las mismas razones qué:los
adquirentes a titulo. gratdito han de pasar por lds accioiiés: que’ ¢ofi-
tra sii-¢dusante pudieranw ejercitarse, podran tanibiési defendérse cotie
éxito dé'ias sanciones -que no:pudieran-ejercitarsi- contra sys dickies
causantes, pcro en tal caso su defensa o dimdna dé€ su inscripeién,
sin'd de la' del anterior titular. En el caso de donacién onerosa, en-
tiende dichg: autor’ que debe prevalecer’ la fe phblica en la parte
adquirida con este carqcter

No obstante, estimo ¢que en- la practica eXistirin ostenslbles in-
eonveriientes para hacer ‘estd distincidn, llecrando a ixtificar -la
posicién del tercer adquirente, siendo'dsf que la inscripcién reﬂeJa/
uii derecho uhitaric' v el Beneficid™ o ‘perjuicio debe concebirse 1o en
uii- -seritido ‘dualista. )

Pitecido problema cabBe plantear en la donacién rémuneratoria,
dadat 1a confusién o tratamiento no distinto ‘de la donacién ofierosi
y la indicada eif el Cédigo civil, v que tan cxactamente ha sido es-
tildizda por el sefior Lépez Palop (18).

Buena fe.—La Ley Hipotecaria de 1944 _\;"1'94'6'3, recogiendo ¢l
sistema implicito: e nuestra Ley, de que di6 reiteradas muestras
ta Exposicién d& Motivos de 1861, v sancionando enm el precepto
legal las multiples decisiones jurisprudenciales que exigen diclo
requifsito en el trifico sobre inmuebles, recoge en el articulo 34
dicho elemento de orden prico'dgico.

Todos los requisitos estudiados del articulo 34 tienen un carc-
fer objetivo: adquisicién onerosa, ‘insctipcibn del tradens y del
alcipiens, causas de nulidad y resolucién de comstancia extrarregis-
tiil. En cdmbio, la buena fe es un requisito de fndole Fubjetiva,
de cmncter intencional, cuya determinacién, en atencién a su caric-
ter psiquico, offece indudable d: ﬁcu‘hd De ahi que la presincién
establec1da en el art1culo 34 es favorable a la buena fe.-

Se prec1san de’ tos' <1gu1cntcs requisitos :

a) Dmcordanma entre Reglstro ¥ reahdad (me\actxtud)
b) Creencia de que el Registro es exacto, o ignorancia de. su

(18) Analrs de la Escurla Matrztcma del N’otanado Tomo III pég 9
¥ siguidhtes.
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inexactitud. Son les dos aspectos que se depominan positivo ¥ ne:
gativo. .

La mala fe requiere : ' ‘

a) La citada discordancia.
b) Conocimiento de la inexactitud de] Registro.

La repercusién registral de la buena y la mala fe tiene un con-
tenido distinto del dolo civil, toda vez que es elemento integrante
de la fides publica, y por ende, de darse o no, se podra estar en
condiciones favorables para que en unién de otros supuestos se haga
ostensible este efecto enérgico de la inscripcibn, o contrariamente,
poder quedar inoperante la adquisicién de un tercero no protegido
por el ordenamiento hipotecario.

Asi configurada la buena.fe, en beneficio de un tercero inscrito,
el momento en .que debe apreciarse su existencia no debe corres-
ponder al de la adquisicién con arreglo al Derecho civil, sino al de
la adquisicién registral ; por tanto, no creo desacertado afirmar,
cual hace Sanz, que en el acto de inscribir, no antes ni despues,
es cuando debe.apreciarse esa creencm de exactitud, fundado en la
constancia de] folio hipotecario. En buenos prmmplos hlpoLecarlos
ese desconocimiento, debe referirse flnicamente a situaciones juri-
dico-reales, mno meramente obligacionales. Como dice Roca Sas-
tre (19), «en un sistema hipotecario de técnica pura alemana no cabe
«duda que la buena .o mala fe se refiere al desconocimiento o conoci-
miento extrarregistral de una inexactitud tabular, si el enajenante
nc es dueflo en la reaidad, por haber otro testamento posterior no
inscrito, o por haber transferido el dominio y en tantos otros su-
puestos, sobre todo en un sistema como el nuestro, la inscripcién
lr)‘o, es, en general, constitutiva, sino declarativa, o sea, que las si-
tuaciones juridicas se producen y perfeccionan, sin necesidad del
complemento del Registro... Pues bien ; si nuestro sistema, en el
cual las situaciones reales extrarregistrales son frecuentes, siguie-
ra el tipo alemén de buena fe..., no cabe duda que quiza la solucién
del problema que estudiamos seria distinta. Peto nuestro sistema
no es éste, sino gue el concepto de inexactitud registral tiene una
gocién amplisima, porque todo nuestro régimen hipotecario da beli-
gerancia a lo que podriamos denominar escorias registrales : causas

(19) «La accién paulianas. Revista Critioa de Derecho Inmobiliarw.'lg\%s.
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rescisorias, resolutorias,.anulatorias, etc., o.motivos de posibles in
eficacias de actos inscritoss.

Gonzialez Palomino (20) estudia con maestria la buena fe como
ingrediente de la fe pablica: «E] Registro, no es una coleccién de
actas de los Martires en el -sentido de que los titulares imscritos
hayan de ser ecpiritus seréficos, sino hombres egoistas que en él
buscan defensa de sus intereses perZldOS y meézquinos,,en colisién
de otro$ intereses anlogos. Es un medio de defensa. Algo asi como
un burhdero y no como un altar... Ta buena fe que el Registro
debe exigir es,-lisa ¥ llanamente, una“buena-fe de, trafico, una falta
de 1ntmc1on db]b‘sa una carencia de ammo fraudulento No es lo
mismo conocer un supucsto hecho que un supuesto de dcrecho No
conocer un derecho de crédito gue un dcrecho real. Ni todos los
derechos reales son susceptibles del mismo’ pernicioso conocimiento,
N1 91qu1era cabe equlparar conocmnento v actuamén La conclu-
sibn de quc el conocimiento priva de buena fe, es tan.incorrecta
como seria procesar por.incendiario a qujen ve un fuecro en ld le_]a-
nia. O mejor al que intenta apagar el fuego ».

La fe piablica tiene sus excepeiones ! parah/acxén de ella y su-
puestos ‘donde no puede actuar, ya por obtenerse la garantia por la
propia Lcy, como ocurre con algunas servidumbres 1eales como ha
declarado_el Tribunal Supremo, .o por referirse. a s1tuac1ones de
mero hecho sin, .caricter ni trascendencia Jur1dlca va por no. °er
la adqu]slcxon en vi irtud de acto o negocm Jundlco resolucién _]lldl-
cial o administrativa.

7 El efecto de la fe plblica ha sido redactado en, la Ley de 1944
con bastante acierto. No obstante las protestas de estar msp)ruda
la nueva ordenacién con una decidida tendenm namonal es lo cierto
que el art1culo 34 ha quedado més germinico que., cn su anterior
redacci6n. Se ha ‘dado un paso més definitivo en, favor de la f‘uerza
probante de la 1n°cnpc1on Ha desaparecxdo el e\trano pérrafo 2%
del antenor 34 dictado en presencia del tltulo suplantado cuvas
danosas consccuencias se quisieron obv1ar en, v1rtud de un 51stema
Cadumrlo de notificacién (aqui si.que se hace patente el e°p1r1tu na-
cmual), msplrado en ia Ley qnstrnca de 25 de Jul ‘o, de 1875 pero
ue en la prﬁctlca fué se"mdo de una gran 1mpopu1=1r1dad v sxendo

{20) «La liberacién de cargas v la nueya LE\ Hlpotecana» .Revista de
Teoislacién y ]urzs'prudcnczn Septiembre,* 10945 CEh N S -
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ob]eto de uninime maphcac16n pese a“ - los’ ‘grandes  esfuerzos de
orden tebrico de ocuparse copxosamente de esté inciso del articulo 34
anterior, corriente que, iniciada por Pablo Cardellach 21, ha-tenido
sus segmdores en los mAs’ recxentes tratadlstas de De_recho pro-
‘tecario. ' ey ' K .
“ Incluso actualmente en que el procedmnento notificader ha' pa-
sado a la historia, tlene un defensor en Pelavo Hore +(22), segtin el
‘cual «el Reglctro de la’ Propiedad se mvent6 ‘como un ‘excélente
medio de publicidad para lo dindmico ; qulen va a' comprar una
finca o-a prestar con garantia hipotecaria, es un individho que va
a-moverse en la esfera de lo juridico, y en’$u movimiento la Ley
1é invita a que ‘pase por las oficinas del’ Reglstro y examine ‘su
contemﬂo Esta actuacién le exige al sujeto en movimiento un es-
fuerzo minimo, y si en definitiva no qu'efe examindr el Reg1stro
e Ley le hace responsable de las consecuentias de su mcuna "El
Regxstro de la Propledad es la luz roja: colocada en el cammo del
presunto comprador o acreedor hxpotecarlo B
‘Pero desde el punto ‘de vista del titular inscrito--de un ‘derecho
que 1o se mueve, que no contrata y que pac1blemente continfia pdse-
yemio su derecho el Registro de la Propiedad és un deplorable sis-
tema ‘de pub11c1dad porque el Registro'lo examinan’ so]o 0" deben
e‘(ammar}o qmenes van a contratar, pero a quienes ‘estn’'ya dentro
de €1 como’ t1tu ares estétncos de un derecho no se les puede " e\ngxr
‘que todas las mafianas se den una ‘vuelta por el Registro para “ver
‘qué ha ‘ocurrido con su derecho inscrito, para comproba% qLe “sigue
intacto o gue alguien por medios mhs o menos tortuosns ha cornse-
gmdo una nueva inscripeién que le perjudique. El titular actual s
el tranqmlo morador de 'la ¢asa minada, gue no tiene la mis remota
idea de que ba;o ‘$us- c1m1entos han colocado una-cajd’ de dmamltan
Dicha posmén ha sido contradlcha por Sanz’ (23) en los’ °1gu1en-
‘tes térmmos "«Concretamente, tratando del problema de a>false-
dad, resuta lo siguienté: 1° Si se* inscribe fn “titils falso en* vel
Registro, el adquirente, en virtud de €I, no ect4 proteg1do por la
fe pﬁbhca remstral 2 Sl el que 1nscnbe en vutud del tntulo falso

e e .,-f

4

'“(2)) «Una "duda SObre la Ley Hrpotecarla» Revista ‘juridica” El" Foro.2

2y «La reforma h!potecana EY articulo 34». Revista déDerecho Privado.
Mmo, ‘945 v } N

123) ]g'ual Revxsta Abn]

‘, ) e LT s
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trapsmite a un fercero, hay gue distinguir: a) Si-cs a titulo gra-
tuite, tampoco gsté protegido el adqmrente b) Si.es a titulo onerq)s'gl,
pero el adqulrente tiene conocimiento de la f'ilsedad tampogo gstd
protegido. c) Si es a titu'o .oneroso y de buena fe, estd plenamente
protegido... El titular inscrito, que vive tr:mqm]o confiado en Ja
inscripcién,. se halla garantizado por el sistema frente a derechos
@nteriores. La solucién es tan patente, que afirmar lo contrarie
as cosa que sOlo puede hacerse prescindiendo del clarp y jacertado
armazén. de nuestro sistema juridico. : ' ,

Las garantias frente a-actos de falsedad estin: l.°'.,E,n la fe de
conocimiento y en la cal;ﬁcac‘on por el Notario autorizante del ttu-
lo. 2.° En la calificacién por el Registrador. 3.° Por los supuestos
de transmision del dominio y derechos reales que lleven consigo la
posesién de los :bienes, en la necesidad de tradicién. 4.° En Qltimo
térming, .en la amenaza de una sancién por el CQngQ Penal al cap-
sante de la falsedad Si a pesar de todo el delito ha sLdo consumado,
para reparar el perjuicio econbémigo sufrido por el titular, estan la
responsabilidad ciyi] del delincuente y la rigida tes,po;;;;._bili,dgd que
las ieygs imponen al Notario v al Registrador.» )

. La falta de aplicacién del procedlmlentq notiﬁchor no dep(.nde
mggcamente de que no sc presentaran supuestos en-.que legalmente
no procediera su puesta en piictica, ya que en sxt.u_z_lc;q'ne's d.o.g,dg era
pertinente aplicarlo no se tuvo en cuenta. En tal sentido, .l “Tri-
bunal Supremo no tomé en consideracién el procedimiento .g:u,e .W?;S
gcupa en las siguientes Sentencias: 4 de marze de 1898, 27 de
abril de 1908, 12 de febrero de 1924, 27 de qctubre de 1931 y 17 ge
marzo de 1934.

. Dicho sistema de notificacién personal estd muy blell chmmado
de la Ley. Era contigrio a la publicidad del Registro y a las garan-
tias que para el tercero supone el efecto de la fe piblica.

- Aquf distingujmos la publicidad en el sentido de ostensibilid ad,
de publicacién, v la plub]J.cgdad en su aspecto garantxzador Paza
determinados titulares. C .

La injustificacién de la motificacién resultaba de mantenerse upa
clara incongruencia con el parrafo 1.° anterior de dicho articulo 34.
Si a las personas. gue en dicho ipciso se mencionan mng les perjudi-
can-las causas.de:nulidad de] otorgante, cuande éstas no 1t1§_n_en cons-
tancia registral, no cabe excepcionar. gl pri’ncipio. Ct}quo sin_cons-
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tapcia de causa de nulidad o resolucién se invalidaba el derechg del
Lotorgante en virtud de titulo anterior inscrito (falsedad 0 sup]@n
tacion de la personalidad). - : ) -

Pero, ademas, desenvolviendo una de las ldLaS que MUy a€CE
tadamente sefiala Sanz, la .publicidad dei Registro tiene un caréce-
ter objetivo general v, sobre todo, .sin poderse desviar su actuacién
y estructura ante un caso comcretisimo, cuva naturaleza deljictual
escapa a la percepcion de la Ley Hipotecaria. '

Por otra paite, estimo de inmedjata la expresién de que €l Re—
gistro .constituye para clertas situaciones un sistema desastrosp dc
publicidad, va que.en todos los momentos , _p.ara quienes quieren
consultarlo, el Registro puede franguearse, como decia con f_rgse,
compo siempre feliz, la Exposicién de Motivos de nuestra primitiva
Ley, y en cualquier momento ¢! interesado puede .darse todas las
vueltas que quiera al Registro, si es que padece de manfa persecy-
toria- h1potecar1a

. .
J

Ijecio de la fe piblica a favor dcl tercer adquirente,-contra el
cual se’estd’ produciendo una prescripcién adquisitiva.—Dice Lopez
Palop .en el prologo a la obra de Sanz: «Son muchos ya los ‘aiios que
llevo de ejercicio profesionsl, son muchos los pueblos que «conozce ¥
todavia no se me ha presentado una persona que me haya dicho: he
adquirido mi finca por prescripcién. No niego la posibilidad. jDios
Nuestro Sefior me libre de ello! Niego la frecuencia y, por tanto, Ja
importancia exagerada que al asunto quierc ddrse, y tebricamente
se le da:» No obstante dicha afirmacién, que tiene un gran septido
realista, la doctrina contenida en el articulo 36 de la L. H. ha
motivado una gran profusién de direcciones doctrinales. Citamos
s6lo los nombres : Niifiez Lagos, Cossfo, Sanz, Azp1a7u Bérgamo,
Casso Porcioles, Roca Sastre v La tha

Indudablemente, el problema de las relamones de prescr1puon
y Registro ha sido siempre espinoso. No. trato, en modo alguno
de adentrarme en este laberintico problema. Sélo. quiero indicar as-
pectos fundamentales sobre las materias planteadas. Ni en un apar-
tado.de esta Conferencia se puede hacer otra cosa, ni. por otra. parte
me encuentro con fuerzas para decir 1a ulnma palabra en torng a la
usucapio copfira tdbulas.
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: Usucapibn adquisitiva contra el Registro.—Para ‘dar’ al probie-
‘ma un carhceter registral, hay que situarlo, necesariamente, dentro
de la esfera de actuacién de la fe pfxbhca v por consxgmente hay
que partir de los s1gu1entes supuestos : Y

" a) Titular del dommlo o dérecho inscrito, que lo transmxte a
un tercer adqun‘ente que también inscribe. )
b) Fuera del Reg1stro se estad consumando la prescrlpmén ad-
quisitiva, o ha sido ya realizada dicha adquisicién, por persona que
o refléjé 'su derecho en el Registro.’ s
La cuestién tendria caricter exclusivamente civil si la pugna’ ‘se
produce finicamente ‘entie titular inscrito'que’ mo sea tercero y usu-
‘capiente. En tal sentido, el artfcilo 36 de la L. H., en uno de sus
incisos, recogiendo en lo fundamental la doctrina ‘contenida en el
anterior'artfculo 35, declara: «En cudnto al-que prescibe y al diefio
del inmueble o Elerecho real que esti prescribiendd-y a sus suceso-
res que no tengan la consideracién de terceros, se calificari el titulo
v se contari el tiempo con arreglo a la legislacién civil.»
En- la oposicién entre el fercer adquirente’ protegido -por, la fe
pfiblica 'y el usucapiente, la solucién debe darla el. propio articulo 34.
a)- Causas de resoluc16n sin constar en. el ch15tro (posxcxén de]
usucaplente) Co e Lo Core e
by Tltulandad inscritd, de proced'encia registral . Si el tercer
adqmrente refine los requlsxtos va dichos del articulo 34, 'mo debe
'ser perjudicado en su adqmslmon Es la doctrma dél pérrafo 1.° del
‘articulo 36 de la I.. H. ~ B T

La’ e\cepc16n a dlcha protecmén estriba ‘en ‘unia doble s1tuamén :

Demostracién  que el - adqulrente conocib, o tuvo ‘medios ra-
monales o metivos suﬁc1entes para conocer, antes de perfeccumax
'su adquisicién, que la ﬁnca o derecho estaba poselda de hecho v,
titu'o de duefio por peIsona distinta del tran°rn1tente L

“Nos eucontramos en”este pnmer éaso en’ presenc1a de*la mala
fe hlpotecarla «conocmnento de’ la me‘(actltud del Registron. Aho-
ra bien, supone el .caso'de la prescr pc10n consumada la cual, cree-
.mos, de acuerdo’ con Roca* y Azplazu que ex1ge la declarac16n Judx-
cml de domm 0,. €n v1rtud de acm()n eJelcxtada para la rectxﬁcacxén
‘del Registro (articulo 38 d¢'ta LU H). © 7 e

Si la prescripcién no esti consumada,"s'in'o(' “en’ 'curso,"n'd“ cabe

)
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‘hablar de’ pgrj'uicio' para-el tercero, ya .que-podr4 ejercitar, proba-
‘bleménte con éxito; ei"pro‘cedimiento contenidocen el articulo 41 de
la L. H. Si no la interrumpe la prescripeién consumada le perju-
dicara én su adquisicién, como €xpresamente-reconoce el amculo 36.
* .El supuesto a) establece domo causas-del- perjuicio los que inte-
gran la culpa lata: sexistencia de medios racionales o motivos sufi-
cientes para conocers, cuya determinacién no es posible, v habra
‘que dejar su decisién al arbitrio judicial, .

Existe un puntc’ en que el orticulo 36 se ‘separd de la doctrina
de la fe phblica ‘proclainada en-el articulo 34, cuando cn’ defects de
conoéimiento o medlos racicnales, o motivos suﬁc1entes para- cono-
cer, el adquirente inscrito la consienta expresa o thcitamente du-
rante todo’ el afio siguiente a su adguisicién, cuyo plazo se cuenta
especialmente, segliai el articulo 36, cn las servidumbres negativas
0 no aparentes, cuatido con arreglo a ciertas legislaciones especiales
puedan adquirirse pof prescripcién. - a

Este inciso del articulo 36 es totalmente independiente de la
buena fe. Supone una- actltud por parte del tercer adquirente, que
ha de -producirle un per]u1c1o en su adquisicién. Dicho perjuicio
tendra lugar, efectivamente, st estd consumada, ya‘que en la en
curso tiene’ medios,” como hemos visto, eficaces para su ces:tci(m

" En el plazo de un afio hay tiempo 'méis que suﬁmente para ave-
riguar el estado posesorio de la finca adquirida, y -si ho o hace, el
Bfdenam‘ento positivo sanciona la desidia del txtu‘ar mscnto
- Doctrina especial es la concerniente a los 31qu1entes Casos

1.° La adquisicién a titulo oneroso y de buena fe de derechos
que no impliquen facultad de inmediato disfrute del derecho- sobre
el cual se hubieren constituido; no se extinguirin por la usucdpién
de éste: la usucapio libertatis. La posibilidad de adquirir'16s bie-
nes libres de cargas, no se reconoce en nuestro Derecho. Tal ocurre
cori el derecho dé }npotcca que afecta al ‘inmueble para la obtencién
d¥l lus ad valoresn sin posesxbn EY tercér adquirente que’ refma 1os
reqms1tos del artitile 34, de un derecho'de’ hipoteca, puede eJermtar
su acciébn con 1elac16n al usucapiente; €l cudl ostentaria’la p051016n
de 1in tercer’ poseedor sxendo responsqble patnmomalmente’de los

.l e e

bienes ‘LISUC’{pldOS . S T - e
28 ‘Cuando; unphcando los derechos faciltades de d1sfrute éste
sea compatlble con da” posesmn como ‘sucede en lag servxdumbres
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personales o derechos de aprovechamiento, que no afecten a la total
posesién. de la cosa, pudiendo concebirse dichos derechos con usu-
caplon o disfrute dlstmto )

- 3.° Cuando suponiendo el derecho facultad de disfrute e incom-
_p§t1blg con la posesién, se proceda cun la forma indicada en la pri-
mera parte del articulo 36.

Breve referencia a la prescripcién extintiva—ILa prescripeidn
extintiva, -segiin el Registro, no se reconoce en el articule 36. No
obstante, puede admitirse dicha prescripcién como consecuencia dg
la legitimacién registral : cancelacién indebida de un derecho. -Si
¢l titular deja transcurrir el plazo legal sin-ejercitarlo, se con-
valida la situacién registral. Pero a nuestro juicio requiere la acla-
racién que como consecuencia de dicha cancelacién se verifique ad-
quisicién por terceros protegidos por la fides publica, en cuyo caso
la garantia obtenida es definitiva por-el articulo 34.

Prescripcién extintiva contra el Registro—Limitada anterior-
mente (L. H: de 1909) a la accién hipotecaria, en la nueva legalidad
se establece dicha prescripcién con relacién a todos los derechos
reales, excepcionando la garantia para terceros, que en esta direc-
cién de la prescripcién siempre les perjudica, tanto al titular como
al tercer adquirente. :

Es ibgica la declaracién de la Ley en su dltimo parrafo del ar-
ticul:o 36 de la L. H. Aunque la adquisicién para el tercero s¢ hubie-
ra verificado partiendo de la existencia en el Registro de un derecho,
si -al ejercitarlo se excepciona haberse extinguido la accién real, tiene
forzosamente que afectar a todo titular sin excepcién, va que en este
caso 1no es propiamente tercero, sino parte en la reclamacién ipy
terpuesta. . , ) .

En general, el articulo 36 ha prestado un gran beneficio a la
ipstitucién del Registro de la Propiedad. Se han resueito algunos
problemas que antes sumian a los estudiosos de esta materia sobre
abismos insondables., A este efecto, es de recordar el problema de
si el tercero del articulo 35 anterior era el adquirente del dominjo
o se limitaba sélo a los adquirentes de derechos reales, resuelto en
este fi]timg sentido en-la Sentencia de 27 de diciembre de 1932, pro-
tegiendg al adquirente de yn ¢rédito hipotecario, en.coptra del duedo
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adquirente a- su vez del titular inscrito. Y que si bien actualmente,
sentando la buena -doctrifia, hay que entender es aplicable a todo
tercero como explicitimente se dediuce del primer parrafo del af-
ticulo 36 estudiado. No obstante tantener doctrina contraria, hay
qué’ menciondr el meritisimo trabajo del Registrador de la Propie-
dad, Benayas, déstacado por el prircipal seguidor de esta posicibi
eft el plano del Derecho constituyente, Arigel Sanz.

" B! articilo 36 actual lo- estimaimos aplicable taito éri relacibd a
l& prescripeién ordindria como a la extfaordinaria,- § ello contraria-
mente a la posicidén de Sanz, va que seglin él la fides pablica no
dttha en relaciones o situaciones de mero hecho, cual ‘es 14 péseésion.

A: nuestro. juicio, se debe centrar la cuestién’ en estos térmifos.

£ A
14.1. i< yubhca noc s

N
I
v

tiende a los hechos fisicos, no garantiza
la extensién cuantitativa ni cualitativa del mmueole. Pero si tictie
ifidudable repercusién cn situaciones que, si bien no osténtan ini-
cxa]mente caricter juridico, por el transcurso del tiempo tienen tras-
cendencia en derecho y pueden originar un nuevo domnuo De acuer-
do con esto, dlstmgulmos

1l . El tercero, protegido por el artlculo 34, que adqu1ere un do-
minio y un derecho real.

2.° El poseedor de hecho, que ha consumado o esta consumando
la. prescripcidn - extraordinaria.

Afirmar que el tercero no puede alegar ¢l Registro en contra del
usucapiente sin buena fe ni justo titulo, seria conferir ¢ maximo
privilegio a una prescripcién que no ostenta en su apovo mis que el
transcurso del tiempo, v, ademéis, llegariamos a la extrafia situacién
de que el benefidiario de la fe phiblica, que en ocasiones puede légi-
timar en su beneficio adquisiciones a mon domino, tiene un punto
vulnerablé : el del usucapiente extraordinario, el cual siempre puede
instar la rectificacién del Registro; pero en modo alguno enervar las:
defensas que el sistema concede al tercer adquirente. '

Nuestro sistema legislativo consagra esta posicién al comprender.
en el articu'o 36 a ambos tipos de prescrlpcwn la ordindria y la
extraordmana ' -

v

" Efettos de la fe prblica respecto a Eondiciones de ¥ésolitciéh, 785~

e

ctsuSn o tevocacién constatddds én el Remstro — ED dftitiile 37 de T
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Ley Hipotecaria, regulador, de esta. materja, es’ consecuencia directa.
del criterio de admisibilidad, de la causa Juridlco- obligacional en el,
folio hipotecario, y, ,adgmt_é.s_, del principio de la fe. pblica. Lo pri-
mero, po_;qtie condiciones o situaciones, juridicas' dimanantes del cam-:
po obligacional, producen ciertos efectos. de trascendencia real, cuyo,
efecto no es consequencia de,su intrinseca naturaleza, .sino de:la,
publicacién en el folio hipotecario, de la misma forma que la anos
tacién de embargo no transforma un derecho de personal en real,

pero actfia en este sentido respecto a los.derechos que lleguen -pos-
teriormente al libro hipotecario donde aparece la- anotacién. .

Lo segundp, porque la fe piblica tiene un lado favorable y otro.
perjudicial al tercero. Si para dicho adquirente es exacto e integro,
sino aparecen en el folio-de la finca inscrita condiciones que ame-
nacen para el futuro la resolucién del derecho; su posicién es inata-:
cable Luego. si constan, el perjuicio, en principio eventual, puede
darse . ' . . . :

- Con esto sblo es més que b:;.stzmte para que pudiera prescmdlrse
de la enumeracién del articulo 37 actual. YV .ello desde la regla ge:.
neral del inciso primero hasta la e\preswn de las excepciones que
allf se estudian : revoeacién de donaciones por incumplir el donata-
rio condiciones inscritas ; retracto legal, que en la propia Lev e ms-
titucionalmente tienen su mayor garantla

Estudio mis detenido hemos de hacer de la accxén revocatoria
o pauliana, en cuanto a su influjo registral.

Sin entrar en el estudio de ‘'sus precedentes v requisitos,tinteresa;
destacar,.a nuestro objeto, sit. caricter de ‘accién personal, de tipo
rescisorio y, por ende, subsidiario, tendente a dejar inoperantes las;
enajenaciones realizadas en fraude de acreedores. Teniendo su funZ
damento en una valoracién de. intereses, que determinan en unos
casos la prevalencia del -dtribuido al acreedor contra los adquirentes:
qué no sean terceros a titulo oneroso y de buena fe. El destacar con’
caricter coactivo estos intereses, 0 bien una especial aplicacién ‘del
enfiquecimierito injusto, es lo que produce-el juego o actuacién’ de
esta accibén de-retonstruccién patrimonial, cuando de’otra forma.no:
puede hacer efectivo su derecho el acreedor defraudado:’ - - A

El problema de carActer hipotecario, para decidir si puede accio-
narse en contra del adquirente,. estriba en determinar en qué casos
existe tercero y. qué enajenaciones son ‘necesarias para que exista
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el tercer. adquirente, Tanto la L. H. de 1909, como la actual; de
1946 dan un mlsmo tratamlento a la adquxsmén gratuita, si blen
en 1a Ley antenor se refena a scgunda enajenacién gratuila, siendg
asf que, mdependxentemente de que en la enajenacién gratmta sea
piimera o segunda e] perjuicio para el adquirente es “indudable; y:
ello no por el art1culo 37, smo por .aplicaciéon del, precepto general
de a.rt1cu1034 oL S o v .

El problema que se p]anteaba antenormente y que ain per51ste,
es el 51gulente Si para que exista tercero es necesario que el. p;1-
mer -adquirente fraudu‘ento transmita a otro, o si por el contrario
el.,primer adquuente delr deudor Jfraudulento tiene, o puede -tener,
si es a titulo oneroso y de buena fe la condicién de tercero protegido.

No creo factible referirnos a la copiosa polémica doctrinal que
entre, Morell, De,Buen, .Galindo y Escosura y Villares Pic, parti-
darios de atnbulr al -adquirente del,,deudor fraudulento la cualidad
de tercero, y la susteutada por Roca Sastre, Campos y Porxata y
Puig y Pefia, que mantienen la, necesidad que exigen, para- la deter-
minacién de tercero-que el adquirente .del deudor a su vez, transmita,

De prevalecer la p}iniera posicién, el primer adqujrente-:séra
protegido, si.lo es a titulo oneroso y de:buena fe: (np ser cémplice
en el fraude). : . -

) Para la segunda pOSlClOll dxcho prlmer adqulrente sxempre sera
perjudlcado al no ostentar la condicién de tercero. “

: Cual sea el criterio _del legisiador de 1944 y 1946, no es cu&tlén
del todo clara. El haberse suprimido el término «segunda enajena-
cibu», abona el criterio favorable a los que sustentan la primera
doctrina, la cual, en cuantoa la garantia del trafico juridico, es méas
acertada, ya que como dice acertadamente Gonzilez Palomino, en
sus notas interpoladas -en los Comentarios de Sanz a la nueva Ley
Hipotecaria, més que la.colocacién-en primero, segundo o, tercer
lugar, -etc., interesa la determinacién de si- existe o mo intencibn
fraudulenta. . SRR

El problema puede complicarse, a nuestro juicio, por la siguien-
te situacién : B, deudor de A, para lograr quedar insolvente, trans-
mite a C, el cual es adquxrente a titulo oneroso, y lo es de buena fe
(1gnora el fraude); v quien inscribe. Dicho C transmite luego a D,
‘que adquiere a- -t{tulo oneroso y es de mala fe, o lo que es igual,
conoce que la transmisién que-B hizo a C fué para defraudar a A.
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Aqut f)bdﬂdﬂlOé‘ lidgar 4 la situdcion extrifia que’ el fitiddé tishe su¢

Peperdiisionés’ éa B ’(Héi{db'f' fravdulesits), v -ed” D (seglin‘d‘d'adq‘ﬁi'-
reéiite), pefc*)‘ n-ed' C (prider adqlirente). Seghn la’ priméra posici6i,
ésta seftd ‘12 $8lucioe. De acuerdo’ con 147 ségunda posicién doctri-
dal; delit?s dél anibito- ¢ronoldgicst de los_¢hatro_an051 (con arreglo
a ly-reforiida concordadora con &l Cédigo' civil), A sieripre. pudo
dirigirse contra C, por no conceptuarlo tercero, y no- obstinte o
condeét ! la adguisicion con' ‘catacter’ fraudilerito, ¥ ademis” podria
dctioniar ¢ontra ‘D, por no ser: ‘tertero’ protegidd. :

Ny obst’ant’é1 estitnat bien construida téciicamente’la teoxfa de
Roca Sastré, 1a protecc16n dél trafico juridiéo inmobiiiario justifica:
ria méntener 1o ptimefd posiciém, ya que el termmo personal de
térceto' puedé obtencrse en dos formas': '

al Tt adqulf'ente del deudor, enajenante fr"dﬂdiil‘cnto‘, és terde:
$6 en Ta relacién juridics-obligacional ekisténte entre acréedot ¥
deudor. o ' '

Y El adguiréhfe de dicho deudor es parte en el acto tran$ii-
sivo’ redlizade’ ¢ frau'de del acreedor-y, pét éiide, ‘561G sers tercers
ér adqmrenté' del que 16 fué del deiidor inscritot '

Y, 51 coind' dice Goiizales Pdleniing, #s ce es’ tercero Slh’(‘)““qﬁ‘é
se estd tercero, ello no depcnde de una determinada qraduacxon

* Puedé fdmbién ocurrif que' el deudor 16" tenga inscrita la finca
a su nombre, no estindvlo tampoco de persoiia, dlgtna, y trdfismiité
nmatriculandose fa finca al ampdro del articulo 205 de lx 1. H. Si
la tranSinisioh es fraudelerita, en tal ‘cagd, hi potéczmamente rid €xiste
ferceroy 51qu1éra podtia ser]o con arregl a l4: legislacién civil, Y el
acreedor’ ”'drla‘ difigirsé contra el tituldr irstrito; y créemos qiie
tambiéH contra los - sucesivos adqmrcntes quée lo dean durante €l
plazo d¢ los dos dfiés, pof ‘existit' paralizacién de 1a fe pubhca be
mténtar  ptoteccién éfr sw 1dqmslc1on dxchos térceros, tendrian qué
alegar ‘deferisas excluswamente de Dekecto eivil,” peto nd Ffundad:
dose en 11 mscr1pc1on S

. . E— . v

Aluszon d otfos efectos de la mscrﬁmén -—Prescmd mos en’ est?a
exp051c1on ‘dé ih efecty’ muy; caracteristico ! el toncotdador del R
gistro' con la reahdad Jurldlca Mucho de 1o qué deJamos dichio’ pue’
dé ericiiadrirsé a este efecto pero hemos de sﬂenmar esta matené.
por existir sobre Ia miisma una Coriferéncia.
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Solo .indicamos que ia regulamon 1egal dedicada a la concordan-
cia del Reglstro yla realidad, sxtuacxon proccdente de nuestro sis-
tema de inscripcién declaxatlva,, que produce dua’ 1dades, enfrentan-f
do frecuentemente situaciones Jund1cas que para la ‘seguridad del
trafico deben resolverse, bien de-acuerdo con la, constancia registral, .
ya orlgnando una rectlﬁcamén del Registro, o liberando a éste de
gravimenes, que meustentes en la realidad, segufan afectando al
inmueble inscrito, sin p051b1e efectividad, pero anunciando en el
historial jurfdico de la finca cargas o, posibles causas de resolucxén,'
de indudable repercusién, perjudicando el comercio juridico mmo—
biliario. .

Debe destacarse como el mis pronunciado éxito de la reforma
hipotecaria, la regulacién de un procedimiento rapido y eficaz ten-
dente a la renovacién de las inmscripciounes, con sus auxiliares pode-
rosos : exclusién de la inscripcién de derechos personales, no admi-
sibilidad, a los efectos de la fe ptblica, de menciones de derechos
susceptlbles de inscripcién separada y especial, y caducidad general
de anotaciones preventivas. .

Quiz4 no hubiera estado de mis la reglamentam(’)n de Ja renun-;
c1a a efectos hipotecarios, como indicamos en otro lugar (24) pero
no obstante ello,- proclamamos con insistencia ‘el gran servicio pres-
tado en la nueva ordenacién a la eficacia del sistema registral. .

Inadmisibilidad de documentos al no constar haberse tomado ra-
zén de ellos en el Registro.—Llegamos a la fltima parte de nues-,
tro trabajo, constitufdo por aquellos medios que, teniendo su actua-
ci6n fuera del Registro, hacen posible la realizacién de la inscrip-
cién y, por ende, los efectos que la misma ha de producir.

Inspirado nuestro sistema en el principio de inscripcién decla-
rativa, siempre fué receloso nuestro legislador de que sus normas
tuvieran_el debido éxito en la préactica. .

Citamos a continuacién, .muy ripidamente, las. medldas adop_
tadas aun antes de su planteamiento cientifico en la Ley de 1861.

En .l1as Cortes de Madrid de 1528, al dirigirse sus Procuradores
al Emperador Carlos V en sfiplica de que se presentaran en las Se-
cretarfas de los Ayuntamientos todos .los contratos de imposicién ¥

(24) ¢«Inexactitud, rectificacién v concordancia de Reg15tro y realidads.
Revista Critica de Derecho Inmobiliario. Julio, 1946,

4
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venta dé 'tributos,en evitacién de’ que se vendlese como "libre pm—
pledad acénsuada se ‘acepts ‘una férmula intermedia. En lo“sucesivo,
cuanc'io se’ xmpu51eran sobre ‘casas y heredades censos y “tiibutos,
§er1a obligatorio- manifestarlos, baJo pena de pagar al per_]udlc'wdo
hhsta ‘eI’ duplo del 1mporte del precio.’ ‘ b
“Y Ante el"mcumphmlento de tal medida, en las Corfes” de Toledo
dé 1539 los Procuradores ‘propusierdn la crea016n dc un Registro
[gara publlcér ‘108’ censos,' tnbutOS ¢ hipotecas, 'y que no regxstrfm-
dose no harian fe i se juzgue conformc a, ellos ni’ sea ob wada
persohaalguna, T e R !

Tampoco tuvo_efecto dicha Pragmatica, y ello pese a las’ nucvas
petxmoues hechas enlas Cortes de Valladolld de 1548 y 1555 -

* Casi'dos c1glos mAs tarde, Felipe V, en la Pragm.’mca de 1713‘
ordena el’ planteamxento de dichos Registros, los cualcs no sélo tcn-
drian si sede en los pueblos cabem de jurisdiceidn, smo '1demqs en
fodos los Mumcnpxos

'Dichd "Pragmitica® siguib, en cuanto’a su meﬁcaca la' mlsma
suerte que las anteriores, hasta que por Ta de 1768 s¢' crearon ‘los
oﬁc1os de hxpotccas ‘estab! eciéndose_ los actos que deblan reglstrarse
1mposlc1ones ventas‘o redencxones de censos y tnbutos ventas"de’
blenes mmuLbles fundacwnes de ma;orangs y obras pias hipo-
tecas'y gravimenes; y su liberacién y redencién. No r(glvtr:mdose
dlChOS actos careman de valor ante los Tribunales. . ... . |

Slgulendo en d;cha 0r1entac1on \ ahora con ﬁnes ﬁscales el
Real Dccreto de 23 de mavo de 1875 "establece con carécter “més
severo que los actos que estuvneren quetos al Reg1stro o de Hlpote-
¢as v ' que . mo, contuvxeran la. correspondlente nota de mscr1pc16n
serfan nulos, '

Fntramos en la fase proplamente reglstrql Ley de 1861, Es‘
tableci, en su articulo 396, la .no, admisién en Tnbunales ]uzga-
dos, Conse;]os v Oficinas de los documentés ‘no 1nscr1toj cuando la
presentacmn tuvx{ere por.. objeto hacer efectxvo en per]uwza de terc;,x
oS, un derecho que’ debib ser inscrito.

" As pasd la dec]aracxon de la Lez al articulo 389 dé la Le\.
Hlpqtecax1a de 1909 ', L.

Una vez més la preVISIOn “del lcglslador resulté fal] da en cuanto
a su. realizacién. . Los ' organismos- obligados hicieron - caso~omiso de
la Ley. Aute esta va -§e¢hlar dadens dé fracasos, llegamos a la ré!
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forma hxpotecana de 1944; Vuewamente se qmere dar un 1mpulso
a‘las nofmias coactlvas de inadmisibi.idad ‘de documentos Do, mscrxi
tos; exigiendo al principio no sélo”cuando se mtentara ‘hacer va]er

un derecho con relacién a terceros, sino incluso mtm partes ",‘ "
‘D ahf a la emglbx idad de la ‘inscripeién const1tut1va ‘no habla
demasiada dxstancm y suponfa ‘ir mis lejos qué el crlter'o del 1eg15—
lador tan ‘luminosamente éxpuestd en la Exposxcxén de MOthOG
Este precepto (el articulo 355 de la Ley ‘de 1944) nace sin con-
alcwnes de¢ viabilidad, y con muy poco tiempo de ‘existentia sé le da
nueva redaccién en el texto refundido de la Ley Hlpotecarla en su
artfedlo’ 313, que representa un término de- conciliacién entre el an:
ternor 389 y el 355 de la citada Ley de 1944 Dice’ asi: qus uzga-
dos- 3 Tﬂbu_nalx_‘Q ordinarios v pchprmlp lnc fo;zce1o< x‘fac szc:-
nas de Estado, no’ admitirdn ningin aocumento 0 escmbura de gue
no se haya tomado razén en el Registro por los cuales se Constztu-
yan reconozcan, transuntan modifiquen o extingan derechos rea
les su;etos a mscnpczml st el ob]eto dé la ﬁresentaczén fuere hacer
efectruo en perjuicio ‘de tercero, un derecho que debif ser Inscrito’
S$i tales ‘derechos hubieran temdo ya acceso ‘al Regzstro la madmf:
sién procederd cualquzera que sea la persona contra quzen se pre-
fenda hacerlos ualcr ante los Tribunales, Consejos 'v szcmas ex-
pfrcsadas»'- : o e C
De la enunciacién del principio genera] conténido en’ el pérrafo
prlmero ‘del, artfculo que nos ocupa, resulta una decliracion de ca-
racter 1mperat1vo dirigida a las entidades v orgamsm()s ‘que se
indican, de que no admitirin ningfin documento o escruura de que
no se haya tomado razén por las cudles se reahcen los c tados actos,
sxempre que el obJeto de la presentacxon tuvxere una finalidad espe-
cifica ;" hacer efectivo un derecho que debié ‘ser inserito.’ ‘
. En este articulo se condxcxona la inadmisibilidad én la 51gu1ente
forma : v
a) Si el derecho que se pretende e;ercxtar no ‘estd ms‘cnto se
abstendran los organismos e\preqados de admitir’ los °usod1chos
docnmentos _sblo en el caso que pretendan hacer valer: cmzl“a tercem
las relacxones Jundxcas en él e\(presadas 81 se e]ermta contra per-
sona que no ostenta dicho caracter de tercero, v el derecho no ‘esth
inscrito, no obstante podrq surtlr effc_to el documento ante los
Tribunalés u organismos. ' :

RN
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..b) St el derecho que se pretende ejercer aparece inscrito, inde-
dependiente de que se pretenda ejercitar contra tercero o cualquier
otro titular, los orgamsmos referidos no podrén admitirlos sin que
conste la toma de razén en e Registio.

La Rxca en sus comentarios a la Ley de 1944, plantea el pro-
blema de que debe entenderse por toma de razén. ;Bastaria para
cumphr con la exigencia legal el asiento de presentaciénu? Este pro-
blema ya esth resuelto en el novisimo Reglamento en su articu-
lo 587, segfin el cual «se entenders que de un documento o escritura

se ha tomado razén en el Reglstro cuando ia finca o derecho com-
prend1do en el mismo hayan produc1do en el Registro el a51ento que,,
segln su naturaleza, seéa legalmente procedentes.
~ Con ello queda ya claramente resuelto que con el asiento de pre:
sentacién no se ha tomado razén, toda vez que no hay un solo caso
en que el asiento de preseritacién sea la dltima y sustantiva opera-
cién registral, y s6lo es necesario antecedente para que se.inicie
con automatismo e] proced miento de reglstramén Como dice San7,
el caricter inscribible se determinar4 excluswamente por la natu-
raleza del acto o contrato; es decir,- por el contenido y no por los.
requisitos formales, ni por su validez. .

De ahi deduce dicho autor que el articulo 313 es aplicable a los.
documentos privados y a los defectuosos. En este sentido, dicho
articulo esti redactado en términos de gran, amp'itud, al referirse
a edocumento o escritura», ratificado por el articulo 585 del vi-
gente Reglamento.,

Eu el documento auténtico que refina- Jos: requisitos del articu-
lo 3.° de la Ley y 34 del Reglamento, la cuestién no ofrece dificul-
tades, siquiera de ellos pueda ocurrir que no resulte si el derecho
consta o no inscrito, cuestién ésta fundamental -para decidir o no
de su admisibilidad, como vimos anteriormente.

La cuestién es menocs clara en el deccumento privado, del cual
no puede tomarse razén en el Registro por no tener las necesarias
condiciones de autenticidad para producir ninguna ¢lase de asientos.
Por consiguiente, para cumplir -en dichos documentos la exigencia
del.articulo .313, habra que elevarlos a- escritura- pfiblica, no exis-
tiendo inconvenientes de cuantia para su inscripci’(’)n.si, se reflinen
las condiciones previstas para la inmatriculacién de fincas en el
nfimero 2.° del articulo 298 del Reglamento: cescrituras pliblicas
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dé -ratificacién de documentos prwados sxempre ‘que éstos” tengan
fehacencia con anterioridad a 1.° de enerode 1945»-

En de:fecto de escritura, podra acudu'se 4 los inedios’ de txtula-
.cién supletorla :

Naturalmente que el documento prxvado por si mismo, puede
.ser objeto de inadmisién en el caso excepcional de que con é] pueda
practicarse un asiento. Tal ocurre en ‘el crédito refaccionario " (ar-
ticulo 39 -de'la Ley y 155 del Reglamento Hipotecario).

Gonzilez Fchenique, en su conferencia pronunciada el pasado
-afio ‘de 1946, sostiene que en principio debiera admitirse el docu-
mento sin el requisito de la toma de razén, entregindolo el Juez al
interesado, bien el ongmal o un testimonio, para que se solicite en
el plazo que miedic para dictar scntencia la inseripcidn rev-qh-aj del
derecho, cumplido lo cual debe unirse a los autos para que surta
sus efectos én la resolucién del pleito, y en el supuesto que no sé
cumpliera el expresado requisito, el Juez razonari no tenerlo admi-
tido en la litis, no sirviéndolé de apoyo para el derecho, ‘accién o
excepcibén alegados

No obstante la anterior opinibn, el legislador txene un criterio
contrario a ella. El articulo 585 del Reglamento no deja lugar a
dudas al establecer que 14 inadmisién s¢ decretard inmediatamente,
y por tanto no son posibles estas interpretaciones, que supondrian
mermar su caracter coactivo.

De acuerdo con dicho principio, se establece en el segundo PA-
rrafo de dicho precepto reglamentario: «A tal fin, se devolvers el
documento a quien lo hubiere presentado v se suspenderi, en su
caso, el curso de la demarda, reclamacién o expediente, hasta que
se vielva a presentar con nota de haberse tomado razén del mismo
en el correspondlente Registro.»

Tal como est4 tedactado el artxculo 313, reviste cardcter de orde
ptiblico, al imponer a los organismos que en €l se citan una norma
-de actuaci6n funcional, cuya infraccién debiera tener su inﬂuencia
en la.'-ésféra} correctiva. '

El Reglamento, en el parrafo 2.° del articulo 386 al establecer
que dla parte a quien perjudique la admisién podré oponerse a' la
misma...» en la formd que en dicho precepto se establece, puede ser
un ampho onﬁmo por donde salgi todo ‘el c0ntemdo de esta regula-
cién. Lo§ Tribunales u’ organisnmios pueden acepfar (aunque no dé-
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ban) tqda clase de documentos, y ¢i la parte perjudicada no se opone,
a la a.dmlsxén L)roducu- sus efectos Si el articulo 313, proclama
como ¢reemos; un prmc1pxo de orden pﬁb 1co; es mdudable que. los
Tnbuna.les etc tienen que proccder ex oftcn Por cllo la 1nter-
pmtacu‘)n .que.a mustro ,Juigio debe darse al pérrafo 2 del art:cu-
lo 586 de chlamento es la Slgulente . ,
§e reﬁere al’ caso de que se L_]ermte o derecho no contra ter-
cero (madmls,lb lldad abso]uta), sino en relac1on a otro txtular no.
terccro, y,al 'no aparecer del doéumento que esti inscrito, el. Tnbu-
nal u organlsmo estlma puede admmrse a cuya apreciacién .se. opo;,
ne el perjudxcado Creo es uua mterprctamén racional, del precepto
El ]uez el funcwnano en cucstlén tienen que decidir sobre. sw
madm151b111dad mmedzatamente como hemos vxsto anterxormente
y en, rv1sta del proplo documento ya que s1 tuv1eran .que oficiar al
Regxstro sobre la mscr pc1on,‘la tramltamén del procedlmu:nto su—
f-nrxa dllacwnes perjudxcmlcs en, extremo )

El novmmo Reglamento con gran técmca regxstral cn su a'r—
ticulo 588, considera como bastante para ‘acreditar. la’ toma de razén
la correbpondxente nota: del Registro, extendida al pie. "del docu-
mento ¥ en, su defecto la ccrtxﬁcqcxén e\pedxda por el RegAstrador

La falta de mscnpcmn de la- finca o derecho habr4 de acredl—
ta.rse, cuand(p haya lugar a ello .con la correspondlente certxﬁcaclén
negatxva expedida por dicho func1onar10 -

..JLas e‘(CQpC1ones a la doctrina general estab]emdas en el mc'so 1.°
del art1cu]o 313 de la L. H., se contienen en los parrafos 22y 3°
de dlChO precepto, v en los artlcu os 314 y 315. - 5

La regulacxén de dichas excepciones es la- parte m.’zs déb11 del
titulo XIIT de 1a nueva. Ley Hipotecaria. Efectivamente, todas las
excepciones se deducen del primer pérrafo sin nece51dad de- adx-
cionarle. més incisos.- El punto-fundamental es que. los, documentos
que contengan derechos inscribibles se presenten ante. las entldades
u- organismos para hacer- efectivo un dezecho que debib ser mscnto
Luego, si la presentacién no es para dicha ﬁmhdad no. evqste pro-
piamente, excepcibn, v nmguna de las estab‘ecxdas pueden concep-
tuarse como. tales - . -

a), La presentac 6n de documentos o escnturas a efectos ﬁsca-
les 0 tn})utanos Aﬂui i existe reclamacién. ni. e1erc1c1o de: derecho
a]guno, ,sino cumpllmlento de deberes de tlpo fiscal;. que. por su
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caracter de imperium, operan ajenamente' a las prescripciones de
Derecho privado.

. .b) En los expedientes de.expropiacién forzosa que-se.sigan con-
tra el que tenga bienes en concepto de poseedor, no.ser4.necesario
que é€stos-tengan-tomada razén. de dicha.situacién en..el Registro.

En el régimen juridico especial que -ejerce la “Administracién
publxca para el cumpllmxento de sus fines supra-individualés, existe
una inap’icacién de las normas del ordenamiento posmvo pnvado
La celeridad del procedimiento e\proplatono estana en’ pugna con
la exigencia de requisitos o trimites, que entcrpecer{an la ‘réalizal
cién de los fines piiblicos. Por ello, mcluso solo sé, dtiene'’la’ Admi:
nistracién, a quien.aparece como titular en el amillarAmiéato ¢ ca-
tastro, sin cerciorarse sea el titular registral. Y'¢i [a persona expro-
piada es un menor, sujeto a la patria potestad o sommietido a tutela,
no se acude'ni 4"la autoridad judicial para ‘que resuelva sobré la
necesidad de’ la _enajenacién, nj-al Consejo de Fam111a encaso de
incapacidad. - Apart.e de las anteriores considetraciones, no"hay qué
olvidar -que ‘no guarda_congruencia la’ expropiacién: forzésa cén la
presentac i6n "de documentos- para ejercitar determmados derechos

‘o)’ "Es admisible el documento no . mscnto v que dEbIO serlo, ’ 51
la ﬁnalldad de la presentacién fué fnucamente cmroborar otro t1tulo
postenor inscrito o ejercitar la accibn de rect1ﬁcac16n del Reg1stro
oS ]a ﬁnahdqd es corroborar otro. titu'o postertor mscrlto " aquf
no hay' supuestos que afirmen ninguna excepeién, , \a gue “e1”docu-
mento’ esta’ {ntimamentc ligado con derecho 1n<crvto antenormente

Mis clara es la no necesidad de formular la e\tcepmén en el
titulo que. se_presenta para eJercxtar lal accion de rect1ﬁcac10n del
Reg15tro va que, precisamente el obJeto de la presentamén es que
desaparezca un obsticulo registral, v una vez logrado  verifica ar la
cor‘respondlente mscnpc16n o asiento procedente o

d).. Si el documento se presenta para pedir.la dec! 1rac16n dc nu-
hdad vy correspondlente cancelacién de algfin asiento que. 1mp1da
yverificar la correspondiente inscripciédn o asiento procedente de aquel
documento; Agui son integramente aphcables Jos argumentos que
antes dijimos. No_puede -exigirse la inscripcién hasta que,\declara-
da.la-nulidad del asiento; pueda inscribirse a favpr de], reclamante.
Sanz ha sido, de los modernos, tratadistas, el.que,mas se ha dis-
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tinguido enla dpteciatién critica desfavorable al articulo 313, 'y
ciertamente sus aigumentos son de valor. : '

Para dicho autor, las situaciones que pueden contemplarse son
tas siguientes : : :

a) Acciones ejercitadas contra' un titular inscrito por otro que

po lo esté. Aqui existe, a favor del titular registral, la presuncién
del articulo 38, y habr4 que proceder a la declaracién de nulidad ¥
subsiguiente cancelacién del asiento.

b) Acciones ejercitadas contra un titular no inscrito, tratén-
dose de fincas o derechos que se hallep inscritos. Si la accién se
ejercita entre partes, debe regir el Derecho civil. En esta situacién
nada tiene que hacer el Derecho Hipotecario v, por .cnde, deblera
admltlrse el ejercicio de acciones por el titular no inscrito. con rela-
cién a fincas o derechos inscritos. -

Si la cuestién se plantea -entre personas que no son partes, sino
terceros, la inadmisibilidad sélo tiene por fundamento, para Sanz,
el estimular por todos-los medios posibles la inscripeién, - -.

¢) Acciones ejercitadas contra un titular no inscrito respecto de
fincas no inscritas. La inadmisibilidad de los. documentos es con-
traria al Cédigo civii, ya que con arreglo al articulo. 609 se .adquie-
re un derecho y se pueden eJercntar las facultades y acciones a €l
correspondlentes A .cste articulo se opone, segiin San7, ;ortuos_a;_
mente el 313. .

No. obstante, estimamos deben cxagerarsc los '1rgument05 en
contra del articulo 313, debiendo tenerse en cuenta la ﬁnalxdad,plau—
sible que trata de cumplir: lograr poner un digue a la corriente
contraria al sistema reglstral que.en muchas zonas de Espana per-
siste, con caracteres seculares,.y como emanacién de un régimen de
clandestinidad, que inspirado en el Derecho romano se ‘hizo osten-
sible en todo nuestro Derecho histérico, cercenando las posxbles
1nﬂuenc1as de la publicidad germanica.

Fs mis, si el articulo 313 no nace muerto (que todo pudlera ocu-
rrlr) sino que por, el cont1ano _por Tos Tribunales y orgamsmos igd
cumple su doctrina, gran parte de la propledad alejada del Reglstro
seria incorprada al folio hipotecario. Y aunque nuestro 51stema siga
msplrado en general en los principios de la; mscnpc16n dec]ara-
tiva, aé facto la gran fnasa de relaciones ]undlcas mmoblhanas s
tarfan sujetas al régimen de Registro. . ’
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Naturalmen'ae que operamos en el terreno de lo hlpotétlco Los
datos estadisticos de dentro de unos afios nos -dir&n el. resultado
obtenido. Eficiente,- inocuo "o deﬁmetano, al- futur(_) nos remitimos.

Conclusién ———Llegamos al, ﬁnal dé esta compléja exXposicibn; don-
de. elementos tan varios, hemos puesto en juego. '

La nueva regulacién de los efectos de la inscripcién se ha. veri-
ficado sin afan demoledor. Persiste el mismo edificio, ‘aunque’ con
cimientos mas firmes : legitimacién, principalmente ‘en su conse-
cuencia del articulo, 41 fides publicd ; articulo 34, con sus ‘especia:
les direcciones, prmcxpa.mente en la usucapién contra el Registro.

Se ha modernizado el armazén, limpidndolo de grietas que .ame-
nazaban derruirlo (liberaciéon de cargas y gre'vémeuec) Se ha edifi-
cado con material propio, salvo contadas y mecesarias excepciones.

Y se ha procutado, en virtud de medidas de tipo coactivo, Glti-
mamente estudiadas, hacer eficaz y-progresivo en -la préctica el ré-
gimen hipotecario. Las previsiones y los buenos deseos favorables
a la institucién han sido frecuentisimos en la nueva ordenacibn:

A lo que la técnica hipotecaria modérna denomina realidad re-
gistral o-tabular, se contrapone frecuentemente la realidad juridi:
ca, a la que Gonzélez Palomino denomina la realidad de la realidad,
¥y ‘que si el resultado fuera parejo al propdsito, toda esa realidad
tendria su reflejo en el Registro, no como oposicién al nacimiento
vy transmisién de inmuebles’y derechos reales, sino recogiéndolas
ya-elaboradas en su avanzada de garantfa. )

- José Marfa Li6rez TorRrEs
ey : : Registrador de 14 Propiedad

Se da publicidad en estas paginas a la conterencia que tcmia pre-
parada el Registrador don José Maria Lépez Torrcs, para pronunciarla en
un curso de conferencias proyectado por la Junta Directiva del Colegio
Nacional de Registradores de la Propicdad de Espafia, que no llegd a cele-
brarse, y con ello se nos depara la ocasién de dedicar unas lineas a la
memoria del malogrado compaiiero. '

El taknto y la {aboriosidad de José Maria Lépez Torres le destac en
las aulas universitarias granadinas; tuvo su reflejo en un brillantisimo
expediente académico, y le condujo, con la edad mivima, a) ingreso en ¢!
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escalafén .dc. Registradores de .la Propiedad, en cuyo Cuerpo no se escapd
a su ﬁn{sxma *sensibilidad problema algunoque afcctara a Ja técmca hxpo-
tecar! a a Ja dignidad o al prestigio de su carrera. : .

- Su vocacién por -el derecho dej6 huellas ‘indclebles enr el. ejercicio de la
profcsidén registral, y tuvo muy interesantes manifestaciones en el campo
de l1a docencia y en el de la investigacién.

En'la ensefianza, st honda cultura facilité el estudlo de los més mtrm-
cados temarios a miichos de los que nutrieron en los tltimos afios los cua:
dros de las mis- distinguidas carreras juridicas del Estado y muy csp«cxa]-
mente.los cscalafones de Registradores y Notarios.. :

En el orden .publicitario, "esta R(vxsta acogib numerosos artlculos de
Lépez Torres, todos ellos sobre cuestiones de los més "diversos temas de
derecho tratados con claridad de concépto y depurada técnica.

‘Asf ‘publics " articulos - sobre «Subrogacién protecana» (eneto de 1848),
«Consideraciones sobre la Ley de 26 de octubre de 1939s» (febrero de 1941),
aNecesidad de la reforma del Régimen Inmobiliario» (abril de 1942), .«Cré-
dltos)hxpot(ca.rlos del mismo rango» (junio de 1943), «Repercusiones regis:
trales de. la Nueva Ordenacién Fetroviarids (febrero de 1944), «Comple-
mento al estudio de la hipoteca de rcsponsabitidad llmxtada» {octubre dc
1946), «Inexnctﬂud rectificacién y - concordqncxa de reg:stro y'realidadn
(jul’c de 1946), , etc. . . “

Esta labor cu]mmé en dos volﬁmcnes como Apéndxce de los Comenta—
rios -a la Lemslamén Hpote{‘ana dé otro Registrador muy ilustre,. don
José 'Morell Y Ter.ry, cuya obra remozé acertddamente Lépez Torres incor-
porando al ‘com¢ntario las més ongmales doctrinas y la més reciente juris-
prudencia hipotecaria, = ¢ -

José Marfa Lépez Torres falIec16 joven, cuando .era- més prometedora
su madurez y fecundidad, jurfdica. . .

-No se pretendc con estas lfneas trazar la semblanza completa de Lopx.z
Torres ; meénos ‘se intenta, "con enfadosa morportumdad hacer 'un juicio
critico de su pensamiento juridico; se propende sxmplemente a feiidirte
el homenaje que le debemos Jos que con interés y con fruto scguimos sus
ensefianzas O meditamos sus trabajos, y, sobre todo, a dedicarle un re-
cuerdo emocional los que supimos de su gran corazén, porque en vida nos
hizo la distincién de llamarnos sus amigos.
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Algunas ideas en tornoa los problemas
surgldos con ocasmn dela dehmltacmn'
de perfiles del proceso establecido en el

aruculo 41 de la Ley Hlpotecana f.ﬂ;

(Con/‘erencza pronuncwda por dow ]051, A.zpzaru Ruiz en la Acade~
“n T mia”del Notariado, el dia 22 ‘de miayo dé> Tg51.)" ¢t

>

... Pocas. Conferencias més necesarias que la presente. Se echaba
de _menos. Se imponia; siquiera no fuera -—como. dijerdi su expo-
sitor— mAs que para ordenar un tanto las enconadas discusiones en
la problemética de su-contenido. Porque —también, palabras de
Azpiazu— si al socaire del ya famoso procedimiento se comsiguen
las mis espectaculares ventajas de la inscripcibn, es de: co_nvenien—
cia suma fijar ecn precisién el ambito de- esas ventajas.

. Huelga decir-la expectacién que su anuncio produjo.- No ya por-
que con su habitual modestia dijera el conferenciante gue era ese
el inico tema que podia- abordar -(cualquier otro que -se le hubiera
encomendado -lo habria resuelto.con igual brillantez y maestria), si,
por ser él, precisamente él, que tanto tenfa trabajado sobre la ma-
teria, el que .habia.de pronunc1ar1a . :

.»Concisién,. orden,.sistematizacién, alusién a Cuantas dudas y pro—
blemas se- haHISUSCLtadO limpidez v, claridad, en suma, .que, segin
dx]era Ortega un. dia, deben.ser la cortesia del.-filésofo; o la probi-
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dad del jurista, parafraseamos nosotros, eso fué su charla, de la que
vamos a intentar una recensién lo mAis di4fana y sucinta.

Comenz6 Azpiazu por manifestar que este proceso no tieme his-
toria, o para ser méis exacto e puede decir que su historia es de
ayer, aunque normas parecidas a nuestro articulo 41 se contienen
en los 937 del Cddigo zuizo y 322 del austriaco.

Aparece el articulo 41 en nuestra Ley en la reforma de 1909, y
si fracasb, como cuando fué reformado en 1927, fué por no arbi-
trarse un procedimiento especial que desarrollara su contenido.

Los redactores de la vigente Ley, aleccionados por aquellos fra-
casos y conocedores de la rafz del mal, establecen la buena, la finica
senda a seguir: la formulacién de este proceso singu'ar, que en su
actuacién se ha de procurar —en palabras de Azpiazu— a no ex-
tenderlo o desorbitarlo de manera que cause esciAndalo, ni a restrin-
girlo de forma que resulte .inservible. Un justo medio —como todo;
en la vida— en su, aplicacién rendir4 beneficios sin cuento, saluda-
bles resultados. .

Pero, ¢cull es la naturaleza de este proceso? Movidisima la po-
lémica al respecto, acaso, sefiala Azpiazn, bava una fuerte dosis
de bizantinismo en Ja discusién. Porque lo interesante, afiade cer-
tero, no es encuadrarle en determinado molde procesal emo dotarle
de agilidad v eficacia. : :

* No es del caso copiar la variedad de opiniones emitidas (puede
consultarse nuestra nota al Decreto de la Presidencia del Gobierno
de 3 de Hoviembré de 1949 en las pAginas 797 v siguientes de esta
Revista del ‘mismo afio), ‘que resume el conferenciante, para el cual
todas pecin de una visién parcial del problema. Para &l se trata;
§i mplemente cencﬂlamente de un proceso EJECUTIVO ‘ESPANOL. EJe-
cutivo, porque tal carActer no le puede ser negado desde que mo
necesita de una declaracién anterior del derecho, pues éste resu'td
“declarado’ por ‘el Registro Espafiol, porque hay en'’nuestra 1eg19-
Tmén vanos Pprogesos ejecutivos de- similar desarrollo. Tal, “sin it
nifs lejos, el ¢jecutivo ordinario regulado et los” attfculos l 429 v
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siguientes de nuestra Ley procesal, que tiene también un primer
periodo ejecutivo que puede desembocar en. una cognicién con opo-
sicién tasada, al igual que el que se analiza. Y asf cOomo las senten-
cias del ejecutivo ordinario no producen .excepcién de cosa juzgada,
tampoco las producen las de este singular pr,ocgsq.'

Al empezar el estudio de las causas de op051c16n contra el pa-
recer de Sanz y Roca sienta Azplazu una rotunda afirmacibn : que
aquélla, la oposicién, es tasada. Y es porque, —precisa hgi mente—
en la causa segunda, en esa debatidisima.causa .segunda, de con-
tornos tan imprecisos y de 4mbito tan extenso, caben las verdaderas
oposiciones. Como esa causa segunda es el nervio de toda la cuestién,
en su anilisis se abocan y debaten tendencias y opiniones, §egﬁn
vamos a ver. a o
' Porque las tres restantes, como muy 'bien dice Azpiazd, més
'‘que causas de oposicién, son obstéculos que nacen del Regxstro
imperfecciones del sistema. : s

Pero esa causa segunda, de la que dijera Nifez Lagos que es
el agujero por el que ce puede escapar todo el gas a la reforma,"y.
que reza asi: «Poseer el contradictor la finca o disfrutar el derecho
diséutido por contrato u otra relacién juridica DIRECTA con el titu-
laf o titulares anteriores...», conticne una palabra, la palabra pi-
RECTA, que califica, a juicio de Azpiazu, la especie ‘de relaciones
Julluxcas a que se refiere, . '

Por de pronto, todas las relaciones juridicas derivadas del titu-
lar o titulares” anteriores, pero no de un modo dlrecto caen fuera
del campo de opéracionés. -

Por otro, al decir el Supremo —Sentencia de 13 de junio de 1946,
dictada estando va en vigor la nueva Lev Hipotecaria— queé ni las
presunciones del articulo 41 de aquélla, ni la fuerza probatoria otor:
gada por. el articulo 1.218 del Cédigo civil a los documentos pibli-
cos, puede ser destrufda por una.'posesién meramente natural, mno
fundada en TiTULO:ni motivo legal alguno, ha establecido otro hito
de demarcacibn: . - : -

Y esta, tesis.de la Sentencm encuentra,su mejor valedor en Sanz
cuando escribe: o«Es preciso entender que lo que quiere decir el
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:ir"i'i"c'u‘l'o .41 és“que' se'trata de titulares extrarregistrales, ‘que traigan
sa- causa de a]gun txtular inscrito, bien por habér cortratado con él;
blen por derivar su derecho de personas ‘que adqnmeron del niis-
mo ; ahora biei, en este Gltimo, caso, el poseedor deber4 probar no
solamcnte el TITULO, sino la existencia de los anteriorés.» '

Por otra parte, esa ha sido la doctrina tradiciona: sustentada por
Lépez de Haro en sus comentarios a la reforma de 1927 y refren-
dada por, el artmulo 1.644 de la Ley de EnJumamlento civil.

. Fn nna palabra —dxjo Ayplazu——, que la posesmn que puedc
destrmr las presunc: ‘ones de] art1culo 41 tiene que. scr 1a’ derivada
de un TITULO nunca la mera tenencm 0 pose516n natum] Poees:én
con titulo y relacién juridica directa 'son l0s guardlanes .del castlllo
registral contra, los ataques de los pobladores de esa. se]va cnmar—
cada en esta causa segunda.

Mas por si la amplitud de la causa segunda fuera pequefia_ —se
fiala el conferenciante—, ha surgido hoy una tendencia quc sos-
tiene' que frente a un poseedor a tftulo de duefio dg mis de un afio
v un dfa, no es viable este procedlmlento ) ,.v R .

A juicio de Azpiazu, ‘en términos generales e mswﬁendo en lo
va dicho, de 'que las‘causas de oposicién son tasadas y no suscepti;
bles de interpretacién analégica, para que los .poseedores a titulo
deduefio que lleven mé4s de un afio en la posesién, pero sin' haber
prescrito’ el déminlo, puedan ser ‘comprendidos’ en esa causa’ segun:
da-de -Oposicibén, serfa necesario que la disposicién legal se expresara
en estos o parecidos términos: «Podrin oponerse al ejercicio de"las
acciones. redles’ posibles’ en ‘este procedimiento todos los poseedores
que “deriven su derecho del-titular o titulares anteriores.directamen:
te, o todos los poseedores a titulo de duesio con mds de un asio:de
aﬂtmuedad e su rposesibn.p . Coe

i Lo,

: Cosa que -el artictilo no dlce v 'si no lo dice né'nos es* ]icxto
mduc1r]o T Tl T N et Y e e e
Pero veatos —muy en s{nte51s— Tos ra7onam1entos de los Sus:
tentadores de Ja'aludida tendenma oot S
Seg{m Vaﬂet ent 1a combinacién arménica dél artlculo 448 del
C6d1go civil, con su presunc16n ]uns tantum de tftulo y, "de la Sen-
téncia’ de 25 de marzo ‘de’ 1925 que atnbuve a “quien’ dlsfmte la

posesxén en concepto de duefic ~larticulo 432— mienitras ho &5 Ven:
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c1do en _]111C10 todas las ventajas del "articulo’ 348 emste un “tra-
sunto de propledad a’ favor del poseedor en Concepto de- duefio.”

i Qué pasaré al” enfrentar’ este ‘trasunto o pfesunc: i6n de propxc-
ddd con la estab'ecida pard el titular inscritd del’ artlculo 38 de'la
Ley Hlpotecarla? ' ol
r Para \’allet s1gu1endo a Sanz, el parrafo 4 del afticulo’ 36 dc
Ja micma Le\ soluciona el conﬂlcto pues ‘51 esa prescripcién de
que se habla, que a su entender no es otra que la posesw ad wsuch-
pzonem per_]udlca a tercero cuando no la 1nterrumpe antcs del afio de
su adquis’ cién, con mayor ‘razén perJudlcaré a qmen no° tenga tal
cond1c16n . -

Es decu' ~escr1be a modo de resumen Vallet— uqmen arrebate
la DOSCSIOII en concépto de duefio al titular inscrito gozard pena-
mente, frente a &1, de la posicién que al poseedor en concepto de
duefio asigna el Cédigo civil, pero sélo cuando <ea verdadero_ po-
seedor ; es decir, Cuando lleve’ més de un afio en la'poséSi()ti “de
acuerdo .con_lo ‘que dlspone el articulo’ 460 del Cédigo repetido. En
tal supuesto la presuncmn del articulo 448 del mlsmo se 1mpondra
a la del 38 de la Ley H1potecarla > .

.. En paremdos termmos plantea la cuestlon el . Profesor Garma
Valdecasas ’ '

¢ Coémo rcacc1ona A;zplaml ante e<ta mterpretacxon? Surge en
este momento el polemlsta C\perto que se revuelve no ya. contra
sus contradictorcs, sino contra la propia Ley, cuya Jnfellz ‘redaccién
es la causinte de tan d1spare< tendencias. ) ’

¢ Porque qué es esg de hablar de prescripcién, comenzada nf%i‘-
quiera de prescr zpcwn en curso? ..

La Prescripcién —e\preca con gran ac1erto Azp1a7u— es un
resu'tado estimado por adecuado Tribunal cuando a favo. del pres-
cribiente se han reunido. los. presupuestos de pose516n tlempo, titulo
buena fe, etc., que la Lev sefiala.

Pues, si ello es asi, 10 que comenzaré y podra estar en curso serh
el tiempo de la posemén que es el camino, v. no la prescnpc16n quc
es la estacién ﬂnal ' S .

Pero es que segun ese .mismo pérrafo se puede tambxén mte-
rrumpxr la prescnpc16n antes .de .la. consumacuﬁn total.” {Otra falta
dc tecnicismo. Con razén. se pregunta A7p1azu si es qug son posx—
bles las consumaciones paraales )
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.Y a la objecién .de gue para la interrupcién después del- afo esté
el juicio ordinario, asi como para la de dentro del afio es el proce-
dimiento del artfculo 41, responde Azplazu que la Ley no distingue
y que bien claramente dice ese articulo que su procedimiento es para
ejercitar acciones reales.. '

A continuacién t.ranscrlbe los Decretos de competencia antes ci-
tados que entrafian una. auténtlca mterpretamén oficial del art1cu-
lo 41. '

Sl conforme a esos Decretos cabe en el proceso del a.rtlcu o 41
—«Julcxo competente de_ propiedads—, ejercitar la accién reivindi:
catoria y ésta no es otra, siguiendo a los romanos, sino la accién del
propietario no poseedor contra el poseedor no propietario’;’y si el
poseedor a tftulo de duefio por méis de un afio, aunque tenga a su
favor la presuncién del titulo que le atribuye el articulo 448 del C6-
digo, no llega a ser propietario hasta que perman'ezca en la posésiérf
el tiempo necesario para ptescribir..., es inconcusé que contra él
se podr4 utilizar este proceso mientras no prescrlba

Cita a continuacién las valiosas opiniones de Gimeno Gamarra
y Villares (esta Revista, ntimeros noviembre 1947 y e 230), comio
la de Roca,-en sus Instituciones, y concluye este pasaje de su Con-
ferencia, para afirmar, una vez mis, que la posesién contraria no,
impide al titular registral utilizar este proceso porque en parte al-
guna del mismo artfculo u otro de cualquier ley, se establece tal
limitacién. - '

(Dudamos, por nuestra parte, que esta discusién pueda aca-
barse,) . '

Esta posesién de afio y dia o si se qulere esta prescripcibén de
poseedores naturales (p. 4.°, art. 460 C. c.), en manera alguna debe
de afectar a los que tengan titulo y mucho menos a los titulares de
dominio mscrxto

¢ Para qué entonces la reforma? Se llevé a cabo ésta pensando
deliberadamente,en .expuisar. a la posesién del Registro. La consta-
tacién en éste de un inmueble presupone otorgarle cuantas prerro-
gat vas lleva insitas el dominio. Por ello, como m4s relevante, se es-
tableci6. —remarcindola— la de presunc:(‘m de posesién a su favor
(articulo 38, p.° 1.°, con la fuerza que le 'dan, los siguientes). Esto
es, que esa 10 pose516n por el titular mscrlto la prescrlpmc'm de afio
y dia espemal de poseedores si se quiere, habrin de probar]a contra
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<l inscribiente los posedores:extrarregistrales. Nunca €, 3 por-. ello
s¢- estampo el artlculo 41, secuela v, ampaxador del 38 T

Como esg, procedmuento espec1al no produce excepc16n de cosa
Juzgada es la minima garantla que el "Estado da por esa: mshtucxén
—-¢el- Registros— - por €, creada,- donde sélo, de manera, categénca
los derechos dommlcale; —superacnon de la. posesxén-—— tlenen en-
trada, al Qque se acoge a “ella. Claro es- que el domxmo e\uste }am-
blén a través de tltulos fuera~del Regxstro pero éste s que reque-
rird pruebas en. caso de contradlccxén —pruebas del tltular no- ms-:
crlxblente contra el poseedor——— lo que przma jaae .y de ahi el Pro
ceso del art1culo 41 no debe ocurrir contra el que, se acog16 aI
—por asf lamarlo grﬁﬁcamente— castillo reglstral . R

Pero, concretindonos a csa causa 2.* del articulo 41 poseet'
€l contradictor la finca en virtud de prescripcién, siempre que ésta
.deba perjudicar al titular inscrito, segln el articulo 36», claramente
2Xpresa el articulo 41 —o sea le que hemos. copxado—— que €s, la pres-
cnpc1on “tal. la que ; debe opouer el contrad\ctor 0 sca la de Ios ary
ticulos 1 957 v 1. 959 eu manera alguna la p056516n dc ano y dia.
del articulo 460.

. Pero vayamos al art{culo 36 y en vez de en el pérrafo 4, °, rﬂ_}é-
monos ‘en el 1.° h% Iverernos ‘que se reﬁerc a.la prescrxpmén total, a
la. consumada 0.2 la mlsma prescnpcxén que a falta de un a.no para
consumarse no se mterrumpe en ese txempo m T

gPor qué ese esfuerzo en asimilar lo que va a- acabar con la que
.Comienza dandg por bueno el mal tecnicismo legal7 ’

Y, sobre todo, ¢ para qué entonces la reforma?

- * BEUIR N A o s . Lo
REF

Otra cuestlén El ,poseedor con titulo .no 1nscr1to pero que de:
riva su derecho-de titulares anteriores, ¢ puede: hacer\-ualer Su. titulo
en este procedimiento, frente al titular inscrito que tenga o condi-
cién. de tercerg protegzdo? R .- : ¢

Fué Sanz quien planted el problema fundéndose en cxertas —con-
fusas— - frases- de la exposicién-de motivos de.la nueva ley. En
~aque11as que dxcen que por este: procedimiento aen forma alguna se
lesiona a los legftimos titulares de derechos que, estén -o,no ingeri-

‘tos, continuardn gozando de- las- debidas garant{as D

-
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of “Seghin- Sanz aesos tltulos 1o mscr1tos ‘tienen ‘que’ producxr ‘al2
gfm efecto, y comb” ese”efecto no es el de obtener la declaracién “def
derecho del poséedor,” m 1& rect1ﬁcac16n del Reglstro no qdeda otro.
que el de 1mped1r la- ejecucmnn SR o g
YA esto cofitestd Azplayu sight endp a Roca," Enrxque Lépez
Martrin'”'Corbalén y “Giméno Gamarra——- que temendo en cuénta el‘
o ésmo prm<:1p10 que donde la’1éy no dxstmgue no "debemos dlstm-
gu que las pal ‘abras dél articulo 32 de la Léy’ son mas claxas }
éoncluyentes que las ‘de su _exposicién de métivos ; que el articul
Tado de aquélla es'de superlor rango a las frases de’ la Gltima; y qué
14 tesis de *Sanz- entrafid ‘an duro golpe ala fe pubhca reglstra]
en manera alguna se puedc aceptar tal mterpretacxén

e K} . \

Vo bral s .72
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¢La prescrlpcmn opomb]e éen el proceso "ha de estar prev1amente
y 7
dec arada en otré proced1m1ent0 adecuado a ‘su gravedad y trascen—
deﬁcfa 6, por "el' contrarid, tal declaracién’ puéde hacerse en este

U P P
procedlmlento ?
JLI

dra Azplazu —51gu1endo a la Jur1°pru:ienc1a y doctrma tradl-
mo‘nal Morell Lopez de Haro Campu7ar10— dlcha declaracxon ha
&é* hacerse con anterlorldqd , ¥y ello” por “dos potlslmas rwones

1.* Que no prqducxendo el proceso del articulo 41 e\cepmon de cosa
jﬁ}')gaaa ‘fa prescrlpc,lon que en él se declarase 10 e\ustlrla mas ‘que
en potencia. 2.* Que esa prescrlpc on o.sea la’ dec]arada en este es
pecial proceso, no podra producu‘ fa' rect1ﬁcac1on del Reglctro para
lo cual, segtin el articulo 40, se nece51ta una sentencia ganada en
juicio ordinario.

Con estas afirmaciones reba’te las de Roca, que en aras a la bre-
vedad temos- d& om1t1r (puede conSultdrse el’ Tomo T de s Derecho-
Hlpotecano”‘“pag 191) aunque Tlo podemos deJar de a]ud1r a edtd
afFa*de Porciales, quié ésprimé "Roca ™ de’ que Ia prescrlpcxon contra

tabulas podra ser declarada en 51mp1e acto Judlmal b por, A\ciu @

et e Footrn xr el it

Noforigdad:'? 1+ 2 aet e T daine
b '(Cdmo dice’ 1}7b1a7u ¢d611de irfamos A" parar 51 hasta la pres-
cr1pc16n pudlera Ser estimada“en” Acta’ Not'lrxal? Wb o ool aps
LY Qespués dé refitar ‘a’ GlmeYnO Gamarra frae’ en’ fs apoVo una
Septenma 157 “hayo de” 104725 36 12" Aadiencia " dé’ Pa.mp]ona
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declarativa de ‘ser necesano para ‘que pudiera’ estlmarse“la‘demanda
de contradiccién, que la prescripcién se hublera declarado prev1a‘)
miente .en - un procedlmxento’ ordmarlo eon lo* quecierra esta parte
de sw Conferencm de la que queremos resaltar’ su vallente afirma?
c16n ‘de” que “si procesa]mente Ha, ‘préscripeién suele actuar como eX?
cepcrc’m cua.ndo ‘se enfrenta:con ‘el" Registro actfia cotmo accu’m Sé
basa‘ —prmcxpalmente—- en el iltimo” pasaje de la causa 2.*: El
contradictsr del Registfo podrd fundar su demanda “de ‘contradiécibit
€n la PRESCRIPCION cuando ésta’'haya -de perJudlcar a’ tercefo. Es
decir,-que Ia preerlpmon es un' arma del demandante cortradictor’
y sk’ es drma’ dei” demandante t1ene que’ esgnmlrse cofiio accxfm"
fiunca ' como excepcnén que es la éspedifica "defensa’ del’ demandado»

K iy

- it om0 b ‘l'—:'-.-fa LTI

& Av g P et S TICTIT LA BT v T Lom

oYL . i . . (S AN
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Con relac16n al problema de si: ) amparo "de una 1nscnpc16n "ad
!nmatnculacu’m se ‘puéde utxlwar este” proceso Azplazu —con Alon-
éo ‘Roca y Cabello y freénté 4 Sdnz ¥ Vallét— se mclma resuelta-
mente por la afirmativa. No sélo porque el artlculo 41 no dlstmgue
y “lo hubiera hecho’si tal hublese 51do e. pensam1ento del leglslador
sino porque si este' proceso es una con,secuencm procesaf de 12 fuef?z
]égltlmadora de 1a’ 1nscr1pc10n st esta“fue\rza“legltlmadora opera
inter partes, sin referlrse para nada a éfectds con’ rélacién a tercer0§4
y si es consubstancial con la inscripcibn —con todas las inscripcio-
nes—, ;cbmo sostener que al amparo de una mccrlpcxén de mma-
trlcu}amon no ‘es “viable-el repetmo proceso’? EELEE A

¥ P&dxé"dlscutxrse —anade—' s; La‘es 1nscr1pf'10nes producen efecfo
én® cuan7co a terdersy pero nlo ‘diselitirse’ que“los”producen‘ p enos mter
partés yoquedelAmbito " dé €sos efectos 1hter ‘partes, s ‘esteklegltx-
mador que desarrolla el proces?’o R R AR L B
-G 'Conforme 4-ésta’tesls €l articiilo 84 del Codlgo -de Ta Propledad
de " Africa Occ1dental Espanola establece’ - que ‘olods 1n<cr1pc10ne§
dé mmatnculamon ‘Strtirdn - todos los eféctos’ atribufdosa’ las - ms-
cnpmonesn corno se ha pronuncxado el Supremo al atnbulr la con‘-'

favor " una mscr1pc1on de“mmatrlculamon (S. _19-.n.ov. 11949). 1-’

Ry A [ TR P enmonotoan e [,\ PRSP SR PRI PR ‘r-~f',,-~<_~",r'-“- -yq
« . T . .~ r
e G0 N e en ’.:n VorogierRie e s ne ! s preen g 00 el
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¢, Y la anotacién ;de demanda, txmpxde la apertura y.sustanciacién
de,l mismo, proceso? ST T Ve et ot teh
s Conomda es'la po)emlca .que. en torno a esta cuestiéon s¢ promo,
vio, cntre.Ramon de la Rica y, Azpiazu. (puede, verse en. Jos, nfime-
ros 246 Yy 253 de aRev1sta Crxtlca» Y. el de febrero de 1949 de la de
aDerecho anado») Segun el primero, dicha anotacién contradxcq
da vigengia del. asxento ¥, .por congiguicnte, 1mp1de la- apertura del
proceso. Egrg .Alypxa_‘zu,_,la sola demanda; mientras no se, convierta en
sentengia, no, contradice la expresada vigencia. Podri ser .una ame-
naza;ro, si. s¢ .quiete..una, contradiccién de; derecho Inscrito,,.pero nq
una contradxccxon dq la, vigencia, del asiento, que son las que, se;
gunvlas palabras .‘c_l,e‘la,)L_ey_._) del Reglamento, 1mp1d¢g thape‘rtm"q
del proceso.

Esta parece ser también la postura de Roca, porque dice —pa-
gina 291, tomo I de su Derecho Hipotecario—: eque en rigor, la
leg1t1mac1on registral en favor del titular inscrito debe actuar-gun-
que el Reglstro acuse ia existencia dc ‘una anotac1on de demanda 9
de rcct1ﬁcac1on pues mlentras no -exista resoluc16n lz} titul gnd;}’q
rpgtstrada es la vigentes. . . g oy

,(Puede verse. nuestra nota a los Decretos de competencxa cita-
dos pég 800 de esta .Revista, afio 1949 con la opinién de. Cabello'
que segu1mos nosotros recogida como una nueva causa de oposm()n.
por. el artlculo 81 del Cédlgo de la Propledad de Africa) . |

[ SR R 1Y (T S Y AN oo o Lo Ty -

Al abordar el punto de la caucién adecuada, que el contradictor
del Registro ha de prestar. para formular su demanda, encomia Az-
piazu, con razén, la nueva disposicién contenida en el artfculo,8!. del,
Cédigo Afrlcano, que . expresamente preceptia que ano seri acep-
tada como caucién la fianza personalo. S

.. Y como contrelaciém a este extremo: se ha dxscutxdo si es precep-
txva\.]a. imnosicién de.costas .en el caso de que la contradiccidn. fra.
case, entiende:el.conferenciante que.la Ley contiene bastantes in;
dicios para inclinarse por la  afirmativa. ; Si ng para qué sirven esas
palabras.que nos dicen que 1a,caucién asegura el pago, de las .costas?

Por tanto, 's'é,-ha"d_e exigir.fianza positiva, real, “por ser éste un
procedimiento privilegiado en el que no son posibles tantas facetas
de defensa como en los procesos-ordinarios. Y asi como en €l no son
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viables' inis que Contadas ' causas de oposicidn, tamf)'éco' pﬁé'dé' ta?
charse de txrémco que se hmxten y ‘reglamenten las cauciones acep—
tables . ! T [ e Tt b

En el filtimo caso —afiade—, al que que por imposibilidad - de
prestar una caucién adecuada se le obstruya esta via ‘procesal, le
queda cl' recurso de promover' el ]lllClO ordinario sobre 12 mismd
cuescidn, en ¢uyo procedimiento ya no necesita caucibn a]guna e’ m-
cluso puede utilizar, si le asiste, el beneficio de pobreza. Y cxta ‘en
su apoyo —abundando en sus razonamlentos—— el auto de 10 de fe-
bréro de 1947, dictado por'el Juzgado de 1.* instancia niimero 6, de
los de Valencia, citado por Sureda en su obra uDerecho Procesal
prote"arxon que de manera paladina expresa que «el demandado
si quiere formular demanda de contradiccién ha de prestar la cau-
cibn que e, Juez' le ema sin que pueda utmzar el beneficio ‘de po-

brezas:.. SRS Con . R
o (NN Tiao o P I B

~ .

¢! rDéspubs'de una rhpida resefia -de las innovacionés-que sobre esta
materia ‘concigna ‘el. articulo 81 del Cédigo de” Africa 'Otcidental; 2
paite ya anteriormente expresadas, termina Azpiazu su 'Cdnféren'ci'é.
con"la exposicién'de algunas Sentenc1as que -poneh de reheve la’ 1rn’
portancxa de este singular y dlscuhdo proceso o '

La de 25 de marzo de 1947 del Juzgado de ‘1.* instan€ia, nfi:
mero 6, de Madrid es —como dxce el conferenc1ante—— un -brioso
canto. al principio de leglleaCAO'l por cuanto se Lonsmna enel 1.°d2
sus Considerandos eque con el propésito de acentuar e predlcamen-
to'material ¥ procesal de la 1n°c11p016n ‘confiriendo al’principié de
]egmmacxén el rango adecmdo, se hizo eco el articulo 41 de 1a' no
visima ordenacién, que entroniza un' procedimiento -de’ ag11 v sen”
cilla traza, enderendo a neutralizar los eventos de perturbamon y
de°p030 en situaciones inmobiliarias inscritas, 1mputab’es a tltula—
res-de derechos ausentes de’la mstxtucxén registraly. 00 T W

De 1mportan01a suma es la de la Audnencm de. Madri'd’dé 19 de
julio de 1947, en la que-—contra lo sostenido’ por los sefiores Vallet
y Garcfa’ Valdecasas— se establecen las 51gu1entes c(mcluswnes

a) La pose516n <m t1tulo en concepts de dneno v por “més’ de
un afio, PERO SIN LA DIJR»\CIO\ PRECISA PARA U'SUCAPIR EL DOMNro
1o es opénible en el proceso del art. 41.°El que la ostenta no es otta
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cpsa que un, PRECARISTA contra. e} cual, el .quc tiene el dominio-ins;
crxto puede utilizar, tanto el proced1m1e11to de los. desahucxos- en pre;
cario, como este proceso de REIVINDICACION EJECUTIVA que mstaura
este citado. artlculq w o i Lo : o, e ity e
ol b) Este prpcedxmgql]to, cuya naturaleza' ha 51d0 tan dlscutldz;
Epr ‘la doctrma es, seme;ante en tram1tac1on eiectos ; Y, causas ,gl‘
gposicién, al procedlgmento eJecugx\, “unproplo que desanollaw nues-
tra ley de’ Enjulmamxepto e . - .
PER2N Para que,se pueda abrir, estc pI‘OCt:dlml(.ntO es necesario.qu
se acredlte por. cert1ﬁcac1on del Reglstro sin rcontradzcaén, vel.d
Humo del, mstante oy e .,n .. . et o
ohind) - La c1rcunstancxa de. haberse hecho. constar en el Reglstro 1a
fprmulamon de una. demanda opuecta a. dcrccho 1nscr1to tal vez hu-

bgera Jpodido obstar a la tramltacmn del ,proceso del, artlculo 41

. . IR o

C
-
nl

T

iy
Como es natural, conforme a lo que ha venido sostemendo en sy

magnifica leccién, para Azplazu*son aceptables, sin reparos, las dos
primeras, y recusables, las dos {iltimas.

51 ~También. considera, desacertada la.tesis'.sentada- por-el Juzgado
de Ov1edo enySentencia'. de .6, de agostg de.-1947.~Se-trataba de una
venta sujeta .al pactop.comisorio. -expreso del. articulo -1:504 del Cédigo
cw11 ‘en la:que, el vendedor, después: de transcurrido el-plazo de ‘pago
sin haberse realizado, requirié’ notarialmente al comprador de rer
solucién, haciendo .revivir. sw inscripeién .a] amparo del "articulo 59
del' Reglamento (si la ‘venta.fué ‘hecha en documento privado —se-
gin 'en nota dice.Azpiazu— .no-hubo ‘tal vivificacibén, puesto.que el
Registro no acusaba otra inscripcién, sin cortapisa” alguna,- que. la
del vendedor); -y conella vigente, intentd conseguir la posesién de la
finca por medio del, proceso .delrarticulo 41 Surgida la demanda de
gontradiccién, el Juzgado rechazé la inicia] pretensiébn del-titular re-
gistra], ‘basindose en que ecualquiera- que sea el alcance-del ar-
ticulo 41, no-cabe utilizar su cauce procesal "... porque en el fondo la
wverdadera cuestién es determinar si‘esti.o no resuelto el contrato.de
compraventa con” pacto’ comisorio.t.» ' - et gt et
¢,1Como dice muy. bien' Azpiazu, .con esta Sentencia” se'tvuelver, a
recoger.-la .tendencia- que-‘considerd este proceso como ‘similar. a"]os
agtos de.jurisdiccién voluntaria, que habfa de quedar en suspenso en
cuanto se planteaba cua’quiet problcma de caracter, susta.nt vo.r Ten;
dencia. trasnochada; gon mp olvido Jamentable de. que- R@x,--.el.la;.%
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malograron las- anteriores. reformas, recusada, por, la, nueva, Ley,
segin se desprende de’ su e\posmlon de motivos., .. .
- Conforme a .ésta, acredltando Ja vigencia de ]a 1nscr1pc16n a
-cuyo amparo se-opera, por la, certlﬁcamon del Reglstro no hay més
remedio .que otorgar a tal inscripeién el valor@y la fuerza de la cosa
Jjuzgada, sin que sea preciso, como dijeron l0s, reformadores FORMAR
C 1A CONVICCION DEL JUEZ., La esfera de accidn. de este se, reduce a
decidir si concurren o no algunas de las causas de oposmon sin
que le sea licito: argmr que el dominio.que, la 1nscrzj)cu$n Praclama,
-estd en entredxcho T P oeed , -
- En otra Sentencia se, decreta el lanzamlento del pertu}bador
pero, para desalo;ar se .e da, el plazo de dos meses, establemdo en
-el apartado d) del articu’o 161 para los desahucios- de ﬁncas urbanas.
- Con sobrada razén .estima dcsacertada y recusable Azmazu -esta
doctrma

R - § 2
3 e

- Ese artxculo de la ley. de Arrendamlentos urbﬂ.nos es 5610 aph-
cable a 51tuac1ones arrendat1c1as pero no a otras 3. 1a acc16n arren-
daticia es personal Ja que se cjercita en el proceso del articulo 41
es real ; ni siquiera a a e\tmcmn de una situacién de precario, por
via-de’ desahuco Yson” ap 'icables estos plazos, y, finalmente, es ab-
‘surdo 'Involuctat “arduds v complejas cuestiones socia'es, como son
las que da lugar la extincién de los arrendamientos urbanos con este
sencillo proceso ejecutivo hipotecario.

- Por lo mismo no se puede admitir lo expresado en un fallo por la
Audiencia de Madrid, de que cuando en el proceso del articulo 41
-aparecen cuestiones arrendaticias, se debe desest:mar el mismo y
remitir a las partes al especial de las leyes de arrendamiento,

Si el contradictor es verdadero arrendatario, con titulo, en la
amplia via de la causa 2., encontrarin acogida sus legitimos de-
rechos, sin necesidad de remisién a otro proceso. I.o que sucede es
.que la mayoria son verdaderos precaristas, que quieren acogerse a
estas defensas, disfrazindose de arrendatarios...

Por fltimo, critica Azpiazu la Sentencia de un Juzgado de Se-
villa, que con una visién un poco estrecha de la disposicién transi-
toria 4.* de la Ley, desestima el ejercicio de la accibn real iniciada
.con base de una inscripcibn de posesiébn atin no convertida en do-
‘minio.
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" Poca’s veces cotlo esta hemos deséado -que claridad-y concisién’}
lo fundamental, a iiﬁeé%'r‘o'-juiéid' en una 1e€censiém, acompafien &
nuestro csfuerzo No 's6lo por la 1mportanéia «del tema, sino tam-
bién pot €l hondo ‘afécto y simpatia- que profesamos al conferencianté’
Que datan de mucho tienipo. De cuando ambos, conciirrentes en el
fdi‘sﬁi‘o’" anhelo de Ser’ls E;ué somos’: Registradores’ de la Piopiedad;
nos ‘conocimos en aquel viejo cascrén de la calle de Ia Bolsa en los
finales del afio 1923. '

« Veénia Azpiazu de Sus brumas del Norté ; yo, de mis soles me-
diterrineos, los dos con nuestros livianos bagajes de autodidactos;
V" acasd esto 6 ‘und singular afinidad sell6 una amlstad que— por
ihi parte "4l menos— a s de aumentarse con. e. dlscurrlr del tiem-
po, ‘se ha- convertldo et admlmmén ' :

Pér ello, por encima de todo nuestro afsn de comprénsién € in-
teligencxa en los delicados puntos que plantea y el consiguiente an-
' helo de'‘que nuestra pluma en su fluir haya reflejado ‘con _precisién
1deas t4in senfidas’ como meditadas,’ del conferenmante
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b Después" de habernos ‘ocupado de las’ anotaciones y'ca'.ﬁ"ce"."lcio"l
nes establec1das concretamente en la Ley vy Reglamento Hlpoteca’
tios, ‘vamos ‘hacér lo mismo con las nota’s ‘margihdlés. Tddbs cabe-
mos que con la palabra mscr1pc1on en’ sursentxdo lato, se 51gmﬁcan
diversas operacxones dér Reglstro o sean, la- mscrxpmén en su sen-
tido “&stricto’ %o “inscripcién proplamente dlcha, la Lancelacxén la

anotacién y aun las notas marginales, pues aunque parezca raro dar
a estas filtimas la categoifa de inscripcién, asi ha de ser, por no
estar incluidas entre las .otras operaciones.que se practican en el
Registro fuera de los libros de Inscripciones, del Diario de Opera-
ciones, del libro de Ipcqnqmtadoe v del de Mandamientos judiciales
dictados en causa criminal o de Embargos administrativos, por dé-
bitos a la Haclenda piiblica. Es sabido que el Registro de 1'1 Pro-
piedad puede ser conrxderado en tres 1spectos diferentés : como
dnstltucxonn destmado a mostrar el estado juridico de la propledad
mmueble como «Oficina piiblicar que cuida se consignen de modo
perxmnente las’ alteraciones \"camblos en esa propxedad y. como re-
unién de libros y de asientos en que s¢ consignan y ¢énservan esas
alterac1ones v ba]o este Gltimo aspecto se consideran mscnpcmues
en’'general, todos 10s asientos que se cextienden en los lxbros del
‘Reg15tro de la Propledad Por esto dec1mos que la mota marg? nal es
un“asiento —{omo lo es la mscr1pc16n v la anotacién—, pero un
asiento accesono cecundano de car‘tcter provisional, que sirve unas
veces pdra relacionar las inscripciones, ' cancelaciones y anotacionies
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unas contra otras, o con el titulo que las motiva, y otras veces tie-
nen, en cierto modo, una existencia independiente en cuanto acredi-
tan el vencimiento de un plazo, la llegada de un término, el cumpli-
miento de una condicién, la aceptacién de un contrato, la entrega de
cantidad, la entrega del inmueble o derecho en un concepto deter-
minado, el caricter que puedan tener ciertos bienes, etc., etc.; pero
siempre en relacién con un asiento principal condicionado o pen-
diente de algo. :

Son, pues, las notas marginales asientos provisionales e\'tendi-
dos al margen de otros asientos prmc1pales en: mt1ma relamon\ con
ellos, y que con el tiempo llegan a perfeccionar un defecho o hacerle
desaparecer.-.Buena prueba’; de. ello, tenemos, entre, otras muchas,
en las notas margmalts del’ parrafo .o del artfeulo 141 de la Ley
referente a la hipoteca voluntaria constituida por acto unilateral del
duefio de Ja finca, v la del articulo 298, del Reglamento, relativa al
caso de mmatncu]amon al amparo de?, 205 de la Ley, si no, se, pre;
senta en- el Registro Pl edicto en el p1a70 de, tres meses, a contar de
la fecha de la mscr1pc16n practlcada T SRR

Y dlChO esto, “veamos las notas margmales ordenada.s por ]a Ley

y Reglamento Hlpotecarlos v los articulos que las contlenen ot
Tl : oo T
Gt e e o '.' AR Flady aiL Lo e .o

LA S o T A . Tt B T
_ ORDENADAS POR LALEY
. ¥,

1. Se har'1 constar, por nota margmal la a51gnac16nl de blenes
concretos .para pago o su afeccién en garantxa "de las legmmas (ar-
t1cu10 15, phrrafo 2.0 © e o

v .. " - e
Ty ’ ’ K \l‘

.2, E} cumphmlento de las cond1c1ones suspenswas resc1sor1as
o resolutorlas .de los actos, inscritos .o contratos tamblcn 1nscr1tos
se, haré constar en el Reglstro por medio de una nota margmal 51 se

PR

consuma la adqu151c1on (arhculo 23). L pe e ”..n”
.. 3: Para-que. pueda tramitarse el procedlmlento Jud1c1al suma-
!.‘10 de.la-Ley Hipotecaria, se designara en la escrltura de hlpoteca
an- domicilio que fijars el deudor . pero. comio: ese domlclllo puede
modificarse, .cuando, ello tenga lugar, asi como su conocimiento al
acrecdor; . se. haee, constar, en el Registro por nota. malgmal a. la

.1nscr1pq19n de.hipoteca. Véase cl- niimero 46,,(:;_pt.,);I‘QQ,jpg_x;ra:fo,“é. )
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~4...Todo posterior adquirente de la finca :hipotecada podrs, va-
nar el dom1c1ho que encuentre fijado al tiempo de la adqu1s1c10n y
esa variacién se hace constar’ por nota marginal y en el mismo lugar
que la del mismo anterior (articulo 130, parrafo 7.°).

5. Se hace constar por nota marginal a la inscripcién de hipo-
teca, el hecho de haberse expedido la certificacién a que hace refe-
rencia el nlmero 2 .de la regla 4.* del articulo 131 (pétra-fo 2.? de
dicho ntimero 2)., .. .-, . . L., s T ;

r*, L K

6.” Cuando el, tltular de ung carga o derecho real postenor a 1a
inscripcibn de hipoteca. que garantice el _credlto del actor, sat}sf__ag_a
antes del remate el importe del crédito,;intereses, y. costas .asegura;
dos” con "ia "hipoteca, quedari subrogado en.los derechos-del actor,
pues esos pago.y subrogaciénc se hacen constar por nota marginal
en la inscripcién de hipoteca en la que -el acreedor se subrogue y en
12 de su.-crédito o derecho respectivo (articulo -134, regla 3. ,.Pa;
rrafo-2.%. - - . e e ey

7. "Se hari constar. por nota' marg: nal ala 1n=cr1pc10n de )la
bipoteca woluntaria constituida por .acto unilateral del duefio de la
finca- hipotecada, la aceptacién de la persona a cuyo. favor, se estable—
cib-e inseribié (articulo, 141). . . .-, ) .

-8. En las lipotécds constxtuldas para la segundad de una obh-
gacién futura o sujeta a condiciones suspensivas inscritas, el hecho
de haberse contraido ‘la-obligacién.y- el de. haberse .cumplido la con-
dicién, se hacen constar -en el RPg1stro por: una nota al margen de
la inscripcién hipotecaria (articulor143). . . - - - . .

- 9. "El Hecho o convenio entre las partes que pueda modxﬁcar o
destruir ‘la -eficacia- de una -obligacién -hipotecaria anterior ,. seglin
isea su naturaleza, podrd dar lugar ‘ademis de otros arriendos, a
la ‘extensién de una mnota marginal (articulo 144). .- L
10. En los' ‘asiéntds. de-presentacién cextendidos .en el..Diario,
aina vez despachados los'documentos a.que se refieren, se hara.cons-
tar .por mota marginal a los mismos, referencia a la operac: bn que
-se hubiere cfectuado (articulo 230). ... . .
¢'~1t. En el caso de que por causa legitima deb1damente -justifica-
-da; né se hubiere -pigado el impuesto establecido; o que se_ esfable-
ciere por las leyes, si lo devengare el acto o contrato que se pretenda
dniscribir ~ dentro de los: sesenta dias que duran, los _e_fe__ctos 'c_h; los
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a51entos ‘de” presentamén ‘se- sufpenderé dicho término, 'y esta sus-
pensibn se expresark por nota’ margma] a dxcho a51ento (articulo 255

parrafo’ '4.°). : » T
B T T o I

oLt - . L. L. ) R s

Pt T ORDENADAS POR EL REGLAMENTO

12. "En ‘el caso de estar indebidamecnte inscrita una finca en
Ayuntamiento o Seccién distinto del que le correspondiera, bien
sea dentro ‘del mismo Regxstro o'de otro- difererite, una vez hecha
la" traslacién al lugar que corresponda se' e\tenderén las oportunas
notas marginales expl: cando-la "operacién hecha, tanto en los a.sxen-
tos, trasladados como en Jos nuevamente practicados (articulo.3.).

r 13 'Si un inmueble’ de propledad pnvada o parte del mismo,
pasasé a ser de dominio pfiblico (artfcu]o 339’ del ‘Cédigo civil), &
de  uso phblico de las provincids v'de los pueblos ‘(articulo 344" del
Cédigo civil), o templo destinado al culto catélico, se har4 constar
e'sta{cii‘curis'tanéih pbr nota tharginal (artfculo 6.°, pérrafo 2.9).

14 ’Cuando se refinan dos o més ﬁncas inscritas,’ sean o no co*
lindantes, para formar uha sola, se mscrxbxré ésta. con numero di-
ferente, v se har mencu‘m de ello con la con51gu'ente nota a. mar-
gen de cada um ‘de las inser pc10nes de propledad de las ﬁncas reu-
nidas (artxculo 45) .

15. En el “caso contrarlo al’ nﬁmero anterlor o sea, que se di-
vida en'dos o m4s porciones la ﬁnca insérita, al margen de &sta se
har4 constar esa divisién (articulo 46)

6. Siempre que se segregue parte de una finca mscnta para
formar  una nueva, se inscribe la’ porc16n segregada - con ntimero di-
ferente, v se expresaré est'z~ c: rcunstancxa por nota margmal puesta
en la inscripcién ‘de propledad de 1a Finca’ thatriz, asf como la des-
-cripcién del resto cuando fuere posible (articu]o 47,7

'17., Cuando se segreg'l parte de una ﬁnca inscrita para unitla
a otra que también lo esté, cuya exténsién represente por’ lo menos
el quintuplo de la parte segregada, se practicars Ja inscripcibn’ co-
rrespondiente bajo ‘el ntiriero de la finca mayor, y se Harin adém4s
las oportunas referencias. marginales’ en las msmxpmones de pro—
p1edad de ambas fincas (artfculo 48) b : .

8. En los casos de agrupacién,- divisién' v segregacién de fin-
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cas gue mo constare en €l Registro la, ,cabida .total, debiera expre:
sar§e dicha, cablda en las notas margmales de segregamon o_agru-
pacu‘m (art1cu o 50)

o ekl

.. -19. El pagg, de cualquler cantldad que, haga el adqulrente des-
pués de la inscripeién: por. cuenta 0 saldo del prec1o en la venta, o
de abono de d1ferenc1as de la permuta o adJudlcacxén en pago, _
haré constar “por; nota malgmal si, los, mteresados- lo reclaman K al-‘
gln Juez o “Tribunal lo crdeni (artxculo 58) N R
20. Sxempre que por expropiacién forzosa o por convenios.par-
txcu]ares se ad.qmeran ﬁncas ) detechos mscntos _que ha\ in de” pa-
car a formar parte mtegrante de una obra pubhca por destmarse
directd” y e‘cc usuamente a surservmo y e\p ‘otacién, serd’ necesano
gue se insciiban’a favor del concesionario ; perd en la mscr1pc16n
de'ld concesién que esté prachcada ed el libro o Seccién en que’ ra-
dicaren’ las fincas," se ‘Har4 coﬁstar la- mcorporac16n por nota ma.r-
ginal (articulo 63). = I vettuon i
21" Cuando los- terrénos, parcelas o edificios mscntos a favor
del ‘concesionario e mcorporado»s a ld obra pﬁbllca para su servicio
0 explotacién, fueren declarados sobrantes por ser mnecesanos 8
€stos ﬁnes ‘sé conmgnaré esta’ c1rcunstanc1a en el Reg15tro por nota
al margén ‘de “las respectwas inscripcionés (artlcuo 64). o
122, Cuando se'trate de ferrocarriles y la unidad-de la obr’a' pfi-
blica apareciese hipotecada, y se hubieren inscrito: parcelas o fincas
ssobrantes a favot: del concesionario, si éste qmere dejdrlas libres' de
aquélla, podri hacerlo previas las notificaciones que establece el ‘ar:
ticu'o 65 de! Reglamento-Hipotecario, y se hari constar por nota
marginal que por haber dejado las fincas de formar parté de la obra
piblica,-se cancela respetto a ellas’la carga hipotecaria (articulo 63).
23. Para que los derechés de los legitimarios -perjudiquen a ter:
«cero que adquiéra a titulo onéroso bienes hereditarios, es.nécesario
.que consten previamente en €l Registro tales derechos, v constarin,
entre otros medics, por- nota, margindl (articulo 86). " - Sa
24, Cuando. 12’ men¢ibh legitimaria .se hubiere. concretadd sobre
inmuebles determinados, se hari constar mediante nota al: majgen
.de las correspondientes inscripciones (articulo 87). -
- .25 Las cancelaciones ‘de menciones: y. notas de derechos legi:
timarios dimanantes de-lo: dispuesto en el articulp.15 de la Ley, o
en sus concordantes del ‘Reglamento, se efectuarin, por nota margi-
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ﬁzﬁ"é peticién’ del héredero, 'de sus causa- h"a'bieﬁtes'é représentantes;”
o del duefio de T4 finca o ‘titular del derecho real a que afecten (ar+
ticulo 90) . -

26 Los bienes que con arreglo a fueros'y’ costumbres pertene—
(Jeren 3’ la comunidad conyugal podr‘m mscr1b1rse ‘como_propios- dé
umbos cényuges pero 'si estuv1eren inscritos” a favor tan* sélo de
urio”de"ellos, podrk hacerse constar aquella c1rcunstanc1a por medlo

Jc una nota marginal (artlculo 92). S

27, Cua.ndo por defecto subsanable no ‘se h1c1ere la mscnpcxén
sohcxtada v ge pidiere en su lugar anotac16n preventlva. con arreg]o
al nﬁmero 9.° del. articulo 42 de 1a Lev, se haré constar, _asi por
nota margmal en el asiento de. presentac16n (a.rtxcu]o 104).0 T

- 28, Si se devuel‘ve el- documento- por atnbulrsele falta que- im:
pxda la. mscnpc i6n antes de- transcurridos. Ios sesenta dias que du-
ran los efectos del asiento de presentacién, se pondré una-nota -mar:
ginal al mismo expresiva de la. devolucién de aqué., la cual firmar
el presentante o un.-testlgo en su_defecto, si el Regxstrador,lo
exige, (artlcuo 105).. oL
* 29.-..En el supuesto del nimero 28. anterlox si el presentante la
reclama seextender4 al margen; del-asiento de -presentacién en fory
,ma clara y precisa, nota expresiva del defecto -0~ defectos’ que con-
tenga el :titulo; Jos "motivos -en'que;se;base la\cahﬁcamon y-:su:ald
cance,cuya’ nota llevars la misma’ fecha que,la puesta\ encel docu-
mento .(articulo 106). R I BT P S L V% S T SN
0130 ""Transcurrldos sesenta dias:'de vigencia del ‘asiento ‘de pre:
gentacién’ sint haberse “tothado -ahotacifn "preventiva, subsanado~los
defectos, "interpuesto recurso, ni’formulado :constilta ‘sobre: la«iliy
quidacién .del' impuesto,; se cancelari ‘de'-oficio " por nota .margihal.
E igualmente. se extender4 nota marginal al d3iento de:presentacibny
en’ caso .de" constilta & recutso;j laciendo :constar .en ella "qite queda
subsistente hasta”su'.resolucién; con' tal~que.no,: hibieren .transcus
rrido dichos: sesenta ‘dias (arh"cu]os"'107 109y 114) - '-‘:'9') 2%
273174 Chando se resuelva el recurco gubematrvo $& exténdersh
las notas margmales 51gulentes Si'gé declara €l :defects msubsané‘a
ble, se- hace constar por nota al margen del asientor de’ presentamén
tomio por ‘nota”se ‘cancelarén tanibién” }as notas marginales preventi
vas quede’ * Kubieren ektendidot*Si’ se declara subsanable’” v'no sé
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subsana. & diicte en el pazo de sesenta di‘as §e caficelatah las
notas preventivas —Yare® que‘"p'i’)r nota’ fanbién’ 'y"dnotaciones, y
sé - e\tendera otra ‘nota’ al ‘margen vdel':asientoi’'de " presentacion ex-
presiva ‘de la resolucién “fecdfda; hig de qué ‘se: ‘cancela de* oficio por
haber expirads- dicho plazo ~Y et 26] ¢aso’dédeclararse qie: ‘procedé
practlcar la m°cr1pcxon si no se verifica en el plazo antes dichd,
se’ practicaran:las’ mismas ‘notas*que cuando. sedeclara el defecto
subsanable {articulo 126). S . SR RPN L P

g ol . S

32 ~*En’el juicio: eJecutxvo seguldo con™ arreglo ala 1ey de Ex'
Ju1c1am1ento civil, se har4 ¢omstar por nota margmal ala anotacmn
piacticada en cumplimiento al articulo¢1:453 de Ia misma, o en su
defecto al margen de’ la correspondlente inscripcién, que se’ ha -ex:
pedido la certificacién de cargas (articulo 143, narrauo 2.

Iy

33 Sr pedlda una nota, margmal que 1mp11que adqumcxon mo-
difikacion o’ éxtincién de deréchos inscritos cuando no deba xenﬁ-
carse inscripcién o anotacién, no pudlera efectuarse por algun et
fécto *subsanable del titulo, debera e\tenderse a pet1c1on de- parte

mteresada iina’ ‘nota margmal preventxva (artlculo 163) L T ny

B .-\' -

"34. " 1,45 aniotaciones 'de suspensién por defectos subsanables de
mandamientos Jud1c1ales dictados en causa crunmal o de embargos
administrativos por debxtos ala Hac1enda Pubhca se ‘extenderan’ en
el libro especml que manda llevar el*articulo 170" del Reg.amento?
Perb si" ias" ﬁncas o derechos apafecen inscrites' a “favor’ 'del proce-
sado o CJeCLt"dO " sef e\tenderq ‘nota suficiente dé la 'refefercia ‘e
Favamotadién *dé suSperisién-al margen de la 'nSCxlpCiO'l co*rea}, n-
dlente (artxculoJl70 parrafo 2 ) Cot oo ""“—""’i'

contesxon minera’ debera sollc1tarse la* ‘dxtensibn de- una nota que
asi lo exprese al margen de la Gltima 1nscr1pc10n de’ aquella “cont
présentacitil-de un cerhﬁcado del'dacuerdo del goberiiador® ‘decrétan-
d&-1a’ inicodcion ‘de dlcho"e\pedlente (artidulo 183). Y si pot_ cualquxer
Edtida’del TevothgeR 14" prov1denc1a ordenando da ' incoacién* del e\pe'
diente de 'ca-dumaad, se canéelara la nofa anteé dicha, por otra noth
aun"que'asi‘ﬁ‘o‘lb"'dig'anél‘ Reglamento, ;por la presentacién: delcer-

tificado fque contenga el> nuevo acuerdo’ (artxculo '185) e And
¢ 3 -

. F

RS e
36. Las fiofas’ cancelatonas de’ gravamenes que solo es ép men*
Y o

Glonddas’ en las'i 1nscr1p<:10nes o‘anotationes’ de Tas “fintas a Que afec
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ten, deberin extenderse al margen del- i'timg, asiento de la finca
ep gue aparezca, hecha- la menc16n (artlculo 188). e el

-37.. Se cancelarén ,por med.o de otra 'mota,marginal, las, notas
margmalg:s,'que .consignen , hechos o. circunstancias -que 1mp11quen
adquisicién,, modificacién o, extmmén de los_ derechos mscrltos (ar-
ticulol89) Ty, . N - oo

38. Cuando iin derécho~inscrito se' haya extmgmdo por confu~
sién de derechos, se cancelari en e, mismo ‘dsiento del cual resulte
la extmc16n por. confusién, v se e\tenderé la:oportuna nota: de refe-
rencia ai margen de la inseri pc1on cancelada (artlculo 190) L
.-, 39. - Inscrito el usufr_ucto y la nuda.propiedad- a favor de dis+
tintas personas en un solo asiento, -0 en varios; cuando se extinga
aquél, ademéas de.la inscripeién de. su cancelacién y"consolidacién
con la nuda propiedad, se extenderi al margen, digo, de ésta, la
oportuna nota de-referencia a la extincién de dlChO usufructo (ary,
ticu]o 192) oL , . . iy .
.- 40.. De toda cancelacxén que se verlﬁque cp el Reglstro se
pondri una, nota marginal en la inscripcién-o apotacién cancelada,
cop cxtamén del tomo, folio y- numero 0. letra del 351ento cancela-
tono (axtfculo 195) _ . i
r La anotacxon Preventlva dc:demanda cuando ésta pros-
pqr,e y.sea, ﬁrme la gsentencia, se cancelars en el asiento que se prac;
tique en ~v1rtud de la ejecutoria, pero al margen de la anotacién, se
porndri la onrtuna nota de.refetencia (articulo 198). ‘

42, -Las anotaciones preventivas tomadas por falta de prewa
ingcripeién conforme al pirrafo 3.° del articulo 20 de la Ley, pue-
den prorrogarse hasta ciento ochenta dfas de la fecha del asiento de
presentacx()n,, v esta pr6rrog1 se hace constar. por nota margmal
(articulo 205). . : C - s

43. ‘Procedera la cancelac16n de las anotacmnes preventivas, en-:
tre otrqs, casos, cuando caducare la anotacién' por declaracién ex;
presa de la ley, en cuyo ‘caso se hari constar de oficio o a instancia
de parte por nota marginal (articulo 206, nfimero .13). - Coe

.. 44" Laranotacibn preventiva del derecho hereditario’ se .cance,
lar4 cuando se haya practicada la particién de la herencia; o cuando
la finca- o, derecho rea] anotado hava sido transmitido conjuntamente
por Mto% los herederos, y se cancelari en el mismo asiento en qge
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& ingcribd ld patticiéd G transmlsxon pero en la ano%amon pre-
venflva §€ pondra la oportuna fhota margma] Tambiéii s Cance]arﬁ
dicha abotaciéh éuando hava ¢dducads por haber transcmndo cilas
tro afios, u ochd &n caso de prorrogd, bieil a instancia d¢ parte o
f)brque déba e\pedlrse cértificacién de carges, y. én esté cdso se
vetifita de oficio 'y por hotd margmal {4 ca.duc1dad (@rticdls 209). °

P 45, Para -acreditar, la mutlhzac-on y canJe de obhgacmnes al
portador cdando se hayan e\tendldo varias actas notarla]es en que
consten la recogida de titulos y deméis extremos a que sc renere
el articulo 5.° de la Real o1den de. 14 de Jullo de 1917 bastari que
]os mteresadoé is ¢ 1c1ten & 13 forma que deterfrina el artlculo
212 del Reglamento ¥ se extenders una nota 'nargmal én la ifig-
cripcién hipotecaria primitiva, y otra en la de conversién o dorm-
cilideién por cada solicitud que se presente aungie se Ieﬁera a va-
rias actas (artlculo 112, tltimd pérfafo).

46. Véase el niimero 3. En el procedimiento judicial .sumario,
el cambio de domicilio de deudor debera ser puesto en conocimiento
del acreedor hlpOteCHIIO “Tanto este conocimiento como la conforl
idad necesaria, 1o produc1rdn efecto alguno para la tramitacibén
del procedlmlento sumario, si no se hubleren hecho constar por nota

al thargen de la inscripc! on o iscripciones Correspondlentes (articu-
lo 226 regla 1.%.

47 Subrogado el rematante ) adJudlcatarlo en la responsablll-
dad’ de cargas o gravimenes anteriores o preferentes al crédito -del
acter, si ol importe de dichas cargas o gravamenes hubiere sido sa-
tlsfecho por el deudor o €l tercer poseedor sin haber sido cancelada
en el Reglctro la garantia real, se entenderin estos u]hmos sub-
rogados éri los derechos del tltu]ar dé tinos ¥ otros para e\:'gxr su
importe al rematante o adJudlcatarlo y esa subrogacmn se har
constar en el Recnstro _por nota al margen de la 1nscr1pc10n de, la
carga o gravamen medlante ld esctitita o acta notarlal acredlta-
tiva del pago (articilo 231)

48. Cuando se trate del procedlmlento ejecutxvo e\{trajudlclal
se_hara constar por nota marg: nal a la inscripcién de hlpoteca que
se ha. e\pedldo la cert1ﬁcac1on prevemda en el artlculo 238 del Re-
glamento, .cuya nota contendra Ios requ151tos que e\lge el mismo

en su regla 3 (artlculo 235)
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49. En relacién con el niimero 8, exige la misma nota marginal
el articulo 238. del Reglamento, que trata de hacer constar en el
Registro que se han cumplido las condiciones suspensivas, o que sé

han contraido las obligaciones futuras (articulo 238) ‘ ) .

50. Cuando un hecho o convenio entre las partcs tenga por
obJeto llevar a efecto un contrato inscrito pendiente de condiciones
suspensivas, ‘se extender4 una nota marginal . También podri ha-
cerse constar’ por mota al margen de la inscripcién hipotecaria, e
pago de parte dé la deuda cuando 1o proceda la cancelacwn parc1al
(art1cu10 240). .

!' 51. La posposicién de una hipoteca a otra futura, se hace cons-
tar por nota al margen de la inscripcién de la hipoteca pospuesta sin
necesidad de otra escritura, cuando se inscriba la hipoteca futuia,
Si la hipoteca que haya de anteponerse no se inscribe en el plazo
convenido, caducara el derecho de posposicién, y esta circunstancia
se hace constar también por otra nota marginal (articulo 241).

52, "Cuando el documento que acredite haberse hecho la cesi6n
del crédito hipotecario se presentare en el Registro después de ha-
berse_ hecho la inscripcién, se extenderé la correspondiente nota
margmal (artlculo 243).

53. Cuando la dote y los bienes parafemales se entregaren al
marido con la calidad de inestimados y estuviere inscrita en propie-
.dad a favor de la mujer, se hara constar dicha entrega por medio de
una nota extendida al margen de la referida mscnpcmn {articu-

lo 254) _

54. " Cuando ciertos bienes adqmeran caricter reservable porque
el ascendiente o el viudo o viuda repitan matrimonio, o tengan en
estado de viudez un hijo natural, si ya estuvieran inscritos a favor
de la persona que se convierte en reservista, tal caiidad de reserva-
bles se hari constar por nota al. margen de la correspondiente ins-
‘cripcidn. Igualmente se hard constar por nota marginal la declara-
cién de reservable, cuando se trate del expediente a que hace refe-
rencia el articulo 260 del Reglamento (articulos 259 y 260).

* 55. En ‘tanto los. reserv1stas no hagan constar e‘(presamente
‘el carcter reservab e de los bienes, los Reglstradores se abstendréu
de asignarles ese caricter  al practicar los correspondietites asientos,
y a efectos registrales no serin suﬁc1entes para reputarlos reserva-
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bles, -los datos o indicaciones .que resulten de los documentos pre-
sentados o de anteriores inscripciones. Pero con posterlorxdad ala
inscripcién, la cualidad de reservabes de los bienes cuando pioceda,
se hari constar por nota marginal (articulo 265).

56. Pueden inscribirse sin el requisito de ia prevm 1nscr1pc16n
entre otios documentos, los siguientes: l.as escrituras plblicas de
ratificacién de documentos privados siempre que éstos tengan-fecha
fehaciente respecto a terceros anterior a 1.° de enero de 1945. Los
titulos phblicos otorgados con posterioridad a la-expreseda fecha,
siempre que el transmitente acredite la previa adquisicién de,la finca
0 derecho que se pretenda inscribir mediante documento de fecha
fehaciente anterior en un afio, por lo menos, al dia en que se prac-
tique la inscripcién. Y las adquisiciones derivadas de un titulo uni-
wersal o singular que no describa o especifique las fincas o derechos
adquiridos, cuando se justifigue que se hallen comprendidos en la
transmisién los bienes o derechos que se solicita inscribir, mediémté
otro documento anterior al momento de producir aquel efecto tras-
lativo y de fecha fehaciente, también anterior en un afio, por lo me-
nos, al dia en que se practique la 1nscr1pc16n En estos tres ‘casos,
las inscripciones que se practiquen se notificarAn por edictos a to-
dos los que pudieran estar interesados en ellas, y el haberse cum-
plido esta formalidad, se hace constar en el Registro por nota mar-
ginal puesta en la.inscripcion publicada . Pero si no se presentare
el edicto en el .Registro dentro de los tres meses siguientes a la
fecha de la inscripcién, se cancelari ésta de oficio, y también por
nota marginal (articulo 298).

57. Si el que tuviere inscrita a su favor una finca crevere que
«otra inscripcién de finca seflalada bajo nGmero diferente se refiere
al mismo inmueble, podri pedir al Juez de primera instancia del
lugar en que radique el Registro, que, con citacién de los interesa-
dos y siempre que se pruebe la identidad de la finca, dicte auto or-
denando que se extienda nota suficientemente expresiva de la doble
inmatriculacién al margen de ambas inscripciones (articulo 313).’:,

58. En el caso de haberse cometido error en un asiénto. de
presentacién, se hace la rectificacién extendiendo un nuevo asiento
en el Diario corriente, a cuyo margen se dird: «Por rectificacién
del asiento nfimero ...» : Y al margen del asiento rectificado'y de la
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iiscripcién, qué en su caso se hubiera practicado, se extenderin las
oportunas notas de referencia (articulo 316).

59, Siempre que se haya rectificado una inscripcién, aiidtacién,
cancelacién, nota marginal o asiento de presentacién, se extenderi.
al maigen del asiento equivocado referencia bastante al .nuevo asien-
to (articulos 317 y 318).

"60. En todo caso de subsanacién de omisién, digo firmas en
los asientos, el Registrador, ademds, extenderid al margen de los
1iisinos, o a continuacién si se trata de una nota, otra nota margi:
flal expresiva del motivo de la firma (articulo 319).

61. La extensién de un asiento en folio perteneciente a fincd.
distinta de aquella en que debié haberse piacticado, se considerara
comprendido en el articulo 213 de la ley, y si procediere la rectifi-
cacién, se trasladari el asiento al lugar y folio que le corresponda,
éxtendiéndese al margen del asiento verificado una nota expresiva
del ntimero, folio, finca y tomo en que se ha practicado el nuevo.
asiento y la causa del traslado (articulo 320).

62. Si una vez comenzado un asiento en cualquier libro princi--
pal o auxilirr y, antes de ser firmado, el Registrador observase error
en el lugar en que debié haberse practicado o en las lineas que se-
hubieren extendido, podrid anularse haciendo comnstar que lo anté-
riormente escrité queda sin valor ni efecto por haberse extendido-
por error en aquel folio, firmando a continuacién., Al margen se
pondri nota expresando la misma circunstancia, cuando la exten--
sién de las lineas anuladas pudiera originar alguna confusién (ar--
ticulo 321, parrafo 5.°).

63. Siempre que se pida certificacién de cargas o afecciones por
los iiteresados en las adjudicaciones para pago de deudas, que to
se encuentrén cn los caSos expresados en el parrafo ahterior (dice
asf ‘és¢ phrrafo anterior que es del articulo 354, «si no hubieren
trafiscurridd los ciento ochenta dias siguientes a' la adjudicacién
deberi expresarse esta cifcunstancia en la certificaciény), se enten-
deri solicitada la cancelacién de las mismas por nota inarginal (ar--
ticulo 354). .

64. Las metciones, derechos personales, légados; anotaciones.
‘preventivas, inscripcioties de hipoteca o cualesquiera otros derechos:
que "debéen caricelatse 6 hayan caducado con arreglo a lo dispueste
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en la Ley hipotecaria, no se comprenderdn en las certlﬁcacmnes
A este efecto se entenderd también colicitada la cancelacién que
_proceda por el solo hecho de pedirse la certificacién, y se practicari
-mediante la extensién de la correspondiente nota marginal cance-
latcria antes de expedirse aquélla (articulo 335).

65. Siempre que se practique alguna operacién en los libros de
una nueva Seccién 1elativa a fincas inscritas en libros anteriores a
la divisién, al final del Gltimo de los asientos practicados en los an-
tiguos libros del término o Seccién dividido, se pondra la oportuna .
nota de referencia a los nuevamente abiertos. Esta nota parece que
no es marginal si ha de extenderse al final del Gltimo asiento (ar-
ticulo 370).

66. Las Sociedades mercantiles se inscriben antes en el- Re-
gistro Mercantil que en el de la Propiedad. Pero cuando se aporten
a ellas bienes inmuebles o Derechos reales, o los adquieran por .cual-
«quier titulo, una vez insciitos en el de la Propiedad, se presentarin
los documentos nuevamente en el Registro Mercantil, para que por
nota al margen de la respectiva inscripcién, se hagan constar .as
inscripciones efectuadas en el de la Propiedad (articulo 383).

67. La cancelacion de todos los asientos que se verifiquen en. el
libro de Incapacitados, 'se llevar4 a cabo por nota extendida al mar-
gen de ellos (articulo 386).

68. Efectuadas las insciipciones que ordenen las resoluciones
Judiciales a que se refieren el nitmero 4 del articulo 2.° de la ley y
10 del Reglamento en los libros correspondientes y en el de Inca-
pacitados, en su caso, se pondra nota marginal al asiento de pre-
sentacién de las operaciones hechas (articulo 389).

69. Cuando se presenten al mismo tiempo dos titulos contra-
dictorios relativos a -una misma finca, después de cumplir el Regis-
trador lo que ordena el articulo 426 del Reglamento, al margen de
los respectivos asientos de presentacién se pondri nota expresiva
de la operacién practicada. Pero si los interesados no se.convinieren
acerca del asiento que ha de tener preferencia y se promoviere. li-
tigio, el demandante solicitari que se anote preventivamente la de-
m:nda y, expedido el oportuno mandamiento al Registrador, ex-
tenderi éste la anotacibén, poniendo al margen de las que se hubie-
ran verificado a tenor de dichg articulo, una nota de referencia con;
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ce'Bida en estos téfminos: «Presentado en (tal dia) mandamiento
para 1a anotacién preventkva de demanda deducida por ..., segfin
consta de la anotacién, letra ..., folio ..., y tomo ..., queda subsis-
tente el asiento adjunto hasta que recaiga sentencia ejecutoriar (ar-
ticulo 426).

70. Hechas en el Registro las operaciones procedentes que hu-

biera motivado un documento, se expresara asi al margen del asiento
de presentacwn con cita de donde se hubieren realizado (articulo 431).
. T1. Siempre quc el documento comprenda alguna estipulacién
o pacto que no deba tener acceso al Registro, o que legalmente deba
‘tenerse por no puesto, se denegari la inscripcién de tal estipula-
cién o pacto, y se hara constar la denegacién en las notas que se
extiendan al pie del documento, y al margen del asiento de presen-
‘tacién (articulo 434).

72. Tos alcaldes darin parte a los Registradores de las altera-
ciones introducidas en los nombres y numeracién de calles y edi-
ficios y de cualquiera otra que afecte a la determinacién de las fin-
cas. Sin perjuicio de lo que han de hacer los Registradores, los in-
teresados podrén so.icitar verbalmente, o por escrito, la extensién de
una nota al margen de la Gltima inscripcién que relacione el -acuer-
do aei Municipio, $u fecha y las circunstancias que rectifiquen, todo
de conformidad con el correspondiente oficio de la Alcaldia, hacien-
do referencia -al ntmero y legajo en que estuviere archivado (ar-
ticulo 437).

Y Tlas anteriores son todas las notas marginales ordenadas por
la Ley y Reglamento Hipotecarios. Pero ello no quiere decir que
no puedan extenderse otras que a juicio del Registrador tiendan a
facilitar su labor, porque tcdo aquello que no esté expresamente por
la ley pI‘Ohlb]dO se entiende que ella lo permite. Asf, en algunos
Req1stros de Extremadura que hay dehesas propias de varios due-
fios en promdlvxsxén las inscripciones alcanzan un nfimero tan ele-
vado que al margen de todas ellas aparece esta nota: «Cancelada la
ad3uuta inscripcién tal por la tal, obrante al folio ... del tomo ...»;
o en csta otra forma: atransmltlda la part1c1paC1on adJunta porla
mscnpcwu tal..., al folio ... del tomo ...». Esta nota facilita mucho
el examen del Reg1=tro porque se ven en segmda los asientos muer-
tos a pesar de tener la finca un historial que muchas veces pasan
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de ciento las inscripciones y anotaciones; ocurriendo cosa anédloga
en Valencia por ia venta de pisos, que ya va haciendo larga la his-
toria de las fincas; y no hablemos de cémo lo serfan antes de ser
destruidos los Registros, pues con motivo de la reinscripcién hemos
visto titulos que en sus notas llevaban la inscripcién 90-100, y ain
nimeros mas elevados. Notas de este tipo deben ponerse siempre
que el Registrador lo considere fitil y conveniente, y dicho se est4
que no devengan honorarios.

Y, finalmente, ademés de las notas comprendldas en e] parrafo
anterior; que podemos llamar voluntarias, puede haber otras a mas
de las comprendidas en los anteriores niimeros, que tengan caricter
legal aunque no figuren en la legislacién hipotecaria, pero que, sin
embargo, las ha previsto: As{ vemos que ¢l articulo 58 del Regla-
mento termina con estas palabras: «Igualmente bastar la exten-
sibn de una nota marginal cuando asi especialmente lo establezca
lguna ley.» D

S Juan Cracdén . )
Registrador de la Propiedad, jubiladoe
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Sobre las cargas deducibles y otros ex-
ot tremos )

' Rodriguez-Villamil nos ha hécho el honor de'contestar a nuestro
‘trabajo, publicado en’ esta Revista (nfimero de julio-agosto de 1950),
sobre Un caso de injusticia notoria en el Impuesto de Derechos red:
les, en que estudidbamos la legislacién vigente del Impuesto en rela-
teién con la hipoteca. .

Es para nosotros muy grato el ser contradichos por persona tan
distinguida en ¢l campo juridico, y més en los amables términos en
que estd redactada su contestacién. Es bien conocida su personali-
dad por todos los lectores de esta Revista. En ella hace mensual-
mente un resumen de la Jurisprudencia del Impuesto de Derechos
reales en trabajos breves, claros y precisos, y frecuentemente con
atmadxclmaq obcervac ones acerca de la misma. Pero, sobre todo,
tiene un libro comentando la legislacién del Impuesto, que ha sido
y es guia segura en las frecuentes dudas que surgen en la aplicacién
de ese Impuesto. Un libro indispensable de consulta en el despachg
de todos los que, por nuestra profesién, tenemos que aplicar esa
legislacion. Hoy existe otro libro, también excelente, el de Bas y
‘Rivas, pero durante muchos afios ha sido €l de Rodriguez-Villamil
el finico libro verdaderamente practico que se podia consultar sobre
esta materia, y eu él se encuentra, en la mayoria de los casos, la
so uci6n adecuada. Nos es muy grato rendir este pequefio homenaje
(pequefio por ser nuestro) al autor de ese libro y csos comentarios
‘como tributo de gratitud por el servicio que nos ha prestado, y nos
‘'sigue prestando, en la labor constante de la aplicacién de la legisla-
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cién del Impuesto.de Derechos reales. Creemos, también, que no
habr4 un so.0 Registrador o Notario que ngo le tenga e} mismo apre-
cio y motivo de gratitud. Estamos bien seguros de que no habra
quien disienta de esta apreciacién,en ninguno de los dos Cuerpos.
Entre los homenaJes colectivos que quedan por hacer estd, sin duda,
el que merece Rodriguez-Villamil.

Pero esto no nos impide, como es logico, dxsentxr de su opinién
n a]gun caso concreto, tanto mas cuanto que nuestro disentimiento
o se reﬁere a la interpretacién de Derecho positivo, en que no hay
‘udz} ni dlscusmn p051b]es sino a. Derecho constituyente. No a lo
-que es, sino a lo. que debe ser. Y aun en esto apenas si hay dife-
rlenma de criterio, puesto queé Rodriguez-Villamil empieza diciendo
que asSi e problema se tratase exc'usivamente en el terreno del De-
‘recho constituvente y de principios, es posible que pudiéramos lle-
gar a estar de acuerdo, pero fuera de él, vy discurriendo dentro de
To econémico juridicon, nuestra tesis no logra convencerle. .Sobrd
esto es cobre lo que vamos a insistir, vy ello nos servird.para estudiar
gtros problemas ‘re‘acionados con el mismo.

En nuestro trabajo deciamos que no estaba justificado, ni juri-
dica ni econf)micameﬁ,te, el trato especial que recibe la hipoteca en
el Impuesto.de Derechos rezles, y tenemos que mantener la misma
i?p,iniér{. '

' Juridicamente —y es como nos impugna Rodriguez-Villami!—
fundamentibamos asi nuestra opinién .

R~

=N

«E] dominiq ¢s la suma de todas las facyltades que una persona
puede feper sobre yna cosa. Aceptando la deﬁmmon de Puchta ¢l
dominio es la total, plena y Jundlca sumision de una cosa a una
persona. Cualquier facultad de las que normaﬁmente pertenecen al
dueno que pase al patnmomo de otra persona, es una desmembra-
¢ibn de. pleno domlmof es un d;recho real que dlsmmuve las facul-
tades del duefio v el valor econémicc de la cosa..T,0s Derechos reales
§pbre; cosa ajeng sop de§;q¢§1b;ag;ones de] dommlo pleno de una
cosa. Este no existe mas que cuando todas las facu.tades que se
pueden tener sobre una cosa pertenecen a una sola persona o a varias
promd1v1<0 Se 51gue llamando duefio a aquel que tiene todas las
facultades sobre una ¢osa, menos aquellas que pertenecen al titu'ar
de un derecho rea! in 7¢ g.lwng ; Pero ese <_10m11;1‘o es un dominio in-
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'complét_o;'l'i)u‘csto ‘que el titular no tiene la plena y total sumisién
de la cosé ]uridicaménfe este es el caricter de los derechos reales
in e alwna ¥y no hay diferencia entre la ‘hipoteca y otro derecho
real cualqulera Caben otras distinciones, y, principalmente, la de
gravémenes tempora.es y perpetuos.»

No podemos aducir en defensa de nuestra tesis, de que todo
derecho real in re aliena es una desmembracién del dominio pleno,
ni los articulos del Cédigo civil ni la oplmén de los autores, pues
no recordamos haberlo lefdo en ninguno, pero es una proposicién
‘en si misma evidente, ya que una cosa es el dominio totalmente
Hbre y otra.el dominio gravado o limjtado. El primero es un domi-
nio pleno, y el segundo ¢s un dominio menos pleno o incompleto. Esa
facultad que pertenece al titular de un derecho real in 7e aliena, es
una facultad menos que tiene el dueiio. Este no tiene en los casos de
dominio gravado el sefiorio pleno sobre la cosa, sino un sefiorio in-
completo.’ Y ésa facultad que ha, perdido, es una desmembracién de
lo que constituye €l dominio completo sobre la cosa. Los derechos
reales in e aliena son todos ellos una part1C1pac16n en el sefiorio so-
bre la cosa, y, en, otro caso, no serin derechos reales.

Ahora bien: Al decir desmembraciones del dominio, no quere-
mos decir dominio dividido. La teorfa del dominio dividido se ha
mantenido en la enfiteusis, y en ella es muy discutida v discutible.
Siempie habrid un dueiio al que pertenecerin todas las facultades
cobre la cosa, menos las pertenecientes al titular del derecho real
in re aliena. Pero es evidente que el duefio de una cosa gravada,
cualquiera que sea el gravamen, no tiene todas las facultades que
se puede tener sobre una cosa. .

Seguramente no hay un concepto més claro, ni en los textos lega-
les ni en los expositores, dentro del sistema del numerus apertus de
nuestro Derecho, de la naturaleza del derecho real in re aliena que
el que se deduce del articu’o 7.° del .Reglamento de la Ley Hipote-
caria de 1947 : «No sblo deberdn inscribirse los titulos en que se
declare, constituya, reconozca, modifique o extinga el dominio o los
derechos reales que en dichos parrafos se mencionan (los del. articu-
lo 2.° de la Ley), sino cualesquiera otros rélativos a derechos de Ia
misma naturaleza, asi como cualquier acto o contrato que, sin tener
nombre propio en Derecho, modifique, desde luego o en lo futuro,
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alguna de las facultades del dominio o inherentes a los derechos
reales» (1). En esa modificacién de alguna de las facultades del do-
‘minjo o inherentes a los: derechos rea'es esti la esencia de los dere-
chos reales in _ré aliena. En un sistema de numerus aperius de dere-
chos rea'es, como el nuestro, es lo que les caracteriza. Esa modifi-
" cacibn es la transmisién a otra persona de alguna de esas facultades,
y por eso dice ese articulo que deben inscribirse en el Registro. Y
esa modificacién o transmisién a otra persona de alguna de esas facul-
’tades, es una separacién o desmembracién de lo que normalmente
va unido al derecho de dominio.

La hipoteca no'es una excepcién. Rodriguez-Villami! dice que

«la hxpoteca no priva al duefio de la finca hipotecada de los tres de-
--L
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nends, vmdwandt et utilitatem percibendi». Entendemos que esto
no es exacto. El jus disponendi, el més caracteristico del dominio,
pertenece con_]untamente al acreedor hipotecario y al duefio de la
finca gravada ; pero las enajenaciones que haga el’ duefio ‘quedan su-
‘peditadas a la enajenacién que pueda promover el acreedor hipote-
cario. El ]us d1sponend1, reside preferentemente en e] acreedor hlpO—
tecario, quien, al promover enajenacién de la finca, se queda, tam-
bién preferentemente con una parte de su valor. Por eso la hipoteca
es un derecho real, porque reduce las facultades del duefio sobre la
cosa. En otro caso, tendrian razén los que sostienen que la hipoteca
1o es un derecho real, entre los cuales no se encuentra Rodxiouez-
Villamil,

Cuando se transmite el dominio gravado con hipoteca, no se trans-
mite ¢l domirio integro, sino el dominio limitado, exactamente lo
mismo que cuando se transmite el dominio gravado con un usufructo,
no se transmite el dominio integro, sino limitade. Y como el Regla-
mento del Impuesto no tiene en cuenta esto, recurre a esa figura de
la adjudicacién en pago o para pago de deudas, que no responde a
realidad alguna.. Y hay duplicidad de pago, puesto que tributa pri-
mero por adjudicactén y luego por cancelacién..El que compra una
finca gravada con ‘hipoteca tiene que pagar el impuesto por el -precio
de la venta, més-el importe de la hipoteca.’ Luego paga el impuesto

(1) Entcndemos que en -este articulo sobran las siguientes palabras:
«desde luego o en lo futuros.
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por todo su va'or. Y después,-al cancelar la hlpoteca paga por can-
cela,c1on Es ev1dente que paga dlChO impuesto por mis va'or de lo
que adquiere. Algo adquiere al cancelarla, puesto que se le ob:iga
a pagar el impuesto, y lo que pagﬁ ahora es lo que pagd de mas al
adquirirla. No-hay duda de que paga el. impuesto dos veces.
 Desgraciadamente no es la Ginica cosa en que el Reglamento est4
pidiendo una modificacién para el mejoramiento de este servicio.

La hipoteca en garantia de créditos es una mezcla de derecho
real y.de crédito, y el impuesto la hace tributar por los dos concep-
tos. Primero tributa como derecho real al conmstituirse y al cance-
Jarse, 'y luego tributa.por el Impuesto de Utilidades, si €] préstamo,
como es normal;, devenga intereses. En qué:quedamos, §es un dere-
cho real o no lo es? Porque si es un derecho real no tiene por-qué
tributar por el ITmpuesto de Utilidades, ya que esas utilidades que
percibe e! acreedor no pueden tener otro concepto técnico que el de
una participacién en los productos de la finca, y ésta paga por con-
tribucién territorial. El Impuesto de Utilidades grava la riqueza mo-
biliaria, y al recaer sobre un crédito hipotecario, grava un -derecho
real inmobiliario. Si paga Impuesto de Utilidades la hipoteca, debe-
rfan pagarle el arrendador y €l arrendatario por las utilidades que
perciben de la finca. No se comprende por qué la hipoteca ha de
recibir peor trato. - :

Nb es de extrafiar que con tantos impuestos los acreedores huyan
de la hipoteca y .recurran a la venta con pacto de retro y arrenda-
miento, sin que sean suficientes para convencerles, con toda Ja auto-
ridad de que gozan ante el piblico, los argumentos de los Notarios,
que légicamente miran’ con prevencién Ja venta con ‘pacto de retro,
por los peligros de que implique un contrate usurario. Todos 'sus
razonamicntos se estrellan contra uno solo: 1la hipoteca estd muy
gravada fiscalmente, y, si-el acreedor no paga, hay que recurrir al
procedimicnto ejecutivo, del que huye el acreedor, a pesar de las
disposiciones de la nueva Ley Hipotecaria, que muv acertadamente:
pretendié facilitarlo.

La venta con pacto de retro y arrendamiento, aunque este iltimo
no €s inseparable del primero, es un contrato 'no regulado en nues-
tro Derecho. Hay una Ley HlDOtLC’II‘]& cen su Reglamento en que
se regula con todo esmero la hipoteca, y hay una ley de usura para
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reprimitfa. Péro Nuéstra l€gisldcién diin iofse hi ‘enteraddo de que
ese Hibrido conitrdtt de- Véita ¢on ‘pactd de fetto y arterdamientd,
és iin contrdts (ffo dos), ¢uya-findlidad especifica es asegurar la
devolucién de un px éstamo mediante la transmisién de domihio de
la fifica.

En miyestro Deteclio hay figiras jufidicas que: garantlzan el pago
de una cantidad, siendo el dbthitiio la giratitia: el pacts de reserva
de dominio en la compraventa y la condicién resolutoria ex garantia
de. piecio aplazado. Pero ésas cantidades asi garantidas, son el pre-
ci6 del objeto vendido, aunque estudiadas estas figuras juridicas por
todos los autores, no.estin especialmehte regiilddds -en nuestro De-
recho. :

Cuando un acreedoi quicre garantizar su créditc con inmuebles
puede récurrit a la hipoteca; pero puede recuirif también a
‘ccmpra de la finca como garantia de la devolucién del importe dél
crédito. Este fué ¢! origen de la fiducia en Roma, antes de aparecer
la prenda y Ja hipoteca. Fil acfeédor prometia la devolucién de la
cosa mediante mieva #nancipatio, cuando le fuera devuelta la can-
tidad prestada ; pero como'esa promesa no producia accién civil, s
cumplimiéntd giieddba’ confiado a la bueha fe (fiducia) del acree dor
En nuéstro Dertcho esi proiiesa de retlovendm, no sélo obliga civil-
mente, sino que es un derecho real —retracto—, y por eso en garan-
tia dél préstamo’ se . pacta la venta con pacto de retro. Con ello el
acreedor tiene mayores Garantlas gue eh Derecho romano.

- Como ademéis al dcreedor no le interesa la posesién de la cosa,
la deja en poder del deudor en arrendamiento. En realidad pactan
el pago de una renta.o intereses por €l préstamo, con cargo a los
frutos de la finca.

Nadie ignol}a‘ en nuestra Patri'a, ni ptblico ni profesionales, que
el contrato de vénta con-‘pacto de retro vy arrendamiento es un con-
trato de garartia real. Soldmente lo ignora ‘el Derecho positivo.
Hé_v'; sin embérg’o} ifta diférencia fundamental entre el simple prés-
tamo y este contrato, en cuanto a la naturaleza misma del préstamo.
En el préstamg gdrantito cch la‘itanistiisién a retro del dominio de
la finca, él acreedbr no piéde pedir la devolucién el préstamo
renunmaudo a la garantia. Pero es que al acreedor 1o le interesa esa
devolucion. Nadie prestd por iti4s de la mitad del valor de la finca,
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y hace mejor negogio si, se consolida -la adquisicién. Por eso; y por-
que no encajaria en nuestro Derecho postivo, carece el acreedor de
esa facuitad. Pero;nadie se engafila respecto a su verdadera natu-
raleza. .

Es un contrato este que por falta de la adecuada regulac16n se
presta a todo: a,la usura més descarada y a costosos e intermina-
bles pieitos.- Ambas cosas deben evitarse.

Lo que debe hacerse es regularse 1decua.~damente Bastara para
ello que se establezca que el deudor o vendedor con pacto de retro
podri pedir la venta de la finca, sin necesidad de retiaer; en pibii-
ca subasta, aun después de .vencido el plazo para retraer y durante
un periodo de seis meses o un afio, aunque se haya pactado .o con-
trario, adjudicdndose al mejor postor siempre que se cubra el im-
porte del préstamo (precio establecido, los intereses o rentas pacta-
das, los gastos y un 20 por 100, por ejemplo). Con esto se evitarian
la usura y los pleitos.

Lo que no debe hacer el legisiador es prohibirlo, pues sblo con-
seguiria que los interesados recurrieran a la venta pura y simple,
quedando a la conciencia del comprador o prestamista, o a una difi-
cil prueba, la devolucién.de la finca, la antigua fiducia, con lo que
el deudor perderia la débil garantia que hoy tiene. Siempre es ¢
prestamista quien impone las condiciones, puesto que al deudor no
e queda méis remedio que aceptar el dinero, que imprescindible-
mente necesita, en las condiciones que le dictan.

Su regulacién fiscal deja mucho que desear, I.a legislacién del
Impuesto, no ignora totalmente su verdadera naturaleza, cémo lo
prueba el que fiscalmente le maltrata, es decir, le persigue, y se ve
su deseo de suprimirle. Si el legislador fiscal no mirase con.preven-
cibn este contrato, no estableceria umna regla . especial, sino que la
someterfa a la regla general del articulo 57 del Reglamento. Le pa-
recié6 demasiada benignidad para un contrato que puede ser usurario
y que lo es frecuentemente, y establecié normas més severas’ Sé'o
alabanzas-merece por ello. Pero. en eso termina_m: sus aciertos. Igno-
ra (y tal vez no se le pueda criticar por ello, puesto que lo ignora
también la legislacién civil) que.es un contrato de garantfa y per-
mite hacer la.comprobacién por.todos los, medios fiscales, y entre
cllos, naturalmente; la tasacién pericial. Pero aun es més inaceptable
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que a! retraer la finca se pueda hacer la comprobacién, incluso con
la tasacién pericial de la finca. ; Pobre deudor, a cémo le sale el di-
‘nero prestado! No se diga que nadie har4 esa tasacién pericia’,
porque la experiencia ensefia que en Derecho en cuanto hay algo
discrecional hasta las més absurdas opiniones tienen fervientes par-
tidarios, y asi hemos visto tasaciones periciales lo mismo en las
wentas con ‘pacto de retro que en las retroventas. La culpa es del Re-
glamento que lo autoriza (1). En cambio deberia ser obligatoria, no ya
la comprobacibén, sino la tasacién pericial cuando se consolida la
transmisién, pues es evidente que el comprador adquirié la finca por
misién, pues es evidente que el comprador adquiri6 la finca por
menos de la mitad de su valor. Por el contrario, si' se retrae la finca
después de vencide el plazo para retraer, se liquida como nueva
venta. Ya que el acreedor se porté con su deudor como un cabaliero,
el fisco se encarga de estrujarle, o
Pues bien: A pesar de toda esa dureza del Reglamento con la
venta a pacto de retro, al acreedor siempre, y aun al mismo deudor
en muchas ocasiones, le conviene més, fiscalmente, la venta com
pacto de retro que la hipoteca. Acreedor y deudor sa'dan todas sus
obligaciones con la Hacienda en la venta con pacto de retro con u-
9 por 100, y si hay arrendamiento, con un 9,75 por 100. En la hi-
poteca la base liquidab'e es, en primer lugar, superior a la cantidad
del préstamo, puesto que a esa cantidad hay que afiadir los intereses
y coetas pactados. Se paga el 1,20 por 100 en la constitucién y en
la cancelatién, que hacen un total de un 2,40 por 100, Suponiendo
ahora que el préstamo devengue el interés del 5 por 100, por el
Impuesto de Utilidades pagarin el 1,25 por 100 anual, que en cua-
tro afios es el 5 por 100. Entre el Impuesto de Utilidades y esc
2,40 por 100 sobre el capital m4s los intereses y costas, su contri-
bucién a la Hacienda es poco inferior a lo que pague la venta a retro.
Fiscalmente s6lo conviene la hipoteca en' los préstamos inferiores a
cinco afios y ‘con un interés mo superior' al 5 por 100 anual. Pero
aunque ¢} préstamo se haga por menos de cinco afios y a un interés
no superidr al 5 por 100, ¢l acreedor no estard seguro de que se
cancelard en ese tiempo, pues preferird prorrogarle ticitamente a
tener que proceder a la ejceucién, y se transformari en una opera-

“ (1) Em pareéidas ideas abundan .Rey Feijéo (Re'vista'Crfh‘ca'de ‘Dere-
cho Inmobiliario, afio 1945, pég. 621), y Bas y Rivas (tomo 1. pig. 147)..
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cién mas gravada ﬁscalmente que la venta con pacto de retro. No
se. podra ‘decir que sé trate bien a la h poteca, cuando aiin resu.ta
mais ventajoso ese pacto.

No se diga que: el Impuesto de Utilidades le paga ‘el acreedof,
porque no es asi, aunque lo diga la Ley. El acreedor sabe que es
obhgacxon suya el pago de ese impuesto y le aumenta a los intere-
ses que pagd cll-de.udor. Es exactamente o mismo que ese impuesto
eni la Deuda Piblica. Antes de Calvo Sotelo se emitfa con impuesto;
pero se cay6 en la cuenta de que le pagaba el propio Estado-Deudor
y después se: emite sin -impuesto: El capltalvsta obtiene el mismo
interés, porque el impuesto recae siempre sobre el que pide el dinero
a crédito (1). Pero como el tener que preocuparse de! recibo o pago
del impuestc es una -molestia, y a veces supone gastos, el acreedor
tiene un argumento mas para no aceptar la hipoteca como garantia
y exigir la venta con pacto de retro. Realmente es mucho més ven-
tajosa para él esta tiltima, hasta el punto de que, si en el campo
espafiol a(in se hacen a'gunas hipotecas, se debe a los Notarios, sea
dicho en su-honor.- :

So]o cabe preguntar, si el legislador estaré muy satisfecho de su
obr’z y-la verdad es que no debe estarlo. ,

La leglsla(:lon del Impuesto de Derechos reales cs extremada-
mente delicada. La Ha01¢nda, con el Gnico fin .de aumentar la recau-
dacién; establece un gravamen sobre un acto determinado; pero
pucde darse el caso de que no se consiga ese fin y se impida la cele-
bracién de un acto-perfectamente licito, o sc desvie a la ce'ebra-
cién de otro mgnos conveniente para el fin juridico que el Estado
tiene que cumplir.; E] excesivo gravamen de la. hipoteca, fomenta la
venta con pacto de retro y la usura encubierta. El grawvamen sobre
la condicién reso’ utoria .y la hipoteca en garantia del precio apla-
zado, sélo ha servido para -que desaparezcan, ¢sos pactos de la con-
tratacién, con- graves inconvenientes para.la misma. Hay muchas
disposiciones en €l Reglamento de caricter social, y s§o plicemes
merece por ello, pero creemos que brillan por su .ausencia:las dispo-
smones que tienden a favorecer el cumplmnento de los fines juri-

v .

¢ R

(1) - De 1g11a1 forma, es uma ﬁomén que, gl Impuesto- de DMGChos reales
recaxrra sobre. &l adqmrrente en la hipoteca y en la comprdaventa con pacto
dé fétre.
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dicos del Estado, y esto es tanto mis lamentable cuanto que ese
impuesto tiene que ser aplicado por los dos Cuerpos que no tienen
otra razén de ser que esos fines juridicos, como son los de Notarios
y Registradores. Estimamos que no estaria de mis que, cuando se
provecte otra reforma del Reglamento, hubiera en la Comisién un
Notario y un Registrador. Sus iniciativas podrian ser muy intere-
santes, y siempre la palabra decisiva la tendria el Ministerio de
Hacienda. Su consejo podria ser fitil, pero no perjudicial. Esos voca-
les, seguramente, no dejarfan pasar sin su protesta que haya actos
sujetos; si se otorgan e escritura pfiblica,. v -exentos; si estin’ oton-
gados en documentg/ privado; que no se puedan permutar bienes
inmueblés por titu'os de la Deuda Phblica u otros: valores piblicos
(el gravamen que tienen esas permutas es prouwmvu; ; que las fin-
cas inscritas estin maés gravadas que las no insciitas; que se pueda
burlar la comprobacién por el valor del- Registro, otorgando el do-
cumento particional en una capital de provincia, ete...Y al Ministerio
dé Hacienda no le obligaban sus iniciativas: o

S6'0 nos resta dar las gracias a Rodriguez-Villamil por lo ama-
ble que ha sido en su contestacién, 'y lo hacemos con mucho -gusto.

Mari1ano - HErMIDA LiINARES
Registrador de la Propiedad.

~
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" de los. Registros y del Notariado

T ¢ . . N
INEMCTITUD REGISTRAL. —EL ERROR PADECIDO EN UN TiTULO FIEL:
MENTE REFLEJADO EN. LOS LIBROS POR TRATARSE DE UNO DE LOS.
SUPUESTOS COMPRENDIDOS EN.ELAPARTADO D) DEL ARTICULO 40
-. DE LA LEY HIPOTECARIA,: PUEDE' RECTIFICARSE. MEDIANTE EL CON-

.~ SENTIMIENTO - DE- LOS . TITULARES: .» RS :

Las INSCRIPCIONFS-QUE(SE. PRACTIQUEN COMO CONSECUENCIA DE DI-
YEN A LOS AgIE-I;‘TOS I\'EXACTOS LOS CUALES SE E\TII\GUhI\ SE--
GUN EL ARTicuLO 76 DE LA cITaDA ILLEY, MEDIANTE LA INSCRIP-
CION DE LA RECTIFICACION, QUE NO CONSTITUYE UNA CANCELACION
FORMAL EN SENTIDO TECNICO, NI TAMPOCO DEBE PRODUCIR MENOS-
CABO DE 1OS DERECHOS ADQUIRIDOS POR TERCERO DURANTE LA.
VIGENCIA DEL ASIENTO RECTIFICADO.

Resolucién de 28 de febrero de 1951 (B. O. de 25 de abril.)

Por escritura autorizada por el Notario de Sagunto, don Ignacio
Docavo Niifiez, como sustituto de su compafiero de residencia don
José Marfa Cadenas, el 29 de noviembre de 1939, dofia Josefa Gar-
cfa Aparicio vendié a don Gregorio Fuertes Zafont dos parcelas de
tierra en término de Sagunto, que fueron segregadas de otras dos e
inscritas en el Registro a favor del comprador. Al intentar la cita-
da vendedora enajenar ¢l resto de una finca de su propiedad vino en.
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J

conocimiento de qiie habia. sufrido.error en: la descripcibn de las
porciones vendidas al sefior Fuertes, por- lo' que, de acuerdo corf
éste, el 30 de abril de 1943, otorgaron ante el Notatio recurrenté’
escritura de rectificacién, en cuya parte expositiva se dice que doiia
Josefa Garcfa Aparicio era duefia de dos fincas rfisticas sitas en ‘el
término municipal de Sagunto, una de'56 4reas 10 centiireas y otrd’
de 56 4reas 58 centifreas; que por la citada escritura de noviembre'
de 1939 se-vendieron dos parcelas de terreno segregadas de las
mencionadas fincas, y que se incurrid en error, tanto al des.indar
las -dos parcelas vendidas como al determinar la procedencia, por 16
cual se otorgaba la escritura de rectificacién, con nuevas descrip!
ciones e indicacién de la verdadera procedencia, realizindose ‘agru-:
paciones y segregaciones y describiéndose el resto de la finca que
quedaba de la piopiedad de la vendedora, y que en las estipulacio-
nes ratificaron la primitiva venta y solicitaron del Registrador la:
practica de los necesarios asientos, ‘ecancelando las inscripciones
equivocadas e inscribiendo las segregac1ones agrupac1ones y consi-
guientes transmisiones de dominios.

Presentada en el Registro primera copia de la escritura, se ex--
tendié “la: siguiente mnota :- «No admitida la mscr1pc16n del prece-'
dente documento phblico por observarse dos siguientes defectos:’
Primero, por tratarse de una no concordancia entre la realidad jurf-
dica y los libros del Registro, siendo de aplicacién los preceptos
para ellos dictados en la Ley y el Reglamento Hlpotecanos no pro—‘
cediendo la cancelacién interesada ; segundo, porque las segrega-
clones y agrupaciones exigen como requisito previo e indispensable’
que pertenezcan las fincas a un mismo titular o a varios proindiviso ;
tercerd, porque Se declara en parte subsistente la escritura otorgada
el 29 de noviembre de 1939 ante el Notario de Sagunto, don Ignacio
Docavo y Nfifiez, y no acompafiarla para su ca.ificacién ; cuarto,
por falta de claridad en la expresién, pues la férmula emp 'eada en’
la estipulacién segunda es muy ‘vaga; quinto, y por faltarse al
tracto sucesivo. LLos dos primeros defectos son, al parecer, insubsa-
nables y subsanablcs los restantes, por tanto no procede la anotamén
preveitivan.

Interpuesto recurso por el Notario autorizdnte’de la escritura de
rectificacién, don Francisco Pons y Lamo de Espmosa' ‘1d Direc:
cién, -con révocacién en parte del auto’ apelado —qué HLabfa confir-
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mado - la,‘nota del; Registrador—, ,déclara -inscribible el titulo, pre-
via, presentacién de Ja escritura nectlﬂcada medlante la correcta.7
doctrma siguientes :, - ;. ... R T T R S
Respecto a los defectos prxmero,,segundo. quinto, que cuando
en la realidad: no o_orresp_onda la finca .o derecho ‘al.titular ‘registral,,
el. Registro- exteriotiza. una situacién -juridica inexacta isusceptible:
de producir perjuicies al, verdadero-dueno:y demés.interesados por
los: efectos.del principio de publicidad.y de la fides ‘piiblica, v por
ello, :en los- articulos: 34:y 38 de la Liey Hipotecaria.el'legislador ha.
concedido; ,a quien resulte afectado por.dicha .inexactitud registral,
una acgion de rectificacién, eJercxtable con arreglo a.los pertinentes.
procedimientos;,, « o hyo o, Lchoa o ol
- QUE; la falta de armonia- entrL cl Registro .y la reahdad juridica,
puede obedecer, entre-otias causas, a no haber sido inscrita alguna,
relacidn juridica inmobiiiaria; a’la doble inmatriculacién ; a la nu-
lidad .¢ .error en los asientos.; o a la falsedad, nulidad, "defecto-o
error de los titulos, inscritos’; -que las scluciones legales para corre-
gir tal desacuerdo se ajustan a las diferéntés situaciones de .hecho;
y s6lo cuapdo sea conacida la causa de,la. inexactitud se podra .de-
terminar el procedlmxeuto adecuado para: su, rectificacién ; 'y que,
e_u.cl casq de este recurso, por tratarse de uno dé los supuestos com-)
prendidos;-en ell'ap'artgldo d)'del articulo 40 ,de la Ley Hipotecaria
—error, padecido en. un titulo fielmente reflgjado en los- libres—, es;
indudable, que podra rectificarse mediante el consentimiento de:los
titulares, o, en.su defecto, por una sentencia firme, criterio gue
corrobora esencialmente, el articulo 20 de .la misma Ley. 5
~ Ademias que el Reglamento, Hipotecario y reiterada jurispru-
dencia de este Centro reconocen al-titular registral la facultad de
modificar las entidades hipotecarias, por -su exclusiva voluntad, bien.
cuando. realice agrupaciones o segregaciones, con el fin de trans-
mitir, 0 gravar las muevas ﬁnc(s bien cuando el duefio manifieste
su deseo de -inscribirlas a su ;fav,qr como fincas independientes, y sk
tal derecho puede ser.¢jercitado, unilateralmente; con. no menos. ra;
z6n ha. de estimarse que las partes contlatames pueden, rectificar,
por otra escritura, la equivocada descnpmon de dos parcelas segre-
gadas.y vendidag,con objeto.de poner de acueldo el Regxstro con la
realidad juridica. . T T T
. Que si;la rectificacion del Reglstro es, sohc1t'1da. conJuntamente,
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por el titular inscrito y por la persona- que resulte perJudlcada ‘por
e. nuevo asiento, resulta que se ha prestado el conséntifiénto exi:
gido por el parrafo primero del articulo 82 y el apartado d) del ar-
ticulo 40 de la Ley Hipotecaria, para poder practicar las inscrip-
ciones que han de sustituir los asientos inexactos, los cuales se ex-
tinguen, segiin el ‘articulo 76 de la Ley Hipotecaria, mediante ‘la
inscripcién’ de la rectificacién, que no constituye una cancelacién
forma. en sentido técnico, nji tampoco debé producir menoscabo de
los derechos adqumdos por terccro durantc la v1genua del asiento
rectificado. ’ g ’ A
! En cuanto al ‘tercer defecto, que al ratificarse ‘la escritura atito-
rizada por el Notario de Sagunto don Ignacio Docavo, €129 de no-
viembre de 1939, en cuanto no contradiga lo convenido en la escri-
tura de rectificacién, ambos documentos se completan y forman un
solo titulo,con arreglo a lo dispuesto en el articulo 33 de: Regla-
mento Hipotecario, que debe ser .presentado mtegramente sin que
por la c1rcunstanc1a de’ haber sido inscrita la primera de las escn-
tura's‘,“se exceptia de ser e\ammada nuevamente por 5| Regxstra—
dor,'dada la directa repercusién de las ectlpulac:lones convali dadas
sobre los efectos del dltimo documento otoroado y l0s a51entos del
Registro que hayan de serefectuados. Tt
Respecto al cuarto defecto, que la peticién-de los ‘otorgaites para
que ese practiquen los necesdrios asientos de rectificdcion,’ « cance?
lando las’ mscr1pc1ones equivocadas e inscribiendo las segregacmnes,
agrupationds y consiguientes transmisiones de dominio en los tér-
minos que mas arriba quedan expresadoss, no adolece de vaguedad;
y, ademés, el documento hace explicita referencia al error, indied
el modo'de rectificarlo conforme a la voluntad de los comparecientesy
determina las correspondlentes segregacxones vy agrupamones v, por
filtimo, 1038 infereSados tranchieren’ las nuevas firicas agrupadas o se-
gregadas y describen los restos-de fincas que continfian en el patn-
mon:o de la vendedora, de todo lo cual se infiere que tales: preten-
siones son perfectamente congruentes-con ‘el contemdo del -titulo.
~ Que no cabe désconocer los efectos civiles e hlpotecmos de una
escritura de rectificacién de fincas enajenadas, otorgada por todos
los interesados en las misinas, por la eventualidad de que pueda
emplearse como un medio Gtil para eludir el pago de cargas fisca-
les- que habrian de ser satisfechas si se formalizaran nuevas trans-
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misiones, problema que en.todo caso incumbia resolver . a-la -com-
petente Oficina Liquidadora y no al Registiador de la Propiedad.

¢CUAL Es La FECHA INICIAL PARA EL COMPUTO DEL PLAZO EN EL QUE
.LOS ALBACEAS CONTADORES PARTIDORES HAN DE LLEVAR A CABO
EL ENCARGO CONFERIDO POR EL TESTADOR ?

NORMALMENTE LA CALIFICACION HIPOTECARIA NO SE PUEDE' APOYAR
o EN MERAS PRESUNCIONES NI EN HFCHOS QUE POR TRATARSE DE
CIRCUNSTANCIAS NEGATIVAS NO SON -DEMOSTRABLES EN, EL - PROCE-,
DIMIENTO RF(-[STRAI )

Resolumén de 12 de abril de. 1951 (B- O de 24 de mayo)

El 23 de mayo.de 1942 los com’uges dona ‘Adela Monllo Alfa-
geme y don Braulio Bragado Pérez otorgaron ante_ el Notarlo de
Toro don José Davila del Barco, testamentos abiertos, en “los. cuales
se contiene la siguiente clausul )

«Quinta.—Nombra albaceas testamentauos contadores partido:
res de su caudal, a sus convecinos don Eplfamo Morillo -Alfageme
y..don Serapio Bragado Temprano, mayores de edad, casados -y la-
bradores, para que juntos o insolidum practiquen extrajudicialmente
su testamentarfa, ptohibiendo que en la misma intervenga la auto-
ridad judicial, aun cuando en ella interesen ausentes, menores- de
edad o incapacitados, . confiriéndoles a efecto cuantas® facultades se
determinan-en el articulo mil cincuenta y siete del vigente-Cédigo
civil y prorrogéndoles el plazo del albaceazgo por cinco ‘aflos mAis.»

Dofla Adela Morillo fallecié el -15 de diciembre de 1942 y don
Braulio Bragado el 10 de enero~de, 1949, y el 24-de mayo de- 1949
el Notario de Toro don'Juan Antonio Gonzalez Oliveros protoco iz6
el cuaderno particional de los bienes relictos por ambos cényuges
redactados:por los:albaceas contadores. partidores y-.fi1 ma_dp por, e}los
el.dia anterior. . .. . . T . :

Presentada en el Registro- copla parcxal e\pedlda a favor del
coheredero don ]e°us Bmgado Moullo -fué calificada con, Ja 51gulen-
te. nota.: aDencgada la .inscripcién ‘del precedcnt& documento ,por
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haber 'sido hecha la particién de ‘los biénes. de donia’Aded, Morills"
Alfageme por los contadores partidofes nombrados por' la- citada’
sefiora, después de haber transcurrido el plazo legal y ‘la prérroga:
concedxda por la causante en sutestamento:p - S I

. Interpuesto recurso por el Notario autorizante,-la Direccién ra-
tifica el auto ‘del ‘Presidente de la Audiencia, revocatorxo de la”nota
de! Registrador, mcdlante la doctrina siguiente : A

Que la’ omisién en el Cédigo civil de normas qué:régulen- Ja ins-
titucién de los contadores partidores, de gran importancia-y utili-:
dad y con profunda raiganibre en nuestro derecho histérico, ha'sido
suplida en parte por la*jurisprudericia que aplica por analogm los
preceptos légales sobre el dlbaceazgo. o v

Que el articu’o 904 del Cédigo civil establece’ que el p'azo’ del
albaceazgo comienza a contarse desde ‘su accptacién o desde que
terminen los litigios que se promovieron sobre la validez o nulidad
detl. testamento o- de "alguna “de sus disposiciones, y el articulo 898
del mismo cuerpo legal preceptiia que €l cargo de albacea es volun-
tario, y se entenderd aceptado por el nombrado si no se excusare
dentro de los ceis dias siguientes a aquél en que tenga noticia de su
nombramiento ; o, si éste le era ya conocido, dentro de los seis dias
posteriores al en que supo la muerte del testador.

Que normalmente la calificacidén hipotecaria no se puede apoyar
en meras presunciones ni en hechos que por tratarse de cir-
cunstancias negativas no son demostrables en el procedimiento
régistral, en el que las manifestaciones de los contadores partido-
tes, no desvirtuadas eficazmente ni siquiera impugnadas por los in-
tetesados, han de producir sus efectos, sin que por ello los herederos
-estén obligados a permanecer en la indivisién indefinidamente, puesto
que\pueden evitarlo con el sencillo medio de notificar fehaciente-
mente a los contadotes partidores su nombramiento, a fin de que
empiece a correr el plazo en que deben desempefiar sus funciones.

Por consiguiente, que no concurren suficientes motivos para des-
estimar la afirmacién contenida en el documento calificado relativa
a qup los contadores partidores no tuvieron conocimiento de haber
sido pombrados hasta que al fallecimiento del cédnvuge supérstite,
los hérederos les hicieron la notificacién desde la cual debe comenzar
la computacién del largo plazo concedido por los testadores, quienes
al fijirlo mostraron claramente su propbsito de que fueran unas
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mismas personas las quec realizaran la particién, la cial en el caso
debatido comprendc los .bienes hereditarios de marido y mujer; y
que la tesis-del recurrente esti’ justificada por la ithportante cir-
cunstancia de que el cényuge viudo y les hijos comunes estuvieron,
en- una’situacién s_emejantc 8 las de las sociedades continuadas exis-
tentes en territorios de derecho foral, determinadas por las obliga-
ciones de la vida fami'iar, favorecidas por la conveniencia de con-
servar indiviso el patrimonio conyugal y fomentadas por el legitimo
deseo de mautener el rango social del cényuge superviviente; y
esta situaciénm, ddemis,.estd inspirada muchas veces por el respeto,
cariiioiy- gratitud de los hijos a sus padres v reviste, de hecho, una
cierta analogfa con el usufructo que, por ley o por pacto, cotres-
ponde en extencas zonas del territorio nacional al cédnyuge vmdo
sobre los bu_u es del premuerto.

v ' ' Gines Canovas CouTiNo
S o Registdador de la Propiedad
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SENTENCIA DE 9 DE ENERO DE 19531.—Apoderamicnto mercantil.
I e ‘.

Frente a las alegaciones en las que se sostiene que el emcargado de
la fibrica carecia del apoderamiento nccesario para obligar a da deman-
dada, cs de tener en cuenta, que en interés de la seguridad del tréhco,
el articulo 394 del Cédigo de Comercio, deduce la cxistencia del apode-
ramiento de la realizacién de ciertos actos coucluyentes, cuales son los
de que una persona se_manificste al publlco como empleada en un €S-
tablecimiento n1ucant11 realice las operaciones de trafico usuales en ‘el
mismo, y cobre ¢l precio correspondiente a las operaciones realizadas,
pues tal..apariencia externa demuestra que, no se-trata de un extmho
ala actn idad., del. establecimiento, -ya que rcsultaria opuesta a la buena
fe propia | de Ja contratacmn mercantil, la excusa del comerciante ale-
g‘ando una falta e insuficiencia de podires en las personas que él <olochd
en tal establec m1ento para tratar con el piiblico, Es de-recordar a estos
efectos dos evtremos de intc rés, a saber. que <on arrccrlo a] articulo 797
del citado Cédlgp de Comircio, los comerciantes pueden encomendar a
otras personas, ademads dc les factores, ¢l desempefio constante ¢n su
nombre y por su cuenta de gestiones propias del trafico a que se dedi-
quen, en virtud no sélo de apodcramienio «scrito, sino también de apo-
deramlento .verbal y que, segiin doctrina establecida por las Sentencias
de esta Sala de, 13 de marzo de 1920 y 6 de abril de 1934, existe ratifica-
cién tacita cuando el poderdante se aprovecha de los actos celebrados
con e\tralumtacAén de podcr por, el apoderado. ’

. ‘

L S ' f

Y . . e

" PROCESAL

ML | : I . S
SENTENCIA DE S DE PEBRERO DE IlQal.—Ambuo de cognicion dcl juicio
de desahucio. ' '

- H i 4 ) l} Lo . P ‘
Con posterioridad a .la: celebracién del contrato de’ arrendamiento’ ¥y
‘Hallindose el mismo- en Vigor, conviniéron las partes: en que la entidad
arrendataria realizase a sus expehsa' las obras de- construccién. de uma



602 JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAIL SUPREMO

nave industrial en un patio existente en la finca arrendada para utili-
zarla sin pagar aumento de merced durante el término de diez afios, trans-
currido el cual se fijarfa el importe a satisfacer por la pucva counstruc-
cién, pudiendo el propietario optar por ocuparla, una vez transcurrido
dicho plazo. De ello deduce el recurrentc que el primitivo vinculo arren-
daticio quedé extinguido en cuanto a la parte del inmueble en que las
obras sc¢ realizaron y que el recurrido posee en precario la nave por €l
mismo construida, y que se ha producido una novacién parcial de las
obligaciones primitivamente pactadas.

Con arreglo a la jurisprudencia, la naturaleza del proceso de desahu-
cio no permite que scan controvertidas en el mismo cuestiones relati-
vas a la realidad y alcance de derechos més o-menos discutibles, por lo
que aparece de manifiesto que las dcclaraciones sobre existencia y am-
plitud de la novacién invocada sélo pueden obtenerse en el juicio ordi-
nario correspoundientc y no en uno de naturaleza sumaria.

CIVIL

“t

. . i . e R .
SENTENCIA DE 27 DE NOVIEMBRE DR 1950.—De¢recho. de- los exttc;njeros en mao-
teria arrendaticia. - . i .
A) De los dos criterios que cabe seguir para la determinacién de lo8
derechos de los ¢xtranjeros, o sea el de igualdad con los nacionales y el
de la reciprocidad acogido en ef Cédizo de Napoleén, la legislacién espa-
fiola ha adoptado como principio general en cuanto a los derechos civiles
o privados €l mAs progresivo y gc-neroso de la igualdad, proclamado én
los artfculos 27 del Cadigo civil'y 15 del Cédigo de Comercio, ‘que tam-
bién s¢ sigue en el articulo 12 de la vigente Ley de Arrendamieritos Urba-
Dos en cuanto a Jos extranjeros inquilinos de viviendas y que esti presente
-en otras disposiciones especialts, como el Real Decreto de 11 -de junio
de 1886, 1a ey de 10 de mayo de 1902 y ¢] Decreto Ley de 29 de diciembre
de 1868, todo ello sin perjuicio de lo que dispongan los Tratados interna-
<ionales, no debiendo olvidarse la declaracién de esta Sala segfin la cual
Ja prérroga obligatoria es'la regla general y la no prérroga la’ excepcién.

B) Respecto de los citados articulos 12 de la Ley de Arrendamientos Ur-
banos y 27 del Cédigo sustantivo, de los cuales el primero, como poste-
rior y més especial serfa de aplicacién preferente si el prescnte caso estu-
viera en €1 comprendido; pcro examinando su texto se ve que después de
aplicar el principio de igualdad a los, e\tran]eros inquilinos de viviendas,
cuando e trata de e\tran]eros arrendadorcs o arrendatarios’ de v:v1endas
o locales de negocio, se remite a lo que dispongan los Tratados internacio-
nales vigentes, dejando sin resolver el casc de que:tales-Tratados no exis-
tan, por llo cual-habrd que deducir que la accién de daahuc;o entablada
no pucde apovarse en el repetido artfculo 12. T SR B g
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-+ C) "Establecido que el tan repetido precepto de la .Ley de -Arrenda-
mientos Urbanos no se opone al durecho de prorroga imvocado, -aunqie
tampoco lo concede de manera expresa, es ineludible aplicar ¢l articulo 27
del’ Cédigo civil, que dé manera terminante establece .la-igualdad. entre
espafioles y extranjeros, no siendo dudoso que la legislacién de arrenda-
mientos es civil, aunque muchas dec sus disposiciones obedezcan a motivos.
sociales, pues el Derecho civil no deja de serlo por estar incluido por ten-
dencias individualistas, o por t(ndencias sociales. -

SENTENCIA D 3 DR FEBRERO DE 1951.—Artfculo 133 de la L. 4. U.

< A partir del articulo 10 de la Ley de Reforma Tributaria de 16 de di-
ciembre de 1940, pasando por los articilos 12 y 14 de Ja Ley dc Presupues-
tos de 31 de diciembre de 1945, hasta el 133 de la de Arrendamicntos
Urbanos, que reafirma y corrobora la legislacién vigente a su publicacién
én esta materia se ha venido ‘consagrando la exigencia de la més perfecta
{dentidad - entre la-renta ‘contractual y la renta catastrada en las fincas
urbanas, de suerte que mo es licito al propietario percibir de sus inquilinos
mayor nnta que la que tiene declarada a la Hacienda a efectos contribu-
tivos, atribuyendo al arrendatario un dérecho de indole civil, aunque ba-
sado en razones de orden fiscal a limitar la ‘renta que por ] disfrute dél -
inmueble satisface a 1a que aparezca declarada "en Ja Ofi¢ina corrispon-
diente; declaracién que para ser éficaz ha de verificarse dentro del regla:
mentario plazo del trimestre en que tenga lugar a zlevamén conced1da al
propletano por el articulo 1.0 'del Decreto de 21 de mayo de 1943,

SENTENCIA DE 3 DR MARZO DR lQSl.——Demolicio’n por ruina.

La Alcaldia de Talavera oficié6 a entrambos litigantes para que, como
arrendatario ¢l uno y propietario el otro de la casa nfimero 8 de .. .. ...
procedieran sin excusas ni pretexto alguno a su desalojamiento .y demoli-
cién, con el fin de evitar desgracias personalts v en atencién al estado de
ruina inminente, puesto de manifiesto como consecuencia del derrumba-
miinto de las casas mimeros 2 y-4, sitas en la misma calle, y el T. S..de-
clara que la situacién de ‘hecho enjuiciada en esta litis 1eviste todos los
caracteres de un supuesto de pérdida de la cosa arrendada, :por un acaeci-
miento imprevisto, y que el propietario, que es quien (m mayor grado
experimenté el dafio, no podia evitar,.ya que cs notorio que:cualesquiera
que fuesen los recursos utilizables, en via administrativar ¢ contenciosa
contra 1a orden dc demolicién, ésta tenfa que cumplirse me\cusnblementt
ya que si el propietario no derrma 1a ﬁnca la Autondad podia hacerla
demoler‘a: ¢osta del mismo. ; ' I v
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SENTENCIA ‘DE 8 ‘DE MARZO DE 1951 —Retracto ronmnrzmzaz v carla de g'ra,-
cia catalana. - . . .

“El retracto convencional castcllano y la-carta de gracia catalapa coinci-
den esencialinente en su origen y finalidad, pues ambos derivan del pacto
romano de relrovindendo, aunque cou caracteristicas especiales, tanto en
Castilla come -en Catalufia, y ambos van encaminados a facilitar, al ven-
dedor la rccuperacién de lo vendido, mediante la devolucién del prccio;
gastos y mejoras al comprador, pero se diferencian Jas dos figuras juridicas
en que a tenor de lo dispuesto en el articulo 1.508 det Cédigo civil, el de-
recho de retracto convencional durard como maximo diez o cuatro aiios,
segln exista o no pacto expreso de duracién, micntras -que e] derecho de
luir y quitar ejercitado primitivamente von gran amplitud en el tiempo,
puede mantenerse vivo durante treinta afios segin doctrina jurispruden-
cial que aplica a 1a accién de retraer la prescripcién genérica contenida en
el Usuge Omnes Causas, sefialando también los autorcs otra diferencia mas
dilufda y menos justificada, consistente en que el precio de la venta a
carta de gracia o cmpenyament suele ser inferior hasta en dos tercios al
valor real de lo vendido, circunstancia que ordinariamente no concurre en
el retracto convencional; pero aparte «stas diferencias, no constituye nor-
ma distintiva la simulacién de venta donde realmente sélo hay un prés-
tamo licito con garantfa real; ni la mayor o menor propensién de.que la
venta cncubra.un licito, préstamo usurario, es tampoco nota distintiva, pues
una y.otra circunstancia se dan igualmente en ‘las dos:instituciones, que
honestamentey vividas Henan: una finalizacién 0til en la esfera de la con-
tratacion, y viciadas frecuentemente por la usura son reprobadas y san-
cionadas por la Ley.

SENTENCIA DE 12 DB MARZO DE’ 195Iljl-R(‘i'vindic_aCidn- de unag jinqa.
Aunque' 2’ fu’rispf’udencia de este Tribunal ha declarado reiteradamente
que * cuando el ‘poseedor contra quicn se dea 1a accién reivindicatoria
tenga un titulo mis o menos firme, se hace preciso solicitar y obtener
previa y concretamente la nulidad de dicho fitulo, tal doctrina no es apli
cable’ cuando el titulo del demandant€’es anterior al del demandado y la
nulidad del titulo en chiya virtud éste pésce vy funda su derecho : con-
setuencia’ implicita e indispensablc de la dcciédn- ejercitada, ‘lo mismo que
cuando los derechos de ambas partes sobre la cosa reclamada deriven de
documentos 1ndepend1entes entre si. : ' :

- A .

- - r . e - .
¢ . R ' e

SENTENCIA DE |5 DE MARZO DE 1951.—Arrendamiento dc mdusma. .

Una industria preexistente no deja de considerarse tal, a los efectos
juridicos vigintes derivados de su arrendamiento, aunque al otorgarse el
coptrato no se halle ‘en actividad siempre que pueda ser puesta enm fun-
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cionamiento por ¢l arrendatario de un modo inmediato o,8in otra,:dildcién

que-el «cumplimiento.de meras formalidades, administrativas:y. . « ., =7
P A L e TP R L :
SENTENCIA DE 16 DE MARZO DE 1951 :“Arréndaimiento de’solaves, =~  *~ *

 ILa ]unsprudenma de esta Sala, que ¢n _miltiples Scntencms entre ellas
las de’ 2 de marzo'de 1948} 2 de diciembre® de* 1949* 331 de encrs de_ 1950,
ha declarado que 1o es aphcablc la legislacién especial de Arrendamiefitos
Usbanos,. sino-la comfin, a; los att} lendos “de solares,-aunque se autorizara
al arrendatano para construir , un- -cobertizo dendewipstalar un aparato de
sierra, .caso similar al actual .resyrlto. por: la :Sentenciasde 29 de .octubre
de 1949, por-lo' que es evidenle la infracciédn- de los cjjado; articulos de-la
‘Ley .especial y de los 1365 v 1.569, utimero 1. del Cédigo civil, y no es
obsthculo para la aplicacién .de esta doctrina que el :patio arrendado tuera
anejo a la Plaza de Toros, como dice la Audiencia_ pu's esta arrendado con
independencia de ésta a persoma diferente de quicn explotaba aquélla, con
salida a la via ptbiica, separada v & stirta de esa Plaza, entrd cuyas fin®
cas no consta que hubicra comunicacion directa durante el plazo del arrien-
do, simo .que_por el «contrario se pacté la comstruccién dc un muro que las
aislase, y no habia en ese patlo construcc ones habltables al celebrarse €l
contrato de autos . .o

.
e

- O .-
PROCESAL CIVIL a
Tt
Sx-:mr-‘wcm DE 16 DE. FEBRERO DE 1951 —Conmg‘namdn en desahucio -por pre-
cario. 2

.

Se sienta la doctrina que la oblizgacién de acreditar el pago de las rten-
tas para interponer el rccurso de casacién a que se hace referencia en los
artfculos 1.566 v 1.567 de la T.ev de Enjuiciamiento civil no es exigible en
los desahucios fundados en ser pricarista el demandado aungue éste alega
su carhcter de arrendatario ya que en dichos articulos se habla de las ren-
tas vencidas y las que con arreglo al contrato drba pagar adelantadas y
en €l 1.567 se atribuye expresa y repetidamente al arrendatario tal obli-
gacién, conceptos incompatibles con el de precario.

SENTENCIA DE 19 DE PEBRERO DE 1951.—Legitimacién activa en el juicio de
desahucio.

La accién de desahucio es de caricter posesorio y, por lo tanto, no esta
legitimado para ejcrcitarla el comprador de un inmueble mientras a su
derecho de pedir la entrega de ]a cosa no se una alglGn acto posesorio 0
significativo de que ha pasado a su poder, y s¢ adquiere por los modos que
establece el articulo 438 del Cédigo civil con amplitud comprensiva de las
ficciones de entrega quc por disposicién legal sean equivalentes a la
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tradicién, como'-lo es la. qne establece ’tn el articulo 1.462 del mencionado
Cédigo sustantivo 'para las ventas mediante escritura pfiblica, impugna-
ble, segn una jurisprudencia reiterada cuando la ficcién postsorm es de-
wostradamente contraria a-la realidad. Cor e, L
SENTENCIA DE 20. DE FPEBRERO DE 1951.—Cosa juzgada en el fuicio de de-

sahucio , S . e

Aungite las sentcncias de desahucio no gdzén ‘del valor de cosa 'juzgada
ello ha de entenderse en cuanto a-las cucst:ones que no fueron plantéadas
y risueltas em el juicio de desahucio y cuya decisién puede determinar la
nulidad de éste; pero no a "las proplas del mismo como la: rclatlva a si
por'la especialidad de] caso era o no necesario el juicio de revxsxéu s(g{m
tiene declarado esta Sala en rciterada jurisprudencia. .

SENTENCIA DE 15 DE MARZO DE 1951.—Recurso de revisidn. .

Como establecié la Sentencia de esta Sala, de 21 de enero de 1941, cons:
tituyen maquinacién fraudulenta los hechos por los que una parte impide
que la otra se entere del requerimiento a juicio y pueda defenderse ade-
cuadamente habiendo declarado también las Sentencias de 25 de abril y
12 de julio de 1940 que la indole extraordinaria del rccurso de revisién im-
pone una regulacién restrictiva del, mismo. por obra de la cual el princi-
pio, caso absoluto de irrevocabilidad del fallo firme, s6lo cede ante la jus-
tiﬁcacién cumplida de haberse comprendido el caso objcto de controver-
sia en alguno de los supuestos que sefala e] articulo 1.696 de la Ley Pro—
cesal.

La REDACCISN R



] umsprudencm sobre. el Impuesto de
. Derechos reales

Sentencia del Tﬁbunal Supremo de 14 de febrero de -1951.
C o -

LA INFORMACION DE DOMINIO A FAVOR.'DE LA :RENFE; SOBRE UN
¢ TERRENO CEDIDO A ESTA POR EL' ESTADO, COMO CONSECUENCIA DE

LA LEY DE ORDENACION FERROVIARIA DE 24 DE ENERO DE 1941,
: NO ESTA COMPRENDIDA'EN LAS EXENCIONES ESPECIFICAS: DEL AR-
« ricuLo 6.° DEL" REGLAMENTO, NI EN LA GENERICA DEL NUMERO 48
. DEIL MISMO ARTICULO, NI LE ALCANZA TAMPOCO LA REDUCCION DEL
- . 90°por 100a QUE DICHA LEY SE REFIERE

Antace’dentfis: Hacemés notar antes de nada, que el caso se des-
arrollé antes de ia actual legislacién de 7 de noviembre de 1947 y
antes, por tanto, del Decreto de 24 de marzo de 1950, con arreglo
al-cual el problema.no hubiera podido plantearse v, cn todo casoj
tendria una solucién radicalmente distinta a la que el Tnbunal Su-
premo le dib. . : :

" Ello, no obstante hacemos una breve resefia del caso y al mis-
mo tiempo una r.eferencm al aludido Decreto. - :

La realidad fué que la Red Nacional de Ferrocarriles tramitd
una ‘informacién de dominio a ‘su favor de cierto terreno que fué
aprobada por el Juzgado correspondiente. Dicho terreno habfa side
adquirido por el Estado y cedido a la RENFE ‘en virtud de lar
Léy: de ‘Ordenacién ferroviaria de 24 de enero de 1941, y segfin la
misma’ Entidad la justificacién dominical.la realizd para’ poder efeé:
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tuar la inscripcidén registral del inmueble e hipotecarlo en garantia
de un préstamo facilitado por el Instituto Nacional de la Vivienda.

El testimonio aprobatorio del expediente fué objeto de liquida-
ci6én por el Impuesto de Derechos reales por el concepto «informa-
cionesy ; y no conforme -con la calificacién, la RENFE recurrié
contra ella por entender que e. acto estaba exento con arrego a la
mencionada Ley de Ordenacién ferroviaria, y, de no entenderse asi,
debia aplicarse la bonificacién del 90 por 100, a tenor del ntimero 1.°
del articulo 4.° de la ch del Impuesto, o sed, afiadimos nosotros, de
acuerdo \con- el ntimero 1.% ), .del-articulo; 8~\ del Reglamento L

El T'ribunal provincial y despues el Ccntral en su acuerdo de
- 28 de enero de 1947, ‘decestimarom el reéurso ‘v otro tanto hizo la
Sentencia a que este comentario se refierc.

El razonamiento que la Sala emplea se apoya cn el niimero VI
del articulo 2.° de la Ley y en el articulo 35 del Reglamento, segiin,
los cuales las informaciones de dominio tributarén cualquiera que
sea el titulo de adquisicién que en ellas se alegue, salvo cuando se
acredite que el titu'o alegado 'como fundamento de la informacitn
fué oportunamente liquidado. . .,

Por otra paite, sigue diciendo, si bien el artxculo 3 .de la misma
Ley, en su niimero 48 —nimero 51 del articulo 6.°:del Reglamento
vigente— admite las exenciones reconocidas en-leyes especiales, la
discutida no estd dentro del 4mb:to de ese precepto,. porque, aunque
es aplicable a la RENFE la legislacién tributaria en general
~—articulo 31 del Dececreto de 11 de julio de 1941—, ‘con las excep-
ciones de la Base XV de la citada Ley de Ordenacién tributaria, y
aunque es clerto’ que ésta dice que,’quedardn exceptuadas de toda.
clase de 1mpuestos las operaciones y actos motivados por el rescate
de lineas férreas, y también lo és que el terreno objeto de la infor-
macién fué adquirido por el Estado y entregado a la récurrente em
virtud de dicha ley, «no lo es menos que el indicado rescate y los
actos por él motivados terminaron con la entrega.de los bienes res-
catados a la RENFE, v qué aquella informacién es un procedi-
miento, posterior que.ni tuvo ni podia terier como: finalidad la trans-
misién de la propiedad del terreno a que se-refiere, sino la justifica:
¢ibn de un dominio ‘que dicha Entidad habia "adquirido anterior-
mente v ostentaba por consecuencia.de la entrega que le habia hecho
el Estado, justificacién que, segln'la propia reéurrente, se llevd a
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cibo para ‘poder-eféctudr laTinscripeion’regitral e hipotecarlor.. ”si?
gulendose de todo ello que el acto Jum'ilco de tal informacién de dé”
mmlo no cabe reputarfo midtivadd por-el: rescate de Ias litieas v ble—
fes” ferrovrarlos» sl gt By i, .) ’ o T e
"““En cuanto a 1a bomﬁcqmop, del 90 por IOO tampoco Ia con51der’e'>.)
fa SaIa apl cable porque la sxmpl,e le?ctura de, Tas dlsposmones SO~
bre V1v1endas protegxdas Z‘e’i'eé“ZQ de marzo de 1941, 19 de abnl'
de 1939 13 dé'abrll de 1942 v Reglamento de ‘8 de septlembre de
1939— abasta’ bara advertlr que las mformamones de donnmo por
no' constltulr tltm\ traslat1vo 0 adqmsmvo de ‘prop1edad sino de
Justlﬁcamén de"elia "o 'del hecho dommlcal ‘no pueden estxmarse

comorendxdas en aaueﬂoe preceptos legalesn o -
4 g .

Comentarzm \Io entramos a comentar detal]adamente el caso
porque segun més arrlba notamos ecfa fuera de toda posible dlS-
cusién, una vez pub cado el aludldo Decreth ley de 24 de marzg,
de 1930, del’ que nos, vamos a ocupar, pero si dlremos que la argu;
mentamon de a Sa]a Jnos pirece contundente v que creemos que afiny
se,. podrla redondear o, aqullatar con 10 que el apartado 3) del ag,
ticulo 36 del Regjamento prevé. cu'mdo dlCe que «la exencién o ng
sujecidn del acto,al jmpuesto en la fecha en que se- verificé la trans,
misién. no, hberan de satisfacer. el impuestorpor la infermacién» . De-
cimos que con esta cita se aquilata v pesfila,.puesto’ que stel legisz
lador no- huhiese -previstc esa circunstancit «ce podria dlegar que oo
estando sujeto o estando ekento el acto, eriginario: con la adquisd
cidén de, dominio tampoco debia: estarlo -la informacidén:relativa ak
filismo, va; que -comos la misma- Senlencia hace notar} ‘aquélla‘ not
es titulo traslatio ni adquisitivo de dicho dominie ¥ si solamente de’
justificacién de la propiedad y-del hetho dominical; ‘ciyo argumentd!
acerca de ‘la.exencién tendria singu’ar -fuerza ‘en el caso ‘gue nos
ocupa, puesto que quien’ transmitié- a la RENFE- fué el Estadog
por virtud de la repetida Ley de Ordenacién ferroviaria, y, por con-
signiente; si.el ‘fransmitente no tuve por’ qué pagar cwando lerad®
quifib. ni, tampoce aquella Entidad'al: sérle"éntré‘gééldi'el terrenor eni?
cumplimiénto ‘de esa ordcnacién“‘l‘eghl 16gico” efai que’ timpoco tri-*
butase la tan repetida infofinacién 'de"dominio: Esto apatte de- que,’
dada la singularidad del caso, es perfectamente creible que estuvo

E Y

1y
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muy lejos del pensannento del 1eg151ador al. redactar el, articulo 36,
-c(ltac'lo R - : . o .
Sea de ello, lo que quxera o cierto, es que el roblema es mtrans-
cendent'c Una vez vigente el Decreto-ley arriba menc1onado de 24
de marzo de 1950, el cual, ya que la ocasién se presenta merece
ser reglstrado en esta secmén de la’ RFV sta CriTICA DE, DrrEcHO
INMOBII IARIO .y, modestamente apostxllado, _maxime teniendo en
cuenta que su mterpretacxén no deja de. oflrecer serias dudas en las
Oﬁcmas llquxdadoras al calxﬁcar los contratos comprend dos en -su
te\to enlaquellos casos cn que la persoua f'woremda no es a oblt-
qua al pago deA 1mpuesto Y, .es al mismo tlempo contrataute ‘.' o
" Dice as en el parrafo prlmem de su prlmér artlcu o: aMxe'ntra'qr
no se disponga lo contrario, quedail exeritos deél iinpuesto sobre De.
rechos reales y transmisién de blenes asi como del.impuesto de
Tlmbre por los documentos en’ que sé contengan Tos contratos de
compras, arreudamlentos aprovcchamlentos o, conccsmnes cesionés
de patgntes o derechos de’ propledad mdustnal sumlmstros obras
¢bn o $in ‘suministro, y 10s accesorios de fianza, qué’ para la e\plo-
tacién ‘o para-la repardcién, reconstruccxén mejora o amp! 1ac16n de
su” material fijo y mévil, y, en gencral de su estab]ecmnento, otor-
giie; con’o sini intervenéién de la Comisaria del Matérial Ferrowa-
rio, la Red Nac1oua1 de los Ferrocarrnles Espanoles » T
-+ El texto, como su 51mp1e lectura hace ver, es de una genera]xdad
tajante en-su letra en cuanto a'los conceptos contractuales que ‘enu-
mera con el destino o finalidad quc determina. aQuedan erentos fos’
contratos», dice el texto, y, por consiguiente, lo primero que salta:
a la vista es'que, -conforine a la letra; la exencién se da exclusiva-
mente'en consideracién a qite uno de los contratantes sea' la RENFE
y sin tener en" cuenta’si ella’es la adquirénte y’ reglamentariamente:
la obligada al pago del imipuesto, o lo es la ctra- parte contratante.
~En todos esos contratos’ genéricamente ‘enunciados, fcilmente se
echa'de ver‘que. los- hay en :qué ‘ella es’ la adquirente; como, pot
cjemplo; en los de/compra, pero también se ve con claridad  que en:
otros, ‘tales.como los de suministros, que .la"‘gravada 'con’ el tributo:
no, seri,esa ‘Entidad, sino el contratista; y:esto supuesto,::la’ difi-
cultad de interpretacién surge inmédiataménte : ;el acto estari’tam-:
bién. exento puesto que .lo-estd el contrato;.quien qulera qué sea’ el

ob igado, al .pago?. . .. L N
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- Laletra del precepto ‘conduce a -lo afirmativo, pero ese camino
conduce también al despefiadero ‘de encontrarnos con e .obstaculo
dificilmente or:llable de principios fundamentales- del' impuesto que
quedarian hollados, v entre ellos destacadamente el de que la exen-
cibén, cualquiera que. ella.sea, ha de favorecer al obllgado reglamen-
tariamente al pago, no, al .otro .contratante. n "

Esta es la norma que, claramente campea,en la ‘exencién més

caracteristica y justificada .de todas- las. que ei Reglamento esta-
blece, cual es la que a favor del Estado consigna-el niimero 2.° del
articulo 6.°, diciendo que estin exentos «los: actos y contratos de
todas clases.en que recaiga sobre el Estado la obligacién de satis-
facer el Impuestos.
" .Esta norma guedaria rebasada si se interpreta el texto aludido
conforme a su letra, y, lo que es de mdis dificil comprensién, tal
interpretacién .conducirfa a admitir y a_colocar en situaciébn mis
preeminente y privilegiada que el mismo Ectado ‘a.una Entidad
como lae RENFE, sin duda estatal o paraestatal, pero al cabo de-
pendiente de él, y a hacer de mejor condicién a las personas que
con ella contraten, que a los que lo hagan con el Estado. -

Kste razonamiento nos-hace recordar aquella norma de inter-
pretaciébn o principio que dice que cuando el camino interpretativo
conduce a conclusiones desorbitadas, que chocan con normas funda-
mentales, hay que desandarlo y repudiar esas conciusiones, O sea,
que aplicado el axioma al caso en litigio, se impone como m4s razo-
nable sostener que mo obstante los términos literales del Decreto-
lev de 10 de abril de’ 1950, su espiritu ha de aplicarse en el sentido
de que las exenciones que concede han de entenderse en tanto en
¢uanto la percona obligada a pago del impuesto sea la RENFE, v
mo a favor de las’ que ‘con ella contraten, mientras el mismo legxsla-
dor no diga otra cosa.

Sentencia del Tribunal Supremo de'7 de marzo de 1951,

‘EL DEPGSITO DE VALORES REALIZADO POR UNA CAJA DE-AHORROS PRO-
VINCIAL A FIN DE GARANTIZAR A FAVOR DEL EsTADO POR LA Diru-
TACION PROVINCIAL LA RECAUDACION DE CONTRIBUCIONES, NO PUE-
DE CONSIDERARSE COMO ACTO LIQUIDABLE DE CONSTITUCION DE
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“FIANZA PIGNPRATICIA, PORQUE AL:N@ CONSTAR-EN ESCRITURA PU-
BLICA, NO (RASA DE SER ¢UN AGTO PREPARATORIO ¥ PRECURSQR DB.
. 14 CONSTITUGION DB FLANZA» (y & ooy
T ' LT A
-~ rAntecedentgs< ¢Esta Sentencia revaca un acuerdo del Tribunal
Central Econémico-Administrativo -de 22 ‘de febrero; de 1949, que
era’reproduccién de otro de 19 de noviembre de 1948.

2Ambos fueron oportunamente extractados y comentados en-esta
REvisTa CriTicA DE DERECHO INMOBILTARIO en los nfimeros. de seps
txembre de 1949 y enero de 1950, respectivamente, '

" Iia‘sintesis de ambos casos €s que la Caja de Ahorros provmc1al
de Pontevedra constituyb en la Caja de Depbésitos unos depésitos de:
valores para que sirviesen de garantia’a la*Diputacién Provincial
en su funcién de ‘recaudadora.’de: contribuciones; y en vista de tal
depbsito 1a A. del E. hquldo por: el coucepto aﬁanzas» a cargo .dé
dicha Caja de Ahorros. :

* . No conforme' ésta con la liquidacién recurrié, fundada.en que no-

se'trataba .de fianza sino de depésito, el cual esti exento del Im-
puesto v Tazond el tratarse de depdsito y no-de fianza, apoyéndose-
énigue la gestacién del caso'fué que, careciendo la Diputacién Pro-
wvincial de los valores ' necesarios para la constiticién de la fianza
quetenia que prestar para gaiantizar la recaudacién de contribuy
ciones, acudié’a la’ Caja de Ahorros para que se los cediese, come
asi lo. hizo ésta, constituyendo al efecto el aludido depdsito:
¢ En todo’ caso, argumentaba la recurrente, aun prevaleciendo la
calificacién fiscal de fianza, la-liquidacién debié girarsele a la D1pu~
tacién por ser la obligada a constituirla. ' .

» 'Desestimada la réclamacién .en primera instancia, se sostuvo en
alzada’que él contratono tenfa la naturaleza juridica’de fianza, sine-
el de contrato real de prenda o garantia pignoraticia, v cofsecuentg-
mente la Caja de Ahorros no podia tener la consideracién de fiador.

El Tribunal Central sostuvo que ademis de la fianza propia--
mente dicha, regulada en el titulo XIV, libro IV del Cédigo civi},
mediante la que se asegura la efectividad vy cumplimiento de una
obligaci6n' principal . con garantia meramente personal, existen las.

a1
‘

"' (1Y Reitera el’ criferic,- én caso -idéntico;” 1a ‘Sentencia .de 12 del mis~
mo mies.: .U 0t oo T .



JURISPRUDENTIA' SOBRE EL IMPUESTO 613

garantias ‘reales - pignoraticias*'e hipotecarias, festof’es}:;ﬁanzaéI'?ﬂe
estas dos clases, y que la ‘que se discute es constitutiva’ de;un con-
trato de prenda ton desplazamiento compiendido en el titulo.XV,
capitulos T y 1I, séccién-1.* dei citado.texto, y por lo tanto es in-
sosteniblé la “pretendida calificacién de depésito, puesto que no se
trdta dé cosa ajena con-obligacién deconservaria ¥ -restituirla, que
s lo que -caracteriza -el contrato de depésito —articulos: 1.758 y
siguientes del Cédigo civil—, sino que el depésito de. los valofes s€
hizo para asegurar el-cumplimiénto de ciertas ob.igaciones y tiene,
por lo mismo, ‘todas las caracteristicas de la ‘fianza pignoratitia.. .,
- Respecto dl argumento de no ser la Caja de Ahorrds la persona
obligada al pago, el Tribunal Cential invoca &l articulo.17 de Ia
Ley y el apartado 1) del articulo 59 del Reglamento; segin los cua-
les en los contratos de fianza a favor de¢l Estado, @l obhgado al "ago
del .impuesto es el que constituve ia fianza: . , . ... P

Planteada.la cuestién ante la Sala tercera del T. S:; ésta emple—
74 por ‘sentar que por precepto expreso del articulo '48 ‘del Regla-
mento, en todos les actos intervivos el impuesto.'es. exigible cual?
quiela que sea el documento en que consten, sin excluir de aquéllos
el -de fianza, 'salvo la’ transmisién por contrato de .acciones y,obli-
gaciones de Sociedades y- Corporaciones, que requiere constancia
en dofumento piblico ;' pero,- aiiade, que wello no puede entenderse
en términos tan-absolutos que no consientan dejar.a-salvo de tal
regla general, réferida a esa diversidad de conceptos gravables,
aquellos casos en que por otras disposiciones legales con las que ha
de armonizarse el citado precepto, se exija una determinada for-
malidad, ‘cual acontece ton los previstos en los articulos 34 y si-
guientes del vigente Estatuto-'de Recaudacién de 18- de' diciembre
de 1928 —el ahora vigente es de 29 de. diciembre de 1948 relativo
a las fianzas que habran de constituir ‘por escritura pfblica los re;
caudadores... y mis concretamente por lo'que hace al caso debatido
el articulo 37, a cuyo tenor las Diputaciones provinciales, cuando el
Gobierno les encargue dé'la recaudacién, constituirdn la fianza en
la forma expresada, en la clase de valores'y cuantia- que se deter-,
niina, remitiendo-la eséritura, que 'otorgaran por ‘sf mismas...; a-la
Direccién General de Tesoreria; para su aprobaciéns.

Eso stipuesto, afiade 1a “Seritencia en 6tro considerandgd, et docu
menfo pata la discutida exaccién eho podfa ser otro gue la esgritura
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piblica que otorgase la Corporacién concesionaria del servicio,
constituyendo la fianza mediante la consignacién en la Caja de De-
positos de los efectos ptiblicos —una de las modalidades exigidas—
debidamente resefiados.y cuyo total valor cubrira el importe de las
ob’igaciones garantizadas, ofreciendo de tal modo a la Oficina li-
quidadora como datos y elementos de todo punto necesarios al efecto,
el acto liquidab’e de la fianza legalmente formalizada, la verdadera
base impositiva y la persona obligada al pago de la cuota obtenida
por el susodicho impuesto... ; mas si en lugar de hacerse asi —sigue
diciendo .el considerando— en el caso de que se trata se gir6 la li-
quidacién sobre una-factura o resguardo provisional de la Caja de
Depésitos..., es evidente que no se ajusté a derecho la cuestionada
liquidacién, practicada a la vista sélo de un acto preparatorio y pre-
cursor 'de la constitucién de la fianzas,

En definitiva y como consecuencia de dichos razonamientos, la
Sentencia acuerda arevocar el acuerdo impugnado, sin perjuicio de
que. se exija el pago del consabido impuesto a base del acto de la
fianza debidamente constituidas.

1
H Al

‘Comentarios: Como se ve por la simple lectura de ‘los razonas
mientos literalmente transcritos, lo sustancial de la doctrina sens
tada por la Sala es que el acto de constitucién de la fianza de que
se trata no puede ser afectado por el Impuesto hasta' tanto que en
su constitucién se llenen todos los requisitos previstos en el Esta:
tuto de Recaudacién y sefialadamente el del otorgamiento de la es-
critura piblica. :

Y. lega a tal ‘donclusién, no solamente sin desconocer el conteni-
do del articulo 48 del Reglamento, sino partiendo de él.. - "t

Este articu’o da una de las normas gencrales mis 1mportantes
en cuanto a'la mechnica objetiva del Impuesto, cual es, la. de que
en los actos intérvivos es indiferente la forma documental queadop-
ten' para que aquél les afecte. Es esencial que consten por ‘escrito,
v es indiferente que éste sea privado o pliblico; y esta norma es de
tal ge11efalidad que no tiene més que tres excepciones, dos de ellas
sefialadas en el mismo articulo 48, que son las de los contratos de
arrendamiento de fincas urbanas, junto con las de transmisién por
contrato de acciones y .obligaciones de Sociedades y Corporaciones,
y la’ tercera referente a los préstamos personales y depdsitos retri-
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buidos, segin se desprerde’del dctual Réglamento en el dtmero’ IX
dél érticulo 5.° y en el articulo 27, en”cuyos” tres casos ] acto ba
de constar en ‘documento ptblico para 'ser hqmdable o
Pues bien, no obstante €se texto’ réglamentdrio 'dél qhe la Sen’
tencia parte como fundamento del razonamiento, y no obstante de-
¢ir el m‘ism'o';éftigu'o de una manera expresa, reiterando’lo consig-
nado por el proplo Reglamento en su articulo 17, que e 1mpuesto
es exigible, cuando de fianza se trdte, cualquiera’ que sea la’ ‘clase
del documento én que’consté, lo cierto es que 1 Sala estima ‘que la
fianza ‘que se discute ést4 fuera de ese principio y de esds preven-
mones reglamentar.as porque la constanc1a del acto simp'emente
en unos meros resguirdos de depbsito no’es siho’ «iin acto prepara-
torio y precursor de la constitucién de la fianzan. ‘
" Es, ciertamente, grande y profundo el respeto que la autoridad
y"la competencia del Tribunal nos merece ; mas en este caso, y de-
jando a salvo esos Tespetos, tenemos que dec1r que la conc]usmn a
que la Sentenc1a llega ofrece serias dudas en cuanto a su ortodoua
porque parece como si trasladdra el problemd del campo Jundlco-
fiscal al ectrictamente juridico-¢ivil o juridico adm: mstratwo Jigan-
do la validez y la eficacia del contrato a 1a forma del mlsmo seglin
la lev sustantlva que le sea aplicab'e.
Es cierto y por "dethAs ‘sabido que cn el Derecho civil hay actos
y contratos en los que aquella validez y eficacia pende no solamente
de la concurrencia de voluntades, sino ademis y de manera esencial
de la clase del documento en que se exterioricen, con lo cual quiebra
en ellos ¢! clisico y conocido axioma que dice que «de cualquier
manera que el hombre quiera obligarse, queda obligado». Tal ocurre
—por via de ejemplo— con la hipoteca, la domnacién de inmuebles,
clertos actos y contratos en relacién con estado civil v con el matri-
monio, en los que la forma instrumental prevista por la Ley es re-
quisito esencial para que el acto juridico nazca, y tal ocurre tam-
bién en la contratacién administrativa en general, tanto estata] como
provincial y municipal. ‘
Eso es cierttamente indiscutible, pero tampoco puede ponerse en
tela de juicio que esos conceptos no son trasladables a} 4rea del dere-
cho fiscal, o, dicho m4s concretamente, del Impuesto que nos ocu-
pa, porque, aparte de los preceptos reglamentarios citados hay otro,
contenido en el articulo 41 del mencionado Reglamento e incluido
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en el capxtulo .que, trata de.Jas «Reglas generales de hqmdacxén»,
que dlce que ael 1mpuesto se exlglra con alreglo a a verdadera nga.
turaleza del acto. 0 conLrato -y presc1nd1endo de los defectos tanto
de forma gomo, it mtunsecos que puedan afectar a su valldez v,eﬁ-
cacxa» - . ' . Vg
- Esto quxere dec1r que ante un, contrato de lupoteca —sxgmendo
!os ejemplos enuncxados —o0 una donacxon de mmuebles que se. for-
malicen en documento prlvado el 11qu1dador no ,tlene opcu')n ya
pesal de. la. mvalxde7 c1vxl‘ de t'alcs actos 11ab1a de glrar las dqu:da-
c1ones como 51 de vexdadcras } vahdas hlpoteca ¥y donacxén se tra-
tara. , . ORI

Por ﬁn y salvando de nuevo todo d re°peto qué el Tr‘bunal
merece, ha) que reconocer ‘que la S'enteuma tiene razén .para, decu&
ue los actos de dep051to enJu1c1ados no refinen los requ151tos. que
el Derecho admmlstratxvo .Y . concretamente el Estatuto de Recau—
dacxén e\lge para que el contrato de fianza nazca en toda su p em-
tud Jurxdlca, y que verdaderamente fueron simp. emente aprepara-
torlos y precursoress, pero al mlsmo t1empo hay que anadxr que no
se ve. ficilmente. cémo e compaoma la tesis de la anulac16n de la

hquldaan «con los c1tados te\tos reglameutarlos e o
. [
'
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Perecho Hipotecario o del Registro de la.Proptedad, por don Igna-

- 1 cio de'Casso Romero, Catedratico dé Derechor civil de-la ‘Univer-

-r_~sidad de Madrid, Académico. numerario- de la Real de Ciencias
Morales y Politicas.—Cuarta edicién.—Instituto de Defecho ci-
= -vil.~Madrid, 195t. - .. "o haoo0 om0

Gt.v 3 PSR .’,“ r . '.4. e, e ,." s I,.,.'.‘ [ . __\‘:.._.
¥ Lia resencién de’esta obra aparec1o ‘en. la. pAgina. 55-del.‘tomo
-’X-X, afio- de 1947, de esta Revista, cor referencia a la tercera-edi-
cién. La actual es'la cuarta; y la anterior ha sido revisada; amplia-
da v actualizada, porqie la concordancid con™el- Reglaménto hipo-
‘tecario vigente de 1947 y la importante jurisprudencia,-que-ha vis-
to la luz desde -1946, unidas a la abundanterliteratura hipotecdria
de los cinco fitimos afios, -obligaban 4 un huevo -y, detenido exa-
men, que Casso ha hecho sin’ que.per cllo pierda el trabajo su cuali-
dad de libfo sintético, desco .del alitor reflejado en el Proemio.
v~ Nada hay'que corregir ‘a.cuanto se.dijo en 1947. Los augurios;
se han visto confirmados v .el -aprecio de -profesionales.’y estudian-
tes queda acreditado alrhaberée agotado-la antérior edicién... - °
s “Todos conocemos la dificultad de concretar ideas fundamentales.
Casi siempre pecamos por-exceso o por defecto,; creemos iti'es ideas
accesorias’ que se. pueden- suprimir w omitimos algo,esencial” que;-0s;
curece la nitidez de la* materia tratada. Pues bien,~Casso ha-dosifi-
cado la doctrina;y ld legislacién y la jurisprudencia y_ a. veces;:.con
una pincelada, dibuja.ya. perﬁla un concepto o,una.particularidad., inr
teresante., o o« cel gl gt et T o0 e e e,y a2 T A

' ' . ! I P
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Se ha dicho, hace poco y no recuerdo en este momento por quien,,
que a los estudiantes no debe de facilitirseles comprimidos, sino-
amplios estudios y referencias completas. Seguramente yo seré el
equivocado, pero si reino mis recuerdos de estudiante, de opositor,
de aspirante a estudioso y de Juez de Tribunal de oposiciones, me
patece que son preferibles ideas claras, concretas y fijas, que se
asimilan ficilmente y sirven de base para ulteriores desarrollos y
desenvolvimiento, sin provocar des6rdenes mentales y confusiones
de dificil ordenacién a posteriori,

La letra grande y la letra pequefia, despiertan el apetito v se
devoran ambas a la vez. Muy disciplinada voluntad se necesita para
pasar, sin examen, nada mis que la letra grande. La avidez de pro-
bar lo prohibido, es un acicate casi irresistib’'e. La consecuencia es
-que una idea elemental c'ara, expuesta con -sencillez y maestiia;
susceptible de comprensién instantnea, se enturbia con los distin-
gos las distintas direcciones y los problemas adyacentes que sur-
gen de las ampliaciones. * ' ) ’

De momento, al estudiante le interesa aprender—-es un ejem-
plo—que la hipoteca ha de constituirse precisamente en escritura
piblica v que para su validez se requiere la inscripcién en el Re-
gistro. .Si es ‘o no’ constitutiva, puede recultar interesante para los
civilistas v 'os hipotecaristas, quienes obtendrin conclusiones .diver-
sas 'e incluso trascendentales a los efectos de la ejecucibn de la hi-
poteca’no inscrita;’ pero todo esto a 10s novatos les desorienta y no-
saben 'a qué carta quedarse. Y ¢i para consuelo, después de ense-
fiarles que.es un derecho real, se 'es' dice que no es un derecho real,
sino una figura procesal, no puede extrafiar'a nadie que concluvan
mandando 12 hipoteca a'paseo. Tiempo tendrin mis adelante, si sa
especialidad: profesiona! o su curios‘dad .lo requiere, de profundizar
en el estudio y avanzar hasta los limites conocidos y aun més allé,
si su talento les gufa vy son capaces de innovar.

‘Cuesti6n ‘distinta es qué’convenga eliminar alumnos en el mo-
" mento del examen, por razones poderosas, sociales vy politicas, pero
esto nada tiene’ que’ ver con la labor propiamente pedagdgica.

Aun recuetdo la desazén-que me producfa el opositor que de-
mostraba haber estudiado, ‘horas y horas sin 151m1]ar ideas smlp]eS'

y ‘primarias.- Trozos de’un’coficepto se mezciaban con algo lefdo en
la letra pequefia y daban la impresién de que un cajista loco habfa
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desarreglado las' galeradas, colocando ‘cada renglén donde 'caia- por
azar. Y lo més doloroso es que el calvario de varios afios.se deshacia
en incoherencias y el mismo opositor se ceriaba ¢l paso.a una plaza,
que tal.vez representaba para €l algo vital y urgente.

Por eso, en el plano modesto del estudiante, me explico el secreto
del éxito conseguido por este libro y. soy un fervoroso creyente en
su eficacia, Hoy por hoy, no existe una obra divulgadora semejan-
te. I.as hay mAas extensas, mis profundas y més apropiadas a otros
fines, pero que en sintesis ofrezcan al lector un panorama completo,
un ‘esquema minucioso del Derecho hipotecario espafiol, con elegan-
cia y sencillez y sefialando rumbos y ampliaciones, desde luego que
no la hay. Pocas veces concordarén tan perfectamente los propésitos
de un antor v el resultado del trabijo.

" Quedan muy lejos sus Nociones de Derecho hipotecario, y muy
cerca de ellas, la edicién antecedente. Aun cuando la sistemAtica
del trabajo no varie esenc1almente los camblos mtroducxdos son de
importancia, ' : ’ .

En la Parte primera, se afiade 'un Capltulo el IV, que trata del
Registro de la Propiedad en Marruecos, Golfo de Gu nea y Africa
occidental espanola cuya legislacién, en especial la. Gltima, es por
dem"is interesante’ v'muy de actualidad. : '

* En la Parte tercera, es‘incluve el Capfitulo III, acerca del Ti-
tular registral y en él se desarrolla la doctnna y consecuencias del
articulo 41 de la Ley-hipotecaria. . :

En la Parte quinta, sc desenvuelve cuanto se relacmna con los
procedimientos de ejecucién hipotecaria. Antes esta materia for-
maba el ('timo Capitulo de la Parte cuarta, pero su importancia ha
iﬁducido a un dJesglose con las correspondientes ampliaciones.

"Sc afiade Ja Corcordancia’ entre ‘los' Reglamentds hlpotecarlos de
1915 v 1947, 'tan “itil ‘enmuchas ocasionés. o

Pero donde es imposible de’ <efialar las dlferenmas entre una y
otra edicién, es en las pAginas del texto, que se han remozado, pues-
‘to’al dia y constituven la indicacién’dé 14 Gltima palabra que se ha
dicho. Tnicluso ha.habide alguna 'variacién ‘en el léxico. Antes’sé
atilizé la palabra inmatriculacién; ahora se dite procedimientos
atriculadotés’ y ‘matricula- registral. . o LR

La bib'iografia y la Juncprudencm se completan, y para quie-
nes deseen ampliar Jas'ideas del texto, resultan util{simas. .

1
L
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Apai’te'del va.or pedagégico' para estudiaites;, ten'go quc poner
de relleve otro valor profesional.~Es problema capital que la ¢ompe-
tenc¢ia dé los Oficiales de nuesttas oficinds se supere continuamente

y para este fin, sinceramente’ creo que el libro’dé Casso es.indispen:
sable v que no debe de faltar en ninglin.Registro de.la . Propiedad.
‘El articulado de.la Ley .y del Reglaniento, muchas veces necesita re-
lacién y concordancia con otros textos, explicacién de sus razones y
de sus consecuencia$ e interpretacién de la doctrina y de la jur:s-
prudencia, siempre consentido sintético, sencillo y. transparente.
En una palabra, lo que necesita la labor précticarque’se lleva a cabo
en'.nuestras ‘oficinas, Como mis coinpafieros saben--cuin lealmente
les ‘comunico’ nii: pensamiento; no dudo..que si- siguen mi. corlsejo
recogerin en plazo breve los frutos dé esta sugerencia.

- Mi ejemplar tiene una carifiosa dedicatoria -breve, inmerecida
por lo éncomiéstica y. que agradezco infinitamente, pero aun obliga-
do por ella, que .tenga  Casso la seguridad de.qie esta, nota biblio-
grafica es objetiva v que mi felicitacién sincera nada tiené de adula:
dora. Simple y'secamenté; ‘es justa, y extensiva a mi, competente
compailero Bartolomé Menchen y al exce'ente jurista Aridrés de la
Oliva de Castro; el ‘A. de la O.“de C. del Diccionario. dé Derécho
Privado, cuyos articulos merecen detenida atencibn y que va: es,
mfs que una esperanza, una realidad. No es-facil encontrar colabo-
rddores de esta valia y ésté es un nuevo tantd’ que tiéne a su favor
el autor del Derecho hipotecario o del .Registro-de 1a Propiedad.

' . ' . PR ‘.

Testamentos v particiones.—(Doctrind, legislacién, jurisprudencia
v formularios), por don Mario Armero De'gado, Notario.—Pré-
logo de Rafael Niifiez Lagos (1).-—Tomo I. —-—Tltulos sucesorios.
Instxtuto Editoiial Reus. —Madrld 1951. -

At oy
S,

" De esta obra, \que constard de‘dos tomlos, hay que comentar tam-
bién dos cosdsiila priméra; el prélogo: La segunda; el libro. .
Si. v6 fuera clhica moderna, dirfa que el prdlogo es un: sol, - ‘un

bombén o algo parecido, pero. ,éonio' soy in tfo-y serio, me ,Iimitg

(l) Supruno\dehberadamentc todos sus titulos. I,a mcnmén de su nom-
bre es el ‘mayor valor.
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@ 'decit ‘que es: de. Nailez-Lagos.  Rafae] cnos tiene acostumbrados fa
que,de.su-pluma .no rse vierten vulgaridades.;Siempre. dice-a.go, ¥
«@’'go.nuevo:u:olvidado. De:entrada, nos-larga. una :verdad, incucstior
nable por sémverddd:e' incontestable por-ser c_ie'l;t,a._fEl»_Dereghq su-
-césorio espafio] ‘ees: la cenicienta, cuando'no el,ludibrio de los ju-
-ristasespafioless:::Efectivamente estid _sin.hacer. y..todos, sin ‘excep-
ccibnjotenemos da .culpd..Ni.siquiera la disminuye un hecho; que:es
otra.tréemenda verdad : muchos de mi. generacidn universitaria, sa-
Jhmos- de las atilas sin la menor n'ocién del defechio sucesorio patrio.
ddos - inicos; recuerdos -eran . de’ la Instituta - justinianed, -« .. te
» <Y como. las, -vérdades se.enredan: como -las cerezas y - se suceden
como las. cuentas del rosario,-tras.la primera, surgen otras. Hay. que
arestablecer el sentido preciso de.nuestros vocablos v conceptos ju-
ridicos, segltn su linaje y solar, sin bastardias francesa y alemana» ;
sdel Jurista espafol-vive con la falsa impresién.de queel Cédigo le
(separa ry’ aisla del viejo.Derecho’ castellanes ; ‘eel legislador, al’ re-
tferirse al heredero.o a la -aceptacién de 4a herencia; pensdba‘en-las
institucidnes -espafiolas y no. en. las.francesass ; «si, caled ciertds- pre-
sCeptos, répirdié en junto y-en bloque, el.sisterna técnico del Dereclio
. sucesorio’francéss. No es extrafio, pues, .que,tal como 16 afirma,-lo
pruebe .y con .da ptruebat tan’ ficil para él,-de. textds-y méximas. la-
tinas, germanas, francesas, italianas-y prificipalmente -porsuna’ ma-
‘nera de discirrir didfana, logica- y-humana.. .. .. e (7
L.a muerte como hecho juridico, que en el ‘Derecho germano fran-
-cé$ produce -automiticamente, ope. legis, la adquisicién v un dere-
cho dé répudio_en el sisteina romaiwo y-en el éspafiol,. requiere la
. aceptacibn, expresa o 4#cita, salvo-en el primero para los sui heredes.
El- herés romano, es uin herederé @inito, de -tipo- politico-religioso :
.si-hay warios concitrsu -partes fiunt. Es requisite fundamental la_ins-
.titu¢ién de heredero,, continuador’de. los sacra, s‘ucesor en el cargo
«y en el titulo de pater. . A
-~ ~Nfiez Lagos rechazas las’édnstrucciones ‘juridicas que aludian
al proceso unificador de la cuestién hereditaria, rcon .referencia. a
-ciertos  ‘pasajes ‘delas fuentes:' identificacién del causante cdn el
heredero, continuador ‘de la personalidad del causante, representan-
te del' difunto wunivessitasjuris.«Se fija en el criterio subjetivo (el
heredero precede a la herencia ; es lo principal ; la herencia es efec-
to.y no ‘causa) y ‘en el obJetlvo (la herencia precede y.hace al here-
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.dero ; es'causa‘'y no efecto ; heredero es el llamado a- la totalidad o
parte-alicuota de la-herencia ; el institufdo en cosa cierta es legata-
rio). Las Partidas iy el Ordenamiento.de Alcal4 siguen.-el.criterio
subjetivo del Derecho romano ; también el Cédigo civil. i

-~ Previo estudio de la herencia .vacante y yacente, de la acepta-
cién’ de'la herencia, de la transmisién de .las déudas y de la ‘acep-
‘tacién frente a repudiacién, niega el pretendido derecho hereditario
-en ¢l Cédigo civil-y en el Derecho histérico y desarrolla ia teoria
que inicib ‘en '1944. (Informacién juiidica, ntmero 24), de que antes
de la aceptacién de la herercia’en Espafia no hay ningtin’ derecho
subjetivo sobre bienes. S6lo situacién de expectativa. Después de la
aceptacién, hay derechos subjetivos (en.plural) sobre bienes singuia-
res del testador, es decir,  derechos concretos y.especificos. °

- Nada més he de resumir del Piélogo que ocupa.38 pAginas, pero
creo que lo indicado es de suma importancia y. que requiere que la
filtima teorfa sea desenvuelta adecuadamente, pues ya ha tenido
eco (1). No es que me importe gran cosa que exista o no exista el
derecho hereditario, pero- -confieso quetenfa mis ideas ordenadas:y
formadas y si son falsas, quiero reliacerlas con seguridad, pues la
consecuencia lbgica de. tal teoria es que, desde la aceptacibén, los
bienes hereditarios pasan.a' ser copropiedad de los coherederos ‘por
partes ‘alfcuotas, proindiviso,”y que cada uno de ellos puede dispo-
ner libremente de su participacién, como en el Derecho romano. Y
si la aceptacién de la herencia puede hacerse expresamente en es-
critura pfiblica o documento privado, o tAcitamente, para inscribir
ese indiviso bastarfa una simple solicitud, con firma legalizada o le-
. gitimada si se quiere (artfculo 999-del Cédigo civil). Me apresuro a
‘afiadir que no veo en este indiviso nada interino ni provisional y
que la particién o tiene que respetar las enajenaciones y gravimenes
-0 éstas han de sujetarse a la ‘condicién resolutoria de que se adjudi-
quen o no los bienes al enajenante, para que surta sus efectos- lo
dispuesto en el articulo 1.068 del Cédigo civil! CVamos evolucionan-
do ‘0. retfocedemos ? - : v
Examinemos ‘ahora“el libro. Fundamentalmente - préctico,. des-‘

-arrolla -brevemente* los coticeptos generales' del derecho .sucesorio.}y
la suces’ién-morti's caixsn, ast como los supueéstos de esta- filtima su-

0 . I " . lv
{1} Véase el braba1o de I‘uenmayor «Intanglbxhdad de Ia Icgitlma
Anuario de Derccho civils. Tomo I, pag. 63 v 1a nota 14 dc esta pﬁgma
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cesién (el:causante, la herencia, .el titulo. sucesorio, " los modos de
diferirse .la sucesién, el sucesor, la aceptacién;.manifestaciébn, par-
ticiébn y situaciones de.la herencia). T.uego, en la‘parte especial, es-
‘tudia los titulos sucésorios en.particular, comenzdndo:por .el tes-
tamento, sus c.ases;.fondo y. contenido, ;concienzuda y.minuciosa-
mente. Continfia con la sucesién intestada y:la.sucesién contractual
‘para’teriminar con .el estudio de las reservas.. Incluye,’ después los
formularios que ha redactado en niimero de 102..-. = ., : "1
~Dicho-asi, que fécil y que.sencillo es. Pero.léido, ya resulta mas
complicado llenar miuy cerca de -ochocientas piginasy- ordenar, ca-
pitulo por capitulo y epigrafe por epigrafe, los articulos del Cédigo,
un resumen de la doctrina aplicab'e, la jurisprudencia consiguiente,
las observaciones precisas v ¢l adecuado formular‘o; y formar un
todo arménico que resulta un instrumento de trabajo, que-orienta ‘a
los profanos y ahorra tiempo a 'los profesionales, -qitienes enciten-
tran reunidos los materiales’ que necesitan para la  -realizacién ' del
cometido que se proponen. ' ° ' - )

Y

_ No- hay, citas de autores, de fuentes, de blbhograﬁa ni teonas
avanzadas o extravagantes., Sl yo quiero otorgar un testamento v el
notario ha de redactarle, poco me importa que mi deseo le autorice
el Digesto o una teoria ;germana o latina. Principalmente para el
notario rural, recién ingresado en la carrera o al abogado de. titulo
ﬂa.mante este libro seri un a11v1o una seguridad y'.una tranquili-
dad de conciencia. : : - -

Un Iadice de seintidés péginas y otro 'alfabético de diecinueve,
garantizan que se maneja con soltura y que es muy dificil, casi im-
posible, no encontrar inmeditamente el epigrafe que se busca.

El autor no indica &l propésito que le llevs a redactar la obra. Se
limita 'a hacer dos -observaciones'; la primera, quétestamentos
y particiones ‘constari de dos tomos, reservando al segundo la ma-
teria relativa al proceso - sucesorio desde la apertura de la sucesién,
con el examen de las distintas situaciones en que puede encontrarse
el caudal relicto, posiciones de los interesados, en cada: caso, ‘opera-
ciones particionalés de sociedad conyugal vy herencia, formularios v
disposiciones aplicables de orden- fiscal: la ‘segunda, reférente‘a que
los formilarios se insertan al final, con las débidas concordanc1as en
los epigrafes del texto: - :

Dios y. el autor-'saben'iag horas.que se emplean’ en terminar un
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trabajo de esta.naturaleza, . pero 'desde- el. momento’ que son ‘aprove-
chadas-inteligentementei .yique. tienen una utilidad .indisdutible,. el
esfuerzo:se ve compensado espiritualmenté con la satisfaccién de ha-
ber. escrito:unhlibro. - Ahora falta-la; compensacién material, que .s6lo
pueden::concederla. loscompradores -si se percitan dé que su precid
nada :significa~enorelacién con:el. valor'de lo que adquieren’ Y para
que .esta. Gltima: Compensacién’ sea una realidad, nuestro-juicio eg
favorable, con p'eno. €énocimientorde que no-incurtimos en un’ vule-
gar .delito de induccién. y"menos ‘alin de.que l0s.,adquirentes-se verin
estafados e sus anhelos de poseer un libro préctico. ©° . . .

Vi P D T I LY e s s T

Responsabilidades- ’palrimoniales ‘tﬂb’icla‘ﬁia's,' por “don'-C. " Albifiana
Garcfa Quintana, qumdador de Utilidadeés e Inspector dé los
Tributos.—Con " un' estudio preliminar sobre afeguramiento. de
créditos fiscales, por don Gabriel del Valle Alonso, Inspector dé

" los: servicios del Ministerio'de Hacienda, Abogado del Estado.—
Edltorxal Rev1sta dé. Derécho, Privado. —-Madnd 1951

o f.""|'.' NV A [ oD

La.inquieta - pluma de Albifiana 18" vi a proporcxonar an dxsgus-
to, por quebrantamlento de 1a Ley’ del descanso 6 por la’ exaccién de
ufias contribucién muy -elevada™a 0§ dotes personales; que exceden
con mucho de la dotacién normal de cualquler profesxona] Si Tos
ctiticos: gézasen de, id!facultad inspectora, creo que el acta de la
visita propotcionaria elementos suﬁc1entes para una fuerte sancién
por esta plis.valia. - = . y L

.~ Empecémos por el prélogo de don Gabrle] det Valle Es un es-
tud10.cur105151mo de’ los ~textos ;legalés ' que - tratan' deslas hipotccas
legales y'de las preferencias- de los créditos a favor del Estado, Pro:
vineia-y- Municipio:, Bien drientado,’ distingue la preferencia de cré:
ditos por el -importe de! tiltimo petiodo anual v ‘el corriente de ‘las
contribuciones .que .recaigan directaménte sobre los ‘bienes inmué:
bles, de-la hipoteca legal en garantia-de‘cualesquiera. crédxtos a faz
vor. de la. Hacienda Piblicd, ‘que ha deconstituirse expresa v espe-
cialmente; e -impugna- 'l teorfa de 'qué Ta preferencia de créditos sea
una hipoteca legal en todo caso, que vulnera los ptincipios de’ pul

Wi

blicidad ‘v: especialidad en ‘que se-basa la Ley hipotecaria.~ ¥
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«-f Recomiendo a“los- hipotecaristas la dectura: detenida .de este” Pro-
logo, - dél que pueden sacar.muchas ensefianzas )/segulr derivacio-
nes muy sugestwas" I IR TR ST T P S T LA
-5 Albifiana;- con "parrafos’ cortos “y:! taJantes segfin: suncostumbre(
desenvitelve su trabdjé enttres partest»'Primera o -nociones: prelimi-
nares, L. .ciencia financiera 'y el Derecho- financiero/sel sujeto pa-
sivo tributario y la responsabilidad patrimonial:uSegunda o las.re~
laciones obligatorias tributarias: Preliminar, construcciones ajenas,
la relacién juridico tributaria. Tercera o figuras juridico tributa-
rids -de ;responsabilidad’ patrimonial :, ,La responsabilidad patrimo-
nial; en 'el: orden.juridico. tributario yi figuras,jurfdico tributarias de
responsabilidad patrimonial (responsabilidades directa, sub51d1ar1a
solidaria v objetiva). Hay Indxce de matenas de autores v el Indi-
ce generall. Lo St FR : .
- El, autor intenté ‘ordenar por 1mpuestos -las' normas correspon®
-dientes, pero como en cada uno de ellos se deiimitan. en .forma -caé-
tica Supuestos: de responsabilidad 'patrimonial,.~sin enlacei-conn los
-demA4s,i renuncié a esta ‘tared’ 'y -emprendid otra :.extraer unos. prin-
cipios de.carictér generdl,. pard .buscar ''uda. ordenacién construc-
tiva;-Cénfiesa ‘en'la’ Introduccién que-fall§ también.en éste.'empeiio.
-’ *Sin.embargo,’.su labor-es fitil: Estudia :la -actividad financiera;
en sus aspectos econdmico y -Juridico; -y expoie ‘el¥concepto ‘del- De~
rechd financiéro, cuya’teoria estd por--<€laborar’.todaviaren Espafia:
Igualmente se fija eni el sujeto pasivo ‘tributario, eh lambos ‘citados
aspectos, y previas unas.ideas acerca del .concepto del débito y-.de
la" responsabiliidad, ‘entra "de lléno a tratar de la-sintesis histérica,
concepto y clases de la responsabilidad patrimonial (subjenva 1limi-
tada y objetiva). o N e s
-"7En Ia 'relacién juridica‘ti’ibixtarih'(obﬁga’cién' de de"clérdr‘) "'tri-
bataria pr:ncnpal (deb ‘de pagaren-el 1ugar atlempo’ vfforma sefia;

lados) v tributaria dependiente (o subs1d1ana) se.detiene!pard tra-
tar seguidamenté deila’ relacxon jurfdicé 'tributaria propxamente di
cha (obllgamon trlbutana), el 'su “naturaleza, "sujetos;’ objeto, causa,
viéisitades y- actos "declarativos? “y "termina “examinsndo’las ﬁguras
jufidico tributarids © de “responsabilidad “patrimonidl impuésto por
ifnpuésto,- con la vista*fja’ en:los sujetos v-en la clase de Tésponsa-
bilidad’ y*'sin oniitir -lds’ propuestas o’ proposicionés que a’su- juicio
son necesarias o convenientes para la realizacién de aquéllos:- "~
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En suma, se consigue saber quién responde, por qué responde,
de qué responde y en qué forma responde. Ya es mucho y por eso,
la aportacién de Albifiana no puede pasar desapercibida y debe ser
base de estudios ampliatorios, que a su vez influvan en la unifica-
cién de las normas que pueden ser comunes a todos los impuestos,
con lo que ganarid la ciaridad y la justicia que debe imperar en los
preceptos tributarios.

Sdinz de Andino v la Codificacién mercantil, por don Jesiis Rubio.
Consejo Superior de Investigaciones Cientificas.—Madrid, 1950.

Este docto catedratico y bien conocido publicista ha pergedado
una obra modelo de investigacién histérica y dado a luz el Proyecto
de Cédigo de comercio ‘elaborado por la Comisién real de 1928, prac-
ticamente desconocido. '

. Previa una introduccién’ explicativa y un bosquejo biografico,.
interesante para perfilar la figura v describir la azarosa vida del
personaje retratado, estudia el sefior Rubio la Codificacién mer-
cantil, detallando las circunstancias de la codificacién y el movi-
miento codificador, para entrar en la exposicién de la Ordenacién
mercantil de 1829-1831, v examinar lo relativo a comerciantes y
actos de comercio, Compaififas de comercio, Banca y Bolsa, la letra
de cambio y el Derecho maritimio, para concluir con dos apéndices,
uno que contiene el Proveéto de Cédigo de comercio v otro la Ex-
posicién de motivos del Provecto de Siinz de Andino. Todo con gran
acopio de datos, abundancia de notas, buena impresién y agradable-
presentacién del libro.

Pero donde aparecen las dotes de una fina percepcién de fené-
menos histéricos v econémicos, es en el comentario. Al enjuiciar
la crisis de la organizacién gremial, al doble influjo de las ideas li--
berales y del esfuerzo por inyectar sangre nueva en los oficios secu-
lares, destaca que el Derecho mercantil no decae con los privilegios
de clase, sino que’asciende siempre por la expansién de la economia
capitalista. E] estudio de los'Consulados v de la jurisdiccién consu-
lar, histérico y critico, es un modelo de exposicién, que termina con
las fuentes del Derecho mercantil v se enlaza ‘con el ‘movimiento-
codificador.;
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Igualmente es imprescindible la lectura de la ordenacién mercan-
til de 1829-31 para comprender bien los fundamentos del Proyecto de
cédigo, con 887 articulos, pues detalla, institucién por .institucién,
las caracteristicas esenciales, brevemente, pero con precision.

Los mercantilistas tienen -a su disposicién un nuevo instrumento
de trabajo ‘que puede esclarecer muchas dudas y abrir nuevos rum-
bos a la interpretacién del actual articulado del Cédigo de Comercio.

Métoda para dictar sentencias v demds’ resoluciones judiciales (Jus-
ticia Municipal. Jurisdiccién contenciosa <civil), por dom P.dro

" a A h p P4 R,
Aragoneses Alenso, Juez municipal de Madrid.—Prélogo

d ‘on
Emilio Gbémez Orbaneja.—Jurisprudencia.—Madrid, 195 I

Nuestro apreciado colaborador sefior Aragoneses, procesalista de
relieve, ha publicado un libro practico v, ademais, muy original.
Como dice muy bien el prologuista, que por su caricter de catedra-
tico de Derecho procesal conoce bien el pafio, la regulacién de los
juicids ordinarios o especiales atribuidos a los érganos de la Justi-
cia municipal, procede en considerable medida por via de referencia;
y ‘Aragoneses ha hecho una metologia juridica. Aborda. también los
problemas de cémo se debe hacer una sentencia. Nada méis y nada
menos. K ’ ’

Sefiala €l orden en que deben de ser examinadas v resueltas las
distintas cuestiones que plantea o que se le plantean al Juez en el
litigio. En una palabra, es una guia, senu]la v clara para orien-
tarse en el laberinto del proceso. : .

Con las anteriores palabras estd juzgada la obra y éxplicadc su
enorime valor practico. Pero no se hace resaltar el ‘dificil trabajo- de
encajar en cada epigrafe del Indice lo que en su ]ugar corresponde
a cada modalidad del proceso. . e

El Sumario, en general, esti concébido de la siguiehtemanera‘:r
I. Procesos civiles de que conocen los érganos de la Justicia muni+
cipal. ‘
1V, Procedimiento para desahucio en los Juzgados municipales.—
V. Procedimiento establecido en la disposicién transitoria 3.> de
la Ley de 28 de junio de 1940 —VI. El procedimiento para desahu-
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cio .ewilo$’ Juzgados " dé) Primera' [Instancia:—VII.~<«Consideraciénes
finales.~+Apéndicescon el:juicio verbal,hasta 250 cpesetds’ 817 .

“Cadaedpitiilorse subdivide en epigrafes,'y . cdda Uno deéstos; &
su vez!contiene: diversds tmaterias,"As{ -vemds ew-16s* procesos de
1J5007a 5,000 pésétas’ que-seiestudian’: (Iva -demanidatysus” reqtisi-
tost” Examen d&108 demanda porelifiesy Fraslado’y emplazamiento?
Atitid- del "demandado! -Examen por- el Juez *de’la " ‘contestacion!
Juicio oral (supuestos, alegaciones, pruebas, seutencia),

En los requisitos procesales de la demanda, se exponen los re-
quisitos subjetivos, objetivos, de la actividad; los requisitos ante-
riores, Similtineos .y posteriores.tCada unoicon ‘s correspondiente
subdivisién. o . livio santsoanos dotharis( cnalulomd el
.0 Comorejéniplo, len’ la: «Actitud.:delndemandado»' Sezhace . mencién
de las ‘siguientes :posturas':.1..No cdmparecer:=CI1.»Coniparecer’; v
dentro de esta altima, el no contestar, el comtestar allanindose,
oponiéiidose: (por-.falta de ‘requisitos:procesales, de ‘lajaccién o' por
eJercxtar) una- excépeidn) osreconviniendd:” o L ~Udvq o iy

: Reducir la“doctrina -cientifica, losi;preceptos..legales "y ld juris)
prirdencidien’su. seccidn”:correspondiente icon-lardebida sreldcién en?
tre unos y'otros, .es) tarea: improba;iquetiene’ la inmensatventaja.'de,
ahorranlal ifteresado; eliitealizar igual tarea,  Acasoren condiciones
de'inferioridad; escaso.dé tiempo V- sin-visiénide. donjunto. “Ademas;
conla seguridad’plena dé queino hay otra.disposicidn escondida’:en
alguna parte que modifique la conclusién a que se ha llegadorornyum
».' Nos parece que Aragoneses ha tenido un-aciertohgenial, que .sus
¢olegas dcé profesibénntienén. queagradécer muchor + il - 1 b eih

©.No se trata :de -una obra dcéugrandes- vuelos "cientificos,.sino:'de
grandes vuelos practicos. No nos confundanio$, pero.tengamos pre?
sente* querel volarla rasitdetierta: tiene! én; general, mas! peligros
qiie.a.grandes altiras:iAragoneses.vuelarcon maestria 'y seguridad,
vhiademés)itiene-muchas ‘horas! deivuélo.s L1 "oy nhay te wninuie

Del éxito de la obra nos felicitamos.como si fuera propia; ya que
una,parte dlicuota: dé 1& actividadudel-autor. nos pertenece; iv’ sii una
panteialiciotal né tienerdimeénsiénesy recibe: por repercusiém .cuantd
se .felacionecon él .todo! -.udi'ruus ob ofrwimiluuotg TOTT T aty
comslodinee sohn el 90’ o ot laeeh Lreg odisiee ot 7T
sb L arretizreod St al o ahroldetas aleoiminoge T S

o= ch e stretentl, o DT OMEL L ommnr WD 68 b s T ]
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ey sbh omOlmpeteio Al 27 ol el oot o v iasiuiane Tah
Actas del I Congréso-Nacional deDetecho. Procesal (1).Sistituto
- Espaiiol.ide” Derecho,mecesal —Madrid, . 1950u. = o) g en.

! TV ARV IS T R BT VLR EOUNE (PR S AT IO SRS S K 1 O S
El mteresante\volumen ~de 439 'pAgitias; cohtiene los, terdas que
fueron tratados en las tres Comisiones ;sla:Sestén- del clausura ;oy
un Apéndicé con-dodstrabajoscpremiados:.w: o v ycau a0 L
La'.Comisién_deiprocésalr civil estudié:1.°-E] principio: de auto-
ridad -del-Juez .en -el. proceso ~civil ;v 'sus lirhites (presupuestos. proce-
sales).—2.° La intervencién del Ministerio p(blico. en -el.: procéso
civil.==3¢? I:4- oralidad y-escritura-.én’ el procesd civile:-4.> El, pro-
blema de la instancia finica y de la doble instancia“; -Presentacitn
0 no .de mievas excepciones y pruebas en segundo grado de juris-
di¢cidm. ‘Ejecucién provisional de sentencias o medidas cautelares
de mero aseguramiento.==5:" La“cdsacién: .- - "L s i
~ Adem4s; registra.tres. comunicacionés: recibidas. por- estrito én la
Secretana del Congresos/La primera, de don:Rafael:del!Alamo, acei*
caridel! Comisariotenielcjuicio uhiversdl de’quiébra,.y,sis. falciones
de! delegadd:yradjuntondelt JuezhViéntajas-dé! preferiri: para aguel
cargolval: comerciante -licenciado: en: Dereché: La:segundasi’de..don
Manuel Gallego, respecto a las causas sexta y séptima.delt’articu:
losr149 cde-~lar ey de! Atrériddmientos ‘Urbanosi Y-14 tercera~ de*don
Manuel. Escobedo, ‘que-desarrolla. el Reforzamlento' de’ lqs garantias
jiridica$ en:los negocios crediticios. r zcwr ot e Teppoeenr o7
-u. L4 Comisibnrde Brocesal pénal-examiné :v1.° Re_forma de’la.fase
instructora del proceso penal: Potestad del Juez para. séntenciar.—
2.° Regulacién. del procédimiento adecuado al supuesto .anterior:~—3.°
El fiscal en el:proceso:penal.==4:%Reférma: de la’ querella particular ==
5.° Reforma de la situacién del sujeto pasivo del proceso penal.—
6.° La acmén civil en el proceso penal. Ademas da Cuentq de algunas
breves comumcac'xones PR InG i R
'La COI&JIZI?)I! de Orgamzaclon de los Trnbuna]es se’ ?Cupé
I ,Profeswnahm(:lén e 1a’ ]ust1c1a 220 Garantns del orgauo ju-
nsd1cc1ona] _3r°)rP 261t de’la unlﬁcagén 0 separaﬁrx?n a(.le ]as ca-

rreras Judicial y Fiscal.—4.° Problemas de las Junsdxcmones espe-
ciales 'y separacién dé la;funcién civil v-.penal.——S.r Organ1zac16n

.

AR e

T Tand e laieias D oh noliciigmet o by Li 0
(1) Del que . fué cong-res1sta destacado nuest.ro colaborador don Pedro
Afagoneses” + A0 - el R
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del Secretariado y personal auxiliar de la Administracién de Justi-
cia.—6.° Garantias frente al érgano jurisdiccional. .

Los trabajos prémiados son: Primer premio : -Meditaciones so-
bre la cientificidad dogmética del Derecho Procesal, por don J. Al-
fonso Ibafiez de Aldecoa. Segundo premio: El. procesamiento, por
don Urbano. Ruiz- Gutiérrez: ‘

Conforme expuso el presidente, don Manuel- de la Plaza, no se
ambicionaba formular provectos dé ley. Unicamente se ptetendia
contrastar las opiniones de los informadores v congresistas respecfo
a los tenas tratados.

I.as ponencias, breves y .defendidas con abundancia' de razona-
mientos y -de citas. : -

Las’ 1mpugnac1ones concretas. Los nombres, conocidos todos o
casi todos, por trabajos anteriorcs. Un mentis a que los Abogados
charlamos mucho y que nos es: dificil resumir. .’

Con albcrozo sefialo que la palabreja que he encontrado m4s di-
ficil ha .sida la de wmdiciadd (persona sobre la que recaen indicios dec
culpabilidad, que no ha sido objeto de procesamiento). Acaso le siga
la de cientificidad. Pero 1o abiundan,. justo es sefialarlo, pues los
procesalistas usan .y abusan de un lenguaje un tanto atrev1do v
enigmético. r

La diversidad de temas v-su comple;tdad hacen imposible que
se pretenda dar idea de.cuanto fué objeto de un detehido examen,
Tas ponencias, discusiones y sugestiones, encierran un deseo dé
perfecci6én muy loable'y demuestran la e\celente preparacién de sus
autores y de sus impugnadores. = - oo

Este Congreso fué un éxito, v lo acreditan eétas dctas,; por 1o
que expresamos nuestra cordial felicitacién-a sus-organizadores.

- . .
il . 0

Manual del Registro civil de las personas (Leyes espafiolas .y ek:
tranjeras), por don-Antonio M. Luna Garcia, Secretario.del Re-
‘gistro civil del Distrito de Chamberi; de Madrid. _Publicacio:

.. nes del Inst1tuto de Estudios de Admmxstramon local:—Ma-
drid, 1951; . | . . o '

v El dutor, que -es miembro de I Umons des Oﬁ01ers de L’Etat
Civil de Berna y de la Association de Legislation Compareé de
Lo, , . P Y .. T A .

Parfs y conocido publicista, con mas de quitice trabdjos en su. haber
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dados a la imprenta, ha realizado una labor formidable en este volu-
men, y agotado en sus 833 piginas cuanto-interesa en la materia.

_Contiene los siguientes Capitulos: I. La reformia de la Justicia
tunicipal por la Ley de 1944 v Ja no reforma del Registro civil
desde la Ley provisional de 1870.—II. El derecho material, el De-
techo formal v el Derecho organico del Registro’ civil espafiol.—
III. El Registro civil encuadrado dentro del Derecho administrativo
-espafiol.—IV. El Registro civil dentro del Derecho civil espafiol.—
V. El Registro civil dentro. del Derecho politico.—VI. El Registro
civil en la Legislacién comparada.—VII. El Registro civil v el
Détecho internacional privado.—VIIIL. El Regxstro civil en la His-
toria del Derecho.—~IX. El Registro civil ante ¢l Cédigo canénico y
otras religiones.—X. El Registro civil y el Derechio penal espafiol.—
XI. El Registro civil, los apellidos v los titulos nobiliarios.—XII.
Ei Registio civil y el Derecho procesal. —XIII. El Registro civil
v la Hacienda piblica. —XIV. El Registro civil v la funcién iden-
tificadora.—XV. El Registro civil v el Derecho socxal de Espaiia.—
XVI. Multiplicidad v gratuidad de otros servicios ptblicos que
presta el Registro civil.

. Siguen tres Apéndices, uno con el Indice cronologico de todas
las disposiciones que sobre el Registro civil se han dictado desde-su
creacién por Ja Ley de 17 de junio de 1870 hasta el 31 de diciembre
de 1950 ; otro con el Indice alfabético de la legislacién espafiola, v
el altimo con la bibliografia consultada. Por final se indican las
.obras del autor, y en cabeza va el Sumario.

Si en el estudio patrio se recogen la doctrina, la jurisprudencia
v las disposiciones completas relativas a la materia tratada con
minuciosidad y paciencia, asombra la referencia de lo que nos es
extrafio. Por ejemplo, enla Ciudadania se expone la legislacién de
cincuenta y cinco paises, v, ademis, hay un epigrafe para otras
legislaciones. No se crea por esto que la referencia es escueta. Todo
lo contrario. Se transcriben textos o se inserta su contenido, incluso
de proyectos de leyes. )

Existen observaciones personales, justificadas criticas, comenta:
rios v sucedidos, dignos de examen y atencién. El Registio civil
debe ser lo que no es, y su reforma parece inaplazable. Institucién
de tanta importancia, que prueba hechos, regida por una legislacién
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cadtica,; de circunstancias, sin la-debida’ concordancia y: 'sistematiza:
cién, -merece  un. estudio,serio- y una reforma a fondo., S AR

‘] autor conoce perfectamenterla teorfa y la préctica, y.- ha orde-
-nado recopllado y smtematxzado para redactar, no un Manual,,‘smo
un, libro: de consulta y un tratado c1ent1ﬁco pese a que «es incon-
cusa la nece51dad 110 ya- de- codlﬁcar ni 51qu1era de recopllar sino
al;menos de seleccxonar y,de aclarar el, cumulo de disposiciones dis-
persas complementanas de la Lev ! unas -modificativas de ella,
otras,, y. todas con dlsposmxones alsladas y promslonales . sin enca-
rarse ,Jamas con, una. reglatnent1c16n deﬁmtwa del Reglstro Son
tantas [que, sm exc]uxr el Codlgo civi], pasan de mil ; tan desartxcu;
ladas que no se pueden 51stemat17ar v tan contradlctonas que su
v1genc1a ofrece dudas .que, nunca es fécil, y a veces, cs 1mp051b1e
resol‘ver» N

-El Instltuto de TEstudlos de’ Admlmstramén Jocal conoce a los
funcxonarlos especxahzados v. sabe  elegir sus Valores Pruebas tiene
dadas més que suﬁmentes en los, libros que ha publ’lcado y de los
cua]es he tenido ’el honor de ocuparme en notas blbhogréﬁcas Este
garant17a que la direccién segulda penna.nece mvarlable v que ante
todo se. at1ende al contemdo més til para el pﬁbhco profesxonal y
profano qite’ encontraré en las pubhcacmnes nuevas helterados

amertos
T S -rv"\.tjln A o e e

DT o . S e Y |
" ' .- — - -

R S AP R A T S SR T

Suspenszon de paﬂos Doctrma ]unspmdemf:ta jormularws por aou
José Saura Juan, Secretatic de 14’ Admmlstramén de Justxcta —
5 Tngtiflits” Edltonal Rels’ Madrld 1951 R
I I T R o e I S AR T DA '.'.1*,;,;c,:r: ey
Segun Afitma” eb " Lefrado ]efe "dél Personal "dél Secretanado ide
12 Admmxstracu‘m ‘dé ]ustlcxa" don’ Francisco Murcias «'{ de” modo,
4istem4atico, -¢0mo ‘resultads de” ufalexperiencia ‘contrastada; fse-des:
menuzan - 14s-disposiciones 'de’ 12 Ley: deSuspensién de. pagos ‘de: 26
Qe fiilio dén1922; poniénds de. relieve las .cuestiones .queiplaitea 1y
las dificultades que en su aplicacién pueden presentarse;cparaseiia-
laraenrcada zcdso,: consuritilaudablel-espiritu .constructivo; las solucio-
nes» mas:hadécuiadasisobre:la- base,:.no-de :apreciaciones. subjetivas,
cuyoiivalor esusiempret discutibie;sino con,el-mas firme{apoyoiide
uhatopidsairjurisprudencia, - hibilmente manejada;.ry de ilas;rdirec-
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trices qué~miarcanlas (Circulares de, la; Fiscalia; del: Tribinal Sa:
premor. aonsnobrrar roE 2l o eoboliin grocn el
sl Las-anteriores, palabrasslasscorrobera- ely,propio autor en su In-
troduccién, " al. declarar.(que-aborda exclusivamente * aquelld,faceta
real y prictica de la Ley, o sea, la eminenteménte formalyy proce-
sal, puesto.que contiene,en.gradeo. muy 'escaso un matiz, sustantivo.
- LTranccnbe,ademas de llos-articulos'- correspondxentes del. Codigo
de Comercio-y . Leyes 'de 1869,+1904 v 1915; cf RVDy..de- 10-de né;
yiembre-de-1924; Decreto-ley ,déi -7 de juliorde;1947 y, Jas.Circularés
de la Fiscalia citada de 16 de noviembre y 13 de diciembre-de~1922.
Los formularios, (bre'veSy\..,conmsos ' pueden proporc1ona1 una bdena
ganancia’de ‘tiempo. T S EPISY { SR P PR L L A s, Uh
" Como la materia és muy- confusa toda -aportacién, por modesta
que sea, interesa a los profesionales, y debe de ser: apreciada”én ‘su
justo-valor: i .y o asnoiviens 7 oerT pRon Lo i _’7 ="
S A e LI e Yol s LSRG (IO ST LURINSA T uIiu. et il
roaefndoh aunsid ane ey nudituo oL s engasie ecl y g e
Los devechos de la mujer en la Legislacién espaiiola, por.donFran-
¢s ¢isco- Malo"Segura; T Abogadoy Profesor«Metcantil:y: Profesor de
Yalsegislacibnn de rla: Escuéla:Elemental ‘derTrabajo.'de TaoEscuela
-"1. desIndustrias*'de iSantander:—Imipréntar Fasin.-Santdnder ;1950
B AP § 4 L oSN T O T B S L M B N R T Tt
. Esta-obritat contiené lasidispbsicionesrcanénicas; :civiles, -penalés
y mercantiles relacionadas cori.los derechos-de Jdvmujér, réxpuestas
en forma practica y de facil comprensién, sin-referéiicias azlas-legis-
iacionés -forales!: que’ se publicarin- en apéndices.” Tampoco-existe
cita alguna*de los’textos: legdles| v el sistema’ de exposicifn se ré-
duce a preguntas Y respuestas sencillas. En una palabra, es un tra-
b'aJo de dlvulgamon v i{jue pone al alcance de cualquier inteligencia
profana en derecho las reglas aplicables a la materia tratada por
el autor.
-En la anera parte se_estudian las cue{stlones matnmomales

o~h 0 ZOULORAY 20TGS e
calxnomcas 1as\dxspos1c1ones c1v11es) cmrlrrelamon al. matrunomo y Vel
- 3

céntrato sobre bienés ton ocasién del ‘atrimonio (capltuhmones ma-
trimoniales, donaciones, dotes, parafernales, sociedad de gananma-
lesy separacién.de bienes' v jadministracibém_porelas mujer dé;les jbie-
nes.del matrimonio): i ¥, % ol nrang sey ata ol ovitiop-
-« En la Segunda parte se.ekponéhslos :problemas:relativos-al dep6:
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sito judicial de la mujer'y al depésito de los hijos de familia, pupx-
los, incapacitados y huérfanos abandonados. . ‘

La Tercera parte comprende los derechos de la mujer en la
legislacién civil (paternidad v filiacién, .patria potestad, adopcibn,
tutela, ausencia v alimentos).

- La Cuarta parte recoge las disposiciones penales en relacién con
los derechos de la mujer (delitos contra la honestidad, matrimonios
ilegales, suposicidn de parto y usurpacién del estado civil, sustrac-
ci6én de menores y abandono de familia y nifios, v los delitos contrd
el honor).: C '

La Quinta parte se refiere a las sucesiones en relacién con los
derechos de la mujer (testamentos, herencias, sucesién intestada,
bienes sujetos a reserva, aceptacién vy repudiacién de la herencia,
colacién y particibn). . '

Y la Sexta parte resefia las disposiciones mercantiles correspon-
dientes (especialmente en relacién con el ejercicio del comercio por
mujer casada y los efectos de la gquiebra en sus bienes dotales y
parafernales). : .

Son 215 paginas de fexto y un completo Indice. En resumen, es
una recopilacién elemental ‘de nuestra legislacién, ajustada segfm
los deseos del dutor para orientar ante las dificultades que actual-
mente presenta la vida moderna, el ejercicio por la mujer de profe-
siones v oficios antes reservados al varén, los atentados coritra el
honor y la hibertad del sexo débil v el abuqo de autoridad por partc
de algunos maridos desaprensivos. :

Por tratarse de un libro que copia fielmente articulos v disposi-
ciones légales, su critica significaria la de esta.legislacién.

Pepro CaBELLO
Registrador de 1a Propiedad

Hacza una nueva Ley de Arrendamientos Urbanos, por A]ejandro
Hargumdey Salmorite, Maglstrado — Imprenta Catélica «Sigi-
. ranos. Avila,

" ¢ Quién que al pasar ante el escaparate de una libreria y vea este
sugestivo titulo: Hacia una nueva Ley de Avrendamientos 'Urbanos;
no Se sentird atraido a su inmediata. Jectura? He aqui -y no pe-
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quefio— el primer acierto del autor... Porque es tan vivo el pro-
blema y tan poco ajustada 'su solucién, que un nuevo planteamiento
del mismo se imponé.

Acaso- una Ley —una nueva Ley— en la que, como éxpresa
Harguindey, el Juez no esté atado por tantos- preceptos rigides y
obligatorios que le convierten en colaborador de’ situaciones que él
no considera justas, urna Ley en que se le dé la posibilidad de lo-
grar la conciliacién de lcs litigantes en acto més eficaz y real que
el frio y formularic de nuestro enjuiciamiento civil, fuera la forma
méAs humana de resolver el candente problema.

ik
#*
»

Lei motiv de 1a Ley, frenética aspiracién de su redactor, pre-
ocupdtién, noble preocupacién, sin duda del mismo, es la protec-
ci6n dél inquilino. Pero esto, que i justo en principio, como devie-
ne en idea fija, objetiva, que a todo Se Sobrepone, conduce en casos
concretos hasta paradojas e hipérboles. Tal, ségiin sefiala con $umo
acierto Harguindey, ese desafortunado articulo 12. Dice esté ar-
ticulo! «Aunque ho exista reciprocidad de trato con el pais 4 que
pertenece el extranjéro, inquilino o subdrrendataric de una vivienda;
seri equiparado al esPafiol ; mas cuandc el extranjero sea arren:
dador dé ¥ivienda o local de negocio’ o ‘dricridatafio o subarrendata-
rio de estos ultimos locales, se estari a lo que dispongan los tratados
internacionales vigentes.»

Dejando a un lado lo refererite a local de fiégocio y- redicién-
donos de momento a la wivienda —comenta con gran agudeza el
autor—, se observa cémo en este articulo se condensa el formidable
aspecto social de la Ley, que inclusa supera al politico, va que un
ctudadano sovxetmo si ello fuera posiblé, tienc la proteccién grande
de esta Ley, mdependlentemente de lo que dispongan los tratados
internacionales, cuando ostente la cualidad de inquilino, y fio la
tiene el argentino o el portugués, pongdmos como- ejemplo de pue-
blos entrafiablemente fraternos, si resulta ser propietario...

Pero hay méas. En esa obsesién de proteccién al inquilino, con-
sidera sicmipre al propietario como una potencia econdémica frente a
aquél, v de dcderdo con esta postura todos los preceptos de la Leyv
se orientan en tal sentidd. Pues bien, drgiive Harguindey, aunque
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parezca -extrafio, com, harta frecuencia’ Sucedeilo contrario. Basta-el
ejemplo de-tanto-edificio casi,riinoso situadoenjlas..calles' céntricas
de toda gran poblaciém, cuya reparacién excedecal.producto:de la
renta. de -muchas "anualidades : _generalmente el propietarionno. tiene
capaciddd econdémica para: soportdr,itales .gastos;; en itanto el inqui-
lino vive.en'el edificio-casi-gratis. , .ty 0 ous ol s Ly
" Estd -és:mis. irritdnte. siunos. fijamos..énrlos llamados locales de
negocios. ¢ Cubles son los:ingresos:del arrehdador 'y ciidles 16s del
arrendatario del ‘local de.negocios? Centremos: el pfoblema sen’ Ma;
drid y asomémosnos a-cudlquiera’de-esas [callesi)-Fuencarral; Horta:
leza, Cruz, Carretas, etc., etc., v comparemos el lujo que rodea al
local de negocios en instalaciém costeada por el arrendatario y el
aspecto de pobreza, casi de miseria, que se observa en cuanto se
levanta Jas yista: sobre-el. primer piso..,’Y asi-se’ suceden. esos fan-
tisticos traspasos,.icontra la,voluntad del- propletarlo vque - desearia
la:libertad delilocal;, incluso-para instalar. é]l mismo. un.negocio que
lespermitiera,-vivir, con -mayor. holgura,  pues; desde lueggng en-
cuentra- numca compensacién enrese tanto por cientepor .traspasg
que lemotorga‘latliey!. ' . hena. ) o7 e ot ;.)"I.:".’. .
- Después ;de: salir al paso ,de.cuantas ,argumentaciones pudieran
hacérsele a1lo expuesto,’ plantea Harguindey, -una cuestién. que le

acredita de jurista perspicazy.-de visiébn amplia. +. .- et
. Qué-sitcede €n-la actualidad: y con arreglo a la.vigente Ley, si
el ‘arrendatario. no usa .de la!vivienda arrendada?.. - -~ ... . .-

El articulo 1.555 del Cédigo civil —de carécter genérlco ,mde-
rogable,: como, principio 'de.:derecho, argilimos, 'a méis, nosotros—
imponé al arrendatario la obligaciém,de usar.la cosa arrendada como
un diligenté padre de familia. -~ ., P S RS

Como dice ‘Harguindey, si ¢l-arrendador, porrel-solg.transcursa
de 'seis meses, pierde .el ‘derecho..a obtener. resolucién ,del,,contrato
pot- subarriendo;. el..arrendatariohque: no ,usa+de. la, finca. arrendada
podré ser desihuciado;con arreglo!a lo.,que dispone el :Cédigo; civil
e eserarticulosd 555, citado. . e B T N R I s

3

CornsIen st e oo be engpe oy Ceore T-dnying wLtd
- . . P .
Sy, ertioann Teophiaecineg s r* R R LM DRSPS (RPAY
[y . . . .
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Expuestoﬁlo, que .«antecede comowIntroduccxénnal; Jdibro, ,anahza
ségiidamente’’el autor, Capitulo-'por- Capitiilo;- todos los dejlailey:
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No-hayuno siquierasquessuscomentario notsea:enjundiososy -atinado.
Especializado Harguindey en las cuestiones.ssociales, pone -de
relieve lassque.esta:l.ev,:plantea;.:con, menos-moderacién, inéluso,
que.las;singulares:del [ramg: Thal;- por-€jemplo;icuando; en, el articu.,
loi'1 L seiproclamarrasirrenunciabilidad de;los: deiechos.de los; arred-
datarios, ‘en.contraste'conclaydiscrecién :consque .s€ '.prgnﬁhcim el)-ar-
ticulo.'367de ‘la Ley. dei’ Contrato de=Trabajo.-(texto,refundido; por
Décreto de-26 deienero de. 1944); que,comienza.c«Es, nulo: todo pacto
que.limite. én dafio.de.cyalquieracde-lds.partes...» Es,decir] quezse
protegen. igualmente los;;:derechos -dell empresario,:cosa;que debetria
haber  contemplado aquel;articulo:11,uponiendo, frend;a laomnimoda
facultad -del arrendadof ia: renuncidr:sus deréchos', con,olvido:de-las
circunstancias de un' hiafiana- incierto-y quizé angustloso B
- . Otro dc los puntos que -examina cop--precisién -y aclerto es la
distincién que.hace’la.Ley.—ficticia:en el_fondo— entre subarriendo
y-cesién .de. vivienda.: Y estoyle lleva.a la ardua cuestidn, procesal - de
sticuando ises ejereitazaccidn -deddesahucio;por-causa ‘de subatrierdo,
es preciso -también ..demandar .ai los ,subarrendatarios.” Con . afiadir
unas lineas al articulado, esta cuestién no. se. habria. planteado.
Decir. simpleniénte : ,«Cuagndo la -acqiéw desdesahuciosrque sé.ejercite
esté-fundadasen.causa de subarriendo,,el-drrendador débers deman-
dar 'a ‘subarrendador.’y. subarrendatario.p- .o o - ey o o 0 e

l

Con la anterior, otra cuestién se engarza. 'No cabe duda. ‘que el
Subdrri€nidocarcce’” de ‘prérroga- forzosazPéro-la Leéy no' lo dlce en
parte -d'guna.: Se deduce del inciso u]tunc» del rarticdlo 21,°de la
Disposiciés’ 'traiisitoria’ 7.%. Precisase; pues, el ‘precepto que consig-
fie lo que a-través de retorcmnentos gramatxcales —en frase de Har-
gumdey— s€ adivinal = 7y Thar on T TN T e

"+ Y por qué €l subarnendo 1o ltlene prorroga‘v ‘Se-imponeé ‘en’ €l
atriéhdo'de vw1eudas amuebladas?=~ *—se'pregunta) el autor=— :Imposi+
Ble ‘segiirlel® sithefiios’ dé dflorar 'siquiera”algo.del. ricorcontenido: que
su trabajo endierrd.iT--t o o e Ty p2e cogantt sriellio]

-!"Cuatido ise: fefiere il rsibatriendo del:'local” de: negocios]” enfoca:
él probléfia dévdo Ser aquél sino el ‘mistmo negocio elrque’ se'arrién-
34 Bso?de) 1a “gunidad: pattimonial” con’ividar-propiar: deique. "habla
el-articulo 4.° dela Iy ‘quela elcliive de.-unhmodo preciso .de'la
jﬁﬁ’sdi‘écibﬁ éspécial'lde’arrendamieritos urbanos:: Pero.ksi -biem ‘todo
€5to 'es' o, "o 16 'es tantosel senalar a'consetuencia queéesté arrient
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do produce en ias relaciones arrendaticias entre la propiedad de la
finca y el arrendatario.

Al tratar de la cesién dice rotundamente que para que Ja misma
se .produzca es requisito indispensable que el cedente abandone la
vivienda. Y a través de una meditada exposicién y critica de .los
articulos 33 y siguientes (jcudntos ocupantes, ocupantes con los
cuales —en decir de Harguindey, que suscribimos—, se deberia em-
plear una simple labor policial, se creen con derecho a ser inquili-

“nos v, demandan al atrendador por estos preceptos!) plantea Har-
guindey otra cuestién procesal de sumo interés: la de si la accidn
de resolucién del contrato puede ejercitarse por recomvencién, que,
afortunadamente, ha sido recogida en sentido afirmativo en el ar-
ticulo 169 por la 1eforina de 21 de abril de 1949

Al hablar de las rentas, su revisién y fianza, recuerda oportu-
namente aquel Decreto de 16 de junio de 1932, que en su parte
dispositiva pedia a los Tribunales tuvieran presente que las rentas
de las fincas urbanas «alcancen a cubrir los gastos de conservacién,
las contribuciones e impuestos, ademds de prod}ucw un benefzcto en
relacién con su wvalory. :

Y asi, capitulo por capitulo, segtin dijimos, va Harguindey no
sblo criticando y sefialando vacios de la Ley, sino exponiendo solu-
ciones, aun a esas profusas;.’en néimero y redaccién, disposiciones
transitorias que la acompaiian. -

Tras unas atinadas observaciones sobre ese nuevo recurso ante
el Trihunal Supremo, el de injusticia notoria, del que califica de
desafortunada la expresién, pues cdmo decirle a un Juez que su
sentencia ha sido casada o revocada porque constituia una nolorig
injusticia, con olvido del Cédigo penal, que considera reo de preva-
ricacién a ese Juez que ha dictado fallo manificstamente injusto?
‘Pras esas obseivaciones y otras que el corto espacio de que dispo-
nemos ‘nos wveda recoger, finaliza Harguindey su labor con estas
lapidarias frases: «Si el que compra o construye una finca sabe
que adquiere un seguro abono a diferentes Juzgados; si sabe, ade-
més, que su casa no va-a tener un valor-real en todo momento y
en’1€élacién con el valor mionetario de cada época, cuya desvaloriza-
cibn es regla tctal de todo principio econémico, que casi desconoce
la vigente Ley, las actuales fincas "se desvalorizardn totalmente;
apenas se construirin otras nuevas, v las que se construyan-lo seran
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con unas rentas que las haran maseqmbles a las nuevas familias
que puedan fundarse.» :

Por ello la urgente necesidad de la reforma porque clama Har-
guindey, en la que no se debe olvidar ese desdichado articulo 64
relacionado con el Notariado v el Registro (puede verse nuestro
articulo «El arrendamiento y lo institucional. Precio. Prérroga. Re-
‘facton, ¥ el de nuestro compaifiero don José Mosquera, ¢Arrenda-
nientos urbanos», en esta Revista, nimeros 239, afio 1948, y 271;
fio 1950). Co '

GinEs Cdnovas
Registrador de la Propiedad

La propiedad horizontal, por Pierre Poirier.—Editorial «Depalman.
Buenos Aires, 1950. 295 péginas.

-Es de elogiar la labor que hace ti'empo vienen realizando ciertas
editoriales hispanoainericanas, ofreciéndonos la traducc10n esp?nola
de las obras fundamentales de la~ Cultura umversal, sin olvidar
aquellas monografias de actualidad, cuvo conocimiento v difusion
es tan necesario. La editorial ««Depalma» .es una de ellas. Hoy nos
ofrece una buena traduccién de la obra de Pgirier, La proprictaire
d’appartement, con interesantes anotaciones a cargo de Acded E.
Salas. o T o

T.a actualidad del temna es evidente. Méixime en la Argentina,
en que ha aparecidoe hace poco una Ley sobre propiedad horizontal.
Esta actualidad va fué puesta de relieve por Navarro Azpeitia en
aquella serie de conferencias que organizd el Colegio Notarial de
Barcelona en 1941 H. Y la. trascendencia de los problemas juridicos
planteados’ por la instjtucién tampoco es alge que ofrezca duda. Sin
embargo, v a pesar de la atencién que ha despertado entre los auto-
res espafioles, falta una monografia caracterizada sobre el tema, aun-
que existen magnificos articulos de Revista dedicados al mismo (2).

(1) «Naturaleza y rigulacién de la propiedad de casas divididas por
pisos o departamentos, Conferencia pronunciada el 24 de marzo de 1941.
En «Cuestiones de Derecho privado de nuestra postguerras. Barcelona, 1942,
phgina 29 y ss.

(2) La mayoria son articulos de revista, algunos muy logrados. Vid. la
nota blbhozraﬁca contenida en CAsTAN, «Derecho civil espano] conmiin v
foralr. T. 1I, ed. 1950, pig. 301 v 'ss. -
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He'aqgui por.qué lal completa’ exposicién conténida: en ‘los' nueve .ca*
pitulos de la obra de Poirier serd un material de trabajo poco menos
que indispensable al abordar cualquier'tema:de propiedad horizontal.

L Una énumeracién -de los t1tulos>de estos capitulos dari una idea

de’lotlograda’ de la monografi soroasebrnn 0T oL b oy

L TR S deal 0’ g Gl e won oy T
L L Elementos constltutxvos .del- derecho,.. En,.el que -se pasat,

Sl

revista a la.s distintas posiciones formuladas para luego examma
el réglmen del Cédlgo napoleénico y de la legls]amon belgau SR

I. - Adqiisicién ;y pérdida del derccho.

III. ' 'Objets dél”conddminum, capitulo que se divide en tres sec-
ciones : el inmueble, partes comunes y partes divididas.

Iv. EJerclcxo dgl condommum Dentro de este capitulo, se de-
didan uras paginas a e‘(poner las d1versas modahdades ;actos de
uso o de goce, conservativos, nécéshrios, utlles étc., para despues
exponer con detalle el rég1men Jundlco de los 51gu1entes aspectos :
Uso de la cosa comfin, reparac1ones modxﬁcacxones y reconstruccxéu
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