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La inscripcién en nuestro sistema

hipotecario es constitutiva a efectos

IJ] 4o e '
. TETXCLEYO

Se dice que la inscripcidn en nuestro régimen inmobiliario tiene
solamente valor declarativo, y que sdlo lo tiene constitutivo respecto
de la hipoteca.

Seguimos entendiendo y exponiendo algo embarullada nuestra téc--

nica registral, y la confusidén trasciende a la realidad al interpretar los
efectos concretes de la inscripcion. ,

Se dice que es declarativa 1a inscripcidn en aquellos casos o sistemas
en que el derecho real inmobiliario nace, se transmite, modifica o ex-
tingue fuera del Registro, sin que la inscripcién tenga otro papel que
el" de publicar las vicisitudes de tal derecho, siquiera rcsulte este dere-
cho inscrito algo reforzado (como diria el Tribunal Supremo) en vir-
tud d2 la publicidad que proporciona la inscripcidn.

Y que es consntunua la inscripcién cuando, mediante ella y por
su propia eficacia, se reconoce la existencia del derecho real. su trans-
mision, modificacién o extincidon, lo mismo entrz las partes contratan-
tes que en cuanto a terceros.

En.nuestro régimen inmobiliaric la inscripcidn tiene, desde luego,

valor constitutivo o mecesario respetto del derecho de hipoteca, ya que
sin la inscripcidn el derecho de hipoteca, pactado en la escritura, es per-
sonal, segun claramente establecen. el Cédigo civil y la Ley Hipoteca-
11a, v no sucede lo mismo con otros derechos reales, como <l dominio,
e1 censo, el usufructo, etc., que pueden ser y son, sin la inscripcidn,
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derechos reales relativos, en el régimen civil, y su titular puede oponer-
los como derechos reales frente a otros titulares que no tengan protec-
cién hipotecaria, cosa que no puede hacer ¢l titular de una hipoteca
no inscrita, aunque esté configurada en el titulo, porque no es mis que
titular de un crédito perso)nal, que no afecta hasta que se efectie la
inscripcién concretamente a ninguna finca del deudor. Esto puede verse
claro cuando haya que aplicar el articulo 1.923 del Cédigo civil, si se
presenta el titular de un «censo sin inscribir y el titular de una hipoteca
que no haya ingresado en ¢l Registro.

Parecido sucede con los derechos de arrendamiento y de opcidn,
que son derechos generalmente considerados como personales, pero que,
por excepcién, la Ley, al reunir determinados requisitos o cuando lds
partes en el titulo los configuran viables para ingresar -en el Registro,
la inscripcién hace que devengan reales. Al fin y al cabo los derechos
son reales, mis que por su naturaleza (jcudl es?), porque la Ley les
concede tal caracter, confiriendo a sus titulares una accién erga omnes.
Lo hemos visto en el Derecho de retracto, convencional, respecto del
cual, antes de]l Cddigo civil, era muy discatida la naturaleza de su
accién, que generalmente se consideraba personal, fundindose en la
Ley 42, tit. 5.¢ de la Partida V, hasta que el articulo 1.510 del Cédigo
civil establecid la accidn 'real, y ahora nadie discute su caricter de real

El derecho de arrendamiento de fincas es conceptuado por casi to-
aos como derecho personal, y se fundan principalmente en que, segin
ellos, ¢l arrendatario no tiene accién real propia y que, por ello, tiene
que acudir al arrendador para reivindicar su derecho; pero, esto no es
exacto, tratandose de un arrendamiento inscrito en el Registro de la
Propiedad, ya que su titular (aparte de la accién que le puedan confe-
rir las nuevas leyes de arrendamientos) tendra la accién real que esta-
blece el articulo 41 de la Ley Hipotecaria; y en este caso podemos de-
cir también que la inscripcion produce a favor del arrendatario accidn
erga omnes.

Nosotros afirmamos que la inscripcidén en nuestro régimen hipo-
tecario no sélo tiene valor constitutivo en los derechos de hipoteca,
arrendamiento y de opcidn, sino que lo tiene siempre en cuanto a ter-
cero en la adquisicién del dominio y demias derechos reales sobre bie-
nes inmuebles.

Esto de considerar 1a inscripcién con valor constitutivo a favor de
tercero o protegido por la Ley Hipotecaria tiene importancia para que
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no haya lugar a las sutilezas con que se interpretan los articulos 32 de
la Ley (antes el 23) y el articulo 1.473 del Cédigo civil. Si hay inscrip-
cidon del derecho, su constitucidn, su transmisidén, su modificacién y su
extincidn, deben ser reguladas por los preceptos de la Ley Hipotecaria,
prescindiendo de las disposiciones del Cdédigo civil, que regulan'los
derechos relativos, y que tengan realidad los articulos 585 y siguien-
tes del Reglamento hipotecario en relacién con el articulo 313 de [a Ley.

Para explicar esta.afirmacién debemos exponer el sentido de terce-
ro hipotecario, qué principios concurren en la adquisicidn protegida y
como actlian éstos, y ast ver la funcién del Reglstro o de la inscripcidn
en la adquisicién.

CONCEPTO DEL TERCERO HIPOTECARIO.—FE! concepto de tercero

hipotecario es mas amplio que el tercero que resulta del articulo 34 de -

la Ley. éste es sélo una modalidad del tercero protegido por la Ley

¥,
como consecuencia de la inmunidad que produce el principio de fe pi-
blica registral contra la accién de nulidad emanada de causas que no
constan en el Registro. El articulo 32 (antes el 23) de la- Ley tiene un
contenido mas genérico para determinar el tercero en su concepto mas
amplio, y asi, como muy bien afirmaba Gayoso Arias, ‘segﬁ_n el ar-
ticulo 23, estando inscrito un titulo,” aunque no sea a tenor del ar-
ticulo 34 perjudica al tercero civil que en él no intervino. Queremos
decir que en la expresidn genérica del articulo 32 cabe todo tercero
amparado por el principio de prioridad, que llamaremos también prin-
cipio de “luz puablica registral”, hermanado con el de oponibilidad (el
titulo inscrito se opone al no inscrito) ; o sea, que la adquisicidn regis-
trada se notifica a todos por medio de la inscripcion, y la adquisicidén
no registrada resulta ignorada para los terceros. induciendo tal falta
de inscripcidn a que éstos crean que el transmitente es duefio y asi la
adquisicién no inscrita resulta ineficaz frente a la adquisicién . hecha
por otro que inscribe y tiene intcrés em hacer valer la falta de inscrip-
cién.

Aunque la nueva Ley Hipotecaria suprimié la definicién de tercero
que figuraba.en el articulo 27, por considerarla un estorbo para la in-
terpretacion de los preceptos principales de la Ley, no por esto hemos
de creer que no es interesante conocer el verdadero -significado que &l
legislador da en la Ley a la palabra tercero. No siempre se emplea en
ella esta palabra con el mismo sentido.

Para los autores de la Ley Hipotecaria de 1861 el concepta de ter-
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cero (aunque no hayan a-certado a definirlo) es el fundamento de nues-
tro sistema, y, por tanto, para conocer bien el sentido y la amplitud
del tercero, ¢s conveniente conocer qué sistema hipotecario ha influido
mds ¢n ellos para la determinacion del tercero a que se hace referencia
en los articulos 23 y 34 de la Ley, y asi conocer el alcance de los efec-
tos de la inscripcidon. Don’ Pedro (Gdmez de la Serna nos dice expre-
samente al comentar el articulo 23 (hoy 32) lo siguiente: “En algunos
-Estados, como Bélgica, Bolivia, Estados Romanos, Francia, Friburgo,
Soleure y Vaud, esta declarado que los titulos no inscritos no pucden
perjudicar a tercero de buena fe.. En todas estas legislaciones, dice,
se ve dominante el princapio de 13 nuestra, que es el adoptado por to-
das cllas, de las cuales 2lgunas, mas que en cl fondo, se diferencian en
la manera de redactar la misma idea. esta es, que el derccho real sobre
los bienes inmuebles que no csta inscrito no perjudica a tercero.”

"Mais adelante—dice—van otros Estados que niegan absolutamen-
te toda fuerza legal al titulo que no estd inscrito pdra el efecto de pro-
ducir derechos reales.” Se referia a los Estados que seguian ¢l sistema
germanico. Se ve, pues, que los autores de dicha Ley, como lo era don
Pedro Gordez de la Serna, creian comprzndido nuestro sistema mas
dentro del sistema francés que ‘en el germéinico, aunque perfeccionado
el nuestro o superado, por la influencia germdnica, como ¢l llevar el
registro por fincas y, como consecuencia, los principios de legalidad y
tracto sucesivo e inmunizar al tercero que adquirié al amparo de la fe
publica registral de las acciones de nulidad y resolutorias. Asi el 1éxico
empleado por los autores de nuestra ey es muy parecido al empleado
por los comentaristas del sistema francés, principalmente por los auto-
res italianos y belgas.

Se desprenden, pues. del espiritu de nuestra Ley, a juzgar por sus
principales articulos, por la exposicidn de motivos, por, su discusion
en las’ Cortes y por los comentarios de la Ley que hace uno de. sus
principales autores, don Pedro Gomez de la Scrna, las directrices si-
guientes: A) Que la inscripcidn es voluntaria, pero en forma indirec-
ta, se sanciona a los que no inscriben sus titulos registrables, dejando-
les ineficaces frente a tercero, y se premia directamente a todo titular
inscrito que no haya intervenido en ¢l titulo que dejé de inscribirse (o
sea, heredero del que intervinc) A’ este respecto. se dice en la exposi-
¢ién de motivos: “Los cfectos de la falta de inscripcidn, ;deberan li-
mitarse a los terceros interesados ¢ comprender también en su rigor a
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nulidad de los contratos relativos a la traslacién de la propiedad y a
sus modificaciones que no hayan sido inscritos, cuando la cuestidon es
entre los mismos contrayentes.” Sobre esto,. dice Goémez de la Serna

‘quz “la falta de inscripcién en nada cambia los derechos y obligacio-

nes de los contrayentes, sino que sus efectos (los de la falta de inscrip-
¢ién) sc limitan a evitar perjuicios a aquellos que no hayan sido parte
en el contrato o acto que dejé de inscribirse”.

Decia el ilustre diputado seifior Permanyer en la secsion del Con-
gresqyde 8 de enero de 1861: “Toda la sancidn del proyecto (por la
talta de inscripcion) queda, pues, reducida, como lo debia quedar, a la
ineficacia de los titulos registrables y que no se hayan registrado. stem-
pre que se trate de hacerlos valer en perjuicio de tercera persona.” Y

comentaba
tablecié obligacidn alguna directa para que se hicieran las inscripcio-
nes, no puede desconocerse que por medios indirectos procurd este mis-
mo resultado. Entre estos medios indirectos puede considerarse como

el primero la ineficacia de los titulos no registrados en perjuicio de ter-
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a este respecto Gémez de la Serna: “Mas st la Ley no es-

cere de que acabamos de hablar, porque no es de presumir que haya

mychos’ tan descuidados o tan mal avenidos con sus intereses que omi-
tan la inscripcién 7 ,"En vista de estas disposiciones, no podrd me-
nos de convenirse en que, si bien no es directa la obligacion de inscribir,
al menos el legislador ha buscado medios mas eficaces tal vez que los
i r al resultado apetecido.” '

Por esto mismo se decia en la exposicidn de motivos: “En el sis-
tema de la Comisidon no cabe fijar un término dentro del cual se lleven
al Registro los titulos que para ser eficaces contra tercero necesitan la
inscripcidn. En el interés de los que adquieren un derecho esta la adop-
c16n de las medidas necesarias para que no sea ilusorio: al que se des-
cuida le debe perjudicar su negligencia, pero sélo cuando ésta haya
inducido a otro por error a contraer acerca de la misma cosa que dejé
de inscribirse oportunamente.” EI no inscribir pudo dar ocasién, pudo
inducir a otro con buena fe a contratar acerca de la misma finca, lo
cual no se hubiera hecho si no se silenciara otra adquisicién anterior.

B)  Que el lcgislador quiso proteger a los terceros contra los pe-
ligros de las enajenaciones clandestinas, y por esto vino a cstablecer
aue toda adquisicién o vicisitud de la propiedad inmueble que se ins-
criba queda, por medio de la inscripcién. notificada a todos (publici-

Q

“No contiene el proyecto la pena de’
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‘dad positiva). La inscripcién publica la adquisicidon del titular y pu-.

blica también que el transferente dejé de ser duefio para serlo ¢l ad-
quirente y futuro transferente; y si falta la inscripcidn se entiende la
adquisicién o vicisitud como ignorada para el tercero, deduciendo que
el transferente, bien por la mscripcidn a su nombre o bien por la titu-
lacidn que presenta, sigue siendo ducfio de lo que transmite (publici-
dad negativa), y, por tanto, cuando media inscripcidn no pucden ad-
quirir los terceros derechos que perjudiquen al adquirente que ins-
cribié. Todo esto estd comprendido en el articulo 23 (hoy 32).

C) Ademas de todo esto el legislador quiso que Tcl_Registrp re-
fleje la historia completa y continua del movimiento de la propiedad
inmueble (art, 20) y dar a quien consulta el Registro la seguridad
sobre la pertenencia de la propiedad de cada finca.

D) Que cl legislador quiso premiar al tercerc que 1nscr1ba con
una eficacia inmediata de la inscripcidn, no sélo de la inscripcidn a
favor del tercero que adquiere conforme al articulo 34, sino a favor
del tercero en general que inscribe un titulo legal, acogiéndose a la
disposicion genérica del articulo 32, excepto cuando el inscribente es

. heredero de aquel que transmitio en las enajenaciones clandestinas

porque entonces no es tercero, toda vez que.ostenta la personalidaddle

aquél. Si el legislador quisiese estimular, antes y ahora, sélo con la

eficacia de la inscripcion a-favor del tercero seglin el articulo 34, que-
darian mis de la mitad de los titulares sin estimulo, ya que la cficacia
de su inscripcidn seria sdlo para los futuros adquirentes, porque, de
momento, la inscripcidn de todos estos titulares que no encajen en el
articulo 34 no tendrian mas ventajas que las derivadas del principio
de la legitimacion relativa,

Entendemos, pues, por tetcero hipotecario el adquirente mediante
titulo oneroso inscrito, sin la Jimitacién de los articulos 28 y 207 de
la Ley, adquiriendo de buena fe ¢l derecho de quien le tenia inscrito,
y en general tado titular de un acto o contrato legal inscrito, sin dicha
limitacidn, siempre que no haya tnido antes de la adquisicidén cono-
cimiento de cualquiera situacidn juridica de la cual proceda la accidn
o derecho cuya ineficacia asegura por virtud de la inscripcidén a su

nombre. .
Este concepto amplio del tercero hipotecario también lo recogia
Gayoso Arias al decir: “ . del articulo 23 parece deducirse que, es-

tando inscrito un titulo, bien en favor de tercero, bien no, porque su
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locucién es genérica, perjudica a tercero, y no sélo al tercero hipote-
cario, sino con mas motivo al tercero civil que en ¢l no intervino, y
que ¢l alcance amplisimo de la letra del articulo 1.473 del Codlgo es
dificil de eludir "

En el concepto amplio de tercero hipotecario que hemos expuesto
estan comprendidos: 1.° El-que adquiere a titulo oneroso segiin pre-

viene el articulo 34. 2.° Otros titulares que, si no caben en el supuesto’

del articulo 3%, estan comprendidos en el articulo 32, o también, por
efectos constitutivos de la inscripcién, pueden estarlo en el articulo
. 1.473 del Cédigo: a)-El que adquirid, sin ser por herencia, no de
quien tiene inscrito el derecho en el Registro en el momento de la
pcrhccxén de la adquisicién, sino de un causahabiente que no tiene

uscrito su titulo pero que se lo preb»enta al adquirente al otorgar el
a qu \
cipio de prioridad. ) Cuando el adquirente de buena fe inscribe su
adquisicién habiendo ‘seguido expediente de dominio o mediante acta
de notoriedad para el tracto sucesivo. ¢) En los casos de inmatricula-

éste pueda seguir el tracto sucesivo y acogerse al prin-

,

c1én mediante escrituras publicas anteriores a 1909. d) Los titulares .-

que inmatriculan fincas mediante escrituras piblicas u otros documen-
tos inmatriculadores después de transcurrir los dos afios de limitacién
a que se reficre el articulo 207 de la Ley, porque, si durante los dos
afios de limitacién era preferido el titular de un mejor derecho no

inscrito y que_ la ley le da preferencia en esos dos afios para que pida-

la nulidad de la inscripcion de inmatriculacion, pasados los dos afos
¢l tercero preferido serd el titular de la inscripcién inmatriculadora o
" sucesores, toda vez que entonces ya la inscripcidn de inmatriculacion
no tiene aquella limitacién de efectos y su titular esti asegurado me-
diante el articulo 32, segin opina con acierto también Morell. e) El
que adquiere atitulp oneroso de persona que se le cree duefia por la
titulacidn que presenta, a sabiendas de que en el Registro no hay obs-
ticulo que impida inscribir o inmatricular su derecho, especialmente
en los casos de doble venta al amparo del articulo 1.473 del Cédigo,

ya que en tal caso la inscripcidn determina la preferencia en la adqui-

sicién de la propiedad, sin que para este efecto esté limitada la ins-
cripcién de inmatriculacidn por‘el citado articulo 207, toda vez que,
como afirma Gayoso Arias, la inscripcidn en el supuesto de doble
venta produce ‘sus efectos constitutivos instantineamente por el prin-
cipio de prioridad y como sucedinea de la tradicidn, sin necesidad de
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que entre en juego ¢l principio de fe pUblica registral, como afirman
algunos, sino los de prioridad y legitimacidn, que no estan afectos a
la limitacién del articulo 207 cn este caso en que la inscripcidn suple
y supera la publiaidad-de la tradicidon y por csto no deja a salvo el de-
recho del otro comprador durante los dos afios porque éste no lo tiene
mejor, toda vez que, como dice Morell, 3 inscripadn aqui produce ol
efecto de notificacidn de la venta y a la vez de la tradicidn.

" PRINCIPIOS HIPOTECARIOS QUE SON ESPECIALMENTE BASICOS
DPARA LA PROTECCION DEL TERCERO —Son los principios de fe pu-

blica registral y de prioridad, reforzados con el principio de legitima- .

¢ion, consecuencia del principio de legalidad.

Princz"pio de fe puablica registeal —Es de esencial exigencia de un
-buen sistema hipotecario ¢l dar publicidad de toda situacién juridica
de un inmueble cn el Registro del mismo, y la Ley, para la seguridad
del trafico juridico de la propiedad, establece la presuncidén de que es
veridico lo que ¢l Registro publica, y por tanto el futuro adquirente
tiene fe en la publicidad del Registro, con su indice positivo o nega-
tivo del derecho que se pretende adquirir, de manera que el adqui-
rente tenga la seguridad y créencia de que ¢l transferente es duefio, con
la esperanza dc que, inscribiendo -su titdlo, serd mantenido en su ad-
quisicion® ’

Existe publicidad en el Registro con indice, positivo cuando ¢l ad-
quirente o interesado ve (o se presume que ve) que el derecho que
proyecta adquirir figura inscrito a nombre del transferente.y que, por
tanto. éste tiene facultad dispositiva registral en ¢! momento del otot-
gamiento de la adquisicidon (sentencias de 9 de julio de 1909 y 13 de
mayo de 1903) : y existe publicidad con indice negativo en ¢l sentido
de que en el Registro no <onsta inscrito titulo algupo incompatible
con el que va a otorgarse, induciendo este silencio-al adquirente a creer
que el transferente es dueno por la titulacidn que exhibe y se supone
también que no ha enajenado a otro, por cuanto éste no lo hizo cons-
tar en el Registro, y si hubo negligencia, ésta inducc,.como'dice fa
exposicidn de motivos, a contraer por otro tercero sobre la misma cosa,
dando a éste ocasion a poder inscribir a su favor y poder oponer su
titulo inscrito a cualquier otro titular del mismo d-:r?cho

Principio de prioridad.—Es aquel principio juridico en virtud del
cual la Ley concede preferencia en la adquisicidon al titular que primero
inscribe su titulo. El que primero se acoge a flas prescripciones de la
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Ley Hipotecaria sera prefvndo en las ventajas de la misma (“qui prius
¢st tempore, potior est jure ). El tltular al inscribir anuncia a todos,
por medio de la inscripcidn, que ha pOdldO coronar antes que nadie la
adquisicién de un derccho real sobre una finca determinada (notificacion
ala sociedad) y que se le tenga por tanto como tal titular (legiti-
m.aci()n) con exclusidn de cualquier otro, aunque éste tenga titulo de
fecha anterior (oponibilidad) y que al dejar de inscribirlo la 'Ley le
sanciona con la pérdida de su derecho, en concurrencia con un ter-
cero que se atuvo a los preceptos de la Ley.

Este principio de prioridad también podemos lilamarle de “luz pii-
blica registral”, ya que la Ley protege al inscribente que primero trae
a 1a luz pablica un-acto o contrato sobre la propiedad inmueble, sa-
candole de la gestacion clandestma

S 10
los regimenes basados en el sistema francés, en que la 1nscr1pc1on tiene
solo efectos de oponibilidad o eficacia en sentido negativo; pero esto
no es exacto, ya que tal principio deé prioridad existe, con mis o me-
nos intensidad, en todo sistema hipotecario, siquiera sea mis necesario
3y destacado en los sistemas de inscripcién voluntaria, donde se admi-
ten modos de adquirir relativos y absolutos, resultando este principio
mas perfecto y justo en los sistemas que llevan el Registro por fincas,
puesto que asi estd reforzado con los principios de publicidad y espe-
cialidad y con los de legalidad, tracto sucesivo y legitimacion.

Por de pronto diremos que este principio de prioridad en nuestra
Ley Hipotecaria, como consecuencia de su sincretismo del sisterha fran-
cés (con la voluntariedad de la inscripcién y el mimetismo contenido
en el articulo 33) y del sistema germénico (con sus principios de pu-
blicidad y especialidad, tracto sucesivo, legalidad), estd implicito en
los articulos 17,-20, 24, 25, 31, 32, 34, 37 115 y el Gltimo parrafo
del 40, en los que se sobreentiende la regla general d:que el que ins-
cribe un derecho se antepone al que dejé oportunamente de inscribir -
el que habia adquirido sobre la misma finca. .

Seguin el articulo 17, por la inscripcién de un titulo hay que re-
chazar la de otro de igual o anterior fecha incompatible.con el titulo
inscrito. Se cferra el Registro al que venga con otro titulo incompa-
tible. Segun el articulo 20, cuando el mismo derecho aparece inscrito
a favor de_\persona distinta de.la que otorgue la transmisidén o grava- .
men que se pretende inscribir, tenemos los Registradores que denegar o
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suspender. Por eso se dice que el contenido del articulo 17 ¢sta implicito
. en el 20. En los articulos 24 y 25 se puntualiza que el asicnto de pre-
sentaciéon es el que precisa la prioridad. En los articulos 31 y 40 el
principio de prioridad, ‘precedido del de fe publica registral, impide
que, a favor de tercero, produzca efecto la declaracidn de nulidad de
forma o de fondo de la inscripcidon anterior. En el articulo 32 csta
comprendido cl principio de prioridad en toda su ecxtensién: los titu-
ios no inscritos no perjudican a tercero que de buena fe adquiera y
que logrd inscribir su adquisicidn; y lo mismo se dice en cuanto a la
regla general cstablécida en ¢l articulo 37. También en el articulo 34
esta implicito el principio de prioridad, como veremos luego al expo-
ner ¢cdmo actuan los principios hipotecarios, porque en este caso la fe
publica registral sirve de base o antecedente a Ia perfeccion del nego-
cio juridico, pero la adquisicidn se hace absoluta respecto del que ins-
cribe primero. )

COMO ACTUAN LOS sPRINCIPIOS HIPOTECARIOS EN EL TRAFICO
SOBRE "BIENES INMUEBLES.—En nuestra Ley Hipotecaria se organiza
un sistema de publicidad para dar a conocer el estado juridico de los
bienes -inmuebles, con formalidades precisas para que los interesado§
s¢ sometan_a sus pescripcioncs y beneficiarse con las ventajas que nacen
de su observancia; y asi, la Ley del 61 m'odiﬁcé_profundamenté.la
legislacidn civil en el modo de adquirir los bienes inmuebles, y a.este
respecto se dice en la exposicidn de motivos: “Segdn el sistema de la
Comisién resultara de hecho que para los efectos de la seguridad de
un terceéro. el dominio y los demds derechos reales en tanto se consi-
deran constituidos o traspasados en cuanto consta la (nsceipcion en el
Registro, quedando entre los contrayentes, cuando no se haga la ins-

cripcidén; subsistente'el derecho antiguo.” Se ve bien claro que se es-,

tablecié valor constitutivo para‘ la inscripcidn en cuanto a tercero.
“Asi, una venta que no se inscriba ni se consume por la tradicién,
no se traspasa al comprador el dominio en ninguin caso; si se inscribe
va se lo traspasa respecto a todos (haya o no precedido la tradicion) ;
si no se inscribe, aunque obtenga la posesidn (aunque haya habido
tradicién), serd duefio con relacidn al vendedor, pero no respecto a
ctros adquirentes que hayan cumplido conh el requisito ‘de la inscrip-
cidén” (aunque respecto de éstos no haya precedido Ia tradicién).

Y asi proclama don Pedro Gdémez .de la Serna: “La base capital
de las leyes: sin publicidad el tercero nunca puede ser perjudicado; lo



LA INSCRIPCION EN NUESTRO SISTEMA HIPOTECARIO,” ETC. 299

inscrito no se invalida por lo que no esti inscrito. No habra, pues.
necesidad de buscarse la entrega o la posesidn para calificar quién es
aquel que, por falta de dominio, que creyd adquirir y no adquirio a
causa de rio tenerlo el'enajenante, debe ser preferido, o, lo que ¢s lo
mismo, quién tiene derecho a prescribir y, por lo tanto, en su caso,
de entablar 1a accidén, que para arreglarnoslas al uso comun, especial-
mente de los escritores, llamaremos publiciana, ‘cuando se presentan
dos o mas a quienes, se ha enajenado la misma cosa por el que no era
duerio, sino que sélo habrd que estarse al Registro y laiinscripcidn serd
la que decida.” '

Este mismo autor, al comentar’el caso de la doble venta dice que
que no es preciso que haya una segunda enajenacién después de la
doble venta para que haya tercero protegido por la Ley, y que debe

ser considerado como tal ¢l comprador que en la doble venta haya

inscrito su titulo. Y para premiar la diligencia del adquirente de buena
fe dice este comentarista que 1a Ley establecié una regla general: “El
que inscribe un derecho se antepone al que dejd oportunam@nte de
inscribir el que habia adquirido en la misma cosa.” Pero, como se
dice en la exposicién, la falta de inscripcién sdlo puede alegarse por
ios perjudicados que no hayan sido parte en el contrato que dejé de
inscribirse. . »

La pragmitica de Don Carlos y Dofia Juana decia que “no re-
gistrandose los contratos a que se refiere dentro de los seis dias des-
pués que fueron hechos” no hagan fe, ni se juzguen conforme a ellos.
ni sea obligacion a cosa alguna ningun tercero posedor, aunque tenga
causa del vendedor. Y aqui 'tenemos el antecedente mas antiguo de
Derecho inmobiliario donde se habla del tercero, al que la Ley del 61

tomd' como principal objetivo y-su razén de ser, dando a la inscrip-

cién valor constitutivo para protegerle en el trafico juridico de los
inmuebles. Y este valor constitutivo de la inscripcidn establecido en
Ia Ley del 61,-que resulta evidente en la exposicién de motivos y en
los comentarios de Gémez de la Serna, lo ‘podemos apreciar también
en los antecedentes nacionales que influyeron directamente en los
autores de dicha Ley, pues, ademas de lo que apuntaba la Pragmitica,
segiin hemos referido, el proyecto de la Ley de Bases para formar el
Cédigo civil que redactd la Comisién de 1843 decia en su 'base 52:
“Para que produzcan efecto los titulos constitutivos y traslativos del
dominio, tanto universales como particulares, ha de ser precisa la toma.
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de razoén en el Registro publico.” Esta base, como se obscrva. daba a
la inscripcidén valor constitutivo respecto a todos, considerandola como
inico modo de adquirir el dominio y demds derechos rcales: pero la
Comisién del afio 46, al estudiar dicha basec 52 dejé el valor consti-
. tutivo de la inscripcidn s6lo en cuanto a tercero, y la redactaron como
sigue: “Para que produzcan efecto en cuanto a tercero Ios titulos cons-
titutivos y traslativos del dominio, tanto universales como particu-
lares, ha de ser precisa la toma de razdn de bicnes raices en el Re-
gistro plblico.” Esta base pasé al proyecto del Cddigo civil en 1851,
recogiendo en su articulc 1.858 lo que luego establecié cl articulo 23
de la Ley Hipotecaria del 61, y decia aquel articulo: “Ninguno de
los titulos sujetos a inscripcidn surtira efecto contra tercero sino desde
el momento en que ha sido inscrito en,el”Registro publico.” Sobre
este articulo decia Garcia Goyena: “Puede decirse que todo el espiritu
de Ia Ley presente estd contenido en ¢l articulo 1.858.” Este proyecto
establece, pues, el principio de prioridad en dicho articulo y en los
dos siguientes. cuyo contenido pasé a la Ley del 61, con un sentido
‘claro de que ka inscripcidn es modo de adquirir absoluto del dominio
y demads derechos reales respecto de tercero. Al discutirse el proyecto
de la Ley del 61 el Ministro de Gracia y Justicia entonces, Fernindez
Negrete, decia: “Los titulos no inscritos en el Registro no podrdn
perjudicar a tercero. ;Qué de cuestionds se resuelven en este solo ar-
ticulo (en el 23)! Lucgo hay necesidad de la inscripciéon para perju-
" Gicar a terccro, origen de 1a inscripcién. §'Y qué significa aqui la ins-
cripcion? Porque las leyes se copian unas'a otras; porque las ideas se
encadenan unas a otras. Ese articulo es la consecuencia de la tradicion
latina, de la tradicién romana y de la inscripcién germanica.

La tradicidn 'en Roma: la inscripciéon en -Alemania. Los titulos
inscritos surtirdn sus efectos aun contra los acreedores singularmente
privflegiados por la legislacidn comin. Los titulos inscritos no sur-
tirdn sus efectos. en -cuanto a tercero, sino desde la fecha de su ins-
cripcidon Estos dos articulds, que son una consecuencia del articulo 23,

principio generador de esta Ley, %on, sin embargo, importantisimos.

E! articulo 25 dice. que el derecho nace desde la inscripcion, y es la.

diferencia que hay entre la legislacién germinica y la legislacion la-
tina  La cuestidn. pues, de la tradicidén, la cuestién de la época en
que nace el derecho, estd decidida completamente por los articulos 23,
"4 y 25. Es una basc esencialisima de la Ley.” El Ministro, aunque



G . | .
LA INSCRIPCION EN NUESTRO SISTEMA HIPOTECARIO, ETG. 301

no se expresaba, con la precisiéon debida, sabia muy bien lo que queria
decir: que el derecho real sobre inmuebles nace en cuanto a tercero con
la inscripcidn, y no ‘con la tradicién; nace para perjudicar al tercero
que no inscribié y favorecer al titular que inscribié.

Este sentido de la Ley Hipotecaria del 61 y de sus antecedentes,
dando valor constitutivo a la inscripcién respecto de tercero, se reco-
gi6 en el vigente Cédigo civil, principalmente zn los articulos 462,
606, el 608 y el 1.473, que no cstan en contradiccidn con el 609 del
mismo Coédigh que, al establecer el modo de adquirir mediante la tra-
Gicidén, se refiere solo al modo de adquirir derechos realess -relativos
sobre bienes inmuebles, regidos por el Codigo civil, en tanto en ¢uanto
£o actlie la inscripcidn, pues bien claramente se deduce (y parece como
si no lo conocieran algunos) del articulo I. 537 del Cddigo dindole
el legislador tal :r“p rtancia, que nada menos formd con este articulo

“un capitulo y una disposicién general, haciéndolo de esta manera des-
tacada para que se tuviera presente que todo lo dispuesto en el titu-
lo IV del libro 4.°. destinado a la compraventa, se entiende con su-
jecidn a lo que respecto de bienes inmuebles se determina en la Ley
Hipotecaria. K

Esto es preciso que lo tengan en cuenta los “rradicionistas”, que
se desgafiitan a decir que en caso de venta si no hay tradicién no
hay transmisidn, ¥ que, en caso de doble venta, si el transferente
habia entregado la finca al primer comprador al otorgar la segunda

ue ya no era’ duefic y que, por lo mismo, aunque la szgunda se ins-
criba el segundo comprador no adquiere, etc., etc. Muchas, sutilezas
para defender la tradicidn que, al fin y al cabo no es mas que un
modo de adquirir arcaico, y nadie puede necgar que dicho articulo
1.537 dice categdricamente que todo lo establecido en el articulo 1.462
y en los demas articulos del Cddigo referentes a 1a compraventa de
bienes inmuebles. se entiende con sujecién a lo preceptuado en la Ley
Hipotecaria. Los autores dc ésta nos han dicho paladinamente que
si una venta no se inscribe ni se consuma por la tradicién, no traspasa
el dominio al comprador: que si se inscribe se traspasa respecto a
todos, y si un comprador no inscribe, aunque obtenga la posesidn,
serd duenio con respecto al vendedor, pero no en cuanto a otro que
haya inscrito su titilo oneroso: y asi se dijo en el articulo 38 de la
Ley del 61, en relacidn con el articulo 23; que en caso de doble venta
no se re§olve£-é en perjuicio del comprador que haya inscrito la suya.
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una de las dos, sin necesidad de que en este caso haya una segunda
enajenacién posterior a la doble venta para que haya tercero prote-
gido por la Ley Hipotecaria, segiin nos dice con acierto don Pedro
Gémez de 1a Serna al comentar dicho articulo 38.

Nuestros civilistas mas destacados asi entienden que dicho sentido
de la Ley Hipotecaria fué recogido por el Cddigo civil en cuanto a
los efectos de la inscripcidn en el modo de adquirir los bienes inmue-
bles; y asi decia De Buen: “En materia de inmuebles, la doctrina de
la tradicidn estid influida por la del Registro de 1a Propiedad, y espe-
cialmenté por la del valor de la inscripcién. Este influjo esta expre-
sado en la conocida exposicidén de motivos de la Ley Hipotecaria con
estas palabras: “Segun el sistema de la Comision resultara de hecho
que, para los efectos de la seguridad dc un tercero, el dominio y los
“demés derechos reales, en tanto se consideran constituidos o traspasa-
dos, en cuanto conste su inscripcidn en el Registro, quedando entre
" los contrayentes, cuando no se haga la inscripcidn, subsistente el de-
recho civil. As{ una venta que no se inscriba, etc ..” Y dice ¢l mismo
De Buen: “No siendo la inscripcidén obligatoria, un acto no inscrito
es plenamente valido; pero'lé ¢s en cuanto con él no resulta un per-
juicio para el que obrd amparado por la Ley Hipotecaria y utilizo
sus garantias. Es decir, que inscritc un derecho, no sélo produce cfec-
to .entre las partes (que quedan ligadas independientemente de la ins-
cripcidn), sino también para los que no deben considerarse como par-
tes o interesados en el acto juridico: con ello el ‘dcrec'ho adquiere el
caracter’ de real, pues sc da ya, respecto de una cosa, contra todos.”
El establecimiento del Registro viene a alterar la légica indiscutible
del sistema civil. Organizada tal institucidn, ya no se reputa deci-
siva la entrega de la cosa para-la creacién del derecho real. Sélo basta
dentro del sistema espafiol en que la inscripcién es voluntaria, cuando
1o hay inscripcidén. Si la hay, no adquiere ya el que primero obtiene
la posesidn, sino el que primero inscribe, como ya lo reconoce nuestro
Cédigo en su articulo 1.473.”

El comentarista del Cddigo civil sefior Oyuelos dice: “El articu-
io 1.537 dcl Cédigo no tiene mas fin que consignar la declaracidn
solemne del acatamiento y respeto a dicha Ley Hipotecaria en orden
a la venta de bienes inmuebles. Como ley eSpe'cialisima‘, sus preceptos
sitempre prevalecerian s9bre los del Cédigo, de caracter general, aun
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ante el silencio de- éste; pero el -legislador ha preferido hablar para
cerrar el paso a toda suspicacia juridica.”

. Como se ve claramente, el tercero hispotecario, en su amplio sen:
tido seglin hemos expuesto, adquiere de modo absoluto,con accién erga
omnes, por efecto de la inscripcidn, y por tanto ésta.deviene consti-

tutiva de su derecho por la eficiencia. de la publicidad del Registro y |

del principie de prioridad en el ciclo de la adquisicién.

FASES EN LA 'ADQUISICION DE LOS DERECHOS REALES SOBRE BIENES

INMUEBLES

En el ciclo de la adquisicion de los derechos reales sobre inmue-
- bles existen dos fases: una, que precede a la perfeccion del negocio
< yuridico, y otra posterior. En la primrea se exige la buena fe en el
adquirente, creyendo, a juzgar por la publicidad positiva y negativa
“del Registro y de conformidad con la titulacién que se le exhibe, que

o transferente es duefio del derechq que proyecta enajenar. El Regis-

tro le da medios al futuro adquirente para suponer que el enajenante |

es duefio, y ello le impulsa a decidirse a otorgar la adquisicién, por-
que, ademis de poderle conceptuar al transferente como duefio, ve
por el Registro y por la titulacidn que presenta ¢l enajenante la po-
sibilidad de coronar la adquisicién con la inscripcidn a nombre del
adquirente y abriga 1a esperanza de que serd absoluta la adquisicidn.
tro es fuent

1

............ e de certidumbre. de posibi-
lidad juridica, de justificacién, de presuncidén, para prevalerse del am-
paro que resulta de la inscripcién del que transmite et derecho o de su
titulacidén, en relacién con la posibilidad de poderse inscribir su ad-
quisicion.” A esta primera fase podemos llamarle, en 1éxico escolastico,
causa remota de la adquisicidn, que toma vinculo en el titulo.

La segunda fase es el resto del ciclo de la adquisicidn, partiendo

de la perfeccién del negocio juridico. En esta segunda fase ya no se .

exige buena fe, ya que, una vez perfeccionado el acto o contrato, corre
de su cuenta la diligencia precisa para conseguir la inscripcidn a su
favor y acogerse a su eficacia, mediante el principio de prioridad o de

luz publica registral, y asi ¢l adquirente,, y maxime después de cumplir -

su prestacion onerosa, esta autorizado por la Ley a toda diligencia y
‘a toda licita astucia para asegurar su derecho y poder anteponer su ti-
tulo inscrito o cualquier otro que no lo esté referente al mismo inmue
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ble, sin perjumo de la 11m1tac1on estableuda en el articulo 207, du-
rante dos anos. .
Estos principios de fe publica registral y de prioridad estin -refor-
zados y afianzados con el principio de la degitimacién, pues por una
rarte, ahora y antes dz la nueva Ley, aunque no estaba establecido ex-
presamente este principio para el futuro adquirente, el dominio u otro

derecho real cualquiera, inscrito a nombre del transferente, sc presume’

“juris et de jure” que existe y le pertenece a éste, de tal ‘manera, que la
fe en lo que el Registro publica, se traduce en tener por cierto y exacto
io que del mismo resulta, que equivale a deducir, a todos los cfectos
legales, dcl estado del Registro, la certeza de que el derecho existe o
no existe y de que pertenece o no a una persona determinada; se pre-
sume positivamente que‘el derecho existe y pertencce licitamente al ti-
tular inscrito, toda vez que¢ pudo llegar a inscribirse a su nombre a
tiavés del tamiz de la calificacidn (legitimacidn equivale a autorizacion
de 1a inscripcién, teniendo en cuenta la legalidad de lo inscrito) y st
presume negativamente que el derccho objeto de la inscripcién no per-
tencce a otra persona dlstmta del transferente, a juzgar por el silencio
del Registro, en el que no consta que el transferente haya enajenado

el mismo derecho a otra persona, o que haya otro titular del mismo

derecho, ya que, de ser clerto que‘esta otra persona haya adquirido con
anterioridad el mismo derecho, en régimen hipotecario, se presume que
‘tal otra persona no tiene interés en asegurar contra todos su adquisi-
ci6én, dando cen su negligencia ocasidén a que otro adquircnte poste-
tior’ se decida a adquirir el mismo derecho y acogerse a las prescripcio-
nes de la Ley Hipotecaria, inscribiendo su titulo y poderlo oponer a
cualquier otro que no esté inscrito por efecto del principio, “prior tem-
pore potior jure”: resultando, por otra parte, reforzado también "este
principio de prioridad con el de legitimacidn, segiin indicamos, para
hacer inatacable la adquisicidn del tercero, o sea. que se presume “juris
et de jure” a todos los cfectos legales, que el derecho inscrito pertencece
al que primero inscribid su adquisicidén legal y, naturalmente, hoy re-
sulta también reforzado el titular inscrito, a virtud de la eficiencia de
la legitimidacién, con la prohibicién establecida contra un titular que
no inscribid, en el articulo 313 de la Ley, y remachada por 105 articulos
585 al 588 del Reglamento hipotecario.

Podemos llamar a esta segunda fase del ciclo adquisitivo de los de-
rechos inscritos causa préximia. porque sirve de base al reconocimiento
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del derecho inscrito a favor de su titular, que llevé a cabo la realiza-
cién de las formalidades exteriores exigidas por 1a Ley.

El principio de fe piblica registral por si solo no es bastante para
obtener la adquisicién absoluta, pues puede suceder que este principio
haya servido de causa de adquisicién a dos adquirente:;: el primero,
fundado en el Registro, s¢ decidié a adquirir-y celebra el contrato,
pero luego no inscribid su titulo, por ignorancia, por mal consejo o
por tacafieria; no tuvo interés en asegurar contra todos su adquisicidn;
no fué diligente administrador 'de sus intereses, y por ello did lugar a
que otro posteriormente, también en virtud de fe plblica registral, se
decidiese a adquirir, celebrando la adquisicién y presentando el titulo
a inscribir, haciendo uso del principio de prioridad, y asi asegurd con-
tra todos su derecho. Es decir, que los dos adquirentes en este supuesto

hicieron uso de la causa remota registral, pero solo uno hizo uso de la

causa proéxima hipotecaria, que s la que corona la adquisicion absoluta.

COMO SE ACTUA O SE PUEDE ACTUAR REALMENTE EN LAS DOS FASES

¢El futuro adquirente necesita saber en todo caso si ¢l enajenante
es duefio? ;Como? Segln sea de previsor, asi tomara las medidas pre-
cisas para tener la certeza de que el transferente es duefio. Este puede
rener titulo o no, y de tenerlo, puede estar inscrito o no.

I. Cuando el transferente tiene titulo.—A) Si tiene titulo ins-
crito ¥y no hay indicio algunc en el documernto de que el derecho haya
sido previamente enajenado, si no es muy desconfiado el adquirente,
se decidird segiramente a celebrar el contrato sin mdis averiguaciones,

unqgue se exponga al-riesgo de que ¢} Registro no coincida con el titu-
lo, y asi, para mayer scguridad, en muchos Registros, como en el de
Frechilla, formulan los futuros adqulrentes directamente o por medlo
de las Notarias, lai preguntas sngulentes Tal finca, jesta inscrita a
nombre de don Fulano? ;Podri inscribirse la compra de tal finca?
Puede suceder que no esté apurado el tracto sucesivo, y en tal caso
puede solicitarse 1a previa inscripcién antes de celebrarse la compra o la
adquisicion, si el adquirente ve mds seguridad en el principio neto de Ia
fe plblica registral que en el simple principio de prioridad comprendido
en el articulo 32, ya que aquél le inmuniza de toda accidén de nulidad
que pudiera afectar al transferente, De. serle igual al adquirente, se ce-
lebrari la adquisicion y luego se presentarin en el Registro los titulos

' g oy
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correspondientes para seguir ¢! tracto sucesivo hasta inscribir a nombre
del adquirente. Es decir, que el futuro adquirente, después de conocer
el ‘estado del Registro y ver que en éste se silencia cualquiera otra ad-
quisicién incompatible con la proyectada, cree generalmente dos cosas:
una, que el transferente es duefio, y otra, que podri inscribir la nueva
adquisicién y asegurarla contra tados.

St no se fija en el Registro y tiene en cuenta sélo la titulacién
puede suceder que luego se encuentre con la finca gravada ¢ incluso
enajenada; es decir, que puede darse el caso de que el transferente ten-
ga enajenada la finca, aunque al margen de la descripcién no conste
la nota que suelen poner los Notarios de estar vendida o enajenada,
porque el transferente pudo haber enajenado sin presentar el titulo en
la Notaria, bien diciendo que lo habia perdido, y en tal caso, para no
dar lugar a desconfianza, presenta certificacién del Registro acreditando
su pertenencia, e incluso puede haber sucedido algo mais raro: puede
resultar vendida la finca en documento privado y haberse presentado
ias partes en la Notaria a elevarle-a escritura publica y ser presentada
“en el Registro a inscribir a nombre del primer comprador’; es mas, pudo
haberse presentado el documento privado de venta y haberse suspen-
dido la inscripcion del mismo, tomando o no anotacién preventiva,
porque el estar la venta constatada en documento privado no consti-
tuye falta insubsanable, como seria tratdndose de una donacién, pues
en las ventas, el figurar en documento privado, da lugar tan sdlo a una
falta subsanable, ya que fal defecto de forma no produce en este caso
la nulidad del contrato, y se subsana elevando el documento a pa-
blico, y asi queda cumplido el articulo 3.2 de 1a Ley, y si no fuese asi
posible, pudo acudirse a una informacién de dominio o acta de noto-
riedad si cabe, y luego se pudo convertir la anotacidn del documento
privado en inscripcién definitiva, con la que puede tropezar el segundo
comprador. ’

B) Cuando el transferente no tiene inscrito su titulo de propie-
dad, puede resultar que la finca esté inscrita a nombre de algujen o'no.’
Si esta inscrita a nombre de alguna persona, puede ser ésta un causante
inmediato o mediato del derecho del transferente, y en tal caso, si exis-
te el titulo o los titulos precisos para apurar el tracto sucesivo, el fu-
turo adquirente puede obtener la certeza de que el transferente es duefio .
de 1a misma manera que si estuviese inscrito su titulo. Claro esti que
¢l futuro adquirente en tal caso desconoce el resultado de la calificacion
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de los titulos pendientes de inscripcidn vy corre el evento de que luego,
si se decide a otorgar la adquisicién sin exigir la inscripciéon o inscrip-
crones previas, no se puedan practicar éstas ni inscribir, por tanto, su
titulo. Tampoco puede en tal supuesto ampararse en el principio de
fe puablica registral porque existiria' la legitimacién de las inscripciones

previas, ya que éstas no constaban en el Registro antes de la perfeccion *

de la ultima adquisicidn. Si lograse inscribir su titulo y los anterioges,
la inscripcion a su nombre tendria la eficacia derivada del articulo 32
pero no la del articulo 34.

Sila finca apareciese inscrita a nombre de persona distinta del trans-
ferente y no hubiese ritulos para seguir el tracto sucleswo puede acu-
cdirse al acta de nororiedad, si fuese posible. y e¢n todo caso, a la infor-
macién de dominio, que pucde hacerse a nombre del transferent

o v
ey

antes del otorgamiento de la niueva adquisicidn, y asi el subadquirente
puede ser tercero, segiin el arriculo 34, o puede hacerse Ia informacidn

de dominio después del otorgamiento, y en tal caso el adquirente, ins- -

crito que sea su titulo después de la inscripcién del expediente de do-
minio a nombre del transferente, sera protegido por el articulo 32. No
lo estard si la informacion se inscriibe a nembre del nuevo adquirente,
porque, en tal caso, no e el titulo de adquisicidn el que se inscribe,
sino el testimonio del expediente, contra el cual se pucde entablar jui-
cto declarativo, lo cual no habri lugar con eficacia cuando surja pos-
teriormente un tercerdo protegido por el articulo 34.

II. Cuando el inmieble no figura inscrito a nombre de persona
alguna.-—Si no estd inscrita la finca, el transferente puede tener titulo
o no. Si le tiene, puede ser suficiente para inmatricular la finca o no.
Si tiene escrifura publica de fecha anierior 2 1909, la inmatriculacién
ruede hacerse 'sin que su eﬁcama esté . sujeta a la limitacién del ar-
ticulo 207 de la Ley, segin el articulo 302 del Reglamento Hipote-
cario, y asi la inmatriculacion puede hacerse a nombre del transferente

o directamente a favor del adquirente, si se hace a nombre del trans- -

ferente antes de la perfeccidn de 1a adquisicién, ¢l adquirente puede ser
tercero, segln el articulo 34; si se hace la inmatriculacién a favor del
adquirente, éste sera tercero al amparc del articulo 32, como lo eran

los que inmatriculaban mediante titulos anteriores a 1863, que, como

acertadamente decia don Carlos Lépez de Haro, se regian por la pri-
mitiva Ley Hipotecaria, que no establecia tal limitacién y los efectos
de las inscripciones estaban comprendidos en su articulo 23, Si la in-

)
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matric,ulacié.n se hace a nombre del transferente después de otorgar la
transmisién, también mediante ‘titulo anterior a 1909, esta inscrip-
cién produce efecto respecto de tercero en virtud del atticulo 32, y si
otorga la transmision, la eficacia de su inscripcion hecha después del
otorgamiento, beneficia al nuevo adquirente cuando inscriba su ad-,
‘quisicién; es decir, que estas inscripciones, al amparo del articulo 32, '
tienen la suficiente eficacia inmediata para perjudicar a terceros que no
mscnbleron su titulo referente al mismo derecho, como sucedia con las
tascripciones de inmatriculacidon practicadas en virtud de titulos ante-
riores a 1863. ;Y si se inmatricula directamente a nombre del nuevo
adquirente, justificando la pertenencia del transferente con titulo an-
terior a 1909, estarad comprendida, como deciamos antes, la eficacia de
la inscripcion de inmatriculacion en el articulo 32? ;Es también titulo.
inmatriculador en tal caso el anterior a 1909, o lo es solamente el
nuevo titulo a nombre del adquirente? Si se inmatricula el titulo nue-
vo, tomando por antecedente el titulo anterior 2 1909, ;puede luego
oponerse ¢ste o aquél a cualquier otro de fecha anterior? Si se inter-
preta literalmente el sentido de que el titulo inscrito se opone y pet-
judica al no inscrito, puede ser que se retorciese la interpretacién di-
ciendo que inscrito sélo éstaba el titulo nuevo y que el titulo anterior
a 1909 no habia sido inscrito, sino relacionado en la inscripcién de
inmatriculacidén. Asi ¢s, desde luego, en la manera de llevar el registro
de la inmatriculacién, poniendo nota al titulo nuevo de quedar ins-
crito v el viejo solamente lleva nota de haberse tenido en cuenta en la
-inscripcién de inmatriculacidn. Para evitar esta sutileza serd preferible
inmatricular, si es posible, en virtud del titulo anterior a 1909, que
encaja su eficacia, sin'duda alguna, en el articulo 32. Desde luego, nos-
otros nos inclinamos a creer que, aun haciendo directamente la inma-
‘triculacidon a nombre del nuevo adquirepte, con su titulo, apoyado en
el del transferente anterior a 1909, esta inscripcién de inmatriculacién
esta comprendida en el articulo 32, porque, en tal caso, los dos titulos
son inmatriculadores y el titulo bésico que justifica el derecho del ena-
jenante, sin duda alguna, es el titulo anterior a 1909 y que debe pro-
ducir y produce a la inscripcién de inmatriculacidén la legitimacidn re-
gistral, reforzada con los efectos derivados del articulo 32, sin que le
afecte 1a limitacién del articulo 207; legitimacién que es consecuencia -
de 1a legalidad del titulo anterior a 1909, determinada por la califica-
cidn. que del mismo  hace ¢l Registrador, seglin previene la Orden de la

€
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Direccidon de los Registros y del Notariado de 30 de diciembre de 1909
a este mismo objeto de inmatriculacién, que dice en su numero 3.° que
“dichos documentos, como todos los que se presentan para Su inscrip-
cién, deben reunir los requisitos legales exigidos al tiempo de su otor-
gamiento, quedando, por tanto, sujetos a la calificacién del Registra-
dor, asi los que justifiquen la adquisicion del dominio, como los que
se presenten en su caso para acreditar |la transmision del mismo”,

Si el transferente no tiene titulo anterior a 1909, y si le tiene con
fehaciencia de un afio anterior a la inscripcidn de inmatriculacion, pue-
de servir para inmatricular a su nombre, si es escritura publica anterior
a 1945 o, si fuese privado de fehaciencia anterior a 1945, elevandole
a escritura publica, y timbién puede inmatricularse una finca a su nom-
bre mediante documento privado, sea cual fuere su fecha, incorporan-
dole a acta de notoriedad, segiin establece el pentltimo parrafo del ar-
ticulo 298 del Reglamento hipotecario. Si el transferente tiene escri-
tura publica de fecha anterior a un afio de la fecha de la inscripcién o
documento privado con autenticidad también de un afio, pueden servir
para que el nuevo adquirente, medlante escrltura publica,, pueda inma-

tricular a su nombre. .
Estas inscripciones de inmatriculacién en las que no media escri-

- tura“anterior 2 1909, no surtirdn efecto respecto de tercero hasta trans-

curridos dos anos desde su fecha, segin previene el articulo 207 de la
Ley. Después de los dos afios, estas inscripciones (sin necesidad de otras

" derivadas de las mismas después de los dos afios) surtiran efecto contra

tercero y a favor de su titular, funddndose en el articulo 32 de la Ley.
Esta esla interpretacion que se debe dar al articulo 207, de no tener
ganas de restringir |a cficacia de la inscripcidon. Los que creen que no
hay tercero protegido por la Ley Hipotecaria, sino en el caso de que
se adquiera, segln el articulo 34, es natural qué no crean sean terceros

los titulares de las inscripciones de inmatriculacién, transcurridos que

sean los dos afios de su fecha, porque de minguna manera encajan en
los términos del articulo 34, pero si estan comprendidas en el conte-
nido genérico del articulo 32, que, como hemos expuesto y diremos
luego, recoge la resultante de la fusidn de elementos esenciales del sis-
tema francés y germdnico, ,en relacion con el articulo 34. en los casos
en_que es preciso ampararse en la- fe publica registral. Algunés trata-

distas dicen que es puntal de nuestro sistema solamente eI artlculo 34,

aunque ven que los autores de la Ley del 61 decian y que quﬂrlan que
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+fuese puntal el articulo 23, que es de contenido méas amplio y responde
a la voluntariedad de la inscripcién y al estimulo establecido para que
se inscriba y se proteja al titular inscrito contra ¢l que no inscribe.
Seria acertado decir- que sblo es tercero hipotecario el que: adquiere
conforme al articulo 34, si la inscripcién en nuestro sistema fuese for-
zosa como unico modo de adquirir bicnes inmuebles, ya que, en tal
supuesto, no habria adquisicién onerosa sin inscripcion, derivada de
la inscripcidn del transferente; pero nuestra Ley Hipotecaria recogio

“del sistema francés la inscripcién voluntaria, permitiendo, respecto a

‘bienes inmuebles, otro modo de adquirir civil que es la tradicidén para
el caso de que nd exista inscripcién. Es decir, que en la Ley Hipote-
caria se establece que sea voluntario el inscribir, pero, por esto mismo.
en la misma se fomenta la inscripcion, protegiendo con su eficacia a
los terceros que inscriban sus titulos de adquisicidn, declarando inefi-
caces los titulos sujetos a inscripcidn que no fueron registrados y que
sean incompatibles con los inscritos.

Asi, pues, volviendo a la interpretacién del articulo 207, afirma-
mos que este articulo contiene una limitacidn a la eficacia de la inscrip-
cion de los titulos, establecida "en el articulo 32 y en el 34; es una’
limitacién analoga a la que establecia el segundo parrafo del articulo 23
{hoy el articulo 28), una y otra se preceptiian a favor de tetrceros
civiles. ;Qué terceros son éstos? Son terceros con un derecho macido
antes de la fecha de la inscripcién de eficacia limitada. Son los terceros
a que hacia referencia el articulo 394 de la Ley anterior a la vigente;
terceros a los que la Ley hace una intimacidn, al aparecer la inscrip-
cién ‘de inmatriculacién, para que ejerciten su correspondiente accién
en el plazo de dos afios, durante los cuales la eficacia de la inscripcion
de inmatriculacién o de herencia estd en estado de incertidumbre, en
situacion de “pendencia” plazo que es, mas que de prescripcidn, de ca-,
ducidad o cadencia, toda vez que 1a Ley fija un plazo al tercero civil de
supuesto mejor derecho para que dentro del cual pueda ejercitar victo-
riosamente su derecho: pero pasado tal plazo, automaticamente se ex-
tingue su accidon y la inscripcidn consolida su eficacia, consolidacion
que llamaremos “eficacia retroactiva” de la inscripcion de inmatricula-
cidén,o de herencia, y desde entonces estas inscripciones y sus derivadas
perjudican a todo tercero civil, sin nece51dad para: vello ‘de que baya
transmisidn por titulo oneroso después de los dos afios, pues que, como
decia Morell, si durante 13s dos afios el tercero civil cs tercero victorio-



LA INSCRIPCION EN NUESTRO SISTEMA HIPOTECARIO, ETC. 311

50 con respecto al utular inscrito, pasados los dos afos, éste lo sera en
cuanto a aquél. Asi se entendia el segundo parrafo del arriculo 23 al
discutirse la ey Hipotecaria de 1909, cuando decia en el Senado el se-
nor Alvarez Guijarro lo siguiente: “que sdlo se trataba de limitar el
plazo, y que si algin testamento existia posterior al inscrito, en los dos
anos debia salir'a la superficie, no siendo de sospechar que .los interesa-.
dos lo dejasen dormir tanto tiempo sim reclamar su derecho”. Contes-
raba con estas palabras al conde de Torreanaz, diciéndole que, efecti-
vamente, en la Ley Hipotecaria se establecia una prescripcién especial
de acciones distinta de las del Céaigo civil.

Esto mismo se decia en la Resolucién de 13 de junio de 1874:
“Que son inscribibles los titulos de herencia para que puedan perju-
dicar a tercero (al tercero de mejor derecho) al pasar cinco afios (hoy
dos) para que, transcurrido ese plazo, pueda el heredero que inscribié
tmpedic la inscoipcion de otro titulo hereditario en favor de person
«distinta (art. 32, antes 23) y que los terceros que hubiesen’ adqui-
rido las fincas obtengan la debida seguridad en el dominio y posesion
de ellas (art. 34).

Como indicibamos antes, la limitacidn del articulo 207 se esta-.

blece solamente respecto de terceros civiles de mejor derecho, que deri-
va de titulo anterior a la fecha de la inmatriculacién. En cuanto a
terceros civiles posteriores, la eficacia de la inscripcidon de inmatricula-
cidn y sus derivadas, no tiene limitacidn y se rige por el articulo 32,
perjudicando a todo titular no inscrito con derecho posterior a la in-
iculacién, y también actiia el principio de fe piblica registral

=

ety
matricu

ontra titulos y causas no inscritos posteriores a la inmatriculacidn.
Cuando el transferente carece de titulo.—Si el transferente no tie-
]

~

ne titulo, puede obtenerse previamente a la enajenacidn, informacién -

de dominio a su nombre, y una vez inscrito el testimonio del auto, se
ororga la transmisidn, que, si es a titulo oneroso, una vez inscrito éste,
su titular estard protegido por el articulo 34.-

Si el transferente carece de titulo y da finca no figura inscrita a
nombre de persona alguna. si se otorga la transmisidn sin que preceda
11 informacién de dominio. puede inscribirse luego la informacién de
dominio a nombre del transferente y a coritinuacién la transmisién, y
en este caso el adquirente estard protegido por el articulo 32, o puede
inmatricularse la finca directamente a nombre del adquirente, bien con
informacién de dominio, y en tal caso mientras no haya transmisién

)
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s

onerosa la inscripciGn es atacable por cuanto se puede acudir al juicio
declarativo contra la informacién de dominio, bien mediante escritura
publica o privada y el acta de notoriedad complementaria, y en tal
caso la inscripcion de inmatriculacion esta afecta a la” limitacidn del ar-
ticulo 207 de la Ley.

iPodra servir para inmatricular por si sola una escritura publica
de fecha posterior a 1945, pero autorizada antes de un afo precedente
al dia en que se haya de practicar la inscripcién de inmatriculacién,
como se pueden inscribir las anteriores a 19457 Segiin el articulo 205
de la Ley podrdn inscribirse, sin.necesidad de la previa inscripcidn, los
titulos publicos otorgados por personas que acrediten de forma fe-
haciente haber adquirido el derecho con anterioridad a la fecha del
titulo. Luego los titulos en los que no se acredite la adquisicion del
transferente o no se justifique con documentos complementarios de
fehaciencia reglamentaria y sean aquéllos posteriores a 1945, no po-
dran ser titulos inmatriculadores mientras no haya transferencia del
derecho de su titular, a no ser que se acompafe acta de notoriedad
que acredite la adquisicion del transferente o que refuerce directamente
el titulo que se pretende inscribir, segin previéne el penultimo pa-
rrafo del articulo 298 del Reglamento hipotecario

RAZON DE SER DE LOS ARTICULOS 32, 33 Y*34 DE LA LEY
HIPOTECARIA

En el articulo 23 (hoy 32) se establecié y se establece que los ti-
tulos susceptibles de inscripcidn que no estén inscritos en el Registro
no podran perjudicar a tercero, que es otro titular del mismo derecho
con titulo inscrito. Mas con este articulo sélo, estableciendo la pro-
teccidn al que inscribe por virtud del principio de prioridad, recogido
en la Ley de II de Brumario del ano VII, en un régimen inmobiliario
que permite la dualidad de modos de adquirir, podria resultar prote-
‘gido un titulo nulo, y por esto se dice en cl articulo 33 que la ins-
cripeion no convalida los actos o contratos que sean nulos con arreglo
a las leyes; por el contrario, la inscripcidn dard fuerza preferente res-
Iﬁecto de tercero a los -actos y contratos que no sean nulos, por cuanto
actiia como condicién o modo de adqumr para dar eficacia preferida
a la adquisicién frente a los terceros que no snscriban.-Es’ decir, que
el articulo 32 establece un modo de adquiric de mas valor que la

\
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tradicidn. La adquisiadn contractual requiere en nuestro régimen ti-
tuio y modo; dos elementos que tienen que ser validos con arreglo
a las leyes para que haya adquisicidn; la inscripcién‘ es el modo, v el
titulo es el acto o contrato, y, naturalmente, si éste es nulo, aunque
la inscripcidn sea vilida no existen los dos-elementos que son esencia-

les para que haya adquisicidn. O sea, que st el titulo no adolece, como.

causa obligacional, .de ningun vicio de nulidad, rige con plenitud el
articulo 32. Pero por el hecho de ponerse en la Ley el articulo 33,
como excepcidn a la regla general comprendida en el articulo 32, am-
bos oriundos del sistema francés, al estar nuestra Ley influida tam-
bién por el régimen germdanico, era necesario, pafy ser mas perfecto
nuestro sistema que ¢l francés, establecer una excepcién al contenido
del articulo 33, que se halla en %l articulo 34, apoyado en el prin-
cxplo de la fe publica registral, para que ¢! adquircnte, basado en el
Regisiro, sin conocer ias causas de nulidad del titulo del transferente
y las deficiencias del derecho de éste, tenga la seguridad de que su
adquisicién (cuyos dos elementos -referidos scan validos), una vez ins-
-crita, sera irrestricta. Asi se puede ver claro que ninguno de los tres
articulos sobra en nuestro régimen.de inscripcién voluntaria; y que el
articulo 32 es tan necesario hoy como lo fué el 23 en la Ley de 1861,
toda vez que seguimos con la misma necesidad de fomentar la ins-
cripcién como entonces, v seguiremos en tanto la inscripcién- no sea el
tinico modo de adquirir los bienes inmuebles.

En fin, que esto e¢s resultado del eclecticismo de nuestro sistema,
" pues al no ser aprobada la base 52 del proyecto de don Claudio Antén
de Luzurlaga entonces este ilustre autor de la base al hacer su ante-
proyecto de 1848 en ¢l que la inscripcidn ya no era constitutiva para
los centrayentes, cqmo se preceptuaba en dicha base, sino qne era sdlo
en cuanto a terceros, no pudo redactarlo teniendo en cuenta sélo el
sistema germdinico, sino que hubo de acudir también a la doctrina
francesa, y para ello pudo ver el proyecto del Cddigo civil de 1836,
debido a los jurisconsultos Ayuso, Tapia'y Vizmanos, que habian
establecido en él un sistema hipotecario basado principalmente ¢n la
Ley del IT Brumario del afio VII, que establecia como principio la
prioridad, teniendo en cuenta Ia pluridad v la especialidad. Este ante-
proyecto de Luzuriaga pasé casi integro al proyecto del Cdédigo civil
‘de 1851, formando los titulos XIX y XX del libro III, cuyos pre-
ceptos” hipotecarios esenciales estaban en los articulos 1.858, 1859 vy

LY
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1.860, que pasaron luego a la Ley Hipotecaria a los articulos 23, 24,
25, 26y 27. '

Se ve en este ciclo evolutivo de nuestro régimen hipotecario que el
legislador quiso que la inscripcién fuese voluntaria y a la vez quiso
que la eficacia de la inscripcidn fuese tal para cada titular, que le es-

n timulase enérgicamente su interés; pero este interés no podria estimu-
larse directamente sélo con proteger al que adquiere con arreglo al
articulo 34, que seria suficiente si prevaleciese dicha base 52 de Lu-
zuriaga, pero al permitirse adquisiciones de bienes fuera de los mol-
des del Registro, puede decirse que la mayoria de los adquirentes,
aun a titulo onefoso y que inscriben sus titulos, no encajan exacta-

" mente, como hemos visto, en el articwlo 34, pero si en el articulo 32.
Por esto mismo los autores de la Ley del 61 daban mas importancia
al articulo 23 y decian que éste era toda la Ley, y sus comentaristas
ven la fuerza de la inscripcion, tanto como en la fe publica registral, en
el principio de prioridad, publicando por medio de la inscripcidn quién
es ¢l duefic y asi publicando a la sociedad quién adquirid, erga omnes.
Asi la eficacia de la inscripcidon puede estimular a todos los titulares.

Es extrafio que, a pesar de la importancia que tiene y que debe
tener el principio de prioridad o de luz publica registral, en nuestro
regimen de inscripcidn voluntaria, donde hay un modo de adquirir
relativo y un modo de adquirir hipotecario de efectos absolutos, no se
haya hecho de ¢l la'menor mencidén en la exposicion de motivos de la
Ley de reforma hipotecaria de 1944, y que en la misma se haya silen-
ciado el articulo 23, que luego fué restablecido en la Ley articulada
en el articulo 32. Creo fué debido a que sus autores estaban un tanto
deslumbrados por el léxico germanico, que prodiga el principio de
fe publica registral y el de legitimacidn, lo cual es natural en su régi-
men de inscripcidn constitutiva. Parece como si creyesen que el princi-
pio de prioridad estd-algo anticuado, por ser el que tomaron por ba-
sico los autores de la Ley del 61, exponiendo éstos y tratando con
rarquedad el principio de fe publica registral, pues si estimaron anti-
cuado tal principio no se dieron cuenta de que estamos en la misma
situaciéon que en 1861, con la necesidad de fomentar la inscripcidon
con el estimulo de su eficacia, mientras sea voluntaria, y hubieran con-
tribuido a ello si en la nueva Ley especificasen el. precepto genérico
del articulo 32, reforzando expresamente la eficacia de la inscripcidn
con el principio de prioridad, tal como quisicron los autores de la Ley

2
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- -del 61, aunque luego los interpretadores de la misma_hayan procurado

desvirtuar aquella voluntad del legislador, que claramente ,se observa
estaba influenciado por el sistema francés, segiin se deduce de la expo-
sicién de motivos y de los comentarios de Gémez de la Serna sobre
ios articulos 17, 23, 24, 25, 26, 28 y 33, que exponen y recalcan los
efectos de la inscripcién por via negativa como en las legislaciones
que siguen el sistema francés, que esgrimen la fuerza de la inscripcidn
por la oponibilidad, sentando ¢l principio de prioridad, que faculta
oponer el titulo inscrito al no inscrito. Y esto en nuestro sistema re-
sultard todavia mas eficaz con los otros principios de especialidad,
publicidad,tracto sucesivo, legalidad, etc., etc. ~

"De modo que creemos y 'decimos una vez mas que estd muy claro
el sentido de nuestra legislacién hipotecaria (respetada por el Co-
digo civil) sobre ol valor de la inscripcion, tanto en la Ley de 1861
como ¢n las posteriores, que vinieron limando los casuismes y las va-
cilaciones de aquélla sobre la sustantividad de la iriscripcidn, y resulta
patente que habiendo inscripcién no hace falta tradicién, que es una
institucién arcaica que tuvo su otigen y razdn de ser cuando no habia
otros medjos de publicidad en las transmisiones de la propiedad, y tan

“inatil y ficticia se consideré al cabo de muchos siglos, que el Cddigo

civil francésCen moda en el siglo pasado, prescindié de ella, v nos-
otros, que la teniamos en nuestro Derecho anterior -al Cddigo «civil
como unico modo de adquirir en las transmisiones contractuales, po-
demos conocer cual fué su eficacia como medio de publicidad con

- la lectura del preambulo dei Decreto de § de agosto de 1855, que -

ordenaba la rdpida elaboracién de un proyecto de Ley Hipotecaria que
pusiera remedio a aquel estado cadtico de l!a ‘situacién juridica de la
propiedad-inmueble. . )
Decimos que esti claro el sentido de nuestra- legislactéon hipote-
caria sobre el valor de la inscripcién y aficmamos que el'Cédigo civil

‘respetd este sentido de la Ley del 61, y expresamente subordina a ésta

todas sus disposiciones contenidas en el titulo IV del libro IV, refe-
rente a compraventa, segin preceptla el articulo 1.537 del Cédige,
como +habiamos indicado antes. Y ante unos preceptos tan claros ;por
qué se hacen interpretaciones y se mantienen criterios tan alambicados
sobrz la tradicién y sobre el papel de la inScripcién, considerando la
tradicidén como algo necesario 'y sagrado, precisamente cuando la in-

" mensa mayotria de los buenos civilistas nacionales y extranjeros reco-
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nocen su ineficacia y abogan por la publicidad de los sistemas moder-
- nos de régimen inmobiliario? Hay quien sigue razonando, queriendo
o sin querer, como si estuviésemos en el régimen de las Partidas, sin
darse cuenta de que nosotros tenemos hoy dos regimenes de la pro-
piedad inmobiliaria: uno, de derechos relativos, que regula el Cédigo
civil, y otro, de derechos absolutos, erga omnes, que regula la Ley Hi-
potecaria. Los "derechos relativos los regula el Cddigo civil en el su-
puesto de que no sean inscritos, ya que la inscripcion es potestativa,
pero estan siempre afectos a la condicidn resolutoria que pende por
razén de la proteccién del tercero protegido por la Ley Hipotecaria.
Y asi decia, con su visidn certera, aque!l ilustre civilista don Augusto
Comas, al tratar del valor de la inscripcién como modo de adquirir.
absoluto, en seguridad del tercero: “En este sentido el derecho de la
propiedad a favor de la persona que tenga legalmente la condicién de
tercero, es tan absoluto en sus limites y tan excluyente en sus efectos
como corresponde segun el titulo a que debe su origen. Por esto decia
que el valor relativo del derecho de propiedad, o sea, los efectos de este
derecho con relacién a tercero, no envuelven un caricter limitativo en
el derecho de propiedad, sino sélo una condicién, mediante la cual se
muestra el derecho del tercero como excluyente de cualquier otro idén-
tico sobre la misma cosa establecido.” “El derecho del tercero de esta
suerte reviste, por comsiguiente, mn valor absoluto, siendo corolario
cbligado de esta condicidn la desaparicién o el término dé cualquier
otro desarrollo de propiedad que le sea opuesto.” Queria decir ¢l sefior
Comas que ¢l derecho relativo del titular no inscrito va siempre afecto
a condicién resolutoria, que se cumplird al surgir un tercero protegido
por la Ley [Hipotecaria, que le confiere un derecho excluyente -de todo
otro que le sea opuesto sobre el mismo inmueble, tanto por el principio
de prioridad como por la fe publica registral. O sea quep para el ter-
“cero, su inico modo de adquirir la propiedad inmueble es la inscripcidén
y por ello ésta resulta para ¢l constitutiva, y en este sentido, y asi en-
tendido, el valor de la inscripcidon, huelgan todas las sutilezas que se
esgrimen al interpretar ¢l articulo 1.473 del Cddigo, diciendo si tiene
o no el transferente en la segunda venta, facultad dispositiva, en ¢l caso
de que en la primera haya mediado la tradicion real o ficta, como se
‘dice en la sentencia del Supremo de 1.° de junio de 1948, cuando lo
que sucede realmente en el caso de doble venta y se inscriba una o en
caso de titulos opuestos sobre un mismo derecho, es que se ponen en
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juego dos modos de adquirir, uno relativo y otrd asoluto, estando
éste en grado preferente para la adquisicidon. Si-hay colisién, la Ley
Hipotecaria y el Cédigo civil establecen categéricamente que la trans-
misién inscrita excluye a la no inscrita, y no hay necesidad de mirar si
en el otorgamiento del titulo que se inscribid hubo efecto traslacional 1
obligacional, porque para la adquisicidon basta que sea titulo, ya que el
modo lo es la inscripcidn; y asi los Registradores no tenemos por qué
estudiar si el titulo estuvo o no acompanado de la tradicidén, porque,
2demas de que no hay précepto que lo exija, sabemos que el articu-
lo 1.462 del Cédigo estd subordinado al 1.537 y que la Ley Hipote-
caria nos ensefia que, si una venta legal se inscribe, produce efectos
contra todos, aun contra otro comprador al cual le haya entregado el
mismo transferente la finca (“ si no se inscribe. aunque obtenga la
posesidn, sera duefio con relacidn al vendedor, pero no con respecto a
otros adquirentes que hayan cumplido con el requisito de la inscrip-
cion”). En fin, que en estos casos de titulos incompatibles no” es que
haya ni que deje de haber efecto traslacional para el segundo titular
o para el titular que inscriba, sino que, lo que sucede es que hay la pena
de nulidad o de ineficacia para ¢l que no inscribid, y el premio de la
eficacia para el que inscribe;\la inscripeidn hizo cumplir la condicidn
resolutoria a que esta afecta la adquisicién no inscrita. -

. MANUEL VILLARES P1co
’ . Registrador de la Propiedad
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1. LOS PRINCIPIOS HIPOTECARIOS COMO INDUCCION
CIENTIFICA

Es mi proposito, bajo esta rubrica, salir de aquel remanso hipo-
tecario que iniciose con el Codigo civil, y en el cual se ha mecido
tranquilamente la teoria constitutiva de la inscripcién de hipoteca,
sin el aguijon estimulante de un pensamiento que, con fines de su-
peracion registral, haya meditado sobre si aquel valor que la doc-
trina atribuye a la inscripcién de hipoteca, no fuera exclusivo de
la hipoteca, sino que perteneciera a todas las inscripciones de de-
rechos reales, porque aquel valor, en esencia, bien pudiera ser el
legitimador, desconocido de los legisladores del Coédigo, época en
que aun no habia sido defimdo ni perfilado por la Ciencia del De-
recho. .

El principio de legitimacién, segun se afirma por los autores y
exposicién de motivos de la Ley de 1944, es una de las ultimas in-
ducciones de la Ciencia juridica; porque, en efecto, los principios
hipotecarios no son bases o normas generales previamente defini-
das y aceptadas, y sobre las cuales el legislador ha de ir desenvol-
viendo sus pensamientos; ni tampoco son, como hemos dicho en
otra ocasion, maximas juridicas de categoria filosofica o valor uni-
versal. Los principios han de ser inducidos. cientificamente de las
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orientaciones impuestas al legislador y reflejadas en los articulos
de las leyes. Asi como las bases son un punto de partida para la

obra legislativa, los principios son una sustancia o esencia que sirve °

para discurrir sobre la obra legislativa; aquéllas son el antece-
dente o verdad a priori, y éstos son verdades a posteriori o por in-
duccién. Esto no quiere decir que los.principios, en ocasiones, de-
jen de tener también la funcién y cardcter de bases. Asi ocurrira
a medida que las legislaciones avancen y las leyes se reformen, ya
que lo gue se indujo de la ley anterior y fué aceptado por la pos-
terior, tendra el doble caracter de base para el legislador y de
principio para el jurisperito. Por eso la primitiva Ley Hipotecaria

pudo hablar de los principios de publicidad y especialidad procla-

mados por las leyes germanicas que le sirvieron de antecedente,
pero no pudo hablar de los otros principios que con posterioridad
ha ido induciendo la Ciencia. El ultimo de estos principiovs es el
legitimador.

2. SIGNIFICACION ETIMOLOGICA Y FORMACION
DEL CONCEPTO JURIDICO DEL PRINCIPIO LEGITIMADOR

Legitimar es habilitar o dar aptitud a algo para un fin deter-

minado. Legitimo es todo aquello que se supone perfecto o com-
pleto, o con los requisitos necesarios para producir un -determi-
nado efecto. Es el aliquid aptum reddere o legitimum reddere. Hace
poco, la prensa madrilefia, con ocasién de que las relaciones diplo-
maticas de Espaha con las demdas naciones se van normalizando,
decia que la O. N. U. debiera legitimar esa realidad (1).

Etimolégicamente viene de lex; de aqui que en un seniide juri-
dico amplio signifique todo aquello que es o estd conforme a las
leyes. En tal sentido emplearon la palabra los clasicos latinos: el
legitima aetas expresa la edad prescrita por las leyes; legitimum
poema quiere decir poema escrito conforme a las reglas del arte;
los legitimi dies son los términos o plazos legales; la legitimae
poena es la pena prevista por la ley. .

Pero dentro de lo juridico, la legitimacion tiene una significa-
cién especifica de sentido hipotecario o registral, segin la cual la
legitimacién es una investidura y una presuncién de existencia,
pertenencia y efectividad juridicas.

(1) ABC de 26 de marzo de 1949,
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Tanto en nuestro Derecho histérico como en el Codico civil,
la posesion de los bienes muebles daba y da lugar a la presuncién
de propiedad, de donde se formo la doctrina de que la posesién
adquirida de buena fe equivale al titulo. También se presumia
y se presume que son hijos legitimos los que, no pudiendo pro-
barlo documentalmente, se hallen en posesiéon constante del es-
tado de hijo legitimo, presuncion que sélo puede ser destruida
poi' 14 justificacion plena de lo contrario (2). Estas presunciones
legales de que es duefio de una cosa mueble quien la posee, o de
ser hijo legitimo quien tal reputacién posea, y su consiguiente
proteccion procesal en tanto no exista contradiccion judicial, vie-
nen a constituir la esencia del-eoncepto juridico hipotecario de la _
legitimacién. Las escrituras y documentos publicos, en cuanio no
impliquen constitucién del derecho, sino la formalizacién o reco-
nocimiento y prueba del ya creado, tienen una fucién legitima-
dora, consistente en la presuncion de realidad juridica y en la exo-
neracion de la prueba (3); las Partidas, por esta razon, admitieron
la prenda o empefio en las escrituras relativas a bienes inmuebles
como una modalidad de la hipoteca (4). Concretamente respecto
a bienes inmuebles. el Derecho germanico, al contrario que ‘el
Derecko romano, que exigia la usucapioén, tenia establecida la pre-
suncién de que quien se hallaba en posesién de un inmueble,
comportandose como dueno, se le reputaba o legitimaba como pro-
pietario y se le descargaba de la prueba (la gewere).

Cuando comienzan a existir los sistemas registrales, no “todes
ellos tuvieron una funcion 1egitimadofa. Si el sistema se limitaba
a la simple declaracién o informacion de lo creado, sin alterar su
valor o trascendencia civil, como ocurri6é con las antiguas Conta-
durias, que s6lo servian a fines de oponibilidad, o como ocurre con
nuestro actual Registro General de tultimas voluntades, no puede
decirse que en tales sistemas de registro exista una funcién legi-
timadora. En ellos no hay méas verdad que la derivada del acto o
contrato-registrado. ,

Tampoco puede haber funcién legitimadora en aquellos otros

(2) Articulos 448 y 116 del C. c., ¥ sentencia del T. S.de 5 de enero
de 1900. !
(3) Articulo 1.218 en relacién con el 1.249.
(4) P. 528 t XIII, ley 14.
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sistemas que, como los antiguos de Lubeck, Meckiemburgo, Sajo-
jonia, etc., tenian establecido que los derechos reales s6lo nacian
y existian por la inscripcién, En estos sistemas no habia un dere-
cho preexistente que proteger o presumir existente, puesto que sélo
sus libros eran los creadores del derecho y la dinica verdad juridica.

El principio legitimador sélo tiene razén de ser en aquellos
sistemas desenvueltos sobre la base de una legislacién creadora
extrarregistral. Requiere una dualidad legislativa que haga posi-
ble una doble titularidad, o, mejor dicho, una dispar situacién en-
tre la realidad juridica y la proclamada por los libros del Registro.

Dentro de este tercer grupo de sistemas se encuentran los des-
envueltos por los Cédigos aleman y suizo y por nuestra legislacién
hipotecaria. El sistema admite modalidades presuntivas que pueden
ir desde la rectificacion registral al mantenimiento absoluto del con-
tenido de sus libros; pero en todos ellos se sienta el principio de que
la titularidad régistral se presume que es la unica verdad juridica
en tanto no acontezcan otras cosas previstas en sus disposiciones.

El sistema espanol fué creado sobre la base del nacimiento ex-
trarregistral de los derechos reales, y para el supuesto de discor-
dancia entre realidad y Registro tiene establecido, segun los casos,
a favor del Registro la presuncidon juris tantum o la jure et de
jure. Si la presuncién afecta soélo a las partes contratantes, cabe
la rectificacién registral, y el Registro, en tanto no sea contradicho.
legitima el acto o contrato inscrito, proclamando que el derecho
existe, que pertenece a su titular y que éste serd mantenido en
tal derecho sin necesidad de prueba alguna. Pero si la presuncién
afecta a terceros hipotecarios, aumenta el rango juridico de la
presuncién, que pasa a ser jure et de jure, no admite rectificacion
en perjuicio del tercero y, en vez de constituir tal presuncion el
llamado principio legitimador, se convierte en el llamado de la fe
publica registral (5).

De aqui que las caracteristicas fundamentales del principio lngl-
timador sean las siguientes:

1* Preexistencia del derecho o nacimiento extrarregistral; o

(5) La exposicién de motivos de la Ley de 1944, y los articulos 313 de
1n Ley de 1946, y 586 del Reglamento, reconocen la existencia de dos clases
de propiedad: la inscrita y la no inscrita. La clasificaciéon es exacta, pero
a nuestro juicio no lo es el porcentaje que a una y otra asigna la exposi-

3
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lo que es lo mismo: acto o contrato con causa y objeto, y la consi-
guiente tradicién, si fuere necesaria. ) .

2 Operacién registral legitimadora, practicada después de la
calificaciéon o principio de legalidad.

3. Presuncién juris tantum de existencia y pertenencia del
derecho a favor del titular inscrito, o posibilidad rectificadora del
contenido del Registro.

4 ,Proteccion procesal mientras la presunciéon no se contra-
diga (6), y cuya proteccidén consiste en la exoneracién de la carga
de la prueba.

5* La legitimacidn actua acusadamente respecto de las partes
contratantes, pues aunque afecta a terceros, para éstos es de mas
trascendencia el de la fides publica; y

6> Ta legitimacién, como la fe publica registral, sélo alcanza
a lo estrictamente juridico con trascendencia real, y esto tanto en
lo que beneficie como en lo que perjudique al titular inscrito, por-
que las cuestiones de hecho, circunstancias personales y ejercicios
de derechos civiles no constituyen materia propia del Derecho
registral.

3. APARICION HISTORICA Y PRECEPTOS LEGALES VIGEN-
TES QUE DESENVUELVEN EL PRINCIPIO LEGITIMADOR

La exposicién de motivos de la Ley de 30 de diciembre de 1944,
en sus parrafos 25 y 26, nos dice que «el principio de legitimacion,
de tanta trascendencia en el régimen hipotecario, no fué procla-
mado por nuestros antiguos legisladores. Estos regularon en forma
vaga, incoherente y casuistica algunos de sus efectos. Columbraron
la necesidad del principio, pero no acertaron a desarrollarlo con

"c16n de motivos. Probablemente, una gran mayoria del suelo espafiol se
halla inmatriculado, y, por tanto, ese 60 por 100 habria que atribuirlo a
las titularidades o propietarios, aunque también sabemos, los que hemos
consagrado gran parte de nuestra vida a la profesién hipotecaria, que bas-
tantes propiedades tienen interrumpido el tracto, mas que por culpa de
Registradores y Notarios, por la incomprensible tolerancia ‘que se ha dis-
pensado siempre al curanderismo juridico.

(6) No es necesaria la destruccién o rectificaciéon del asiento, sino gue
basta que sea contradicho en forma, para gque la legitimacion quede en
suspenso, segin el parrafo 1.° del articulo 41 de la Ley, y la mayoria de
los tratadistas. :

<.
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rigor cientifico... El titular, segin el Registro, gozard asimismo de
una justa y adecuada protecciéon al exonerarle de la carga de la
prueba. Con ello nada se innova. Unicamente se recoge con mayor
amplitud la orientacién 1niciada por los reformadores del afio 1909
al sancionar el designio de nuestros autorizados tratadistas, acor-
des en que los efectos de las inscripciones no se cifian a una simple
declaracion doetrinaria, sin repercusién procesaly. -

Evidentemente el legislador del afio 1861, aunque presentia. la
existencia del principio, no llegdé a regularlo. La obsesién del ter-
cero hipotecario les hacia_ver que sin la inscripcién los derechos
reales no tenian efectividad erga omnes, pero no veian la funcién
que tal asiento habia de producir respecto de las partes contra-
tantes. La idea de la legitimacién la presentian cuando en la expo-
sicién de motivos decian que la ley Hipotecaria modificaba dispo-
siciones del Derecho civil, del mercantil y del procesal (7); o que
el titulo solemne de duefio lo conflere la inscripcién (8); o que
teniendo la Ley por objeto asegurar derechos, requiere al efecto
formalidades rigurosas, cuya omisién puede dar ocasién a la pena
de nulidad, y por tanto a la pérdida de un derecho civil. Pero no
supieron darle forma material ni procesal, pues ni los asientos del
Registro ni las certificaciones que expedian los Registradores goza-
ron de presuncién alguna. sino que estaban sometidas al régimen
comun de valoraciéon como elementos de prueba.

Sin embargo. algunos autores de la época parece que si atisba-
ron'los efectos del principio. Hermenegildo Maria Ruiz decia que
la inscripeion es el medio de asegurar los derechos reales contra la
usurpacién; v Telesforo Goémez decia que la «ley ha guerido dar
toda la validez posible contra terceros al derecho inscrito desde
el momento de la presentacién en el Registro, y ha tratado de des-
truir todos los inconvenientes, llegando hasta el extremo de ase-
gurar la legitimidad del acto por medic de la responsabilidad del
Registradory (9). )

La reforma hipotecaria de 1909 fué la que por primera vez
admite el principio con independencia del de publicidad; pero
estuvo falto de claridad y de fortuna en el desenvolvimiento ma-

(7) Parrafo 42. .
(8) Parrafo 16 del epigrafe: Extensién de la Hipoteca.
(99 R. G. L.y J. ano 1860.



324 EL PRINCIPIO LEGITIMADOR Y LA HIPOTECA

terial contenido en el articulo 41, ya que, lejos de legitimar el
derecho inscrito, lo que hizo fué legitimar la posesion o ejercicio
del derecho; en cambio, el aspecto procesal lo expresd con verda-
dero sentido al ordenar en el articulo 24 que no podrian ejercitarse
acciones contradictorias del dominio o derechos reales sin que pre-
viamente o a la vez se pidiera la nulidad o cancelacién de les
asientos. Mas tarde, el reglamento Hipotecaric de 6 de agosto
de 1915 perfilo el aspecto sustantivo del principio en su articulo 51,
al preceptuar que los asientos quedaban baJo la salvaguardia de
los Tribunales de Justicia. :

El Real decreto de 13 de junio de 1927, por el que se daba
nueva redacciéon al articulo 41 de la Ley de 1909. redondeaba el
aspecto material del principio. En su preambulo se decia que «la
inscripeién, como investidura solemne, declara frente a todos quién
se halla legitimado como propietario o titular»; y que «si estd ins-
crito en el Registro un derecho a favor de cualquier persona, se
presume que le pertenece y que ha engendrado en lo procpdenue
la situacién posesoria respectivas. ’

Pero donde se ha perfilado €l principio es en la reforma de 1944.
© Su exposicién de motivos dice que «nuestro Registro inmobilia-
rio... ha de superar la inicial y pasiva fase de proteccién para otor-
gar a los titulares aquellas ventajas de derecho material y proce-
sal que logicamente cabe esperar de una situacién legitimada vy
protegida por la fe del Registro (10); que «el Registro se presu-
mira exacto e integro, mientras judicialmente no se declare lo
contrario» (11); que igualmente «se presume que el derecho ins-
crito eriste y corresponde al titular»; y que se trata de una pre-
suncién juris tantum que alcanza a todos los supuesios hipote-
carios.

Entre los autores fué D. Jerénimo quien con su extraordinario
talento enfoco la doctrina de este principio. Advirtié que un asiento
registral no podia equipararse a una sentencia judicial, y por tanto
no podia producir los efectos de cosa juzgada; pero también ob-
servo e indujo de los preceptos legales que se aproximaba a tales
efectos mientras no hubiera contradiccion del asiento. El maestro

(10) Parrafo 9.°.
(11) Este concepto ha sido ampliado por el articulo 41 de la Ley, como
se dice en la nota 6.
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deriva el principio de la gewere germanica y acepta la presuncién
juris tantum de existencia y pertenencia como suficiente para la
vida préactica, y ademds aclara que el ambito de aplicacién del
principio no sobrepasa de las partes contratantés, ya que nos dice
que esa presuncion juris tantum o legitimacion, para que «se des-
envuelva normalmente mientras no haya terceros interesados,
basta presuponer que la inscripcidén corresponde a la realidad juri-
dica y acredita prima facie que el derecho inscrito existe y que el
cancelado se ha extinguido» (12).

La vigente ley Hipotecaria desenvuelve este principio en el
tercer parrafo del articulo 1.°, articulos 38 y 41, y parte final del
parrafo primero del articulo 313. E! Reglamento, a mas de los
articulos complementarios de los de la Ley, defiende el principio
en el articulo 586, al preceptuar que los Tribunales no pueden
admitir documentos no registrados cuando les conste que la finca
o derecho a que se refieran hubieren tenido acceso al Registro y
que debe devolver los indebidamente admitidos.

4. EL PRINCIPIO LEGITIMADOR Y EL CODIGO CIVIL

Tanto los tratadistas como el legislador estan de acuerdo en
que ¢l principip que nos ocupa tuvo su aparicién legal con la refor-
ma hipotecaria.de 1909; pero ello no quiere decir que su necesidad
no fuera sentida y tal vez captada legalmente, aunque sin la for-
tuna de una acertada expresion. Bajo una estimacién subjetiva,
siempre nos produjo el articulo 1.875 del Codigo civil la impresidén
de un esbozo mal expuesto del principio que nos ocupa, por lo que
en diferentes ocasiones hemos exteriorizado esta impresién subje-
tiva, aun a trueque de que pudiera ser apreciada como una rebel-
dia ingloriosa.

E] sistema espafiol, elaborado sobre la filoséfica distincién de
partes y terceros, dejo respecto de éstos bien definidas las conse-
cuencias juridicas de la inscripcion. La fides publica o presuncion
jure et de jure era el milagro del sistema respecto de los terceros;
pero tal presuncidon no cabia aplicarla a las partes contratantes.
cuyas relaciones se regian por Derecho comin. Sin embargo, a
raiz de la solucién dada por el Codigo a la doble venta, se llegd

(12) Tomo I de las obras de Don Jerénimo, afio 1948, pag. 377.
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a comprender que la inscripciéon tenia un valor especifico para las
partes, porque si el segundo comprador y primer inscribiente resul-
taba protegido en méritos del sistema respecto del primer compra-
dor, con relacién al cual era un tercero hipotecario, también que-
daba protegido respecto del vendedor, que ya no podia disponer
nuevamente de la cosa vendida. Se debid apreciar claramente que
aunque la Ley no lo dijera, la inscripcion daba al-derecho creado
extrarregistralmente un valor especial respecto a las mismas par-
tes, valor que no se supo definir ni encuadrar juridicamente, pero
si apreciarlo en su aspecto util o de eficacia inter-partes. Aplicada
la ensenanza al contrato de hipoteca, se vié que el acreedor inscri-
bient&e quedaba juridicamente fortalecido respecto de su deudor
o hipotecante; pero al querer expresar el valor de la inscripcién
respecto de las partes no se hallé la palabra adecuada, y se desig- .
né por los efectos practicos que producia, y que no eran otros gue
los de hacer eficaz y verdaderamente valedero o vdlido el contrato
de hipoteca. .

Esta suposicién parece confirmarse por el espiritu del Codigo
civil y por la ensefianza lexicografica de Zaraglieta.

5. EL ARTICULO 1.875 DEL CODIGO CIVIL: A) EN LA «MENS
LEGIS», Y B) EN EL LENGUAJE Y 'LA FILOSOFIA

a) La doctrina cientifica rechaza la mens legislatoris para acep-
tar la mens legis. Segun aquélla, la finalidad perseguida con la exi-
gencia de la inscripcién para la validez de la hipoteca parece ser
que fué la de convertir la espiritualidad del Derecho en algo tan-
gible, materializado y al alcance de todo el mundo, y no la de esta-
blecer un modo de adquirir, Seguramente los motivos que deter-
minaron aquella finalidad fueron, como en el antiguo Derecho y
en los temores de Permanyer, evitar los frecuentes estelionatos.
Pero el tiempo ha venido a demostrar que la declaracion constitu-
tiva de la inscripcién de hipoteca, mas que revalorizar los efectos de
la ley Hipotecaria, lo que ha conseguido es que desaparezca una
figura delictiva que aun subsiste, como muestra de un pasado, en la
letra de nuestro vigente Codigo penal.

i Pero cual fué la mens legis o pensamiento del Codigo civil?
No pudo ser la reforma del sistema registral inmobiliario estable-
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cido por la Ley de 1861. La transformacion del valor confirmatorio
o convalidante de la inscripcion por el valor constitutivo equivale
a una reforma del sistema, y no pudo ser ésta la finalided del Co6-
digo civil. Lo corrobora el mismo Cédigo‘en el titulo VIII del libro IT
especialmente y ademas en diferentes articulos (13). El 608 dice
que para todo lo relativo a titulos sujetos a inscripcién y al «wvalor
de los asientos de sus libros» se estard a lo dispuesto en la ley Hi-
potecaria. La vigente en la época de la publicacion del Codigo civil
era la de 1889, que si bien no contenia ningun precepto respecto
a la legitimacion por la inscripeién, tampocf) dejaba de haber asig-
nado a los asientos registrales un valor institucional independiente
del valor derivado de la actuacién del funcionario y de la omision
de determinadas circunstancias; y a nuestro modo de ver, ese
valor de los asientos a que alude el Cédigo civil no puede ser otro
que €l institucional o valor puro de todo asiento legal, que no afec-
taba para nada a la validez de los contratos.

De aqui que. segun la mens legis, la finalidad del Cédigo fué
robustecer el sistema proclamando la eficacia de la inscripcién res-
pecto a las partes contratantes. La reforma, en su aspecto 1til, no
fué otra cosa que advertir al acreedor hipotecario: tu contrato de
poco puede valerte respecto de tu deudor si no acudes al Registro.

b) Explicacién del sentido léxicogrdfico—El lenguaje es el
vinculo fundamental de la convivencia humana y el medio de ex-
presién de su Derecho, y. es 16gico que a él se acuda para la averi-
guacién del verdadero valor o sentido de las palabras de que se
vale. A este proposito, el catedratico de la Universidad'de Madrid
v secretario de la Real Academia de Ciencias Morales y Politicas
D. Juan Zaragiieta nos ha orientado eficazmente en el. camino a
seguir con su libro El lenguaje y la filosofia (14).

Para la mejor exposicion de la doctrina de Zaragiieta, comen-
zamos por recordar qu2 toda palabra es susceptible de tener tres
significaciones: una, conceptual o ideolégica; otra, valorativa o
axiolégica, v otra, de sentido figurado. Con la primera se suele
expresar realidades; con la segunda, valores, que ocasionan el lla-
mado lenguaje estimativo. y con la tercera se suele expresar reali-

(13) Los articulos 1.473, 1.537 v 1.880.
(14) Consejo Superior de Investigaciones Cientificas. Instituto Luis
Vives, de Filosofia. Madrid, 1945.

-
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dades que tienen su nombre propio, pero no por €l, sino por el co-
rrespondiente a otras realidades que le son semejantes por conti-
gliidad o parecido, palabras éstas que determinan las llamadas ex-
presiones metaforicas.

Ccurre a veces que en una misma palabra coexisten las tres sig-
nificaciones dichas, y ello exige que el lector sepa valorar la pala-
bra en su justo sentido. Zaragiieta advierte en el proélogo de su
libro que «calcar rigurosamente el pensamiento sobre el lenguaje
es exponerse a las mayores confusiones de concepto y errores de
juicion. «Nada mas falso—afiade—, en efecto, que suponer tras de
cada forma verbal una idea o afirmacidén clara y distinta; o, por el
contrario, que toda claridad y distincién del pensamiento se refleje
en su correspondiente formula verbal.y Nos aclara ademas que las
palabras significativas de realidades o de ideas son propias de «la
Ontologia y disciplinas afines — Cosmologia y Psicologia — que inte-
gran la filosofia llamada corrientemente especulativa», en tanto
que las palabras expresivas de walores o lenguaje de estimacion
sirven «a las disciplinas filoséficas de tipo normativo — como la Eti-
ca, Estética y el Derecho—, sin dejar de tener su aplicacién a las
de caracter positivo y cientificon.

Dentro de este lenguaje estimativo existen palabras relativas
a sentidos de puro valor, o significativas de valores puros, que son
aquellas en cuya significacién no entran referencias a realidades
determinadas o ya conocidas, y palabras de significaciones mizxtas,
que son combinaciones de realidades y valores puros, bajo las for-
mas de lo que Zaragiieta llama valores realizados y realidades va-
loradas.

Son palabras alusivas a valores realizados aquellas con las que
expresamos seres o cosas por la funcién que desempefian. Por ejem-
‘plo: abogado viene de abogar, que es la funcién de acusar y de-
fender; de aqui que resulte mal aplicada la palabra abogado al
licenciado en Derecho que no ejerce o no aboga. La funcion de es-
cribir periddicos hace al periodista; por eso no son periodistas los
que, consagrando sus vidas al periddico, no hacen el oficio de es-
cribir. Al tren rdpido se le llama asi por la velocidad. como al mer-
cancias porque solo transporta géneros del mercado.

Palabras relativas a realidades valoradas son aquellas con las
que se expresan valores encarnados o intrinsecos en una realidad.



EL PRINCIPIO LEGITIMADOR Y LA HIPOTECA 329

y cuyas palabras suelen derivar del de la realidad misma. Ejem-
plos: «arte y artilugio, artista y artesano, son palabras valorativas
del artificio humano; como las de nobleza y villania lo son de una
categoria social; y las de letrado y analfabeto expresan valores de
cultura, etc.».

Sin duda, las palabras expresivas de realidades valoradas son
las que principalmente nutren un léxico. Zaragiieta agrupa el voca-
bulario de tales expresiones en una jerarquia de realidades que,
comenzando por un grupo relativo a sentidos mecénicos, se aden-
tra en un orden mental y termina en el social y juridico. Y nos
dice asi: «Dentro de lo social se sefiala como estrictamente estima-
tivo el orden juridice, que se constituye ante todo con la jerarquia
politica, toda ella saturada de expresiones de valoracion. Asi, la
aristocracia es el gobierno de los mejores, y la tirania y el despo-
tismo, que inicialmente s6lo significaron el hecho de la concentra-
cion de poderes en una persona, han venido a denominar el mal
uso de los mismos, como ha sucedido con la democracia cuando
degenera en demagogie. Obra de la autoridad politica es el Dere-
cho, basado en la Ley— publica o privada: privilegio —, de invio-
lable cumplimiento siempre que sea legal en su tramitacién -y legi-
tima en su mandato (15).

Aplicando esta teoria axiologica de Zaragiieta a la palabra juri-
dica hipoteca, tendriamos:

La palabra hipoteca sera expresiva de realidades puras si se
emplea en una de las tres significaciones conceptuales u ontologicas
del Digesto y de la Instituta, de Justiniano, recogidas en nuestro
Cdédigo eivil, por las que se da a conocer: un contrato, un derecho

~ Aa £18)
real v una cosa gravada {18).

Sera expresiva de valores puros cuando signifique el estricto
valor de cada una de las tres realidades antes dichas. Asi, para el
contrato, el vinculo de las voluntades; para el derecho real, el jus
in re aliena; y respecto de la cosa, un valor econdémico.

Se referird a valores realizados cuando se emplee para expresar

(15 Obra citada, pag 195.

(16) D., L. 1.* t. X1V, y parrafo 2.°; L. 5.2 t. VI, libro XIII, para con-
trato; D., ts. IV y VI, libro XX, como derecho real; Instituta, parrafo 7.°,
t. VI, libro 4.°, como cosa. Articulo 1862 del C. c¢., como cosa; 1.857, como
contrato, y 1.860, como derecho real.
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la funcién que realiza. Para el contrato, el derecho real y la cosa,
significara garantia.

Y por ultimo, sera significativa de realidades valoradas cuando
con ella se quiera dar a conocer la estimacién juridica, o mejor
dicho, la valoracién de la Ley en sus tres significaciones concep-
tuales. Asi, el contrato de hipoteca ha escapado a la concrecién
valorativa, porque el Derecho positivo espafol le ha negado los
efectos que histéricamente producia, sin asignarle ninguno especi-
fico. El derecho real sélo se estima que nace o se le valora como tal
cuando la voluntad, unilateralmente expresada o concertada vincu-
larmente, se inscribe en el Registro de la Propiedad. Y la cosa hipo-
tecada, juridicamente es una finca o un derecho gravado, una cosa
con disminucion de valor: el jus distrahendsi.

Pero Zaragiieta vuelve a repetir que «tanto en el dominio psico-
légico individual como en el social existe una serie de palabras
sobre las cuales — advierte — debemos llamar muy especialmente
la atencién, porque hay en ellas tal interferencia de los dos sentidos
capitales, el de realidad y el de valor, que el dislinguirlos requiere
singular cuidado, pero cuidado que podra dar por bien empleado
quien aspire a llevar a las mas altas cumbres el sentido critico.
cuyo primer postulado es esta distincion exclusiva de la vida men-
tal: no en balde es esta una realidad valorante, ademas de valo-
rable y valorador» (17).

Y para facilitarnos el camino en este campo discriminatorio
del lenguaje hace ver que el individuo, frente a cualquier objeto

"moral o real, desarrolla una doble actividad mental: una, la de
aprehensién conceptual, y otra, la de adhesién, mediante juicios
gque unas veces afirman la realidad y otras su valor. Si los juicios
que al valor se refieren implican solamente el hecho de formar
juicio, nos hallamos frente a lo que Zaragilieta llama hechos de
valoraciéon; y si, por el contrario, con ellos se da a conocer la esti-
macion efectuada, nos hallamos frente a valoraciones de hechos.
Asi, por ejemplo: la frase «lei el libro de X» es la expresion de
un hecho valorable: en cambio, si digo «el libro de X desorientara
a la juventud», expreso una valoracién del libro.

Zaragtieta sigue e}'(plicando que «de estos dos aspectos de rea-

(17) Obra citada, pag. 195.
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lidades mentales — el subjetivo, por el que se ofrecen como he-

chos de valoracion, y el objetivo, por el que se definen como valo-

raciones de hechos—el primero constituye el tema de las cien-

cias psicolégicas y sociologicas, en tanto que el segundo es el pro-

pio de las disciplinas normativas — Moral, Derecho, Estética, Re-

ligidbn — y aun de las positivas, como la Ciencia, en cuanto implica
el valor de verdad» (18).

Volviendo a aplicar esta teoria a la h1poteca como figura juri-
dica, forzosamente habremos de hallarnos en presencia de un hecho
de valoracidn, que por la estimacién legal ha de quedar convertido
en la valoraciéon de un hecho. ;Pero cual es o-donde esta ese hecho
de valoracion en el campo de lo juridico?

Si, ccmo dice Zaragiieta, los héchos de valoracién entran de
llenc en el campo de lo nsicoldgico, 1o animico o impulsor de la vo-
luntad, y del campo de lo socioldgico, que es el relativo a la socia-
biliddd o convivencia humana, el hecho de valoracién o valora-
ble no puede ser otro que el realizado por la voluntad del sujeto
de derecho, ya unilateral o contractualmente. De aqui que axio-
l6gicamente la palabra hipoteca, en cuanto hecho de valoracién
juridica, es el contrato de hipoteca. Pero ahora bien: tanto el Co-
digo civil como la ley Hipotecaria han estimado que tal hecho de
valoracion por si solo puede no alcanzar su eficacia o validez ]UI’.‘]-
dica si no va segu1da de la inscripcidon registral. )

He agui cémo lexicografica v axiolégicamente la hipoteca se
hace o se constituye, como los demas derechos reales en paises de
inspiracién romana, por la voluntad unilateral o concertada. En
su consecuencia, desde este punto de vista, tanto el articulo 1.875
del Coédigo civil como los de las leyes que repitan el tituti, en una
interpretacion lexicografica, significan que la hipoteca se consti-
tuye por la voluntad del duefio. pero que los efectos juridicos que-
dan diferidos por estimacién legal hasta el momento de la legiti-

macidn registral.
6. CONCLUSION
Si el principio legitimador tiene las caracteristicas que le he-

mos atribuido, no puede regir respecto de la hipoteca en el con-

(18) Obra citada, pag. 197.
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cepto que la doctrina y la jurisprudencia infieren del articulo 1.875
del Codigo civil; vy si el principio rige para tal hipoteca, es porque
ella nace extrarregistralmente. .

No s6lo basdndonos en la sinonimia y equivalencia de las pala-
bras validez, eficacia y legitimacidn, con relacidén a la conditio y
condictio, sino también en la profunda conviccion de que cuanto
se dice en el articulo 1.875 del Cédigo respecto de la hipoteca
debiera decirse en términos generales para todos los contratos o
actos de trascendencia real, creemos que la exégesis de tal articulo
del Cédigo se inclina del lado legitimador mas que del constitutivo.
Creemos que el Cédigo civil no quiso eliminar de sus atribuciones
la facultad creadora de los derechos reales, sino reconocer y pro-
clamar la eficacia juridica de la legitimacién registral. Si la auto-
ridad no consiste en el empleo de la fuerza o de la coaccién, sineo
en el reconocimiento de una superioridad o bondad institucional,
no tenemos mas remedio que confesar que el principio legitimador,
en cuanto otorga eficacia positiva a la inscripcion respecto de las
partes contratantes, es infinitamente superior y de mas autoridad
hipotecaria que la valoracion constitutiva. Opinamos que més be-
neficios recibird la humanidad si el espiritu legitimador del articu-
lo 1.875 del Codigo se convirtiera en un articulo mas, con caractler
de aplicacion general a todos los contratos de trascendencia real,
dentro del titulo del Cédigo que lleva por epigrafe «Del Registro
de la Propiedad». La institucion del Registro de la Propiedad no
queda mds prestigiada porque se diga que la inscripeién de hipo-
teca es de valor constitutivo, sino porque realmente ha conferido
al contrato de hipoteca una eficacia de que carece civilmente. E!}
espiritu legitimador que se infiere del articulo 1.875 tiene un pun-
tal poderoso en la ciencia del Derecho, en la historia de la hipo-
teca, en los precedentes del Cddigo civil vy en la misma entrafia
del sistema registral espafol; en cambio, la teoria.constitutiva
realmente s6lo se apoya en la interpretacién gramatical de un
articulo escrito en el cielo inmenso de un Cédigo de 1.976 articu- -
los, y que cientificamente no puede alcanzar méas categoria que la
de excepcién a la regla general.

Recientemente, Ramoén de la Rica y Arenal, uno de los legi-
timos orgullos hipotecarios de la época actual, ha publicado un
trabajo ‘sobre el sentido de la contradiccion en los asientos regis-
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trales. Rebate la teoria de quienes en una exaltacién de la doc-
trina registral consideran que las anotaciones de demanda no:im-
plican la contradiccién a que se refiere el articulo 41 de la ley
Hipotecaria; y no compartiendo la avaricia legitima de quienes,
orgullosos de su profesién y de sus leyes, estiman que nada hay
mejor que lo que ellos representan y defienden, ha escrito:

«Evidente es, pues, que el aludido efecto procesal de la legi-
timacion se halla circunscrito a determinados asientos de vigen-
cia pura, sin méacula de minguna clase. Extenderlo a los asientos
contradichos, colocados bajo un interrogante judicial, en los casos
que han sido expuestos, equivale a desorbitar las cosas, a remover
los quicios del mecanismo legal, a socavar sus cimientos, y, como
consecuencia previsible, a tratar de hacer odiosa la institucion
registral, pretendiendo que salten los efectos del sistema por enci-
ma de las normas inmutables de la justicia» (19).

Cuando lei las palabras subrayadas tuve la fuerte emocién
que se siente al compartir las penas o las alegrias ajenas. ;Para
gué saltar por encima de los efectos de nuestro sistema? ;Acaso
el exético valor constitutivo ha dado mayor prestigio a los Regis-
tros de la Propiedad, o ha evitado los males de la credulidad del
prestamista que mas fia en la confianza personal que en la legi-
timacion y la fe del Registro? ;No constituye un legitimo orgullo
observar que el principio legitimador tiene un verdadero senorio
y autoridad para las partes coniratantes? Si es asi, no regateemos
para todos los contratos registrables un articulo como el 1.875, a
pesar de sus defectos gramaticales.

RaraeL Ramos FoLques.
Registrador de la Propiedad.

(19) R. de D. P, febrero de 1949: «Las anotaciones de demanda y el
articulo 41 de la Ley Hipotecaria». Este trabajo lo hemos leido después de
haber escrito las precedentes cuartillas.
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de los Registros y del Notariado

INMATRICULACION DE FINCAS.. AUN DEMOSTRADA DOCUMENTAL-
MENTE LA NEGATIVA DEL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO A
PUBLICAR EL EDICTO A QUE HACE REFERENCIA EL ARTICULO"205
DE LA LEY HiIPOTECARIA, EL. REGISTRADOR, EN CUMPLIMIENTO
DEL PRECEPTO DEL ARTICULO 87 DEL REGLAMENTO ANTERIOR
(QUE RATIFICA EL 298 DEL VIGENTE), PROCEDIO CORRECTA-
MENTE AL CANCELAR LA INSCRIFCION INMATRICULADORA TRANS-
CURRIDOS LOS TRES MESES DESDE QUE FUE EXTENDIDA, POR NO
ESTAR EN MANERA ALGUNA FACULTADO PARA DEMORAR ESTA
CANCELACION O PRORROGAR EL PLAZO SENALADO. DICHO FUN-
CIONARIO (EL REGISTRADOR) CARECE DE FACULTADES CONMI-
NATORIAS O DE JURISDICCION SOBRE LOS ALCALDES Y 1.GS SECRE-
TARIOS DE AYUNTAMIENTO PARA OBLIGARLOS A PUBLICAR LOS
EDICTOS PREVENIDOS EN EL CITADO ARTICULC 205.

Resolucion de 28 de febrero de 1949 —"“B. O.” de 1 de abril.

Por escritura otorgada ante ¢l Notario de Barcelona D. Tomas de
Ipola Gonzalez, el 5 de diciembre de 1946, D. G. A. T., en nombre
y representacion de los hermanos D. J. A., dona M. y D. J. R. T+ T,
les adjudicé por terceras iguales partes indivisas una partida de “tierra,
sita en término municipal de Almenar, provincia de Lérida, denomi-
nada “Soto de Almenar”, que los tres hermanos habian adquirido el
24 de febrero de 1943 por herencia de su padre D. R. T,

Por otra escritura otorgada ante ¢l mismo Notario cinco dias des-
pués, o sea el 10 de diciembre de 1946, los tres adjudicatarios vendieron
a dofia M. E. O. la finca resefiada y presentada primera copia de la
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escritura en el Registro de la Propiedad de Balaguer, se inscribid el 11
de febrero de 1947, sin perjuicio de tercero, hasta que transcurrieran
dos afos desde la fecha de la inscripcidn, y pendiente la cficacia de la
misma de la fijacidn del edicto que determina el articulo 205 de Ia
Ley Hipotecaria, durante el plazo sefialado en la regla tercera del ar-
ticulo 87 del Reglamento de 6 de agosto de 1915. Entregado el edicto
a la interesada para su publicacidén en forma reglamentaria. se hizo
constar en acta autorizada el 4 de marzo de 1947 por el Notario de
Balaguer D. Rafael Borrds y Nogués,.que el Secretario del Avyunta-
miento de Almenar manifestd que no lo expondria al publico sin previo
conocimiento y autorizacién del Ayuntamiento “ya que es completa-
mente falso que posean dichos sefiores la finca que se describe en el
mismo, en este término municipal, toda vez que la extensidon que en la
descnp”c.}én s¢ indica y sus linderos son fincas propiedad actuaimenie,
de laboriosos y humildes vecinos de esta villa, y d: prosperar esta pre-
lension signtficaria una expoliacion a los mismos”. Por otra acta auto-
rizada por el mismo Notario Sr. Borrds, el 10 de abril de 1947, se
requirié al Secretario para que devolviera e} edicto con certificacidn
de haber estado expuesto al publico por espacio de treinta dias, con-.
testando dicho funcionario “que no lo entrega y que dard cuenta al
Avyuntamiento de este requerimiento a sus efectos”; no obstante mani-
fiesta el requerido, que “segun consta por los antecedentes existentes en
ia Secretaria de su cargo, resulta que es completamente falso que en esta
villa exista actualmente, ni haya existido jamas, la finca que se describe
en el mencionado edicto”; y presentada de nuevo la escritura de com-
pra en el Registro, fué objeto de calificacidn por el Registrador el 13
vo de 1947, scgin nota del tenor siguiente. “No admitida la
inscripcidn que se sclicita en cl documento que precede al amparo del
articulo 205 de la l.cy Hipotecaria, por no cumplirse [os plazos que
sefiala el numero cuarto del articulo 298 del Reglamento de la misma
[.ey, al determinar éste que las adquisiciones derivadas de un titulo
universal en ¢l que no se describan las fincas o derechos adquiridos, se
Justifique se hallan comprendidos en la misma transmisién por otro
documento anterior al momento traslativo v fecha anterior en un ano,
por io menos. al dia de practicar la inscripeidn que se solicita, v siendo
I relacién adicional presentada como antecedente de fecha 5 de diciem-
bre de 1946. defecto que impide verificar la inscripcidn”.
Interpuesto recurso, la Direccién ratifica la nota del Registrador y
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Auto del Presidente de la Audiencia en méritos de la razonada doctrina
sigulente.

Que los documentos que sirvan para la inmatriculacién de fincas
en el Registro deben ser objeto de cuidadoso examen y mayor ngor en
la calificacidn, porque las normas en vigor referentes a la determinacién
de las fincas no garantizan suficientemente su existencia fisica, ni evitan
la posibilidad de doble inmatriculacidn, ni prescriben que la prueba
ante el Registrador se desenvuelva e¢n forma contradictoria y con la
amplitud de un juicio declarativo, toda vez que la legislacidon hipote-
caria estima suficientes con ciertas limitaciones, los documentos que, en
relacién con los asientos del Registro, acrediten la legalidad del acto
inscribible y su autenticidad frente a terceros.

Que el articulo 205 de la Ley Hipotecaria preceptua que seran ins-
cribibles sin necesidad de previa inscripcién los titulos publicos otor-
gados por personas que acrediten la adquisicidn de su derecho con an-
terioridad a la fecha de aquéllos, “siempre que se publiquen edictos en
¢l tablén de anuncios del Ayuntamiento donde radica la finca, expedi-
dos por el Registrador con vista de los documentos presentados”™ y que
los articulos 87 del Reglamento de 1915 y 298 del vigente establecen
que el edicto se publicard o fijara, durante un mes, ¢n el indicado tabléon
de anuncios; y, por lo tanto, es indudable que no cabe aceptar alegacién
alguna encaminada a que se efectie la inscripcién a pesar de haber
omitido el funcionario municipal la publicidad exigida legal y regla-
mentariamente, ni las contradictorias razones aducidas son eficaces para
exceptuar de la publicidad el asiento practicado que ha de divulgarse
con el fin de qué éste pueda llegar a conocimiento de todos los inte-
resados

Que scgiin ordenaba el referido articulo 87, “transcurridos tres
meses desde la fecha de la inscripcidn respectiva sin que se haya acredi-
tado la publicacién de los edictos en la forma indicada, la inscripcidn
que los motivd se cancelara de oficio por nota marginal”, y, en cum-
plimiento de este precepto. el Registrador cancelé la inscripcidn inma-
rriculzdora extendida 2! 11 de febrero de 1947, sin que estuviera facul-
tado para demorar esta cancelacion o prorrogar el plazo senalado, aun
demostrada documentalmente la negativa del Secrctario del Avyunta-
miento a publicar el edicto, toda vez que ¢l 12 de mayo de 1947, fecha
de la nueva presentacidén de la escritura de venta, habian transcurrido
los tres meses y era improcedente rehabilitar una inscripcién cancelada
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aparte de que la nueva presentacion de la escritura, después de hallarse
en vigor el Reglamento de 1947, es un hecho cuyos efectos juridicos
han de someterse a sus preceptos.

Que los Registradores carecen de jurisdiccién sobre los Alcaldes y
los Secretarios de Ayuntamiento para obligarlos a publicar los edictos
prevenidos en el citado articulo 205, toda vez que como disponia el
repetido articulo 87, “el Registrador, ¢n la misma fecha de aquélla (de
la inscripcidén), y con insercién literal del asiento practicado, expedira
el edicto correspondiente y lo entregara a los interesados o al presen-
tante”, lo cual demuestra que, una vez entregado el edicto, cesa la actua-
cién del Registrador y quienes lo recibieron son los que han de gestionar
su colocacidén en el tablén de anuncios del Ayuntamiento y recogerlo
una vez transcurrido un mes desde la publicacidon para devolverlo al
Registro. .

Que ni la Ley ni los Reglamentos Hipotecarios han previsto el caso
de 1a negativa del Alcalde o del Secretario del Ayuntamiento a fijar el
edicto en el sitio de costumbre, sin duda por estimar que tal supuesto
daria lugar a una responsabilidad de orden gubernativo, regulada por
leyes, como la de 5 de abril de 1904, la cual prescribe que cuando los
funcionarios “en el ejercicio de sus cargos infrinjan con actos u omi-
siones alglin precepto cuya observancia les haya sido reclamada por
cscrito, quedardn obligados a resarcir al reclamante agraviado de los
dafios y perjuicios causados por tal infraccidn legal”, siempre que se
ejercite la accidn ante la Audiencia Territorial del modo y forma que
establecen dicha Ley y su Reglamento, de 23 de septizmbre del mismo
afio, sin perjuicio de las responsabilidades administrativa y penal que,
con independencia de la civil, se determinan en el articulo 49 del Re-
glamento de 23 de agosto de 1924, y en la base 62 de la Ley de 17
de julio de 1945. ’ .

GINEs CANOVAS COUTINO
Regisirador de la Propledad.
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Jurisprudencia del Tribunal Supremo

SENTENCIA DE 22 DE JUNTO DE 1948.—Testamento olégrafo en Derecho cataldn.

El rigido formalismo del ius civile, tanto respecto .al lugar (cabeza del
testamento) y términos solemnes e imperativos de la institucién de here-
dero, como a la revocacion de los testamentos, a las formulas solemnes pre-
determinadas y su ordenacion unicamente en testamento, para los lega-
dos; a la confirmacion testamentaria de los codicilos, ete., fué evolucio-
rando dentro del propio Derecho, paralelamente a la evolucién del con-
cepto de heredero, y en el Derecho creado por el pretor, que atendia pre-
ferentemente a la intencidén del testador.

Esta evolucién, que trata de aproximar la norma con su rigidez, ge-
neralidad, permanencia y abstraccion, a las exigencias sociales que cam-
bian y se modifican, no ha de entenderse estancada en el Derecho romano-
bizantino, sino que debe tenerse muy en cuenta para la interpretacion
actual de los textos, en consonancia con las ideas, necesidades, intereses
y medios de vida, huyendo del severo rigorismo, en servicio del ideal e
intereses de la comunidad, dentro de la que deban aplicarse dichos textos,
como ocurre en Cataluila, en cuanto suplen la falta de normas del Derecho
catalan y del canédnico, para decidir la cuestién planteada.

Siguiendo esta linea interpretativa de adaptaciéon de los textos a las
exigencias sociales y al perfeccionamiento de los conceptos, iniciado ¥y
proseguido, como se ha dicho, en el ius civile y en el Derecho del pretor,
este Tribunal ha declarado el testamento oldgrafo como forma vdlida de
testar en los territorios de Derecho foral, sin restriccién de lugar ni de
contenido, sin méas requisitos formales que los exigidos por el Cddigo civil
para ese testamento. (Sentencias de 31 de marzo de 1917 y de 26 de junio
de 1929))

Si, pues, el documento de que se trata retne, como afirma la senten-
cia recurrida, las solemnidades suficientes, en el lugar de su otorgamiento,
para la validez de la manifestacion de ultima voluntad, y su contenido,
limitado a legados, no requiere, en ese lugar, conforme al Derecho romano
aplicable, ir unido en el mismo documento a la institucién de heredero,
es evidente su validez en cuanto a tales disposiciones, pues de lo contrario
se llegaria a la conclusién inadmisible de que las facilidades que el De-
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recho suministré como medio de ejecutar esas dusposiciones secundarias,
con menos formalidades y sin tocar al testamento ni hacer otrg, y liga-
das, como accesorias, a él, cuando le hubiere, quedaban sin efecto por
haberse hecho con solemmdades correspondientes al acto mas importante
y solemne de testar.

SENTENCIA DE 25 DE JUNIO DE 1948.—Simulacion.

El primer motivo de este recurso, con sus razonamientos y la alega-
ci6n de la infracciéon del articulo 1.281 y siguientes del Codigo civil, pre-
tende concentrar en un problema de inferpretacion de contrato lo discu-
tido en el pleito, que es, como claramente expone la demanda y declaran
las sentencias, la cuestion de la simulacién del aparente contrato de com-
praventa de 22 de diciembre de 1925, confundiendo la aclaracion, inquisi-
c16n y determinacion de cuil sea la voluntad de los contratantes, fin y
contenido de la interpretacion, con la falta de voluntad real y efectiva de
o, esencia de la simulacidn absoluia, y por eilo toda
esa argumentacién empleada, y porque el contrato inexistente no puede
interpretarse, nada significa contra la afirmacion de simulaciéon hecha por
el Tribunal a quo, la cual se funda en este caso, como en la mayoria de
sus andlogos, en presunciones que Gnicamente pueden ser combatidas en
casacidén, como tiene reiteradamente declarado la jurisprudencia, demos-
trando la falsedad de los hechos en que se fundan o la falta de enlace
légico enire esos hechos y lo que como conclusiéon se quiere demostrar.
lo cual no ha sido intentado por el recurrente, ni en ese primer motivo ni
en el segundo, al alegar el error de hecho, en el que sélo se ocupa de la
apreciacion de la prueba en conjunto.
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Por virtud de lo dispuesto en el articulo 1.° del Decreto de 26 de enero
de 1944, aprobatorio del texto refurndido del libro primero de la Ley de .
Contrato de Trabajo, se entenderd que tiene el concepto de contrato de
tal indanla Cual{;ninra qua
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-una o varias personas participan en la produccién, mediante el ejercicio,

voluntariamente prestado, de sus facultades intelectuales y manuales,
obligandose a ejecutar una obra o a prestar un servicio a uno o varios
patronos o empresarios 0 a una persona juridica de tal caracter, bajo la
dépendencia de éstos, mediante una remuneracion, sea la que fuere la
clase o forma de ella, constituyendo el objecto del contrato, conforme al
articulo 2.° de la disposicién citada, todo trabajo u obra que se realice
por cuenta y bajé dependencia ajenas o todo servicio que se preste en
iguales condiciones.

SENTENCIA DE 28 DE JUNIO DE 1948.—Derecho arrendaticio.

Incide en error la sentencia impugnada al aplicar, al -supuesto del re-
curso, el articulo 8.° del Decreto de 21 de enero de 1936; porque este
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precepto- se refiere solo al caso en que el propietario necesitase verificar en
la finca obras que obliguen al cierre del establecimiento, durante el cual
el arrendatario no vendra obligado a pagar el alquiler y conserva su de-
recho—por 16 mismo que el contrato subsiste—a ocupar el local arren-
dado a la terminacidén de las obras, o €l resultante s1 por acaso, al recons-
truir, hubiere sufrido la finca modificacién en su alineacion; pero como en
el supuesto del recurso no se trata de reformas ni de reconstruccién volun-
taria, sino de la edificacion de un inmueble de nueva planta en el solar de
los locales derribados por exigencia legal, y en méritos de una declaracion
de ruina decretada por la autoridad competente, es llano que, acordado el
desahucio por tal causa, ningun derecho asiste a los inquilinos para ocupar
los locales que forman el nuevo edificio, segan lo estatuido en el apartado g)
del articulo §.° del Decreto de 29 de diciembre de 1931, sustancialmente
recogido, como supuesto de resolucion del arrendamienio, en la causa novena
del articulo 149 de la vigente Ley.

SENTENCIA DE 3 DE JULIO DE 1948.—Arrendamiento.
3
El apartado A) de la Orden de 8 de noviembre de 1944 no exceptia

solamente de las prescripciones de los articulos 1.° y 2.° del Decreto-Ley
de 24 de enero del mismo ano, los casos en que el propietario de un local
destinado a comercio e industria precise ampliar su propio negocio, sino
también aquellos en que necesile (sin limitacion de gue la necesidad sea
por ampliacién) de locales de su propiedad que tenga alquilados.

Esta distincién de casos. dentro del apartado A) de la Orden citada,
viene impuesta: Primero, por la interprétacién gramatical, puesto que la
referencia de dicho apartado A), «los fines» de la ocupacion, en plural,
implica sean por lo menos dos, para lo cual es obligado entender que «la pre-
cisién» y «la necesidad» de que antes habla, se refieren: la primera a la
ampliacion del negocio, y la segunda a las demés razones de necesidad para
ccupar el propio local; y segundo, por la interpretacion 16gica, pues no me-
receria tal calificaciéon la que, ante la duda que pueda producir la redac-
cién de la disposicion legal, llevase a la conclusién de suponer autorizado
el desahucio en el caso de necesitar el dueno su local para ampliar un ne-
gacio que puede subsistir sin ampliacién, y, en cambio, no le autorizase al
dueno cuyo negocio necesitase del propio local para subsistir.

SENTENCIA DE 5 DE JULIO DE 1948.—Decreto de 21 de enero de 1936.

La locucién «establecer», empleada por el articulo 5.° del Decreto de 21
de enero de 1936, no puede considerarse sinénima de la de fundar o ins-
tituir, porque aunque ésta sea una de las significaciones gramaticales de
aquella palabra, tan limitada significacion no puede aceptarse, porque pugna
abiertamente con el parralo segundo del apartado C) del articulo 5.° del
citado Decreto de 21 de enero de 1936, que exige que la} industria o comer-
cio que el propietario necesite establecer sea precisamente, es decir, esté
fundada o instituida ya, con dos anos de anticipacién por lo menos, y tam-
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poco puede considerarse tal palabra como sinénima de trasladar un comer-
cio o mmdustria en su integridad, porque ni gramatical ni vulgarmente se
consideran sinénimos ambos conceptos, y siendo enteramente precisa la
significacion de la palabra trasladar, de haber querido el legislador expre-
sar el aludido concepto, hubiera hecho uso de ella y no de la de establecer,
que es la que emplea, como equivalente a la de instalar un comercio o in-
dustria en un local determinado; y si bien la legislacion de Arrendamien-
tos urbanos, dado el sentido protector de los derechos del arrendatario en
que se inspira, no consiente interpretaciones extensivas en la apreciacion
de las causas que dan lugar a la extincién del vinculo arrendaticio, esto
no quiere decir otra cosa sino que al apreciar tales causas se exija una jus-
tificacion completa de las mismas, y limitada estrictamente a los casos en
ellas comprendidos, ¥y no a.otros mas o menos analogos; y por eso, cuando
se invoque la necesidad del propietario para establecer su propia industria,
como causa de desahucio, esta necesidad ha de estar perfectamente carac-
{erizada, pero esto no puede constituir motivo para que en absoluto, y fun-

dandose en una inferpretacién inadmisible de la palabra establecer, pueda

enienderse que toda ampliacién de un negocio, por justificada que se encuen-
tre, esta excluida del concepto que dicha palabra quiso expresar, ni puede
sostener tampoco gue la Orden de 8 de noviembre de 1944, al exceptuar de
los articulos primero, ¥ segundo del Decreto-ley de 24 de enero del mismo
afio y comprender en el articulo tercero de la misma disposicion los casos
en que el propietario de un local destinado a comercio o industria precise
ampliar su negocio, contradiga lo dispuesto en el articulo quinto del Decreto
de 21 de enero de 1936 y cree una causa de desahucio que en los términos de
tal articulo no se hallaba comprendida.

SENTENCIA DE 5 DE JULIO DE 1948.—Minas: «cotc minerox.

No es condicién esencial para la formacién de un coto minero que las
concesiohes que lo integran se hallen unidas sin solueidén de continuidad,
porque nada significa contra aquella apreciacion de la Sala que el Real
decreto-ley de Bases de 6 de agosto de 1927 y otras disposiciones nada digan

i ey ard mavalda Ja am
de aguella continuidad, si su exigencia resulta de la defis

icidn que contiene
el articulo 34 del Reglamento sobre la tributacién minera de 23 de mayo
de 1911, en el que se dispone que se ha de entender por coto minero la con-
cesién o conjunto de concesiones en cuyo perimetro total no exista solucidn
de continuidad que pueda dar lugar a otra concesién minera, concepto que
ya tenia precisado de igual manera en su nmero 2.° la Real orden de 29 de
marzo de 1893, cn el que también se definié el coto minero como «agru-
pacion de concesiones diversas que constifuyan un solo perimetro».

SENTENCIA DE 7 DE JULIC DE 1948.—Tanteo y retracto en la Ley de Arrenda-
miento urbano.

Por la definicion del articulo 1.521 del Cédigo civil, el retracto legal es
al derecho de subrogarse en las mismas condiciones estipuladas en el con-
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trato en lugar del que adquiere una cosa por compra o dacidon en pago y
por virtud de lo prevenido en el articulo 1.518 del propto cuerpo legal, al
cual se remite el 64 de la Ley de Arrendamientos urbanos, el vendedor no
podra hacer uso del derecho de retracto sin reembolsar al comprador el
precio de la venta, y este reembolso habra ‘de verificarse en la forma espe-
cificante sefialada por el articulo 1.718 de la Ley de Enjuiciamiento civil,
es decir, consignando el precio de la venta, siempre que fuese conocido; pero
como la sentencia recurrida declara que la retrayente tenia conocimiento
del contrato de compraventa, en el que se habia fijado el precio de 12.000
pesetas, asi como que el demandado era dueno del piso a que se refiere el
retracio con anterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compra-
venta de dicho piso de 15 de febrero de 1947, es evidente que el mencionado
precio era el real y efectivo y no el de 2.000 pesetas que en la mencionada
escritura se sefiald y de cuya circunstancia se aprovechd la recurrente para
tratar de obtener el piso en caniidad inferior a la en que en realidad fué
vendido, y esto sentado, para el éxito de la acciéon de retracto hubiera sido
recesario que la retrayente reembolsara al demandado del precio efectivo
de la venta mediante la consignacién del mismo, lo gque se verifico, limi-
téandose a consignar el que se fijé en la escritura publica mencionada, que
va le constaba que no era el verdadero precio, por lo que no pueden pros-
perar la accién entablada ni el recurso interpuesto.

’

La REDACCION.



Jurisprudencia sobre el impuesto de
Derechos reales

Resolucion del Tribural Econdmico-Administrativo Central de 20 de
enero de 1948.

NO ES COMPUTABLE EL PLAZO DE PRESCRIPCION DESDE EL MOMENTO
DE CAUSARSE LA SUCESION CUANDO EN EL TESTAMENTO CONSTA
QUE SERAN HEREDEROS, AL EXTINGUIRSE EL USUFRUCTO DE LOS
BIENES, LOS HIJOS DE LOS USUFRUCTUARIOS NOMBRADOS O LOS
HEREDEROS DE LOS MISMOS SI ESOS HIJOS FALLECIERON ANTES
DE HEREDAR, PORQUE LA HERENCIA ESTA SOMETIDA A CONDICION
SUSPENSIVA Y ES DE APLICAR EL ARTICULO 57 EN sUS APAR-
TADOS 5.2 Y 6.2

s.—En agosto de 1901 fall
testamento en el que nombraba herederos usufructuarios por cuartas
pastes, siéndolo de una de ellas el sobrino de! testador, don Rafael M.,
y su mujer, dofia Celestina, estableciéndose las siguientes cldusulas: “la
parte del que o los que fallezcan pasard, también en usufructo, al refe-
rido sobrino don Rafael y a su citada mujer, y en defecto del ultimo
de ¢éstos. a los hijos de los mismos de su actual matrimenio; por here-
deros en propiedad tnicos y universales de su herencia declara e insti-
tuye a los hijos de sus sobrinos, don R. y dona C., y del actual matri-
monio de los mismos v en sustitucién del que o los que fallecieren an-
tes de heredar, a los herederos de los mismos”. '

Al fallecer el causante existian tres hijos del aludido matrimonio
v en 1902 nacid otro.

Fallecidos los adquirentes de tres de las cuatro partes de la heren-
cia, quedaron como unicos usufructuarios los citados don Rafael M. y
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dona Celestina, los cuales fallecieron, respectivamente, en septiembre y
diciembre de 1941 y 1942, dejando los cuatro hijos mencionados.

Estos presentaron relacién de bienes en la Oficina liquidadora, ma-
nifestando que eran los Unicos hijos habidos del repetido matrimonio
usufructuario, y que, fallecidos todos los usufructuarios instituidos por
el causante primitivo en 2l afio 1901, ellos eran los Unicos herederos
en propiedad del mismo y pedian la liquidacién definitiva del impuesto
con 'la extincién del usufructo.

El Liquidador estimd, en cuanto a la herencia primitiva, que esta-
ban prescritos las transmisiones O acrecentamiento de usufructo por
muerte de los tres primeros usufructuarios a favor de don Rafael y
dofia Celestina; que por la transmisiéon en favor de esa sefiora del usu-
fructo de la mitad de los bienes por fallecimiento de su esposo procedid
girar la liquidacidén pertinente; que- también era exigible el impuesto
por la transmisién de la nuda propiedad de los bienes del primer cau-
sante, don Gregorio, a los hijos del repetido matrimonio, cuyos here-
deros nudo propietarios se determinaron concretamente al fallecer el
don Rafael M., y que procedia asimismo liquidar la extincidén del usu-
fructo extinguido al fallecer la esposa.

La liquidacién por transmisién de nuda propiedad como adqui-
rida del primitivo causante fué objcto de 1mpugnac1or1 por los cuatro
kermanos, hijos del tan repetido matrimonio.

La liquidacidn se basa, dicen, en que al ocurrir ¢l fallecimiento del
don Gregorio no estaban determinadas las personas que habian de he-
redar la nuda propiedad cuando falleciera el ultimo wusufructuario, y
ese criterio carece de fundamento. La indeterminacién no existia, dado
que en la cliusula testamentaria no se incluye ningin supuesto de fu-
turidad que implique tal indeterminacidn, sino que se contrae a los
hijos que ya existian, como lo demuestra el mismo testamento y con
lo dispuesto en el articulo 750 del Cdédigo civil y la Sentencia del Tri-
bunal Supremo de 1.° de julio de 1905 al declarar que llamados a la
nuda propiedad los herederos del usufructuario que tiene hijos, no
puede decirse que recaiga en persona incierta.

Por otra parte, si bicn el apartado 5) del articulo 57 del Regla-
mento habla de que «cuando la persona adquirente sea indeterminada
se aplazard la liquidacién hasta que sea conocida, y en ese momento
correrd de nuevo el plazo para pedir la liquidacidn, en esta ocasién no
se daba el supuesto, porque aunque se admitiese indeterminacidn en
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cuanto a los venideros hijos del tan repetido matrimonio, no la habia
en cuanto a los existentes en el momento de causarse la sucesion; de
modo que por lo que respecta a éstos no se puede hablar de indetermi-
nacién, sino de indeterminacién en la cantidad a adquirir, lo cual re-
forzaba con la cita de la Sentencia del Tribunal Supremo de 30 de
junio de 1917 y la Resolunon del Tribunal Central de 16 de junio
de. 1925. .

En definitiva, se terminé pidiendo la declaracién de impertinencia
de la liquidacién por estar prescrita la accidén liquidadora.

El Tribunal Provincial desestimo el recurso, estimando como ra-
z6n fundamental la de que en la debatida clausula se comprendian no
s6lo los hijos del mentade matrimonio, vivos al fallecer el causante,
sino también IOo demis qm pudicran tcner, siendo en su consecuencia |

Planteado cl problema ante el Tribunal Central, éste confirma el
criterio del inferior y empieza por sentar que de la transcrita cldusula
testamentaria se ve claramente que el testador, no solamente no’ desig-
nd por sus nombres a los nudo propietarios, sino que instituyd gené-
ficamente a los hijos de sus sobrinos, que tanto podian ser los que ya
existian como los nacidos después de morir el testador u otras perso-
nas, y, por lo mismo, ni los no nacidos ni los ya nacidos adquirteron
Ia nuda propiedad al momento del faliecimiento del causante, ya que
entonces se ignoraba si los nadidos vivirian todos o nacerian otros o
i los que fallecieran antes de heredar dejarian herederos: todo lo que

onduce a la indeterminacién de los adquirentes en aquella fecha de
1901, y a la conclusién de que {a adquisicién estaba pendiente de una
condicidn suspensiva y de que el derecho cra cxpectante, no concretado
hasta que en 1942 fallecid el @ltimo usufructuario, siendo, por consi-
guiente, de perfecta aplicacidon los apartados 5.° y 6.0 del articulo 57
del Reglamento e improcedente la prescripcion alegada. i

En apoyo de esta solucidn cita las Resoluciones del mismo Tribu-
nal de fechas 2 de octubre de 1928, 25 junio de 1929 y 3 de octubre
de 1944, no siendo de aplicacién la sentencia de 16 de junio de
1925 citada, porque se trataba de institucién pura de nuda propxedad
a favor. de personas designadas nominalmente. .

Comentarios.—I.a doctrina comentada no es mas que una confir-
macidn de la que reiteradamente viene aplicando ¢! Tribunal al mtex-
pretar el mencionado articulo 57 del Reglamento. '

U)
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En el momento de fallecer el causante no se podia determinar si
los presuntos nudo propietarios llegarian a heredar ni en qué cuantia,
porque la institucion alcanzaba a los demds hijos que los usufructua-
rios pudieran tener, como, efectivamente, nacié uno.

Existia, pues, la real indeterminacidn a que se refiere el apartado 5)
del articulo 57, y se daba ¢l supuesto del apartado 6) que previene en
tales casos que la adquisicidn no sc entienda realizada hasta el dia que
la limitacién desaparezca; si bien no puede dejar de reconocerse alguna
fuerza al argumento esgrimido por los recurrentes sobre que la inde-
terminacién de que en el supuesto discutido se trataba, méas bien se
referia a la cuantia de lo heredado que al derecho adquirido, si se tiene
en cuenta que los tres nudos propietarios vivientes en ¢l momento de
fallecer el causante, eran desde tal instante herederos, aunque su parti-
cipacién estuviese supeditada al nacimiento de otros hijos del matri-
monio usufructuario. Esta posibilidad llegd, efectivamente, a ser rea-
lidad, con lo cual los participes fueron cuatro y no los tres del momen-
to del fallecimiento.

La adquisicidén, pues, estaba sometida a-limitacién o indetermina-
cién, como prevé el mentado apartado 6) en su letra, y ésta es la que
el Tribunal aplica. i
Resolucidn del Tribunal Econdmico- Administrativo Central de 27 de

enero de 1948. )

LA CADUCIDAD DE UNA CONCESION POR NO' HABER REALIZADO OBRA
ALGUNA EL CONCESIONARIO, AUNQUE SEA DECLARADA ANTES DE
SER LIQUIDADO E INGRESADO EL IMPUESTO CORRESPONDIENTE,
NO DA DERECHO AL CONCESIONARIO A QUE LA LIQUIDACION GI-
RADA SE ANULE, PORQUE LA RESCISION ES IMPUTABLE A AQUEL.

Antecedentes.—En 5 de octubre de 1934 se otorgd a don Manuel
C. una concesién para aprovechar con destino a la produccién de ener-
gia eléctrica cierto salto, y en agosto de 1939 fallecid el concesionario,
dejando como herederos varios nietos, uno de ellos llamado Manuel A.

Al no aparecer liquidado el impuesto por la concesién; la Oficina
liquidadora dirigid, en noviembre de 1944, un oficio al don Manuel
C. requiriéndole para que acreditase el pago o presentase los antece-
dentes para liquidar. El requirimiento lo recibié y firmé el citado don
Manuel A., sin que conste que lo atendiere, por lo que la Oficina liqui-
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dadora giré las oportunas liquidaciones, con multa igual a lo cuota,
las cuales fueron recurridas por aqué!l, alegando que la concesién estaba
en su efectividad condicionada, para poder representar beneficios, al
cumplimiento de las condiciones impuestas por la concesién, por lo
que, al no haber sido observadas, la Administracidn declaré caducada
la concesiédn; y como esto da lugar a la devolucidn del impuesto paga-
do, es inconcuso, segun el articulo 58. que la caducidad declarada an-
tes de ser pagado el impuesto debe dar lugar a no liguidarlo y. en su
su caso, a devolverlo.

El Tribunal Provincial, para mejor proveer, pidié antecedentes a
la Divisién [Hidraulica, y ésta dijo que no constaba impedimento de
ninguna clase producido por la Administracién al concesionario para
realizar las obras, que en la pr’apheota de caducidad hecha por la Jefa-

s nor 2l heredero don Ma-
S por & herederc don Ma

ia sido imposible realizar las obras

U‘

nuel A., manifestando que le ha
como consecuencia de la guerra, y que siendo antiecondmico el negocio,
se conformaba con, la declaracidn de caducidad. Al elevar dicha pro-
puesta habia transcurrido el doble del plazo de construccién y la ca-
ducidad se acordd en 28 de diciembre de 1944. )

El Tribunal Provincial denegd la devolucidn con apoyo en que,
segln el apartado 4) del articulo 58 del Reglamento, aquélla no pro-
cede cuando la rescisién o resolucidén la motiva el incumplimiento de
las obligaciones del fiscalmente obligado al pago, como ocurria en el
caso, segiin los datos oficiales, y que la multa liquidada era la proce-
dente, conforme al articulo 221, por haberse girado fa liquidacién con
fos datos adquiridos de oficio. -

El recurrente insistié ante el Tribunal Central en sus razonamien-
tos, anadiendo que la razén de caducidad por incumplimiento alegada
supone que el concesionario viva, y aqui habia muerto cinco anos an-
tes, y sus nietos y herederos desconocian la existencia de la concesidn,
1a cual no se les transmitia a ellos, y. por lo tanto, no pueden ser
equiparados al concesionario.

Esos razonamientos los contrarresta el Tribunal Central diciendo
qgue el derecho o liquidacién nace al transcurrir los treinta dias desde
que se notifica ¢l acuerdo otorgando la concesidn o desde 1a fecha del
acuerdo—articulo 107—si no se justifica 1a fecha de la notificacién.

Tampoco son admisibles, sigue diciendo la Resolucién, los argu-
mentos de que el incumplimiento de las obligaciones del concesionario
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como causa de caducidad supone que éste viva y de que los herederos
desconocian [a existencia de la concesidén, porque ésta fuc¢ otorgada en
1934 y el concesionario fallecié en 1939, y porque en cl expediente
de caducidad consta que en él comparecidé el heredero recurrente, ale-
gando que el negocio era antiecondmico y que nada tenia que oponer
a la declaracién de caducidad.

El argumento, que se apoyaba en el hecho de no haberse producido
cfectos lucrativos, lo desata el Tribunal Central con la cita del parra-
fo 4.0 del citado articulo 58, que previene que con efectos lucrativos o
no, el impuesto no se devolvera si la resolucién o rescision nace del
'incumplimiento de las obligaciones del obligado al pago, lo cual cons-
ta en este expediente, y, por consiguiente, si la devolucién del impuesto
1o es procedente si se ha pagado, también ha de ser procedente ¢l liqui-
dado reglamentariamente y no pagado.

El Tribunal afronta después el tema de la procedencia de la multa,
que no habia sido planteado, y para ello hace uso de la facultad que
le da el articulo 20 del Reglamento de Procedimiento, y dice en defi-
nitiva que en este caso no es aplicable 1a del 100 por 100 de la cuota
porque no se reiterd la peticidn de datos, ni tampoco la del 50 por 100
porque ésta se refiere al caso en que los documentos los presenten los
interesados, después de ser requeridos y, en cambio, debe aplicarse la
los 30 por 100, todo a tenor del articulo 224 del Reglamento.

Comentarios.—Como se observa facilmente, el caso es claro v la
sinrazén del recurrente también, porque esta fuera de razonable discu-
sién que la rescisién nacid del incumplimiento de sus obligaciones por
¢l concesionario. '

El argumento que pudiera ser vilido y eficaz era el de que cl here-
dero o herederos desconocian la existencia de la concesidén y no la ha-
bian aceptado como herencia; pero cayd por tierra al quedar demos-
trado, en los informes de la Divisidn Hidraulica, que el recurrente no
s6lo la conocia, sino que gestiond en relacidn con la misma.

Resolucidn del Tribunal Econémico-Administrativo Central de Ib de
febrero de 1948.

CUANDO EL CAUSANTE DISPONE QUE SU ESPOSA HEREDE LA MITAD
DE LA HERENCIA Y LA MADRE DEL MISMO LA OTRA MITAD Y QUE
EN EL CASO DE QUE LA MADRE LE PREMUERA SEA UNICA HERE-
DERA SU MUJER, SI AQUELLA REPUDIA LA HERENCIA, SE DA EL
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DERECHO DE ACRECER Y EL ACTO ES NO SUJETC A TENOR DEL
APARTADO 17) DEL ARTIcULO 31 DEL REGLAMENTO, PORQUE
LA RENUNCIA NO ES TRASLATIVA, SINO EXTINTIVA.

Antecedentes—FEl causante de una herencia dispuso en su testa-
mento que, respetando los derechos hereditarios de su madre, instituia
tinica heredera a su esposa, y, por tanto, que si su madre la sobrevivia,
la herencia se dividiria con igualdad, dando a su madre la mitad, en
pago de sus derechos legitimarios, y la otra mitad a su esposa, en pago
de su legitima, y el resto, como heredera voluntaria del testador, y que
si la madre la premuricse, 1a herencia seria toda para su esposa,

El causante fallecid en noviembre de 1943, y en el mes siguiente
la madre otorgd una escritura manifestando, con referencia al aludido
testamento, que constando en éste que si ¢lla no acepta la herencia sea
toda para su esposa, quiere que asi sea, aunque haya sobrevivido a su
hijo, y para lograrlo repudia la herencia de éste. )

En enero del afio siguiente, y en escritura publica, la viuda pro-
cede 2 liquidacién de la sociedad conyngal y a la adjudicacién de la
herencia en su totalidad. estimandose Gnica hercdera, en virtud del
testamento y de la renuncia de su madre politica.

Presentado el documento a liquidacién, se giraron liquidaciones
por gananciales, por herencia entre conyuges en cuanto a la mitad, he-
rencia de descendientes a ascendientes por la otra mitad y por esta mis-
ma mitad otra liquidacién como transmisidn herediraria de la madre
del causante a la viuda e hija politica suya. Es decir, que no se conce-
dié eficacia a la renuncia de la madre a efectos fiscales y se estimd que

Entablado recurso ante el Tribunal Provincial, se razond dicien-
dc que la aludida renuncia privd a la renunciante de su derecho a la
werencia del hijo y did lugar al derccho de acrecer, a favor de la nueva
como Gnica universal heredera, de acuerdo con el articulo 982 del Cé-
digo civil, lo que significa que los actos liquidables son el de la ad-
quisicion de gananciales y ¢l de herencia del resto de los bienes.

El Tribunal Provincial fundd la desestimacidn del recurso en que
fuera de! caso de renuncia de la herencia, simple y gratuitamente en
favor de todos los coherederos—ntmero 3 © del articulo 1.000 del Cé-
digo civil—a quienes deba acrecer lo renunciado, en cuyo caso el acto
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no esta sujeto al impuesto, en todos los demas de renuncia a que el ar-
ticulo se refiere el impuesto es exigible al renunciante. sin prejuicio de
liquidar también la cesion o donacidn de la parte renunciada. Y anade
que no se dan los supuestos de los articulos 982 y 983 para el naci-
miento del derecho de acrecer, porque las dos herederas no estin lla-
madas conjuntamente a la misma porcidon hereditaria, puesto que la
madre es respetada en sus derechos hereditarios y la esposa es tunica
heredera con caracter voluntario, o sea. que fueron llamadas a porcio-
nes esencialmente separadas.

Ademis, en ¢l llamamiento del restamento no se advierte la inten-
cidn de que en defecto de una, la herencia toda pase a la otra, sino que
la previsién testamentaria sc concreta al caso en que la madre premue-
ra y no a los demas casos de no adquisicién de su derecho.

El Tribunal Central. ante el que la viuda se alzd, revocod el acuer-
do y anuld la liquidacidon impugnada, aplicando con alto sentido juri-
dico el discutido apartado 17) del articulo 31 del Reglamento, en vir-
tud de los siguientes razonamientos:

Empieza por sentar. con apoyo ¢n la doctrina de la Resolucion de
la Direccion de Registros de 20 de diciembre de 1903, que la repudia-
cion de la herencia, ya sea abdicativa o con finalidad exclusiva, se
retrotrae al momento de la niuerte del causante, en tanto no sea impug-
nada judicialmente, y elimina de la particién al llamado en el testa-
mento por su condicidon de legitimario. como si la institucién de here-
dero sz hubiera hecho a favor de los que asumieron el derccho del
repudiante,.

De ahi deduce el Tribunal que, en nuestro caso, si la viuda no
adquirid toda la herencia desde el ‘fallecimiento del marido causante,
fué debido a limitacidén legal de la legitima debida a su madre, y por
lo mismo que el efecto natural de la renuncia hecha por ésta es que su
porcion vaya integra a la heredera instituida.

Fuera dz esto. zfiadc. al estar llamadas la suegra y la nuera a una
misma herencia per partes alicuotas genéricas, sin asignacidon de bienes
determinados, se da el derecho de acrecer, de conformidad con los ar-
ticulos 982 y 983 del Cédigo civil: y aunque la forma de renuncia
empleada, mds parece traslativa que extintiva o abdicativa, dado que
tiende a favorecer directamente a la hija politica, lo cierto es que “aten-
diendo preferentemente a los efectos legales”, es obvio que en ella con-
curren los requisitos de ser gratuita y estar hecha a favor de coheredero
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con derecho de acrecer y ha de considerarse como acto no sujeto a tenor
del citado apartado 17) del articulo 31 del Reglamento.

Y tampoco obsta a esa consecuencia el que ¢n este caso la renuncia
beneficie a uno solo de los herederos y que la herencia se entienda acep-
tada, a tenor del numerc 2.° del articulo 1.000 del Cddigo civil, cuan-
do el heredero la renuncia, aunque sea gratuitamente, a beneficio de uno
o mas de sus cohercderos, ya que el precepto se refiere al supuesto de
que con la renuncia se beneficie alguno o algunos de ellos con exclu-
sidon de otro u otros, y en ¢l caso, al haber uno solo, no puede darse
la exclusidn.

Debe, pues, termina diciendo el Tribunal, anularse la liquidacién
impugnada y aplicar a la porcién recurrida el tipo de herencia a favor
de ascendientes en vez del de cOnyuges, por ser mis elevado que éste,
segin previene el mencionado apartado 17) cuando dispone que en
tales casos se aplique el tipo que corresponde al renunciante,

Comentarios.—No nos parece juridicamente discutible la tesis de
la Resolucién y, ademds, nos parece altamente plausible la objetividad
y despegue de la letra del texto reglamentario con que el Tribunal pro-
cede en los Considerandoes ‘extractados al interpretar el citado aparta-
do 17) del articulo 31 y los textos del Cédigo civil también citados.
Y decimos esto, porque no es ciertamente débil el razonamiento del
Provincial, especialmente cuando dice, en contra del derecho de acrecer,
que las mentadas herederas no fueron llamadas conjuntamente a la
nisma porcidn hereditaria, sino a mitades o porciones esencialmente
scparadas, como son la herencia voluntaria y la legitima, puesto que
la esposa es heredera por la voluntad del causante, pero la madre lo es
por ministerio de la Ley, y que, por lo tanto. no se dan los reqnisitos
del acrecimiento en la sucesién legitima que sanciona el articulo 981
ni tampoco los de la testamentaria contenidos en ¢l 982.

Como quiera que sca, es perfectamente razonable sostener que en
el caso en cuestion la repudiante realizd un acto de auténtica repudia-
cién de las que se llaman extintivas y no traslativas y que, por consi-
guiente, nada recibid ni nada transmiitd, por lo cual reglamentaria-
mente no tiene por qué tributar, sin perjuicio de que la favorecida con
la repudiacidon pague por el tipo de liquidacidn mis elevado, que en
este caso era el correspondiente a la madre politica renunciante.

JOsSE M.® RODRIGUEZ-VILLAMIL
Abogado del Estado y del I. C. de Madrid



VARIA

LORENZO CARNELLI-CARLOS A. AYARRAGARAY: Tres estudios sobre
reforma procesal. Coleccidn de monografias de Derecho, tomo I1I,
Libreria "Juridica Valerio Abeledo, editor, Buenos Aires, 1946.

/

En esta monografia se recogen tres trabajos, a cual mis interesante,
en los que se examinan, respectivamente: “Filosofia juridica y Dere-
cho procesal”, por Carnelli; “Anilisis del proyecto de Cédigo de Pro-
‘cedimiento civil de Couture.—La cjecucidn en el proyecto de Couture”,
y “Critica al Codigo de Procedimicnto civil del Brasil”, ambos de
Avyarragaray.

Carnelli expone, cn su magnifico estudio, las inquictudes que sien-
te por dotar al Derecho en general y al Derecho procesal en particu-
jiar de una fundamentacion filosdfica que haga posible el conocimiento
de los principios universales en que ha de basarse toda Ciencia.

Carnelli concibe el proceso como una estructura con un contenido
superior a los diversos elementos que componen el proceso. En este
sentido tiene puntos de contacto con la teoria de la Institucidn del pro-
fesor espanol Guasp. Termina su trabajo con estas frases, que nosotros
suscribimos: “E] proceso. como todo método, requiere su técnica; pero
el proceso jurisdiccional, cuyo objeto es una estructura juridica, no sera
comprendido, ldgicamente, sino como estructura {(no como mecanis-
mo). En esta condicién Gnicamente podra constituir una realidad cien-
tifica.

Ha de hacerse. pues, jusfilosofia o. mejor dicho, tenemos que “ha-
cerla nosotros, los juristas, cn lo que nos toca. pues los fildsofos han
dado, ampliamente, su parte.”
~ Los dos trabajos de Ayarragaray que citamos al principio de esta
nota, constituyen, indudablemente. dos magnificas criticas al proyecto
"y al Cédigo a que hacen referencia. Los diversos escritos de este proce-
salista, que constituyen una magnifica realidad del movimiento cientifi-
co del Nuevo Continente, han despertado justa expectacidn entre los
procesalistas espafioles.

: ** PEDRO ARAGONESES ALONSO.

Juez C. excedente.
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