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REGISTRO Y NOTARIADO

En la actualidad das naciones civilizadas tiencn registros de la pro-

piedad para los inmucbles. Cada registro quiere y debe ser un objeto
parlente. Pero lo que dice cada asiento lo interpretan los legisladores
de modo distinto. Salvo en Alemania, Suiza, Espana y Australia, en
todas partes el régimen del registro para la propiedad y las hipotecas es

objeto de una constante aspiracién de reforma. El profano se encuen-,

2 ¢en un mar de uuufualuuub ¥, a veces. en mgar de comprar una finca,
ha comprado un pleito. Hasta que un dia oye hablar del acta Torrens,
sistema que inspira a los hombres sencillos con horror a los pleitos, la
misma fe ingenua que el esperanto a los aterrados ante las faltas de orto-

(*) Memoria presentada al Primer Congreso ‘Internacional del Nota-

riado Latino (Buenos Aireg, octubre 1948) por Rafael Nufez Lagos, notario

ée Madrid. ]

El Sr. Nunez Lagos, presidente de la Delegacién espanola en dicho Con-
greso, logré que el notariado latino, apartdndose de la {radiciéon francesa,
aprobaré por unanimidad en la Comisiéon y por aclamacion en el Pleno, su
2dhesion al sistema de Registro espanol.

Las 1deas de esta Memoria fueron desarrolladas por su autor en Confe-
1encia en el Colegio de Escribanos de 'Buenos Aires el dia 23 de enero
cde 1947. Son trozos y extractos de un libro en preparacion, titulado Legi-
t.macion y reivindicacion en el Registro de la Propiedad.
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grafia, las complicaciones de la sintaxis y la multiplicidad de idiomas.
Se trata de movilizar, de comercializar la propicdad, olvidando lo que
dijo el Bardn de Stein: “Quien mueve el suelo, lo deshace en polvo”.
" Toda organizacién del Registro de la propicdad debe ser vigil lada
por el notariado. No hay que olvidar que’el Registro en Australia y en
Alemania del norte se montd prescindiendo del notariado, entre otras
razones porque no existia all{ el notariado. Por otra parte, la-actitud
inhibitoria ante los proyectos de reforma no deja de ser peligrosa. Creo
de gran utilidad para el notariado de todo ¢l mundo estar “alefta” y
“enterado”

En Espafia tendmos un sistema de registro de la propiedad perfec-
tamente articulado con la organizacién notarial. No nos ha reportado
quebranto alguno. Antes al contrario, ha robustecido ¢l prestigio del
notariado espafiol y ha logrado gran parte de los efectos del Registro
inmobiliario aleman y suizo, dentro de un Cddigo civil completamente
latino y en buena parte napolednico. Y es mas: ha resistido victoriosa-
mente los simplismos doctrinarios del acta o sistema Torrens. Frente al
sistema espafiol, las tedricas excelencias del acta Torrens no tienen nada
que hacer. Ni una sola de las ventajas de este sistema estd ausente de la
ley espafiola. Por st fuera poco, el sistema Torrens se implanté en ¢l
Africa colonial espanola A, pesar de ser ¢l acta Torrens ¢l sistema més
recomendado para los paises nuevos y coloniales—fué creado en y para
‘Australia—el resultado e¢n el Africa espafiola no ha sido muy hala-
gliefio. Constantemente tuvo que ser corregido por injertos del sistema
peninsular espafiol. En todo momento demostrd éste su superioridad.
Principalmente, por su f[mtbzlta’ad por sw adaptabilidad, dentro de los
llamados “sistema reales”

Yo he visto en Estados Unidos un sistema de maximo peligro para
‘la funcidén notarial: el seguro de titulos. Antes de 1880 cl comprador
debia cnca.rgar a un cxperto abogado el examen de los titplos de pro-
picdad del vendedor Algo semejante al “referencismo” argentino. To-
mandolo de Filadelfia, que por.lo visto tuvo prioridad, en 1881 se
formé en Nueva York la Title Guarantee and Trust Company. El
sistema ha corrido por todos los Estados Unidos: ¢l comprador, al
comprar, firma-una pdliza—{todos los gastos, incluida la prima, un
a un autohydvil, la adqui-

uno por ciento
sicién del inmueble contra todo riesgo de cviccién y sancamiento. Las
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‘companias de seguros han sustituido integramente el régimen del Re-
gistro de 14 Propiedad. Toda la contratacidn sobre inmucbles—ventas,
hipotecas, etc.—se verifica a través de las compaiiias de Tirle assurance.
Las oficinas de contraticiéon inmobiliaria—Reale Estate—fiuncionan €n
conexion con la compafiia aseguradora. Los efectos del contrato de
compraventa son eventos del contrato de seguro. Esto ha ocurrido en
Estados Unidos porque el mundo juridico, como la naturaleza, tiene
horror al vacio.” Con un notariado rudimentario y pequefas imitacio-
nes del acta Torrens en algunos Estados, la iniciativa privada de las
companias de seguros tuvo que llenar la nercesidad de firmeza en el tra-
fico juridico. -

El sistema de registro espanol ha hecho totalmente innecesario para
¢l comprador el pensar en tal clase de Seguros. Para Ia propiedad no se
concibe en Espafa mds seguro que 2! de incendios.

El sistema de Registro de la Propiedad espanol fué establecido por

la ley de 8 de febrero de 1861. Ha sido ligeramente modificado, para’

adaptarlo a las necesidades de los tiempos y a los progresos de la legis-
lacién en Alemania y Suiza, por leyes de 21 de diciembre de 1869,
15 de agosto de 1873, 21 de julio de 1876, 17 de julio de 1877, 16 de
diciembre de 1909 y 8 de febrero de 1946. -

Desde la ley de 8 de febrero de 1861, al régimen del registro de
la propiedad inmueble sc le llama sistema hipotecario, y a la ley, ley
hipotecaria. EI nombre es equivoco para los profanos. No se trata -de
un mero registro dc¢ hipotecas: comprende todos los derechos reales,
empczando por el dominio. Facilmente podria pensarse que seria me-
jor haberlo llamado sistema (o ley) inmobiliario. Los autores d:z |
ley tuvieron en cuenta las opiniones de los autores alemanes de su épo-

ica. y singularmente la ley belga de 16 de diciembre de 1851, que fué

hamada ley hipotecaria, no obstante comprender todes los derechos
rzales. Y es que el Derecho hipotecario sélo es una parte del Derecho
inmobihario: aquella que funciona a través del Registro de la propie-
dad. Quedan fuera del Registro de la propiedad y por tanto de la es-
fera de su Derecho especial, todo el Derecho de inmuebles que no se
refiere concretamente a la constitucién, modificacién, transmisidn o
gravamen del dominio y los demés derechos reales sobre bienes inmie-
bles. Personalmente creo que ¢l nombre sirvid en buena parte para que
el proyecto de la pr.imitivé ley suscitara menos recelos y oposiciones.
Un proyecto de reforma que incluyera en su titulo la palabra propie-

e e
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-dad hubiera parecido revolucionario. Quiza ¢! nombre fuc un proble-
ia de tactica politica.
O . . '

~

.

LOS ANTECEDENTES DE LA LEY

Corrientemente se ha dicho en Espafa que la ley del Registro de
1a Propiedad es de inspiracion germanica. Hay parte de verdad en ello,
pero no tanta como se pretende. '

" Durante ol siglo XIX el Derecho espafiol esta fuertemente influido
-por la codificacion francesa y sus intérpretes. Los proyectos de Cddigo
civil siguen muy de cerca al de Napoledn. Fué uno de lgs motivos por
los que.no llegaron a ser ley. Al terminar el primer tercio del siglo XIX,
en la misma Francia, espejo del mundo entonces, habia la gran agita-
cién hipotecaria. El sistema de transcripcidon, tal como lo establecid el
‘Cddigo de Napoledn, estaba desacreditado. .Una brillante literatura
Jjuridica habia puesto de manifiesto los defectos del Cédigo v las ven-
tajas de los sistema alemanes y suizos. E| Gobierno francés organizd
la gran encuesta de 1841, recogida mas tarde (1844) por ¢l ministro
guardasellos Martin du Nord, y sirvié de documentacidn a los redac-
tores de las leyes hipotecarias francesas de 1855. En Bélgica s¢ refle-

jaba la opinién juridica francesa. En el mismo afio 1841 el Gobierno.

nombra una Comisién para reformar el sistema hipotecario del Co-
digo de Napoledn, que trabaja con intensidad, hasta 1848, y elabora
1a ley de 16 de diciembre de 1851 con un sentido ‘'mas germanico quc
las leyes francesas. Mcjor dicho, la ley de 1851 vuelve en buena parte
a la ley del 11 de"brumario del afio VII, que habia recogido el régimen
francés de nantissement. muy semejante al sistema germanico.

En Espafia, al prepararse ¢l proyecto fracasado de Cddigo de 1851,
un jurista y politico, Luzuriaga, redacta los titulos del Cddigo corres-
pondientes al Registro y a las hipotecas. Aunque en sus escritos invoca
constantemente los sistemas alemanes, no conoce el aleman, ni siquiera
1o gue sobre los sistemas germanicos habia dicho por aquellos decenios
en la misma Alemania el mds popular de los paladines del sistema:
Mittermayer. LLuzuriaga copia al sistema aleman a través de los auto-
res franceses. Luzuriaga fracasa con el proyecto de 1851. )

Por los documentos que he visto en el archivo de 1la Comisiéon Ge-
neral de Codificacién, investigando estos origenes del 'sistema hipote-
cario espafiol, puedo afirmar que, presididos por Cortina, los autores

p o P

3
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de la ley fueron un romanista—Gomez de la Serna—y un historia-
dor—Cérdenas—. Acaso aqui reside el éxito de un sistema germénica
“en suelo latino: hubo un tupido filtro a través de un fuerte espiritu
tradicional. En 1843, Gémez de la Serna es ministro de la Goberna-
cién (interior). En agosto del mimo ano, lo encontramos exilado, con:
el general Espartero. en Londres. Desde aqui va y viene a DBruselas.
En el exilio escribié su Curso de Derecho romano. Se pone en relaciom

con los profesores de Bruselas y con los redactores de la ley hipoteca--

ria belga. Afos mas tarde ¢él llevara a la ley espanola ¢l sistema de Sus:
.articulos 23, 35, 36, 37 y 38 (1) tomandolo del sistema belga. Sin
embargo. la ley espafiola ain fué mdis germanica que la belga. Pero.
los resultados a que habian llegado las leyes alemanas y suizas sc lo-

graron en Espafia sin desnaturalizar un Derecho civil heredado de los

postglos'adores de Bolonia -

Sc trata ahora d mostrarnos cual es 1a armadura 1bgica del sistema.
No temais que os dé una leccidn de Derecho aleman. Yo no soy nadie:
para dar lecciones. En cuanto al Derecho alemin. en otro tiempo en

gran auge en Espana. hoy la opinién estd dividida entre 10s que estan:

hartos y los que aparentan no estarlo. Aparte quedan los que no lo.

conocen pero lo invocan. Nuestro sistema hipotecario no es un alge-
bra de principios y conceptos alemanes, sino un producto de evolucidn
histérica, algo con: dimensidn en el tiempo y raices en el sistema civil.
Nuestro sistema, si un dia fué un inmigrante aleman, hoy es ya com-
pletamente espaniol. Tag hojas de morera germénicas son ya rica seda

espafioia.

EL. REGISTRO SE ILILEVA POR

Un registro publico no es mas que una organizacién de hechos o
actos auténticos, con una finalidad determinada.

El acto auténtico pertenece a la historia del norariado en el sur
de Europa. En ¢l norte de Europa, sin notariado, la autenticidad la
daba la intervencién' d¢ las ‘'municipalidades o ayuntamientos.

En una primera crapa el acto auténtico se recoge en un documento
aislado. En la siguiente etapa, después de la fabricactén del papel, los
documentos se coleccionan. El orden cronoldgico se impone, Los pro-,

~

(1) Me refiero al texto de la ley de 1861. Hoy articulos 32,-/36 y 37.

s
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tocolos notariales en la mayor parte de Europa vy los libros de actas
de las municipalidades de la Alemania del Norte contienen la historia
de los actos auténticos de los primeros siglos de la cultura de Occi-
dente. No existe divisién de poderes. La autoridad local—(en la Ale-
mania del Norte [os escabinos (concejaless), presididos por el burgo-
maestre o alcaldc)igébierna y administra justicia. Los libros de actas
de las scsiones de la municipalidad van reflejando la actividad malti-
ple de los escabinos: al lado de una deliberacidn de caricter politico
o administrativo, consta una sentencia o un fraspaso de propiedad. La
clasificacién por materias se imponia. El modelo vino del libro de con-
tabilidad.

La invencién del libro Mayor habia llevado a los grandes terra-
tenientes (sefiores feudales y monasterios) a adoptar ¢l “folio perso-
nal”; a cada llevador de tierra (colono, precarista, enfitcuta, etc.) una
cuenta. Los registros de este libro nd eran mdis que un mero apunte
del acto, un aparato de consulta, sin efectos juridicos. En las ciudades
noérdicas alemanas, el avance en la técnica contable habia producido
el “folio real”. No sélo a las personas, sino a las cosas se les abria una
“cuenta” (mercaderias, efectos, etc.) Las municipalidades moderniza-
"ron sus libros. Establecieron sus “Libu rationum”. Con los actos juri-
dicos hicieron lo mismo: crearon libros especiales: Liber ‘obligatio-
num et censum, liber impignorationum et reddituum, etc., y dentro de
ellos abrieron cuenta a cada inmueble. Se desembocd asi en el sistema
de] folio real. Pero cn vez de un aparato de consulta—Aktanfzeichn-
ung—rtiene los efectos senalados por la ley al acto juridico inscripto.

En Espafia~—singularmente en Catalufia (2)—empezd a diversi-
ficarse el protocolo notarial, con clasificaciones parecidas a la de las
ciudades alemanas. Los Reyes Catdlicos, con la Pragmatica de Alcala
de 7 de junio de 1503 salieron al encuentro de esa tendencia, impo-
niendo el orden cronoldgico a los protocolos notariales. Tal vez se
frustré asi una ¢volucién que hubicra producido, como cn la Alemania
del Norte,' de modo espontaneo el Registro de 1a Propiedad.

Habia, pues. unos hechos: En la Alemania del Norte no habia
notarios. Sus funciones estaban refundidas con las judiciales en manos

de los escabinos.” La clasificacién de sus actos auténticas llevd al Re-

(2) Liber testamentorum; liber venditionum; capibrevium reddituum
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‘gistro de la Propiedad, y da imitacidn de los libros de contabilidad
al “folio real”. A cada finca se le abre su cuenta corriente.

La ley espanola, apartandose de la, belga y la francesa, adopta el
sistema del folio real.nEl Registro se lleva por fincas y no por perso-
nas. En 1861 (3) no habia ni atisbos de catastro en Espafa. No obs-
tante, los autores de la ley no dudaron que se podia establecer el folio
real, Unica manera de aséntar’ el “principio de especialidad”. Al fin
y al cabo, en las regiones de Alemania y Suiza, donde tradicional-
mente venia funcionando el folio real, tampoco habia catastro. Bas-
taba una buena descripcidon empirica de la finca, con los datos exigi-
dos por la ley para identificar cada finca. En efecto: en ochenta y sicte

- afios de'vigencia de la ley, el sistema ha funcionado sin producir plei-
tos la identificacidon de la fnca. .

A 14 entrada de una finca en el Registro se le llama "inmatricula-
cién”. La descripcidn de la finca es la cabeza y fundamento del folio
registral. La ley detalla el modo de describir las fincas para su identi-
ficacion. A cada finca que se matricula se le da un nimero.

EL PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD

Sobre la finca perfectamente identificada funciona ¢l principio de
especialidad: No es posible un:derecho real sino en tanto en cuanto
afecte a una finca concreta e individualizada. No caben hipotecas ni
otros derechos reales. generales sobre el patrimonio genérico del deu-
dor. El derecho real se ha de incribir precisamente en el folio real de
la finca a que afecta: cada derecho real y toda transmisidén e modifi-
cacién no pueden constar en el Registro, sino en la cuenta corriente

" de la finca (art. 13). :

Este principio de especialidad, cuando de hipotecas se trata, sufrb
un mayor rigor, y se habla de “principio de determinacidn”. Ade-
mas de una finca individualizada. hay que resefiar (art. 12) el importe
de la obligacidén garantida, el de los intereses y el de la cantidad pac-

- tada para pago de costas y gastos judiciales. En todo momento debe
constar en el Registro, con toda claridad, cl 'pasivo total de la finca.

La correlacién entre finca y derecho real tiene dos consecuencias:

(3) En la actualidad, aunque en gran numero de provincias existe un
Catastro geométrico y topogréfico de bases muy cientificas, sin embargo, el
Registrn jamas ha tenido en cuenta el Catastro.

—_— e - [, e
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@) En grado de minima: no es posible constituir derechos rea-
les sobre partes integrantes de una finca. La hipoteca sobre la parte sur
de una finca, o sobre un piso de una casa, por ejemplo, es sélo posi-
ble dividiendo previamente la finca, de tal suerte que la porcidn gravada
forme finca independiente. No seria posible la fransmisién de sélo la
escalera de una casa.

b) En grado de maxima: tampoco es posible la hipoteca o el
derecho real solidaria y conjuntamente sobre varias fincas. Hay que
determinar la cantidad o parte del gravamen de que cada finca debe
responder (art. 119). Lo mismo vale cuando en vez de fincas son dere-
chos integrantes del dominio o participaciones proindiviso de una
finca. Hay, sin embargo, una diferencia: cuando se trata de gravar
varias fincas no tiene excepcidn ninguna la necesidad de la distribu-
cién del gravamen; cuando lo gravado son derechos integrantes del
dominio o participaciones proindiviso de una finca, podran acordar
todos los titulares respectivos la constitucién de una sola hipoteca so-
bre la totalidad de la finca. Porque en este supucsto la hipoteca sobre
derechos diferentes se transforma en hipoteca sobre finca.

Lo que se inscribe en el Registro.—Las distintas clases de Regis-
tros.—En esa cuenta corriente de la finca, ;jqué se inscribe? Grosso
modo podriamos decir que todo lo que afecta a la finca Es decir, todos
aquellos dercchos que conceden sobre 1a finca un derecho de preferen-
cia o un derecho de persecucién. En primer lugar, el dominio y sus
transmisiones. En segundo lugar, los derechos reales sobre inmuebles.
En tercer lugar, el derecho de arrendamiento en algunos casos. En
cuarto lugar, ciertas resoluciones judiciales: sobre a) interdiccidn de
las personas (incapacidades. interdiccidén civil): b) interdiccién sobre
las cosas: embargos por deudas, secuestros, prohibiciones de enajenar,
reclamaciones sobre las cosas (declaraciones de litigiosidad, derechos
eventuales, etc.).

No se crea, sin embargo, que en el Registro espafiol se inscriben
derechos reales. La distincidén entre dercchos reales y de obligacidn es
fundamental en todo régimen de Registro de la Propiedad. Los dere-
chos personales (fus obligationis) no llegan.al Registro como no sea
a través de un embargo o secuestro ~judicial. Es, pues, necesario, para
traspasar cxtrajudicialmente el Registro, que se trate de un derecho
real. Sin embargo,él Registro espafiol no es un registro de derechos,
sino de titulos. '
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REGISTRO DE DERECHOS

El Registro de derechos, como si dijéramos en Quimica el registro
de cuerpos-simples, es el resultado del aislamiento, independencia y
abstraccidon de un elemento: el derecho subjetivo de naturaleza real.

" Sélo se ha producido en el B. G. B. aleman. Allf es el resultado de

ciertos factores historicos y téenicos que brevemente examinaré:

a) Derechos realesrindependientes. La escuela de Bolonia, inter-
pretando bien o-mal—sobre esto hay sus eternas discusiones—el De-
recho-romano, cred la conocida teoria del titulo y modo—<compraven-
ta y tradicién, por ejemplo—que es la seguida en Espafia por lo me-

_nos desde las Partidas hasta incluso el Cddigo civil. En esta reoria el

Derecho real no nace, como Minerva, de un golpe de hacha en la ca-
beza de Jupiter, sino que debe su nacimiento al cuﬁ%pl\imiento de crer-
tos contratos que previamente han producido una obligacidn de dar:
El derecho feal es un pago o cumplimiento de una obligacién de dar
(traditio respecto de la compraventa). La obligacién de dar es el claus-
tro materno del derecho real. Pero el derecho real no-logra jamas verse
enteramente desprendido del claustro materno. La obligatio puede con-
dicionar suspensivamente el nacimiento del dérecho real; puede, des-
pués de. nacido, condicionar’ su vida con limitaciones — “contenido
eldstico del derecho real”—; y hasta su muerte, con condiciones o tér-
minos resolutorios. \ ‘ . .

En el B. G. B. el derecho real, aislado quimicamente como el oxi-
geno en el laboratorio, por obra y gracia de los pandectistas a partir
de Savigny, proclama su independencia de las obligaciones. El derecho
real nace y cxiste per se, sin contacto ni dependencia de las obligacio-
nes. Los derechos reales-del B. G, B. sor hijos de la segunda mitad
del siglo XIX, de la épdca de la emancipacidn de los siervos, y hasta
quizd  de la emancipacidn de la mujer. En Espana se emanciparon
los siervos  : las mujeres a medias. Pero a la vista de tales desgra-
cias alin no sumamos la emancipacién de los derechos reales. El titulo
es el germen, la condicién, limite, y causa del modo. El titulo es roda
la embriologia del derecho real. ‘

b)  Numerus clausus —L os seres independientes tienen su perso-

. nalidad aislada, fija y deteminada. E1 B. G. B. sefiala exactamente el

nimero preciso de derechos reales. No hay mas derechos reales que los
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exhaustivamente sefialados en el Cédigo. Son plazas limitadas. La
autonomia de la voluntad no puede crear nuevos derechos teales v,
aunque muy dificilmente los puede yuxtaponer, desde luego no” los
puede mezclar y confundir. Las legislaciones latinas, y también la
espafiola, haciendo dormir al derecho real en su cuna de obligaciones,
manticne el sistema liberal contrario: ¢l numerus apertus la volun-
tad puede crear y configurar derechos reales.

¢) Contratos reales. Para que el derecho real sca independiente.
y aislado de la obligacién, la ley alemana, ¢n contra de las latinas,
crea compartimientos estancos para la obligacion y para el derecho
real. Obligaciones y derechos reales, nacen, viven y mueren, tada uno
en su mundo, con completa independencia. Por eso hay contratos
obligacionales, que crean obligaciones, y contratos reales que crcan
solamente dercchos reales. El contrato real, desconocido en las legisla-
ciones latinas y en la espanola, es abstracto, desconecta cl derecho
real de su causa, titulo u obligacidén precedente. Son como los juicios
sintéticos a priori. Pero ya preguntaba Nieztche a la filosofia de Kant
ison posibles a priori nifios vivos? Los nifios y los derechos reales
son a posteriori; nacen con figura humana, etc., pero después de un
periodo de concepcidén y gestacidn, después de toda una abultada em-
briologia. Los juicios sintéticos a priori de Kant o los derechos reales
del B. G. B. son productos artificiales, sin contrato con la vida nor-
mal. Por eso unos y otros han sido objcto de fuertes repulsas en la
misma teorérica alemana de nuestros dias.

d) Derechos reales acuiiados. Para la personalidad no sélo se
necesita desprenderse del claustro materno, sino ademas tener figura
humana. Con un color o con otro, feos o guapos, Unicamente los na-
cidos son considerados por.el Derecho como personas cuando ticnen
figura humana, esto es, la figura o forma que el legislador ha senalado.
Para que los derechos reales sean independientes, el legislador alemén
les ha dado figura predeterminada. El numerus clausus significa antes
que nada “tipicidad”, contenido fijo y rigido. En una palabra, los de-
rechos reales estan acuados cn el mismo Cédigo- civil aleman, tienen
“perfiles monctarios”. Si las monedas eran bicnes, jpor qué no con-
vertir los bicnes en moneda? La autonomia de la voluntad no puede
alterar, si no es levemente, su contenido. No cabe un usufructo con
amplia libertad de pacto en e] titulo de su constitucién, ni una pro-
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piedad sujeta a condicién resolutoria, ni un dominio que _altere el
contenido de sus facultades legales Co

Nada de esto ha sido recogido por la legislacién espanola. En elia
rige la teoria del titulo y modo; no hay contratos abstractos reales:
el numerus apertus y su contenido eldstico presiden la regulacidn de
cadaftuno de los derechos reales: existe la posibilidad en todo momento
de derzchos reales sujetos a condicién o término suspensivo o resolu-
torio; en una palabra, en Espana, como en las legislaciones latinas,
el derecho, real nace y vive mezclado o en depen'dencia con las obliga-
ciones. Por eso al Registto de la Propiedad no se_pueden llevar dere-
chos reales acunados. El derecho real serd la sustancia, pero en cada
caso la autonomia de la voluntad acotard cn el tiiule constitutivo la
forma del derecho real: el derecho real en Ia ley s2ra lingote de oro;
pero no moneda. El titulo es crisol y rroquel. La diferencia entre el
registro espafiol y ¢l del B. GG. B. estd en esto: el Registro espanol es
un regisiro de lingotes, el aleman, un registro de monedas acufiadas

por el Estado. Por eso ¢l Registro espanol no ¢s un registro de dere- .

chos, porque -los derechos no son sélidos, acufados, sino mas bien
liquidos, que adoptan la forma del envase o titulo que los contiene.

Registro de hechos.—Ya que ¢l Registro de la Propiedad espafol

no es ni puede ser un registro de derechos subjetivos, ;jsera acaso un
registro de hechos? Tampoco. Los hechos juridicos mds importantes
son cl nacimiento y la muerte. Como registro‘s’de hechos tenemos en

a e} Registro civil. seccidn de nacimientos y seccion de defuncio-
nes; el protocolo notarial en cuanto a las actas; el Registro mercantil
respecto a los comerciantes individuales® (el hecho del cjercicio habi-
tual del comercio); los de la propiedad industrial e intelectual, etc.
Los regisiros de hecho constatan hechos. Mientras los hechos consta-
tados sean verdad, ¢l registro desarrolla su plena eficacia. "Al mismo
“tiempo. los mismos hechos sin el registro también tienen su eficacia.
La no werdad del registro—(falsedad o error)—destruye o rectifica

el asiento. La inscripcion depende en todo momento de la verdad in

rerum natura del hecho.

Senalemos algunas caracteristicas de esta clase de \registros.

1. No produce inmunidades respecto de tercero. No tienen la lla-
mada Drittwirkung. El crédito hipotecario puede ser cedido a tercero;
y, aunque estuviese pagado, no estando cancelado,,la ley lo impone
como existente .en beneficio de tercero adquirente. Por el contrario,

.
* Ay
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aunque haya inducido a error a tercero el acta de nacimiento de per-
sona .fallecida sin haberse hecho constar su defuncion en cl Registro,
no ampara’al tercero para nada y la ley no finge ni puede fingir fure

et de ture vivo a nadie. Por mucho que el Registro de“la Propiedad

industrial en el sistema espafiol—sin previo examen—se esmerc, si
después de concedida una patente de invencién resulta que el inyfnto
carecia de novedad, legalmente no hay tal invento, y la patente se
anula para todos. En una palabra, la inscripcién en los registros de
hecho ni beneficia ni perjudica a tercero. \

Otras caracteristicas del Registro de hechos tienerf menos impor-
tancia, tales como son las de:

2.2 Son un medio privilegiado de prueba.

3.2 Constituyen un titulo de estado o de derechos (titulo de
estado de hijo legitimo, certificado de patente, etc.).

4.*  Qrigina una presuncién furis tantum de la existencia de los
derechos atribuidos por la ley (art. 14 ley Propiedad industrial).

Basta tener en cuenta que el Registro de la Propiedad espafiol estd
basado, principalﬁxente——aunque no exclusivamente — en los efectos
respecto de terceros para excluirlo de todo tipo de registro de hechos.

Registro de actos y contratos.—E! registro y el funcionario pu-
blico no intervienen en un mero hecho, sino en un hecho cualificado:
en una o varias declaraciones de voluntad formuladas directamente
anté el encargado del Registro. (Inmediatividad o 1nmed1ac1on) El
Registro civil en cuanto a las secciones de matrimonio, y ciudadania
y vecindad civil; el protocolo notarial en cuanto a escrituras publi-
cas, etc. El registro de actos y contratos es en sintesis un registro de
consentimientos creadores de obligaciones. Son sus caracteristicas:

a) Principio de inmediacidon. Las partes se comunican 2ntre si y
con el funcionario de modo directo, inmediato, y por lo gencral, oral-
mente. Si falta esta caracteristica, el registro se conviertc en un registro
de documentos o de titulos. '

b) Principio de legalidad. El funcionario interviene conforme a
las leyes en cuanto a los requisitos personales habilitantes (capacidad
fisica y juridica, identidad de las partes), clementos de fondo y for-
malidades del acto.

¢ Principio de inscripcién. El momento constitutivo de un acto
o contrato esta referido siempre al momento, del consentimiento. La
inscripcidn es forma sustancial y coetdnea del consentimiento en los

.

)
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registros de actos y contratos, ¥, por tanto, la inscripcidn es consti-
tutiva. ’ T )
Aunque e] articulo 1.° de la Ley Hipotccaria espanola se refiere a
la inscripcrén de actos y contratos relativos al dominio y demas dere-
chos reales sobre bienes inmuebles, hay que advertir que la contrata-
ci6n de inmuebles no se verifica en Espafia ante el Registrador, sino
ante el Notario; que el consentimiento se presta en la escritura pu-
blica; que, por lo tanto, es constitutiva la escritura y no la inscrip-
ci6n. En resumen, ¢l Registro de la_Propiedad no es un registro de

“ actos O contratds, sino que éstos llegan al Registro ya concluidos v

perfectos en forma documental.
Documentalmente preconstituido puede llegar el acto o contrato

al Registro de dos formas: como documento o como titulo. Aunque

Registro de documentos —En el fondo es una variante del Re-
gistro de hechos. El Registro recoge el documento como hecho, como
coSa,\y lo transcribe o lo incorpora a los libros oficiales. El encargado
de la Oficina, con sélo un somero examen para cerciorarse de su com-
petencia por razoén del lugar, materia, etc., da entrada a estos docu-
mentos 2n el Registro. Esta clase de Registros adoptan, por regla ge-
neral, bien el sistema de transcripcién—sistemna francés—, bien el
sistema de toma de razéh—antiguas contadurias de hipoteca espafnio-

las—. En Espana existe registro de documentos para las sociedades”

ol csmiotro sz - o ~m e ) i PR W4 w“ )
en el registic merc ntil {art. 26 C. cor 1. ). 1 .4IMopicn, ¢n este mismo Re-
3

o

gistro mercantil respecto de los documentos enumerados en los néme-
ros > a 12 del articulo 21 del Cédigo de Comercio.

Estos registros de documentos producen efectos respecto de terce-
ros, pero muy limitados: los documentos no inscritos no pueden ser
opuestos a les terceros, que son las personas ajenas al asiento de ins-
cripcidn. Los.documentos inscritos son oponibles a tercero. Perjudican
2 tercero inscrito, en cambio: los derechos reales nacidos de actos no
aocumentales (prescripcidn, accesidn, etc.) o de actos documentales no
sujetos a transcripcién: as acciones de resolucidon o de nulidad proce-
dentes de documentos inscritos aunque no consten expresamente en el
Registro, etc. N ) ,

Registro de titulos.—Asi como ¢l Registro de documentos es una
variante del registro de hechos, el registro de titulos es una variante del
r:gistro de actos o contratos. En el primero. el Registrador recoge el
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hecho de que en su Oficina ingresa un decumento determinado. En el
segundo, el Registrador no solamente recoge como hecho un acto o con-
trato autorizado por otro funcionario, sino que el mismo funcionario
desarrolla una actividad de control, filtro y seleccién respecto del fondo
—acto o contrato—y respecto de la forma—documento publico—.
chistro'de titulos es el Registro de la Propiedad espafiol.

El titulo comprende dos aspectos:

a) En cuanto a] fondo. 1.° Ha de contener un acto o contrato,
suficiente para transmitir el dom_inio‘o constituir el derecho real con
arreglo a la teoria del titulo y del modo, es decir, ha*de contencr un

- titulus adquirend: dominit (justa causa) y ha de resultar del titulo la

traditio, por lo menos instrumental. 2.¢ Este titulus ha de ser valido.
Los titulos imperfectos, en cuanto al fondo, no tienen acceso al Regis-
tro. El tituio no cs valido porque se inscribe, sino que se inscribe pot-
que es valido,

b) En cuanto a la forma. El ritulus adquirendi ha de estar con-
tenido necesariamente en uno de estos tres moldes legales: escritura pu-
biica, ejecutoria judicial o documento administrativo ad hoc (articu-
lo 3. de la ley espafiola). Estan desterrados del Registro los documen- .
tos privados. .

El Registrador, por su parte, desarrolla también una doble acti-

vidad: - g

@) . Formal, sobre los libros del Registro. El Registrador no copia
el titulo; lo extracta y selecciona, con arreglo a normas legales, sepa-
rando todo lo que son obligaciones sin repercusién en el derecho real,
de lo que es causa, contenido, limite o extensidon del derecho real. En
la préictica espanola se extracta desde luego, porque el sistema es de
inscripcidn y no de transcripcién: pero se selecciona poco y ordinaria-
mente en la inscripcidn se encuentra concentrada la rotahidad del titulo.

b) De fondo, sobre el documento. El Registrador aprecia los si-
guientes elementos:

1.° La legalidad de las formas extfinsecas_del documento publico,
y entre ellas la competencia del funcionario que lo cxpide.

2. La capacidad legal de los otorgantes.

3.2 La validez 'del acto dispositivo conforme a la teoria del titulo
y modo. ' '

40 La sitnacién del Registro en cuanto a las facultades dispositi-
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vas del ritular transmitente, legitimacidn, existencia de previa “inscrip-
cién (tracto sucesivo), etc. '

En resumen, en el registro” de titulos la inscripcion es el resultado
de una previa j&stz’ft'cacién auténtica de la-titularidad. A la actividad
del Registrador se le llama facultad calificadora; y a este sistema de vi-
gilancia, control y filtro, pdincipio de legalidad, que en la reforma dc
1946 ha sufrido ligeros retoques, sin alterar el sistema.

He de recalcar algo meramente técnico: en primer lugar, el principio
de legalidad supone'que el acto debe llegar al Registro completo y per-
fecto. Si la perfeccién se produjera en el Registro, el Registrador no ten-

- dria que calificar ni juzgar nada, pues toda eficacta se deberia a su propia
actividad y no a la ajena. Esto sucede en Alemania, en donde el princi-

pio de legalidad ha sido sustituido por el del consentimiento (4). En~

segundo lugar, no ¢s posible técnicamente documento, acto, contrato o

asiento del Registro de naturaleza “constitutiva” sin° consentimiento
2 AY

en el instante final. N

Superada por regla general en el Derecho privado moderno la teo-
,ria de la unidad de acto—{revivida tardiamente en Derecho procesal
con el llamado principio de concentracién) —Ilos hechos constitutivos
de un negocio juridico pueden acontecer, en vez de modo simultaneo.
sucesivamente. La formacién del negocio juridico en-este caso responde
a un verdadero procedimiento. No hay plenitud de efectos juridicos has-
ta que se consume ¢] tltimo requisito. Mientras éste liega, puede suceder
que no haya efecto juridico alguno, que la elapa sea juridicamente in-
eficaz. Pero puede suceder que cada estadio produzca sus previos efcc-
tos, que se llaman por la técnica pre<efectos, ante-efectos (Vorwir-
kungen). ) .

La total efectividad no se logra hasta que el Gltimo evento se cum-

(4) Hedeman, en Dic Fortschritte des Zivilrechts im XIX Jahrhundert,
temo II, dice: «...el pesado principio de la legahdad fué superado, eligién-
dose como base para la registracién el consenso ‘abstracto de las partes
liberado de todo aparato de la causa praecedensy», pagina 258. «Aquella.
Auflassung . estd ideada’como una abstracta declaracién de voluntad. com-
pletamente desligada de la cauasa («Quiero dejar “de ser propietarion, «Quie-
ro ser propietario», nada mas), y entra asi en oposicion con el principio de
la legalidad, por el cual el Registrador no se contenta con meras declara-
clones abstractas de las partes, sino que ihvestiga el negocio causal sub-
vacenle, quizad el convenio de compra, y examina su validez (principio'de
legalidad), pagina 259.
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pla. Esto quiere decir que ese Ultimo evento es conditio sine qua non
para una determinada efectividad. Pero nunca que ese evento sea cons-
titutivo, si en él y para él, no hay un consentimiento expreso. Punto
de consentimiento, punto de constitucién, Un ejemplo ‘aclararé la cues-
116n: la rraditio. ' ‘

En los ultimos lustros ha sido frecuente decir.que los contratos
unicamente producen efectos obligacionales entre las partes. Esto es asi
en Alemania, donde los derechos reales y las obligaciones forman com-
partimientos estancos, y hay contratos obligacionales que sélo crean
obligaciones, y contratos reales que unicamente producen derechos reales,
y pot tanto, son abstractos. En Espaiia el contraro real, en ese sentido,
no existe, y ademas muy poca gente logra entenderlo. )

Hay dos concepciones de la traditio”: a) la hispanobolonesa de
la traditio acto material de ejecucidon de la compraventa— (Erfiillungs-
handlung) ; y b) la germanica del B. G. B. para los bicnes mucbles,
en '‘que la traditio es un negocio juridico auténomo de ejecucion (Erfill-
ungsgeschdft). En Ta primera basta el consentimiento en la compra-
venta. En la.segunda, el consentimiento y la capacidad han de darse en
el momento de la iraditio, que consta de dos partes: una, negocio real’

~ abstracto de traditio: voluntad concorde de transmitir y adquirir; y
otra, la entrega material. La entrega es sélo parte del negocio juridico
“traditio”; al paso que en Derecho espafiol la entrega es el cumpli-
miento drrecto de la, compraventa.

Una cosa es que se exija un algo mas que el mero contrato para
producir ciertos efectos, y otra muy distinta que este algo sea un acto
o nagocio constitutivo. En Espafia la traditio ¢s necesaria para trans-
mitir la propiedad. Pero la “traditio” no es un negocio juridico, ni si-
quicra un acto material auténomo: es simplemente una consecuencia
del contrato obligacional (art. 609 C. C.); una peripecia del cumpli-
miento de la obligacién del vendedor de entregar la cosa (art. 1.462
del C. C.). No afecta para nada a la perfeccién de la compraventa trans-
misiva, Sino a su consumacion.

La escritura notarial, incluso en materia de derechos reales, es en
Espafia un negocio juridico auténomo y constitutivo. Cierra y completa
un ciclo de cfectividad. Aunque después de firmada la escritura y antes
de la inscripcidn fallezcan o caigan en incapacidad todos o algunos de
los' otorgantes, la inscripcién se practica en ¢l Registro como si conser-
varan su plena capacidad. El Registrador califica la capacidad de los
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otorgantes referida exclusivamente a la fecha de la escritura y no a la
de la inscripcién. El acto constitutivo viene referido por la técnica juri-
dica al instante de la prestacién del consentimiento y, por tanto, en
Espafia al instante de Ja firma de la esccritura publica.

Por eso en el B. G. B. alemin, con independencia de un consenti-
miento para el contrato obligacional y otro para el acto real—(bien
Einigung, bien mero consentimiento formal)—, se exige vida, nuevo
éonscntimi_ento y capacidad de las partes en el momento de la peticion
de inscripcién, que no puede, por tanto, realizar cualquiera. Por lo mis-
mo, en Espafia, en las escrituras plblicas, aunque documenten actos o
contratos anteriores, se exige siempte en el momento de su firma nuevo
consentimiento y capacidad de las partes; y en el matrimonio también
es de esencia ol consentimicnto en el acto de la celebracidn, cualquiera

ne wiam
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que proclama qug solo existe el derec-ho real desde la inscriﬁcién—(aun-
que no por la inscripcidn, sino por el titulo) —, la mayoria de los auto-
res, siguiendo a von Tuhr, niegan que sea necesario ninguna clase de
consentimiento ni capacidad en el momento de la peticidén de inscrip-
cién, porque basta el consentimiento prestado en el titulo notarial, lo.
cual pone en grave peligro la tesis de que Ta inscripcién en el Registro
swizo $ea constitutiva. Wieland, tildado de germanista entre los juris-
consultos suizos, quiere apuntalar el dogma ruinoso de la inscripcién
constitutiva apoyando los puntales precisamente en la peticidn de ins-
cripeidn, para la que exige un consentimiento distinto de aquél del acto

o contrato obligacional. Wieland ve claramente que sin consentlmlento
en el acto de la-inscripcion es muy dudoso que ésta pueda ser consti-

tutiva, aunque la inscripcidn haya sustituido totalmente para los in-

muebles a'la traditio, como sucede no solo en el Cédigo suizo, sino en
el austriaco, y en el espafiol, respecto del derecho real de hipoteca.

LOS RECGISTROS DE LA PRIORIDAD,

~

Después de algunos siglos de historia y de lucha con las reglas con-
trarias (5) se impone el principio de prioridad entre los créditos y acree-
dores, dentro de un misnio gtado o clase. condensado en la regla “prior
tempore, potior fure”. -

(5) Pignoratio super pignorationem non admitur, erecution sus exrecu-
tior ne vaut pas, non competit praelatio_in aequali causa.

to
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El concurso de acreedores habia puesto de manifiesto Ta importan-
cia de la citacidon o emplazamiento de todos los acreedores. El uso de
los edictos, ;no era un emplazamiento colectivo? Urfa notificacién uni-
versal no era otra cosa que la “publicidad”. En el concurso el orden
de prelacién resultaba al final del juicio. Antes de los edictos y empla-
zamientos singulares los acreedores no tenian noticia unos de otros.
Cuando se conocian era en tumulto y en momento de alarma. Sobre
todo después de haber entregado su dinero. La prioridad emanaba de
un documento judicial tardio. ;No se podria lograr igual resultado
antes de llegar al concurso, y precisamente para no legar?

Surgen asi l9s registros de embargos ¢ hipotecas, los registros del
Pfandbuchsystem. Sus asientos son un concurso de acreedores prejuz-
gado. Antes de existir, llenaron limitadamente y cn parte el mismo ob-
jeto los lnbros gremiales de matricula de los comerciantes, aunque sélo
respiecto de Clertas causas de prelacidn (dotes, donac1ones bicnes para-
fernales, etc.) y con miras a la quiebra del comerciante.

La primera legislacidn positiva que formalmente refirié dicha regla
al libro registro fué la Grundbuchordnung, de Munich, de 1628. La se-
gunda, la prusiana, de Federico Guillermo I (1715), que lleva el expre-
sivo nombre de “Allgemeine Hypotheken und Konkurs-Ordnung”. Lo
inscrito tiene preferencia sobre lo nofinscrito. Entre las hipotecas y
privilegios inscriptos su preferencia se determina “prior est tempus
Casi todos los registros que se organizan en el siglo XIX obedecen a este
sistema. Los restantes no dejan de incluirlo en conexidén con otros prin-
Cipios. )

LA PRIORIDAD EN EL REGISTRO ACTUAL

La prioridad es comun a todos los sistemas inmobiliarios. Podia
decirse que el efecto primero, rudimentario y fundamental de todo libro
registro es la prioridad, porque ¢l efecto més primitivo de la documen-
tacién puablica fué la fijacién auténtica de la fecha.

Sobre el principio de prioridad absoluta estd basado el sistema de
transcripcion francesa. La prioridad resuelve las colisiones de derechos:
a) En la doble venta de una misma cosa, adquiriendo la propiedad el
comprador que primero llega al Registro. b) En el rango de las hipb-
tecas y los privilegios. ¢) En la liberacién de los derechos reales anterio-
res constitnidos por ¢l vendedor y no transctitos. “En definitiva—dice
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‘
Desson, pag. 1706-—Iia transcripcidn no tiene otro efecto que asegurar al
adquirente un rango de prioridad sobre sus adversarios” ; pero sus ad-
versarios son tnicamente los causahabientes y acreedores hipotecarios de
su rransmitente inmediato (Besson, pag. 177) con el Unico que juega
la cuenta del Registro, porque el folio personal no permite llevar una
cuenta corriente a cada finca. Por otra patte, el adquirente que trans-
cribe es siempre un sucesor del transmitente, y todas las causas de inva-
lidez del titulo transcrito repercutén, consten expresamente o no en el

Registro, en ¢l adquirente; y los derechos reales, bien impuestos por

transmitentes anteriores no inmediatos, bien adquiridos por prescrip-

cién, y las hipotecas legales de la mujer casada y del menor, los privi-

legios del vendedor con precio aplazado y los del copartitipe, siguen al
inmueble v perjudican en todo casc a su propictario pro tempore.

En el sistema espanol rige el principic de prioridad, la regla ex-
puesta’ de la doble venta, y la prelacion y rango de las hipotecas con la
misma extensién que en el derecho francés: pero alin se-avanza mas.

La prioridad en Espana no es, como.en Francia, dnicamente una
prevalencia en la colisién judicial. La precedencia remporal en la fecha
de la inscripcidon produce, ademads, otrgs efectos. El Registro espafiol,
segin hemos visto, se lleva por fintas; es una cuenta corriente abierta
al predio. De aqui se deriva que en esa cuenta predial, por orden crono-
16gico necesariamente conste: a) la genealogia de titulos, y b) la ge-
nealogia de titulares.

A}  Geneulogia de titulos

Cada titulo produce en el Registro un asiento; fucra del Registro,.
una preclusién o una jerarquia. :

1Y  Dentro del Registro. )

La preferencia cntre los derechos reales inscritos se determina. por
las fechas de la inscripcidn. “Prior est tempore 7 (1927, regla 2.=
del Cddigo civil: 25 y 26 ley Hipotecaria). ’

A 'ia situacion de prioridad de unos asizntos respecto a otros se

Nlama “rango”. En el sistema aleman del B. G. B., como no hay pric-

ridad. sino “intratabulas”, porque el Registro es necesariamente inte-
gro—Ilo no inecrito no existe—, 2l rango absorbe todo el principio
de prioridad. La prioridad espafiola no estima el Registro integro, sino
superior; no da existendia, sino privilegio. El titulo inscrito es valide
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antes de llegar al Registro; el Registro le da fuero y asilo. El rango es,
pues, en Espafia sélo una parte de la prioridad

Por otro lado, la palabra “rango” en Espafia conserva un signifi-
cado puramente temporal; sin adherencias “topogréﬁcas” al folio regis-
tral. En Alemania el rango se concreta en una “casilla” de la hoja del
libro Registro: adquiere una jerarquia topogrifica en un espacio, en un
punto I(_)czilizado en la casilla. El rango lo define el sitio, el “puesto”,
antes que la fecha' En Espafa, exclusivamente la fecha. Esa ubicacidén
germanica va conexa a un sistema de puestos fijos. El acrecdor hipote-
cario en segundo pucsto,’no asciende jamas al primero, aunque se can-
cele la hipoteca precedente. En Espana la hipoteca gana en rango a me-
dida que se cancelen las anteriores. En Alemania son posibles las post-
posiciones, las permutas y las reservas de rango. En Espana soélo las
postposiciones: el acreedor preferente puede posponer su derecho al de
un acreedor posterior. Pero nada maés.

2)  Fuera del Registro.

“’) Derechos reales incompatibles entre si: preclusién.

La preclusién implica un limite legal para actuar. La ley dice hasta
. cuando se puede realizar un acto: contestar a la demanda, proponer
prueba, inscribir. La actuacidn exigida es mas que un deber una carga
en el sentido del gran, procesalista Goldschmidt.. La actuacidn téndra
por objeto prevenir un perjuicio. Es un imperativo del propio interés
bajo amenaza de un perjuicio. La espera preclusiva da ocasién a que
un derecho manifieste y consolide su validez. Perdida la ocasidn, ese
derecho no tendra validez frente a las situaciones amparadas por la pre-
clusidn.

La preclusion se produce de dos maneras:. por un plazo y por
un acto. '

a) Preclusion por el plazo En ciertos paises germanicos la publi-
cidad ante la Asamblea habia sido sustxtuxda por pregones, proclamas
o edictos, y a la Auflassung formal se le incrustd un procedxmlento por
cdictos. Asi, en Bremen la Auflassung carecia de unidad de acto. Entre
la peticién de las partes al Tribunal o Comisién de justicia—Erbe und
Handfesten Amt—y la declaracién final—Lassung—se interpola un
procedimiento edictal emplazando a todos los que se consideren con al-
gin derecho sobre ¢l inmueble. salvo los acrcedores hipotecarios inscri-
tos. Transcurrido el plazo, la preclusién afecta a todas las acciones so-
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bre el inmueble, lo mismo-resolutorias o reivindicatorias, que confeso-
rias, hipotecarias o privilegiadas (6).

Una variante de esta preclusidon por el plazo se generalizé en los
- paises de transcripcién francesa, por copla del articulo 834 del Cédigo
de procedimiento civil de 1806, que corcedia a los acreedores privile-
giados o hipotccarios anteriores*al acto traslativo de dominio la facul-
tad de inscribir su derecho en la quincena siguiente a la transcﬁpcién.
Derechos derivados del titular transmitente perjudicaban al adquirente,
a pesar de no estar inscritos, con tal que llegaran al Registro dentro de
los quince dias siguientes a la transcripciéon del documento de adquisi-
cién. Transcurrido dicho plazo, habia preclusion "de la facultad de
inscribir: no caducaba el derecho subjetivo del acréedor (privilegiado
o hipotecario) : pero no se podia invocar jamas, frente al adquirente
que transpuso el umbral del Registro.

La Ley Hipotecaria belga de 1851, que tanto influyé en ‘Gémez de’
..la Serna, en su articulo 112, fué mis lejos y suprimid el plazo de quin-

ce dias. Una vez transcrito ¢l titulo del adquirente, no puede ejercerse
sobre el inmueble ningiin derecho real, derivado de precedentes propie-

tarios; que no esté previamente manifiesto, sea por la transcripcidén, sea’

por la inscripcién. La transcripcidn del titulo del adquirente cierra irre-
vocablemente 13 lista de las inscripciones posibles derivadas del vende-
dor (7). La preclusion se produce, no por el plazo sino por el acto,

En Espana no se exige plazo para inscribir en el Registro. Se ins-
cribe cuando se guicre. Tampoce hay normalmente purga que produzca
mediante edictos la’” preclusidn de las situaciones extrarregistrales. La
purga en Espana es procedimiento judicial v excepcional de liberacidon
que se aplica para la cancelacidn de derechos reales inscriios, que aunque
ture civtlis extinguidos, ain no constan cancelados. Es un procedimiento
que no extingue derechos extrarregistrales. 'sino que entierra los dere-
chos registrados ya extinguidos. No existe, pues, en Espafia un proce-
cedimiento edictal que emplace a lo no inscrito.. Lo no inscritd perece

- .

(6)- Este régimen estuvo vigente en Bretada (Francia), mediante la
upropriance. Sin embargo, la purge que 1mplicaba esta institucion no afec-
teba a ciertos derechos senoriales, n1 a los ausentes, n1 a los menores sin
tutor, lo que implicaba dejar molivos de nulidad y de reivindicacién fuera
del sistema -

(7) Martou: Comentuire de la lov du 16 décembre 1851, I, pag, 101.

.
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por la virtualidad de la inscripcidn en si mismo, por la preclusion por
el acto, y no por ¢l plazo.

b) Preclusién por el acto. El derecho procesal espafiol, tomado
. del sistema del proceso del derecho comun, es de tipo preclusivo. Cada
actividad o serie tipica de actividades esta encajada en periodos de tiem-
po determinados (8). Transcurrido ¢l término, la preclusién impide
que la parfe pucda desarrollar una determinada actividad. Por ejemplo,
transcurtido el plazo para contestar la demanda, o para practicar una
prueba, la parte decac dz su derecho a producir una actividad en el
proceso.

A veces la preclusion se produce sin necesidad de plazo. Asi, la pre-
sentacién de ciertos documentos necesariamente se debe hacer acompa-
nandolos en los primeros escritos (demanda, etc., arts. 503 y 504).
Fuera de esc instante no sc pueden presentar tales documentos “Ello
no constituye—dice Guadp (9)—una modificacidn del principio pra-
clusivo ordinario, sino una simple alteracién del tiempo a que dicho
principio se aplica.”

Los autores de la Ley Hipotecaria espafiola estimaron que no cabia
fijar un término dentro del cual debieran llevarse al registro los titulos
para su ¢ficacia frente a tercero, y optaron por el sistema del articulo 112
de la ley belga de 1851 (10) tal como habia sido entendido por sus in-
térpretes, estableciendo que “inscrito en el registro “cualquiier titulo
traslativo del dominig_(art. 17) no puede inscribirse ninglin otro de
fecha anterior por el cual se transmita o grave la propicdad del mis-
mo inmucble El que deja de inscribir el contrata anterior y da lugar

(8) Guasp: «La presentacion de documentos en los juicios de mayor y
menor cuantian, Revista de Derecho Procesal, 1945, pag. 59. Fairen: «Grun-
driss desispanischen Zivilprozessrechtesy, Der Praklusions-Grundsatz, pag. 52.

(9) Idem, pag 31.

(10) El proyecto de ley de Ginebra, sobre el que tanto trabajé Luzu-
riaga, tomando por base el texto que difundid la obra de Pierre Odier
(Des Sistemes hypothecaires, Ginebra, 1840), sentaba también que «en caso
de traslacion de dominio enire vivos, una wez inscrito el titulo del nuevo
propietario, no podra ser tomada sobre el inmueble ninguna inscripcién de
derecho redl impuesto por el precedente propietarion (art. 52). Este precepto
no lo acogid Luzuriaga; Gémez de la Serna lo tuvo en cuenta, si bien sélo
se referia a la preclusion de derechos reales, y no del dominio. El articulo 48
c’!g dicho proyecto de Ginebra recoge la regla sustantiva de la doble venta,
pero no la adjetiva de la preclusidon del titulo traslativo anterior. Gémez
de la ‘Serna prevé el significado de las dos normas.
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2 que ¢l segundo se celebrz ¢ inscriba, no puede quejarse: la ley presume
que renuncia su derecho en concurrencia con un tercero: éste no debe
por la incuria ajena ser perjudicado, perdiendo la cosa comprada, o
minorandose su valor por cargas reales que no pudo-conocer oportuna-
mente (11). '

La ley espafiola fué mas lejos que los redactores del anteproyecto
de ley belga. Pero no mds lejos que los que la discutieron en cl Parla-
mento y la interpretaron después, singularmente Martou. La elimina-
cion de titulos anteriores a'la inscripcién de dominio no sélo afectaba
a los privilegios e hipotecas—supyesto inicial de los autores del proyecto
belga—, sino a todos los titulos que contuvieran un derecho real, in-
cluso el dominio. Martou (loc. cit.') afirma rotundamente: la inscrip-
cidén determina la preferencia entre los diversos adquirentes del mismo
inmueble. Gdmez de la Serna, como Martou, relaciona esta materia
con la doble transmisién de las propiedad de unos mismos inmuebles
a difercntes personas, e invocando el proyecto del Codigo civil de 1851,
dirime la colision a favor del que primero inscribe. “El pensamiento del
proyecto de Cédigo civil (12) y de la Ley Hipotecaria (art. 17) es el

(11) Palabras de la Exposicion de motivos de ia Ley cspanola, El mis-
mo argimento habia hecho Martou (pag. 103) en sus citados comentarios
a la Ley belga. publicado en 1855.(la Ley espanola es de 1861): «C’est au
premier acquéreur a se mettre en regle. S'11 ne le fait pas, c’est sa propre
negligence qui lui porte préjudice: wvigilantibus iura scripta sunt.»

(12} El articulo 1.173 del Cddigo civil vigente, en caso de doble venta
Je un mismo inmueble a diferentes personas, establece que «la propiedad
pertenecera al adquirentey que antes la haya inscrito en el Registro. Es un
precepto atributivo de propiedad. La inscricié'n en este caso es modo de
adquirir el dominio («por la ley», art. 609) in loco tradttwne_\ En la discu-
s10n pariamentaria de la Ley belga, M. Lelievre decia: «Si-un segundo ad-
quirente ha hecho registrar su contrato es preferido a quien, portador de
"nn titulc_) antlerior, ha sido negligerite en cumplir esta formalidad, es a
condicion que su adquisicion hayva tenido lugar con buena fe. Si, por el
contrario, hubiera tenido conocimienic de la primera c_onvencic'm, sera evi-
der:ltemente rechazado por la excepcion de dolo Este princinio esta consa-
grado =n el ,articulé" 1.141 del Cédigo civil (belga), con respecto a los mue-

bles; también se aplicara necesariamente a los inmuebles bajo el imperio

de la nueva Ley en d)lscusu’m; esta conforme ademas con la jurisprudencia
antigua. El segundo comprador, para ser preferido al primero debera haber
centratado sin fraude con el vendedor.» (Parent, pag. 115.) En vista-de estas
palabras de M. Lelievre, v de ciertas enmiendas presentadas -por el minis-
tro de Justicia y por M. Jullien, se expresé en el articulo 1.° de la Ley que
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mismo, la diferencia—dice (13)—se encuentra en que ésta ha ido mas
adelante, porque no conformindose con senalar la preferencia que tiene
el que inscribe antes, cierra la puerta del registro a todos los que lle-
van titulos .traslativos de dominio  si su fecha es anterior al que
se haya inscrito.” Gémez de la Serna creo que es el primero que en Es-
pana ve la diferencia entre uno y otro precepto. Es decir, el C. C. con- -
tiene una regla de fondo, sustantiva; la Ley Hipotecaria, una norma
procesal; €l C. C. en la colisidn produce una decadencia del dominio;
la Ley Hipotecaria, una preclusidon del titulo. Frente a la pretension
del primer adquirente, que no inscribe, el segundo inscrito opone, con
arreglo at C. C. una excepcidn, o fin de non procéder; con arreglo a 1a
Ley Hipotecaria, una inadmisién, une fin de non-recevorr. La primera
no actla mas que alegada por la parte; la segunda, de oficio, automati-
camente, por el Registrador.® '

Como el contenido del Registro se presume turis et de ture (14) co-
nocido por, todo el que contrata sobre la finca inscrita, toda inscripcion
nueva, (pso (ure, notifica auténticamente su coatenido. L.a inscripcidn vale
como notificacidn en el proceso. - -

b’) Derechos reales compatibles entre si: prioridad.

El articulo 17 divide el ambito de los derechos reales en dos cam-
pos: A) El dominio y dercchos reales incompatibles o cxcluyentes en-
tre si. Inscrito un titulo, no podrd inscribirse o anotarse ningin otro
de igual o anterior fecha. Es decir, inscrito un titulo ha terminado la
espera preclusiva para titulos iguales o anteriores en fecha al inscrito,
como acabo de exponer en el apartado anterior; y B)Derechos reales
compatibles entre si. No hay preclusidn: el titulo de hipoteca anterior
en fecha llegado postcriormente al Registro se inscribe, pero queda pos-

lss actos no transcritos no podran ser opuestos a los terceros que hubleren
confratado sin fraude. El Cédigo civil espariol (1473), arrastrando frases de
los articulos 982 y 1.850 del proyecto de 1851, centra el problema, no en la
preferencia de un titulo y en la postergacidon de otro, lo que seria un pro-
blema de valor o grado de eficacia, sino en la adquisicion de la propiedad,
csto es, en la teoria de los modos de adquirir. Y a todd modo de adquirir
{a propiedad, por contagio de la usucapidén, le sigue como su sombra el
requisito de la buena fe. Por eso el Tribunal Supremo exige para los in-
rauebles en el articulo 1.473 la buena fe como implicita en la letra de!l

Codigo.

(13) Comentarios, pag. 525.
(14) Ver mas adelante, pag. 166.
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puesto en rango al titulo posterior en fecha previamente inscrito. Todo
. esto supone que ambos titulos compatibles estin otorgados por el mis-
mo y actual titular. Porque st el titular registral ha cambiado, se pro-
duce un resultado analogo a la preclusién por el principio del tracto
Sucesivo.

El principio de prioridad no se agota frente al Registro. Si el titulo
sujeto a inscripcién conteniendo un derecho real “compatible” no llega
"al Registro, queda postergado a Jos que enfraron en el Registfo. y res-
pecto de otros documentos puablicos no inscritos, su preferencia se de-
termina por el orden de antigiiedad de las fechas de las escrituras o sen-

tencias en que conste (1.923 C. C.).
|

B) Genealogia de titulares. -
) - {

En 1a cuenta corriente de toda finca cada titulo llegado al Registro
ha producido un asiento. La serie de titulos inscritos ha engendrado
una cadena de asientos. A este rosario de asientos se le llama tracto su-
cesivo formal. Mas cada titulo inscrito—y por tanto, cada asiecnto—
leva su titular: un sujeto de derecho a quien se atribuyen los derechos
inscritos. La serie de los titulos inscritos ha producido una gencalogia
de titulares; a esto se llama tracto sucesivo material o sustantivo. Es la
pureza étnica del sistema. ’ .

Por regia general, tracto sucesivo formal y material coinciden. esto
es, cada titulo y cada titular tiemen un asiento, una inscripcidn se-
parada y especial. Por excepcidn, a veces, en un mismo asiento—Iracto
sucesivo formal—se puede comprender varias transmisiones—tracto
sucesivo material—y, por tanto, varios actos. A esto se l¢ llama tracto
sucesivo abreviado, y tiene cardcter excepcional y muy taxarivo en la
" ley (art. 20).

El tracto sucesivo engendra un asiento por emanacién del anterior.

El consentimiento del titular inscrito es 1a base del asiento inmediato

siguientz. Unicamente el titular inscrito estd.facultado para transmitir

intervivos su derecho con arreglo a las normas del Registro. Asi del

tracto sucesivo hemos pasado al principic de legitimacicn: se presume

que 16s derechos reales inscritos existen y pertenecen a su titular (ar-
ticulo 38) ; el titular tiene facultad para transmitir irrevocablemente al
tercer adquirente de buena fe a titulo oneroso (art. 34).
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PRINCIPIO DE PUBLICIDAD

La palabra publicidad es equivoca. Por publicidad se entiende, en
términos vulgares, la accesibilidad al piblico del libro registro. Algu-
nos autores han Hamado a ésta acepcién publicidad formal. En gencral,
en Alemania se expresa este concepto bajo la ribrica “Publicidad del
libro registro” (Oeffentlichkeit des Grundbuchs). Prescindimos aqui de
este aspecto. No*nos interesa de la publicidad sino su eficacia sustantiva.
Para nuestro objeto hay que tener presentes las siguicntes manifestacio-
nes historicas

A) En'los Derechos primitivos la publicidad de'las transmisio-
nes de fincas tenia por misién obtener ¢l beneplicito del grupo colecti-
Vo, imp]icitamentc soberano—tribu, clan, gens, familia, etc.—. De
este beneplicito encontramos dos manifestaciones histdricas: una, po-
sitiva y fuerte, en cicrtos pueblos germinicos en los que la asamblea
popular o su representacion colegiada en funciones de justicia—( Mallus
legitimus; thing. ding: escabinos o Schéffen mas tarde; suzerain, en la
feudalidad) —prestaban su consentimiento expreso a la transmision:
otra, negativa y débil, en la.que ya resulta paliada la idea de propiedad
colectiva y los miembros del grupo Gnicamente ostentan un derecho de
retracto. (Retracto gentilicio: Naherrecht, derecho del mas cercano). En
este sentido publicidad significa divulgacién, promulgacién y notifica-
ci6n, hacerse publico en trance presente para que algo sea de facto co-
nocido.

B) En otra dircccidon la publicidad es una forma solemne del ne-
.gocio juridico transmisivo, propia de los paises germéanicos En esta di-
reccidén tenemos los siguicntes tipos histéricos:

a) EI régimen de transmisidén judicial de la Auflassung, propio
de algunos paises alemanes. La Auflassung, al principio, fué un juicio
fingido, como la {n fure cessio romana. Después fué un contrato trans-
misivo de propiedad.

b) El régimen de nantissement del antiguo norte de Francia, se-
mejante y quiza idéntico al germano. '

¢) El régimen de adquisicién y transmision de feudos (enfeuda-
cién) en toda Eunropa.

Los tres son regimenes de “investidura”. Hay un acto solemne y
simbdlico de declarar transmitida y adquirida la propiedad o ¢l feudo.
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L.a publicidad lleva en si la idea de “promulgacién” y notificacién co-
lectiva de un acto de soberania, ‘cuando menos de autoridad. '

Durante muchos siglos todos estos actos fuzron orales. Los actos
son mds antiguos que el papel, que el-documento piiblico y que el Re-
gistro. Aun aparecidos los libros del Registro, pasé mucho tiempo antes
de que tuvieran eficacia. “Durante la Edad Media—dice Rehme (15)—
en ningln lugar ha tenido la inscripcion eficacia constitutiva.” Los
libros aparecen con disrjritas funciones. Imitando a Hedemann, diré:

1) Los hbros recuerdan. Primitivamente la documentacién tenia
funcidn rememoratoria Los libros; generalmente en forma de crénicas,
de acaecimientos, de regesta, de libros de actas, se llevaban por exigen-
cias de buen orden interno, “por cuenta y razdén” de la misma Oficina.
Eran mas que nada un aparato interno de consulta 'y archivo.

2)  TLos libros prueban. Un paso mis vy los libros sirviercn de me-
dios de prueba. El libro.o protocolo llevado por el Juez (o en el Juzga-
do) era apreciado en la sentencia por el mismo Juez. Se trataba del va-
Jor del testimonio del propic Juez, y, por consecucncia, del valor del
documento judicial. La actuacidon del Juez documentando no podia ser
reprobada por la actuacion del mismo Juez sentenciando. Como medio
de prueba, el libro registro fué una prueba dificilmente rebatible.

3) Los libros declaran. A la eficacia de 1a prueba se sobrepuso la
eficacia de su fecha. Los efectos de la sentencia se retrotrajeron a la fecha
de la prueba, 25 decir, a la fecha de 1a inscripcién. De esta forma la ins-
cripcidn asumid a priori la eficacia declarativa de la sentencia ¢ posteriori.
La inscripcién fué declarativa. )

4) Los libros constituyen. Un dltimo paso, y la inscripcidn se
convierte en la forma sustancial de los aufinssung Nace asi el
buchsystem. el sistema del libro registro.

.' La Auflassung, a través de ‘su evolucién desde su primitivismo oral
al Grundbuchsystem, tenia su centro de gravedad cn la voluntad y ac-
tuacidén del transferente: en la desposesidn, renuncia, abdicacién o de-
relictio del transmitente (Hedemann, pig. 50). Como la formalizacién
judicial del acto a veces no iba acorde con su desarrollo econdmico, el
transferente conservaba la posibilidad de una objecidn o excepcién. La
eficacia del hibro registro se orientaba, pues, cara del transniitente, y no
frente al adquirente. La orientacidén' hacia el adquirente adviene mas

yrund-

(15) Citade por Hedemann, ob. cit., pag. 203.
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tarde por el principio de,publicidad, sistema distinto y aun contrapuesto
al del Grundbuchsystem.

Alunque Gonner pretendié identificar principio de publicidad y
principio de inscripcién, toda la técnica alemana estd conforme en con-
traponer el Grundbuchsystem'(o E{ntragung(spr{nzip,‘o principio de
inscripeién) que exige la inscripcidn para la existéncia del derecho real,
al principio de publicidad, que regula la eficacia de la inscripcidn tni-
camente respecto de tercero (Drittwirkung).

Segun Hedemann (pag. 4), existe entrc ambos pfincipios una co-
nexion: el principio de inscripcidn significa la fuerza juridica negativa
de la inscripcién: lo no inscrito no existe; el principio de publicidad
la positiva: la inscripcidn produce efectos especiales respecto a tercero.
El principio de inscripcién pertenece a la esfera del ser; el de publicidad,
a la del valer (106).

Y de esta forma nos encontramos histérica y metddicamente con
dos sistemas de registro de tipo exclusivamente germinico completa-
mente distintos y contrapuestos: '

a) El sistema del Publizitdtsprinzip, o principio de publicidad, o
sistema de la efectividad respecto de tercero (Drittwirkung); y

b) Sistema del llamado libro registro (Grundbuchsystem) o
sistema de la fuerza sustantiva de la inécripéién. Luego veremos como
s¢ han influido. Veamos ahora, por scparado, cada uno de ambos sis-
temas.

SISTEMAS DEL PRINCIPIO DE PUBLICIDAD'

v

Todos los sistemas del principio de publicidad tienen una nota co-
mun: todos, absolutamente todos, producen sus efectos al margen de
los modos o medios de adquirir la propiedad. Todos benefician o perju-
dican a tercero. . :

Hay dos grupos de registros dentro del sistema de publicidad: Uno,
el Registro pignoraticio. (Pfandbuchsystem) o hipotecario en sentido-
estricto. Es el sistema producido por el principio de prioridad. Otro: el
sistema de proteccidn del tercero inscrito. El principio de publicidad

(16) Algunos autores elevan de rango al principio de publicidad y ha-
blan de una publicidad positiva y de una negativa. Hedemann dice (loc. cit }
respecto de ellos: «Pero esto es poco usual y, por lo tanto, no recomen-
cable.n
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produce efectos sustantivos en favor de un tercero que inscribe: Drittwir-
kung, tercivalencia.

1.—FEL “PEANDBUCHSYSTEM", O SISTEMA DE REGISTRO PIGNORATICIO

En este tipo de Registro no se inscribe, a no ser esporddicamente, cl
dominio, ni las servidumbers, reales o personales. Se inscriben los cré-
ditos, hipotecarios o privilegiados, y los embargos, principalmente.

La historia de las leyes hipotecarias en el siglo XIX'nos presenta
un nutrido grupo de Registros de este sistema. (Apgenzcll,, ley 30
aqosto 1835: Baden, Céd. civil de 1809; Ba_viera, ley d2 1.2 de julio de

22 cha Cad. civ. de 1831; Brunswick, Ordenanzas sobre hiporc-

legales de 26 de marze de 1822 Dinamarca Cédig

Cas LR 4 Ao
as y dlgdicd Ul 4U Ul HidilLu g 1G4S, Jinamarca, Lodl

de 1865 Dos Sicilias, Céd. de 1819; Estados Pontificios, Reglamento
de-10 de noviembre de 1834; Francfort, sur-le-Mein, Estatuto 7 sep-
tiembre 1578; Friburgo, ley 28 junio 1832: Grecia, ley 11 (23) agos-
to 1836: Hannover, ley 29 julio 1834; Hesse, proyecto de 1832 (17);
Holanda, Cédigo civil 1838, Hungria, Codigo de Comercio 1842;
Lauenbourg (Dinamarca) Ordenanza 15 marzo 18306; Luisiana, Co-
digo civil 1825 (que entre los bienes hipotecables incluye a los escla-
vos, art. 3.318); Lucerna. ley 9 octubre 1831; Malta y Cddigo de Roan

de 1784; Milan, ley 19 jumo 1826; Oldemburgo, fey 11 octubre 1814;
Cédig Parma. 1810; Polonia, ley 26 abril 1818: Saint-Gall, ley

Cédigo de Parma, 1810; Polonia, le 1818; Saint ley
26 enero 1832; Cerdefia, Codigo 1.° enero 1838; boleure, Lodlgo
1838; Tesino, Codigo 1837: Turgovia, Decreto 26 junio 1832; Tos-
cana, motu proprio de 2 de mayo.1836; Wurtemberg, ley abril de
1825, etc. .

Para todos estos Registros meramente hipotecarios. lo interesante-

es evitar la clandestinidad de gravamenes, asegurar la efectividad real
de la hipoteca y fijar la prelacién y preferencia de créditos.

A

(17) En el sistema de mero Registro hipotecario, esta ordenacién legal
1al vez sea la mas completa. Después de los conceptos fundamentales, clases
y requisitos del titulo ¥ de la inscripcion, los efectos de la hipoteca se di-
versifican: I. Con relacién a la cosa. II. Con relacion al crédito. III. Con
rrlacién a deudor y acreedor. IV. Con relacién a los acreedores entre ellos.
V. Con relacidén al tercer poseedor. La teoria total de los efectos de la hi-
poteca guarda grandes contactos y semejanzas con la Ley espanola deé 1861.
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LOS CONCEPTOS DE PUBLICIDAD Y TERCERO EN LOS REGISTROS
DE LA PRIORIDAD

Hemos visto cémo estos registros obedecen a la historia del “prior
tempore” La “publicidad” quiere evitar la clandestinidad, abolir los
gravimenes ocultos. El registro es ¢l érgano de notificacidon por exce-
lencia. La publicidad es una notificacidn urbl et orbe, erga omnes. Pero
el “"principio de publicidad” es algo mds.que un aparato de consulra
¢ informacién: es una regla juridica: lo inscrito perjudica a todo el
mundo; nadie puede alegar ignorancia de lo que consta en el Regis-
tro (18). Hay una trasposicion de ideas desde ¢l campo de la promul-
gacién y publicacidn de las leyes.

(18) Lo encontramos formulado en: Baviera, Ley de 1° de juniwe
de 1822: «25. Por consecuencia de esta publicidad de los Registros, todo
lo gue se haga sobre la fe de la inscripciéon y sin fraude, “debe producir
en Derecho e hipotecariamente todos los efectos conforme a estas inscrip-
ciones. Nadie se puede prevaler de su ignorancia de aquello que estd con-
tenido en los Registros. Quien se crea lesionado, no tendra mas que un
cerecho personal de demanda por dafos y perjuicios contra quien en de-
recho proceda.» En Sajonia, Ley de 6 de noviembre de 1843: «22. Todou
acto de buena fe consecuencia de la existencia de las inscripciones, produce
sus efectos legales. Nadie puede preiextar ignorangia de lo inscrito en el

~ Registro.»

Y esto no derivaba de que el Registro por su publicidad foxmal fuera’
conocido de hecho. Precisamente -en las legislaciones germanicas estaba
restringido el acceso del publico a los libros. Asi, Baviera, Ley citada,
«24. Todo propictario de un inmueble, todo acreedor inscrito sobre este
irmueble y todo interesado que justifique sus titulos, pueden pedir mani-
festacién de los Registros en lo que concierna a su interés, y iienen el de-
recho de obtener copia legalizada.» «Ninguna otra persona podra pedir esta
.comunicacién a no ser gue estuviere auiorizada por el propietario.» Sajo-
ria, Ley cit. «21. Todo propietario, acreedor inscrito u otro interesado puede
tomar comunicaciéon de los Registros, en cuanto a la parie que le concierne,
y podra hacerse expedir certificaciones; toda otra persona debe ser auto-
r:zada por el propietario.» Y la Ordenanza prusiana de 20 de diciembre
de 1783, articulo 72 del titulo prunero, decia «queda prohibido manifestar
esios libros, o permitir su inspeccidon a persona que no sea el propietario
del fundo, o esté autorizada por éste; o en virtud de} orden del Tribunaly.
«74. Los Tribunales sin excepcion no permitiran la manifestacién de los
asientos o la investigacion en sus libros. En todo caso, examinaran si el
requirente tiene un verdadero derecho o un interés fundado para hacer
estas averiguaciones.»
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I.—A este sistema respondia en Espafia:
A) El anteproyecto Luzuriaga de 1851: )
Articulo 1.858: “Ninguno de los titulos sujetos a inscrip-
cidn surte efecto contra tercero, sino desde el momento en que
ha sido inscrito en el Registro publico.”
Articulo 1.786: “La hipoteca . solamente desde la inscrip-
cidn surte efecto contra tercero.”
B) El art. 24 de la ley de 1861 (25 de la ley de 1909), hoy des-
. aparecido:
“Los titulos inscritos surtiran su efecto aun contra los acree-
dores singularmente privilegiados por la legislacién coman.”
(Estos acrcedores tenian priotidad sobre los hipotecarios cn la

legislacién de Castilla: la inscripcién no podia dejar de afectar-
los, si actuaba contra todos.)

C) Elart. 25 de la ley de 1861, desaparecido en Ia de 1909:

’

“Los titulos inscritos no surtiran su efecto en cuanto a ter-,
cero, sino desde la fecha de la inscripcién.”
D) El derogado art. 27 de la ley de 1909:

“Se considera como tercero aquel que no haya intervenido
en ¢l acto o contrato inscrito.” Se inscribe el acto o contrato.
El tercero nq entra en el Registro. El art. 27 aparecia en la ley
de 1861 entre los 26 y 28 consagrados a la prioridad, y en un
borrador de los redactores de la ley, forma con el 24 (25) un
mismo articulo,

II.—A este sistema todavia obedecen:
A) Los articulos 1.218, 1.219 y 1.227 del Cddivo civil:

1.218: “Los documentos plblicos hacen prueba, aun con-
rra rercero '

1.219: “Las escrituras publicas hechas para desvirtuar otra
escritura anterior entre los mismos interesados. sdlo producirin
efecto contra tercero

1.227: “La fecha de un documento privado no se contara
respecto de tercero ’

B) EIl art. 26 del Cddigo de Comercio (Registro Mercantil) :

26: “Los documentos inscritos solo producirdn efecto legal

en perjuicio de tercero .
Se origina asi, en torno del principio de prioridad. toda una escala
de valores entre documentos, v un concepto del tercero. Es tercero el
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Y
que no ha intervenido ¢n un acto o contrato inscrito (tertius non agens).

_Las partes en, toda relacion juridica son 'dos sujetos, con dos posi-
ciones procesales o civiles contradictorias. Desde una posicion -se ataca,
hay derecho o accidn. Desde la otra, hay defensa, oposicion, objecidn,
excepcién. La contradiccidn sitda a ambos sujetos frente a frente, como
dos extremos de una linea recta. A esta recta inter partes la Hlamo rela-
c1én juridica determinante, porque determina al tercero, al mismo tiem-
po que lo excluye. :

. Al margen de csta relacidn juridica determinante, quedan los extra-
fios. (Poenitus extraneus.) El extrafio puede intervenir a posteriori en
la relacién juridica determinante, bien al hilo, sumandose a una de las
partes (adhesidon de contrato; contrato de adhesidon; intervencién litis
consorcial, coadyuvante, etc.), bien de través, cruz,andé perpendicular
u oblicuamente la relacidén determinante. Al sujeto que se conecta’ cola-
teralmente con la relacidn juridica determinante, se le llama tercero. La
parte esta obligada. El extrafio, desligado. El tercero, mediatamente
ligado, pero postergado por el prior creditor.

El concepto de tercero abarca, pues, tres elementos:

a) Una relacidon juridica determinante, que por exclusién define
al tercero.y lo expulsa, pero lo sitdla en la vecindad. E] tercero es ajeno,
pero es colindante. La exclusidn sefiala un linde diferencial.

b) Una vinculacién colateral con la relacién juridica determinan-
" te. Si, como después vercmos, el tercero frente a la actio (n rem tiene
una vinculacién ob rem con una cosa concreta y determinada—eadem
re—, ¢l tercero del sistema de la prioridad tiene una conexidén genérica
al patrimonio del deudor. El tercero es todo acrcedor frente a la prenda
genérica del patrimonio del deudor. El acreedor por accidén real ‘sobre
cosa especifica entra en el concurso, a veces postergado a hipotecas gene-
rales y ocultas, pero preferentes, o a créditos singularmente privilegia-
dos (19). Es'mas: el mismo propietario tiene en este sistema ¢l nombre
v consideracion de acreedor de dominio.

La relacién determinante al ser inscrita toma una- preferencia. El
sujeto activo de esta preferencia es el prius. Es el prior creditor, envuel-
to en un envase documental inscrito. El principio de prioridad (en el
concurso primero, en los registros después), enlaza y trama, ordena y

(19) Los singularmente privilegiados tenian preferencia sobre las hi-
potecas. Véase Manrique y Marichalar. (Recitaciones, IV, pags. 634 y ss.)
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Cenfila a todos los acreedores, ajenos al documento del prior creditor
(tercero documental, tertius non agens) y ajenos al Registro, pero con
acciones vivas contra el patrimonio del deudor. Todos estos terceros son
externos al’ Registro, circunyacentes, conectados al patrimonio del deu-
dor, pero situados radialmente en torno del prior creditor inscrito, a la
espera de un residuo patrimonial, o del triunfo de una terceria. En la
fauna de acreedores, el tercero externo cs un ejemplar inferior. E1 Regis-
tro cxiste para desgracia comin de los terceros circunyacentes. El terce-
ro, para.cl Registro, es forastero. El tercero del sistema de la prioridad
es un tercero pefirregistral. .

A este tercero, externo y peritabular, lo he llamado, de pasada, ter-
cero documental. No obstante la inscripcidn, el documento y su fecha
auténtica juegan un papel importante.

En primer lugar como sucede en la legislacidn argentina (art. 3.137

o=1, LU a 1eg18s L

del Cddigo civil) y en muchas legislaciones—no en Ia espanola—, quien

inscribe dentro de plazo‘ retrotrae los efectos a la fecha auténtica del
dorumento. f

En segundo lugar, puede ocurrir, y' debe ocurrir en muchos casos,
que ese terceto externo traspase el umbral del Registro. No por eso se
convierte en terero interno, ni su situacién cambia. Porque su situa-
cién de tercero se referia al prior creditor, a la relacidn juridica en que
éste era sujeto. activo, al documentq en que esta situacion s‘e contenia.
Al inscribir el segundo acreedor, se convertird en prior creditor {rente
a los no inscritos; pero frente al anteridr prior creditor tiene la misma
situacién postergada, porque esta tan excluido como al principio del
documento anterior inscrito. Mas, por el contrario, si el documento an-
terior inscrito lo hubiera mencionado, aun sin ser parte y aun sin ins-
cripcion. el segu?ldo acreedor tomaba la prioridad desde ia inscripcion,
o desde la fecha del documento precedente (20). Es el mecanismo de las
llamadas menciones.

En tercer lugar, el documento auténtico a veces vence a la inscrip-
cién. En los Registros de este sistema, en toda su pureza, 1a compra-
venta no estd sujeta a inscripcidn. La venta no inscrita transmite la pro-
piedad, que pasa a ser garantia de los acrecdores comunes del compra-
dor. Si el vendedor cae en quiebra, aunque sus acreedores inscriban antes

.

{20) Un cco de cse sistema resonaba en los derogados articulos 7 y 29
cde la Tey de 1909.
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.

que ¢l comprador, serdn pospuestos a éste en cuanto llegue el documen-
to auténtico de compraventa, por cuanto los principios de prioridad v
publicidad dan preferencia a los actos sujetos a inscripcién e inscritos
sobre los sujetos a inscripcién y no inscritos; pero nunca Sobre los actos
—como la compraventa—no sujetos a inscripcidén. El comprador, con
la terceria de dominio, vence a los acreedores anteriormente inscritos,
pero de fecha posterior al documento p\iblico de compraventa (21).

Realmente en este sistema del libro prendario (Pfandbuchsystem)
no hay verdaderas inscripciones, sino transcripciones. Se transcribian los
documentos en su integridad. Modernamente, ni eso: queda depositado
uno de los dos ejemplares que se presentan al Registro, al paso que el
otro se devuelve al interesado con la nota. Aunque pacié el sistema en
Alemania, el Cddigo de Napoledn lo generalizd (22).

Este tercero externo; por un sentido traslaticio y vulgar de la pala-
bra publicidad, lleva anexa la idea de p,romulgaaon Los derechos na-
cen interpartes por los contratos. Pero el reglstro los promulga y los
publica frente a terceros. Por eso los actos inscritos son oponibles a ter-
cero, perjudican a todos los terceros, y el derecho real se hace verdadera-

mente real, porque publlcado desde el Registro surtre efecto erga om-

nes.(23)..
La idea de promulgacidon de las leyes, de “sabed cuantos la presente
vieren que " conectada a un mal interpretado (24) erga omnes, ha

tenido su paralelo en el concepto del derecho real. Tal vez por esto en

(21) Esto sucede excepcionalmente en Espana respecto de los créditos
personales, que no estin sujetos a inscrici6n, pero que pueden causar ano-
tacion preventiva por medio de un mandamiento de embargo. Quedqn ver-
cidos en la terceria frente al titulo publico de dominic Fo mserito. (Ver
Morell, respecto articulgs 1.923 y 1.927, C. C.).

(22) Sufridé una gran reforma, aunque sin modificar el sistema del ter-
cero externo, por la Ley de 1835.

.(23) Es la concepcior. francesa. Troplong: De la inscripcion, pag. 312.

Este sxgtema de Registrc no lleva en si nihguna 1dsa de proteccion al
tercer adquirenta de buena fe. Este no tiene frente a los acreedores més
cefensa que la purga, y frente a la accién reivindicatoria ninguna, fuera
de la posible usucapion, para la cual valen los documentos auténticos y nn
sus transcripciones. Para proteger al tercero de buena fe se ha acudido a
la teoria de la apariencia, de escaso éxito jurisprudencial fuera del here-
dero y del acreedor aparente.

(24) La actio in re, era ejercitable erga ommnes, pero era erga omnnes
possidentes ’
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Francia ha tenido tanta aceptacién la llamada “teoria obligacional. del
derecho real”, la obligacién pasiva universal (Roguin, Michas, Planiol,
Demogue) el sujetd pasivo colectivo e mdetermmado (Azcirate). El
‘derecho real es un agujero'rodeado por un deber gDneral de absten-
cidén (25) ,por el deber de los terceros de respetar la situacidn. Como ha
dicho muy bien Gonzalez Palomino—(pag. 35)—“no se trata de nin-
glin elemento para caracterizar el derecho subjetivo, sino del <oncepto
de imperatividad de la norma juridica”. Toda ley que reconoce un de-
recho impone a todos el “non laedere” ’ '

Sin embargo, el tercero externo, si bien se examina, no tiene rada
que ver con esa obligacién pasiva universal, que ante el derecho ajeno,
real o personal, no es mis que la indiferencia de los espectadores, si es-
tin.presentes, o la ignorancia de los extrafos, si estin ausentes. El ter-
cero externo, es rercero frente al prior creditor. Contra él tendria que
entablar la terceria de dominio o de mejor derecho. Pero frente al ‘deu--
dor, frente al propietario ‘responsable ultra vires, no es un obligado,
sino un exento de esa obligacién pasiva universal. La ley le dota de pre-
tensiones contra el deudor siempre. contra el prior creditor algunas ve-
ces. Esto nos lleva a una tercera nota de todo concepto de tercero.

¢)  Relatividad del tercero respecto de la relacidn juridica deter-
miinante.—El tercero es un sujeto determinado y definido por la rzla-
cién juridica determinante. Esta relacién juridica y el concepto de ter-
cero estan en la misma relatividad de sol y sombra. Por eso, el tercero -
varia de posicién al variar da relacidn juridica determinante, de igual
forma que la sombra cambia de situacidén topografica al variar el movi-
micnto aparente del Sol. El concepto de terc2ro es iinico, pero su posi-
¢i6n se.define con respecto a una relacidn juridica variable: Para saber
quién es tercero hay que responder: jdénde estd la relacidn juridica de-
terminante? El tercero no puede ser producido en si mismo, sino desde
fuera de si mismo. El tercero externo, desde la relacién juridica deter-
minante. El tercero interno, desde la actio-in rem.

En todos los registros del sistema prendario la relacidn juridica de-
terminante ¢std dentro del Registro. Los tercero, fuera. {a.inscripcién
tiene una eficacia irradiante y centrifuga.

- RAFAEL NUREZ LAGOs,
(Continuard.) Notario

(25) Windscneid, Pand I,\ num, 38, nota 3. «El derecho real conliene
unicamente prohibicionesy. (Das dinglich Recht enthdlt nur Verbote.) -
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‘hipoteca y la inscripciéon después

.. del Cédigo civil

SUMARIO
1. El articulo 1.875 del Cddigo civil.
2.- La critica de Augusto Comas.
"4 Criterio de Sanchez Roman.
* 4. Consideraciones scbre algunos preceptos civiles y penales de la
hipoteca. i ' .
5. La hipoteca en la Ley de 1909.
6. La reforma de 1944 segin su exposicion de motivos,
. 7. La hipoieca en la Ley de 1946:
) Caracteristicas principales de la hipoteca y excepciones lega-
gales a las mismas. . -
b) Preceptos legales de valor constitutivo.
¢) Las excepciones a tales preceptos:
a’ Hipotecas no inscritas. .
b’ Hipotecas sobre bienes no susceptiblés de ‘inscripcion.
¢’ Hipotecas inscritas:
1’ En que la accidén real no deriva de la incripcion.
- 2’ Sobre derechos, pero en que la eficacia de la garantia
depende de actuaciones extrarregistrales.
, 3’ En gque la eficacia depende de la nota acreditativa de
‘ un hecho juridico.
4" En que la nscripeion produce efectos, no para las par-
tes, sino para terceros. -
d) Preceplos de reconocimiento consensual.
.e), La hipoteca y su inscripcion como momentos diferentes, segun
L algunos preceptos legales.
8. La hipoteca y los articulos 313 de la Ley y 586 del Reglamento.
9. La jurisprudencia. . )
- 10. El! concepto constitutivo: su planteamiento.
+ 1J.  Analisis critico del contrato de hipoteca y la inscripeion.

i.—EL ARTICULO 1.875 pDEL CODIGO CIVIL.

Segiin ¢l Derecho positivo anterior al Cédigo civil, 1a hipoteca vo-
luntaria nacia extrarregistralmente, si bien para su efectividad erga om-
nes iprecisaba de la,inscripcién. Igual acontécia respecto ‘de la hipoteca

<
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legal, pe-o siendo obligatoria 1a inscripcidn, como excepcion a la regla
general de la voluntariedad, en méritos a la funcidén tutelar que in-
cumbe al Estado. ) >

El articulo 1.875 del C6digt civil alude tanto a las hipotecas vo-
luntarias como a las legales, reproduciendo, respecto de éstas, la doc-
trina de la primitiva Ley Hipotecaria. o

" Pero incluye entre las hipotecas legales, las que no son mas que pre-
ferencias de cobro respecto de determinados impuestos y primas de se-
guros a favor del Estado, Provincias, Municipios y aseguradores. A
estas hipotecas, evocacion de las antiguas tacitas, las llamamos preferen-
cias de cobro, para ir de acuerdo con el espiritu legislativo que quiso
borrar de nuestro Derecho todas las hipotecas que no tuvieran” publi-
cidad y especialidad, cualidades ambas que. en ellas. brillan por su
ausencia absoluta. ' :

| primer parrafo de este articulo es el innovador de la doctrina de
hipotecas del Derecho anterior. Seglin &I, “es indipensable, para‘ que la
hipoteca quede vilidamente constituida, que el documento en que se
constituya sea inscrito en el Registro de 1a Propiedad.

El péarrafo es antiacadémico y maranoso. Armacademlco por la re:
peticidn del constltutwo que viene a denunciar la existencia de dos claus-
tros alumbrando una misma cosa, .desviandose con ello de [a Natura-
leza, que admite lo que es que de un mismo claustro nazcan dos o més
seres, BEs marafioso, porque estando colocado en el libro de los contratos,
se escribi6 para el de los derechos reales. trastrueque que ha embrollado
los espititus y enredado las ideas.

Se ha llegado a dudarsi esta innovacidn del Cddigo Clel fue que-
rida y meditada por el legislador, o si, por el contrario, fué una defec-
tucsa © incorrecta expresién dcl pensamicnto. ;Y acaso no pudiera
acontecer que escrita la regla, con evidente distonia de la mens legis,. el
comentarista sacara consecuencias aprovechables, aceptadas por la critica
y corroboradas por la Jurisprudencia? . '

II.—LA CRITICA DE AUGUSTO COMAS. )

Don Augusto Comas reconoce el valor constitutivo que el Cddigo
civil confiere a la inscripcién; pero no comparte la innovacién, entre
- otras razones por las siguientes: a), porque implica una contradiccién
con la doctrina del mismo COdlgO relativa a la hipoteca: b}. porque la

s
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innovacién fué mas alld del pensamiento legislativo que expland el sis-
tema registral cspafiol, y ¢), porque se ha infringido la Ley dec Bases
del Cédigo.

En cuanto al reconocimiento del valor constitutivo, nos dice: “No
hay, pues, hipoteca vilida mientras no tenga'lugar esta inscripcién, pu-
diendo afirmarse, a sensu contrario, que necesariamente es nula la hipo-
teca mientras su inscripcién no tenga lugar.” (24).

1II.—CRITERIO DE SANCHEZ ROMAN.

También Sanchez Romin proclama el valor constitutivo; pero en
la edicidn de su libro correspondiente al afioen que ‘aparece el Cédigo,
no’hace comentario sobre la inndvacién, sino que se limita a hallar su
justificacién en la doctrina de las cldusulas formales, a cuyo efecto nos
dice, que -“se considera como elemento formal necesario para que la
hipoteca quede validamente constituida, que, el documento en que se
constituya sea inscrito en el Registro de la Propiedad” (25). Pero el
. pensamiento no queda claro, porque en otro lugar dice que “la hipoteca
nace genéralmente del contrato, y que una vez consumado, cesan todas
las pelaciones contractuales para dar'paso a las relaciones puramente
reales” (26). ’

1V.—CONSIDERACIONES SOBRE ALGUNQOS PRECEPTOS CIVILES
Y PENALES DE LA HIPOTECA.

La mayoria de los articulos del Cédigo civil y del Cédigo penal no
se dieron por enterados de la reforma del art. 1.875.

El 1.862 se reficre a una responsabilidad criminal y a la figura delic-
tiva del fraude cuando se ofrece a otro “en prenda o hipoteca, como
libres; las cosas que sabia estaban gravadas”. Para que exista el engafio,

estafa o fraude en la hipoteca, es nectsario que exista la inscripcidn. El .

Tribunal Supremo, ha aclarado el art. 525 del Cddigo penal diciendo
que no comete el delito quien vende una finca como libre, habiendo
otorgado antes una escritura de hipoteca que no se llegd a inscribir.

La conciencia colectiva popular no podrd comprender por qué los
Tribunales absuelven a quicn otorga una escritura de préstamo con

" (24) La rewmsién del Cédigo civil, parte especial, t. II, 1902, pag. 708.
(25) Derecho cwil, t. II1; 1889, page 948.
{26) Nota 1 de estos trabajos.
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hipoteca con evidente engafio de su acreedor: en cambio, si compren-
dera que esta justificado que aquel acreedor que por su incuria o negli-
gencia no acudié al Registro, se vea postetgado en el cobro de su ctédito
respecto del de otro que fué mas diligente. El concepto riguroso de la
hipotzca puede traer la absolucidn de uyn indiscutible propletarlo des-
aprensivo. ’ :

Veamos otros supuestos posibles. A tlene establecida hlpoteca a fa-
vor de B, que no inscribe, y prevalido de ello la ofrecc a C como libre
y celebra contrato de promesa. En el momento del otorgamiento de la
promesa no existe delito, pero y jsi B inscribe después su hipoteca?
¢Se comete el fraude a que alude el art. 1.8627

Si la obligacién garantizada por la hipoteca fué pagada, pero la
hipoteca no se canceld, jcometera delito el que vende o hipoteca la finca

como libre? i ¢
o P S

como libre declarase

que no hay , dqu

‘f'D

tenga la inscripcidn de hxpoteca? (27).

Las hipotecas se clasifican en voluntarias y legales. Aunque el dere-
cho'real no ha sido definido legalmente sabemos que se crean o se, ad-
quieren por diversos medios y procedimientos,.y es légico que por ra-
z4én de ese origen o procedencia quepa establecer clasificaciones. Pero si
se dice que un determinado derecho sélo puede nacer por un Winico me-

dio, como ocurre con la hxpoteca icomo es posxble que se establezcan

clasificaciones por tazén de nacimiento? La division de legales y volun-

tarias cuadra bien para las servidumbres que no nacen por la inscrip-
cion solamente,

‘s

V-.—LAv HIPOTECA EN LA LEY DE 1909.

La publicacion del Cddigo civil hizo inexcusabie ia reforma de ia
Ley Hipotecaria de 1869; se 1levé 2 efecto por la Ley de 21 de abril
de'1909 y el sub31gu1entc Real decreto de 16-de diciemibre de igual
afio en cuanto did la nueva redaccidn y publicidad del texto refundido.

El concepto constitutivo de la inscripcién de hipoteca se dié en el
articulo 146, que en relacién con igual articulo de las leyes del 61 y

“del 69, lo que virtualmente hizo fué suprimir la palabra tercero (28).

(27) Los articulos 1.858, 1.8376, 1.923, 1.924 y 606 revelan un valor
corfirmatorio. 7 . T

(28) Las dos primeras leyes decian: «. puedan perjudicar a tercero..»
v la de 1809 dice: «... queden.‘vdlid.amente establecidas ..» ~
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Por eso muchos de los articulos siguicron teniendo un sabor o un deje
del sentido tradicional. Sélo citaremos, como cjemplos, dos de los ar-
ticulos suprimidos en Ia ley de 1946. El 141 decia que “la hipoteca
constituida por un tercero sin poder bastante podrd ratificarse por ¢l
duciio de los bienes hipotecados; pero . no surtird efecto sino desde la
fecha en que por una nueva inscripcién se subsane la falta cometida”.
El precepto era respetuoso con el principio de que la inscripcidon no
convalida los actos o contratos nulos; pero precisamente por ecllo de-
nunciaba también la impotencia constitutiva de la inscripcién,

Otro articulo actualmente suprimido era el 156, segiin el cual la
hipoteca subsistia “en cuanto a tercero” mientras no se cancelase su
inscripcién. Respondia a la mds pura ortodoxia, pero era negatorio de
que Ta inscripcidn produjera efectos para las partes. . ’

La verdadera reforma de la ley de 1909 fué la de explanar el prin-
cipio legitimador, que a pesar de ser sentido por el legislador prece-
dente no fué desenvuelto en precepto legal alguno. Porque si la ins-
cripcidn tenia como fin principal la proteccidn juridica de interescs de
terceros, forzosamente habia de producir previamente una legitimacién
para las partes. Asi, desde esta reforma, las partes contratantes tuvieron
una declaracidén legal del fortalecimiento que la inscripcidn conferia a
sus derechos, con aguella férmula del articulo 24,.de que no se puede
ejercitar ninguna accién contradictoria del dominio sin que previamente
o a la vez fuera atacada la correspondicnte inscripcidn.

ViI.—LA REFORMA DE 1944 SEGUN sU EXPOSICION DE MOTIVOS

En la legitimacidn del derecho creado por las partes se ha moldeado
principalmente la reforma hipotecaria mas reciente. El legislador, en la
exposicion de, motivos, confiesa que ir mds alld no era conveniente ni
tampoco opo‘r‘éuno elevar la inderipcidn a requisito inexcusable para la
constitucién de las relaciones inmobiliarias que emanan del negocio.
juridico (29). Con buena ldgica, por no perder de vista el espiritu ro-
manista de nuestro derecho, se esforzd en poner de relieve la necesaric-
dad ‘de la inscripcidon para toda clase de efectos juridicos, no ya para
terceros, sino para las mismas partes al otorgar a los titulares inscritos
“aquellas ventajas de derecho material y procesal que légicamente cabe

'

¢ (29) Exposicion de motivos de Ley 30-12-1944, parrfs. 18 y 19.

~
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esperar de una situacidn legitimada y protegida por la fe del Regis-
tro” (30) y al insinuar que la misma inscripcién se convierta en la
premisa ineludible (31) para el ejercicio de los derechos sobre bienes
inmuebles.

El contrato de hipoteca entra en el grupo de los negocios juridicos
de disposicidn; por esto, aunque la ley recoge el precepto constitutivo
para la hipoteca, existen clertos casos en que la teoria aplicable es {a del
negocio juridico y su’ consiguiente legitimacién registral. La pugna
entre varios articulos de la ley, en materia de hipotecas, realmente son

la consecuencia del sistema, y a prima visu, excepciones al principio de .

que no hay hipoteca sin inscripcion.

’

.VI1I —ILA HIPOTECA EN LA LEY DE 1946.

a) Caracteristicas principales de la hipoteca y excepciones legales

a las mismas. -

Entre las caracteristicas que la vigente Ley Hipotecaria asigna a la
hipoteca figuran: a) Sujetar directa o inmediatamente los bienes sobre
"que se impone. b) Tener un caracter accesorio o de garantia. ¢) Consti-
tuirse sobre inmuebles susceptibles de inscripcion. d) Tener que cons-
tituirse en escritura publica, y ) Que la escritura se inscriba en el Re-
gistro de la Propiedad. . :

Todas ellas tienen excepciones legales. El caricter de inmediativi-
dad se halla interferido por la previa reclamacién perscnal al deudor ¢
tercer poseedor; si 1a obligacién principal fuée pagada, aunque la ins-
cripcién subsista, nada garantiza realmente; aunque la exigencia de

imponerse la hipoteca sobre inmuebles inscribibles es la confirmacién -’

_del criterio constitutivo de los legisiadores, no obstante, a tenor de la
misma, ley, resultan hipotecables bienes muebles, como ocurre respecto
de las indemnizaciones por seguros o expropiacion! forzosa de los in-
muebles hipotecados o cuando expresamente se pacta que queden- hi-
potecados los bienes colocados, pero no adheridos, a las fincas objeto
de 1a hipoteca (32); ni tampoco cabe decir que los inmuebles no sean
susceptibles de una modalidad de prenda. ya que en los secuestros pro-
venientes de la hipoteca existe una verdadera desposesién o desplaza-

(30) Idem id., parr. 9.
(31) Idem id.; parr. 24.
(32) ‘Articulos 110 y 111.
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miento de los bienes inmuebles (33). Ni tampoco la exigencia del otor-
gamiento de escritura publica es de caricter absoluto porque a ello sc
opone: a) La formalidad administrativa de los Pédsitos, cuyas hipote-
cas, desde la implantacion del sistema, se inscriben a virtud de certifi-
cacién librada por el secretario del Ayuntamiento (34). b) La fianza
hipotecaria apud-acta en actuaciones criminales se inscribe por manda-
miento judicial (35). ¢) La hipoteca legal- por bienes reservables se
constituye por acta judicial y se inscribe mediante copia de la misma
§ del auto de su aprobacion (36). d) La hipoteca dotal, en caso de dote
estimada, se con.’stituyc de oficio por el mismo Registrador en vista de
la escritura de dote y siempre que de ella no resulte la renuncia de la
mujer a su derecho de hipoteca (37); y, ¢n fin, la misma ley abre ‘las
puertas a diversas formas constitutivas de hipoteca diferentes de la es-
critura cuando refiriéndose a las hipotecas especiales sobre bienes de los
que manejen fondos publicos estatuye que la autoridad a quien corres-
ponda exija la constitucién de hipoteca en la forma que prescriben los
Reglamentos administrativos (38).

b)  Preceptos legales de valor constitutivo.

Con este caracter son fundamentales los articulos 145 y 159 relati-
vos a la validez de las hipotecas voluntarias y legales, cualidad que sélo
se-adquiere mediante la inscripeién de la escritura o del titulo de cons-
titucidn. )

Entre otros de tendencia constitutiva figura el 106, que no sélo
limita el objeto de Iz hipoteca a los inmuebles y derechods reales sobre

(33) El secuestro tiene caracter judicial y se le equipardé al embargo
en nuestra legislacion histérica, pero su verdadera naturaleza es la de pren-
c¢a judicial con desplazamiento (prenda tomada). La Partida 5.* t. IX,
ley 1.*, dice que la cosa «deve ser puesia ‘en fieldad a que jdicen en latin
sequestration; pero el principio de este titulo explica mejor el concepto
al advertinos que los demandantes pedian «a los Judgadores, que aguellas
cosas que guerian demandar, sean puestas en manos de omes fieles, porque
snspechan que aquellos que las fienen, que las malmeteran, o que las
encubriran, o las traspornan, de guisa que non parescany.

(34) Resoluciones de 1-8-1862, 23-2-1863 y 7-4-1863.

(35) Articulo 595 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal.

(36) Articulos 260 y 264 del Reglamento Hipotecario.

(37) Articulo 251 del Reglamento Hipotecario.

(38), Articylo 153 de la Ley Hipotecaria.

e ‘
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ellos establecidos, sino que exige la inscribibilidad de los mismos, cir-
cunstancia ésta que aleja dc la hipoteca aquellos bienes que por su destino
o sus defectos de titnlaridad no pueden tener acceso al Registro.

A otros articulos, reproducidos de la ley anterior, se les da orienta-
«cidn constitutiva con la supresién de la palabra tercero. Pero con ello,

realmente, no ha variado el espiritu que a tales articulos_infundio el
‘legislador anterior, sino simplemente la redaccidén, por lo que a veces

semejan parrafos desbordados del auténtico cauce del sistema hipo-

tecario. . ) . :

¢)" Las excepciones a tales preceptos.

a’) th'pol‘ecas no inscritas.—Son las legales establecidas a favor
del Estado. las Provincias vy los Municipios v de los aseguradores para
cl. cobro de dos anualidades de impuestos o de primas de seguros (39).
Realmente son, como la misma ley dice, preferencias de cobro; pero,

sin embargo, obsérvase que el espiritu de tales preceptos esta basado en

* la clésica distincidn de partes y terceros, de tal modo, que mientras no

surja el tercero hipotecario no les bhace falta concertar contratos de
hipoteca e inscribirlos para asegurar sus derechos, sino que tal precau-
cidn solo es necesaria para protegerse frente a terceros.

b")  Hupotecas sobre bienes no suscepnbles de inscripcién. ——Aun-
que los biencs muebles no son hipotecables, en algunos casos se consi-
deran hipotecados por la misma ley. Son los casos de extensién de la
hipoteca. El articulo 110 dice que “se entenderan hipotecados junta-
mente con la finca  las indemnizaciones concedidas o debidas al pro-
pietario de los inmuebles hipotecados por razén de éstos ""; y el 111
advierte gue si se pacia expresamenie, la hipoieca comprenderd los fru-
tos naturales y civiles y los objetos muebles que no estando adheridos
a la finca hipotecada se hallen en ella para su adorno o para el servicio
de alguna industria y correspondan naturalmente, al propietario del
inmueble. . .

¢’) Hipotecas insceitas: 1°) En que la accién real no deriva de la
inscripcién.—Para el supuesto de que una hipoteca afecte a diferentes

. fincas y que llegado el momento ejecutivo no quede cubierto la totali-

dad del crédito hipotecario, el articulo 121 establece que el acreedor

v

(39) Articulos 193 a 197 de la Léy Hipotecarig.

o
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puede repetir por la diferencia contra las demds fincas hipotecadas que
conserve el deudor en su poder, pero sin prelacién ‘en cuanto a dicha
diferencia sobre los que después de inscrita la hipoteca hayan adquirido
algun derecho real en las mismas fincas”.

En estos casos,. la accidn real hipotecaria ni deriva ni se ejercity en
méritos de la inscripcién, sino de actos extrarregistrales apoyados en la
existencia de un derecho que sélo puede ser atribuido al Unico vinculo
juridico existente que es el contrato (40).

Otro ejemplo lo ofrece el articulo 132. En otra ocasidn dijimos
respecto de tal disposicién legal lo siguiente (41) : Segin este articulo el
procedimientd judicial sumario no se suspende por la muerte del deu-
dor o del tercer poseedor, ni por la quiebra, ni por cualquier incidente
que se promueva, Y, sin embargo, no ha tenido mas remedio que sen-
tar que en determinadas ocasiones la subsistencia de la inscripcién vy,
por tanto, de la hipoteca, no depende de las circunstancias o defectos de
la inscripcidn, sino concretamente del acto, contrato o documento que
ocasiond el asiento.

Segiin cl aludido articulo 132, el procedimiento. sumario se suspen-
de en el caso de procedimiento criminal por falsedad del titulo que de-
termind la inscripcién. Con ello, aunque las razones del legistador son
muy podcrosas a cfectos de justicia, no dejan de serlo también para ata-
car el valor constitutivo de la inscripcion. Pues, en efecto, st a tenor del
rderecho vigente la escritura o documento de hipoteca viene a ser como
el vehiculo adecuado para la inscripcidn y para que por ella nazca la
hipoteca, parece 16gico que la inscripcidn deje sin efectos al contrato
o lo§ documentos. Haciendo un simil, podriamos decir que la escritura,
mis que un’ polen fecundizador, parece una crisilida que después de
adornarse con la investidura sedosa del capullo se metamorfosea y da
vida a un nuevo ser. Si el simil fuera exacto tendriamos que practicada
la inscripcién quedaba cumplida la misién juridica del. contrato y do-
cumento y sélo subsistiria con vida juridica el asiento registral. Jamis
en_las metamorfosis de la Naturaleza se da el caso de que la mariposa
se convierta en crisilida o que la persona que salié del vientre de la
madre con figura humana retorne al claustro materno en su forma fetal.

Parece 1égico que los fendmenos juridicos sigan el camino de los natura-

(40) EI ultimo pérl:afo del 140 de la Ley reproduce la doctrina del 121.
(41) En un trabajo para la ‘Revista de Derecho Cubano.
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les, y qu_c si el contrato y escritura de hipoteca no son mas que la pre-
paracién o gestacidn del derecho real, una vez practicada la inscripcidn.
toda la virtud q eficacia de Ia hipoteca depende exclusivamente del asien-
ato; y en consecuencia, que si la hipoteca desaparece sea a virtud de que
la inscripcidn no cxista, ya por la cancelacidn, ya por cualquier otra
causa que la atafia en su esencia'de asiento registral, pero no en su as-

pecto de derivacion de un contrato (42).
También los articulos 146 y siguientes corroboran la trascendencia
real del contrato de hipoteca. El primero de cllos emplea la frase
“acreedor hipotecario”, y el segundo la de “accidn real hipotecaria”, y

ambos establecen la doctrina de que el acreedor hipotecario puede repetir |
N . A, . - . .
contra los bienes hipotecados por cl pago de los intereses vencidos, cual- .

quicra que sea la cantidad y tiempo, siempre que no haya un tercero
hipotecario, porque si lo hubiere séio se podria ejercitar una accion per-
sonal respecto del exceso que-no garantiza la inscripcidn. . )

En este supuesto legal, la accidn que ejercita el acreedor para el
cobro de més de tres afios de intereses 0 de cinco, en su caso, es real si
no surgid ¢l tercero hipotecario y deriva del’ contrato a tenor de los
articulos dichos, Unicos en que se puede fundamentar tal accidn real.

2’y Hipotecas inscritas sobre derechos, pero en que la eficacia de
la garantia depende de actuaciones extrarregistrales.—Son los supuestos
previstos en los nimeros 7 v 8 del, articulo 107, relativos a.las hipote-
cas constituidas por compt:ador y vendedor sobre bienes transferidos
con pacio de retro. ) . )

Lo hipotecado no son los mismos ‘bienes, sino los respectivos dere-
chos que transferente y comprador tienen sobre tal cosa. El dél compra-
dor es un derecho con clausula resolutoria que, cumplida, retrae las co-
sas al estado anterior y, por tanto, resuelve cuantos derechos otorgara
el comprador. Asi ha de suceder segin la excepcién primera del ar-
ticulo 37 de la ley. Por eso el acreedor, hipotecario de un adquirente
con pacto de retro, corre el riesgo de quedarse sin hipoteca si el vende-
dor retrae desconociendo la tal hipoteca. El peligro se intenta evitarlo
con un acto extrarregistral como es la notificacién del contrato al acree-

(42) Segun el primer parrafo, después del caso 4.° del articulo 132, si
la falsedad prbs,per'a, el procedimiento no puede seguir y, por tanto, i,que:
«ardn resueltas las subhupotecas y demas derechos derivados de la inscrip-
c:6n de hipoteca, a pesar de que la causa de resolucién no constaba en la
inseripeion?
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7 . -
-dor; pero es, que ni aun en el supuesto de extenderse nota marginal acre-

ditativa de tal notificacién se evita realmente el peligro, porque puede
haber una orden judicial que excuse al vendedor retrayente la retencidén
de] valor de la hipoteca, La tnica garantia que cabria en estos supuestos
podria ser la de la previa consignacidn prevista para casos parecidos en
el pérrafo segunho del. nimero 6 del articulo 175 del Reglamento,
siempre que por nota marginal constare la notificacidon en forma al
vzndedor.

Tampoco el asegurado con hipoteca sobre el derecho de retraer
queda absolutamente garantido con la inscripcion, ya que no puede

_ repetir contra los bienes sin que previamente se subrogue en los dere-
chos del- vendedor. . -

3’}  Hipotecas inscritas en que la eficacia dépende de la nota acre-
ditrativa de un hecho juridico—Es el caso de las hipotecas unilaterales,

en las que su eficacia depende de la nota -acreditativa de la aceptacidén

por el acreedor. -

A tenor del articulo 141, la hipoteca’ unilateralmente constituida
tiene tres valoraciones distintas: a) Es un valor adormecido o en po-
tencia mientras, durante el plazo de sesenta dias concedido al acreedor
para aceptar, no conste su aceptacién por nota marginal. b) Es un valor
negativo o sin efectos hipotecarios cuando, transcurrido el plazo dicho,
no constare la aceptacion; y ¢) Es decididamente un valor real y de
cfectos erga omnes e interpdrtes a partir de la extension de la nota acre-
ditativa de 1a aceptaaon dentro de plazo. . .

La asignacion de pla7o para la aceptacion de estas hipotecas hace
recordar a Aragonés, que fué el primero en propugnar su convenien-
cia (43), y también trae a la memoria la doble consideracién juridica
de seguridad y forma de pago que en Otros tlempos se dié a la modali-
dad dé¢ hipotéca con transmisién de propiedad, y cuya doble funcidn
juridica puede ser la clave de la verdadera estructura de este derecho real.

Con la funcidn de seguridad, como ya hizo notar Ulpiano (44) .. 1a
hipoteca no enriquece al acreedor, sino que simplemente le da mas sc-
guridad de “obtener lo que se le debe”. Desde este punto de vista, la
hipoteca ‘no es mdis que “un negoéio de disposicién” proveniente de

(43) CGompendio de Legislacién Hipotecaria, 1911, t. II, pag. 129.

(44) Ley 1.2, parr. 19, D. Si quid in fr. patr, XXXVIII, 5; tomada
ia cita de Chamorro, separata citada, pags. 32 y 72,
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la unica voluntad del, duefio (45). En cambio, con la funcidén de pago
se entra en el campo contractual, que requiere la existencia de causa, la
que, como dice Chamorro, no puede ser otra que el animus solvendi;
de aqui la necesidad de la aceptacidn por parte del acreedor.
Relacionando esta doble funcién de la hipoteca con el derecho re-
gistral se tiene que, desde el punto de vista de funcién de seguridad en
que no hay ‘transmision patrimonial o enriquecimiento del acreedor: la
inscripcidn de tal negocio de disposicién o hipoteca unilateral venia a
constituir una figura, si'no andémala, por lo menos contraria a reglas

fundamentales de nuestrp derecho. Porque, como imposicidén de derecho -

real, no equivale al jus in re aliena, a cuyo grupo pertenecen las hipote-
cas, .ni tampoco tal negocio de disposicion cabia aceptarfo como reserva
de puesto registral porque es una modalidad hipotecaria no admitida
¢n nuestro derecho. La sclucién maés asequible y:correcia frente a ia

hipoteca unilageral inscrita no podia ser otra que la de convertirla en

derecho real, en cosa ajena mediante l1a aceptacnon del acreedor o favo-.

recido.

He aqui ¢6mo una inscripcién e hipoteca tiene sus efectos reales
adormecidos o no los tiene nunca si no la subsigue una convalidacién
contractual. : X

4’)  Hipotecas inscritas en las que la insciipcidn produce efectos,
no para las partes, sino para terceros.——Son tantos los botones de
muestra que ofrece Ja Ley 'a este propdsito que ' mas bien parecz que
cuando el legislador redactaba los articulos lo hizo bajo una influencia

atdvica o un subconsciente legislativo.

El articulo 114, en relacidn con los 146 y 147, cstablece que los

intereses de los préstamos hipotecarios sélo quedan asegurados con per-
Juicio ‘de rercero, por plazo de trés afios si no hubo pacto expreso a ese
fin y, caso contrario,” hasta un plazo miximo de cinco anos. El 120
aclara que todo acreedor hipotecario no puede, con perjuicio. de tercero,
repetir contra los bienes hipotecados por mas cantidad de la fijada en
la inscripcién. El 142 insiste en que las hipotecas, en garantia de obli-

gaciones futuras o sujetas a condiciones suspensivas, produciran “efecto.

¢ontar tercero” si-la obligacion llega a contraerse o la condicién a cum-
plirse. El 144 nos ofrece la clasica teoria de que los convenios entre las
partes que puedan “destruir la eficacia de una obligacidn hipotecaria an-

(45y Las hipotecas legales son impuestas por la Ley.



" ¢ién del duefio '

’

184 LA HIPOTECA Y LA INSCRIPCION, ETC.

terior no surtirdn efecto contra tercero, sino desde ¢l correspondiente
asiento registral (46). ’ .

Respecto a las hipotecas legales, ¢l articulo 180, por ejemplo, rela-
tivo a la hipoteca dotal, transporta al afio 1863 al seRalar los tres mo-
mentos integrantes de tales hipotecas: obligacién legal o fiegocio de im-
posicidn, aceptacion o aprobacidn en documento y Ia inscripcidn (47)
Dice asi el articulo: “Si ¢l marido carecicse de bienes con quz constituir
la hipoteca  quedard obligado a constituirla (negocio de_imposicidn)

sobre los primeros inmuebles o derechos reales que adquiera, pero sin

- que esta obligacién pueda perjudicar a tercero mientras que no se (ns-

ciiba la hipoteca.

El articulo 172, en términos contundentes, establece que la hipoteca
dotal dejard de surtir efecto y pqodra cancelarse siempre que por cual-
quiera causa legitima quede dispensado el marido de la obligacién de

restituir. > . : N 4

d)  Preceptos de reconocimiento consensual.

La Ley Hipotecaria puede ser analizada desde otros puntos de vista
ciuc no sean el valorativo de la inscripcidn, pero que corroboran los fre-
cuentes supucstos en que de fa mlsma Ley puede inferirse una mens no

constitutiva. .

Los articulos 138, 139 y 141 definen las hipotecas voluntarias
diciendo que son “las convenidas entre partes o impuestas por disposi-

"En cuanto a las legales, bien puede afirmarse que nacen por un acto
unilateral exigido, si bien sometida a la aceptacidn o generalmente a la
aprobacién de las personas llamadas a tutelar los intereses de los favo-
recidos con las hipotecas. Las reglas 3.2 y 4.¢ del articulo 165 son bien
‘explicitas a este propdsito al preceptuar gue el Juez llame “a todos los
interesados en la constitucién de hipoteca” para que’se avengan, y que
si asi ocurre, ordené “constituir la hipoteca en los términos que sz hayan
convenido” ’

De la regla 6.% del articulo 260 del Reglamento parece inferirse

(46) Este articulo es reproduccion literal del 144 de ’1a Ley anterior

, por ianto, se refiere a hipotecas ya inscritas.
(47) Virtualmente son hipotecas de constxtucmn unilateral, seguidas de

la aceptacion o aprobacion.
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que la hipoteca legal sélo nace por la inscripeidn; pero pocas lineas des-
pués el articulo 263 aclara que tales hipotecas se' constituyen por acta.

. Dice asi: “El acta de constitucion de hipoteca para la seguridad de bie-

”

nes reservables.

e) La hipoteca y su inscripcidon como momentos diferentes segun
algunos preceptos legales.

Si la Ley repetidamente alude a una consritucién consensual de
hipoteca en 1dgica consecuencia utiliza a veces las palabrés constitucion
e inscripcion como expresivas de diferentes momentos o valores.

Asi, el articulo 141 habla de las personas “a cuyo favor se esta-

blecieron o inscribieron” las hipotecas unilaterales; ¢! 154 admite que

“la constitucidn de hipotecas para garantizar titulos transmisibles por
endoso o al portador debera hacerse por medio de escritura piblica que
se inscriba en el Registro o Registros de la propiedad a que correspon-
dan los bienes” .

En este articulo la palabra inscribirdn tal vez aluda a ia i1dea de
que la inscripcion ha dé operarse en todos los Registros a que corres-
pondan los bienes; pero precisamente tal interpretacion crea un proble-
ma en el que no han solido reparar los autores. Porque cuando una
hipoteca afecta a varios bienes radicantes en diferentes distritos hipote-
carios, jen qué momento se entenderd nacida legalmente la hipoteca?
:En el de la presentacion en el primer o 0ltimo Registro? jEn.el de la
inscripcidn ya efectuada en todos ellos?

Entre orros artxculos que apuntan la distincién de fos dos momen-

wstitutive y de inscripadn, tenemos el 161 al decir que “la hipo-
teca Iegal una vez constztuza’a e inscrita, surte los mismos efectos que
la voluntaria "; el 163 y siguiente, que al aludir a “hipotecas legales
tnscritas”, parece dar a enfender que también las hay sin inscribir; ¢l ar-
ticulo 192, en relacién con el 257 del Cédigo civil, establece que “la
flanza hipotecaria serd inscrita 7.y, en fin. el 264 del Reglamento se

+reflere a la inscripeion de hiportecas constituidas por acta judicial.
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VIII.—LA HIPOTECA Y LOS ART{CULOS 313 DE LA LEY Y 586 DEL
REGLAMENTO HIPCTECARIO.

En cuanto a la aplicacién a la hipoteca de la doctrina de los ar-
ticulos 313 de Ja Ley.y 586 de su Reglamento ya habiamos formulado
las siguientes interrogantes y argumentaciones (48):

iEn qué momento de la gestacidn de una hipotecd surge la accidén
real? j;Emana del contrato o emana de la inscripcién? Vamos a inten-
tar la solucién a tenor del actual articulo 313 de la Ley y 586 de su
Reglamento. . _

Segin estos articulos, los” Juzgados, Tribunales, centios oficia-
les, ctc, no pueden admitir ningun documento de que no se haya ex-
tendido el oportuno asiento registral por los que se constituya, reco-
nozca, transmita, modifique o extinga derechos reales sujetos a inscrip-
cién ¢n los siguientes casos: Primero, si-cl objeto de la presentacién
fuera hacer efectivo en perjuicio de tercero un derecho que debid ser
inscrito: y segundo, si se pretende hacer efectivo el derecho, no respecto

.de un tercero, sino respecto de una de las partes contratantes, siempre
que tal derecho afecte a una propiedad o derecho real inscrito. Por el
contrario, deberdn admitirse los documentos que se refieren a finca no
inmatriculada o a derecho real no inscrito. La razoén es logica, porquz
tratandose de propiedad no inscrita, no debe entrar en juego la Ley
Hipotecaria.

Desde la nueva reforma, los Tribunales, a efectos de 1a admision
de documentos,-analizaran st se trata de propiedad inscrita o no iscrita.
y aun ¢n los casos de propiedad inscrita si el derecho objeto de recla-
macidn tiene o no precedente registral. Asi, por ejemplo, la propiedad
de una finca puede estar registrada, pero no el censo o la servidumbre.
constituidos sobre ella; y si lo que se discute es uno dec estos derechos
reales, que nunca tuvieron acceso ‘al Registro, los Tribunales admitiran
los documentos correspondientes, 'siempre que no exista un tercero hi-
potecario respecto de la propiedad de la finca.

Aclarado esto, pasamos a aplicar la doctrina de los articulos 313
de la Ley y 586 de su Reglamento a los dos supuestos de propiedad no
inscrita y de propicdad inscrita.

(48) En el dicho trabajo para Cuba.
t
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Imaginemos al propietario de una finca sin inmatricular, otorgando

ante Notario un contrato de hipoteca sobre dicha finca. EI Notario auto-

rizara el documento, pero advertira la exigencia del articulo 1.875 del
Cédigo civil y 145 de la Ley. El propictario, a pesar de la advertencia,
no quiere o no puede inscribir. ;Qué valor juridico tiene este contrato?
Si la obligacidn principal que motiva ¢l contrato de hipoteca estd garan-
tizada con la responsabilidad general del deudor a que se refiere el ar-
ticulo 1.911 del Cédigo civil, jno producira el contrato efectos dis-
tintos de. los derivados de la obligacidn principal? .

;No habra que admitir que existe diferencia entre una y otra res-
ponsabilidad?; pero, jcudl es esa diferencia?

Si tal contrato de hipoteca, en escritura ptblica, con la nota dz liqui-
dacidén del Impuesto, se presenta ante los Juzgados para perseguir la fin-
ca sobre la que 'se impuso por su duefio el gravamen de hipoteca. jsera
admitida o rechazada por los Tribunales? ; Tendrin los Tribunales
que rechazar tal contrato, a pesar de contener un gravamen impuesto
por la voluntad del duefio, por el fundamento de que tal gravamen no
es legalmente una hipoteca? ‘. '

Aunque no hay hipoteca, existe manifiestamente la imposicidn de
un gravamen aceptado por la persona favorecida, y creemos que los
Tribunalzs admititan la escritura porque no lo prohibe el articulo 313
de la Ley. )

Apliguemos ahora los preceptos al supuesto de hipoteca sobre finca
inmatriculada, pero en el que la escritura no ha podido ser registrada
por defectos que a pesar de ser subsanables no pudieron ser corregidos.
Supongamos que llegado el momento de persecucidn, la finca sigue en
poder del deudor; que sobre ella no hay terceros interesados; y que el
contrato de hipoteca tiene ligados a las partes contratantes. Cuando tal
escritura de hipoteca no inscrita se presente antz los Tribunales, éstos
apreciaran: primero, que ¢l objeto de la presentacidon del documento no
es hacer efectivo un derecho en perjuicio de tercero; y segundo, que el
derecho en que funda su accidén el demandante jamas fué objeto de ins-
cripcidn, por lo que el deudor, Gnica parte a quien puede porjudicar la
admision del documente, no podrd formulat la oposicidn prevista cn
el articulo ;86 del Reglamento. El Tribunal deberd, por tanto, admi-

_tir tal documento.

En nuestro sistema no cabe en pura ortodoxia y buencs principios
hacer al Registrador arbitro de los efectos de los contratos para las par-
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tes; y no a otra cosa equivale el que la virtualidad del contrato de hipo-
teca entre las partes dependa, por ¢jemplo, de la faltd de presenracién
de la escritura de poder, de un error material en la escritura, de una fal-
ta de legitimacién o legalizacidén, de algin dato de identificacién, de
alguna 1mposxb1 lidad interna de la oficina, etc., defectos todos ellos que,
sin afectar a la csencia y validez del contrato, impiden, sin embargo, la
inscripcidon. La fortaleza de la 16gica y laluz de Ja moral parecen acon-
sejar, que la trascendencia de tales defectos no deba alcanzar a las partes.

N

IX —LA JURISPRUDENCIA. .

En la jurisprudencia, tanto del Supremo como de la Direccidn, se en-
«cuentran sentencias y resoluciones de las que se infiere la poca seguridad
.que en esta materia hubo en algunos momentos.

A los cuatro anes de vigencia del Codigo civil, Ia Dlrecaon Gene-
ral de los Registros, refiriéndose al Cédigo, decia que tal Cuerpo legal
no ha introducido alteracion alguna en la doctrina fundamental de la
Ley Hipotecaria, segiin la €ual las hipotecas voluntarias o nacen de la
convencion entre las partes, o sdn impuestas por disposicién del.ducno
de los bienes sobre que se constituyen (49).

E!l Tribunal Supremo en el afio 1901 explicaba que “la hipoteca
especial otorgada para sustituir a la gencral y tacita no puede producir
efecto si no se inscribe en el Registro de la Propiedad, porque dnica-
mente queda constituida con validez cuando se cumple dicho requisito
segln el articulo 1.875 del Cédigo civil, y de modo andlogo ordenaba
para la Contaduria de Hipotecas las leyes del Titulo XVI, libro 10,
de la Novisima Recopilacién” (50). Naturalmente que la inscripcién
ha sido la tinica manera de desterrar las hipotecas generales y tacitas:
pero lo curioso de la sentencia es la equiparacidon con las leyes de las
antiguas Contadurias, porque ello es tanto como negar el valor consti-
tutivo de la inscripcidn y conferirle solamente ¢l de publicidad y opo-
mibilidad, ¢ a lo sumo el de efectos erga omnes.

Otra sentencia dice “que la Ley Hipotecaria tampoco varia las re-
glas de la legislacidon civil (en materia de hipoteca), limitindose sélo a
agregar a ellas las derivaciones de los preceptos de la publicidad y espe-

(49) Resoluciéon de 31 de agosto de 1893.
(50) "Sentencia del Tribunal Supremo de 20 de noviembre de 1901.
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clalidad de las hipotecas sobre las que establecid el crédito territorial,
por lo que el articulo 1.875 del Cddigo civil, para sancionar la adicién
v hacer patente la armonia entre ambas legislaciones, satisfaciendor el
objeto principal de la Ley Hipotecaria. dispone que a los demas requi-
sitos establecidos por la civil ha de agregarse, para que la hipoteca que-
de vilidamente constituida, el de la inscripcion.del documento en el
Registro de la Propiedad” (51).

Mucho después de la reforma hipotecaria de 1909, algunas senten-
cias, o venian a reconocer la eficacia real del contrato respecto de las par-
tes, o para decir lo contrario, tuvieron que adoptar abultadas perifrasis
y circunlocuciones. Asi, la de 5 de abril de 1933 (52) dice que “no
obsta a que se declare que una escritura contiene una. obligacién hipotes
caria el que no se constituya la hipoteca en la forma exigida por el ar-
ticulo 1.875 del Cédigo civil y 146 de la Ley Hipotecaria, por ser cues-
tién distinta la de que tenga aquel caricter y la de que por no haberse
inscrito no perjudique a tercero en el orden hipotecario”.

La sentencia de¢ 9 de febrero de 1943 parece inferir la fuerza ejecu-
tiva de la hipoteca, no de la inscripcidn, sino del contrato. Parece 16gico:
que no existiendo tercero, y aun no habiendo inscripcién de hipoteca,
la persccucidn de la finca se opere no por la responsabilidad general del
articulo 1.911 del Cddigo, sino en méritos de la concreta designacigm
hecha en el contrato.

La de 10 de marzo de 1947, para expresar la existencia de una
hipoteca, emplea el siguiente pdrrafo de verdadera anfibologia hipote-
caria: “  la hipoteca establecida sobre la finca X . mediante, escri-
tura de 11 de febrero de 1928, constituyd un umco gravamen, garan-
tizador de un solo crédito 7

En cambio. 1a de 12 de enero de 1943, con limpieza de concepto
y palabras, nos dice que la circunstancia de que al tercero no le afecten
mas que los intereses que constan en la inscripcidn, “es una consecuen-
cia no sélo de su cualidad de tercero protegido por la fe publica regis-
tral, sino ademds, y aun con independencia del juego propio’de los prin-
cipios hipotecarios, de la consideracién de ser la hipoteca, por Derecho
civil, un derecho cuya inscripcidn tiene valor constitutive "

P ] ]

(51) Idem de 11 de diciembre de 1903, ~
(52) Tomada del t. III de E1 Codzgo cil a. traves de la jurisprudencia,
de José Manuel Pedreira, pag. 392.
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© X.—EL CONCEPTO CONSTITUTIVO: SU PLANTEAMIENTO. '

El problema a resolver es el de si una vez practicado el asiento, con
todas las circunstacias exigidas por la ley, la hiijoteca nace a la vida juri-
dica sélo por la inscripcidn y en desconexion del contrato, o si. por ¢l
contrario, tal asiento registral, en tanto no entre en juego el tercero
hipotecario, tizne su vida pendiente de posibles acciones ejercitables con-
tra la virtud juridica del contrato. Porque si, efectivamente, una vez
admitido en las oficinas de los Registros de la Propiedad el contrato de
hipoteca, y practicada la inscripcidn correspondiente, previa la califica-
- cién de legalidad, la hipoteca sélo puede.ser atacada por las causas que
"resulten de la misma inscripcidn, entonces, indiscutiblemente, la ins-

cripcidn tendra valor constitutivo para las mismas partes; pero si tal
astento registral es atacable por acciones provenientes del contrato, re-
sultara que realmente no tiene poder constitutivo.

Cuando D. Augusto Comas comentd el articulo 1.875 del Cddigo,
no planted explicitamente el concepro constitutivo, pero lo dejé bien
esbozado; porque para él, la reforma, arrancaba al contrato la validez
y legalidad de la hipoteca, para fiarlas exclusivamente a la inscripcidn

Para la doctrina, en esto estriba el poder constituvo de la inscrip-
cién; pero no c¢s ese el verdadero sentido que se infiere del contexto de
la LLey Hipotecaria. Por el contrario, da idea de establecimiento por la
voluntad; lo revela el criterio legal del numero apertus: “los titulos en
que se constituyan d'_erechos reales de  hipoteca. censos, servidumbre,
y otros cualesquicra reales”. dice el articulo 2 ° de 1a Ley; el articulo 7.°

" del Reglamento aluds a “cualquier acto o contrato de trascendencia

real” (53). Esa trascendencia real se atribuye al acto o contrato, y su
apreciacién queda reservada exclusivamente a la calificacidn registral,
seglin ha declarado la resolucion de 27 de marzo de 1947.

En cualquier acto o contrato presentado en los Registros de la Pro-
piedad, al funcionario incumbe apreciar la existencia o inexistencia de
estructuracion y existencia real. pero en materia de hipotecas, y segin
el articulo 1.875 del Cddigo civil vy sus concordantes de la Ley Hipo-
tecaria, lo que al Registrador compete es la creacidon del derecho real.

¢ ¥
(53) Veéase el‘fundamentado trabajo de José Servat Adua: Derechos

reales y pactos de trascendencia real, en ReEvisTa CriTica pE DErRECHO IN-
noBILIARIO de diciembre de 1948. .
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1 XI.—ANALISIS CRITICO DEL CONTRATO DE HIPOTECA
| Y LA INSCRIPCION.

Si no puede haber hipoteca sin inscripcidn, jcual es el valor del
contrato de hipoteca? ’

No compartimos el criterio de Comas de que, segtin el Cédigo, es
nula la hipoteca mientras la inscripcién no tenga lugar. Hay un tér-
mino medio que consiste e la suspensién de efectos hasta la ejecucion
de un requisito legal.

Cuando me.obligo, respondo con todos mis bienes presentes-y fu-
turos del cumplimiento de la obligacién. Esta ilimitada responsabili-
dad de mis cosas no implica verdadera garantia para el acreedor. Nece-
sita que sobre bienes concretos dcl deudor se establezca cl gravamen ase-
gurador. Ni aun con cllo se ¢sta bien garantizado. Hace falta la tran-

quilidad de no ser pospuesto en la concurrencia de acreedores. Y se acu-
‘ de al Registro. Sin duda este es el proceso ideoldgico de cualquier men-
] talidad no hipotecaria, pero no puede serlo para los pgofesionales de
‘ la Ley. ;Qué valor tiene el contrato, pues? Manresa, en sus Comenta-
| rios al Cédigo civil, nos ha dicho que en tanto no se practique la ins-
cripcidn, el contrato de hipoteca se equipara a la promesa de hipoteca.
t Tampoco podemos compartir este criterio, porque entonces, jpara qué
| se puso en ¢l Cddigo el articulo 1.8627 .

El articulo 1.875 del Cédigo seguramente lo que quiso- decirnos es
que la hipoteca configurada o establecida por el contrato no queda efi-
cazmente establecida hasta que se opere la inscripcién.

El contrato de hipoteca, como todos los contratos, para ser adml-

PR I : J S I — - vy oo wealida .
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es ¢} objeto y la causa en tales contratos?; ;no es la configuracion o es-
tructuracion de la hipoteca, con el fin de que en su dia se solucione la’
obligacién asegurada con el valor en venta o adjudicacién de la cosa
.gravada? Y si el contrato es valido a tenor de las normas generales de
los contratos, jcabra decir que el de hipoteca no lo es mientras-le falte
la inscripcidn?

A nuestro parecer. existen fundamentalmente dos razones para abo-
gar por la validez: una, porque de todo acto & contrato nulo no puede
derivar accién para pedir su cumplimiento; y la otra, porque el articu-

“lo 4 del Cédigo civil. en su pirrafo primcro, advierte que son nulos




192 LA HIPOTECA Y LA INSCRIPCION, ETC.

los actos cjecutados contra lo dispuesto en la Ley, a menos que la mis-
ma Ley declare su validez; y en nuestro caso, por un lado, el contrato
jamas puede celebrarse en contra del 1.875 del Cédigo civil y 145 de
la Ley, ya que-la inscripcidn es requisito a posteriori, que a lo sumo
puede denotar una omisién mdas o menos diferida; y por otro lado, por-
?que la misma Ley Hipotecaria, a veces, no hace depender la accién real.
hipotecaria de la inscripcion.

De aqui que la palabra validez del articulo 1.875 del Cddigo no
pueda tener como contrapartida la de invalidez o nulidad, sino la de
ineficaz, que quiere decir falta de actividad o'de potencia. El mismo Co-
digo, que ha determinado cuales son los requisitos esenciales a todo
contrato, al referirse concretamente al de hipoteca, dice que, para él,
son esenciales los relativos a la accesoriedad, capacidad y facultad dis-
positiva del constituyente, pero no aplica la palabra esencial para la exi-
gencia de la inscripcidn, sino la palabra indispensable como denotando
mis bien un requisito obligatorio o forzoso.

‘Al decir el articulo 1.875 del Cédigo que la validez de la hipoteca
establecida por el contrato depende de la inscripcidon, mas bien da idea
de que la inscf'ipcién viene a ser como un bautismo purificador; de un
ratum facere, ratificacidn o confirmacidn; de un legitimum reddere, legi-
timar o dar legitimacidn.

Y si la inscripcidn no aparcce, segin el mismo articulo fundador
de la teoria constitutiva, exigida como requisito esencial, sino como re-
quisito indispensable para la validez de la hipoteca contractual, su en-
cuadramiento juridico corresponde con las llamadas condiciones impro-
pias o conditio legis. Y a veces, recordando su mision de tranquilidad
social, illega a parecer no una conditio, sino la condictio. 0 una intimi-
dacién o denuncia, de que las partes contratantes, sin la inscripcion, co-
rren el peligro de la ineficacia de la hipoteca convenida.

Aplicando los medids interpretativos de Savigny, quc acogid nues-
tra Direccion General en la resolucion de 23 de agosto de’ 1894, queda
robustecida esta tesis, pues a mas de la interpretacidon hecha ya y ba- -
sada en el sistema espanol, se llega a la misma solucién con la interpre-
tacién historica, que pone de relieve la constitucidn unilateral y consen-
sual: con la interpretacién 16gica, segiin la cual no es posible admitir
que el Codigo-civil quiso reformar el sistema registral cambiando el valor
convalidante, que por otro lado fué expresamente admitido en los ar-
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ticulos 606, 1.473 (54), 1.537 y 1.880; y con la interpretacién 1éxico-
grafica que, a tenor de la ensenanza filosofica de Zaraglieta, nos presenta
la hipoteca como un hecho de valoracién (psicologico), o acto o con-
trato, y al articulo 1.875 como la estimacidon o valoracién del hecho.

La inscripcién no sélo da eficacia a la hipoteca; la da a todos los
derechos reales cuyo nacimiento extrarregistral sea indiscutible. Y bien
mereceria, a mi juicio, en bien de la humanidad, que esa poderosa fuer-
Za que sé viene atribuyendo a la inscripcion de hipoteca se hiciera com-
prender que es indispensable a todos los derechos reales, porque con la

. _inscripcidn adquiere la mds fuerte proteccidn juridica todo contrato de

~N .
trascendencia real.

RAFAEL RaMOs FOLQUES,

Registrador de la Propi]edud.
(54) El caso de la doble venta, mas que resuelto por el valor consti-
tutivo de la inscripcion, debe basarse em !a consideraciéon de que los dife-
rentes compradores son terceros entre si, y ha de quedar protegido el que
primero inscribe. :



Jurisprudencia de la Direccién general

de los Registfos y del Notariado

EL ESTADO. NO OBSTANTE SU SUPERICR JERARQUIA Y PREEMINENTE
PERSONALIDAD, Y CON EL UNICO PRIVILEGIO QUE IMPLICA LA
HIPOTECA LEGAL ESTABLECIDA A SU FAVOR, SE HALLA SOMETIDO
A LOS EFECTOS LEGALES DE LAS INSCRIPCIONES, DEBIENDO EN-
" TENDERSE APLICABLE ESTE PRINCIPIO—QUE CONSAGRA EL AR-
TicuLo 11 PE LA 'LEY DE ADMINISTRACION Y CONTABILIDAD—
A LOS CASOS COMPRENDIDOS EN LA LEGISLACION ESPECIAL SO-
BRE INCAUTACIONES DICTADA COMO CONSECUENCIA DE LA SUB-
VERSION MARXISTA. . '

Resolucién de 2 de noviembre de 1948 —“B. O." de 24 de igual mes.

Por escritura otorgada en Vigo el dia 13 de julio de 1933, ante
el Notario don Casimiro Vela de la Vina, la Caja de Ahorros y Monte
dz Piedad Municipal de Vigo concedié al Sindicato Agricola Rural de
Lérez, con domicilio en la parroquia de Lérez, del término de Pon-
revedra, un préstamo de 15.000 pesetas. al interés del 6 por 100 anual
y por término de tres afios. constituyendo la Entidad deudora a favor
de la acreedora, y en garantia de la devolucidn del expresado préstamo,
sus intereses y 7.000 pesetas mas para costas, hipoteca voluntaria sobre
una casa compuesta de semisétano, dos pisos y parte ¢n buhardilla, sita
en ¢l lugar de la Torre y del Socarro, en dicha parroquia.

Transcurndo el plazo estipulado sin que hubiese sido reintegrado
el acreedor de la suma prestada insto ante ¢l Juzgado de Primera Ins-
tancia numero 2 de Vigo el procedimiento regulado en el articulo 131
de la Ley Hipotecaria para hacer efectivo el crédito hipotecario, de cu-
yas actuaciones resulta: que por exhorto expedido por el Juzgado que
conocia del asunto al de igual clase de Pontevedra, con fecha 22 de
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eneré de 1937, se ordend fuese requerido de pago el Sindicato Agricola
Caja Rural de Lérez, llevindose a efecto la diligéncia en la persona de

don José Cons, Vocal del Consejo de la Entidad, al que se hizo saber

ia obligacidon - de participar al Presidente el expresado requerimiento;
que, en cumplimiento de lo preceptuado en la regla cuarta del citado
articulo, se reclamd del Registrador de la Propiedad de Pontevedra la
certificacidn prevenida en dicha regla, la que se libré con fecha 8 de

febrero dz 1937, extendiéndose la nota marginal de su expedicidn el
. dia | 'de marzo del mismo ano, apareciendo de la citada certificacién:

aue ¢l altimo titular de dominio de la finca cra la Entidad deudora;
que la finca sc hallaba gravada con la hipoteca objeto del procedimizn-
to, la cual continuaba vigente y sin cancclar, y que no existian mas
interesados como titulares de dominio o de derechos reales con poste-

1 - T L - o
1

s 1o L
a insCripdion de la nipoteca.

3]

*A instancia de la parte actora y transcurridos los plazos legales
desde el requerimicnto de pago al deudor hipotecario, por providencia
de 18 de octubre de 1943, se acordd la subasta de la finca hipotecada,
en cuyo acto, celebrado previos los anuncios y demds requisitos lega-
les, fué adjudicada la finca al licitador don Leandro del Rio Carnota,
Cura Parroco do Lérez, que ofrecid por ella la suma de=39.000 pese-
tas, igual a la cantidad que como tipo para la subasta habia sido pac-
tada en Ia escritura de constitucidn de la hipoteca, el cual, dentro del
plazo sefialado, hizo entrega de la diferencia entrz la cantidad que de-

O na

posit$ para intervenir en la subasta y el total importe del remate, apro-

bahdose éste per auto de 15 de diciembre de 1943, a favor de dicho’

postor, con la prevencidn de quedar subrogado en la responsabilidad de
las cargas o gravimenes anteriores o preferentes a la inscripcion de la
hipoteca y ordendndose la cancelacion de ésta y la de todas las inscrip-
ciones y. anotaciones posteriores, incluso las que se hubieran practicado
después de expedidi‘i la certificacidn prevenida en la regla cuarta del ar-
ticulo 131 de la Ley Hipotecaria, librdndosc para la practica de las ex-
presadas cancelaciones exhorto al Juez de Primera Instancia de Ponte-
vedra, el cual, para darlz cumplimiento, con fecha 18 de febrero de
1944, expidié mandamientd al Registrador de la Propiedad de la mis-
ma ciudad, a los mencicnados efectos. “ .

Presentado el mandamicnto en el Registro, se puso por el Regis-
trador la siguiente nota: “Presentado por duplicado ¢l precedente man-

damiznto a las doce horas del dia 3 de los corrientes, con el mime—/
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t0 560, en el folio 191 del tomo 35 del Diario, y por resultar que la
finca hipotecada aparece incautada por'el Estado desde el afno 1939 y
la Entidad prestataria pudiera ser de las que por disposicion de la Ley
quedaron fuera del dambito de ésta y, por ello, sin personalidad ni pa-
trimonio propiamente dichos, el procedimiento sustanciado sin la in-
tervencién de Jos Organismos que legalmente sustituyen a los disueltos
no parecé acomodarse a lo que para casos normales fija la Ley, sobre
todo no habiéndose sustanciado el procedimientos administrativo a que
se refieren- el Decreto y Orden de 10 de cnero de 1937; estimando que
tales defectos son de naturaleza insubsanable, tampoco se extendié ano-
tacién preventiva.” «

Interpuesto recurso, la Direccidn, ‘con revocacién del auto presi-
dencial y nota del Registrador, sienta la magnifica y pura doctrina bi-
potecaria siguiente:

Que nuestro ordenamiento inmobiliario, con el fin de garantizar la
propiedad, proporcionar bases sélidas al crédito territorial y conceder
la mayor seguridad a los titulares de derechos reales inscritos, tiene su
adecuado érgano cn el Registro de la Propiedad, cuyos pronuncia-
mientos, como consecuencia de los principios hipotecarios, y especial-
mente los de legitimacién y fe ptblica registral son obligatorios incluso
para el Estado. que es ¢! mas interesado en conservar y desenvolver
plenamente la eficacia de un sistema que él mismo instituyd para el
mejor régimen de la propiedad inmueble.

Que. consccuente con este criteric, ¢l Estado, no obstante su supe-
rior jerarquia y preeminente personalidad, y con el Unico privilegio
que implica la hipoteca legal establecida a su favor, se halla sometido
a los efectos legales de las inscripciones y, que, segiin el articulo 11 de
la Ley de Administracién y Contabilidad, tiene preferencia sobre cual-
auter, acreedor, excepto los de dominio, prenda, hipoteca u otro derecho
real inscrito en el Registro de la Propiedad, con anterioridad a lz fecha
en que se haga constar en el mismo el derecho de la Hacienda.

Que esta disposicién legal debe entenderse aplicable a los casos com-
prendidos en la legislacion especial sobre incautaciones dictada como
consecuencia de la subversién marxista, por las siguientes razones: a).’
porque la Ley de Responsabilidades Politicas, de 9 de febrero de 1939,
fundamental en la materia, en su articulo 68 dispone que la venta de
los bicnes incautados se verificara micdiante subasta, debiendo cxpe-
dirse mandamiento al Registrador de la Propiedad para que libre al
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Juzgado relacidn de los censos, hipotecas y demés-gr'avémenes, dere-
chos reales y ahotaciones “a que estén” afectos; b), porque, confor-
me al mismo articulo, en los anuncios de la subasta se expresara que
las cargas y gravdmenes anteriores, si no estuvieran constituidos ¢n
virtud de actos y contratos nulos con arreglo al articulo 72, continua-
rin subsistentes, entendiéndose que el rematante los acepta y queda
subrogado en la responsabilidad de los mismos, ¢), porque, seglin la
norma segunda de la Orden de 10 de enero de 1937, los Registradores

deberan expedir, en el plazo de veinte dias, certificacidon de los bienes

inscrites a nombre de los partidos y agrupaciones sujetos a incautacion,
con expresion de los gravimenes a que estuvieren afectos; d), porque,
de conformidad cen las Ordenes de 10 de septiembre y 5 de diciembre
de 1938, en los expedientes de responsabilidad civil, cuando se embar-
gasen las rentas de una finca gravada con bipoteca constituida con an-

“terioridad al 18 de julio de 1636 en garantia dé¢ un crédito con inte-

rés, abonard el Administrador nombrado en el expediente los intere-

.ses vencidos, “que la hipoteca asegure en perjuicio del Estado, tan

pronto lo reclame la persona que tenga derecho a percibirlos, debiendo
efectuarse el pago con cargo al importe de dichas rentas; y e), porque
st se aceptase otra solucidn, resultaria que de hecho se impondrian in-
cautaciones a personas o Entidades no marxistas y, en el presente caso,
a‘la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Vigo, titular de un dere-
cho real de hipoteca. del cual'seria despojada sin previa declaracion de
hallarse incursa en responsabilidad de orden politicosocial ni de otra
clase. )

Que las reglas quinta y sexta de la citada Orden de 10 de enero
dispusteron ia suspensién de los procedimientos judiciales seguidos
contra bienes incautados y que quienes hubieran de ejercitar algun de-
recho sobre dichos bienes deberian formular una solicitud a la Comi-
sion Central, normas corroboradas por el articulo 61 de la Ley de
Responsabilidades Politicas, de todo lo cual se infiere que entre tales de-
rechos no figuran las hipotecas y demdas gravamenes inscritos con ante-
rioridad al 18 de julic de 1936, sino aquellos otros dudosos o necesi-
tados de previa declaracion de existencia o que debian ser objeto de un
reconocimiento expreso por el Estado, y singularmente las tercerias
de -dominio ¢ de mejor derecho, a las ‘cuales refiere 1a Ley de Respon-
sabilidades Politicas la necesidad de instar la reclamacidn previa, segun
resulta de sus articulos 70 y 73.
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Que c’entrado asi ¢l problema y reconocida la efectividad de Ia hi-
poteca, es incuestionable que las reglas procesales para su cjecucion son
aplicables; y, por tanto, el procedimiento tramitado con sujecidn a las
prescripcicnes contenidas en el articulo 131 de la Ley Hipotecaria
debe reputarse valido, sin que sea admisible lditesis de que la Entidad
deudora habia perdido su personalidad pasiva procesal. quz indudable-
mente tenia en el Registro cuando se iniciaron las actuaciones y conser-
vaba en el momento de expedir la certificacién exigida cn la regla
cuarta del mismo articulq,Vsegﬁn claramente consta en ¢l asiento de
incautacion a favor del Estado, sobre todo si se tiene en cuenta que la
accidn hipotecaria se ¢jercita directamente contra los bienes hipoteca-
dos, cualquiera que sca su poseedor sin que el procedimiento pueda
suspenderse ni aun por la muerte de éste, 2xczpto en los casos taxati-
vamenre fijados en el articulo 132 de la Ley.

Que la alegacién de que, conforme al articulo 15 de la Ley de Ad-
ministracién y Contabilidad, no pueden los Tribunales cxpedir man-
damicntos de ejecucidon, contra rentas o caudales del Estado, no debe
estimarse defecto comprendido en la nota calificadora. por mucha am-
plitud que quiera concederse a los términos en que aparece redactada:
y. ademas, tampoco alteraria la doctrina expuesta, toda vez que en el
caso del recurso no ha sido demandado el Fisco ni contra ¢l se ha des-
pachado ejecucidn y se trata exclusivamente de aceptar una prelacidon
hipotzcaria reconocida como obligatoria para la Hacienda por el ar-
ticulo 11 de la misma Ley. .

Por @ltimo, que como el crédito hipotecario otorgado el afo 1933,
que sirvid de base a la cjecucion, no esta comprendide en los acros
y contratos nulos, con presuncién de fraudulencia “juris ot de jure” o
“juris tantum” previstos en las letras @) y b) del mencionado articu-
lo 72, el procedimiento que parece mas adecuado para defender los in-
tereses del Tesoro seria, no ¢l de negar eficacia a una resolucion judi-
cial firme y plenamente ajustada a las lcyes, sino que por la represen-
tacién del Estado, con arreglo a lo preceptuado en ‘el .parrafo final del
mismo articulo, se¢ entablasen las acc1oncs correspondientes 2n la im-
probable hipdtesis de simulacién o suposmon de crédito, con lo cual,
en todo caso, quedarian amparados los derechos estatales establecidos
por la ’Ley d» Responsabilidades Politicas. )

* * *
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Mejor que comentario, séanos permitido unas lineas de informa-
cién para un conocimiento mas acabado del que leyere.

Sin duda el Registrador, tocado de un prurito de minuciosa lega-
lidad y ardido de fe en la defensa de los intereses del Estado, estampd
su nota denegatoria, que luego defendid con gran maestria, ﬁucs el

" paralelismo que establece entre las jurisdicciones que, segun ¢él, inter-

vienen en pugna: la del Estado, en su forma politica y de punicidn a
los responsables de la subversidn, que es excepcional y soberana, y la
ordinaria, que es la normal y subordinada a la existencia misma del
Estado; y el vicio fundamental que senald, como afectando al procedi-
miento, de inexistencia del sujeto pasivo de la relacidon procesal, por
haberse iniciado aquél después del 13 de septiembre de 1936, fecha
del Decreto-ley nimeio 108, que privo de la libre disposicidon dz sus
bienes a personas sujetas a responsabilidades poliricas, revelan una sin-
gular pericia y nctable técnica.

También el Abogado del Estado, al que pidié mform«’ el Presi-
dente de la Audiencia (como al Juez de Primera Instancia de Vigo,
qug rotunda y decididamentz lo emitid en ¢l sentido dz que debia ins-
cribirse la adjudicacidén), fué de la opinidn del Registrador por razo-
nes legales muy parecidas a las por éste expuestas, anadiendo la muy
peregrina de que aparecendo en el Registro en el ano 1939 que la
finca habia sido tncautada por el Estado era de aplicacidn, a partir de

" ese momento, el articulo-15 de la ey de Administracién y Conta-

bilidad, que prohibe a los Tribunales despachar mandamiento de cje-
cucién contra rentas o caudales del Tesoro.

Para rebatir todo esto nada mejor que lo expuecsto por nuestro
ilustre Centro, que, sobre encarnar la mas pura ortodoxia hipotecaria,
es ¢l exponente de un recto sentido de justicia, pues como se expresa
al final del tercero de los Considerandos “si se aceptase otra solucidn
resultaria que de hecho se impondrian incautaciones a personas o Enti-
dades no marxistas, y en el presente caso a la Caja de Ahorros y Mon-
te de Piedad de Vigo, titular de un derecho real de hipoteca. del cual
seria despojada sin previa declaracién de hallarse incursa en responsa-
bilidad de orden politicosocial ni de otra clase”

GINES CANOVAS COUTINO
Registrador de la Propredad.



Jurisprudencia del Tribunal Supremo

SENTENCIA DE 4 DE JUNIO DE 1948.—Arrendamiento.

Entre los derechos reconocidos al arrendatario por la legislacion de
alquileres, aplicable al .caso controvertido, estd €l consignado en el ar-
ticulo 8.° del Decreto de 21 de enero dg 1936, seguan cuyo texto si el pro-
pietario necesitase verificar en la finca obras de tal naturaleza que obli-
guen al cierre del establecimiento mercantil o industrial, el arrendatario
tendra derecho a ocupar nuevamente el local, una vez tierminadas las
obras, pero cuando el propietario, como en el caso actual, ha procedido a
la enajenacién de la {inca, y el comprador, por virtud de las disposiciones
citadas ha quedado subrogado en su lugar, como arrendador, es evidente
qve la accibn para la reintegraciéon del local arrendado, objeto de las
obras, habri de dirigirla el arrendatario contra el nuevo propietario, que
es quien 1liene la posesidén del local que ha de ser reintegrado, perc no
contra el antiguo que cesdé en la propiedad y consiguiente posesion del
mismo, y s1 bien el parrafo segundo del articulo 12 del Decreto de 29 de
diciembre de 1931 previene que en todo caso quedaran a salvo las accio-
nes que al inquilino pudieran corresponder contra el primitivo arrendador,
por consecuencia de la enajenacion, ni este Decreto ni el de 21 de enero
de 1936, limitaban el derecho del propietario de una finca arrendada a la
enajenacion de la misma, por lo cual de la mera enajenacién no podra
s.rgir para el propietario ninguna responsabilidad exigible por el arren-
datario, si tal responsabilidad no estaba prevista en el contrato de arren-
damiento ni se la podia hacer derivar de ninguna de sus clausulas o con-
diciones, Gnico supuesto en que seria aplicable la disposicién mencionada,
supuesto que no se da en el caso actual, por lo que es de estimar el tercer
motivo del recurso fundado en la infraccién del texto que se comenta y
ectimado el recurse por tal motivo es innecesario entrar a examinar los
re;stantes.

SENTENCIA DE 17 DE JUNIO DE 1948.—Articulo 811 del Cddigo civil.

Los dos motjvos del recurso plantean la tesis referente a imposibilidad
juridica de que determinados bienes -sean declarados reservables y com-
prendidos en el ambito del articulo 811 del Cédigo civil, mientras no se
practique la liquidacién de la sociedad conyugal habida entre el antepa-
sado de quien proceden los bienes y la reservista, liquidacion seguida de
las correspondientes operaciones’ particionales de la herencia de dicho
aniepasado y de la del descendiente causante de la reserva.
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Este tema no ha sido a primera vista uniformemente dilucidado por
la doctrina jurisprudencial, pues si en sentencias como la de 9 de julio
de 1932 se exige para estimar la existencia de bienes reservables la prue-

ba de que previamente se han realizado las operaciones de liquidacién y -

particién referidas, a través de las cuales quedaran bien individualizados
los bienes sujetos a reserva, en las otras, como en la de 8 de junio de 1917,
nc se considera precisa tal exigencia probatoria, porque no hay disposi-
cion legal que la ‘mponga como medlo Indispensable para que los Tribu-
rnales puedan” hacer la correspondiente declaracién, pues son admisibles
v suficientes otras probanzas st por ‘ellas se demuestra debidamente la
identificacién de los bienes, su procedencia del ascendiente lineal y la
trayectoria de las sucesivas transmisiones por titulo lucrativo al descen-

diente que causa la reserva y por ministerio de la Ley al ascendiente
b3 ’ .

obligado a reserva.

Esta discrepancia jurisprudencial es sOlo aparente y -susceptible de
conciliacion en el fondo, <1 se tienen en cuenta las especiales circunstan-
cilas que pueden concurrir en los distintos casos sometidos a concreto en-
juiciamiento por los Tribunales, pues bierl se advierte que en situaciones
procesales como la contemplada por 1a”sentencia de 9 de julio de 1933, en
que los bienes reservables pasaron al patrimonio de la reservista en con-
fustdén material con los de ésta, no sea posible diferenciar los unos de los
otros sin la previa liquidacidn de la sociedad conyugal y consiguiente par-
t1c16n, pero no debe preienderse que este criterio sea elevado al range
de norma absoluta y unica aplicada a todas las situaciones procesales
sobre :dentificacion y calificacion de bienes sujetos a reserva lineal, pues
en términos generales y a esta finalidad no hay limitaciéon de medios pro-
lratorios, y los Tribunales pueden utilizar todos los que se les ofrezcan
para adqurir la conviccidn de que se dan en el proceso les presupuesto
cbjetivos del articulo 811 sobre iadentificacién, procedencia y sucesivas
transmisiones de los bienes reclamados en concepto de reservables, porque
como dice la aludida sentencia de 8 de junio de 1917, la Ley no impone
un taxativo o tnico melio de prueba, ni seria procedente tampoco, sin
riesgo de burlar el designio del legislador, que el derecho del reservatario
quedase supeditado en su efectividad a una previa particiéon de las heren-
cias del ascendiente de quien prcceden los bienes y del descendiente cau-
cante de la reserva, sélo sometidas a la voluntad de quienes tienen un 1n-
terés economico en pugna con cl del reservatario.,

-SENTENCIA DE 24 DE MAYG DT 1048 —Reconstitucién de un testamento.

Desestimados en la instancia los multiples motivos de nulidad del expe-
wiente de reconstitucion de un testamento alegados por la parte actora,
impuzga ésta ahora el fallo que pronunci6 la Audiencia y se mantiene en
la misma pretension de nulidad del expedienie, pero no por todos aquellos
multiples motivos incoados ¢n la demanda, sino colamente pcr haberse lle-
vado a clecto 1a reconstitucion a base de la informacién de los testigos ins-

B
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trumentales del testamento or1gmario,°sm utilizar a la vez la copia simple
. del mismo, lo que implica, segun el recurso, la infraccion de los articu-
los'1.221 del Codigo Civili y 280, norma 4., del Reglamento del Notariado
de 8 de agosto de 1935, vigente al ser reconstruido el testamento, preceptos

que, a juicio del recurrente, exigen la utilizacidn conjunta de la copla sim- °

ple y de las declaraciones de los interesados para obtener la finalidad pre-
tendida. ) '

El citado Reglamento, despues de enumerar en la norma 3.* del articu-
lo 280 los medios principales que pueden servir de base para reconstruitr
los protocolos destruidos o deteriorados, sefiala en la norma 4.*, como me-
¢ios supletorios para el mismo fin, la copia simple del documento que se
trata de reconstruir y las declaraciones de los interesados, no conjunta-
\mente, como propugna el ﬁ_nico motivo del recurso, sino conjunta o aisla-

" damente, pues si bien es cierto que los dos términos aparecen unidos por
la copulativa‘«y'», no lo es menos que el sentido gramatical completo de la
norma, claramente da a entender que, al solo efecto de incoacién y tra-
mile del expediente, basta la concurrencia de unc de dichos medios, sin
perjuicio de que la Junta Ditectiva del Colegio Notarial, al emitir su
informe, y el Juez de Primera instancia, al resolver. valoren con arreglo
a derecho los elementos probatorios utilizados para conceder o denegar
la reconstifucion solicitada, quedando asi perfectamente cumplida la fina-
lidad que el legislador persigue de facilitar la reproduccion del documen-
to inutilizado, sin riesgo de que se apruebe el expediente que carezca
de las debidas garantias o demostracion suficiente de la existencia y auten-
ticidad del documento destruido, pues este ltimo evento no se producira
s1 no se pierde de vista la diferenciacién gque se deja establecida entre
elementos de juicio indispensables para la incoacion y para la resolucion
de! expediente.

No entira en juego en, estos autos, ni, por lo tanto, puede haber sido
infringido por inéph_cacién el articulo 1.221 del Coédigo Civil, regulador de
la prueba supleioria utilizable a falta del protocolo, porque a efectos de
reconstitucion de documentos nctariales destruidos o deieriorados rige la
rnorma especifica del articulo 280 del citado Reglamento en los términos
anteriormente expuestos, y, ademads, no cabe extender por argumentus a
contrario la aplicacién del articulo 1.221 del Cédigo Civil a casos, como el
de autos, en que no ha sido utilizada en concepto de medio, supletorio la
copia simple del testamento, pues el expediente tuvo por base para su apro-
"bacién el indice de los documentos de la Notaria, obrante en el Colegic
correspondiente, y la declaracién de los testigos instrumentales, que en
conjunto prueban cumplidamente el otorgamiento del testamento en los
té4rminos en que ha sido reconstituido, lo que ha sido corroporado en este
pleito con el testimonio de un hermano del causante, a quien podria inte-
resar, en igual grado que a la recurrente, la nglidad del {estamento re-
constituido y la apertura de ia sucesion intestada; y por todo lo que pro-
cede la desestimacion del Unico motivo del recurso, aun cuando en su aspec-
to formal haya sido bien encauzado por.la via del num. 1.7 del articulo 1.692

g
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de la Ley de Enjuiciamiento Civil y no, como alegd la parte recurrida en
¢! acto de vista. por la del nim 7.° del mismo articulo.

SENTENCIA DE 2 DE JUNIO DE 1948.—Arrendamiento. '

De las. multiples cuestiones planteadas en este pleito, unicamente han
sidc discutidas en el recurso de casacion las referer‘ltes al incumplimiento
de las cléusulas 10 y 12 del contrato de arrendamienioc de 26 de mayo
de 1933, referentes al subarriendo y al pago por el arrendatario de las
rrimas del seguro y contribuciones y arbitrios para el ejercicio de la in-
dustria en cuestién y su justificacion ante el arrendador.

Segun jurisprudencia.de esta Sala las sentencxas deben estimar la si-
tuacién juridica objeto del pleito tal y como se hallara en el momenfo d&

" presentarse la demanda, porque es la que sirve de base a ésta, extremo que

no puede confundirse con la fijacion de la cuestidon litigiosa en el cuasi-
contrato de litis comtestatio, que tiene lugar en los escritos de contienda,
a 1o que no se ajusta la sentencia recurrida, que en su"considerando quinto,
para afirmar que el demdndado tenia cumplidas todas sus obligaciones
1eferentes al pago de contribuciones, impuestos y arbitrios del Estado y el
Mumcxplo se refiere a que consta de certificaciones fechadas en 13.de julio
e 1942 que en ese dia estaba al corriente en tales pagos, nero no hace la
apreciaciéon en relacion al 10 de diciembre de 1941, fecha de la demanda,

Z de enero siguiente, en que se amplid, a cuyos escrifos se acompafiaron
oficios y certificaciones acreditativas de que en esas fechas la empresa
del cine A. estaba en descublerto por la cantidad de 6.342,44 pesetas del
5 por 100 correspondiente a la Junta Provincial de Proteccion.de Meno-
res y otras cantidades, que no se determinan, por contribuciones al Estado
¥ arbitrios municipales, por lo cual es evidente que la sentencia cometid-
los errores yue expresa el motivo octavo del recurso, por no dar el debido
vaior a los documentos que quedan mencwnados ¥y que et recurrente deter-
nuna suficientemente en su escrito.

C'e io sentado en el considerando anterior aparece con toda evidencia
vue al presentar<e la demanda el arrendataric demandado ienia incumpli-
da: ias obligaciones mencicnadas en la cldusula 12 del contrato de arren-
damiento. de estar al corrienie en el pago de las contribuciones, impuestos
v arbitrios del Estado, Provincia y Municipio por razén de esa industria,
v, por consiguiente, no podia acreditar al arrendador tal pago, cualquiera
que fuera la actitud de éste relacionada con esa justificacién, a la que
vagamente alude el considerando cuarto de la sentencia de la Audiencia.

Por alcanzar ese incumplimiento a condiciones del contrato que son de
imporfancia por la responsahilidad subsidiaria que puecde acarrear para el
duefio del edificio y-arrendador, da lugar a la resolucién del contrato de
arrendamiento que invoca el motivo tercero del recurso, apoyado en el
articulo 1124 del Cédigd Civil y clausula 17 del documento de 26 de mayo
de 1923. en la que se previene que el incumplimiento de cualquiera de las
condiciones del contrato facultaria al sefior Ll. para darlo por resuelto.

La RepaccIdN.



Jurisprudencia sobre el impuesto de
Derechos reales

Resolucion del Tribunal Econémico Administrativo Central de 10 de
febrero de 1948.

L.~ EXENCION DEL IMPUESTO DE PERSONAS JURIDICAS CONCEDIDA
PARA CIERTOS BIENES DE LOS AYUNTAMIENTOS EN LA LEY DE
BASES DE 17 DE JULIC DE 1945 Y EL ARTIcUuLO 218 DE LA
ORDENACION'DE LAS HACIENDAS LOCALES DE 25 DE ENERO
DE 1946, PCR REFERIRSE A LOS EXENTOS DE LA CONTRIBUUCION
TERRITORJAL, REQUIERE LA PREVIA DECLARACION DE ESTA EXEN-
CION Y QUE ESTO SE JUSTIFIQUE ANTES DE QUE SE GIRE LA LI-
QUIDACION POR EL IMPUESTO DE PERSONAS JURIDICAS.

Antecedentes.—1a Oflcma Liquidadora gir6 para 1946 una liqui-
dacxon por el impuesto de personas juridicas a cargo de clerto Ayunta-
miento, y éste recurridé contra clla por la razén de que, practicada en
la misma forma que en anos anteriores, no s2 habian tenido en cuenta
la Ley de Bases de Régimen Local de 17 de julio de 1945 y el De-
creto de Ordenacidn de Haciendas Municipales y Provinciales de 25
de encro de 1946, cuando disponen que las Corporaciones -locales y
provinciales estan exentas de las contribucionss y los impuestos del
Estade, y cuando ese segundo precepto dice, en su articulo 118, que
cntre eszs exenciones esta la del impuesto que grava los bienes de las
_ personas juridicas en los mismos términos previstos con referencia a
la contribucién rterritorial. De donde dedujo que, puesto que esas dis-
posicicnes declaran exentos de la contribucidn territorial los bienes de
uso plblico, en todo caso; los de servicio publico, siempre que no pro-
duzcan renta, y los comunales. estd claro que los Gnicos bienes sujetos
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a tributacién son los de propios, los cuales, segﬁn el reclamante, | se
enumeraban en la relacién que acompanaba.

Y afadia que la declaracién de exencidn procedia hacerla de oficio,
pues a eso equivale la prevencién del articulo 218, citado, al disponer
que la exencién de los impuestos de Derechos reales y personas juridi-
cas se hard constar en ¢l documento correspondiente por nota de la
respectiva Oficina Liquidadora, no siendo, po; lo tanto, necesario que
la entidad interesada lo solicite, y confirmandolo asi la Orden de-14
de marzo de 1946 al dar las normas a las Corporaciones para solici-
tar ia exencion de la contribucién territorial y al no establecer nada en
. cuanto a la exencidén del impuesto de personas juridicas.

El1 Ayuntamiento reclamante terminaba pidiendo que se madifi-
case la liquidacién en el sentido de concretarla a los bienes dz propios
que en la clasificacién que acompaiaba producian renta.

La reclamacién fué desestimada por el Tribunal Provincial por
razones sigiientes: la exencidn pretendida sdlo se refiere a los bienes
exentos de la contribucién territorial, y esta cxencién ha de ser decla-
rada, segin el mismo articulo 218, por el Ministerio de Hacienda a
solicitud de las Corporaci'onés respectivas, lo cual significa que, mien-
tras no se obtenga, no puede pedirse 1a del impuesto en cuestién; aun
prescindiendo de eso, el repetido articulo exige que la exencidén la haga
constar la Oficina Liquidadora en el documento correspondiente, de
donde se sigue la necesidad de que el documento pidiendo la exencién
se presenté a la Oficina con justificacién de que los bicnes de que se

1a¢
138

trate reinen los requisitos del aludido articulo; y, por tltimo, las re-
laciones dz bajas, para ser eficaces a los efectos del impuesto de perso-
nas juridigas, han de presentarse en el primer mes de cada afio, a tenor
de los articulos 262, 266 y 270 del Reglamento cuyo requisito no
se cumplié. !

El Tribunal Central llega también a la desestimacién'de la recla-
macidn. ‘

Empieza por sentar que la Ley del Impuesto y el Reglamento, al
determinar los bienes exentos del impuesto de que se trata, dice cudles
lo estin sin declaracidn especial, y destaca que entre éstos no estan
comprendidos los- que son objeto de controversia, cuya declaracidén es
privativa del Ministro de Hacienda, y por su declegacién del Director
general de le Contencioso, segtin el articulo 265 del Reglamento.

Aparte de ello, conforime al Reglamento, una vez presentada la

o
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primera relacién de bienes de personas juridicas, en los anos sucesivos
no es necesario reproducirla, pero si complementarla, en su caso, con
las-adiciones o las bajas que procedan, y como =] Ayuntamiento recu-
rrente no hizo lo uno ni lo otro, es claro que la Oficina Liquidadora
obré reglamentariamente al girar la liquidacién impugnada correspon-
diente al ano 1946,

En cuanto a la pretension de que la exencién fuese: declarada de
oficio, dice la Resolucidn que, aparte de lo expucsto, la Ordenanza de
las Haciendas Locales no previene la declaracién de exencién.de oficio
en su articulo 218, sino que se limita a decir que se consigne por nota
extendida por la Oficina Liquidadora, y por fin, que como la exen-
cion afecra a2 los bienes exentos de la contribucion territorial y la de
éstos tiene que declararla el Ministro de Hacienda, claro esta que sin
que ésta preceda no es procedente aquélla; y no lo esta menos que la
peticidon de exencién ha de preceder a la liquidacién, y no, como en el
casc ocurre, formularla a posrerz’or{ y por via de reclamacién.

Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de marzo de 1948.

AS[ COMO LOS PLAZOS DE PRESENTACION DE DOCUMENTOS A LIQUI-
DACIGN SON APLAZABLES CUANDO SE DAN LOS REQUISITOS PRE-
VISTOS EN EL ARTICULC 113 DEL REGLAMENTO DEL IMPUESTO,
EL PLAZO DE PAGO DE LA LIQUIDACION NO LO ES EN NINGUN
CASC DADO Br. TEXTO CATEGORICO DEL ARTICULO 131 DEL MISMO
TEXTO LEGAL, SALVO LOS DE LOS ARTICULGCS 132 Y 133, )

Previa declaracidon de herederos a favor de catorce intercsados, se.
pidié por éstos la oportuna liquidacién provisional de la herencia vy
se giraron las liquidaciones procedentes.

Posteriormente, ¢l Juzgade declard con derecho a la sucesién a
otras seis personas. El auto en que asi sz acordd fué recurrido y, en-
tretanto y antes de que venciera el plazo para el pago de las liquidacio-
nes ya giradas, se pidid a la Direccidn General de lo Contencioso la
suspension del plazo de pago y también ¢l de presentacidn de nuevos
documentos hasta que se puntualizase si la herencia correspondia a los
catorce o a los veinte herederos solicitantes..

" Tanto la Direccién como el Tribunal central en alzada, desesti-
maron la pretensidn, y otre tanto hace la Sala 3.%, fundada en el pre-
cepto del articulo 1317,
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Sentencia del Tribiunal Supremo de 21 de mayo de 1948.

Esta sentencia del Tribunal Supremo confirma una Resolucidn

dictada por el Tribunal Econédmico-administrativo Central con fecha
19 de junio*de 1945, en la que habia sentado la doctrina de que para
que esté excnte por aplicacion del nimero 8.¢ del articulo, 6.° del Re-
glamento el contrato privado de venta de la aceituna de una finca otor-
gado por el arrendatario de la misma, se requiere que la cualidad de
arrendatario se acreditc con documento adecuado y no lo es la decla-
racion de los duenos de dquélla ni aun reforzada con una certificacidon
del Alcalde en el mismo sentido, maxime si la cuantia del contrato
excede de 1,500 pesetas. ) .

El Alto Tribunal no se limita a confirmar el criterio del central,
sino que da una novisima interpretacidon no conccida ni defendida por
nadie hasta ahora, al aludido numero 8. y también al 5.° del-Regla-
mento de 1941, diciendo que “no puede otorgarse la exencidon del
namero 8.° mas que aquellos contratos verbales «n los que las presta-
ciones personales no excedan de 1.500 pesctas”. ' .

Antecedentes.—F] arrendatario de una finca vendié por documento
privado 2 una Sociedad unz considerable cantidad de accite de oliva,
y, liquidado el contrato como compraventa, fué recurrida la liquida-
cién por la Entidad aludida al-egaﬁdd la exencién del nimero 8.0 del
articulo 6.° por tratarse de la venta en documento privado de los pro-
ductos de una finca arrendada, realizada por el propio arrendatario.

El contrato de arrendamiento era, al parecer, verbal y su existencia
se justiﬁcé‘simplemente con la declaracidon del' duenio de la finca y con
una cerrificacion del Alcalde de la localidad afirmando la realidad del

“arrendamiento. - .

Esta justificacién de la existencia del arrendamiento no se estimd
bastante por los Tribunales provincial y central de lo econdmico-ad-
ministrativo, y declararon no ser aplicable la exencidn aludida, desesti-
mando la reclamacidén.

La Sala 39, a la cual fué sometido el casd en apelacidn, confirma
tal criterto, y refuerza la tesis de aquéllos con un punto de vista y -
una doctrina no sostenida hasta ahora ni en la doctrina ni en las reso-
luciones administrativas ni tampoco en ninguna sentencia del Tribunal

Supremo. que nesotros cONOZCAmOs
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Los términos en que la Sala se produce son los siguientes, que con
detalles vamos a exponer:

Dice en el Considerando primero que “al no. constar por escrito el
aludido contrato de arriendo, la cuestién a resolver queda reducida a
decidir si la exencidn del Impuesto de dercchos reales que prevé of nu-
mero 8.° del articulo 3.® de la Ley reguladora del mismo, seglin su texto
refundida de 29 de marzo de 1941, puede alcanzar a aquellos contratos
celebrados verbalmente, cuando las prestaciones convenidas por las par-
tes son inferiores a 1.500 pesetas”.

Asi dice literalmente, aunque en verdad el tema objeto de contienda
era si el contrato en documento privado de venta de aceite por el
arrendatario de la finca estaba exento o no, desde ¢l momento ¢n que
la existencia del contrato de arriendo tenia, segln parece, forma verbal,
como en ¢l encabezamiento anotamos.

Sentada, pues, la tesis en aquellos otros términos, el Alto Tribunal
sigue diciendo que no admite discusidn que segln la jurisprudencia del
mismo y ¢l principio de Derecho ya .clisico—lLey tnica, titulo-XVI,
del Ordenamiento de Alcaldi—"el que de cualquier forma que aparezca
Guiso cbligarse, qugda obligado”, o sea que “la cficacia de los contratos
no depende del cumplimiento de sus formas extrinsecas, sino de la con-
currencia de los requisitos esenciales para su validez, por lo que son
validos los superiores a 1 500 pesetas, aunque no se haya cumplido
el precepto del parrafo Gltimo del articulo 1.280 del Cédigo civil, que
determina quc deberdn hacerse constar por escrito aunque sea privado.
los demds contratos en que la cuantia de las prestaciones de uno de los
dos contratantes cxceda de 1.500 pesstas, pero tal orientacidn 2s in-
operante—sigue diciendo la Sala—y no transmutable al orden fiscal,
en ¢l que conforme a la Ley de Contabilidad y a la jurisprudencia.
las obligaciones tributarias se han de aplicar segin 2l tenor literal del
precepto impositivo sin intérpretaciones extensivas.

Eso dicho—anade literalmente la sentencia— “que con tales normas

" de interpretacion no puede ctorgarse la exencidn del ndimero 8.°, articu-

lo 3.0, de la Ley reguladora del ITmpuesto. de marzo de 1941, mis que

- a aquellos contratos verbales en los que las prestaciones no excedan

de 1 500 pesetas, ya que una interpretacién contraria a este criterio
implicaria una. inteligencia extensiva en oposicion a los intcreses de la
Hacienda piiblica, mixime cuando tan invercsimil es en un orden 19-
gico, el que un contrato de arrendamiento del volumen ccondmico de

v
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la finca del que se dice procede el aceite vendido, no se hiciere constar
por escrito y de cuya prueba de existencia se trae (aparte de la declara-
cién de los arrendadores) meramente una certificacidon del Alcalde del
Ayuntamiento de Luisiana, sin firma del Secretario del mismo, en la
qfle se limita a decir que, “seglin los datos obrantes enm este Ayunta-
miento” sin-concretar cudles son-tales datos ni en qué documento
constan”.

Por tltimo, afade la Sala 3.2 que a tal interpretacidén restrictiva no
es opuesta la libertad formal permitida por la Ley de 23 de junio de
1942, que al modificar la d¢ Arrendamientos rusticos de 1935, declara
validos los contratos de arrendamientos de fincas ruasticas cualquiera
que sea su forma de celebracién, ya que estas disposiciones, al igual
que las citadas del Cddigo civil, por ser de su misma indole han de
tenerse por intrascendentes e irrepercutibles al orden fiscal, y en defi-
nitiva, confirma el acuerdo del Tribunal central

Comentarios —Como hemos hecho notar, no encontramos armonia
entre los puntos de vista que la Sala y el Tribunal emplearon al plan-
tear la cuestidn. .

Esta fué propuesta al scgundo diciendo-que un contrato de venta
de los productos de una finca arrendada realizado por ¢l arrendatario
y solemnizado ¢n documento privado estd exento deol impucsto porque
asi lo dispone ¢l articulo 6.2, nimero 8.° del' Reglamento—nlUmero 8
del articulo 3.° de la Ley—-cuando dice que lo estin “los que por
documento privado se realicen sobre bienes muebles y semovientes cuan.
do el que los enajena sea duefio, colono, aparcero o arrendatario de las
fincas o ganaderias de que procedan los bienes vendidos”: y el Tri-
bunal central estimé inaplicable la exencidn, exclusivamente porque no

miento e independientemente de que éste fuese verbal y debiese formali-
zarse por escrito y fuese o no de cuantia superior a 1.500 pesetas.

El Tribunal Supremo, en cambio, argumenta sobre el supuesto de
que se trata de un contrato verbal.

Por lo demis ningln comentario hacemos a la sentencia, limitan- .
donos a repetir que es la primera opinién quc conocemos en que se
sostenga que los contratos. verbales de cuantia mayor de 1 500 pesetas
estaban sujetos al impuesto con arreglo a la Legislacidon de 1941.

Lo contrario estaba admitido sin contradiccion hasta la actual Ley
y su Reglamento de 7 de noviembre de 1947, segin la redaccidn de la

.
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.Ley de 17 de marzo de 1945 sin perjuicio de que en esta nueva Legis-
Jacion aparezca la redaccién. del nimero 5.2 del articulo 6.° del Regla-
mento en unos términos tales que no sea facil conocer cuando los-con-
. tratos verbales estan exentos y cuando no, al mcenos hasta tanto que,
bicn el legislador, bien la jurisprudencia, no aclaren su verdadero sen-
tido. . '
_ Hasta ahora sdlo conocemos tres resoluciones del referido Tribunal
central, que son las de 8 de octubre y 12 de noviembre de- 1946 y 22
de abril de 1947, que toquen el punto en relacidn con el nuevo texto
del nimero 5.° del articulo 6.%, si bien lo hacen sin pronunciarse con
decision sobre su verdadero alcance, las cuales pueden verse resefadas
en los nliimeros correspendientes a agosto, scptiembre y noviembre de
1948 y febrero de 1949 de esta REVISTA CRITICA DE DERECHO IN-
MOBILIARIO, asi como se puede ver también que confirman una vez
mas el criterio de que los contratos verbales, sin distincidn de cuantias,
estaban exentos con arreglo a la redaccién del repetido niimero 5.° en
el Reglamento, precedente al actual de 1941,

Sentencia del Tribunal Supremo de 24 de mayo de 1948.

Reafirma la doctrina que dice que el aumento de capital de las
sociedades mediante la emisién dc-acciones estd sometido a tributacion
desde la fecha en que se toma el acuerdo de ponerlas en circulacién y
desde entonces corren los plazos de presentacidén a liquiaacién, sin que
a tales cfectos haya de tenerse en cuenta la fecha de la escritura piblica
¢n que semejante acuerdo social se solemnice. Este criterio—afiade la
Szntencia—no pugna con la exigencia impuesta por el Cdédigo de Co-
mercio, relativa a que csa modificacién del régimen social deba forma-
lizarse en escritura publica ¢ inscribirse en el Registro Mercantil. porque
tales requisitos formales no trascienden al orden fiscal, segtin dispone
el articulo 48 del Reglamento al decir que la emision de acciones tri-
butard cualquiera que sea la naturaleza del documento en que ¢l acto
conste. '

JOsE M.*» RODRIGUEZ VILLAMIL.
Abogado del Estado y' de! |. C. de Madrid
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ENRIQUE GIMENEZ-ARNAU: La Accién Pauliana y la Ley Hipore-
caria. Conferencia pronunciada en la Academia Matritense del No-
tariado el 2 de marzo de 1949.

Giménez-Arnau, aragonés, aunque nacido (en 1908) en lL.aredo,
donde su padre desempefiaba por entonces la.funcién de Notario, estu-
dié la carrera de Derecho en la Universidad de Zaragoza con un bri-
llante expediente que culmind con la obtencién, a los diecinueve afios,
del premio extraordinario ¢nl la Licenciatura en el ano 1928.

Profesor-ayudante de la Catedra de Derecho Romano en la Facul-
tad de Zaragoza, mas tarde fué pensionado en Paris para redactar su
tesis docroral sobre “Relaciones de vecindad, abuso-del derecho y res-
ponsabilidad sin culpa”. Registrador en 1932, a los veinticuatro anos,
Notario de segunda por oposicién directa desde 1942, ha publicado,
ademas de numerosos articulos de vulgarizacién juridica y fiscal en
las Revistas Economia Mundial. e Impuestos, v de una serie de trabajos
en las revistas de Derecho Inmobiliario, de Legislactdn y Jurisprudencia
y de Derecho Privgdo, entre los que destacan El derecho de representa-
clén en la sucesion testamentaria, La hipotecq testamentaria, La inscrip-
cidn de posesién. El nuevo Cédigo civil ftaliano. Extensidn a Castilla
del usufructo vidual aragonés, etc., un Tratado de Legislacién Hipo-
tecaria, en el afio 1941, Intraduccion al Derecho Notarial (afio 1944) vy
recientemente Contestaciones al Impuesto de derechos reales para el pro-
grama de oposiciones al Cuerpo de Regzsrradores dea Propzeafad

Con lo dicho queda bien sentado que el conferenciante no’es un
recién llegado a los problemas del Derecho; por su profunda prepara-
cidn (encubierta por una excesiva modestia), era de esperar que su di-
sertacidon seria una aportacidon muy interesante a los problemas que
sobrz la accién Pauliana ha planteado la Ley Hipotecaria.



o

212 VARIA

Creemos, en cfecto, que el desco de aclarar de una vez las confu-
siones existentes alrededor del problema, desso que el autor apunta ti-
midamente al finalizar su leccién, ha sido plenamente logrado: el pri-
mer adquirente de buena fe y a titulo oneroso, si inscribe es tercero
protegido por la Ley Hipotecaria; si le falta la buena fe fes consctus
fraudis) y adquiere a titulo gratuito, aunque inscriba, no seri tercero
y no sera protegido por la Ley Hipotecaria A esta misma conclusidn
se llegara aplicando las normas, civiles.

Empieza el conferenciante diciendo que la problemadtica de la ac-
cién Pauliana tiene un sabor romanista, ya que la revocacién del acto
realizado por ¢l deudor en fraude de sus acreedores, nacido en el De-
recho de Roma, ha conservado sus perfiles fundamentales: como las
disposiciones normativas de los Codigos modernos son muy cscasas, ¢s
interesante conocer la historia y la evolucion de los tres remedios del
Edicto del Preror: interdicto restitutoric o interdictum fraudatorium,
actio personalis ex delicto y restitutio in z'ntegrum'lob fraudem, cuya
cronologia respectiva es incierta, pero que aparecen ya refundidos en
el Derechq justinianeo, y probablemente a partir de la Glosa. toman
el nombre de accién Pauliana. )

Los fundamentales problemas que plantea la accién revocatoria
pueden resumirse:

a) Naturaleza juridica de la accién.—De caracter personal para
unos (Dernburg, Colin y Capitant) ; para otros, indemnizatoria o resti-
tutoria (Solazzi), y de nulidad en opinidn de otro sector (Pacchioni,
Josserand, Planiol). .

b) Casosen q\ue se aplica.—Toda clase de actos, bilaterales o uni-
laterales, gratuitos u-onerosos, pueden ser afcctados por la revocacién. La
cuestién mas compleja es el tratamiento de las omisigr}es: suele aceptarse
la distincion romana entre actos que suponen renuncia a un derecho ya
adquirido (en los que hay disminucién de la garantia de los actecdores)
y los que suponen renuncia a una adquisicién con lo que los acrcedores
no reciben el beneficio que la aceptacidn supondria, pero no experimen-
tan inmediato perjuicio o reduccidon del patrimonio preexistente.

¢) Requisitos de la accion.—Aparte de los relativos al crédito,

se sefialan los tres tradicionales: dafio, eventus damnt; intencién frau-

dulenta de causar un perjuicio, consilium fraudis, y complicidad—equi-
parada en las Fuentes al simple conocimiento—por parte del adquirente,

4
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conscius fraudis. Esta complicidad se presume siempre en los actos a
titulo gratuito y ha de probarse en las transmisiones onerosas.

En nuestro Derecho de Partidas, en confra de lo que se ha afirmado,
hay una regulacién bastante clara y suficiente de la accién revocatoria,
siguiendo las directrices apuntadas por los preceptos romanos.

Por eso, al publicarse Ja Ley Hipotecaria de 1861, lo tinico que ha-
bia que decidir era la posicidn del adquirente, convertido en titular re-
gistral, en tercero hipotecario (aunque esta calidad de tercero se discutira
después del Coddigo civil por un sector de la doctrina). La Ley no se
apartd de Jos precedentes y protegié al adquirerite si era de buena fe y
habia adquirido a titulo ontroso. aunque al hablar en ¢l articulo 37 de
“segunda enajenacidn” hecha por titulo gratuito no se expresd con for-
tuna, para quienes consideran como tercero al primer adguirente. No
obstante, no se suscitaron dudas graves hasta la publicacién del Cédigo
civil.

El articalo 1.295 del Cédigo espafiol de 1889 pudo sembrar la con-
fusién, y asi ocurrid, aunque no inmediatamente a su publicacidn, pues,
tanto la doctrina civil como la de los hipotecaristas, coincidian en afir-
mar, ccn rara unanimidad, que la publicacion del Cddigo no suposia
modificacién del régimen de la pauliana. .

. Dos inconvenientes graves tiene el articulo 1.295: uno es que re-
funde en su primer parrafo supuestos heterogéncos para darles trata-
miento idéntico. Ocurre asi que las devoluciones reciprocas de cosa con
sus frutos y precio con sus intereses, predicables de la rescisidn concedida
en favor del menor; del ausente (art. 1.291 Cddigo civil) o del cohere-
dero (art. 1.074), no se ajustan al estado de cosas que media entre el
acreedor defraudado y el adquirente de ia cosa enajenada en fraude de
aquél: adquirente y acreedor a nada se han obligado entre si, y entre
ellos no han }nediado entregas de cosas y precio que haya quec devolver.

Otro defecto del articulo 1.295 es que, en el parrafo segundo, se
refiere a “terceras personas” que, si tienen buena fe, quedan a salvo de la
revocacion, sin determinar, de modo inconcuso, a quién hay que reputar

tercero. La jurisprudencia declard en sentencias antiguas que no son ter-,
# ceros el adquirénte y cl acrezdor defraudado. Y asi surgié una corriente

de opinidén representada por Campos Porrata, Bellves Candé y-—prin-
- cipalmente——Roca Sastre, seglin los cuales la Ley d2 1861 habld con
toda propiedad de sequnda enajenacién. ya que el primer adquirente no
es tercero, v si esta protegido, no es por su condicion de titular registral,
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sino por faltar—caso de que tenga buena fe—el conscius fraudis, ncce-
sario para que pueda hablarse de accidon pauliana.

Sin embargo, esta posicion es muy endeble si se examina la Juris-
prudencia més reciente; especialmente a la vista de la sentencia de 12 de
julio de 1940—d< la que fué ponente el profesor Castin—, en la que
se afirma claramente que ¢l primer adquirente es tercero, aunque estuviera
o no protegido segiin adquiera por titulo oneroso o gratuito y segin
tenga o no buena fe. Esta tesis, tradicional en nuestra doctrina hipoteca-
ria, cs la defendida hoy por Gonzéilez Palomino y parece la correcta.

Los meritorios trabajos de Roca y la polémica suscitada en torno a
quién es y quién no es tercero han contribuido a que se reformara en el
texto refundido la redacctdn dada al articulo 37 cn la Ley de 1944
Pero, a pesar de ello no ofrece duda leyendo: las opiniones de Sanz,
Q. Palomino y La Rica, que el criterio de la Comisidn que redactd el
proyccto de reforma y luego el texto refundido de la Ley Hipotecaria
era, en cuanto a la técnica, al modo o razdn légica de la norma, total-
ment2 discordante de la sostenida por Roca. ‘

Lo curioso del caso es que, en cuanto a resultados practicos se refiere,
todos los caminos llegan a la misma meta: dejando a un lado el discuti-
ble ¢ inadmisible comentario de Roca a la redaccion del articulo 37 en
la reforma de 1944, que carece ya de interés, pues a la vista del texto
definitivo se muestra ya satisfecho, resulta:

1. Que si el articulo 37 hubiera desaparecido no se hubiera altz-
rado el régimen dc la pauliana, haciendo entrar en juego el articulo 34.
En este punto estdn acordeg todos los contradictores.

2. El adquirente a titulo oneroso y de buena fe estd protegido:
para un sector—opinién correcta

por ser tercero hipotecario. Para el
otro, porque no habiendo conocido el fraude, no existe contra él—por
virtud del derecho civil—Ia posibilidad de ¢jercicio de 1a accién pauliana.

3.c EI adquirente de mala fe queda afectado por la revocacion.
Para los partidarios de 1a opinidn tradicional, porque, aun siendo ter-
cero, su mala fe le priva de las defensas hipotecarias. Para Roca y los

"que le siguen, porque no entra en juego la norma de derccho inmobi-

liario. ,

4. En la adquisicién fraudulenta a titulo gratuito, el primer ad-
quirante esta afectado por la revocacidn. No e] subadquirente oneroso
y de buena fe. Por cl contrario, si la primera adquisicidn cra inatacable
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podra ejercitarse la accion contra un subadquirente que sea cdmplice’en
el fraude: el supuesto es, en realidad, dificil, aunque no imposible.
Consecuencia de todo ello cs que la polémica sobre quién es y quién
no es tercero en la accidn revocatoria ha sido—v serd si subsiste— "una
tempestad en un vaso de agua”, sin valor prictico y con interés mera-
mente especulativo. ' :

e

Finalmente, por lo que se refiere a la no presuncién de complicidad
_ por el mero hecho de conocer el aplazamiento del.pago en una transmi-
5idn anterior, innovacion del texto refundido, no tiene mds valor que el
de quitar-efectos——coincidiendo con los reprochables nuevos articulos 11
= 29—a la mencidn, obligatoria, pero inoperante, que es preciso practi-
car en cumplimiento del articulo 10 de la Ley.

Boletin del [nstituto de Derecho Civil. Ano XII. nim. 4, octubré-
diciembre, 1947, pigs. 569 a 769. {Cérdoba, Argentina, 1947).

El prestigioso Instituto de Derecho Civil de la Universidad Na-
cional de Cdrdoba '(Argentina), cuyo director es Horacio Valdés, y
cuyo jefe de Investigaciones y Publicaciones es Roberto Goldschmidt,
acaba de phblicar un interesante volumen que comprende un ecXtenso
articulo de Celestino, Piotti sobre el régimen matrimonial de bienes en
el Derecho Internacional Privado: una traduccidn de la seccidén tercera
de la célebre obra de Georg Bruns, Die Besitzklagen des rénschen und
heutigen Rechis (Weimar, 1874), referente aquélla al “interdictum
utrubi”, siendo la presente traduccién la continuacidon de la inserta
en el mismo Boletin en ¢l nimero anterior: la versidon al castellano de
un estudio de K. Kagan sobre Res corporalis y res incorporalis na
comparacion entre el Derecho romano inglés acerca de los derechos vi-
talicios, y, por altimo, una detallada resena de un libro de Gioele Solari
acerca de la “Filosofia del Derecho Privado”, debida a la pluma de Be-
nito Orchansky. ’

~

I.A REDACCION

ACDEEL ERNESTO SALAS: La responsabilidad por los danos causados
por las cosas. Coleccion de monografias de Derecho, tomo II.
Libreria Juridica Valerio Abeledo, cditor, Buenos Aires, 1947.

Esta monografia se encamina a dar una nueva configuracidn a los
casos de responsabilidad nacida de culpa extracontractual, problema
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“de delicados matices siempre y de gran trascendencia para su configu-
racién en los momentos actuales, debido principalmente al incremento
"de los medios mecanicos, causa del aumento, por una parte, de los ac-
cidentes, y de otra, de la dificultad probatoria, segiin la concepcidn
tradicional, basada en el aforismo “pas de responsabilité sans faute
prouvée”, que requeria la triple prueba. del dafio sufrido, culpa del de-
mandado y, por Gltimo, la relacidén dec causa a efecto entre la culpa y
¢l dafio “Pero esta carga de la prueba, que.antafio pudo no traer apa-
rejada inconvenientes graves, hoy, debido a las modernas condiciones
de vida, pesa de un modo desigual sobre las partes. Muy a menudo ¢l
damnificado no estuvo en condiciones de observar ni los hechos que
le podrian servir de prueba indirecta, encontrandose en presencia de
dificultades insuperables”, ya que, como expone Salas, “la téenica me-
canica e industrial moderna ha hecho cada vez mas vacilante la segu-
ridad personal y mas dificil 1a prueba de la culpabilidad de quien ha
criginado un accidente”.

Sobre la basc de 1a frase de Saleilles, inicia el estudio completo de
los diversos casos de responsabilidad extracontractual. “  se califica
de imprudencia lo que es el~hecho ordinario de todos los que acttan:
= desgracia que ha hecho que ocurra un accidente sc transforma ¢n
culpa y delito. En realidad, nucve veces sobre diez aquellos que hablan
de culpa, y los magistrados en primer término, saben que todo ¢l mun-
do hubicra hecho otro tanto  Es una cuestion de azar y no de culpa. -
Dzjemos de lado esta idea de culpa, y digamos simplemente que es mas
cquitarivo, desde ¢ punto de vista social, y mas conforme a la idea
misma de la dignidad individual, que cada uno actue a su propio ries-,
go, vy alli donde ocurra un infortunio como consecuencia de un hecho
voluntario libre, el autor del mismo se responsabilice del riesgo: es el
precio de la libertad”.

PEDRO ARAGONESES ALONSO.
Juez C. excecdente.
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