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PROPOSITO DE LOS TRABAJOS

En la parte ya publicada deciamos que nuestro lema era que la
inscripcién espafiola no crea, sino que protege juridicamente lo creado,
porque ella s 1a auténtica apoteosis o finis coronat opus del derecho
real. Pero no se alegren los civilistas ni se preocupen los hipotecaristas,
porque mi propésito es dejar bien esclarecida la verdad, aportando la

(1) Véase el num. 241 de esta REVISTA.
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sintesis de aquellas lecturas con las que formé mi conviccidn del nacio-
nalismo y tipicidad de nuestro sistema, y sobre todo aquellas por las
gue he entronizado {la idea de que nuestra inscripcién, tal como se con-
cibié en el 61, y sin excepcion para ningin derecho, cumplia admira-
blemente su finalidad juridica.

EVOLUCION HISTORICA DE LA VALORACION DE LA INSCRIPCION

Prescindiendo de la inscripcién puramente publicitaria, declarativa,
y de fines de simple oponibilidad, d= nuestras antiguas Contadurias
u Oficios de Hipotecas, para concretarnos a la génesis, nacimiento y
reformas de nuestro sistema hipotecario actual, pudiera muy bien sefia-
larse cinco pzriodos de valoracién de la inscripcidn.

El primero abarcaria el periodo de la Codificacién, con sus reflejos
de fuerte influencia germanica y constitutiva, mostradas ya en el pro-
yecto de Cédigo civil de 1836, ya en la proposicidon concreta de Ruiz
de la Vega en el afio 1843, ora en las argumentaciones de Luzurriaga,
o bien en las agudisimas de Permanyer. Pero esta tendencia o inclina-
cidén constitutiva, aunque referida singularmente a Ia hipoteca, no llegd
a cuajar legislativamente.

El segundo periodo comprenderia desde la promulgacién, mejor
alin, desde la puesta en vigor de la ley de 1861, hasta la del Cédigo
civil. Lapso de tiempo todo éste en .que, a pesar de las'undnimes apre-
ciaciones de un valor declarativo en la inscripcién, hallamos nosotros
valores bastantes para opinar que durante tal tiempo la inscripcién ni
fué constitutiva ni tampoco declarativa, sino algo maés, a cuyo valor
llamaremos nosotros confirmatorio.

El tercero comprenderia desde 1889 hasta la reforma hipotecaria
de 1909, periodo que por la influencia mas o menos reflexiva y bus-
cada por los redactores del articulado del Cédigo .civil, la inscripcién
de la hipoteca escapa a la regla general del sistema para convertirse en
una excepcion representativa del valor constitutivo, al estilo del Cédigo -
suizo.

El cuarto periodo se referiria a la reforma hipotecaria de 1909, con
su complemento del Real decreto de 13 de junio de-1927, en el que
la doctrina comienza a desenvolver el principio legitimador contenido
en los articulos 24 y 41 de aquella reforma, y con ocasién d2l cual, al
reconocer cierta trascendencia a la inscripcidon para las mismas partes,
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comienza también a esfumarse en cierto modo aquella clisica separa-
cién de partes y de terceros.

El cuarto periodo c6mptrenderia desde 1927 hasta la reforma de
diciembre de 1944 y texto refundido de 8 de febrero de 1946, tiempo
durante el cual, a pesar del sentido contradictorio que se observa en
la Exposicidon de Motivos, se llega al convencimiento de un positivo
avance en la sustantividad de la inscripcidn con efectos ya definidos
en el aspecto procesal.

Y el dltimo, naturalmente, comprende el brevisimo plazo que va
desde la actual Ley de 8 de febrero de 1946 y su Reglamento de 14 de
febrero de 1947; periodo éste en que queda perfilado ¢l prmc1plo legp
timador con los articulos 313 y 586 de uno y otro textos.

De propésito transcribiremos muchos pirrafos de autores o de
textos, para que el lector de ciencia propia puedé formar juicio y ela-
borar una conviccidn; pues para nasotros, a pesar de las diferencias que
singularizan los cinco periodos referidos, existe en todos ellos como
nota caracteristica la de una valoracidn singular en la inscripcidn espa-
nola que la separa de las de tipo constitutivo del derecho real y de las
simplemente declarativas, caracteristica que constituye la tipicidad de
nuestro sistema.

EL VALOR DE LA INSCRIPCION EN GENERAL SEGUN EL SENTIR bE LOS
LEGISLADORES Y EL DE LOS AUTORES

ILa Exposicién de Motivos de la primitiva Ley parece que daba a
entender que de la inscripcidn derivaban derechos cuando con ocasidn
de referirse a la nulidad de 1a inscripcién practicada en dias feriados
aludia a la “grayisima pena de nulidad de derechos”. Parece que estos de-
rechos derivaban, incluso para las partes, de la inscripcién (1).

Pero no es admisible tal suposicidén, ya que reiteradamente y con
machaconeria insistieron en que la nueva Ley en nada modificaba el
Derecho civil, salvo en sus consecuencias respecto de los terceros; de
tal modo, que para las partes seguiria rigiendo aquel derecho y ¢l nuevo
sblo seria aplicable frente a terceros. Y-se estampd en la Exposicidn
aquella frase, un tanto dybitativa en apariencia, de que “el dominio
y los demis derechos reales en tanto se consideran constituidos o tras-

(1) Exposicién de motivos de la Ley de 1861, epigrafe «Modo de llevar
el Registro», parrafo 4.°
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pasados, en cuanto conste su inscripcién en el Registro (1).; pero se-
guidamente se afiadia que para los contrayentes, mientras no se haga la
inscripeidn, quedaba subsistente el derecho antiguo, idea repetida al re-
ferirse a la cancelacidn al dec1r que la de las “inscripciones y anotaciones
preventivas no extinguen por su propia virtud, en cuanto a las partes.
tos derechos inscritos a que afecten, surtiendo todos sus efectos en
cuanto a terceros que después hayan adquirido o inscrito alglin dere-
cho” (2); y por si lo transcrito fuera poco, también dijeron que “a
Jos iterceros sélo puede perjudicar los derechos inscritos, no los que
dejen de estarlo, por mas que realmente existan y tengan fuerza entre
los contratantes”,

De este sentir del legislador del 61 se desprende en seguida una
consecuencia: si para las partes existe el derecho sin mocesidad de ins-
cripcidn, ello ha de ser debido a que la inscripcién no es una formali-
dad inherente a la existencia del derecho per se, sino un requisito ro-
bustecedor de su potencialidad real para lograr la plena eficacia erga
omnes. :

Respecto de 1a reforma que para la inscripcidon de hipoteca intro-
dujo el Cédigo civil nos limitamos por ahora a anticipar que D. Augus-
to Comas sospechd que aunque del articulo 1.875 se infiere el valor
natio de la inscripcidn- para la hipoteca, sin embargo, no es eso lo que
los redactores del Codigo quisieron decir.

El preambulo del Real decreto de 13 de junio de 1927 nos decia
que “la inscripcidn, como investidura solemne, declara frente a todos
quién se halla legitimado como propietario o titular”:

Ya quedd dicho también la eficacia del valor legitimador segtn la
reforma de 1944 y articulos 313 y 586 de la nueva Ley y Reglamen-
to Hipotecarios. .

En esa evolucidn histdrica, y también dehtro de la vigente Ley,
existen motivos bastantes para asignar a la inscripcidn espanola, unas
veces el valor constitutivo, otras el declarativo y, por fin, otras, el
confirmatorio o convalidante. Pero es que repasando algunos pasajes
de la Exposicién de Motivos de la primitiva ley, y en ella también se
encuentran parrafos y disposiciones que hagan pensar en las tres va-
loraciones de la inscripcidn. expresadas, sobre todo después de tener los

(1) Idem, parte general, parrafos 35 y 36.
(2) Idem epigrafe «Extincién de la inscripcion y anotacidon preventivan,
parrafo 1.° .
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conocimientos que actualmente se pbseen y aplicarlos retroactivamente
en virtud de aquella regla de Paulo, segin la que “no es nuevo que
las leyes anteriores se interpreten por las posteriores” (1),

Asi, si se escoge aquel parrafo de la Exposicion de Motivos en que
se dice que los derechos reales se entienden constituidos o traspasados
por la inscripcion, parece que se quiso decir que de ella depende el naci-
miento del derecho real; si se medita sobre aquel otro en que se dice
que venta que ni se consuma por la tradicién ni se inscriba, no tras-_
pasa al comprador el dominio, pero si se inscribe ya se lo traspasa res-
pecto a todos, parece que s¢ pensaba en que la inscripcidén venia a des-
empefiar ¢] papel de la tradicidn; cuando se escribia que los titulos ins-
critos perjudican a tercero y los no inscritos no perjudican, parece que
s6lo se le daba un valor de oponibilidad o declarativo; y, en cambio,
cuando se medita que en los paises de abolengo romanista la regulacién
de los derechos civiles es patrimonio exclusivo del Cédigo civil, pero
que, sin embargo, si de tales regulaciones derivan derechos reales, es
preciso legitimarlos y protegerlos piblicamente por la institucién regis-
tral, a fin de que los no inscritos ni se opongan ni perjudiquen a aqué-
Ilos, entonces parcce que la inscripcidn es el elemento convalidante, ro-
bustecedor o confirmatorio de nuestra tesis.

El mismo articulo 126 de la primitiva Ley tenia un saborcillo cons-
titutivo que no debia agradar a los autores segtin 1a explicacién que
hemos leido en algin- comentarista. Establecia dicho articulo que “la
hipoteca constituida por el que no tenga derecho para constiiuiria
segin el Registro, no convalecerd aunque el constituyente adquiera des-
pués dicho derecho”. ,

La literalidad del articulo daba pie a pensar que sélo podia consti-
tuir hipoteca quien previamente tuviera inscrito el dominio; pero lo
que el legislador quiso decir es que la hipoteca constituida por dueno
no podia inscribirse sin la previa inscripcién del dominio, con lo que
ya se reformaba el antiguo derecho que permitia que quien no fuera
duefio hipotecase bienes, siempre que aprobase la hipoteca el verdadero
duefio o adquiriese el hipotecante con posterioridad los bienes hipo-
tecados.

Pasando a analizar el pensamiento de los autores y siguiendo mis
bien un orden cronolégico que ‘de método, comenzaremos por la exé-

\

(1) Ley 62, titulo III, libro 1., Digesto.

R
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gesis de los pensamientos anteriores al 61, de que tenemos noticia, aun-
que todo lo que a esta época se refiere mas bien se dijo pensando en la
hipoteca que cn el dominio y demds dercchos reales.

Tanto en los trabajos de codificacidén como en los legislativos-del
pasado siglo, si bien existen momentos en que resplandece la tendencia
de fuerte influjo germanico bajo la sugestionante teoria de Sajonia,
Lubeck, Baviera, etc., sin embargo no llega a cuajar la teoria consti-
tutiva de la inscripcion. ’

Entre los antecedentes de la codificacién que conocemos figura el
articulo 1.873 del Proyecto de Cddigo civil de 1836, que dice: “Si
se omitiere la toma de razdn perdera el acreedor el caricter de hipote-
cario y los privilegios que a él son consiguientes, quedando reducido
a la clase de mero acreedor personal.” El espiritu de este articulo rezu-
ma el valor constitutivo, a pesar de que en el 1.696 se habia sentado
el criterio de que la hipoteca se podia constituir “por la voluntad del
duefio de la cosa, manifestindose aquélla bien sea por convenio o en
disposicién testamentaria” (1). )

Don Bienvenido Oliver refiere que Domingo Ruiz de la Vega,
vocal de la Seccién de lo Civil de la Comisién de Cddigos, en la se-
sién celebrada el 20 de octubre de 1843, hizo varias proposiciones
relacionadas exclusivamente con el régimen de hipotecas, que fueron
sintetizadas en los siguientes términos: “Para adquirir la hipoteca,
sea legal, judicial o convencional, no basta el titulo adquisitivo, sino
que se requiere absolutamente la toma de razdn en el Registro publi-
co, desde cuya fecha data en todo caso el derecho real de hipoteca
misma. De esta regla no habrd mas excepciones que las que se ex-
presan en el Cdédigo.”

De esta propuesta partié D. Claudio Antdn de Luzuriaga para pro-
poner a su vez que-los efectos constitutivos de la inseripcién no de-
bieran limitarse sdlo a las hipotecas, sino extenderse a todos los de-
rechos reales, y con tal mira fueron redactadas las Bases 50, 51 y 52,
relativas respectivamente a las hipotecas, derechos reales en cosa aje-
na y transmisién de la propiedad. La primera de ellas era del siguien-
te contenido: “No.se reconocerd accién hipotecaria sino sobre finca o
fincas determinadas y en virtud de toma de razdn en el Registro pu-
blico.” -

(1) Bienvenido Oliver y Esteller: Derecho inmobiliario espanol, Ma-
drid, 1892-1896; Apéndice' 2.° del tomo 1.
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Pero disuelta esta Comisién y nombrada la' de 1846, bajo la
presidencia de Bravo Murillo, de la que formaron parte Luzuriaga y
Garcia Govyena, se suscitd la histérica discusidén sobre la manera de
entender transmitida la propiedad, si por el titulo, como el Cddigo
francés, o con éste y la tradicidn, o sélo por la inscripcion, de cuya
discusidn salié mal parada la tendencia constitutiva al darse a la Base 52
una nueva redaccién, que comenzaba con la hipotecaria frase de
“para que produzca efecto en cuanto a tercero ..”. Desde este mo-
mento- pudiera decirse que comienza la clasica distincién entre partes
Yy terceros.

En la legislatura de 1858, con ligeras modificaciones se presentd

de nuevo la ley de Bases para la reforma hipotecaria. La Base primera -

del articulo primero decia: “Serd obligatoria la inscripcidn en los Re-
gistros publicos de todos los derechos de cualquiera especie que se ad-
quieran, transmitan, modifiquen o extingan, sobre bienes inmuebles
o derechos reales.

El catedritico y diputado catalin Sr. Permanyer, refiriéndose a
esta primera Base, pedia al Gobierno que aclarase el sentido de la
misma, porque podia dirsele 'dos sentidos diferentes. Decia que “pue-
de ser obligatoria la inscripcidn, en el sentido de que sin ella todo de-
recho real serd ineficaz contra terceros poseedores, y que sin ella no
pueda ejercitarse la accidon hipotecaria ni reclamacién en juicio sin

_bacer esa inscripcién; y puede también ser obligatoria en el sentido.

awra o N L I

de que sin ella no haya siquiera hipoteca ni haya podido constituir-
se o empezado a existir el derecho.” Para cste jurisconsulto, la doctri-
na debiera inclinarse por el valor constitutivo.

Le contestd en nombre de la Comisién D. Francisco de Cérde-
nas. Ya en el ano 1849, en un trabajo aparecido en la Reuista de
Derecho Moderno, de que era director, habia expuesto una teoria
acerca de la funcién de la inscripcidén en la hipoteca (1), basada en
la doctrina romana y espafiola, relativa al nacimiento de la misma.

Bajo la influencia de aquella teoria seguramente, y con el recuer-
do de que en las Contadurias, la toma de razén era un simple re-
quisito de oponibilidad, ya que los efectos se producian, no desde la
fecha de inscripcidn, sino desde la del contrato, al contestar al sefior
Permanyer dijo lo siguiente: “Entre el sistema que declara que no

(1) Una parte de esta teoria la exponemos a continuacioén, y otra parte
al referirnos a la hipoteca.
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debe haber absolutamente ni hipoteca ni contrato, ni para los inte-
resados ni para terceros, sino desde el momento de la inscripcidn, y
el sistg,ma que establece que hay no solamente contrato desde la ins-
cripcidn sino desde la fecha en que él se celebra, existe un término
medio que consiste en no dar, efecto a la hipoteca respecto al tercero,
sino desde el momento de la inscripcidn, sin perjuicio del efecto que
tenga esa misma hipoteca entre los interesados desde el momento en
gue firmaron la escritura. Y la razdn es obvia. Si hemos de atender
a la equidad me parece indudable que desde el momento en que dos
personas se obligan, quedan ambas obligadas, pero no sucede lo mis-
mo respecto al tercero, que pueda tener algin interés en esa obliga-
cién, porque no le consta sino desde el momento en que se inscribe.
Este es el sentido en que yo creo deberia resolverse esta cuestién” (1).

En el trabajo que este autor publicé en el ano 1849, a que antes
aludiamos, con ocasidon del principio de publicidad de los Registros,
se expresaba en los siguientes términos: “La primera consecuencia
que deducimos de este principio es que la toma de razdn en el Re-
gistro hipotecario debe considerarse como una circunstancia tan esen-
cial para que la hipoteca obligue al tercero, que sin ella sea nula esta
obligacidn. De donde se infiere que asi como las leyes no obligan sino
desde el momento en que se publican, asi también las obligaciones
hipotecarias no tienen fuerza ninguna respecto -de tercero sino desde
la fecha en que se registran, y que desde ella deben contarse los plazos
que tengan relacién con la misma, tales como la prescripcién y otros.
Respecto a los contrayentes que prestan su consentimiento, subsiste en
buen hora la obligacién desde el momento en que la estipularon, o
siendo legal la aceptaron; pero respecto al tercero, que nada puede sa-
ber hasta que la obligacién esté registrada, no pueda ésta tener valor
antes en buenas reglas de justicia” (2).

Desde luego, el resultado de la discusién entre Permanyer y Car-
denas fué que tomd estado legislativo el parecer de Cirdenas, pasan-
do a la primitiva ley, en términos-generales, en los articulos 23 y 25.
con el sonsonete de que los titulos no inscritos no perjudicaran a ter-
ceros, y los inscritos perjudicaran desde la fécha de su inscripcidn; y
para la hipoteca, en el articulo 146, bajo la redacciéon de “Para que

(1) Del Diario de Sesiones del Congreso. )

(2) Francisco de Cardenas: Rewista de Derecho Moderno, ano 1849,
tomo VI.
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las hipotecas voluntarias. puedan perjudicar a tercero se requiere.. "
la escritura publica y la inscripcién.,
Una vez promulgada la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1861,

las mas acaloradas discusiones debié originar la apreciacién del valor

juridico de la inscripcidn, a juzgar por la literatura de fla época, tanto
en libros como en Revistas. Los que atacaron la inscripcidon lo hacian
por considerarla una formalidad o una traba a la libertad de contra-
tacién de la propiedad, que chocaba con el espiritu independiente que
habia remozado el Cddigo napolednico. Pero también tuvo numero-
sos y elocuentes defensores.

Entre ellos merece recordarse a D. José Herniandez de Ariza, que
en su libro Ley Hipotecaria expuso con gran exactitud e insuperable
elocuencia los mais acertados similes de la inscripcion. Hacia ver cémo
los derechos politicos, la propiedad cientifica, fabril o comercial, la
invencidn, la obra literaria, la razdn mercantil, la marca de fabrica;
c¢émo también la Deuda piblica, los libros del Erario, Bancos, Cajas
de Ahorro, Sociedades de' Crédito, de Seguros, de Socorros, etc., tienen
su virtualidad en los registros de caricter administrativo, y todos ellos
desde la fecha de la inscripcidn producen efectos.

Sin gran esfuerzo, por el gran peso de sus razonamientos, hacia
ver también cémo todo lo que afecta a la personalidad depende de
los Registros, de tal modo que no podria concebirse la supresién de
los mismos sin que fla Humanidad se convirtiera en un caos, e hizo ver
cOmo los tres momentos mas irascendenrales de la vida del hombre
tenian su apoyo y trascendencia juridica en.los Registros al decir: “El
nacimiento, el matrimonio, la defuncién, los tres grandes-sucesos de
fa vida del hombre . no se apoyan en otro testimonio ni han menes-
ter de otra justificacidon que la de los Registros parroquiales.”

Pero todavia hizo otras consideraciones de mayor agudeza de in-
genio, que pusieron de manifiesto la gran distancia que existe entre
un documento y un asiento registral, y al mismo tiempo la verda-
dera importancia y valor de la inscripcidn.

Para el Sr. Herndndez Ariza, la inscripcién es el unico medio po-
sible de acreditar la subsistencia de los derechos reales en el patrimo-
nio de quien muestre un titulo adquisitivo del mismo; para este au-
tor, la inscripcidn viene a ser la fe de vida de los derechos reales. Y,
en efecto, tal papel desempefia, porque el titulo adquisitivo o docu-
mento que contenga el derecho, por muy irréprochable que sea, sélo
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sirve para justificar que se adquirid un derecho, pero no sirve para
justificar que lo conserva., Tan elocuente defensor de la inscripcidn
registral decia asi: “entre el titulo adquisitivo y el que necesita para
transmitir 0 hipotecar la propiedad, hay la misma diferencia que en-
tre la fe de bautismo y la fe de vida; no basta que naciese el derecho;
es indispensable hacer constar que subsiste integro, o las modificacio-
nes que haya sufrido” (1).

En aquella época, entre otras Revistas habia la Revista General
de Legisiacion y Jurisprudencia, y la Revista. Hipotecaria, a las que
nos hemos de referir, porque en ellas consta una fuerte polémica acer-
ca del valor de la inscripcidn entre Telesforo Gdmez, que escribia en
la Revista General, y Manuel Ferndndez Martin, que era director de
la Revista Hipotecaria, en cuya polémica tercié Hermenegildo Mdria
Ruiz.

Telesforo Gémez decia (2) que la inscripcidn es “la causa crea-
dora del derecho real”, y que “no es solamente el asiento en el Re-
gistro, sino una parte integrante del derecho real, o mds bien su esen-
cia constitutiva, puesto que es el alma que da vida y nombre, y sin
la que no subsistiria”, y la llamé “savia vivificadora del arbol.de los
derechos reales”, si bien en otro pasaje afirma que “la inscripcién es
una formalidad en favor del adquirente, independientemente del que
transmite o grava.” -

Como se observa, la tesis de Telesforo Gdémez es una reproduccién
de la que expuso Luzurriaga en sus primeros anos de legislador, si bien
en el ultimo parrafo transcrito admite el nacimiento extrarregistral de
los derechos reales. Pero a pesar de ello, se alzé en contra Manuel Fer-
nandez Martin, que decia: “La inscripcidn sélo tiene por objeto hacer
plblico el estado civil de la propiedad; pero de esto a que es la esencia
constitutiva del derecho real, y sin la que no subsistiria, hay una dife-
rencia inmensa, que se salva con un conocimiento exacto de lo que es
€l derecho real, de las fuentes de donde nace, de su naturaleza esencial.”
y afiadia, que el derecho real debe “su existencia al acto de la tra-
dicién”.

Ante este dualismo, Hermenegildo Maria Ruiz, tercié para decir
" que no compartia ni uno ni otro criterio, exponiendo: “La adquisicion

(1) José Hernandez de Ariza: Ley Hipotecaria, 1861, tomo 1.
(2) Telesforo Gémez: Revista General de Jurisprudencia y Legislacion,
ano 1862, tomo XX, .
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del dominio y de los derechos reales, reconoce dos causas: el titulo y
el modo; el primero, que es la causa remota, y el segundo, que es la
causa proxima. Por el primero se obliga la persona y se constituye el
derecho ad rem, y por el segundo se sujeta la cosa constituyéndose el
derecho in re; pero este liltimo no crea por si s6lo ese derecho, sino que
depende del ptimero, viniendo a ser su complemento. De modo que el
derecho existe desde que hay titulo, aunque sdlo a la cosa, y sin el
titulo no existe ni puede existir derecho a la cosa ni en la cosa. El
titulo crea, y el modo realiza; sin éste puede haber derecho; sin aquél
es imposible.  Ahora bien; no siendo la inscripcién uno de los modos
que el derecho reconoce, y siéndolo menos, si cabe, la tradicién, ni
una ni otra pueden ser causa creadora del derecho real. La tradicién
es el modo de transmitir el derecho preexistente; la inscripcidn en el
Registro es el medio de asegurarlo contra la usurbacién; pero de esto
a ser una u otra la causa generadora -del derecho, hay una distancia
inmensa.” .

Puso término a la polémica el mismo que la motivé empleando en
defensa de su tesis ejemplos y consideraciones, que si bien no encajan

-dentro de un rigor cientifico, son, sin embargo, contundentes, pues

reflejan el resultado prictico de la aplicacién del derecho registral con
tal realismo, que nos da la sensacién de hallarnos en presencia de
aquellos Gleos, de deficiente técnica, pero tan lienos de vitalidad, que
acaban por convencer, o al menos dejan en suspenso el inimo para
una inmediata resolucidén o fallo.

tecaria decia que cuando se ocupa de la Ley Hipotecaria, lo hace
acomodando su lenguaje al objeto de la ley, o sea a los terceros, y
expuso la siguiente teoria: “la inscripcidn sin el tercero es una causa

sin efecto, puesto que aquélla es Ginicamente para éste, y sin él seria

innecesaria. Hablar, pues, de la inscripcidén sin referencia a terceros es

contrariar su significado y no usar con propiedad el lenguaje corres-
pondiente”. Y para demostrar que la inscripcidn es causa generadora
del derecho frente a terceros, puso el siguiente ejemplo: A vende a B
la finca X; B no inscribe su derecho; més tarde A vende a C, que ins-
cribe. La solucidn del ejemplo, por aplicacidn del articulo 34 de la
ley: primitiva, es que B sélo tiene accidn personal contra A, ya que
los derechos ins¢ritos no se pueden invalidar o contrarrestar en su
choque con los no inscritos,
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La argumentacidn del dicho autor fué como sigue: ;De qué le ha
servido a B su cacareado derecho real, o qué clase de derecho es ése tan
limitado y tan impotente, que no sigue a la cosa donde quiera que se
encuentre? Si la inscripcidn no fuera la causa creadora del derecho real
- del tercero C, B seria ol duefio de la finca, puesto que habia sido com-
prador anterior, y no hay otra diferencia entre ellos que la de que
aquél inscribié su derecho y éste no. ;Cual es la causa de que C pueda
perseguir la finca donde quiera que se encuentre y no sea despojado
de ella por nadie? La \inscripcién, que es la circunstancia que posee C,
y no tiene B. Y si alin esto no basta, cambiemos los papeles, y B es
el comprador inscrito, y C un tercero sin inszribir, ipodra ahora C
arrancar la finca a B? De ninglin modo. ;Cual es, pues la razén o
causa de que un caso C sea el duefio de la finca X y el otro no? La
inscripcidn, puesto que es la Unica circunstancia que diferenciando a
‘un caso de otro le diferencia también de derechos. Siendo, pues, la ins-
cripcidn la que da facultad para reclamar la cosa de cualquier poseedor,
" que es uno de los principales atributos del dominio, es indudable que
la inscripcion es la causa generadora del derecho real. Y esto no lo
hemos dicho sélo nosotros: lo ha dicho también la Comisidon en su
Exposicion de Motivos al manifestar que, para los efectos de la segu-
ridad de un tercero, el dominio y los demas derechos reales, en tanto
se consideran constituidos o traspasados en cuanto conste su inscrip-
cidon en el Registro.” \

Para no dejar de ofrecer ¢l pensamiento de uno de los mas ilustres
romanistas de la época, reproducimos también unos pirrafos de don
Pedro Goémez de la Serna publicados en el afio 1863 (1).

Deccia asi el autor de la Exposicién de Motivos.de 1la Ley del 61:
“En la constitucién de todos los derechos reales sobre bienes inmuebles
se requeria por la legislacidn posterior a las leyes recopiladas la ins-
cripcién; una y otra vez se ha repetido ¢l precepto; se han sefialado
términos que se¢ bhan llamado improrrogables, pero que por una sin-
gular contradiccidn se han ido indefinidamente prorrogando. Segun
esto, el que no inscribia flos actos anteriores quebrantaba la ley, y no

podia hacer valer su derecho si antes no subsanaba la falta, y esto in-
curriendo en las penas pecuniarias que las leyes fiscales tenian estable-
cidas  La nueva Ley es mucho menos exigente en este punto que la

(1) Pedro Gdémez de la Serna: Revista General de Jurisprudencia y Le-
gislacion, 1863, t. 23, pag. 101.
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legislacion antigua .. No ha declarado ineficaces los derechos que nacen
de los actos o contratos que no harnt sido inscritos; los considera, por el
contrario, stempre vdlidos y eficaces entre los que lo celebraron.”

Nada decimos ahora de la reforma del Cddigo civil, que expon-
dremos al referirnos a la hipoteca, para seguir analizando el parecer
de los autores.

Para D. Bienvenido Oliver, la inscripcidén tiene valor constitutivo;
al menos asi se desprénde de la frase transcrita por D. Jerdnimo en
Principios Hipotecarios (1), cuya frase dice asi: “Expondré la doc-
trina de la Ley Hipotecaria contenida principalmente en los cuatro
primeros titulos de la misma y confirmada por el Codigo civil, sobre
la inscripcién considerada como unico modo absoluto de adquirir, con-
servar, transmitir, gravar y perder los derechos sobre cosas inmucebles.”

Por el contrario, D. Eduardo Pérez Pujol, en la carta que dirigié
al Sr. Oliver en el afo 1893, y que reproduce D. Jerdénimo en su
aludida obra Principios (2), no se nos muestra como partidario del
valor constitutivo, al que considera como una rnvasién del Estado en
el terreno del Derecho civil, sino como partidario de la teoria de Cér-
denas, expuesta en el Congreso, a la que considera, no como una com-
ponenda ecléctica, sino como un verdadero principio de la ley.

A los fines de este trabajo, sdlo reproducimos de la carta los pa-

rrafos alusivos al valor de la mscrxpclon, remitiendo al lector a los
comentarios que de la carta hace D J

talia fia

Don Eduardo Pérez Pujol decia asi: “ La publicidad por medio
del Registro tiene verdaderamente fuerza sustantiva para hacer nacer

la obligacién general negativa de los terceros—dice muy bien nuestra

Ley Hipotecaria—de los no otorgantes del acto inscrito, de los no
ligados con obligacidn personal positiva, y esto es perfectamente justo
desde que el Registro es accesible al publico, o por lo menos a todo
interesado . Pero si la publicidad germinica entrana el principio
sustantivo de la obligacién general, de modo que el acto inscribible
no sea valido sino mediante la inscripcidon (Permanyer), y con tal
validez que haga legitimo un acto nulo, el principio de publicidad, en
el sentido de obra del Detecho publico, de invasién del Estado en el
terreno del Derecho civil, concluye con una injusticia, la de confiscar

(1) Don Jer6énimo Gonzilez Martinez: Principios Hipotecarios, 1931,

pagina 142.

(2) Idem: idem, pags. 114 y sigs. ys
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una obligacién personal, justa y legitimamente constituida, sin pro-
vecho de nadie, sélo por una razon, mas aparente que sdlida, de origen
publico. El término medio propuesto por ¢l Sr. Cirdenas, que no es
componenda ecléctica, sino una sintesis atinada y completa de los
elementos que entran en el derecho real, es el principio en que se funda
nuestra Ley Hipotecaria, que aun cuando se ha explicado en forma ca-
suistica, obedece rigidamente a ese principio.”

El Sr. Martinez Pardo, verdadero propulsor de la reforma hipote-
caria de 1909, inspirada sin duda en los articulos 891 del Cddigo civil
alemin y 937 del suizo, se expresaba en los siguientes términos: “La
inscripcidn no debe convalidar los actos nulos o falsos, pero mientras
subsista, interin los Tribunales no la hayan anulado mediante la so-
lemnidad de un juicio declarativo, debe surtir forZosamente todos sus
efectos e imponer por si misma el imperio del estado juridico de que
es proclama y garantia” (1).

Veamos ahora lo que dijo D. Jerénimo en sus Principios Hipo-
tecarios.

Al emitir juicio sobre la época de 1861, .al mismo tiempo ‘que
declara que “la técnica de la adquisiciébn del dominio queds en un
estado nebuloso, y micntras en los preceptos de la Ley Hipotecaria,
la inscripcidn aparccia por un lado como pricticamente necesaria para
ejercitar acciones procedentes del dominio y derechos reales, y de otro
como condicidén indisf)ensable para que se entendiesen adquiridos, trans-
mitidos o extinguidos de un modo perfecto y absoluto, o sea en cuanto
a tercero, no faltaban textos en la Exposicion de Motivos que la
considerasen como una operacidon subalterna y formal.. ”, reconocia,
en cambio, la subsistencia de “los modos de adquirir clisicos con el
juego decisivo en algunos momentos de la posesién, pero subordinando
la materia a las declaraciones del Registro cuando surge una persona
(tercero) que por é] deba ser protegida”; y al comentar que después
de puesta en vigor la ley no existia un concepto unitario del dominio,
afirmdba que la Unica propiedad perfecta es la inscrita.

Con esta afirmacién y la de la subordinacidn de los derechos civiles
a las declaraciones del Registro, D. Jerénimo viene a reconocer que la
inscripcidn robustece los derechos nacidos extrarregistralmente otor-
gandoles la facultad erga omnes.

(1) D. P. Higueras: La reforma de la legislacion hipotecaria, tomo I,
1909 ; Proélogo de D. Pablo Martinez Pardo, pag. xxvr.
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Cuando se refiere a la reforma de 1909, hace distingos respecto
de la existencia de un grupo de derechos que producen -efectos erga
omnes aunque no se hallen inscritos (1), para los cuales la inscripcién
es sencillamente declarativa, y respecto de la transferencia del dominio,
constitucién de derechos reales y modos de petder ¢l dominio o extin-
guirse los derechos reales. ’

En cuanto a la transferencia del dominio reconoce la necesidad de
la tradicién en cualquiera de sus clases, pero admite que, “cuando no
exista los problemas se resolverin aplicando las reglas del Derecho de
obligaciones”, y afiadiendo inmediatamente que la inscripcién del titulo
adquisitivo “transformard la situacidon obligatoria en real”, dando a
entender que si hay tradicién, la inscripcién serd declarativa, y si no la
hay, serd constitutiva.

Aunque a priorr, no se sabe si esa inexistencia de tradicién a que
se refierc, es respecto del dominio o respecto de los derechos reales en
cosa ajena, se ve que alude al dominio, ya que de los derechos reales
trata en parrafo aparte, y ademas, porque cree ver en el dltimo péarrafo
del articulo 1.473 del Cédigo civil un caso de adquisicién de pro-
piedad sin tradicidn.

Por lo que afecta a los derechos reales distintos del dominio,
expone que algunos de ellos nacen sin tradicién (2), y respecto de
ellos nos dice que asi como para la hipoteca la inscripcién es consti-
tutiva siempre, en cambio para los demas supuestos “hay que examinar
a la'luz de Ia especial técnica de la adquisicidn en litigio la situacién
juridica extrahipotecaria para saber si nos hallamos o no en presencia
de una inscripcidn declarativa” (3). Con esto parece que quiere decir
o dar a entender también que si la inscripcidn hace el papel de una
tradicién, la inscripcidén es constitutiva, pero si esos derechos reales

. (1) Son los derivados de la Ley, la sentencia judicial, el decreto admi-
nistrativo; como las herencias, adjudicaciones de bienes en los regimenes
matrimoniales que adjudican a uno de los esposos las adquisiciones o apor-
taciones del otro, las sentencias que reconocen una situacion inmobiliaria o
adjudican esta clase de bienes, los expedientes de expropiaciéon forzosa y las
concesilones administrativas. (Relacién hecha por D. Jer6nimo en Principios,
pagina 124.

(2) Como el usufructo, que puede nacer por la Ley, voluntad o pres-
cripcién; las servidumbres continuas y aparentes de los articulos 537 y 539,
que se pueden adquirir por prescripcion; las continuas no aparentes y las
discontinuas, que s6lo se adquieren por titulo; el censo enfitéutico, que solo
se adquiere por escritura. (Resumen de D. Jerommo de Pnnczpws pag. 130))

(3) Idem, pag. 133.
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babian tenido nacimiento legal, segiin los presupuestos civiles, entonces
la inscripcidn es declarativa. .

El mismo criterio sostiene en cuanto a los modos de perderse cl
dominio o extinguirse los derechos reales, ya que entiende que, si la
extincién se opera por ministerio de Ia ley, la inscripcidn es declarativa,
y si se produce por voluntad de los interesados, es constitutiva.

En los problemas b, ¢ y d planteados por el maestro, no quedamos
convencidos del valor constitutivo de la inscripcidon en los casos que
apunta. En los supuestos b) creemos que no hay transmisién de’ domi-
nio con arreglo al Cédigo civil, y, por tanto, que no hay derecho
real, sino el titulo de una obligacidn no inscribible; en los supuestos
de la letra ¢) o derechos reales sin tradicidn, si efectivamente son de-
rechos reales, no los crea el Registro, y la inscripcidon respecto de ellos
tendra la misma funcidén que para los otros derechos reales, y si no son
derechos reales no podrdn ser objeto de inscripcidn, y lo mismo pro-
cede decir en los supuestos de la letra d).

En estos supuestos b, ¢ y d, y en vista de los ejemplos que puso
el maestro, nos hallimos, segiin nuestro modo de ver; en presencia de
derechos reales nacidos segiin las normas del Derecho civil (salvo el
caso de la hipoteca) y a los que la inscripcién, en vez de darles una
mera publicidad o de darles el nacimiento como si fuera la tradicidon
de los mismos, lo que realmente hace es darles un robustecimiento ju-
ridico con el que puede oponerse y perjudicar a todo el mundo. Esta
facultad robustecedora de la inscripcién, o valoracidn confirmatoria,
debia estar latente en el dnimo del llorado maestro, no sélo porque
buscd su justificacidn en el papel de la tradicidn, sino porque aunque
en otra de sus paginas niega a la inscripcidn el valor de cosa juzgada,
en otras opinaba también que “cs una condicién necesaria, mas no sufi-
ciente, para la modificacién de una situacién inmobiliaria erga omnes” :
que “es un asiento necesario, mas no suficiente por si solo para la per-
fecta (total) adquisicién, modificacién y extincién de los derechos rea-
les sobre bienes inmuebles; y que si bien no existe un concepto unitario
del dominio, la Gnica propicdad perfecta es la inscrita, dando a enten-
der, que a su lado existe otra propiedad, la civil, que puede ser objeto
de resocluciones segun lo que proclame el Registro. A nuestro juicio,
esta resolucién cabe también~en los supuestos de la letra a).

En resumen: para nosotros, todas las distinciones del maestro, a
fos efectos de la valoracidn de la inscripcidn, revelan que veia en el
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siknto de los Registros algo mas que una simple publicidad o decla-
racidn de derechos ya creados; pero que no habiendo hallado el valor
convalidante de Angel Sanz, creyé que ese algo mis que daba la ins-
cripeidn a los derechos era el papel de la tradicién, y por eso se inclind
por la valoracién constitutiva en determinados casos.

Algo parecido hemos de decir de Roca Sastre cuando empieza a
hacer distingos valorativos (1).

Para tan esclarecido hipotecarista, en términos generales, la inscrip-
cién es siempre declarativa, salvo tratindose de la hipoteca, que es
constitutiva, Pero también hace apreciaciones desde. los siguientes pun-
tos de vista: a), segln el articulo 313 de la vigente Ley Hipotecaria;
b), segiin la inscripcidn del adquirente; ¢), por la del transferente, y
d) . seglin el principio del tracto sucesivo.

Desde el punto de vista a) nos viene a decir que la inscripcién
tiene un valor constitutivo con més alcance que el de los Cddigos
civiles aleman y suizo, ya que el articulo 313 lo mismo es aplicable
a los negocios juridicos que a los actos sin tradicidn, como las heren-
cias, y en consecuencia los organismos y funcionarios “podran estimar
que una sucesidon, una compraventa o cualquier otro titulo adquisitivo
de propiedad que no haya sido objeto de inscripcidn, haya operado
transmisién alguna a fiavor del heredero, comprador o adquirente, aun-
que en la realidad juridica dicha transmision se haya operado”. Pero
también antes de haber redactado lo copiado, habia escrito qué ese
articulo 313 equivale a afirmar que los documentos no registrados “no
despliegan plenos efectos hasta que figuren inscritos”, lo que equivale
a decir que, si bien la inscripcidn no hace nacer los derechos, sin em-
bargo, les confiere algo que juridicamente se traduce en la efectividad
erga omnes.

Para los supuestos b) y ¢) niega el valor constitutivo de la ins-
cripeidn, incluso para la doble venta, basindose en la tesis por nos-
otros mantenida, de que todos los derechos reales nacen fuera del Re-
gistro, y que en los Remstros sélo se inscriben derechos reales. Por
eso dice que “en nuestro sistema no es posible inscribir ninguna com-
praventa o acto andlogo sin que del titulo aparezca cumplido el requi-
sito de la tradicién”, y que “existiendo ésta, sobra la inscripcidn como
medio operativo de la transmisién, pues ésta ya la_ha efectuado la

(1) Roca Sastre: Instituciones de Derecho hipotecario, 1947, tomo I, pa-
ginas 135 a 145.

®
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tradicidon resultante del titulo inscribible”. Pero después de esto, que es
la proclamacidon del valor declarativo, afade para el caso b) que la
inscripcién no debe concebirse como simple réquisito de oponibilidad,
sino €omo una circunstancia que, en unién de otras, sirve para formar
el tercero hipotecario; y respecto del caso c¢), o inscripciones a favor
del transferente, nos dice que por tales inscripciones no se trata de favo-
recer a tercero, sino de proteger a todo titular registral. Como se ve.
lo que realmente nos demuestra es que la inscripcién aflade un nuevo
valor al derccho extrarregistral.

Y respecto del caso e) o tracto sucesivo, dice que, en el supuesto
jJue el venderor no fuera duefio inscrito, no es necesaria la previa
inscripcion antes o en el momento de otorgar la escritura, sino que “es
suficiente que conste como tal titular al pretender la inscripcidén de la
transferencia ", porque si imperara otro sistema o se dijera que sélo
el titular registral estd legitimado para disponer, entonces la previa
inscripcidn del transferente tendria valor constitutivo.

Tan eximio romanista e hipotecarista termina su estudio valora-
tivo de la inscripcidn afirmando que después del articulo 313 de la
ley, la inccripcidn no es constitutiva, sino solamente precisa “para el
normal ejercicio de una de las facultades del dominio.” Sec refiere a la
facultad dispositiva, talismin que nos convierte en sefiores frente a
todo y ante todos. .

Jiménez Arnau atribuye a la inscripcidn en general la facultad de
conceder al derecho nacido la plenitud de efectos, preferencia en concu-
rrencia con otros derechos y una purificacién de los vicios adquisitivos
del causante. Dice asi: “Es un asiento principal que se practica en los
libros del Registro y que produce el nacimiento de un derecho real, o
concede al ya nacido la plenitud de efectos, otorgando al dueio la
facultad de disposicidn registral, concediéndole una proteccién poseso-
ria y una preferencia cierta sobre los derechos de otros titulares en con-
currencia, y sustrayendo su adquisicién de los vicios que pudieran danar
la de sus causantes” (1)..

Segtin el Catedratico de Derecho D. Alfonso de Cossio y Corral,
la inscripcidn, “salvo raras excepciones, no s6lo no es necesaria para
constitucidn de 15s derechos, sino que exige, para poder practicarse, que
éstos se hallen ya ‘anteriormente constituidos” ; pero aclara su concepto

(1) Jiménez Arnau: Tratado de Derecho hipotecario, tomo I. ¢
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diciendo “que los asientos registrales, unas veces constituyen y otras
declaran simplemente las relaciones juridicas reales; pero en uno y
otro caso afiaden a éstas una serie de efectos y ventajas de que sin la
inscripcidn carecerian, ventajas y efectos que no sélo afectan a terceros,
sino incluso a las mismas partes. La inscripcién, pudiéramos decir,
viene a completar el proceso transmisivo, dotando al derecho creado
de la plenitud de efectos posibles (1).

Otro profesor de Derecho, D. Ignacio de Casso y Romero, aunque
parece que tiene preferencia por el valor’constitutivo para la inscripcién
en general (2), nos dice que, aunque los derethos hayan nacido ex-
trarregistralmente, su eficacia depende de la inscripcidén; y nos explica
“que el presupuesto de inscripcién quiere decir que solamente producerr
eftcacia los derechos reales inscribibles cuando efectivamente hayan sido
inscritos, aun cuando ya existieran o estén constituidos por negocio
juridico obligacional. Y lo mismo su transferencia, modificacién o ex-
tincién” (3). ’

También vamos a resumir o poco que Rafael Nilniez Lagos ha
dicho sobre esta cuestidn en su folleto “Realidad y Registro”. Pres-
cindimos, desde luego, de lo que dice de la’ inscripcién alemana para
recoger que, a su juicio, la inscripcidn del sistema espanol es declara-
tiva, salvo las “a non domino, convalidadas por la fides en beneficio
del tercero hipotecario del articulo 34, en cuyo supuesto la inscripcidn
es un modo de adquiric”; que la exigencia de Ia inscripcién para la
bipoteca "es problema que pertenece al capitulo de la forma de los
negocios juridicos materiales, y no al principio de inscripcién”; y que
“no hay diferencia, una vez inscritos los respectivos titulos, entre 13
eficacia de un asiento de hipoteca y un asiento de cualquier otro dere-
cho real, porque la eficacia se deriva- en ambos supuestos del TITULO
INSCRITO a través del asiento, pero no directamente del asiento” (4).

Sin recoger, por ahora, lo que dice de las adquisiciones a non do-
mino, para dejarlas cuando'de estas adquisiciones me ocupe mis ade-
lante, lo que si recojo y hago"miz_xs son las frases y conceptos relativos
a la hipoteca y demais derechos reales, porque yo también entiendo
que la eficacia erga omnes de una hipoteca, un derecho real, o una

(1) Alfonso de Cossio y Corral: Lécciones de Derecho hipotecario, 1945.

(2) Ignacio de Casso y Romero: Derecho hipotecario o del Registro de
la Propiedad, 1946, pag. 107.

(3) Idem, pag. 103.,

(4) Rafael Nunez Lagos: Realidad y Registro, 1945, p4g. 9, nota 1.-
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propiedad, dependen del TITULO INSCRITO, esto es, del titulo con la
confirmacién registral, y no solamente de aquél o de éste (en cuanto
a la propiedad inscrita),

En las columnas de esta Revista ha aparecido una selecta y pro-
funda literatura, debida a las plimas de F. Oliete (1), Julidn Abe-
36n (2), A. Ventura Gonzailez (3),- Bartolomé Menchen Benitez (4),
Rafael Chincilla Rueda (5), Carlos Aguilar (6), y Manuel Villares
Picé (7), de cuyos trabajos se desprende siempre la idea de que a los
derechos extrarregistrales nacidos Jles afiade algo la inscripcidén y termi-
namos esta larguisima lista de autores con Angel Sanz, quien segin lo
que tengo leido, es ¢l que ha referido publicamente el valor confor-
tativo o convalidantes de la inscripciéon como término medio entre las
valoraciones constitutiva y declarativa.

Pelayo Hore ya habia dicho que la clasificacidn tradicional debia
sustituirse por la de inscripciones, declarativas, constitutivas y confor-
tativas, pero sin determinar el concepto de esta ultima especie (8).

Angel Sanz, refiriéndose a las reformas hipotecarias de 1944 y
1946, dice que, “restableciendo y aun reforzando el sistema de 1861,
dan plena consagracidn al sistema de inscripcidn convalidante, de tipo
tntermedio, que presta a las inscripciones- normalmente un valor decla-
rativo, y en algunos supuestos constitutivos del derecho real (9), vy
aunque hace singularmente estas apreciaciones valorativas, su verda-
dero ideario queda reflejado con las siguientes palabras: la inscripcién
“es el elemento convalidante de la a(yquisicién, que presta a ésta plena
eficacia erga omnes y absoluta seguridad juridica” (10).

En todos los autores de que hemos transcritg parrafos, en todos,
sin excepcidn alguna, he observado dos apreciaciones comunes: una
de ellas, que la inscripcidn de los derechos que nacen extrarregistral-
mente no es simplemente declarativa, sino que anaden un valor des-

(1) F. de Oliete: REvisTa Critica b DERECHO INMOBILIARIO, afio 1925,
tomo I, pag. 492. _ .

(2) J. Abejon: idem, 1933, tomo IX, pag. 659.

(3) A. Ventura Gonzalez: idem, 1934, tomo X, pag. 108.

(4) Bartolomé Menchen: idem, 1940, itm. 147, pag. 479.

(5) Rafael Chinchilla: idem, 1943, num. 183, pag. 489.

(6) Aguilar: idem, 1945, nam. 209, pag. 684.

(7) Manuel Villares Pic6: idem, 945, num. 210, pag. 740.

(8) Angel Sanz: Instituciones, 1947, tomo I, pags. 239, parrafo segundo
de la nota 21. .

(9) Idem, pig. 244.

(10) Idem, pag. 250.
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pués registrado, y la otra, que ese valor es precisamente el de su eficacia

erga omnes.
Nos toca analizar ahora los casos singulares a que la doctrina y

los autores atribuye un nacimiento por la inscripcién, como son la hi-

poteca, adquisiciones a non domino, doble venta, arrendamientos y

opcidn.
RAFAEL RAMOs FOLQUES -
Registrador de la Propledad.

.
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Régimen de la propiedad territorial
en .Guinea

No es mi propdsito hacer un estudio a fondo de la recentisima
Ley de 4 de mayo de 1948. Para ello se perfilan—segiin anuncia el
Suplemento nim. 559 de esta REVISTA—plumas mas expertas; lo que
seria suficiente razdn para E:_o]gar la mia, si no fuese porque me consi-
dero, en cierto modo, obligado a'comentar sus “novedades” por la in-
Jjusta alusién qué a los Registradores en general, y concretamente a los
que servimos en la Colonia, nos hace D. José Maria Cordero Torres
en su “Tratado Elemental de Derecho Colonial Espafiol”, obra—por:
otra parte—digna de clogio por su documentacién e interesantes Suge-
rencias. ' '

Dice el Sr. Cordero Torres en la pag. 279 de la edicién de 1941:
“No resulta facil ni inmediata la sustitucién del régimen de la pro-
piedad consagrado por el Real decreto de 11 de julio de 1904 y Re-
glamento de 16 de enero de 1905. Al contrario, si siguiendo una cas-
tiza costumbre se llevara al Boletin Oficial del Estado alguna refor-
ma radical como, por ejemplo, la cacareada implantacién del sistema
Torrens, los hibitog y la preparacidén de nuestros Registradores se
encargarian de desvirtuarla por completo.”

He aqui por qué, cumplida la ocasién apuntada con la promulga-
«16n de la Ley de 4 de mayo. considero un deber comentarla y, de
paso, desvanecer el error, en que incurrieran todos los autores -que
comentaron el hoy derogado régimen inmobiliario colonial, de que en
nuestras posesiones del Golfo de Guinea regia algo parecido al sistema
Torrens; aclarando, a su vez, que no nos cabe culpa alguna a los
Registradores de que la intencidn de implantarle—si la hubo—no lle-
gara a cuajat.

I.a errénea creencia de considerar al sistema de Registro de la Gui-

.
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nea espanola dentro del grupo australiano—en que inciden obras "ma-
trices” como el Morell, “Comentarios_a la Ley Hipotecaria”, Madrid.
Editorial Reus, 1925, tomo I, pdg. 120; especiales como “La Propie-
dad en la Guinea Espafiola”, de Jesas Mufioz y Nufez de Prado. Ma-
drid, 1928, pig. 18, y difunden todas las contestaciones a los pro-
gramas de oposiciones—tiene, quiz4, su origen en una primera y lige-
risima lectura de las citadas disposiciones reguladoras de la Propiedad
en nuestra Colonia, Real decreto de 11 de julio de 1904 y su Regla-
mento de 16 de enero de 1905.

En el Real decreto se lee, por ejemplo, en el articulo 42, que: “Se-
rin objeto del Registro: 1.° La inscripcidon de las adquisiciones y ex-
pedicidn de certificados de inscripcién, que constituirdn el titulo para
7 Este certificado-titulo, segiin el art. 51: “se expe-
dira y serd firmado por el Secretario general (después al crearse car-
go especial, por el Registrador), y contendrd la descripcién del in-
mueble y la persona individual o colectiva a cuyo nombre se recono-
ce el dominio o derecho.” Por mediacién de un simple endoso sus-
crito por el interésado con la aceptacidén del adquirente, extendido en
el mismo certificado-titulo ante dos testigos y el representante de la
Autoridad piblica (art. 52), que en Santa Irabel era el Notario, en
Bata y Elobey los respectivos subgobernadores, y en los demas
puntos el Delegado del Gobierno (art. 59 del Reglamento), o por con-
trato privado firmado por duplicado en la misma forma y consignado
en el certificado-titulo (art. 52), podia verificarse Ia transmisién del
dominio o de los derechos que otorgue la concesidn e inscribirse en el
Registro con la presentacién de un ejemplar del contrato privado o de
copia del endoso extendida ante dos testigos y el representante de la
Autoridad, con las referencias necesarias al certificado-titulo correspon-
diente (art. 59), y lo mismo ocurria con los derechos reales (art. 59),
teniendo los endosos y contratos privados dichos la misma efectividad
que flas escrituras pablicas (art. 61 del Reglamento).

Estos preceptos, que son los Gnicos originales de la citada legis-
lacién hipotecaria colonial, pues los restantes articulos de la parte
hipotecaria de dichas disbosiciones son copia fiel de la Ley y Regla-
mento hipotecarios peninsulares vigentes a la sazdén—anos 1904 y

1905—son los que, acaparando la atencién de sus comentaristas, pro- .

vocaron la afirmacién de que en nuestras posesiones del Gellfo de Gui-
nea se habia implantado nada menos que ¢l sistema australiano de
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Registro. Debid abonar, ademas, esta creencia el antecedente del pro-
yecto de Ley presentado en el Congreso por el conde de San Bernardo
el 25 de febrero de 1892.

Unicamente—como en tantas otras cuestiones—el llorado D. Je-
rénimo Gonzilez apunta su sospecha critica al decir en sus “Estudios
de Derecho Hipotecario”, Madrid, 1924: “En la Seccién 3.2 del ca-
pitulo 6.° del Reglamento citado de 16 de enero de 1905 se adopta
el sistema peninsular de anotaciones preventivas como si se tratase de
una institucién perfectamente adecuada a la naturaleza y circulacién
del titulo-real”, pero no deja por eso de incluir en el grupo austra-
liano, siguiendo la corriente a nuestro sistema inmobiliario colonial.
(Véase también el articulo del Registrador D. José Luis Serrano Ubier-
na, publicado en esta REVISTA, tomo IX, pag. 601.)

Pero es que, ademis de la incongrucncia fundamental apuntada
por D. Jerdnimo, el Real decreto de 11 de julio de 1904 y su Regla-
mento, al admitir paladinamente-en su articulo 52 la validez de las
transmisiones del dominio o de los derechos que otorgue la conce-
sion “hecha por los demdis medios legales” y no exigir para ellas que
se reflejasen en el certificado-titulo de Ia inscripcidn primordial, al
ser inscritas, quitaban a dicho certificado-titulo toda categoria de
titulo real, convirtiéndole en una simple certificacién del Registro, sin
mas valor que el de hacer fe en cuanto a su fecha.

Anaidase a esto que el certificado-titulo no llevaba copia del plano
de la finca, y que las transferencias por endoso en el mismo certifi-
cado sblo podian verificarse en los territorios de la Colonia (art. 59
del Reglamento) y ante los funcionarios coloniales que ¢l mismo Re-
glamento indica, y se comprenderd que la finalidad del legislador co-
lonial de 1904 no fué dotar al propietario en Guinea de un titulo
real “soporte de la propiedad en ¢l papel infiltrada, de suerte que la
posesién del mismo documento o las relaciones juridicas de que sea
objeto repercuten sobre aquel derccho real” (. Jerdnimo, ob. cit.
pagina 160), que es lo caracteristico del sistema australiano, sino algo
mas modesto: enfrentarse con el problema de la carencia. de funcio-
nario idéoneo—Notario—en toda la extensién de la Colonia y faci-
litar asi la contratacién, de otra mancra casi imposible; y asi lo re-
conoce el predmbulo-exposicidon del Real decreto de 1904: “limitando
—son. sus palabras—Ila intervencidon de los Poderes piblicos en ¢l mo-
_ vimiento de la propiedad inmueble a lo mas estrictamente necesario

'

. AN . )
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para su garantia y seguridad, sin trabas que, ademas de estar en pug-
na con los modernos principios econémicos implicaria mayor com-
plicacién en el funcionamiento del Registro de la Propiedad.”

Esta era la situacién hasta la promulgacién de la reciente Ley que
ocasiona estos comentarios; y es obligado afiadir que los indicados
preceptos seudoaustralianos a, que acabo de referirme no fueron, que
yo sepa, utilizados nunca en la practica. A lo menos, en los cuatro
afios que regenté el Registro de la Colonia no se presentaron a ins-
cripcién mas documentos—aparte de los expedientes de concesion para
inmatricular—que escrituras pablicas otorgadas ante Notario de la
Peninsula—frecuentemente, de Bilbao~—o ante el Notario de la Colo-
nia, residente en Santa Isabel, y que periédicamente visitaba la Guinea
continental, .donde los que tenian que otorgar algin documento le
esperaban o avisaban con tiempo. Las ausencias por licencia o enfer-
medad del Notario se suplian confiriendo el Gdbernador la fe publica
a otro funcionario-letrado que regentaba interinamente la Notaria de
Fernando Poo.

iPucde achacarse ese desuso o fracaso.a los “habitos y preparacién

del Registrador”, como insinfia el.Sr. Cordero Torres? Porque el ba-
bito de esperar tras la mesa del despacho la llegada del documento para
calificarle e inscribir, suspender o denegar ¢s tan nuestro como del Re-
gistrador australiano, a quien ademas se le envian—con honorarios y
todo—por correo. Y no fué culpa nuestra que sélo llegaran documen-
tos autorizados por Notario con las formalidades de Ia legiciacién no-
tarial peninsular, perfectamente admitidos, como se ha visto, por el
Real decreto de 1904 y su Reglamento.

Clasificar, después de .esto, en el grupo australiano 'a nuestra legis-
lacidn hipotecaria colonial, se convendrd que equivale un poco a tomar
el ribano por las hojas.

Ecto, en cuanto al pasado; veamos ahora hasta qué punto cabe
temer que nuestros “hibito y preparaciéon” desvirtilen la aplicacion del
sistema australiano. jLe introduce la nueva Ley del 4 de mayo?

Sustancialmente, [a nueva Ley rzcoge los preceptos comentados del
Real decreto de 11 de julio de 1904 y de su Reglamento de 16 de
enero de 1905. : ’
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Se mantiene (art. 35) el certificado de inscripcién, que servira de
titulo al interesado, y que debera expedir el Registrador con la descrip-
cién del inmueble y la persona individual o colectiva a cuyo nombre
se reconoce el dominio o derecho (art. 81-1). Contra I3 negativa del
Registrador "a expedirle se concede un recurso ante el Juez de Primera
Instancia, recurso que ya concedia el arficulo 49 del Real decreto de
1904, sélo que ante el Gobernador general.
~ Ademas de estos certificados-titulos’ que pudiéramos llamar de do-
minio, podrdn expedirse certificados de inscripcién de Derechos reales,
expresando su caracter en el encabezamiento: Certificado de inscrip-
cién de usufructo, o de Enfiteusis, o de Hipoteca, etc., que surtirdn
para su transmision o gravamen los mismos efectos que los certifica-
dos de 1nscripcién de dominio para la transmisién y gravamen de éste.
La expedicidon de estos certificados-titulo de derecho real ha de hacerse
constar en el certificado-titulo de dominio de la finca de que se trate
(art. 81-2).

Unos y otros certificados los,distingue la Ley de los corrientes que
se expiden de los asientos del Regnstro como consecuencia de la pu-
blicidad formal, y en estas certificaciones corrientes dice el articulo 61
que “se expresard no ser constitutivas del certificado de inscripcion,
por lo que carecen de su valor y efectos, y se indicard la fecha de ex-
pedicidn de tal certificado vigente (o sea del que sitve de titulo)
de la inscripcidn prnmera en su defecto o la de divisién matenal mas
reciente en su caso” )

El peligro de la destruccién o desaparicién del certificado-titulo le
conjura ]a nueva Ley en términos mas claros, pero en sustancia igunales,
de como lo hacia e] articulo 60 del Real decreto de 1904, en sus ar-
ticulos 52, 83 y 84. .

En los casos de divisién de un terreno, concesidén o- derecho, me-
diante endoso del certificado de inscripcién—dice el articulo 69, pero
lo mismo entendemos que ocurrird cuando la divisidn se haya realiza-
do por contrato privado inscribible o en escritura pliblica—, se reco-
gerd o anulard el certificado anterior y se entregarin a los interesados
las nuevas certificaciones de inscripcién de las nuevas fincas o derechos
que se creen en virtud de la divisién. Precepto 1dgico, pues desapareci-
da la finca registral, debe desaparecer su certificado-titulo y sustituirse
por las de las nuevas fincas en que se desintegré la anterior. Tiene su
antecedente en el articilo 56 del Real decreto.
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Lo mismo ocurre con llos certificados de inscripcién de derecho real
a que se refiere el parrafo segundo examinado del articulo 81, pues la
modificacién del derecho real, dice el parrafo 3.° del articulo 68 que
llevara aparejada la recogida y anulacién del certificado de inscripcién
del derecho real anterior y la expedicién de uno nuevo de.la inscrip?
cién del derecho real resultante de a modificacidn. Tales anulacién y
nueva expedicién se harin constar en el certificado-titulo de dominio
de la finca gravada.

La extincién de los derechos reales requiere también la recogida y
anulacién del certificado de inscripcién del derecho real que se cancele,
pues dado el valor y efectos concedidos por la Ley al certificado-titulo,
es logico y obligado que desaparecido el derecho se anule el documento
que los plasmaba. Para ello la Ley exige que a la presentacién del res-
pectivo contrato por el que tenga lugar la extincidn, habrin de acom-
panarse los dos certificados-titulos: a) el certificado.de inscripcidn del
derecho rcal, que ha de recogerse y anularse—si se expidid, pues la
palabra “podrin” que emplea el segundo péarrafo del articulo 81 hay
que interpretarla en el sentido de que es voluntario para los interesados

4l proveerse del certificado de inscripcién del derccho real—, y b), el

certificado-titulo de dominio de la finca gravada para hacer constar
er él la cancelacidn, y, en su caso, recogida del certificado de inscrip-
cién del derecho real (art. 68-4). '

Hasta aqui hemos” visto que la nueva Ley no contlene nada nue-

veo; se limita a desarrollar ¢ is claridad v d

an m o
CCN mas <iar y Ui

tinentes del Real decreto anterior. Lo verdaderamente interesante,”

que reforma todo lo dicho y da al certificado-titulo la viabilidad que
antes no tenia, acercandole-2 un verdadero titulo real, es que “para
la inscripcién o cancelacién de toda clase de titulos o documentos, o
para la cancelacién de cualquicr asiento, serd necesario acompafiar el
certificado de inscripeién a que se refiere el articulo 81 de esta Ley
(esto debe ser una errata, pues se estd en dicho articulo 81; debe que-
rer decir: “primer pirrafo de este articulo”, que es el que se refiere a
los certificados de inscripcién de dominio), donde también se consig-
rard la naturaleza de la transmisién o derecho real constituido, mo-
dificado o extinguido sobre la finca respectiva, y la cita del tomo,
folio y niimero del asiento practicado” “(art. 81-4). De esta forma,
al tenerse que reflejar en el certificado-titulo de dominio o de los de-
rechos que otorgue la concesidén-—pues puede tratarse sélo de la con-
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cesion de un aprovechamiento, como después vercmos al estudiar los

preceptos referentes a la inmatriculacién, aunque, para mayor claridad

en nuestro estudio, llamemos a todos.los certificados de inscripcidn
primera certificados-titulo de dominio—al tencrse que reflejar, repeti-
mos, en el certificado-titulo de dominio todo el historial hipotecario
de la finca; se concede al cerrificado-titulo un valor y utilidad y una
eficacia de que antes carecia, y, con permiso de las posibles anotacio-
nes preventivas que al interponerse y no reflejarse en el titulo pueden
dar al traste con su virtualidad, le acercan al titulo real del Acta To-
rrens, maxime si el Reglamento que se anuncia ha de desarrollar la
Ley de 4 de mayo, exige que en la’ descripcién’ de la finca en el certi-
ficado se contengan las referencias catastrales que el articulo 74 obliga
a consignar en el asiento de representacién y aun una copia del plano
que ha de constar en el expedicnte de concesidén y que, después de ser-
vir para inmatricular la finca, se archiva en el Registro.

En cuanto a formas de contratacién, mantienc la Ley las admi-
tidas por el Redl decreto de 1904 y su Reglamento: Las corrientes en
la Peninsula y las peculiares de la Colonia; de estas tiltimas, la trans-
ferencia por endoso cxtendido en el certificado-titulo ante dos tes-
tigos y el representante de la Autoridad, y el contrato privado, fir-
mado por duplicado, también ante dos testigos y el representante de
la Autoridad. Ninguno de ellos es nuevo, como sabemos, pero la Ley
los regula con mas precisidon exigiendo al representante de la Auto-
ridad que sea funcionario colonial con titulo’de Letrado y que tenga
“competencia territorial, “sélo podrin ejercer sus funciones dentro de
los limites del territorio colonial que se les haya senalado como ju-
risdiccion”, dice el articulo 67. El ejercicio de -estas facultades re-
quiere que les haya sido concedido expresamente y con caricter per-
sonal por el Gobernador general, que, en ‘caso necesario, les podra
ampliar las funciones de la fe piblica extrajudicial. Habrin de lle-
var estos funcionarios autenticadores, como en el Real decreto an-
terior, un Registrd especial de los endosos y contratos privados firma-
dos ante cllos, y su firma y ribrica original deberd constar en el li-
bro especial que, a este efecto se llevard en el Registro de la Propie-
dad. De no constar en el Registro de la Propiedad la firma y rabrica
- del autenticador, deberd ser legitimada en cada caso por el Goberna-
dor general como requisito previo a la inscripcién del contrato pri-
vado o endoso de que se trate.
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El Registrador de la Propiedad tendrd también esas facultades
autenticadoras, y el Gltimo parrafo del articulo 76-da a entender que
cuando se firmen los cndosos o contratos privados ante él, como re-
presentante de la Autoridad, no setin neccsarios los testigos. Con
mayor razén, aunque la Ley no lo dice, entendemos que ocurrira igual
cuando el funcionario autenticador sea el Notario de la Colonia. Tan-
to al Registrador como al Notario, anadimos nosotros, les corres-
ponderdn esas facultades autenticadoras por razén de su cargo, es de-
cir, que no mnecesitardn les sean conferidas por el Gobernador.

De los contratos privados, como han de firmarse por duplicado,
se archivard en poder del funcionario que los autentique uno de los
ejemplares que se coleccionarin numerados por orden cronoldgico, por
afios, pasaﬁdo al extinguirse ¢l afio, debidamente encarpetados, al Go-

-bierno general para su archivo (art. 67). ;Podrin expedirse copias

de los mismos? Si es para que surtan los mismos efectos que los ori-
ginales, entendemos que no, porque “los derechos reales inscritos en
el Registto—dice el art. 71—y que consten en el duplicado del con-
trato privado en que sc constituyeron, serdn transmisibles por la en-
trega de dicho documento, mediante su endoso ante dos testigos y la
autoridad correspondiente y aceptacién del adquirente. La modifica-
cidon o extincidn de dichos derechos no surtird, sin embargo, efecto

_contra tercero si no estuviese inscrita en el Registro”.

Este precepto, que tiene su precedente en el articulo 59 del Real

decreto de 1904, parece hacer de peor condicién a la escritura publica

al no decir nada la Ley .que permita admitir esta forma de transferen-
cia mediante endoso suscrito en la primera copia d: la escritura de
constitucién ddl derecho real. Quiza el peligro de la utilizacidn por
el cedente de una segunda copia haya motivado esta diferencia de
trato—por eso entendemos que no pueden expedirse copias de fos
contratos privados archivados—; pero sobre que nadie se prestaria
a admitir una copia limitada en sus cfectos fundamentales, como lo
son las segundas copias, podria obviarse el inconveniente obligindose
al cedente a dar cuenta de la transferencia al Notario autorizante para
su constancia por nota en el Protocolo, a continuacién de la nota de
saca de la primera copia.

En cuanto a la inscripcidn en el Registro de los titulos derivados
de las indicadas formas de contratacién, admitidas como. documen-
tos auténticos en cl segundo pirrafo del articulo 50 de la Ley, ningu-
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na novedad, con relacidn al Real decreto de 1904 contiene la Ley.
Tan sélo la sustancial, ya dicha,-de que siempre habra de acompa-
farse el certificado-titulo de dominio para reflejar en él el asiento
practicado.

Como en el Real decreto, los endosos en el certificado-titulo re-
queriran la presentacién de una copia del mismo extendida ante dos
testigos ¥ el representante de la Autoridad, con las referencias nece-
sarias al certificado de inscripcidn correspondiente, que habrd de acom-
pafiarse para los efectos que acabamos de indicar. Claro que si se trata
de una transferencia de derecho real hecha ¢n su certificado de inscrip-
cién, no exige la Ley que haya de acompafarse ¢l titulo de dominio
de la finca gravada, en el que basta que conste la constitucidn del
derecho real y la expedicién en su caso, de la certificacion de inscrip-
cidn-titulo del derecho real. Esto pudiera dar lugar a pagos indebi-
dos a quien no fuese verdadero titular registral del derecho real, con
la consiguiente sorpresa al acudir a la cancelacién en el Registro, pe-
ligro del que podrd precaverse el deudor si en el titulo de dominio
consta haberse expedido el certificado-titulo de la inscripcién del de-
recho real; pero ;y si este #ltimo no se expidié? ;Habra que esti-
mar vigente, en cuanto a la hipoteca, el articulo 149 de la Ley Hipo-
tecaria peninsular, que exige la notificacién al deudor de la transfe-
rencia? La declaracién de derecho supletorio que hace la Ley colonial
con referencia a la legislacién perinsular parece abonar esta creencia;
_pero convendria decirlo expresamente en el Reglamento, ya que pu-
diera opinarse que dicho articulo 149 no era “adaptable” a la Co-
lonia (art. 98).

Contratos privados—Para su inscripcién deberd presentarse en el
Regicstro uno de los ejemplares del contrato privado en virtud del cual
se haya verificado la transferencia del dominio o del derecho reall, si
es que se utilizd este procedimiento y no el de endoso estudiado ante-
ricrmente, o la constitucién, modificacidn o extincién de algin dere-
cho real:.contrato que ha de estar suscrito por las partes ante dos tes-
tigos y el representante de la Autoridad plblica competente, acom-
pafandose el certificado de inscripcién de dominio (titulo de domi-
nio), v, en su caso, ademas, el certificado de inscripcién del derecho
real—si se tratase de modificacidn, transmisidn o extincidn de éste—
para practicar en ellos las anotaciones oportunas de los asientos a que
den lugar en dl Registro. La modificacién, ya se ha dicho, llevard con-



REGIMEN DE LA PROPIEDAD TERRITORIAL EN GUINEA , 447

sigo la recogida y anulacidén del certificado de inscripcidn del derecho
rcal modificado y su sustitucién por otro en que se transcriba la ins-
cripcidn del derecho real resultante de la modificacién. Estas circuns-
tancias se hardn constar en el certificado de inscripcidn-titulo de do-
minio de la finca gravada. La cancelacién da lugar a Ja recogida y
anulaciéon del certificado de inscripcidon del derecho real cancelado, si
se expidid, y también debera hacerse constar la cancelacién y recogi-
da, en su caso, en el titulo de dominio de la finca gravada.

Al inscribirse la transmisidén se entregari al adquirente el certi-
ficado de inscripcidn que ha de servirle de titulo; y afade el articulo
67, para el caso en que ¢l transferente hubiera adquirido el dere-
cho transferido por mediacién de contrato privado de los admitidos
por la Ley. que ce recogerd y archivari dicho contrato en el Registro
de la Propiedad, juntamente <on los documentos integrantes del ex-
pediente de concesidn de la finca de que se trate.

En cuanto a la inscripcidn de los actos y contratos contenidos
en otra clase de documentos (escrituras publicas, ejecutorias o docu-
mentos auténticos, admitidos por el art.’ 50), habrd de estarse a

lo dispuesto en fa norma general contenida en el parrafo cuarto del
. articulo 81, esto es, que habrin de ser acompafiados del certificado-

titulo de inscripcién correspondiente para extender en él la nota con-
signando 'la naturaleza de la transmisién o ‘derecho real constituido,
modificado o extinguido, y la cita del tomo, folio y nimero del
asiento practicado.

Consecuencia de los principios de rogacién e inscripcidn es que
“cuando se presenten en el Registro el certificado de inscripcidn (ti-
tulo) con endosos no registrados, o actos y contratos referentes al
mismo sin registrar, o con endosos no registrados, el Registrador de
la Propiedad estari obligado a practicar en el Registro cuantas ins-
cripciones procedan, por orden riguroso de antigiledad y sin perjui-
cio de sus funciones de calificacidon, haciéndolo constar en los docu-
mentos correspondientes” (art. 72).

Como se ve, la Ley de 4 de mayo recoge del Real decreto que
deroga los preceptos originales que éste contenia en cuanto a la sim-
plicidad de las formas de contratacién, y los desarrolla en un sentido
mas técnico, con miras a la virtualidad del titulo real; yo creo que
mas por seguir la corriente a la errdnea creencia de estimar a nues-
tro sistema hipotecario colonial influido por el australiano, que por

~ ’
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verdadera - necesidad practica, pues el desuso de las formas de contra-
tacidon extranotariales.no demandaban ciertamente su restablecimiento.

iConsigue con ello la Ley de 4 de mayo acercar mas nuestro siste-
ma hipotecario colonial al sistema australiano, que se dijo inspirarle?
ILa exigencia de constatar en el certificado de inscripcidn-titulo todas
las operaciones registrales que sc rcalicen sobre Ia finca o derecho
obedecen evidentemente a ese designio; pero la subsistencia del régi-
men de anotaciones preventivas dardn al traste con la efectividad del
propdsito.

Superada la etapa de la admiracién incondicional por el Acta To-
rrens, por la que confieso haber pasado también, la orientacidn ac-
tual de los sistemas hipotecarios no abona precisamente el facilitar’
la contratacidn sobre inmuebles, finalidad esencial que se¢ propuso
sir Robert Richard Torrens. Si lo fundamental de su sistema estriba
en desarrollar el crédito territorial a base de “llevar la finca en el bol-
sillo”, facilitando asi la contratacién sobre la misma, hay que con-
venir que el peligro de encontrarse la finca gravada con embargos o
amenazada por anotaciones de demanda, asientos que no se reflejaban
en el certificado-titulo real de Guinea, no ha de contribuir ciertamente
a esa finalidad; y la utilidad.que, por otra parte, pretende. reportar el
sistema del certificado de inscripcidn-titulo, donde se refleje la vida
hipotecaria del inmueble ‘o derecho, de conjurar el inconveniente de
la lejania del Registro y de la Colonia para facilitar la contratacidén
sobre fincas coloniales en la Peninsula o en sitios alejados de la sede
de la oficina registral, no cabe esperar se produzca con la nueva Ley,
pucs a la vista tan sélo del certificado-titulo, tal como le regula, no
puede saberse si lo que “se ha comprado es un acre de tierra o un pro-
ceso”, seglin las palabras con que el propio sir Torrens defendid su re-
forma inmobiliaria, maxime cuando tan grave inconveniente- no se
trata de paliar con instituciones accesorias, tan tipicamente australia-
. nas también, como el seguro inmobiliario y el cierre del Registro.

Por ello podemos concluir que, en este aspecto, la Ley del 4 de
mayo mucho nos tememos que no llegue mis lejos de lo que consiguid
su antecesor Real decreto: simpilificar las formas de contratacién, sin
ninguna otra_ventaja prictica.
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En realidad, este articulo debiera terminar aqui, pues no era otro
mi propdsito que el de examinar “la cacareada implantacién del sis-
tema Torrens”; pero como la importancia y trascendencia de la Ley
del 4 de mayo, en su aspecto hipotecario, Gnico que nos interesa exa-
minar, no estid en los articulos comentados, sino en las modificacio-
nes introducidas al poner al dia la legislacién colonial con la metro-
politana, no nos es licito silenciar un ligero comentario, aunque sdlo
sea enunciativo, dejando su estudio a fondo al articulo de la REVISTA
que se anuncia.

La ley del 4 de mayo, al derogar la ya un tanto vetusta legislacién
hipotecaria colonial y sustituirla por otra mas en consonancia con la
novisima legislacién metropolitanla, recoge de ésta sus preceptos funda-
mentales, en mucho literalmente, ademéis de declararla preferente de-
recho supletorio en todo cuanto fuera adaptable (art. 98); pero no se
limita a esto, sino que, aprovechando la indole especial del territorio,
Ilega con firmeza, en la aplicacidon a la Colonia de nuestra legislacion
peninsular, a las Gltimas consecuencias de no pocos de los principios
que informan la ley metropolitana.

Veamos cudles son y en qué consisten esas modificaciones sustan-
ciales.

Inmatriculactén.—Partiendo del principio tradicional consagrado en

nuestras Leyes, de Indias (Ley 14, titulo XII, libro IV de la Recopi-
lacién de Indias), se declara en el articulo 16 de la Ley de 4 de mayo
que toda la tierra pertenece al Estado, y, consecuentemente, no admi-
te mas modo originario de adquirit que la concesidén por ¢l Estado.
Esto lleva aparejado que “sdlo procederd la inmatriculacidn de fincas
en los casos de concesién otorgada por la Autoridad competente”, se-
gun dice el articulo 78, que tiene su precedente inmediato en el articu-
lo 5.0 del Real decreto de 11 de julio de 1904.

“La primera inscripcién de cada finca—afade el art. 79—sers de
dominio, sin perjuicio de la inscripcidon de las concesiones forestales
y las de cualquier clase de inmuebles en que se transfiera por la Admi-
nistracién publica algin derecho real de disfrute, en las cuales se en-
tendera implicitamente inscritas a favor del Estado las restantes facul-
tades o derechos que integran el dominio.”

Y esa implicita inscripcién a favor del Estado de su dominio ab-
scluto sobre lo no concedido estd recogida también en el articulo 59,
que exceptua—en realidad no es excepcidon, sino confirmacién de la

3
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necesidad de la previa inscripcién (tracto sucesivo)—a las inscripciones
de concesiones otorgadas por el Estado y ordena denegar fla inscripcidn
de los titulos de transmisiéh, gravamen, modificacién o extincidn otor-
gados por persona que no sea titular registral, no sélo cuando, como
en la Peninsula (art. 20), los derechos transmitidos, gravados, modi-
ficados o extinguidos resulten inscritos a favor de persona distinta del
otorgante, sino aun cuando no resulten inscritos a favor de persona
alguna. Lo que es #ogica derivacién del principio anteriormente pro-
clamado, pues al no admitirse mis modo originario de adquirir que la
concesidn por el Estado, y al declararse a éste duefio exclusivo de lo
no concedido, siendo como es obligatoria la inmatriculacidén de lo que
¢l Estado concede, la falta de previa inscripcién de la finca indica que
ésta no ha sido concedida, y, por ende, que ha de entenderse implicita-
mente inscrita a favor del Estado, persona distinta del que transmitid,
gravé o modificd. En Guinea, pues, no hay mas fincas de propiedad
particular que las inscritas en el Registro de la Propiedad.

Contra las inscripciones de inmatriculacién se concede a las per-
sonas que se creyesen perjudicadds—y esto no entrafia contradiccién
con lo antes expuesto, pues pudicra darse el caso de que, por error, se
concediesen derechos que rozaran en todo o en parte con otros conce-
didos anterioremente—un plazo de un afio para reclamar por el pro-
cedimiento que especifica el articulo 82. .o

Otro reflejo del principio del dominio absoluto del Estado es el

_modo ¢édmo la Ley colonial regula el instituto de la prescripcion.

Admite la adquisitiva en favor del titular inscrito, al igual que el
articulo 35 de la Ley peninsular (art. 64-1), y niega radicalmente la
prescripcidn contra tabulas—“Frente a titulares inscritos que sean ter-
ceros de buena fe y a titulo oneroso, dice el segundo péirrafo del articu-
lo 64, y que deriven su derecho de quien en el Registro aparecia con
facultad para transmitirlo, no prevalecerd en ningln caso la prescrip-
cién adquisitiva”—, ya que no admitiéndose mas modo originario de
adquirir que la concesién por el Estado, ningln valor ni efecto juridi-
co ha de darse a la ocupacién, y aunque se trate de derechos concedi-
dos por el Estado a2 un particular y abandonados por éste, no cabe la
ocupacién ni ulterior adquisicién por usucapidén, pues el articulo 64
declara paladinamente que “las fincas o derechos abandonados, con
excepcién del de hipoteca, se presumiran renunciados por sus duefios
o titulares en’ favor de la Administracién colonial”. Es decir, que no
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se admite la adquisicién por usucapidn contra tabulas—aqui no hay

“tios Celedonios”—, lo cual no quiere significar que se reconozca la
absoluta imprescriptibilidad deilos derechos inscritos, pues sobre el pre-
cepto apuntado de la presuncién de renuncia deben afadirse aquellos
otros en que se sanciona con la caducidad de la concesién y consi-
guiente reversién al Estado, el abandono o desuso de los derechos
concedidos.

Especialidad. ~—No admite la Ley colonial las fincas irregulares o
hipotecarias del articulo 8.2, parrafos 1. y 2.2 de la Ley. peninsular,
ya que el articulo 54, pirrafo 3.2 de la Ley de 4 de mayo, exige la
colindancia material de las partes de un inmueble, sin otra discontinui-
dad que la motivada por vias o cauces piblicos, pues en caso contrario
se estimari que existen tantas fincas como sean las partes que tienen
linderos propios, y se inscribirdin con numero distinto. Plausible pre-
cepto que evita la confusidén en los libros hipotecarios, sin merma de
utilidad practica alguna, dada la gran extensidon que, cominmente, tie-
nen las fincas coloniales.

El.articulo 86 aplica este principio incluso a la inscripcidn de las co-
lonias agricolas, exigiendo la inscripcién en hoja separada y como finca
independicnte de cada coto familiar que integren la colonia.

Rogacién.—Asi como las inscripciones de inmatriculacidn son obli-

gatorias y de oficio, las demdis inscripciones serdn rogadas, por expresa

I eticnnla EE R
1 arii

Cuio 37 -

Los principios de legitimacion y de fe publica registral 1Qs recoge
la Ley colonial en sus articulos 60 y 62 con las mismas palabras que
los articulos 38, pitrafo primero y 34 de la Ley peninsular. En cuan-
to al de inscripcidn, el articulo 63 dice: “Los titulos de dominio o’de
otros derechos reales sobre bienes inmuebles que no estén debidamente
inscritos o anotados en el Registro de la Propiedad no perjudican a
tercero. Los Juzgados y Tribunales ordinarios especiales, los Consejos
y las Oficinas del Estado y las entidades o corporaciones de Detrecho
publico en general no admitirdn ninglin documento o escritura por el
cual se constituyan, reconozcan, transmitan, modifiquen o'extingan los
derechos reales sujetos a inscripcidn, si antes'no se tomd razén en el
Registro...”, precepto, como se ve, mas absoluto que el de los articu-
los 313, 314 y 315 de la Ley peninsular después de su desvirtuacidon
reglamentaria. Aqui no se condiciona la exigencia de la toma de razén
a que hayan de hacerse efectivos les derechos inscribibles en perjuicio
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de tercero, sino que serd exigible siempre, salvo los casos que el mismo
articulo sefiala de que la presentacién “sea a efectos fiscales o tributa-
110s, o para corroborar otro titulo posterior inscrito o para ejercitar la
accién de rectificacion registral o pedir la declaracién de nulidad y con-
siguiente cancelacién de algin asiento que impida verificar Ia inscrip-
cién del documento no inscrito”.

Deberd también tenerse presente para juzgar el valor que a la ins-
cripcién da la Ley colonial que el certificado-titulo con que culmina
el procedimiento inmatriculatorio, “sera indispensable—dice el articu-
lo 35-2)—para la toma de posesién y siempre que hayan de acre-
ditar su derecho el concesionario o sus detechohabientes”,

Otras peculiaridades: Al asiento de presentacion se le da una dura-
cién de setenta dias (art. 56), y se exige en él 1a firma del presentante
cuando se trate de contrato privado o de los otorgantes si se hizo ante
el Registrador (art. 76), y la expresion de la situacion, medida super-
ficial, indicacidon del poligono catastral, niimero o nimeros de parcelas
o.subparcelas que formen la finca y el nombre y nimero de las fincas
cuando los tuviesen. (El Registrador es el jefe del Catastro, seglin de-
clara el art. 53.) Lo que no comprendo es por qué no existe esa mis-
ma exigencia para la descripcidn de la finca en el libro de inscripciones
(articulo 57), de no ser que la forma amplia que emplea este articulo
de que “contendrd las circunstancias necesatias para la identificacidn
completa de la finca” lleve aparejada esa exigencia, y es de esperar lo
aclare asi el Reglamento.

Se admite el expediente de dominio al solo efecto de reanudacién
del tracto sucesivo, pues ya hemos visto que no sirve para inmatricu-
lar. Las actas de notoriedad a los mismos efectos también las admite
Ia Ley por estar comprendidas en la locucién “u otro procedimiento
judicial o extrajudicial cualquiera” que emplea el articulo 65.

Las anotaciones preventivas tienen los mismos plazos de caducidad
que las de la Ley peninsular, mas en la Colonia ninguno de estos pla-’
z0s puede ser prorrogado (art. 89). .

En cuanto a las hipotecas existe la particularidad de poderse cons-
tituir por contrato privado, como ya hemos Visto, Yy expresamente rei-
tera el parrafo primero del articulo 94, pero el titulo de constitucién
habra de acompafiarse del certificado de inscripcion-titulo de dominio
debidamente anotado.
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En resumen: son particularidades de la legislacién hipotecaria colo-
nial en relacién con la de la Peninsula:

1. Todas las fincas o derechos susceptibles de concesién que no
consten inscritos en el Registro de la Propiedad a favor de entidades
o particulares se entenderan implicitamente inscritos a favor del Estado.

2. No se admite la usucapién de fincas o derechos no inscritos
ni de los inscritos, de no justificar el poseedor prescribente traer causa
del titular registral en ‘el oportuno expediente de dominio. Caso con-
trario, por entenderse renunciada la finca o derecho abandonados por
su titular registral, vuelven a poder del Estado, con excepcion del de-
recho de hipoteca que caduca en favor del duefio de la finca gravada.

3. No existen mis medios ni posibilidades de inmatriculacidn
en el Registro que el titulo de concesién por el Estado, al que se acom-
pa\ﬁaré el cxpediente ‘de la concesién con el plano de 1a finca y demas
documentos resefiados en ¢l articulo 35.

4. La inmatriculacién es obligatoria, debiendo recoger el intere-
sado en el plazo de seis meses, a partir de ser notificado, el certificade
de inscripcidn, que serd el titulo de su derecho, sin el cual no podra
tomar posesidn de la finca o derechos concedidos e incurriendo, ade-
mas, en la caducidad de la concesidn.

5. Solo se admiten los expedientes de dominio” o actas de, noto-
riedad para la reanudacién del tracto sucesivo; ni siquicra caben las
de justificacién de excesos de cabida.

6. Es inscribible la contratacidon privada siempre que se auten-
tique ante funcionario colonial letrado, competente en su jurisdiccidn,
a quien el gobernador general haya conferido tal funcién y se firme
por las partes ante dos testigos, en duplicado ejemplar. )

7. El dominio y los derechos reales pueden transmitirse por
simple endoso hecho constar en el certificado-titulo ante dos testigos
y el funcionario autenticador competente,.bastando para inscribir la
presentacion del titulo y copia del endoso autenticada por funcionario
competente y firmada por los otorgantes ante dos testigos.

8. También serin transmisibles los derechos reales inscritos en
el Registro y que consten en el contrato privado de su constitucién
por la entrega de dicho documento, mediante su endoso ante dos tes-
tigos y la autoridad correspondiente y aceptacidon del adquirente.

9. Tanto los contratos privados como los publicos han de refle-
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jarse, una vez inscritos, en el certificado-titulo de dominio por medio
de ]a oportuna nota puesta por el Registrador.

10. No se admiten las fincas hipotecarias o juridicas reconocidas
por la Ley peninsular en su articulo 8. En Guinea no cabe distinguir
la finca fisica de la juridica. ;

11. No se admitird en ninguna Oficina plblica ningiin documen-
to por el cual se constituyan, reconozcan, transmitan, modifiquen o
extingan derechos reales sujetos a inscripcidn si antes no se tomo razén
de ellos en el Registro de la Propiedad. ' )

Tal es, en sintesis, lo fundamental de la reforma introducida por
la Ley de 4 de mayo de 1948, para cuyo estudio profundo y agudo
comentario cedemos los trastos al autor del articulo anunciado. La
importancia de la Ley lo merece y lo pide.

Jost MARTIN-GAMERO ISLaA.
Reglstirador de la Propledad.



PARA ALUSIONES

Herederos v legitimarios

El distinguido notario Crehuet Julid, en su interesante estudio °

sobre la legitima, aparecido en estas columnas, se ha adherido con nue-
vos argumentos a la tesis que yo traté de impugnar en las cuartillas pu-
blicadas por esta Revista en su niimero del mes de noviembre de 1945.

A decir verdad, no recogeria yo fas alusiones ‘de Crehuet a mi mo-
desto trabajo, como habria excusado mi breve intervencién anterior, si
el debate sobre la legitima se mantuviera en el terreno de los principios
como pura especulacidén doctrinal, ya que en ésta caben todas las opi-
niones, aun las mas dispares, y se puede estudiar con los mas. variados
criterios la naturaleza de la institucién para defenderla o impugnarla,
propugnar el aumento o disminucidn de sus vanedades 0 especies, 1a de
su cuantia y cualquier otra ‘modificacién en su es :
o sus defensas. Como también se puede sostener que el titulo de here-
dero absorbe al de legitimario, o que éste prevalece sobre aquél, o que
ambos se fusionan y confunden cuando a la vez se dan en la misma per-
sona, o, por el contrario, que en el mismo supuesto conviven inde-
pendientes sin choques ni disturbios.

Todas estas opiniones y otras muchas pueden defenderse desde una
posicién tedrica, sobre todo si se presentan con el decoro cientifico
acostumbrado por esta joven generacién de Notarios estudiosos, a la
que tanto debe ya el progreso de nuestros estudios juridicos, si bien
debe prevenirse contra los riesgos de insinceridad, extravagancia, afec-
tacién, oscuridad y desvario que inevitablemente acompafian a quie-
nes, por impulso irrefrenable, se dejan arrastrar de injusta repulsa al
pasado inmediato, de exagerado afin de novedades o del prurito de

iniciativa y originalidad.
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No es menos peligroso el excesivo analisis de las instituciones para
aislar los elementos que las integran o han contribuido a su formacién
a través del tiempo, a fin de examinarlos separadamente y obtener par-
ciales conclusiones; porque entonces no se contempla realmente a la
institucién de que se trata, sino al cadaver de ella, privado de alma, o
sea de aquel principio vivificador y supremo, que, al dotarla de vida,
redujo a la unidad esos variados y dispersos elementos. El que asi pro-
cede realiza obra infecunda de confusién y extravio. Admito, por tan-
to, tales posibilidades tedricas. Lo que no acepto de manera alguna es
que tenga su fundamento en nuestro ordenamiento positivo la teoria
que se enuncia bajo la errénea méixima: donde hay herencia no hay
legitima, puesto que pretende aniquilar los derechos del legitimario,
en supuesta pugna con la responsabilidad ultra vires del heredero. Esto
vale tanto como decir que nuestro legislador. después de crear las legi-
timas y de rodearlas de tantas defensas, habia dejado abierto el ca-
mino por donde les dlegara la muerte, al no saber prever o limitar los
efectos de un elemental principio de derecho.

Mas esta acusacién de ingenuidad la creo injustificada, como se in-
fiere claramente de preceptos del Cédigo civil sobradamente conocidos,
y que he de reproducir en parte, pues en algunos extremos parece ne-
cesario.

Art. 806. Legitima es la porcidon de bienes de que el testador no
puede disponer por haberla reservado la Ley a determinados herede-
ros, llamados por esto herederos forzosos.

Art. 813. EI testador no puede privar a los herederos de su le-
gitima sino en los casos expresamente determinados por la Ley.

Art. 815. E! heredero forzoso a quien el testador haya dejado
por cualquier titulo menos de lla legitima que le corresponde, podra
pedir el complemento de la misma.

Art. 817. Las disposiciones testamentarias que mengiien la le-
gitima de los herederos forzosos se reducirin, a peticién de éstos, en lo
que fueren inofictosas o excesivas.

Art. 818. Para fijar la legitima se atenderd al valor de los bie-
nes que quedaren a la muerte del testador, con deduccién de las deu-
das y cargas, sin comprender entre ellas las impuestas en el testamento.

Art. 820. Fijada la legitima con arreglo a los dos articulos an-
teriores, se hard la reduccién como sigue: N

. 1.0 Se respetarin las donaciones mientras pueda cubrirse la le-



HEREDEROS Y LEGITIMARIOS 457

gitima, reduciendo o anulando, si necesario fuere, las mandas hechas
en el testamento.

2.2 La reduccidn de éstas se hard a prorrata, sin distincién alguna.

Art. 4° Son nulos los actos ejecutados contra lo dispuesto en
la Ley, salvo en los casos en que la misma Ley ordena su validez. -

De estos preceptos y de otros varios que pudieran citarse, y quc he
omitido por razones de brevedad, se infiere:

A) Que la legitima, aparte su contenido econdémico y de la re-
serva que necesariamente engendra, es en nuestro Derccho positivo una
prohibicidn de disponer, dirigida a cualquier posible testador que se aven-

_ture a desconocer con sus disposiciones.los derechos de los legitimarios,
creando asi el conflicto que se examina. Cuando se produzca ese con-
flicto, aunque sélo sea en la apariencia, habri de ser tratado con las
normas legales que regulan las prohibiciones de disponer. No puedo
ocultar que esta conclusion mia ha sido ya examinada por Crehuet e
impugnada con estas palabras: “enfocar la legitima desde el punto de
vista del causante, y considerarla como una prohibicién de disponer,
nos llevaria a otro resultado: que /la legitima sélo tendria campo de
accién en la sucesidn testada, pues toda prohibicidén de disponer su-
pone, necesariamente, posibilidad de disposicién que no se da en la
sucesidén intestada. En otras palabras: si la legitima se pone en fun-
cién de un testador al que se le prohibe la disposicién de los bienes
que la integran, no existe legitima en la sucesién intestada, donde no
hay testador, ni, por tanto, cab¢ imponerle una prohibicién. Iueg
en la sucesidn intestada sélo habri herederos, y los legitimarios, en todo
caso, se confundirdn con ellos.”

Sin entrar a discutir, por ser ajeno a mi propdsito, si la legitima es
reconocida en la sucesidn intestada, o si tiene la consideracién de una
mera treserva, como pudiera sostenerse, teniendo a la vista el articulo
806, lo cierto es que, aun admitiendo la tesis de Crehuet, sus argumen-
tos son completamente sofisticos, pues refiere la posibilidad de dispo-
ner a la dicha sucesién como construccién juridica, prescindiendo de
que ella tiene en cada caso un sujeto que durante su vida fué presunto
testador con libertad bastante para disponer de sus bienes, infringien-
do los derechos de sus legitimarios.

Sin que altere los términos del problema la circunstancia de no
haber usado de esa libertad, pues para la exactitud del razonamiento
es bastante el hecho de que la tuviera. De otro modo tampoco habria

— e
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legitima en la sucesion testamentaria, acomodada a las limitaciones
impuestas por el legislador. El precepto prohibitivo no cambia de na-
turaleza ni pierde su condicidn cuando es aceptado voluntariamente.
Si yo, en mi paseo, encuentro una zona acotada, no la convierto en
Iibre si me detengo frente a ella sin tratar de forzar la valla que la
rodea. ‘

‘Tampoco debe olvidarse que toda prohibicién tiene desde que se
impone una realidad objetiva, independiente ya de las personas para
quienes se dicta y en consideracién a las cuales fué establecida. Asi la
de fumar, valga como ejemplo en cualquier sala de especticulos, al-
canza a todos los concurrentes, sean o no fumadores, sin que pueda
alegarse respecto de éstos que se hallan fuera de la prohibicién, por-
que ellos se alejaron voluntaria y anticipadamente del supuesto que la
motiva. : . .

B) Que por razén de su contenido econdémico recae la legitima
sobre el valor liquido de los bienes de la herencia, deducidas las deu-
das y cargas, sin incluir las impuestas en el testamento, de modo que
si aquéllas absorben Ia totalidad del caudal relicto, no habri legitima,
pero si herencia, a tenor de lo prevenido en el articulo 659 de nuestro
Cédigo civil.

C) Que para fijar la legitima no se deducen las deudas y cargas
testamentarias; pero se reducen o anulan cuando traspasan los limites
permitidos por la Ley.

D) Que a mas de este remedio especifico, cuenta la legitima con
el genérico del articulo 4.9, que asimismo protege al heredero, puesto
que sanciona con nulidad los actos prohibidos por la Ley, entre los
cuales se comprenden las disposiciones del testador més alld de los limi- _
tes que aquélla le permite.

No es necesario repetir que la nulidad destruye lo que toca y bo-
rra hasta su exterior apariencia, de modo que lo nulo no puede conva-
lecer y carece de existencia legal tanto anterior como posterior a la
declaracidn, por llo que es absolutamente correcta mi afirmacién: “de
que no puede ser prevista la édquisicién por el heredero de obligacio-
nes inexistentes”. De este modo se hace compatible la responsabilidad
ultra vires del heredero y los derechos del legitimario, puesto que se
eliminan de.aquélla las disposiciones testamentarias que perjudican las
legitimas.

E) Que la presunta pugna de intereses entre heredero y legitima-

.
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1o s6lo puede darse, en el terreno de la hipdtesis, dentro de la sucesién
testada y respecto de un testador que vulnere la prohibicién estableci-
da; pero de modo alguno en la sucesidn intestada, donde no hay testa-
dor, por lo que carecen de sentido las siguientes palabras de Crehuet:
“Si Pascual Lacal, pues, afirma por un lado que la legitima es una
prohibicidén de disponer, quizd no es muy preciso al afirmar, por otro,
que entre heredero y legitimario no hay pugna de intereses ni choque

- dramatico, pues lo habr3, al menos, en la sucesidn intestada.”

Con lo que doy por terminada mi réplica a las alusiones de Cre-
huet, aunque no he de terminar estas lineas sin recoger otra de Pérez
Sauquillo en su conferencia de la Academia Matritense del Notariado
sobre el tema “Responsabilidad del heredero respecto a los legados”,
si bien el conferenciante, por procedimiento expeditivo, se limité a de-
cir que mi postura era frxuy cémoda, con reserva absoluta de las razones
que justificaran su aserto, por 1o que alli quedd flotando como ver-
dad inconcusa y argumento de suprema autoridad.

Aunque es mucha la admiracién que Pérez Sauquillo consiguié de
mi con su magnifico trabajo, no me decido a considerar totalmente
destruidas mis sencillas y vulgares consideraciones por aquellas palabras
un tanto desdefiosas. Por eso le invito amablemente a que libere sus
razones del secreto que las rodea, para que yo pueda someter a ellas
las mias si, como espero, son las suyas mejores y mdas convincentes.

Dacruar 1 arcar
A IRONAUVIM L AwidNaddAa

Notario.
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Temas sobre el impuesto de Derechos
reales

4
Las facultades calificadoras de los liquidadores

11

Indicdbamos en el articulo que sobre el tema publicamos en el ni-
mero del mes de junio de esta REVISTA CRITICA DE DERECHO INMO-
BILIARIO, que, una vez expuestos los puntos de vista de la sentencia
de 23 de febrero pasado, en’ perfecta contradiccidon con los del Tribu-
nal provincial de lo Contenciosoadministrativo de la Audiencia terri-
torial de Madrid y con los de la Abogacia del Estado de la misma ca-
pital, habriamos nosotros de exponer los que el estudio del caso nos
sugiere, aun cuando para ello tengamos que discrepar, salvando todos
los respetos que son del caso, de criterios tan autorizados y respetables
como los de la Sala 3.2 y los del citado Tribunal provincial.

Quiere decirse, pues, como vamos a ver, que para nosotros la cali-
ficacién juridicofiscal tiene que ser la de arrendamiento, de acuerdo en
esto con la Abogacia del Estado, que liquidd el contrato a la vista del
analisis de las cldusulas mds destacadas entre las multiples y complejas
que el contrato contiene.

Dicho esto, y antes de entrar en ¢l anélisis del contrato, destaque-
mos algunos puntos interesantes del mismo que de manera singular
lo matizan. )

La casa productora se compromete a producir un film en versidén
italiana y espafiola a determinar de comun acuerdo con la distribui-
dora. El contrato no dice en ninguna parte, como la demandante sos-
tuvo, que a ella se le ceda la pelicula “en comisidn mercantil y para
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su distribucidén en Espafia”; antes al contrario, contiene el compromi-
sc por parte de la productora de facilitar a la distribuidora doce co-
pias positivas junto con otros elementos de produccién, y entre ellos
“un contratipo para el tiraje de ulteriores copias”, y reconoce que la
segunda, para la normal explotacién de la pelicula en los territorios
de la concesidn, necesitard un nimero de veinte copias.

Es sin duda significativo, dada la posicién de la distribuidora al
sostener que el contrato estaba configurado juridicamente en el de co-
mision mercantil, el hecho de que en el contrato no se emplee ni una
sola vez el concepto comisidn, y qhe, en cambio, en-el escrito de alega-
ciones ante el Tribunal Econdmicoadministrativo se lean frases como
éstas: “suscribi un contrato .. en_virtud del cual se me cedia la distri-
bucidn de la mencionada pelicula ”; “la explotaciéon de la pelicula
en los territorios de la concesidn; todos los gastos de distribucién en
los territorios de la concesidon. .”; “Por tal cesién en exclusiva habria
de anticipar ..”. .

Y no es menos destacable también, a efectos polémicos y de in-
terpretacion de la intencidn contractual de las partes, el hecho de que
éstas, como si vacilaran en la, verdadera naturaleza juridica de lo que
estipulaban, o como si la quisieran enmascarar, dicen que “declaran
con el presente contrato que no tienen implantada relacidén social al-
guna entre ellos y que no existen otras obligaciones aparte las aqui
consignadas”™, puesto que ficilmente se ocurre preguntar: jsi el con-
trato encerraba una comisidén mercantil, c¢cémo la parte demandante
sostuvo ante el Tribunal Econdmicoadministrativo, ante ¢l Conten-
ciosoadministrativo y ante la Sala 3.7, por dltimo, al enfrentarse con
¢l recurso extraordinario de apelacién deducido por el fiscal de la ju-
risdiccidn, porque no se dijo en él claramente, en vez de limitarse a
decir que no era de sociedad?

La sintesis de los antecedentes esenciales es ésta:

a) Las mencionadas entidades contratantes convienen en que se
ba de producir un film “a determinar en comun”.

b} La distribuidora recibird de la productora determinadas copias
del negativé para la distribucidn y un contratipo para obtener ella ul--
teriores copias, y recibird también cierto material de propaganda.

¢) La distribuidora anticipard hasta la cifra, como maximo, de
300.000 pesetas para gastos de produccidén y pagard todos los de dis-
tribucién,
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o

d) El 30 por 100 del producto bruto de lo que la distribucion
produzca, servira para remunerar al distribuidor y para reintegrarse de
los gastos de distribucidn.

e) El 70 por 100 restante de dichos productos se aplicard dc esta
manera: en primer lugar se reintegrara la distributdora de los antici-
pos por ella hechos para la produccidn, y si con ese 70 por 100 no se
cubren esos anticipos, nada podra pedir a la otra contratante. Cubier-
tos esos anticipos, el resto se repartird entre ambas partes en la propor-
cién de un 27 por 100 la entidad productora y el 73 por 100 la dis-
tribuidora.
~f) La cesidn de exclusiva a la casa distribuidora se hace irrevoca-
blemente por un periodo de ocho afos.

Con estos esenciales antecedentes a la vista se puede ya entrar en la
esfera juridica del problema, la cual no es de derecho sustantivo a secas,
sino que sin dejar de ser juridico propiamente dicho, forzosamente esta
matizado por el aspecto fiscal y es, por lo tanto, juridicofiscal.

Los criterios antagdnicos sustentados en el pleito fueron, como al
principio de este articulo hacemos constar, el de que se trata de un
arrendamiento—criterio de la Abogacia del Estado—, que es un contrato
de comisién mercantil-—criterio de la entidad distribuidora y del Tri-
bunal provincial de lo Contencioso—y que se trata de un contrato in-
nominado, a juicio del respetabilisimo criterio de la Sala 3.® del Tri-
bunal Supremo.

Nuestro punto de vista juridicofiscal es, salvando la pesadumbre y
los merecidos respetos que tan autorizados Tribunales merecen, que el
contrato no debe ser calificado de comisidn mercantil, ni tampoco de
innominado, que su verdadera calificacién es como arrendamiento, .y
gue aunque en estricto derecho sustantivo se encuadrara.en la figura
juridica comisién mercantil o en la de contrato innominado por estar
friera del area acotada para cada uno de los que el Derecho tiene deter-
minadamente configurados, estaria reglamentariamente bien liquidado
_ como arrendamiento.

La demostracién del primer aserto, o sea de que no se trata de una
comisién mercantil nos parece empresa ficil con sélo recordar los pun-
tos de hecho que mis arriba hemos destacado, especialmente los relati-
vos al reparto de beneficios, y con contrastar esas particularidades con
las notas caracteristicas del contrato de comisidén mercantil segun el
Cédigo de Comercio.
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L.a nota esencial ¢ inexcusable del contrato de comisién, como dice
la doctrina, es la actuacidén por cuenta ajena, y tal nota no aparece por
ninguna parte en el caso actual, porque el pago de los gastos pesa sobre
el supuesto comisionista, desde el momento en que se le descuentan del
tanto por ciento de su comision e incluso pueden quedar sin compensa-
ci6n en aquella parte en que el tanto por ciento que se le asigna en fas
utilidades no alcance a cubrir el anticipo que se obligd a realizar.

Esto sin contar conque quien contribuye a la obtencién de la mert-
cancia y tiene facultad “de determinar de comun acuerdo” con el otro
contratante y supuesto comitente, la forma de producirla y ademas par-

" ticipar en los beneficios, nunca podra decir con verdad que es un mero

intermediario entre un comerciante o productor——el comitente—y las
personas con quien contrate, 0 sea un comisionista.

Si a esto anadimos que al contrato que estudiamos no le son apli-
cables las prevenciones con que el Cddigo mercantil delimita la comisidn
mercantil como son las de acatar las instrucciones del comitente—ar-
ticulo 254—, la de consultar lo no previsto por el mismo—articu-
lo 255—, la de comunicarle noticias, etc., etc.—articulo 260—, y so-
bre todo que, al estar pactada por ocho afios la duracidén del contratp,
no le es aplicable la renovacién “ad libitum” por el comitente como
estatuye el articulo 279, habremos de concluir con 1dgica aplastante que
el contrato analizado estd por complete fuera del dmbito de la comisidn
mercantil.

Llegados a esta conclusidén, que, en el peor de los casos, creemos
que no se puede calificar de inconsistente, cabe preguntarse qué califica-
cién puede darse a tan complejo contrato.

A nuestro entender nos encontramos sin duda ante un contrato
atipico, de aquellos que la doctrina moderna, como puede verse, por
ejemplo, en Castdn y Enneccerus, comprende bajo la denominacién o
rabrica de contratos mixtos y multiples.

No ha lugar a entrar aqui a desenvolver esta nueva teoria, en sen-
tido de moderna, sobre los contratos atipicos o mixtos, porque ello,
sobre no ser mecesario a nuestro objeto, sobrepasaria el ambito en el
que desenvolvemos esta seccién de la REVISTA CRITICA DE DERECHO
INMOBILIARIO. Nos basta con dejar sentado que en la complicada con-
vencién que analizamos se da clarisimamente la nota o caracteristica
esencial que a esos contratos distingue, cual es la de que la prestacién
principal que en ella sobresale sobre todas las demds, imprimiéndole ca-

) ,
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racter es la del arrendamiento en gualquiefa de sus dos modalidades de
arrendamiento de cosas o de arrendamiento de servicios.

El primer aspecto se aprecia claramente si se considera que la casa
productora pone a disposicidon de la distribuidora el goce o uso de la
pelicula, facilitindole cierto nimero de copias de la misma como medio
para ese goce y uso, por tiempo determinado y precio cierto; y el otro
aspecto no estd menos claro si se repara en que la segunda de esas enti-
dades se obliga a poner a disposicién de la contraparte sus servicios y su
organizacién comercial por precio o remuncracién perfectamente deter-
minable y cifrable y, por lo tanto, cierta, con lo cual quedan patentes
los requisitos que al arrendamiento asignan como ecsenciales los articu- -
los 1.544 y 1.545 del Cédigo civil, sin que en nada los desvirtucn y
empaiien otras modalidades que sin esfuerzo se ven en la aludida con-
vencién y que encajan en ‘el de mandato—en este caso mandato sin re-
presentacion—en el de sociedad y en el mismo de comisién mercantil.

Cierto es que esas notas o modalidades se dan, pero cierto es de la
misma manera que precisamente para salir de ese atolladero juridico,
sirve la teoria de los contratos atipicos, superadora, con indudable ven-
taja, de la de los innominados. Sin ella tendriamos que quedarnos en
ésta, y decir, como la Sala 3.2 dijo, que el contrato discutido es inno-
minado, lo cual, en puridad y sin eufemismos, equivale a decir que el
contrato carece de nombre como carece de apellidos el expodsito sin pa-
dres conocidos recogido por la Beneficencia publica en sus estableci-
mientos de caridad.

Resalta tanto dicho segundo aspecto, que la propia entidad deman-
dante reconoce, en uno de los puntos de derecho de su escrito funda-
mental, que lo que la distribuidora puso a disposicidon de 1a productora
“fué su actividad personal y la eficiencia de su organizacién distribui-
dora” y que “los emolumentos que recibe son el producto de su servi-
cio personal”.

Frente a esta robusta argumentacidén es perfectamente ineficaz la
teoria sustentada por la entidad distribuidora demandante cuando dice:
“La pelicula es una mercancia que. carece de valor intrinseco, su estima-
¢ién nace de la forma en que se explota y la iinica que tiene es obtener
copias del negativo y hacer circular éstas cn un contrato adygcente al
cclebrado entre el productor y el distribuidor” para sacar la consecuen-
cia de que el distribuidor no “usa y goza por si de Jas copias del film
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que recibe, sino que es un mero intermediario entre quien produce y
quien exhibe”,

,

Y es integramente ineficaz tal argl_n_n_entadén porque tenga o no
valor intrinseco la pelicula—y lo tiene sin duda posible—; [o cierto
es que es un bien susceptible de disfrute, puesto que éste tanto se puede
obtener directamente por el que la produce, mediante su mera contem-
placién, como exhibiendo por si mismo las copias o facilitindolas al
industrial que a cllo se dedica, o a un tercero que. a su vez, las facilita

- a esos industriales, todos ellos mediante una retribucién y granjeria.

Esto requerird una serie de sucesivos contratos, claro estd, que no

serdn adyacentes, como se dice, sino sucesivos, que no es lo mismo, v-

que todos ellos estardn sujetos, en principio al menos, al impuesto con
completa independencia y sin que se dé la doble tributacién que la de-
manda apuntd, porque para que la duplicacién de tributacidén exista
es menester que a un mismo acto se le califique como miltiple y se obli-
gue a tributar como tal o por distintos tipos de la tarifa.

Apurando los razonamientos hay que decir también que carece

igualmente de fuerza el argumento de que la casa productora conserva

sobre la pelicula los atributos del dominio y no transmite ningin de-
recho sobre ella ni ninglin estado posesorio. Con lo primero nada nue-
vo se nos dice, ni nada que roce siquiera nuestra tesis y nuestra posi-
cién dialéctica, porque esa reserva de dominio es inherente a todo arren-
damiento de bienes, y la transmisién de la mera posesidn de las copias
de las peliculas, como medio para su disfrute, es cosa que estd abzolu-
tamente fuera de toda discusidn razonable.

Queda un Gltimo punto, que es el relativo a lo que se presenta como
el argumento decisivo y aquiles, cual es el de que no existe precio cierto
y sin él, como requisito esencial que es, no puede existir arrendamiento.
Acerca de esto baste decir que su existencia y su certeza es a todas luces

evidente, tanto si al contrato se le quiere asignar la modalidad de arren-
damiento de bienes, como la de servicios.

En ambos casos gira en funcién de lo que la distribucién produzca

y tiene Ja cualidad de cierto, porque es perfectamente determinable y
cifrable y ello basta para que, como es sabido, tenga la cualidad de
cierto, Segiln la doctrina y la jurisprudencia.

"Dejamos aqui el tema por hoy, y creemos haber llegado por cauces
juridicos razonables y razonados a la conclusidn de que el contrato no
puede ser calificado de innominado por

que 2 ello se oponen sus destaca-
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das caracteristicas de arrendamiento, sin perjuicio de que en ¢l se acusen,
con mas o menos vigor, algunos rasgos de la comisién mercantil. del
simple mandato e incluso del contrato de sociedad, todo ello en virtud
de una correcta aplicacién de la teoria de los contratos atipicos.

En un tercer articulo entraremos ya en Jlo que es la verdadera mora-
leja que nos proponemos sacar del original y no corriente contrato mil-
tiple que di6 origen a estas consideraciones, o sea en la norma califica-
dora aplicable a los contratos que antes se denominaban innominados
y hoy pueden y deben ser catalogados, a nuestro objeto al menos, en-
tre los que la moderna nomenclatura llama atipicos.

’ JosE-MARfA RODRIGUEZ-VILLAMIL.
Al)szndo del Estado y del I. C. do Madrld.

OBRA NUEVA -

LEGISLACION DEL IMPUESTO DE DERECHOS
REALES Y SOBRE TRANSMISION  DE BIENES’

COMENTADA Y CONCORDADA (2. edicion)
POR

JOSE MARIA RODRIGUEZ VILLAMIL

Se ha puesto a la venta la segunda edicton, y comprende en un tomo de 720
paginas la nueva Ley y el nuevo Reglamento, con los coxrespondlemes comenta-
rios y la jurisprudencia al dia.

Preclo en ruastica, 120 pesetas, en pasta espnnoln, 150, ¥y en la corrlente, 135.
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Jurisprudencia de la Direccién general
de los Registros y del Notariado

CANCELACION POR CONFUSION DE DERECHOS. EN CONCORDANCIA
CON EL PRINCIPIO BASICO DE ROGACION, SE REQUIERE UNA MA-
NIFESTACION DE VOLUNTAD QUE PONGA EN MARCHA EL MECA-
NISMO REGISTRAL PARA EFECTUAR AQUELLA.

Resoluctén de 19 de noviembre de 1947. (“B. O.” de 7 de junio

de 1948.)

Mediante escritura autorizada por el Notario de San Sebastiin
D. Luis Barruecta, una sefiora vendid a otras dos, representadas por

€
taban sujetos a una hipoteca para garantir a las compradoras la de-
volucidén de un préstamo de 39.000 pesetas de capital, intereses anua-
les al 5 por 100 y 4.000 pesetas para costas y gastos, se hizo cons-
tar la entrega a la vendedora de 11.000 pesetas como parte del pre-
cio, cuyo total era de 50.000 pesetas, y en cuanto a las restantes
pesetas 39.000, se estipuld que por ser iguales al principal asegurado
hipotecariamente y por reunirse en las compradoras los conceptos de
acreedoras y de duefias de las fincas gravadas con la hipoteca, “ésta
se cancelard en el Registro de la Propiedad”.

Presenfada en el de San Sebastidn, fué inscrita en cuanto a la com-
praventa, denegandose la cancelacién de la hipoteca por confusién de
derechos, por no haber manifestado las acreedoras expresamente su
voluntad de cancelarla y porque el documento no tiene nota de la
Oficina liquidadora de si estid exento o no por dicho concepto.

Para el caso de que lla precedente nota implicase insuficiencia del
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Poder de las compradoras a su mandatario, del que en la escritura
calificada se habia transcrito la clausula atinente a:“vender y com-
prar toda clase de bienes”, el Notario Sr. Barrueta expididé copia par-
cial de la de Mandato, en la que aparece facultado el citado manda-
tario para “ . cancelar, extinguir y renunciar hipotecas”, presentin-
dola en el Registro en unién del documento calificado, extendiéndose
al pie del mismo nota denegatoria redactada en igliales términos que
la anterior.

Interpuesto recurso por el Notario autorizante en siplica de que
se declare la escritura ‘extendida con arreglo a las formalidades'y pres-
cripciones legales, alegando su personalidad para impugnar el primer
defecto, pero no para combatir el segundo, por referirse a una for-
malidad posterior al otorgamiento de aquélla, la Direccidn, con revo-
cacidén del auto presidencial, que estimé bien calificado el documento
por el Registrador, ha dedlarado que la repetida escritura no adolece
del unico defecto impugnado, en méritos de la doctrina siguiente:

Que, respzcto al primer defecto, como el Notario autorizante de
la escritura sostiene en €l escrito inicial del recurso, en virtud de la
frase arriba transcrita “ésta—Ila hipoteca—se cancelard en el Regis-
tro de’la Propiedad”.

“El apoderado de las acreedoras que suscribe ¢l documento ha ma-
nifestado bien expresamente su voluntad de que la cancelacién se rea-
lice y estd conforme con clla, y, por consiguiente, es inadmisible obli-
gar a las mandantes como requieren las notas impugnadas, a ratifi-
car la voluntad de cancelar terminantemente expuesta en nombre de
ambas por su apoderado, que estaba plenamente facultado al efecto.

Que la peticién de cancelacidn, en los casos de extincidén de obli-
gaciones por confusiéon de derechos, la establecen los articulos 190
y 210 del Reglamento Hipotecario vigente, no sélo cuando se trate
de titulos extrajudiciales, sino también para los casos en que el ano-
tante o un tercero adquiera un imueble sobre el cual se haya consti-
tuido la anotacién de un derecho en términos que éste quede extin-
guido legalmente, con flo cual se ha prescindido del mahdamiento
cancelatorio, en muchas ocasiones imposible o muy dificil de obtener
por deficiencias de los archivos, se ahorran gastos y dilaciones a los
interesados y se evita que figuren como cargas de los inmucbles ano-
taciones de derechos inexistentes, con perjuicio para el ‘crédito terri-
totial. '
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Que con :la peticién de cancelacidn no se desconocen ni se niegan
los efectos civiles extintivos de la confusién de derechos, sino que,
en concordancia con el principio béisico de rogacién, se requiere una
manifestacién de voluntad que ponga en marcha el mecanismo regis-
tral, del mismo modo que para los casos de cancelacién por extincidn
de derechos inscritos determinaba el articulo 149 del precedente Re-
glamento Hipotecario y preceptia el 173 del vigente desarrollando
el articulo 79 de la Ley Hipotecaria, en el eual se¢ detallan los casos
en que la cancelacidn total de inscripciones o anotaciones preventivas
“podri pedirse o deberd ordenarse”.

Respecto al segundo defecto, consistente en que no se debe practi-
car la cancelacidn hasta que la calificacidén hecha por 9a Oficina liqui-
dadora de Derechos reales se amplie a la extincién del derecho por
confusidn, que lo acordado en el auto apelado, en cuya parte dispo-
sitiva se ordena la observancia de lo exigido por el Registrador, esti
en abierta oposicidn con lo que disponen los articulos 34 de la Ley del
citado impuesto y 186 de su Reglamento, y con lo reiteradamente de-
ciarado por este Centro directivo, segiin lo cual, los Registradores no
pueden negarse a efectuar las operaciones solicitadas aunque crean
que ha incurrido en errores u omisiones la calificacidon fiscal, sin per-
Juicio de que los pongan en conocimiento de los respectivos Delega-
dos de Hacienda, para que, si existieren, sean subsanados; y que, ade-
mas, el auto apelado adolece de falta de congruencia, con infraccién
de lo prevenido en los articulos 118 del vigente Reglamento Hipore-
cario y 125 del anterior, al resolver una cuestién no sometida a la
decisidon presidencial, toda vez que el Notario autorizante limitd el
recurso gubernativo al primero de los defectos, de ilas notas.

GINES CANOVAS COUTINO
Registrador de la Propiedad.




Jurisprudencia del Tribunal Supremo

SENTENCIA DE 3 DE JUNIO DE 1947.—Legitima y legado; posesién hereditaria.

La cuestion planteada en el pleito y en los dos priméros motivos del
recurso es si en virtud de dicho testamento la demandada sélo tiene derecho
a percibir en la sucesién de su marido el legado que éste le hizo o si ademas
del legado tiene derecho a la cuota legal en usufructo que como conyuge
viudo le corresponde, y como las clausulas testamentarias no son tan claras
que bastie con su simple lectura para colegir por modo inequivoco el propo-
silo o intencidén del testador, es necesario acudir a otros elementos interpre-‘
tativos de los cuales pueda deducirse su verdadera voluntad, si bien par-
tiendo de las propias declaraciones del documento testamentario, o lo que
es igual, del tenor del mismo testamento, de conformidad con lo prevenido
en el articulo 675 del Codigo civil, ’

De la clausula testamentaria por la que el testador instituy6 el legado
en favor de su viuda se deduce que constituia una preocupacién de aquél
“la posibilidad de que ésta contrajera un segunde matrimonio, y por eso
hizo depender la eficacia del legado de que tal matrimonio no llegara a
contraerse, y si el testador, para que su viuda pudiera beneficiarse del
legado, limitaba su libertad de una manera tan importante y trascendental,
no solamente en el orden de los efectos que pudiera contraer, sino en el
de las conveniencias materiales que pudiera obtener, supuesto que la pri-
vaba de la posibilidad de mejorar su situacion econdémica mediante nuevas
nupcias, es mas logico presumir que quiso otorgar el legado con plena
liberalidad y que su viuda lo obtuviera sin limitacién alguna, que no
atribuirle la intencion de restringirselo, imputidndolo a la legitima viuda,
pues si tal hubiera-sido su voluntad dada la condicién a que subordinaba
la efectividad del legado, era natural que lo hubiera declarado expre-
samente. :

Si bien el articulo 815 del Cddigo civil dispone que el heredero forzoso
a quien el testador haya dejado por cualquier titulo menés de la legitima
que le corresponde podra pedir el complemento de la misma, de ello no
puede deducirse que lo dejado por el testador en concepto de legado en
favor de un heredero forzoso haya de computarse siempre a su legitima,
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porque como declard esta Sala en su sentencia de 21 de febrero de 1900,
el expresado articulo faculta a-los legitimarios para pedir la integridad de
“la porcién hereditaria cuando el testador haya querido privarles de su
legitima; pero cuando la voluntad del testador no se haya manifestado
claramente en tal sentido, el articulo 815 no impide y el 1.037 expresa-
mente sanciona que se acumule con lo que corresponde a la herencia for-
zosa lo voluntariamente dejado en testamento, doctrina que resulta perfec-
tamente aplicable al caso de autos, en que el testador no solamente no
expresé claramente su voluntad de mermar la legitima de su viuda, sino
'que existen, por lo que ha quedado expuesto, elementos bastantes para
inducir lo contrario, de todo lo cual resulta que la Sala ha hecho perfecta
aplicacién de los articulos 675, 658, 814 y 815 del Cddigo civil, cuya infrac-
cion denuncia el primer motivo del recurso, que debe por lo tanto des-
estimarse.

El principio juridico de que los herederos son continuadores de la per-
sonalidad patrimonial del causante no tuvo en el Derecho romano la tras-
cendencia de conceder a aquéllos de pleno derecho la posesiéon de las cosas
especificas que forman parte de la herencia, y en el fragmento 23, titulo 2,
de adquerenda vel amittenda posesionis, libro 41 del Digesto, se lee que
«cuando somos instituidos herederos pasan a nosotros todos los derechos
hereditarios, una vez adida la herencia, peroc la posesiéon no nos pertenece
si no fué tomada naturalmente»; pero a esta doctrina se oponen el Dere-
cho patrimonial, articulo 440 del C6digo civil, que no se inspira en el Derecho
romano, sino en el articulo 724 del Cddigo civil francés, y responde a la-
idea germanica de la posesidn, al disponer «que la posesiéon de los bienes
hereditarits se entiende transmitida al heredero sin interrupcién y desde
el momento de la muerte del causanie, en el caso de que llegue a adirse
la herencia», por donde se ve que en caso de herencia se produce para el
heredero en nuesiro Derecho la posesién ilamada civilisima, que es la que
se adquiere por ministerio de la Ley y que tiene lugar en el momento de
la muerte del decuivs, sin necesidad de la aprehension material de la cosa,
con 4nimo de tenerla para si, como el Derecho romano exigia, y por virtud
de tal investidura legal de la posesion de la herencia, aunque el legatario
tenga derecho al legado desde el momento de la muerte del testador y
aunque adquiera desde ese mismo momento la propiedad de la cosa legada,
cuando es especifica, déterminada y propia del testador, conforme al articu-
lo 882 del Cdédigo civil, le falta la posesion, transmitida de derecho a here-
dero, con arreglo al texto citado, y de ahi el precepto del articulo 885 del
mismo cuerpo legal, segin cuyos términos el legatario no puede ocupar por
su"propia autoridad la cosa legada, sino que debe pedir su entrega y pose-
sion al heredero o al albacea cuando éste se halle autorizado para darla,
y en su consecuencia, en el caso presente la viuda del causante estd obli-
gada a entregar al hermano y heredero del mismo los bienes que retenga
en su poder y que por ser de la propiedad exclusiva de su marido en él
momento de su muerte tengan caracter hereditario, sin que la necesidad
de practicar la liquidacién de la sociedad de gananciales pueda tener otras
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consecuencias que determinar la posible responsabilidad de tales bienes
derivada de la existencia de la sociedad conyugal, pero que no puede atectar
al caracter hereditario de los mismos y fijar el haber de dicha sociedad de
gananciales dividiendo su remanente liquido entre el cdényuge sobreviviente
y los herederos del premuerto, pero cuya liquidacién no puede constituir
obstaculo legal para que los bienes conocidamente hereditarios estén, mien-
tras llegue el momento de tal liquidacion, en la posesién de aquel a quien
la Ley se la confiere de pleno derecho, y por ello la sentencia, en cuanto
declara que mientras no se liquide la sociedad de gananciales y se defer-
minen los bienes que constituyen la herencia de D. César Lois Vidal no
estd la demandada obligada a eniregar dichos bienes al demandante D. Ma-
nuel Lois Vidal, como heredero del esposo de aquélla, infringe el articu-
lo 885 en relacién con los 660, 661 y 911 del Cddigo civil, que el recurrente
cita en el tercer motivo del recurso, por el cual procede la casacién de
la sentencia recurrida en el segunndo de sus pronunciamientos.

SENTENCIA DE 16 DE JUNIO DE 1947.—Derecho notarial; laudo de amigables
componedores.

La cuestién esencial que el recurso plantea se reduce, en sintesis, a deci-
dir si, a los efectos del articulo 803 de la Ley de Enjuiciamiento civil, el
acta notarial debe estimarse equivalente a una escrifura publica y, por
tanto, con eficacia bastante a prorrogar el plazo concedido a los compo-
nedores para dictar su laudo.

Conforme a lo preceptuado. en el articulo 1.821 del Cédigo civil, los com-
promitentes tienen necesariamente que ajustarse, en cuanto al modo de
proceder en los compromisos, extension y efectos, a lo que determina
la Ley procesal; y como ésta exige de modo claro y preciso, en el articu-
lo 803—aplicable al juicio de amigables componedores por virtud de lo
dispuesto en el 828—, que la proérroga del término del compromiso se
consigne en escritura publica adicional, y tal exigencia viene a reafir-
marla el articulo 1.774 al estatuir que si el recurso se fundara en haberse
pronunciado el fallo fuera de término no acompanaria testimonio de la
escritura de prérroga, sin que sea admisible ningin oiro documento, es
notorio que, cualquiera que sea aquél, no llenara las condiciones formales
\legalmente establecidas. )

A tal fin no cabe confundir la escritura publica con el acta. notarial.-
porque son espécies distintas del género «instrumento publico», cuya dis-
tincion sobre tener un acusado matiz diferencial en la doctrina se halla
perfectamente delimitada en la legislacién notarial, integrante a este res-
pecto del Cédigo civil por virtud de lo prevenido en el articulo 1.217, ya,
que, al establecer que los documentos publicos en que intervenga Notario
se regiran por la legislacién notarial, deja a ésta la determinacién de su
contenido, segiin asi se infiere del articulo 143 del vigente reglamento de
2 de junio de 1944, que, a los efectos del citado articulo 1.217, también
previene que los documentos notariales se regirdn por las normas conte~
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nidas en el presente titulo, a diferencia de los testamentos y actos de
ultima voluntad, que han de acomodarse, en cuanto a su forma y requisitos,
a los preceptos de la legislaciéon comun.

Tal distincion fué ya iniciada, gunque de forma embrionaria, por el Re-
glamento de 1874, que al aclarar y complementar los articulos 1.° y 17 de
la Ley del Notariado de 1862 marc6é de manera esencial la funcién propia
de las actas notariales, referida a la extension y autorizacién por los Nota-
rias de aquéllas en que se consignen los hechos y circunstancias que presen-
cien y les consten y que por su naturaleza no sean materia de contrato,
viniendo mas tarde el actual Reglamento a puntualizarla precisando en su
articulo 144 que el contenido de las escrituras publicas son las declara-
ciones de voluntad, los actos juridicos que implican prestacién de consen-
timiento y los contratos de todas clases, en tanto que la 4rbita bropia de
las actas afecta exclusivamente a hechos juridicos que por su modo peculiar
ni pueden calificarse de actos, como los antecitados, ni de contratos.

Si, a mayor abundamiento, se tiene en cuecnta como el articulado regla-
mentario concreta y pone de relieve los elementos, formalizados y funcién

. privativa de cada clase de instrumentos, forzoso sera concluir que no cabe

confusiéon entre las escrituras y las actas a los efectos del articulo 803 de
la Ley procesal civil, no obstante la autenticidad de éstas, por cuanto care-
cen de valor y alcance de aquéllas, doctrina que, a excepciéon de la senten-
cia de 16 de marzo de 1898, ha sido acogida por esta Sala en sentencias
de 7 de julio de 1917, 26 de marzo de 1922 y 30 de abril de 1923, de las
que cabe deducir que no son las actas notariales instrumentos adecuados
para prorrogar a los componedores el plazo para dictar su laudo y que
la unica forma legal es la escritura exigida ad solemnitatem para que apa-
rezca de ella inequivocamente la prestacion del-consentimiento que la pro-
rroga ineludiblemente implica.

Aunque existieran términos habiles en la legislacion notarial—que no
existen—para otorgat a las actas rango equivalente a las escrituras y con

‘valor, por tanto, para la expresién de declaraciones de voluntad constitu-

tivas de negocios contractuales, el laudo originario del recurso seria igual-
mente nulo y causable: primero, porque el acuerdo necesario para la pro-
rroga no puede obtenerse a través de unas actas de requerimiento insta-
das por los componedores y dirigidas a los compromitentes, sin vinculo
directo entre éstos, por virtud del cual puedan con la debida exactitud
determinarse las circunstancias en.que las declaraciones de voluntad nacen
y se desarrollan hasta convertirse en un contrato perfecto; y segundo, por-

" que la propuesta de los componedores fué limitada en el tiempo, advir-

tiendo a los compromitentes que como el plazo para pronunciar su senten-
cia finaba el 30 de abril de 1940, era precisa su determinacién antes de
dicha fecha; y como a pesar de tal advertencia el Sr. Fernandez Pefia no
acept6 hasta el 7 de mayo siguiente, ante un Notario de Madrid, y en
momento en que la oferta estaba caducada y-extinguido el término del
compromiso, es obvio que el laudo se habia dictado extemporianeamente,
maxime si no se olvida que la copia del acta-se remiti6 a Barcelona para
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su incorporacion en el protocolo del Notario requirente sin cumplirse el
requisito de la legalizacidn, inexcusable conforme a la legislaciéon notarial
para que pudiera surtir en dicho territorio los debidos efectos.

Por lo expuesto, como no ofrece duda que el laudo originario del recurso
no fué prorrogado de comun acuerdo y en forma legal, debe prevalecer el
primer motlvo, siendo innecesario examinar los restantes, casar :aquél,
con devolucién al recurrente del depdsito a tenor de lo prevenido en el
articulo 1.079 de la Ley procesal civil,

SENTENCIA DE 1.° DE JULIO DE 1947.—Arrendamiento de cinematégrafos.

Las dos cuestiones juridicas a examinar en esta sentencia son: A, si el
contrato de arrendamuento de los dos cinematdgrafos objeto de este pleito
estad regido por el Decreto de 29 de diciembre de 1931 o por la legislacion
comun, y B, si la cantidad de 38.732,35 pesetas consignadas por el deman-
dado para enervar el desahucio es el total de las rentas debidas al incoarse
ese juicio o, por el contrario, éstas ascienden a cantidad mayor por ser
la renta anual de 12.182,50 pesetas o de 51.502 pesetas, pues de la solucion
que se dé a la primera de estas cuestiones depende la estimacion de los
motivos primero, segundo y cuarto del recurso, y la apreciacion de la
segunda determinara la del tercero de los motivos alegados.

La legislacién aplicable al contrato de autos no es la comun del Coédigo .~

civil, sino el Decreto de 29 de diciembre de 1931, porgue si bien se dan en
aquél las circunstancias geneéricas de los numeros 1 y 2 del-articulo 2.°
de este Decreto para exceptuarlo de su régimen especial, esto no es bas-
tante para conseguir tal excepcién por ser el objeto del contrato dos cine-
matdgrafos propiedad del Ayuntamiento de Alcala de Guadaira arrendados
por cuatro anos, y por ello estdn comprendidos de llemo en el precepto
especial que para tales negocios o espectaculos, sin distincién de cuantia
de la renta, establece el parrafo 2.° del nimero 3.° de ese articulo, segin
la nueva redaccién que le did el Decreto de 6 de diciembre de 1935, que
establece una excepcion a esa sujecion a la legislacidon comun, una vuelta
a la legislacién especial para esos cinematdgrafos arrendados por mas de
dos anos, sin que se pueda considerar a estos efectos al Ayuntamiento
propietario como establecimiento benéfico y, por tanto, no esta sujeto el
arrendamiento de autos a la legislacion comun, sino a ese Decreto, y no
ha aplicado la Sala sentenciadora indebidamente el nimero 3.° mencionado,
ni violado por su inaplicacién el numero 2.° de ese articulo, ni el 1.569
del Cobdigo civil, como se alega en los motivos primero, segundo y cuarto,
ni tampoco la doctrina de las cuatro sentencias que se mencionan en el
segundo de éstos, porque se refieren a la inaplicacién del Decreto de 21 de
enero de 1936, en el que no se apoyd la Sala sentenciadora.

Respecto a la cuantia de la renta debida y consignada, que, como tiene
dicho con toda claridad y precisién esta Sala en sentencia de 25 de noviem-
bre de 1940, no es propio del juicio de desahucio determinar esa cuantia,
lo que debe hacerse en otro procedimiento judicial declarativo; pero en
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el presenle caso, por haberse sometido al juzgador desde el primer mo-
mento del pleito la eficacia, para enervar el desahucio, de la consignacion
de la renta precisamente por su cuantia, debe aceptarse para esto la tesis
de una de las dos partes litigantes, en orden a la cual la Sala sentenciadora,
en el tercero de sus Considerandos, se ha atenido a la renta de 12.182 pese-
tas 50 céntimos anuales, por ser la pactada en el contrato de 1933, sin dar
por celebrado ese otro pacto que alega la parte demandante de elevacion
de renta al prorrogar ‘el contrato, cuya afirmacion de hecho no ha sido
impugnada en forma en casacion, y en cuanto a la eficacia en Derecho de
tal pacto de aumento de renta hay que negarsela, porque siendo aplicable
a .este contrato el Decreto de 29 de diciembre de 1931, segin- queda sentado
en el Considerando anterior, la prorroga que su articulo 1.° establece es
sin alteracion en ninguna de sus clausulas, y segun su articulo 13 son
ineficaces los pactos en contra de las disposiciones del Decreto.

SENTENCIA DE 1.° DE JuLlo DE 1947.—Articulo 1.490 del Codigo civil.

Para determinar si las acciones ejercitadas en la demanda deben o no
entenderse prescritas por el transcurso del término fijado en el articulo 1.490
del Cédigo civil, que es uno de los temas fundamentales de la litis a que
se refieren los dos motivos del recurso, es preciso puntualizar los funda-
mentos y términos del suplico de la demanda. N ’

La oferta llevada a cabo por la empresa de maquinaria industrial de
precision M. I. P. R., de que es propietario el demandado D. Cayetano
Cornet, y sobre la que recay6 el consentimento de la parte actora Standard
Eléctrica S. A., se refiere a tornos extrarrapidos de precisiéon para gran
produccion, con sus accesorios, apareciendo también de lo actuado que si
bien la maquina objeto de la venta fué previamente reconocida por peritos
de la parte actora, ios tornos examinados no fueron los mismos que fueron
reconocidos por aquéllos, y finalmente que en la suplica de la demanda,
donde se solicita que la casa vendedora se haga cargo de la citada maqui-
naria 'y devuelva el importe del precio recibido se funda no s6lo en los
articulo 1.483 a 1.487 del Codigo civil, referentes al saneamiento, sino
en el articulo 461, en que se con51gna la obligacion del vendedor de entregar
la cosa vendida.

Esto sentado, es indudable que a la vez que la accion de saneamiento
por defectos ocultos de la cosa se ejercité la resolutoria del contrato de
compraventa por no ser la cosa entregada conforme a lo pactado, e incluso
en esta accion mdés apropiada a la indole del caso, ya que no fué un torno
determinado, sino genéricamente un torno de precisién, sin que tenga apli-
cacion al caso el articulo 336 del Cddigo de Comercio ni el 342 (que tam-
bién se alegb), por no tratarse evidentemente de compraventa de indole
mercantil por carecer de una. de sus notas caracteristicas: el animo de
luero a que se refiere el articulo 325 de dicho cuerpo legal.

Sobre esta base no puede menos de estimarse aplicable al punto deba-
tido por analogia la doctrina sentada por este Tribunal en sentencias de
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11 de junio de 1926, 19 de abril de 1928 y 13 de marzo de 1929, de las
que se deduce que el término de seis meses seflalado por el articulo 1.490
del Codigo civil para la prescripcion de la accién derivada de la existencia
de vicios ocultos de la cosa a que se referian los articulos anteriores al
citado no es aplicable cuando ademas se esgrimen otras acciones emanadas
del contrato de compraventa, que no tiene plazo de prescripcidon especial,
y por eso es de estimar que al acoger la excepcién de prescripcion la sen-
tencia recurrida infringio por aplicacién indebida el expresado articulo 1.490,
por lo que procede la casacién de la sentencia, sin que sea preciso ocuparse
del segundo motivo del recurso.

SENTENCIA DE 4 DE JULIO DE 1947.—Precario.

El Decreto-ley de 24 de enero de 1944 dispuso por su articulo 1.° gue
quedaban prorrogados por seis meses los plazos que para ejecutar las sen-
tencias firmes de desahucio establecian el Decreto de 29 de diciembre
de 1931, en su articulo 16, y demas disposiciones concordantes, plazo de
seis meses que fué prorrogado posteriormente hasta la publicacion de la
nueva ley de Arrendamientos urbanos; pero aquel precepto s6lo es aplica-
ble a los desahucios que tengan por causa alguna de las comprendidas en
el citado Decreto de 29 de diciembre de 1931, entre cuyas disposiciones,
como ya se ha dicho, no figura el precario, confirmando esta interpretacién
el propio preidmbulo del expresado Decreto-ley, en el que se anuncia el
proposito del Gobierno de refundir y sistematizar la legislacion promul-
gada sobre arrendamientos urbanos y de llegar a una reglamentacién
organica de la materia, imponiéndose entretanto la necesidad de adoptar
con caracter ’iemporal las medidas que dicho Decreto-ley contiene, para
evitar que durante el tiempo que medie hasta llegar a un estado de derecho
definitivo se produzcan situaciones juridicas para propietarios e inquilinos
que no tuvieran una justa situacion de continuidad, de donde se desprende
claramente que solamente las relaciones entre propietarios e inquilinos
son objeto de regulacién por la disposicién aludida, y por eso la Sala, al no
aplicar a una sentencia firme dictada en un juicio de desahucio por pre-
cario la prorroga del plazo para su ejecucion aplica rectamente el Dlecreto-
ley de 24 de enero de 1944, que se cita como infringido en el primer motivo
del recurso, el cual debe por lo mismo desestimarse.

SENTENCIA DE 5 DE JULIO DE 1947.—Albacea.

Atribuido a los ejecutores testamentarios el cumplimiento de la volun-
tad del testador, tiene el albacéazgo su justificacién y fundamento en la
confianza que aquél deposita en los albaceas y en la lealtad y rectitud con
que a ella han de corresponder éstos al ejercitar sus-facultades; y si bien,
por acusadas notas distintivas propias de su especialidad, la expresada
institucidn se diferencia del mandato, tanto a él se asemeja segin lo define
el articulo 1.709 del Coddigo civil, que no puede desconocerse que el con-
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cepto juridico del carge de albacea es, como ya tiene reconocido esta Sala,
entre otras sentencias en las de 4 de julio de 1895 y 24 de febrero de 1905,
el de ser mandatario del testador, siendo de ello consecuencia que no es
licito rebasar en el desempeno de su funcion las facultades que la voluntad
de aquél le haya conferido ni las que le concede la Ley para el caso d=
que especialmente no aparezcan determinadas en el testamento.

Una de las notas diferenciales a que antes se alude es la imposibilidad
de que el nombramiento de los albaceas se revoque después de la muerte
del testador, ya que no son mandatarios de los herederos; pero como ni
el cargo es perpetuo ni en él les es dable producirse a su capricho, nece-
sariamente ha de asistir a aquéllos la facultad de instar la remocién que
entre los otros’ modos de terminar el albaceazgo sefiala el articulo 910 del
Codigo civil, y cierto es que este precepto no enumera las causas que a

. la misma pueden dar lugar; pero precisamente por ello queda remitido

‘el determinarlas a la prudente y justificada apreciacién de los Tribunales,
que en cada caso cencreto habran de fundar su criterio decisivo atendiendo
a la naturaleza y finalidad del albaceazgo y a la observancia que el albacea
preste a sus principios rectores, de donde' se sigue que seran causas justas
de remocién, ademas de las que incapacitan para el cargo a los albaceas
nombrados, su conducta dolosa y el uso malicioso, en perjuicio de los llama-
dos a la herencia, de facultades que no les asistan.

Habiéndose apreciado en la sentencia recurrida como causa justé de
remocioén del albacea D. Rogelio T. G. la realidad del hecho de haber éste
vendido en subasta publica, sin motivo innecesariamente y contra la volun-
tad de la testadora y terminante de los herederos, que le requirieron nota-
rialmente para impedirlo, no negiandose a abonar los gastos producidos o
que se produjeren, una finca de relativa importancia dentro del caudal de
la testamentaria, y con cuyo precio no se trataba de sufragar los gastos
de entierro y funeral de la causante, sino de reintegrarlos a un legatario
que era deudor por mayor causa, ha de inferirse de la certeza de este
hecho que el mencionado albacea no s6lo dejé de ajustarse, en perjuicio
de los instituidos hercderos, a lo queridp por la testadora en orden a que

a los mismos fueron sus bienes, sino que contravino de manera tan injus-

tificada que ha de reputarse maliciosa, lo dispuesto por el Cbédigo civil en
sus articulos 903 y 1.713, que, respectivamente, exigen al albacea y al man-
datario para la venta de inmuebles la intervencién de los herederos y que
éstos no aporten lo necesario para el pago de funerales y legados, y la
tenencia de un mandato expreso.

LA REDACCION.
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WERNER GOLDSCHMIDT: Sistemas y Filosofia del Derecho interna-
cional privado.—Un tomo de 300 paginas. Casa Editorial Bosch.
Barcelona.

En el prefacio de este libro, el autor nos da cuenta de su conte-
nido, que comprendera tres partes: el ordenamiento iusprivatista inter-
nacional, la norma iusprivatista internacional en general y las not-
mas iusprivatistas internacionales especiales. El tomo a que ahora nos
referimos abarca las dos primeras, formando la tercera el contenido
del segundo tomo, en cl que se incluird, ademas, un Apéndice con las
principales disposiciones legales, ilas Sentencias del Tribuanl Supre-
mo de mayor interés y los tratados también mds interesantes ratifi-
cados por Espana.

A una introduccién, base filoséfica, sigue la primera parte, en la
que estudia su objeto, sus Métodos y sus Fuentes de una manera mi-
nuciosa y detallada, con citas de cuanto s¢ ha escrito no sélo en Eu-
ropa, sino en América, sobre la materia, y una copiosa estadistica de
libros y autores, empezando por la literatura clasica y siguiendo por
la de los principales paises.

Dedica igualmente capitulos muy documentados al lugar que co-
rresponde al Derecho Internacional Privado dentro del sistema del
Derecho y de la Ciencia, Historia sistematica del mismo, Escuelas, Teo-
rias, etc.

En la segunda parte se ocupa en primer lugar de la Estructura,
Clase y Problemas de la Norma Indirecta, que contindia con minucio-
so y cuidadoso estudio de la materia, doctrina, teorias y critica. Las
caracteristicas positivas del tipo legal, Interpretacién restrictiva, el

e
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Fraude de Ia Ley, etc., teniendo 2l final un buen Indice alfabético de
materias y nombres.

El libro de Werner Goldschmidt busca el fundamento iusfiloso-
fico del D. I. Pr. en 1a aplicacién de la idea de justicia a la conviven-
cia de los Pueblos. Todos los Pueblos se encuentran en pie de igualdad
Esta igualdad significa que cada uno ‘debe respetar la legitima mane-
ra de ser del otro. He aqui la base de la extraterritorialidad del De-
recho civil, asi como el orden piblico como la limitacidon de dicha
extraterritorialidad. Después de vislumbrar asi la idea directriz del
D. I. Pr., nos hace falta su construccién sistematica. A este fin, el
autor desenvuelve “more geometrico” su concepcién normolégica
del D. I. Pr. cuyo acierto ha. definido incesantemente desde 1935. La
exigencia de una exposicion sistematica de una ciencia juridica cual- .
quiera pocas veces se proclama y casi siempre es desantendida. En la
obra que tenemos a la vista, al contrario, se investiga con rigor qué
problemas puede plantearse y el orden en que han de ser tratados.
El anhelo sistemdtico no es sdlo un ansia de pulcritud intédlectual,
sino que nos conduce también a soluciones de ‘dificultades y problemas.
1El autor nos convence, por ejemplo, que dl llamado problema de la .
“cuestidn previa” es un seudoproblema, del intimo parentesco entre
el reenvio y el problema de la aplicaciéon del Degrecho extranjero, de la
semejanza de la situacién problematica del Derecho transitorio de una
ley sobre D. I. Pr. y de las calificaciones, etc. Muy interesante nos pa-
rece la concepcion del orden publico. Segin Werner Goidschmidt, el
orden pablico se compone de dos 6rdenes de ideas distintos. Por un
lado, el orden publico abarca Derecho natural pretendido, o sea lo que
un legislador nacional en un momento determinado enjuicia como per-
teneciente al Derecho natural. En este aspecto el orden publico no se
refiere nunca a disposiciones legales, sino sdlo a principios generales.
Por ello, no es procedente un método de aplicacién a priori, sino a pos-
teriori: solo después de conocer el precepto legal extranjero, podemos-
darnos cuenta si infringe o no el princpio general que late en el articu-
lado legal patrio. Por el otro lado. el orden publico comprende los
privilegios odiosos de los extranjeros, si segiin el D. I. Pr. resultara
aplicable el Derecho civil extranjero y éste les adjudicara facultades.
Como en este supussto ¢l mismo precepto nacional pertenece en su
integridad al orden publico, podemos en esta hipétesis indicar a priori
qué disposiciones nacionales entran en su dmbito. En resumidas cuen-
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tas: ¢l orden publico es o Derecho natural pretendido o Derecho de
proteccidn para (los intereses nacionales, El llamado Derecho de extran-
jeria funciona, pues, o como parte integrante del Derecho civil nacio-
nal si éste es aplicable en virtud del D. 1. Pr. espafiol o como parte del
orden publico, si con arreglo al D. I. Pr. nacional resultase aplicable
Derecho civil extranjero que adjudicase facultades a un extranjero cuyo
disfrute le esté vedado por el Derecho de extranjeria.

El hecho de que el autor sea de caca no ha de constituir un obs-
ticulo para que digamos el alto concepto que el libro nos merece. Las
personas dedicadas por necesidad o por aficién a estudios de D. I. Pr,
dificilmente cncontrarin nada mas ordenado y documentado que este
volumen, que ofrece, ademés, un indice completo de cuantas obras de
interés hay publicadas sobre esta rama del Derecho y aun sobre todas
las cuestiones que directa o indirectamente la afectan.

Es en alto grado recomendable ¢l volumen a que nos referimos,
por cuya publicacién felicitamos muy sinceramente al Sr. Goldschmidt.

J. A

OBAAS COMPLETAS DE DOW JERURINO GOATALET

ESTUDIOS DE DERECHO HIPOTECARIO Y DERECHO CIVIL

Tomo I:

A) Nota editorial.

B) Prologo del Exemo., Sr. D. José Castan Tobenas.

1. Estudios de Derecho Hipotecario.

2. Principios hipotecarios. L.
Tomo II: '

Semblanza de don Jeréonimo, por D. Rafael Nufnez Lagos.

3. Estudios de Derecho Hlpotecarlo
Tomo IIT:

4. Estudinos de Derecho civil.

Conforme se hizo constar en el numero 235 (diciembre 1947) de
esta RevISTa, las suscripciones pueden solicitarse de la Seccién de
Pubhcac:ones del Ministerio de Justicia, indicando el nombre, profe-

sién y domicilio, ¥y sefialando la forta de pago que se determma
en el citado numero o bien directamente del Administrador. de -

REVISTA CRITICA DE DERECHO INMOBILIARIO, Alcaldg, 16, 5. ° n.oM

Impreso v distribuido a los suscriptores el Tomo I. En prensa los
Tomos II y TII.
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