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Subrogacién hipotecaria

SUMARIO:

PRELIMINAR: Subrogacion en general en nuestro ordenamiento hipotecario.

Estudio especial de la subrogacién subjetiva en la hipoteca: a) Subrogacion
pasiva derivada de contrato. b) Subrogaciéon activa como consecuencia
del pago. a’) Venta de finca hipotecada sin transmisién de la cbligacion. -
pero descontando o reteniendo el importe de la carga. b’) Subrogacion
por pago de los acreedores posteriores.

Subrogocion pasiva de cardcter legal: 1.° Hipoteca en garantia de rentas o

prestaciones periédicas. 2.° Hipoteca a favor del Banco Hipotecario de
Espana.

Subrogacion paswa operada como consecuencia de ad»qw‘w en un procedi-
miento de ejecucién bienes con cargas: Q;f;rentes e,

La relacion juridico crediticia con sus etementos constitutivos » in-
tegrantes, tanto de naturaleza personal: acreedor (sujeto activo), deudor
(sujeto pasivQ), y d&Mgrden objetivo-patrimonial (prestacién), para
poder actuar congn verdadero nexo coactivo se requiere de la existen-
cia de bienes, derechos o acciones pertenecientes al obligado, delimita-
dos del patrimonio genkral; destacados en primera linea de garantia al
servicio del acreedor, con cardcter preferente vy privilegiado (hipoteca,
prenda y anticresis) . Compatibilizdndose la accidén de caricter real que
se esgrime contra los bienes con la personal ejercitada sobre el resto
del patrimonio, en cuanto a sus lelementos no especialmente afectados.

De actuar con la accién personal dimanante del crédito, la respon-
sabilidad patrimonial, si bien es universal, tiene un caricter diluido
sin concrecidén, y con la desventaja de poder haber sido ya afectades
ctertos bienes a derechos de garantia (art. 1.911 del Cédigo civil).

Puede también acudirse a otra férmula: seleccionando del patri-



2 SUBROGACION HIPOTECARIA

monio general del obligado uno o varios bienes o derechos, constitu-
yendo patrimonios separados, en los cuales vy sélo en ellos podra efec-
tuarse la compensacién para el sujeto activo de la obligacion, ante el
incumplimiente del deudor, tl cual obtiene la destacada ventaja de
estar el resto de sus eléementos patrimoniales inmunizados de accio-
nes que en otro caso serian dirigidas a restableczr el equilibrio juridico,
roto por la separacidén del sujeto pasivo del vinculo obligatorio.

Nos hemos de referir en este estudio a ci:rtos aspectos del derecho
real de garantia, hipoteca, la cual se constituye para robustecer la obli-
gacién contraida.

Si bien el crédito u obligacién es su causa juridica, las cons:icuen-
cias ulteriores al nacimiento de dicho derecho son de tan compleja y
varia naturaleza, que en ocasiones aquella que fué su razdn de sir ins-
titucional queda borrada, aprisionadas por efecto y exigencias del tri-
fico registral.,

Hasta tal punto ello tiene lugar, que la posicién de Heck de con-
ceptuar el derecho de hipoteca v el crédito en un mismo plano, debiendo
recibir juridicamente un trato parejo ¢n sitnaciones especialzs, pudiera
invertirse, no en el sentido que la hipoteca sea accesoria del créditg.
sino éste de aquélla: cesidn del crédito hipotocario, renunciando el
deudor a la notificacidn, st ha satisfecho el crédito al cedante; en cier-
tos supuestos tendrd que pagar nuevamente al czsionario, por haber
adquirido éste en gracia a la vigencia del derecho en el Registro.

En la hipoteca de responsabilidad limitada, y mas exactamente en
2 de rentas o prestaciones periddicas, la actuacidn del crédito es débil
y borrosa.

En este trabajo hemos de insistir sobre ciertos efectos peculiares
del derecho de hipoteca que, producidos en su fase ejecutiva, nos llevan
a situaciones especiales, toda vez que el crédito garantido con el derecho
real puede dar lugar ¢n su fase ejecutiva a cambio de posiciones obli-
gacionales, activas y pasivas, principalmente cuando en la graduacion
de distintas hipotecas unas se extinguen existiendo otras de¢ rango re-
gistral preferente.

No sélo tiene realidad en &l derecho de hipoteca el efecto antes alu-
dido dz zafarse en ocasiones del crédito, del cual se separa ingratamente,
ro obstante deber a él nada menos que su existencia, sino que, ademas,
actia con propia autonomia en cierto sentido, robusteciendo otros
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créditos en los que el titular garantizado garantiza a su vez a otra
rersona (subhipoteca), pudiendo desaparecer de la relacidn juridica en
virtud de la cesidon de sus derechos en la hipoteca, lograndose por ella
garantizar otra obligacidén contraida, ya para obtener una ventaja pe-
cuniaria o por simple liberalidad.

En ocasiones el valor econdmico de la hipoteca, entidades -de cré-
dito territorial {Banco Hipotecario), constituye un capita social ne-
gociablz en Bolsa y transmisible por cédula, sin someterse a las nor-
mas registrales, teniendo los titulares, mas quk una verdadera v propia
garantia hipotecaria, la derivada de la capacidad econdmica de la
entidad.

Cuando sobre un inmueble existen varios derechos de hipoteca, el
rango que las mismas ostenten es de tal importancia, que segin que
el lugar cea preferente o inferior se producen efectos tan caracteristicos
que podemos llegar a firmar:

1. Que la hipoteca unicamente es accesoria del crédito.

2. Excepcionalmente el crédito puede serlo de la hipoteca.

3.0 También excepcionalmente la hipoteca es accesoria de otras
hipotecas, ya que su eficacia si es posterior depende de la efectividad
de la primera; la 2jecucidn de la inferior determina en el adjudicatario
la subrogacion en todas las cargas constatadas anteriorment: en ¢l folio
hipotecario.

SUBROGACICN EN GENERAL EN NUESTRO ORDENAMIENTO HIPOTECARIO.

El articulo 13 del Reglamento Hipotecario de 1947, recogiendo en
lo substancial la doctrina de!l anterior, se refiere a la subrogacién del
arrendamiento. Sin existir imposibilidad legal de admitir la subroga-
cién objetiva, y en el lado activo, estima la doctrina que el supuesto
aludido por ¢l Reglamento es a la subrogacién convencional, no a la
legal, en virtud del ejercicio de una accidn subrogatoria y realizada en
el puesto de arrendatario (1).

(1) Aungque rebasemos propiamente nuestro objetc, no podemos por me-
nos de indicar que la redaccién del articulo 13, exactamente igual que
el 20 anterior, no es del todo adecuada, al exigir en la cesion del arrenda-
miento las circunstancias del numero 5.° del articulo 2. de la Ley Hipoteca-
ria, ya que constituye esta situacién la transmision que hace el arrendatario
no de la relacion juridica en su totalidad, que no podria hacer sin el consen-
timiento del arrendador, sino solo de sus derechos. Al ser aqui aplicables
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Encontramos en nuestra ordenacién hipotecaria una referencia a la
subrogacién objetiva por cambio de los bienes en el articulo 183 de
la Ley Hipotecaria: “La mujer podra exigir la subrogacién de su hi-
poteca en otros bienes del marido...”

ESTUDIO ESPECIAL DE LA SUBROGACION SUBJETIVA DE LA HIPOTECA.

La subrogacién puede contemplarse tanto en su lado activo, sus-
titucién de una persona en el lugar del acreedor, y por ende denota
adquisicion de su posicién juridica. Y en su lado pasivo sustitucidén en
el puesto del deudor, la cual se produce como comsecuencia de un hecho
o negocio juridico.

Ambos aspectos de la subrogacién tienen su efectuacion en el de-
recho de hipoteca, de conformidad a su regulacidn en el vigente orde-
namiento hipotecario,

La diferencia dentro de dicha ordenacién legal entre subrogacién
activa y cesidn del crédito hipotecario estriba en lo siguiente: la ultima
se produce como consecuencia de declaracién de voluntades, proyec-
tadas en un negocio juridico abstracto o causal. La primera deriva del
pago o de la Ley.

Conforme a la doctrina anterior distinguimos:

a)  Subrogacién pasiva derivada de contrato.

Se contiene en el primer parrafo del articulo 118 de la Ley Hipo-
tecaria. No vamos a emprender un estudio detenido de sus efectos y
de sus antecedentes. En este sentido es completisima la sélida y exacta
exposicidn que hacen Sanz y Roca Sastre (1) . No obstante, nos deten-
dremos en aquellos aspectos que interesan a nuestro objeto.

El inciso 1.° del articulo que nos ocupa, en gracia a la subrogacién

mas las normas de la cesiéon que las del arrendamiento, puede ocurrir que
ia cesiéon se haga por un solo precio, e incluso gratuitamente, lo cual no
ruede suceder en el subarriendo, que es un nuevo arrendamiento en gracia
del anterior, con su expresion del precio o merced y demas condiciones nece-
sarias; por ello no puede hablarse en el caso de la cesién de adelantar ren-
tas, ya que, como acabamos de decir, incluso puede ser gratuita la cesién.
Ver Federico Castro: «Cesion de arrendamiento y subarriendo». Rewista
General de Legislacién y Jurisprudencia, 1930, Ver Jerénimo Gonzalez:
Arrendamientds urbanos.

(1) Comentarios a la nueva Ley Hipotecaria, pags. 352 y sigs.; Institucio-
nes de Derecho Hipotecario, t. III, pags. 149 y sigs.
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pasiva del adquirente (1), le priva de su posicidn privilegiada de tercer
poseedor,

Sin la aceptacién de la asuncidén de deuda operada sin acudir al
procedimiento extintivo de la novacidn, se produce lo que la doctrina
llama toma interna de deuda, en si productora de muy limitados efec-
tos: poder repetir el primitivo deudor, caso de cumplimiento, contra
el asuncionista, nuevo deudor; pero el efecto liberatorio se opera en
virtud del consentimiento expreso o tacito del acreedor, bastando con
que conste de un modo cierto, pues no se presume {Sentencia de 10 de
junio de 1943).

Dicho consentimiento puede prestarse en cualquier momento en el
mismo contrato de asuncién de deuda, antes o después.

Estima Roca Sastre que a la misma situacién puede llegarse cuando
el vendedor sea tercer poseedor o hipotecante por deuda ajena, si bien
en tal caso habrd de intervenir el deudor personal. Dicha exigencia es
imprescindible, hasta tal punto que el tercer poseedor o hipotecante por
deuda ajena, al no ser obligados personalmente no pueden estipular
nada en tal sentido. De ahi que la asuncién de deuda concertada entre
el tercer poseedor o hipotecante por deuda ajena y el comprador no
produce siquiera el efecto de toma interna por inexistencia de objeto.

Si el comprador que asumid la deuda aceptada por el acreedor, y
por tanto con plenitud de efectos, transmite a otro la finca hipotecada
sin la obligacidn personal, se ofrecerin los siguientes elementos per-
sonales:

a) El deudor primitivo liberado de la obligacidén, como conse-
cuencia de la asuncidén de la deuda.

b) El adquirente anterior del inmueble hipotecado y de la deuda,
ahora responsable patrimonialmente con sus bienes y derechos, y ante
accién personal ejercitada por el acreedor (art, 1.911 del Cédigo civil).

(1) Pese a la limitacion del articulo 118, a la compraventa puede darse
idéntica situacién en otras instituciones juridicas. Ver Sanz, antes citadoc.
Normalmente, precisamente en la compraventa de finca hipotecada, se dan
los efectos destinados a la regulacion del tercer poseedor. Pero por pacto
puede prescindirse de dicha situacién (el que nos ocupa) y conferir ab-initio
al deudor la posicion de tercer poseedor (art. 140 de la Ley Hipotecaria).
Puede también contemplarse el siguiente caso andémalo: la transmisién de
finca hipotecada en una direccién es causa de su cancelacién, ya que sin
ella la nueva atribucién patrimonial no puede darse: Liberacién de la hipo-
teca en bienes donados por razéon de matrimonio (art. 1.332, Codigo civil).
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c) El segundo adquirente del inmueble, y no de la obligacidn,
que solo responde como tercer poseedor con los bienes hipotecados.

El pacto de asuncién de deuda es carente de sentido cuando al
constituirse la hipoteca la responsabilidad se limita a los bienes hipo-
tecados (art. 140 de la Ley Hipotecaria) ; en tal caso, la repercusién
del crédito es borrosa y de débiles efectos en ciertas situaciones.

b)  Subrogacion activa como consecuencia del pago.

a')  Vunta de finca hipotecada sin transmision de la obligacion, pero
descontando o reteniendo el comprador el pago realizado por el deu-
dor del importe de la carga retenida o descontada. produce subrogacion
activg.

Si el deudor paga, no obstante, dicho descuento o retencidn, se
subroga en los derechos del acreedor hasta que se le reintegre del total
umporte retenido o descontado (parrafo 2.°, art. 118, Ley Hipotecaria).

Sanz sostiene que de no ser otra la intencién de los contratantes,
y sobre todo si la cantidad retenida o descontada corresponde al im-
porte del débito garantido con la hipoteca, existe un caso de asuncidén
tacita de la deuda. En weste mismo sentido se pronuncia la Sentencia
de 22 de noviembrz de 1943: “La circunstancia de que en la compra-
venta de una finca hipotecada conste que el comprador se retuvo del
precio la cantidad importe de la hipoteca para satisfacer al acrecdor
por delegacion del vendedor, demuestra que tdcitamente “asumid” la
wbligacidn de satisfacer la deuda, y, consiguientemente, al pagarla actud
por cuenta propia y pagd con su propio dinero, puesto que en momento
alguno salié de su patrimonic para entrar en la de la vendedora.”

Roca Sastre abiertamente se opone a dicha doctrina. Para dicho
autor, en el caso previsto en el segundo parrafo del articulo 118, mas
que asuncién de deuda tiene lugar una simple asuncién de cumplimien-
to 0, mejor, un encargo o mandato para pago con provisién de fondos
para su 2jecucién.

Ciertamente estimamos fundada la posicidn del ilustre hipotecaris-
ta. La retencidn o descuento del precio se concertd en un pacto con
caracter exclusivamente interno, entre deudor (vendedor) y compra-
dor, sin intervenir para nada el acreedor, cuya aceptacidén no es nece-
saria al no darse subrogacién en la obligacidn, caso distinto del pa-
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rrafo 1.2 de dicho articulo 118. El vendedor atribuye al adquirente
una obligacién: la de pagar con el precio retenido o descontado, pero
conservando dicho transmitente su situacion de sujeto pasive 2n la
obligacién. ‘

Pueden contemplarse varias situaciones:

a) Dar conocimiento del contrato al acreedor, no para que aprue-
be dicha retencidn o descuento, ya que al ser establecida en el contrato
produce por si misma sus efectos, sino para quz pueda dirigirse contra
¢l comprador exigiéndole el cumplimiento, actuando dicho adquirente
en cterto modo como depositario del deudor.

b) Pagar el comprador al acreedor, bien espontineam2nte o a su
requerimiento. En tal caso se libera como tercer poseedor, pudiendo
instar la cancelacién de la hipoteca.
~ EI deudor, cbligado en la relacion juridica de crédito, queda des-
ligado del vinculo contraido con el acreedor.

¢) Verificar el pago el deudor, bien sin instancia ejecutiva del
acreedor, 0 ante su accidn O requerimiento.

En tal caso las consecuencias derivadas del cumplimiento ofrecen
caracteres distintos del supuesto b) y de la subrogacidn pasiva del pa-
rrafo 1.0 del articulo 118 de la 1.2y Hipotecaria.

Li subrogacidn activa del deudor, nuevo acrecdor como conse-
cuencia_directa del pago, excluye la posibilidad de la intervencidn del
anterior acrezdor, que al ser satisfecho deja de ostentar dichc caracter.

El pago no opera extintivamente, (pso-turts, respecto al adquirente
del inmueble hipotecado, toda vez que existe un nexo que no es po-
sible salvar sino en virtud de un nuevo pago o reintegro: el derivado
de la retencion o descuento.

Producido dicho reintegro puede procederse subsiguientemente a la
rancelacién de la hipoteca.

En otro caso se produce la subrogacién en los derechos y garantias
del acreedor. La hipoteca entonces ofrece la particularidad interesante
de que actlia ejecutivamente sin lapso de tiempo intermedio, al dima-
nar dicha inmediatividad, del primer pago realizado. el cual precipita
el reintegro inexorablemente por parte del titular de la finca hipote-
cada.

El articulo 230 del vigente Reglamento establece para ¢l caso del
pago previsto en el 2.° parrafo del articulo 118 que serd titulo bas-
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tante para hacer constar en el Registro (de la relacién de este articulo
con el 231 se deduce habrd de hacerse por nota marginal) la subro-
gacion el acta de entrega o la escritura de carta de pago en que el ven-
dedor manifieste que hace uso de dicha subrogacion.

Nos encontramos en presencia de una hipoteca que se transmite
por la sola voluntad del acreedor subrogado. Aqui la doctrina del
consentimiento no se da ni en su aspecto material, ni incluso en el
formal, siquiera tenga con este @ltimo el punto de contacto de ope-
rarse una determinada situacién juridica como consecuencia de una
sola declaracién volitiva, Se ejercen facultades legales suficientes por
si mismas para producir una modificacién en cuanto a la titularidad
registral.

b’)  Subrogacién por pago de los acreedores posteriores. *

Si de la certificacidon registral prevenida en al regla 4.2 del articu-
lo 131 de la Ley Hipotecaria, de conformidad a la regulacién conte-
nida en la regla 5.2 de dicho precepto, aparecen inscritas algunas car-
gas o derechos reales, con posterioridad al crédito hipotecario que mo-
tiva la ejecucidn, se notificard a los respectivos acreedores, y si dichos
titulares posteriores satisfacen antes del remate el importe del crédito,
intereses y costas originados con la hipoteca de la finca, quedarin
subrogados en los derechos del actor.

El pago y la subrogacidn se harin constar al margen de la inscrip-
cién o inscripciones de la hipoteca, en que los mismos se subrogan y
de la de sus créditos o derechos respectivos, mediante la presentacidon
del acta notarial de entrega de las cantidades adeudadas o del oportuno
mandamiento judicial, en su caso.

No afecta dicha subrogacién a:

1. Los titulares de cargas y derechos inscritos con antelacién al
crédito hipotecario, los cuales no tienen que hacer uso de la subroga-
cién, ya que con su rango preferente estdn plenamente garantidos.

2.2 A los titulares de derechos o cargos posteriores al crédito hipo-
tecario que se ejecuta, y que hagan constar su titularidad con poste-
rioridad a la nota marginal de la regla 4. aludida.

Si los titulares de créditos posteriores estin amenazados en cuanto
a la fuerza ejecutiva de un derecho de garantia preferente, es de equi-
dad la prevencién del legislador, ya que de esta forma pueden hacer
"realmente eficaz la afeccidn real atribuida al derecho inscrito.



"SUBROGACION HIPOTECARIA 9

Exactamente igual que en el supuesto del parrafo 2.° del articulo
118 de la Ley Hipotecaria, el pago provoca una subrogacién ex lege,
sin precisar de la anuencia del acreedor, que al verificarse dicho hecho
deja de ostentar su posicidn juridica.

Dicha subrogacién tiene lugar, en todo supuesto de ejecucién, con
arreglo al procedimiento del articulo 131, y puede darse la situacidén
de que verificado el pago por el deudor en el caso del parrafo 2.° del
erticulo 118, y al no haberse reintegrado de la cantidad retenida o
descontada, se hace constar su subrogacidn en los derechos del actor
en la forma indicada del articulo 230 del novisimo Reglamnto, y ante
la falta de reintegro ejercita el procedimiento ejecutivo-hipotecario.
Los acreedores que aparezcan en la certificacidon de la regla 4.2 con
posterioridad a la subrogacidon del antiguo deudor, ahora acreedor
subrogado por el pago realizado, se colocan en su puesto también por
el pago, pudiendo adelantar la fuerza ejecutiva de su crédito, que de
otra forma no estaria en actitud de poder actuar, al menos inmedia-
tamente.

SUBROGACION PASIVA DE CARACTER LEGAL.
1. Hipoteca en garantia de rentas o prestaciones periddicas.

La Ley de Reforma Hipotecaria de 1944 y el texto refundido de
1946, en su articulo 157, sancionan de un modo general este tipo
especialisimo de hipoteca, adoptado en la prictica y para ciertos su-
puestos en la Ley Hipotecaria desde 1861 (arts. 88 y siguientes).

Los comentaristas, apenas nacido el precepto, se ocuparon con
afan plausible de desentrafiar su contenido y efectos (1). Ciertamente
hemos de afirmar que hasta ahora no puede llegarse a una solucién
indudable, sobre todo en lo que concierne a la conexidén entre la obli-
gacién personal y el derecho real.

Todo hubiera quedado, quizi, suficientemente aclarado ante una
mds terminante declaracién de la Ley, o, en su defecto, en el Regla-
mento, ya que dejar la solucién de problemas de tanta relevancia sélo
a la doctrina, nos lleva a situaciones vacilantes; aunque sean copiosas
en sugestiones irreprochables, no tienen la autoridad de la propia Ley,

(1) Citamos s6lo los nombres: Roca Sastre, La Rica, Sanz, Cosio, Pedro
Cabello y Ruiz Artacho, ete.
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o de la Jurisprudencia, aunque en esta Ultima requiere mucho tiempo,
pudiendo también ocurrir que llegue al silencio a este respecto por
falta de casos que resolver. ‘

Por nuestra parte, renunciamos de antemano a incrementar dichos
puntos de vista, y no lo hacemos por una estudiada comodidad, sino
por no constituir todavia un criterio perfectamente claro en esta ma-
teria.

Sélo quiero insistir sobre un extremo: La redaccidon del precepto
hubiera quedado completa si se hubiera establecido en éstos o parecidos
terminos: La hipoteca en garantiag de rentas o prestaciones periddicas
sélo podrd extgirse sobre los bienes a que afecte. Tal afirmacidn legal
supondria dar caracter de derecho necesario a la limitacién de la res-
ponsabilidad, analogamente a dicha declaraciéon con caracter conven-
cional del articulo 140 de la propia Ley. De esta forma la responsabi-
lidad patrimonial universal (art. 1.911 del Cddigo civil) derivada del
crédito no seria posible.

No se ha hecho asi, y en la primera parte del articulo 157 se hace
la regulacidn de esta hipoteca, aludiendo a la exigencia de requisitos
adecuados a su naturaleza garantizadora de obligaciones de tracto su-
cesivo y donde el capital no existe, pero sin que aparezca velada la po-
sibilidad de ejercitar la accidn sobre ctros bicnes del patrimonio del
obligado, y luego, cuando la finca se transmite en un precedimiento de
cjecucidn, o la adquiere un tercero por acto o negocio juridico, se de-
clara explicitamente una subrogacién pasiva de obligacién que libera
al primeramente obligado.

Si la interpretacidn que se da en la prictica es la indicada, se habra
ganado en la inteligencia de un precepto que debid formularse en for-
ma mas contundente,

Volviendo a nuestro objeto: En el articulo 157 se regulan dos
tipos de subrogacion:

1. La que se opera en el rematante-adjudicatario, en el procedi-
miento ejecutivo-hipotecario, que tiene su ambito no sélo en la res-
ponsabilidad hipotecaria, sino en la derivada de la misma obligacion.
Ello nos lleva necesariamente a liberar al antiguo deudor, ¢l cual queda

ajeno a la relacién juridica constituida (1).

(1) Posicién contraria a la indicada y la de los comentaristas expresados
mantiene Ruiz Artacho. REvista CRiTica DE DERECHO INMOBILIARIO, abril 1946.
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2.0 8ila finca se adquicre por un tercero fuera del procedimiento
de ejecucidén: Aqui existe una situacién mixta: ‘

En cuanto a las pensiones y rentas vencidas y no- satisfechas, solo
responde el tercero, dentro de las limitaciones de los articulos 114 y
115 de la Ley Hipotecaria. Respecto a las futuras, la subrogacion os
total; en cuanto al crédito personal y a la responsabilidad real hipo-
tecaria, estando en la misma posicidn de subrogacién pasiva que la
operada en el rematante-adjudicatario.

En este sentido seguimos Ia doctrina de Roca Sastre, contraria a la
de Sanz, el cual sostiene que sdlo responderd el tercero con caricter real
de las anualidades expresadas en dicho precepto y no de las restantes.

La declaracidon de la Ley en cuanto a la subrogacidn la estimamos
fuera de toda duda. ;Quierz ello decir que sea adecnada y conveniente?
Sostenemos que las consecuencias que se pueden llevar a cabo de tal
subrogacién, aparte de producir situaciones andmalas, pueden llevarnos
a desvirtuar las relaciones juridicas contraidas con caracter contractual.

Vamos a aludir a un caso practico: No creemos existan obsticulos
legales de que el arrendador de una finca, para garantizarse de las ren-
tas que debe satisfacerle el arrendatario, constituya sobre una finca
de este ultimo una hipoteca en garantia de la efectividad de la renta
o merced. Si luego el arrendatario transmite la finca a un tercero, éste,
en cuanto a las vencidas y no satisfechas responderd, incluso personal-
mente, como maximo, hasta cinco anualidades (articulos 114 y 115,
Ley Hipotecaria), en cuanto a mayor nimeéro de rentas vencidas y no
satisfechas, su responsabilidad no es personal, sino como tercer posee-
dor. Respecto a las futuras, la subrogacion es total. Todo esto se de-
duce de cuanto exponemos antericrmente,

Si el arrendatario incumple el pago de la renta y el arrendador
ejercita la accién hipotecaria, el rematante-adjudicatario ostentard una
subrogacidn pasiva que calificamos de extrana. Dado el cardcter sin-
alagmatico del arrendamiento, la subrogacidén se produce, no en la rela-
cidén juridica total, sino sdlo en las obligaciones. Por donde existirdn
dos titulares: el arrendatario, que es titular de los derechos derivados
del contrato de arrendamiento; el adjudicatario, de las obligaciones.

Y nosotros preguntamos: ;Qué necesidad existia de regular insti-
tucicnes inspiradas en normas extranjeras, donde se parte de verdaderas
cargas territoriales, con silencio absoluto en relacién al crédito, acen-
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tuado el caricter abstracto en la estructura de ciertas situaciones juri-
dicas?

En la practica y en la misma legislacién existieron casos de hipotecas
en garantias de rentas y prestaciones periddicas (la Resolucion de 31 de
mayo de 1892 ha inspirado en gran parte el art, 157), pero dicha re-
" gulacidn debié hacerse, sin perjuicio de la accidn personal, contra el
deudor unicamente, y de todas formas la garantia del acreedor puede
lograrse sin repercutirla en el adquirente.

2.2 Hipoteca a favor del Banco Hipotecario de Espafa.

Caso claro de subrogacidn legal es la que tiene lugar conforme al
articulo 36 de la Ley de 2 de diciembre de 1872, creadora del Banco
Hipotecario, y el articulo 95 de los Estatutos aprobados por Real de-
creto de 3 de noviembre de 1928; segun dichos preceptos, si cambia
de duefio la finca quedari de derecho subrogado el adquirente en todas
las obligaciones que como consecuencia de ella adquirié el transmitente.

Tampoco aqui ofrece duda la subrogacidén que tiene lugar de un
modo estatutario, siendo a su vez una emanacién de los denominados
contratos de adhesidn, en los que el deudor no concierta condiciones,
sino que se somete a las ya preestablecidas.

La subrogacidén prevista a favor del Banco Hipotecario ofrece una
nota especial: si el antiguo deudor, y ahora transmitente, no comunica
al Banco, dentro del mes siguiente a la enajenacién, dicho cambio de
titular, el titular del crédito hipotecario (la expresada entidad) podrd
exigirle, por accién personal sobre el resto de sus bienes, el reintegro
integro del préstamo.

Por tanto, en definitiva, depende de la voluntad del Banco que
dicha subrogacién tenga lugar.

SUBROGACION PASIVA OPERADA COMO CONSECUENCIA DE ADQUIRIR
EN UN PROCEDIMIENTO DE EJECUCION BIENES CON CARGAS
PREFERENTES.

Cuando sobre un mismo inmueble o derecho aparecen constituidas
distintas hipotecas o cargas, se planted al legislador de 1909 el pro-
blema de la cancelacidn o subsistencia de las restantes cuando una de
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ellas provoca la ejecucidén. Optd por la vigencia de las preferentes a la
que se ejecuta y la liberacidn o purga de las posteriores en rango.

En tal sentido quedd modificado el criterio de liberacidén total
adoptado por la Ley de Enjuiciamiento civil, en su articulo 1.516.

La doctrina de 1a Ley de 1909 se recoge en la vigente en el articu-
lo 133, aplicando la subsistencia de las cargas preferentes, independien-
temente de que el procedimiento ejecutivo sea o no el judicial sumario.

De acuerdo con la direccidn aludida, la regla 8.2 del fundamental
articulo 131 establece que en los anuncios de la subasta se hard constar
la subsistencia de las cargas anteriores y preferentes al crédito del ac-
tor, entendiéndose que el rematante las acepta y queda subrogado en
la responsabilidad de las mismas, sin destinarse a su extincién el pre-
cio del remate.

Se repite dicho principio de subsistencia y subrogacidén en las re-
glas 10.2 y 13.%,

En presencia de dicha formulacidén legal, se pregunta si la subro-
gacién del rematante o adjudicatario es s6lo en la responsabilidad pro-
piamente hipotecaria o también en la personal derivada del crédito.

A titulo de antecedente necesario tenemos que referirnos a la po-
sicién de la doctrina.

Don Jerénimo Gonzalez (1) exponia su posicidén en los siguientes
términos: “Algunos juristas, celosos defensores de los cinones del
Derecho romano, y aun pudiéramos decir de los dictados del sentido
comun. .., afirman que en el caso de adquisicidn en publica subasta
de una finca gravada con derechos o cargas preferentes al del ejecutante,
contindian en vigor, si bien con cardcter subsidiario, las deudas asegu-
radas anteriormente por el Registro, y el nuevo deudor figura al lado,
o mejor dicho, al frente de los antiguos... Tal solucidén no se compa-
dece con el repetido empleo del verbo subrogar, que implica sucesién
total, ni con el texto literal de las citadas reglas, ni con el olvido de
la distincién entre deuda real y deuda personal, caracteristico del at-
ticulo 131 y siguientes, ni con la pobreza técnica del procedimiento
ideado, ni ¢on sus consecuencias econémicas. Resultaria, en efecto, in-
justo que después de valorar la finca en un millén de pesetas y de ad-
judicarla por 300.000 al mejor postor, que se ha subrogado en una
obligacién hipotecaria de 700.000, se exigiera, andando el tiempo, al

(1) «La memoria de este ano». (REv. CRIT. pE DER. INMOB., 1929).
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primitivo deudor el pago de todo o parte de la misma obligacién por
no haber satisfcho el citado postor tal deuda y por no haber podido
el acredor hipotecario o preferente cobrar su importe con el valor al-
timamente obtenido en una nueva venta de la finca hipotecada, Si al
primitivo deudor-propietario se le ha descontado judicialmente, y por
mandato imperioso ‘de la ley, el importe de su deuda en ¢l momento
de satisfacerle el precio de la finca, es porque sé le libera de toda res-
ponsabilidad presente y futura...”

Roca Sastre es de la misma opinién, también compartida por Sanz.
Este ultimo autor, entre otras afirmaciones, contiene la muy intere-
sante de que la reforma de 1909, al sustituir el sistema de liquidacién
preferentes por el de subsistencia, lo hizo en consideracidn al acreedor,
sin que tratara de empeorar la situacidén del deudor, que entonces <omo
ahora queda liberado de su obligacién.

Para dicho citado autor la reforma de 1909 no debe ir mas lejos
que a la proteccion de los acreedores, y seria injusto si para ello se
agravase arbitrariamente la situacién del deudor.

Guasp (1) es también pprticipe en esta doctrina. Contrarlamente,
Blazquez (2) entiende que la subrogacién no puede liberar totalmente
al deudor primitivo por faltar el consentimiento del acreedor, confor-
me al articulo 1.205 del Cédigo civil. A su vez, Guasp se opone a
dicha orientacién porque la regulaciéon del articulo 131 es de caricter
procesal, de naturaleza de Derecho plblico y, por tanto, de inaplica-
cion de las normas de Derecho privado. Indudablemente dicho caracter
se percibe en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria: “sin que ninguno
de sus tramites pueda ser alterado...”

Ruiz Artacho (3) es partidario de la tesis de no subrogacion del
rematante ¢ adjudicatario, fundandose en los articulos 230 y Z31 del
novisimo Reglamento (que luego estudiaremos), y que seglin este
autor resuelven en tal sentido la cuestion.

Por lo que a nosotros respecta nos inclinames decididamente por
los subrogacionistas. Admitido el principio de subsistencia de las car-
gas preferentes, si la subrogacién no fuese tambien en la obligacion,

(1) La ejecucion procesal en la ley Hipotecaria. REvISTA CriTica pE DE-
RECHO INMOBILIARIO, pag. 392, 1942,

(2) El procedimiento ejecutivo en caso de remate de inmuebles. REvVISTA
CriTicA DE DERECHO INMOBILIARIO, 1944,

(3) REevista Critica pE DERECHO INMOBILIARIO, octubre 1947.
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no se percibe el porqué de las preocupaciones adoptadas por el legisla-
dor de expresar en los anuncios que el rematante tiene que aceptar dicha
subsistencia; en cuanto a la.nfluencia que la responsabilidad hipote-
caria-tiene para el adquirente, es institucional en la afeccidn transcen-
dente de dicho derecho de cardcter netamente rezl, dimanante de modo
directo de la adquisicién del inmueble. Be ahi que el procedimiento sz
ejercite de medo impersonalizado; directamente contra los bienes (ar-
ticulo 129 de la Ley Hipotecaria), y como consecuencia de ello, la
regla 3.% del articulo 131 de la misma Ley solo exige que el acreedor
justifique haber requerido de pago al tercer poseedor cuando le hu-
biese acreditado la adquisicidon del inmueble.

En cambio, las reglas 8., 10.* y 13.% condicionan la admisidn
del rematante a que acepte la subrogacidn; la prevencidn legal es ex-
plicita y especialmente dirigida a dicho posible adquirente en el remate

. para que preste su consentimiento, para lograrse un cambio en la rela-
cion juridico-obligacional, donde el acreedor no interviene y en que
el deudor es liberado.

* Nazturalmente, si la hipoteca preferente es de responsabilidad limi-
tada (art. 140 de la Ley Hipotecaria) o de créditos o prestaciones pe-
riddicas (art. 157 de dicha Ley), la subrogacidn total no debe ofrecer
duda (1). '

Pero en la hipoteca normal se produce el mismo resultado, y
ello fundamentalmente porque mantener un criterio contrario seria
consagrar un reconocimiento a un posible enriquecimiento injusto,
argumento que conceptuamos de gran densidad entre los formulados
para defender la posicién favorable a la subrogacién.

Una posicidn de Derecho constituyente, que calificamos de inter-
media, seria mantener que el rematante se subroga UGnicamente en la
hipoteca, quedando el acreedor sujeto a la responsabilidad personal
derivada del crédito, pero pudiendo exigir que previamente a la accidn
personal ejercitada sobre su patrimonio se accione sobre los bienes hi-
potecades, y solo después y subsidiariamente contra sus propios bienes.

El problema puede complicarse en vista de la siguient: situacidn:
el rematante adjudicatario, posteriormente a la adguisicidn, con la sub-
sistencia de las cargas preferentes transmite la finca a titulo eneroso

(1) La referencia aqui a la hipoteca de responsabilidad limitada es en

el sentido de considerar a los bienes o finca hipotecada como verdaderos pa-
trimonios separados del general del obligado.
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a otra persona. El tercer adquirente, jesti subrogado en la responsa-
bilidad derivada del crédito, ademas de la ineludible responsabilidad
hipotecaria? Indudablemente, si bien esta dltima tiene que darse, la
primera como tercer poseedor no le afecta, ni poco ni mucho. Pero,
por otra parte, el rematante adjudicatario no responde con’ sus bienes
propios, porque no fué deudor, y el primitivo deudor se liberé al pro-
ducirse la subrogacidn, que quedd también sin efecto como consecuen-
cia de la transmisién. ,

En este caso, de solucién nada diifana, no creo pueda pensarse en
mas accidon que la real derivada directamente de la hipoteca, que es el
unico derecho que ha continuado pujante en todas estas transmisiones;
la accién personal ha dejado jirones de cuantia, hasta aparecer casi
esfumada.

El acreedor ostenta un interés en la subsistencia de la carga, més
que en su liberacidén, en un momento en que la fase ejecutiva no esti
en condiciones de producirse, con los inconvenientes si ello tuviere
lugar, ya que la inversién de un capital seguro quedaria adelantado.
Partiendo de la subsistencia, ante la ejecucién de una no preferente,
pudiera pensarse que la suerte de la anterior en rango debe seguir el
mismo camino, matizado por una accién exclusivamente real.

Operamos a base de hipdtesis, y en el terreno del Derecho consti-
tuyente, para indicar clertos aspectos que estimamos de interés en esta
compleja materia. Situacién andloga a la derivada de la regla 8.2, vy
concordantes del articulo 131, es la que tiene lugar en el 155, parrafo
2.0, en el caso de ejecucidn de hipoteca en garantia de titulos transmi-
sibles por endoso y al portador, en que el rematante se subroga en los
restantes créditos hipotecarios. _

A igual resultado debe llegarse en los créditos simultineos o del
mismo rango, por’ explicita declaracién del articulo 227 del vigente
Re‘glamehto.

iSupcnen los articulos 231 v 232 del nuevo Reglamento doctrina
contraria a la subrogacién que nos ocupa?

Estimamos que no se produce inaplicacién de la misma.

El primer pirrafo del articulo 231 del Reglamento establece:
“Subrogado el rematante o adjudicatario en la responsabilidad de
cargas o gravamenes anteriores o preferentes al crédito del actor, si el
importe de alguna de dichas cargas o gravamehes hubiese sido satis-
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fecho .por el deudor o tercer poseedor sin haber sido cancelada en el
Registro la garantia real, se entenderan estos dltimos subrogados, se-
" gin el articulo 118 de 1a Ley, en los derechos del titular de unos y
otros, para exigir su importe al rematante o adjudicatario.”

Del examen de dicho primer inciso del expresado precepto regla-
mentario se llega, a nuestro juicio, a las siguientes conclusiones:

a) Subrogacién realizada de acuerdo con la regla 8.2 del articu-
1o 131 en su relacidén con el 133 de la Ley Hipotecaria.

b) Dichas cargas preferentes fueron satisfechas con anterioridad
por el deudor o tercer poseedor, pero existié una discordancia entre
Registro vy realidad, toda vez que no se procedié subsiguicntemente al
pago de la correspondiente cancelacién de dichas cargas preferentes.
Naturalmente que si se hubiesen cancelado no habria lugar posible
para la subrogacion.

¢) El deudor o tercer poseedor que pagaron se subrogan en los
derechos del actor para exigir su importe al rematante o adjudicatario.

La subrogacidn se hace constar en la forma que indica el segundo
parrafo, por nota al margen de la inscripcidén de la carga o gravamen,
mediante la escritura o acta notarial justificativa del pago. donde apa-
rezca que esto se hizo por el deudor o tercer poseedor, ¥ si en estos do-
cumentos no se expresa que se hace uso de 12 subrogacidén, se acom-
pafiard instancia al efecto del deudor o tercer poseedor.

Si verificado el pago no se produce esta subrogacién activa en con-
tra del subrogado pasivamente, nos encontramos con un rematante o
adjudicatario que tiene a su favor una finca por un valor muy supe-
rior al precio de adquisicién.

No cbstante referirse el precepto reglamentario que nos ocupa al
articulo 118, no es necesario, a nuestro juicio, que se den los supues-
tos de dicho precepto, ya que es de aplicacidn general, siquiera los efec-
tos sean analogos a los del 2.° parrafo, o més exactamente a cualquier
subrogacién activa derivada del pago. )

Para terminar esta exposicidén, vamos a referirnos a la doctrina
contenida en el articulo 232: “lLo dispuesto en los dos articulos an-
teriores serd aplicable a las hipotecas en garantia de obligaciones fu-
turas, cuentas de crédito u otras andlogas, si se acreditase, mediante
el documento correspondiente, que la obligacién garantizada no - llegd
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a contraerse o se ha extinguido, acompafiando, en su caso, instancia’
del deudor pidiendo, que se haga constar la subrogacion en ¢l Registro.”

Este precepto reglamentario aplica en gemeral a las hipotecas de
seguridad (ya que todas.las citadas ostentan dicha naturaleza juridica)
la misma doctrina que a las hipotecas ordinarias, donde el crédito u
obligacidn consta en el Registro al mismo tiempo de. constituirse por
la inscripcién el derecho real de hipoteca.

Distinguimos los siguientes supuestos: ,

Subrogacién activa del 2.° parrafo del articulo 118 en estOS [ipos.
de hipotecas. Los supuestos son los siguientes:

a) Venta por el deudor de finca afecta a la hipoteca de segundad
sin asumir el comprador la obligacién que en su dia pueda contraerse,
pero descontando o reteniendo su importe. '

b) Justificacién documental de que la obligacién no llegd a con-
traerse o se ha extinguido. :

c) La subrogacién esti dirigida a obtener el reintegro de la can-
tidad retenida o descontada.

La declaracién del articulo 232 estd en términos de gran genera-
lidad, ya que no habla. de pago, sino dei no haberse contraido la obli-
gacidn o de su extincion. Ello es consecuencia de la naturaleza especial
de este tipo de hipotecas, en que el crédito puede no nacer o que en la
hipoteca en garantia de cuentas corrientes de.crédito no se utilizé el
abierto al deudor.

Subrogacién pasiva en las hipotecas de seguridad y subsiguiente
subrogacidn activa regulada en ‘el articulo 231. Si el rematante o ad-
judicatario se subroga en las responsabilidades derivadas de una hi-
poteca preferente de seguridad, si antes de dicha subrogacién se ha
extinguido dicha hipoteca, el deudor o tercer poseedor.se subrogan a
su vez en lugar del acreedor para exigirle el reintegro de la cantidad
satisfecha. ,

En el caso de extinguirse la hipoteca por incumplimiento de la
condicién sin haberse realizado pago alguno, la subrogacién la tnica
finalidad que pudiera cumplir es evitar ¢l enriquecimiento injusto que
para el rematante adjudicatario representa obtener la finca a mis bajo
precio que su valor real.

Esta es la interpretacién que damos a los articulos 231 y 232
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del Reglamento hipotecario, preceptos que hasta el dia son carentes
de comentarios, y que por nuestra parte quisiéramos fuera la atinada.

Si ello no es asi, nos damos por muy satisfechos con haber indi-
cado {de ser factible) algin atisbo que pueda servir para ulteriores
estudios, y -mas autotizados del que ofrecemos -a la: consideracion de
los que se preocupen por estas materia, -

Si estamos alejados de haber dado con el verdadero sentido de
cuanto es objeto de nuestro examen, entonces al contrastar el juicio
erréneo con el -exacto: cimentado, aplicaremos a nuestro tema ense-
flanza ya percibida en otros muchos aspectos. En Derecho, cuando
creemos haber dado con la solucidén, nos salen al paso miultiples face-
tas o aspectos plenamente contrarias a las primeramente aceptadas.
Asi como muchas veces somos polemistas con nosotros mismos, opi-
niones sustentadas hoy transcurrido algin tiempo, rectificamos sustan-
cialmente. Nueva orientacién que tiene mas. firmeza en virtud del
estudio, completo por la calidad de elementos puestos en juego, tanto
de orden subjetivo (autoridad doctrinal del intérprete) como de orden
objetivo (aportaciones de orden técnico, legal y jurisprudencial) vy,
sobre todo, de un alto sentido eficiente (intereses que reclamen mas
atencién, y Vvisién practica y realista de los problemas).

JOSE M.* LIOPEZ TORRES.

Registrador de la Propiedad.



TEMAS DE INMATRICULACION ()

La teoria de la inmatriculacién en el Derecho
cientifico, histérico y extranjero

, (Conclusién.)
SUMARIO:

En el Derecho cientifico:

I.—Modernidad del vocablo «inmatriculaciény. Su origen.
II.—La inmatriculacion .estd condicionada por los demadas principios
hipotecarios.
I11.—;Es principio hipotecario?
IV.—La inmatriculacion como depuracién de la propiedad. ;Encuen-
tra su base en el concepto de «propiedad»?
V.—La teoria de la ,jnmatriculacién se basa en el recuerdo de la
teoria del titulo y del modo.
VI—Engarce entre ambas teorias.
VII.—Los modos de adquirir como fundamento de la inmatriculacion.
Historia. Derecho cientifico y legislacién extranjera.
VIII.—Conclusiones.

En el Derecho historico espaiiol y en el Derecho extranjero:

I—Idea de la inmatriculacion en nuestro Derecho histoérico inmobi-

liario. Fecha tomada como punto de partida (1 de enero
de 1863).

II.—Relajacion del sistema. Error de su caracter transitorio.

III.—La ley de 1934 da a la inmatriculacién caracter de norma mas
permanente.

IV.~—La ley de 1944 como norma organica y estable.

V.—Legislaciones extiranjeras.
VI.—Coincidencia casi absoluta en el cardcter de depurador de la

inmatriculacion.
EN EL DERECHO CIENTIFICO.
I.—Modernidad del vocablo “inmatriculacién”. Su origen.

La palabra inmatriculacién es modernisima y no conocida hasta
de reciente en nuestra técnica juridica.
Léase detenidamente la luminosa Exposicién de Motivos de nuestra

(*) Véanse los numeros 219, 223, 224, 226, 229, 232 y 235 de esta
REVISTA.
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Ley Hipotecaria de 1861 y las.obras o comentarios que motivd, y en
ninguno de ellos aparece tal palabra. _

Ni en los comentarios clasicos de Galindo y. Escosura, ni en la
obra insustituible de Morell y Terry, ni en la valiosa de Diaz Moreno,
fuente en que bebieron muchos Notarios y Registradores, aparece tal
palabra. t
Y esta manifestacién gramatical, al parecer sin importancia, la
tiene capital, puesto que revela un estado de conciencia expresivo de
un estado que se creyd de interinidad y al que no precisaba bautizar.

Inscripciones primeras, primeras inscripciones, titulacién supleto-
ria, excepciones al tracto sucesivo, traslacién de los asientos de las
antiguas Contadurias de Hipoteca, éstos son 10s términos generalmente
empleados por el legislador y los tratadistas. '
‘ Pero transcurre el tiempo. Los conocimientos de orden inmobi-

liario adquieren su mayoria de edad, culminando con la gigantesca

figura, perddnese esta expresién, de nuestro primer hipotecarista, Je-
rénimo Gonzilez, en cuyas obras ya se inicia la aparicién. de esa
técnica depurada que trasladaba a nuestra literatura juridica, no vo-
cablos vacios de sentido, sino verdaderos estados de Derecho que pre-
cisaba estudiar y regular.

La palabra castellana castiza es “matricular”™, que precedida del
prefilo in, esto es, en, nos da el vocablo “inmatricular”, o sea inscribir
en el Registro publico correspondiente.

Pero es que no se trata de inscribir en el Registro, sino de inscribir
por primera vez lo que antes no estaba, y ello trajo como recuerdo
la legislacidn extranjera.

In die Matrikel eintragen, “registrar en la matricula”, o sea, ma-
tricular, dicen los alemanes.

Dorta Duque, profesor de Hipotecaria en la Universidad de La
Habana, asevera que la publicidad inmobiliaria utiliza diversas formas
de manifestacién en las legislaciones modernas: la' transcripcion, la
inscripcién, y, finalmente, en el sistema del Acta Torrens o austra-
liano se sustituye la inscripcién o la transcripcién por la incorpora-
cién o inmatriculacién -al Registro de un duplicado del titulo a que
se refiere la finca, de modo que el Registro se forma con la coleccidén
de titulos debidamente archivada (1).

(1) Manuel Dorta Duque: Legislacién Hipotecaria. Habana, 1941.
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La reforma de diciembre de 1944, recogiendo con certera visién
de la realidad el ambiente juridico, da carta de naturaleza a la palabra
inmatriculacién y la utiliza por primera vez, Es, pues; digna de aplauso
por tal motivo. -

II.—La inmatriculacién estd condicionada por los demds principios
hipotecarios.

Sentarernos, como queda dicho, unas lineas generales sobre la in-
matriculacién, como derivada del principio de publicidad, que, al decir
de Dorta Duque, impone la necesidad ‘de inscribir en el Registro de
ja Propiedad las adqu1s1c1ones del dominio para que tengan los efectos
plenos que le reconozca el Derecho positivo.

Es la inmatriculacién la puerta de entrada de la propiedad no
inscrita en el Registro, la linea divisoria y el lazareto en que ha de
ser depurado el valor juridico del titulo alegado.

Es, por tanto, justo que la inmatriculacién esté condicionada por
¢l principio de la inscripcién como dogma registral, ya que la ins-
cripcién es un presupuesto necesario del trifico juridico inmobiliario;
es, como decian nuestros autores del 61, “la necesidad de dar certeza

al dominio y demds derechos en la cosa”

Como ldgica consecuencia, la inmatriculacién va también acom-
pafiada y condicionada por los principios hipotecarios de prioridad,
legalidad, rogacidén y consentimiento.

111.—Es principio hipotecario?

Y surge como primera duda, después de nuestro meditado estudio
acerca de la inmatriculacidn: ;Tiene hoy la inmatriculacidon impor-
tancia tal que alcance el.rango de principio hipotecario?

Jerdnimo Gonzalez, con su indiscutible autoridad, dice en sus
Principios hipotecarios que si por-indiscutibles teniamos en nuestro
campo a los principios de publicidad y especialidad, la admisién de
otros podia ser discutida o rechazada. Sin embargo, la evolucién de
esta doctrina ha demostrado que la marcha del pensamiento hipo-
tecario ha sido constante y obedecé 2 un criterio de simplificacién y a_
una més refinada labor técnica (1).

(1) Jerdénimo Gonzalez: Principios Hipotecarios, Pag. 6.
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. No admite, sin .embargo, Jerénimo Gonzilez, ni ningin otro
tratadista, que la-inmatriculacién pueda ser elevada al rango de prin-
cipio hipotecario, ya que participa del doble caricter de ser excepcidén
al principio de tracto sucesivo y aplicacidn de esa piedra angular del
edificio hipotecario que es la prioridad, puesto que mediante la in-
matriculacién, en nuestro sistema, se concede la entrada en el Registro
con prioridad sobre los posteriores adquirentes al que deriva su derecho
de un titular no inscrito, a diferencia de los sistemas hipotecarios como
el Acta Torrens y los germanicos, que otorgan una propiedad alodial
ex novo al adquirente sin nexo juridico cen otro causante que el
Estado, de quien reciben la investidura.

Sin embargo, reitera Jeronimo Gonzilez que no puede negarse
que en la técnica juridica de estos iltimos cien afios se ha desenvuelto
una corriente metddica que busca en los grupos de preceptos de De-
recho privado, si no normas absolutas o axiomas que dominen la
institucidén respectiva, por lo menos orientaciones generales o direc-
ciones fundamentales, que, jugando a modo de principios, informan
-la  disciplina estudiada y sirven para resolver los problemas concretos.
TLuego afiade: Ha de advertirse que como el paso de una norma gene-
‘ral a la categoria de principio depende a ‘veces de la mayor o menor
impresién que la verdad produzca en el dnimo del investigador o de
la amplitud con que ¢l tema aparezca a sus ojos, quedan justificadas
las variantes sin mengua de la evidencia interna de la orientacidn (1).

Nosotros, pecando de audaces y teniendo en cuenta las razones
apuntadas, hemos meditado queé si la razdén de ser de un principio
es la existencia de una orientacién general o fundamental que informe
la disciplina estudiada y sirva para resolver los problemas concretos,
el ‘principio de inmatriculacién existe.

Cierto es que ningln autor de Derecho hipotecario lo ha concep-
tuado como tal. Pero si la inmatriculacién vale para resolver ¢l magno
problema de la barrera existente entre la propiedad inscrita y la no
inscrita en el Registro con el caricter de permanencia en su aplicacién,
hemos de Ilegar a la conclusién de que la inmatriculacién es un ver-
dadero principio, desenvuélto con personalidad propia en la nueva Ley.

No se diga que la legislacién alemana no lo contiene como tal
principio, si parte de la ‘base de que el problema no existe en las

(1) J. Gonzalez: Ob. cit., pag. 2.
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legislaciones de inscripcién constitutiva, y bay que estudiarlo y regu-
larlo en legislaciones como la nuestra, en que la transferencia de bienes
inmuebles puede tener lugar fuera .del Registro.

IV.—La inmatriculacién como depuracidn de la propiedad. ;Encuentra
su base en el concepto de “propiedad”?

Precisa, pues, para un estudio de la inmatriculacién la fijacién de
un principio basico: la depuracién de la propiedad que se pretende
registrar. La admisién a boleo y sin depuracidén previa conduciria a
un censo de la propiedad mais que a un registro de caricter juridico.

En la propiedad, es claro, hemos de buscar el punto inicial de
partida y la base de esta depuracion, y para ello nada mis inexcusable
que el recuerdo previo y necesario, a grandes rasgos, de conceptos béa-
sicos del Derecho civil de todos conocidos.

Si de la inmatriculacién de 1a propiedad se trata, hemos de ana-
lizar si el concepto legal y clentifico de la propiedad nos da elementos
suficientes para determinar cudles sean los requisitos inexcusables a
toda inmatriculacidn. .

Y aqui llega nuestro -primer desengafio: el concepto que de la
propiedad dan los Cédigos y el Derecho cientifico parece referirse mas
a la suma de facultades del propietario que a aludir ni a su origen,
ni al titulo de su adquisicién o a los modos de adquirir ¢l dominio.

Desde 1a definicién de las antiguas escuelas——puesto que el Dere-
cho romano no nos legd una verdadera definicién de la propiedad,
como dice Dussi—, desde la definicién, repetimos, de las antiguas
escuelas: “Dominium est ius utendi atque-abutendi re sua quatenus
turts ratio patitur”, la generalidad de los Cddigos modernos aceptan,
para definir la propiedad, el criterio romano o analitico.

La Ley primera, titulo 28, partida 3., sigue igual criterio: “Poder
que ome ha en su cosa de fazer de ella o en ella lo que quisiera, segun
Dios e sequn Fuero.”

Nuestro Cédigo civil, en su articulo 348, tampoco arroja mayor
luz al problema, pues sigue igual tendencia. Y lo mismo podemos decir
de las definiciones de nuestros tratadistas, entre las que, como ejemplo
clasico, podemos citar la que del Derecho de propiedad da nuestro
Clemente de Diego objetivamente: “Regla de nuestra conducta a aquella
relacidon de disfrute con la naturaleza exterior”, y subjetivamente:
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“Facultad de aprovechamiento y disfrute de las cosas del mundo ex-
terior para la satisfaccidn de nuestras rlecesidades” (1).

., . Roberto_de Ruggiero preéupone, en la definicién de propiedad, el
sefiorio de la cosa encarnado en el titular (2).

Para Bemmelen, la propiedad es una relacién juridica entre una
_persona determinada y el publico, acerca de una cosa, y agrega que
separindose del concepto que de la propiedad dan algunos Cddigos ya
anticuados, segin las facultades que da al propietario, los modernos
jurisconsultos alemanes no definen la propiedad haciendo una enume-
racién de los derechos que contiene. Savigny y Puchta la definen como
el derecho de dominacidn sobre las cosas corporales (3). .

Wolff afirma que en el lenguaje corrtente la palabra propiedad
presupone el patrimonio, vy asi, la Constitucién del Reich de 11 de
agosto de 1919 declara en su articulo 153 que la propiedad queda
-garantizada por la Constitucidn.

Para Wolff, pues, la propiedad es el mas amplio derecho de sefiorio
que puede tenerse sobre una cosa (4).

V.—Ld teoria de la inmatriculacidn se basa en el recuerdo de la teoria
del titulo y del modo.

Y si del estudio de la propiedad no se deriva ninglin rasgo carac-
teristico que pueda servirnos de piedra de toque para regular las exi-
gencias que deben pedirse al que pretenda inmatricular, jen qué hemos
de basarnos para fijarlas? Y la contestacidn es didfana: Toda la teoria
de nuestra inmatriculacidon se basa en el recuerdo de la teoria del titulo
v el modo y, por lo tanto, en el estudio de los modos de adquirir.

Ya ¢l Derecho romano distingu‘ié la teoria del titulo y el modo,
o sea, la causa remota y la causa préxima. Por el titulo se consigue
el derecho ad rem; por el modo se consigue el derecho in re.

De todos es sabido, y su recuerdo aqui no tiene otro objeto que
su inexcusable cita, que la teoria clasica de la distincidn del titulo y el
modo tiene su base en dos textos del Derecho romano:

(1) Clemente de Diego, en el Derecho usual, de las ediciones de «La
Lecturan.

(2) Ruggiero: Derecho Civil.
(3) P. Van Bemmelen: Derecho Civil. 1901.
(4) Enneccerus, Kipp y Wolff: Derecho Civil.
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“Traditionibus et usucapionibus dominia rerum- non -nudis -pactis
transferentur” (Cod. Ley. XX, tit. III,. lib. II). - :

“Nunquam nuda teaditio transfert. dominium, sed ita si venditio,
qut qlia tusta causa praccesserit. propter gquam traditio sequeretum’’
{Dig. frag. 31, tit. I, lib. XLI): ;

Suministrada por el Derecho romano ‘la raiz -de la teoria, su ela-
boracién fué obra.de los intérpretes-de la Edad Media.

No hay.que olvidar que ha existido teoria que ha negado la dis-
tincién entre. el titulo 'y el modo. : g !

El mismo Derecho romano admitié, en su ultima fase, transfe-
rencias sin tradicién real; estin también los antigunos Derechos nacio-
nales que suplian la tradicidn. por cldusulas insertas en los instrumen-
os; lo mismo podemos decir de autores como Grocio y Puffensdorf;

. finalmente, los Cddigos francés, italiano y el proyecto espafiol
de 1851 establecieron que la propxedad se adqulere por contrato sim-
plemente. ‘

En la Edad Moderna se ha abterto paso la teoria del Derecho ger-
manico, que exige para la transferencia el consentimiento y la ins-
cripcién en el Registro.

Alfonso de Cossio estima que no hay acto juridico sin una forma
determinada. La forma es, por tanto, esencial al acto que mediante
ella se constituye; lo que ha variado ha sido el concepto o caricter
de la forma, pues mientras los antiguos Ordenamientos concebian esta
forma como una férmula gramatical, el Derecho moderno, mas fle-
xible, admite la idea como forma suficiente para expresar la voluntad.

Ello no excluye en ciertos casos de acudir a formalidades externas
‘preestablecidas, cuya finalidad es borrar la sombra del propietario pri-
mitivo sobre la cosa para someterla a la voluntad del adquirente, esto
es, para colorearle de su personalidad. Esta’ fue, segin Higerstrom, la
funcién de la mancipatio en Roma.

La tradicidén y después la férmulas simbdlicas o fingidas y el De-
recho intermedio reducen esto en muchos casos a una cldusula de estilo,
que llega a sobreentenderse hasta lIlegar al Cédigo de Napoleon con
su clasico principio: Vendre est aliéner (1).

Para Jerénimo Gonzalez se distingue claramente en las transferen-
cias dos partes esenciales: primero, el negocio transmisivo, verdadero

(1) Alfonso de Cossio y Corral: Lecciones de Derecho Hipotecario. 1945.
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contrato real en.el sentido moderno} es decir, -acuerdo de voluntades
dirigido a una transmisién inmediata del-sefiorio, el cual va'intima-
mente unido al.contrato obligacional, que engendra los deberes. corre-
latives; -y segundo,. la investidura, con -dos momentos bien diferen-
ciadoes: la -entrega- simbélica de la finca y el abandono de su derecho
por ¢l transferente. A medida que el trifico se desenvuelve y se hace
mas insoportable el traslado al lugar de la finca, se sustituye la trans-
ferencia real por la incorporal. El auflassung perdié su fuerza a medida
gue se fué acostumbrando a inscribir en los libros publicos las enaje-
naciones de inmuebles (1).

El mismo Jerdnimo Gonzilez, en su magnifico estudio sobre La
tradicidén de fincas en los instrumentos puwaOS despues de estudiar
los conflictos entre propletarxo y poseedor, busca una férmula para
xesolverlos, ya que ello interesa al trafico, a los terceros, a la provisién
de pruebas y al desenvolwmlento de la publmdad Y despues de es-
tudiar histéricamente el problema, asi como en las laglslac1ones ex-
tranjeras dlega a la conclusién de que la inscripcién hipotecaria es la
forma ideal de la manifestacién de voluntad, dirigida a la adquisicién
de la posesion. Cierto es que el poder de voluntad meramente mani-
festado en la 1nscr1pc1on resulta imperfecto mientras no esté acreditado
por la posesién corporal. Precisa, pues, una posesién compleJa inscrita
natural. . ' ' ’

Para resolver el problema en los momentos actuales debiera ex1g1rse

que en la escritura se hiciera constar el acuerdo sobre las notas carac-
teristicas de la transferencia (2).
' Esta necesidad que hemos resaltado del acuerdo y la inscripcidn,
1a recoge también WolfF al establecer su necesidad para la constitucién,
transmisién y gravamen de derechos mmoblhanos limitados en Ale-
mania. El acuerdo del concedente y del adquirente sobre la modifica-
cién juridica y la i inscripcion de tal mod1ﬁcac1on en el Registro, siempre
con relacién a un negocio juridico, aunque en principio se ex1gen en
todas las modificaciones que tengan causa 3). |

El Cédigo civil italiano, en su art1cu10 1.942, establece que si
el obJeto de la cna;cnaaon es un inmueble, la adquisicion de la pro-

1) Jerommo Gonzéilez: Derecho Hzpotecano pag 80. 1924

(2) Jerénimo Gonzaler: «La tradicién de fincas en los Instrumentos
publicos». Anales de la Academia Matntensc d,el Notanado 1945

(3) Wolff: ‘Ob. cit.
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piedad no produce efectos con relacién a terceros cuando el acto no
se ha transcrito en el Registro piblico. En este orden, la legislacién
italiana difiere notablemente de la germidnica, en cuanto la transcrip-
cién no puede enumerarse entre los modos de adquirir la propiedad,
rigiendo como rige el principio de que el dominio se transmite por el
simple consentimiento, aunque actle como. condicién para dar eficacia
a la adquisicion frente a terceros.

VI.—Engarce entre ambas teorias.

La materia expuesta a grandes rasgos anteriormente engarza comn
la teoria de la inmatriculacidén, en cuanto ésta se mueve en lo que
podiamos Ilamar su aspecto filoséfico entre tres elementos: anélisis del
derecho del transferente, valor que a la transmisidon va a conceder la
inmatriculacién y choque de ésta con un presunto poseedor de hecho
que pueda servir de obsticulo a los efectos registrales.

Y es que toda la tecria del titulo y el modo y la evolucién seguida
por los mismos careceria de valor prictico para el estudio de la in-
matriculacién si no tuviésemes en cuenta que, como dice Camis, pro-
fesor de la Universidad de La Habana, la tradicién no sélo significa
la entrega de una cosa, pues ello implicaria destacar simplemente su
aspecto material, sino que consiste en la transmisidén de la posesién
de una cosa por el tradente a otra persona acciplens, con la intencidn
‘de convertirla en propietaria. Para que la traditio transfiera el do-
minio se requiere, pues, que ¢l tradens sea propietario de la cosa y
capaz de enajenarla, y en cuanto al accipiens, es necesario, ademis,
que tenga la intencién de adquirir el dominio (1).

Sigue diciendo el mencionado profesor que es natural que se exija
al tradens ser propietario, ya que nadie puede conferir mds derecho
sobre una cosa que el que realmente tiene.

De lo expuesto detraemos como natural consecuencia en nuestto
estudio de la inmatriculacién que la teoria de la tradicidén y su evo-
lucién lleva aneja la absoluta necesidad, capital cuando se trata de
transferencias que van a motivar el ingreso en el Registro de la pro-
piedad no inscrita, de examinar si el transferente puede considerarse
duefio, atemperandose a las reglas generales del Derecho civil, y si
tiene capacidad para transferir la propiedad. Cuestién batallona en la

(1) E. F. Camus: Cdédigo Civil explicado. La Habana, 1944.
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inmatriculacién por el tan traido y llevado parrafo 3.° del articulo 20

de la Ley Hipotecaria, hoy suficientemente aclarado en la nueva Ley
reformada.

VII.—Los modos de adquirir como fundamento de la inmatriculacién.
Historia. Derecho cientifico y legislacién extranjera.

~ Sentados estos ligeros esbozos de la teoria del titulo y el modo,
hay que examinar, ripidamente, cudles sean histérica y doctrinalmente
los modos de adquirir que nos servirin de fundamento para el estudio
de la inmatriculacién. .

Al decir de Juan Heinecio, Grocio los clasifica en originarios y
derivativos, mientras que Puffensdorf clasifica los originarios en sim-
pliciter y secundum quid, comprendiendo en éstos la accesidén (l).

La accesién, como hemos tenido ocasién de examinar al estudiar
la inmatriculacién que podriamos llamar parcial, tiene capital impor-
tancia, puesto que motiva el aumento de la propiedad, bien por acce-
siones naturales (nacimiento de islas, aluvién, fuerza del rio y muta-
cidén de 4lveo), bien por accesién industrial (edificacién u obra nueva),
bien por accesién mixta (plantacién o siembra), basadas en el prin-
cipio de que lo accesorio sigue a lo principal.

Rodolfo Shom, en su Derecho privado romano, al estudiar los
modos de adquirir, resalta que antes de Justiniano se clasificaron en
civiles y naturales; que el Derecho justinianeo sustituyd esta clisica
distincidén por otra de indole material, estableciendo dos clases: deri
vativos (iradicién, legado y adjudicatio) y originarios (apropiacién u
ocupacién, la usucapio o prescripcidn adquisitiva, la accesidn, la especi-
ficacidén y la adquisicién de frutos) (2).

En el Derecho cientifico y en el positivo moderno seria labor prolija
citar todas y cada una de las clasificaciones de los modos de adquirir.

Recordaremos, por via de ejemplo, que Roberto de Ruggiero dice
que hay que averiguar cémo surge en el sujeto y en virtud de qué
hecho el derecho de propiedad que adquiere. Afirmacién que nos trae
¢l recuerdo de los fundamentos de la inmatriculacién.

Segin Ruggiero, entre los modos originarios de adquirir se com-
prenden la ocupacién, la accesién y la especificacién; y entre los deri-

(1) Juan Heinecio: Recitaciones de Derecho romano
(2) Rodolfo Sohm: Derecho privado romano. 1928.
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vativos, los contratos inter-vivos y las transmisiones mortis-causa.- Es-
tableciendo, luego, un modo intermedie, que.es la prescripcidn adqui:
sitiva o usucapién (1). R

Colin y Capitant incluye entre los originarios la ocupacién, en que
la adquisicién se basa en un efecto directo de. la Ley, y.entre los deri-
vativos, las transmisiones o adquisiciones mortis-causq (testamento y
sucesion 1ntestada) y las transmlsxones mter-wuos (contrato y pres-
cripcién adquisitiva) (2).

~Un' ¢aso cita de verdadera dudd: la transaccién como modo de
adquirir. ‘Cuando ina persona abandona a favor de otra un predio,
mediante una indemnizacién, hay una transaccién. Si después se des-
cubre que ¢l inmueble no pertenece ni a uno ni a’ otro y el verdadero
propietario la reivindica, ;podri el primer adquirente Gponerle 1a pres-
cripeién del drticulo 2.265 del Cédigo civil francés, apoyandose, como
justo’ titulo, en latransaccién? La jurisprudencia franceésa, en Sen-
tencia’ de 12 -de diciembre ‘de 1865, no responde de un modo’ categd-
rico, estimando que la transaccién no es mas que el reconocimiento
del derecho ajeno y un acto declarativo asimilado a la sentenc1a firme

por el articulo 2.052 -del' Cédigo <¢ivil francés.

Pero Colin' y Capitant estiman que si la cescidn transaccional se
hizo a cambio, no de dinero, sino de otra finca, el derecho del adqui-
rente es un verdadero titulo traslativo.” '

Para Wolff, la propiedad de un inmueblé se adquiere: 1.°, por
transmisién por negocio juridico {consentimiento de transmisidén e ins-
cripcién); 2.°, por sucesién universal; 3.°, ‘por usucapion tabular;
4o por apropiacién de fincas nullius; 5.°, por subrogacién real, en
ciertos casos; 6.°, por acto del Estado (subasta forzosa, expropiacidn,
sentencia de deslinde y privilegio-de 1la' Ley) (3).

Entrando én el Derecho positivo, ¢l Cédigo civil italiano (articu-
ic 710) admite cinco modos de adquirir (ocupacidn,’ suce51on, dona-
cién, convenciones y prescripcién adquisitiva).

El Cédigo civil francés (arts. 711 y 712) admite, como modos
de adquiirir, la’sucesion, 1a donacién inter-vivos, la testamentaria y la
por efecto de las obligaciones, asi como la accesién o 1ncorporac1on y
la prescripcién. C

(1) Roberto de Ruggiero: Derecho Civil, pag 587.
(2) Colin y Capitant:. Derecho Civil, II, pag 844
(3) Wolff: Derecho Civil.
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Como se.ve,.el .texto omite.la-dcupacidn de la res nulltus y }a Ley
(medianeria, usufructos legales, etc.). L L

. Nuestro Cédigo-civil, en su articulo 609, adolece de la misma falta
de método que otros: Cédigos moderrios; ‘ya'que comprende la accesion;
que es: un modo originario, zn el libro -segundo. ‘

- VII.—Conclusiones. -

Sin entrar nosotros a hacer un resumen de la sistematizacion de
los modos de adqumr y detrayendo de lo expuesto aquellos “elementos’
que nos. 'van a ser prec1505 para, el estudio de la 1nmatr1cu1ac1on hemos
de temer en cuenta:

1e Que como dice Bemmelen, cuando una persona comienza a
ser propxetano lo es, generalmente, mediante una transmisién, pues
aunque hay nacimiento de propiedad sin transmisién (ocupacién de
res nullius), en las sociedades organizadas la tierra estd completamente
repartida y los terrenos abandonados pertenecen al Estado; no es po-
sible, pues, la ocupacidon de bienes inmuebles; sélo cuando existe negli-
genc1a en el propietario cabe la adquisicién por usucapién (1).

Es, por ello, imposible en nuestro Derecho inmobiliario una in-
matriculacién a virtud de una adquisicién derivada de la ocupacién,
y por eso, toda la legislacién reguladora de la inmatriculacién pre-
snpone la existencia de unos anteriores propietarios a los que precisa
oir de una forma o de otra, o al' menos, a los que hay que dar audien-
cia, ‘aun no siendo conocidos.

2. Que de todos los modos de adquirir que hemos estudiado,
los que dan el mayor porcentaje a la inmatriculacién son los deriva-
tivos, cuya forma normal de expfresion es el documento ante Notario,
que, por lo tanto, llega casi a absorber la titulacién inmatriculatoria,
y seria error crasisimo suprimir esta forma de inmatriculacién acorde
en un todo con los- postulados de Derecho civil y con Ia realidad ju-
ridica.

3.0 Que ¢n cuanto a la prescripciéd adquisitiva o usucapidn,
modo originario para unos o intermedio para otros, como Ruggiero,
por estar sujeta a una prueba de hecho, cuyo anilisis y examen exce-
derian de la funcidn que debe atribuirse al Notariado, ¢s inexcusable
someterla a la autoridad judicial, y judiciales han de ser los procedi-

(1) Bemmelen: Ob. cit.
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mientos inmatriculatorios que de ella se deriven (juicio contradictorio
o expedientes de dominio).

4> Que, en cuanto a la accesién, si bien es considerada como
ntodo originario, en sus diversas formas, principalmente en lo que se
refiere a la edificacién y plantacién o siembra, no constituyen un ver-
dadero antecedente de la inmatriculacién total de un inmueble, sino
gue, por el contrario, las inscripciones que de ella se derivaren habran
de tener por base un asiento registral preexistente, respecto a la finca
principal, a la que sigue Ia accesidn.

5.2 Que existen en nuestra legislacién formas inmatriculatorias
que hemos analizado (concesiones administrativas, por ejemplo), cuya
naturaleza pueda ser discutida, como discutida s la de los bienes sobre
gue recae {(aguas, minas, electricidad), aunque un anilisis meditado
lieve a la conviccidén de que cualquiera que sea la forma de documento
administrativo en que se exteriorice, no por ello pierde su caricter de
adquisicién derivativa del dominio eminente del Estado.

EN EL DERECHO HISTORICO ESPANOL Y EN EL DERECHO
EXTRANJERO,

1.—Idea de la inmatriculacién en nuestro Dierecho histérico Inmobi-
liario. Fecha tomada como punto de partida: 1 de enero de 1863.

Diaz Moreno, con su gracejo natural, dice que la Ley de 1861
establecid un régimen arquitectdnico para el ingreso de los derechos
sobre inmuebles en el Registro, basindose: 1.°, que los titulos que
hubieran de inscribirse procedieran de adquisiciones anteriores a 1.° de
enero de 1863, y 2.2, que esas adquisiciones habian de constar pre-
viamente inscritas, bien en los libros de las antiguas Contadurias o
bien en el Registro moderno (1).

Se pensd, indudablemente, en crear un Registro de la Propiedad
nuevo, de base ancha y firme, cimentado sobre el mismo estado legal
que tenia la propiedad inmueble el dia 31 de diciembre de 1862, y
haciendo derivar de aquel estado la inscripcidn de los derechos poste-
riores, pero obligando a que los anteriores fueran todos previamente
consignados en los libros modernos, si no lo estaban en los antiguos,
pensando que de esta suerte, una vez puesta la base fundamental de

(1) Eustaquio Diaz Moreno: Legislacién Hipotecaria, I, pag. 505.
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Ia historia de cada finca en el Registro, todos los derechos sucesivos
habian de registrarse, aun siendo la inscripcién voluntaria, por las
ventajas extraordinarias que se le reconocieron.

"~ La primitiva legislacién hipotecaria admitié como medios inma-
triculatorios: la traslacidon de los libros de las antiguas Contadurias,
las informaciones posesorias y los documentos anteriores al 1 de ene-

ro de 1863.

En ella, pues, se distingue claramente la necesidad de una primera
incripeidn basica (inmatriculacién, segin la técnica actual) y la exis-

“tencia de un fracto sucesivo, de aquélla derivado.

La Real orden de 20 de febrero de 1863, complementada por la
Resolucién de 5 de marzo siguiente, al distinguir ambos conceptos
aclard dudas sobre si los documentos anteriores a 1 de enerc de 1863
necesitaban la previa inscripcidn.

Mas pronto se vid el error en que se habia incurrido creyendo
de buena fe que la propiedad acudiria espontaneamente al Registro, y -
al no ser asi hubo que arbitrar paliativos y remedios cuya perfecta in-

utilidad demostré la practica.

En el Senado, en 1863, se pidid la inscripcidn de los documen-
tos privados y la de la posesidn, sin el requisito de las informaciones
judiciales, pero entonces la buena voluntad del legislador no pasd
de ahi.

II.—Relajacién del sistema. Error de su cardcter transitorio.

La Ley de 1869 relajé aquellos principios, permitiendo la ins-
cripeidén de titulos justificando la adquisicidon del transferente antes
de 1 de enero de 1863, principio que en su obsesién inmatriculatoria
quedd redactado asi: “El no hallarse inscrito el dominio de un bien
inmueble o derecho real a favor de la prsona que lo transfiera o gra-
ve, sin estar tampoco inscrito a favor de otra, no serd motivo sufi-
ciente para suspender la inscripcidn o anotacién preventiva si el titu-
1o presentado u otro documento fehaciente resulta probado que aque-
11a persona adquiri6 el referido dominio antes de 1 de enero de 1863,
pero en el asiento solicitado se expresaran las circunstancias esenciales
de la adquisicién, tomandolas de los documentos necesarios al efecto.”

Esta Ley quiso dar, sin conseguirlo, caricter mas permanente a
12 inmatriculacién, y ya no exigié que el titulo inmatriculado fuera

3
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anterior a 1 de enero de 1863, pero incurrid en el mismo error de
creer que {a inmatriculacién era cosa transitoria y a extinguir.

Los articulos 400 y 401 de la misma Ley, derogados por la Ley
de 17 de julio de 1877, en su anhelo inmatriculatorio permitieron la
inscripcién de la posesion mediante instancia dirigida al Ayuntamien-
to o a las Comisiones especiales de evaluacidn por el poseedor v un
certificado que aquél o éstas deberian expedir expresando que el soli-
citante pagaba a titulo de duefio la contribucidén impuesta a los bie-
nes que se pretendia registrar.

Y tiene capital importancia para el estudio de lo que hemos lla-
mado “principio de inmatriculacién”, hoy ya teoria que toma carac-
teres precisos y contornos perfectamente dibujados en nuestra legisla-
¢ién, cuanto queda dicho, puesto que se atisban los primeros balbu-
ceos de la adaptacién a los principios inmutables del Derecho civil, del
analicis del titulo del transferente.

Asi, la jurisprudencia admitié, como titulo bastante de la ante-
rior adquisicidon, la inscripcién en los libros de las Antiguas Conta-
durias (Resolucién 30-2-72). Que no precisaba la justificacidn del
titulo de todos los anteriores transmitentes, sino sélo del altimo (Reales
otdenes 20-11-63 y 5-111-63 y Rescluciones 25 febrero, 29 mayo, 4
y 12 agosto vy 24 octubre de 1863). Que el titulo anterior podia ser
cscritura, sentencia o testamento (Resoluciones 22-11-73, 23-V-74,
15-111-75) . Que la fecha de la muerte y no la de la particidén era la que
se tomaba como determinativa de la adquisicién anterior (Resolucio-
nes 4-111-68, 9-1-65, 21-11-66, 25y 27-11-64). Que no bastaba la
mera manifestacién o declaracién por el transferente del titulo de su
adquisicion (Resolucién 27-VII-71). Ni tampoco la cita a libros per-
didos o extraviados (Resoluciones 16-VII-63, 20-VIII-63).

No queremos cansar con el minucioso analisis y estudio de una
materia de todos conocida. Mas si queremos fijar, porque ello es in-
excusable, en un estudic que se estime completo sobre la inmatricula-
cidén, la cita a las siguientes leyes, que indtilmente quisieron poner re-
medio a dos vanos empefios: 1.°, no querer dar caricter constitutivo
a la inscripcidn registral, y 2.°, creer que la inmatriculacién seguia
siendo una -cosa transitoria, aun manteniendo la inscripeién volun-
taria. .

Asi, 1a Ley de 1909 no hizo sino trasladar la fecha de la adqui-
sicién a1 de enero de 1909 y suspendid por dos afios, en cuanto a
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terceros, los efectos de la inmatricuiacidon verificada. Debe citarse la
doctrina de la resolucidén del 6 de junio de 1911, que resuelve que las
escrituras de divisas de bienes hereditarios, para acogerse al parrafo
3.0 del articulo 20 de la Ley, han de ser anteriores al 1 de enero
de 1909. .

En la discusidon de esta Ley ya se pensd con criterio mas racional
en arbitrar algo mas estable, bien sustituyendo la fecha tope por la
paralizacién durante veinte afios de los efectos de la inniatriculacidn,
0 bien sélo admitiendo la anotacidon de los titules no inscribibles,
anotacidn que s¢ convertiria en inscripcidén a los veinte anos de sub-
istir.

Esto, que hubiera sido lo racional, tuvo, como es natural, la opo-
sicidn de los que no atisbaron el caricter de permanencia de la inma-
triculacion, y ambas proposiciones no fueron aceptadas.

La Ley de 3 de agosto de 1922 amplid el plazo a las adquisicio-
nes anteriores al 1 de enero de 1922, v la de 18 de febrero de 1932
trasladd la fecha a | de enero de 1932.

El problema era el secreto a voces. Los documentos publicos se
confeccionaban con miras a la préxima reforma, que se sabia seguro
que habria de venir, aunque se ignorara cuindo.

III.—La Ley de 1934 da a la inmalriculacidn cardcter de norma
mds permanenie.

Por ello la Ley de 1934, rompiendo totalmente con todo lo an-
terior, modificé la estructura y sistematizacidén de la inmatriculacidn,
dando un instrumento de catrdcter permanente.

Esta reforma  fué objeto de un detenido estudio nuestro en la
REVISTA CRITICA DE DERECHO INMOBILIARIO, v a ¢l nos remitimos
para no hacer interminable esta exposicién (1).

La Ley de 21 de junio de 1934, més cientifica, sustituyé la ya
desacreditada fecha tope por la garantia de los edictos, y la constan-
cia documental de la adquisicién por el transferente, circunstancias
esenciales de la adquisicién anterior, que deberian constar necesaria-
mente en la inscripcién. Desde luego, s6lo admitié la inmatricula-

(1) Ventura Gonzdlez: «La reforma de los parrafos 3.°, 4.° y 6.2 de la
ley Hipotecaria». REvista CRriTICA, 1934.
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cién en los casos de transmisién de propiedad y a virtud de documen-
to publico.

No hemos de internarnos en la discucidén cientifica, que motivd
una variada literatura juridica en las Revistas profesionales y aun en
las Memorias que los Registradores de la Propiedad elevan anualmen-
te a la Direccidn General sobre la interpretacién que al verbo “cons-
tar” habia que darle con relacién a las circunstancias de dicha ad-
guisicién anterior.

La realidad fué que en los Registros de la Propiedad se siguie-
ron dos criterios y se realizaron inscripciones ya constando de un
modo indubitado la transmisidon anterior, ya simplemente ateniéndose
a las manifestaciones de los interesados, acorde con el articulo 174
dei reglamento notarial.

Roca Sastre, con relacién a la materia, opina que se trataba sélo
de una constancia documental, mas no de una justificacién de la an-
terior adquisicién (1).

IV.—La Ley de 1944 como norma orgdnica y estable.

El hecho es que el problema habia suscitado tan encontradas opi-
niones, que precisaba una norma clara y fija, y ésta la did la Ley
de diciembre de 1944 en su articulo 352 (hoy 205 de 1a Ley refor-
mada).

Sin embargo, a fuer de sinceros hemos de reconocer que el pro-
cedimiento inmatriculatorio del parrafo 3.° del articulo 20, pese a sus
detractores, ha quedado reducido, en la realidad, a ser el Gnico proce-
dimiento facil y asequible a los pequefios propietarios, sin que figure,
como contrapartida, reclamaciones en cantidad bastante que aconsejen
desecharlo.

Esta misma opinién sustenta el legislador en la exposicién de mo-
tivos de la Ley del 44 al reconocer que “el controvertido procedimien-
to inmatriculador” citado “debe ser mantenido hasta que haya ingre-
sado en los libros registrales gran masa de la propiedad no inscrita to-
davia, y que la implantaciéon de medidas menos asequibles, si bien mas
perfectas, podrian dificultar el acceso de las fincas que en elevado por-
centaje permanecen aisladas del mismo”.

(1) Roca Sastre: Derecho Hipotecario.
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V.—Legislaciones extranjeras.

Respecto a las legislaciones extranjeras, el sistema francés seguido
en Bélgica (Ley 16 diciembre 1851), Italia (art. 1.932 y siguientes
del Cédigo civil italiano de 25 de junio de 1865) y Holanda (articu-
lo 639 y siguientes del Cdodigo civil de 1 de octubre de 1838), tro-
pieza con el inconveniente de la identificacién de fincas, quedando
muchas fuera del Registro vy sin que su procedimiento inmatricula-
dor ofrezca garantia de ninguna especie.

Pueden citarse a este respecto la Ley de 1898, la de 1918 en sus
relaciones con el Catastro y la de 1924, aplicable a Alsacia y Lorena.

En realidad, no existe en el sistema francés una verdadera inma-
triculacién que encuadre un folio de caracter real, y la palabra no es
usada en el tecnicismo juridico. L’enregistrement d'un acte c’est ['a-
nalys de cet acte sur un registre publique. El receveur recauda los de-
rechos del enregistrement y hace contar el pago por la quitance (nota
en el documento (1). Y nada mis. No hay, pues, elementos aprove-
chables para el estudio de la inmatriculacién en el sistema francés.

En el sistema germinico, todas las fincas, salvo excepciones, es-
tin inscritas sobre folios reales, una para cada finca.

Y con relacién a este sistema hay que recordar que Enneccerus,
Kipp vy Wolff, en su obra de Derecho civil emplean las palabras inma-
triculacién como equivalente de entrada en el registto inmobiliario
de las fincas y los derechos equiparados a las mismas (2).

Las fincas tienen que designarse en los Registros inmobiliarios de
conformidad con los datos de otras oficinas y registros de caracter
oficial (Catastro, Registro de tierras, Registro de Agrimensura), cuya
organizacién se determina por las disposiciones reglamentarias que
rigen la misma. .

El Cédigo civil suizo admite la inmatriculacidén de las fincas por
medio de su trazado sobre el plano o inclusién en la “lista” apertu-
ra del folio en el Mayor y formacién de su estado descriptivo.

No hay que olvidar que, como queda dicho, al estudiar la teoria
del titulo y del modo, en las legislaciones de tipo germanico, la ins-
cripcidén en el Registro es constitutiva, y por lo tanto necesaria para
la existencia de la transmisidon de inmuebles.

(1) Lanoé: Droits dé Timbre et de Enregistrement. Larousse. Paris, 1913.
(2) L. Enneccerus, T. Kipp y M. Wolff: Derecho Civil, t. III.
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Respecto al sistema australiano, hemos de rememorar que ¢l pro-
pietario es libre o no de inmatricular su finca, mas una vez inmatricu-
fada no puede sustraerse de las normas registrales.

El sistema australiano atribuye al titular una propiedad dimanan-
te del Estado, sin nexo alguno con otro titular, a diferencia de nues-
tro sistema, que precisa un eslabonamiento sistematico.

Es en el sistema australiano o del Acta Torrens, en ¢l que clara-
mente aparece consignada la palabra inmatriculacién como norma de
de acceso al Registro.

Si los terrenos a inmatricular han sido enajenados por la Coro-
na, se exige solicitud del interesado con determinados datos y declara-
ct6n afirmando la exactitud de éstos, acompafiando todas las actas
que posea y que constituyan o modifiquen sus titulos, un plano y un
extracto del certificado del titulo. El Registrador pasa la instancia al
calificador de titulos, y si ¢l inmueble no aparece registrado, se ad-
mite la inscripcién y se expide el certificado del titulo. Como el soli-
citante no es concesionario directo, ha de justificar bien su adquisi-
cion; se publica la instancia en la Gaceta y otros diarios, por término
de un mes a un afo, y no habiendo oposicidn, se inscribe y se expide
el certificado.

Puede ocurrir que el calificador rechace de plano la instancia o de-
cida publicarla en la Gaceta Oficial de la Colonia, en la de Londres
v en las que crea conveniente, por plazo desde tres meses a tres afios.
También puede disponer se comunique la demanda a los anteriores
dvefios del inmueble y a todo el que apareciere designado en el titulo,
anuncidndolo en los sitics publicos vy notificindolo a los que pue-
dan estar interesados, y no habiendo oposicién se expide certificado
del titulo.

Los bienes concedidos por la Corona directamente se inscriben en
virtud del mismo titulo de la concesidn.

Este sistema australiano ha sido adaptado para la inscripcién de
inmuebles en los registros de la Zona de nuestro Protectorado en Ma-
rruecos, a virtud del dahir de 1 de junio de 1914, con tramitacién ana-
loga: solicitud del propietario o representante, con los titulos de pro-
piedad v los de los gravamenes, calificacién, deslinde, con edictos en
el Bolerin Oficial de la Zona y pregdn en los zocos de la jurisdic-
cién, con citacidén de los colindantes, asistiendo el registrador al des-
linde, con todos los interesados. Previo nuevo edicto, por tres meses,
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para reclamaciones, si no las hubiera, se verifica la inmatriculacién, v,
caso de haberlas, pasa el expediente al Juzgado.

En realidad, el sistema en nuestra Zona de Protectorado en Ma-
riuecos, al decir del tratadista Marina Encabo, ha fracasado (1).

En nuestras legislaciones americanas, de origen espafiol, como ocu-
tre en Cuba, el sistema de inmatriculacién adoptado es similar al de
nuestra Ley Hipotecaria de 1861.

En cambio, Ia legislacién de Chile exige, por ejemplo, el aviso al
publico por medio de un periddico del Departamento, si lo hubiere,
y fijacién de carteles en tres de los parajes mas frecuentados. La in-
matriculacién se verifica transcurridos treinta dias sin presentarse re-
¢lamacién alguna y previa presentacidn de los. edictos publicados al
conservador con nota del escribano o juez del lugar al pie de dichos
carteles.

Resalta, de toda la legislacidén expuesta a grandes rasgos, que exis-
te la coincidencia de que la depuracion de la propiedad para su entra-
da en el Registro debe estar condicionada por dos requisitos que son los
mismos que {ij6 nuestra Ley de 1934, esto es, anélisis del acto inma-
triculable desde ¢l punto de vista juridico y una publicidad que ad-
mita la impugnacidén de presuntos perjudicados.

Y con ello llegamos al final de estos temas de inmatriculacidn,
El examen de los textos legales ciertamente habrd sido indispensable
para la perfecta comprensién de la materia, pero es en la filosofia de
la institucién, unida a los principios de una actuacién moral, donde
hay que buscar el camino que ha de conducirnos, en sintesis, al Jogro
de la verdad: esa verdad que, como dijo Bancon, es hija del Tiempo
y no de la autoridad.

ANTONIO VENTURA-TRAVESET Y GONZALEZ.
Registrador de la Propiedad.

(1) Marina Encabo: «La inscripcion de inmuebles en los Registros de la
Zona de nuestro protectorado en Marruecosy. REvista CriTica, 1933.



Don Claudio Antén de Luzuriaga
(1810-1874)

Si es virtud y mérito de las generaciones que siguen a la vida de un
hombre ilustre conservar y engrandecer ¢l ambito de la memoria bene-
mérita, nosotros, los Registradores de la Propiedad tenemos que con-
fesar con humildad que aGin debemos un profundo homenaje y un
lugar destacado en nuestra predileccién a D. Claudio Antén de Luzu-
riaga, como a otros hombres que tanto contribuyeron a la implantaciéon
y brillantez del Registro de la Propiedad en Espana. Sus nombres, en
bronces y marmoles, cuando no sea posible su vera efigie, deben pre-
sidir nuestras salas colegiales, para que sus vidas y obras sean reflexién
y estimulo de los que vivimos y de aquellos que un dia habran de
sucedernos.

Pocos datos biogrificos hemos podido conseguir de D. Claudio
Antén de Luzuriaga. Vive sesenta y cuatro afos, desde 1810 a 1874,
una vida fecunda en una de las épocas mds tortuosas de nuestra his-
toria, en la vordgine de una politica extraordinariamente pasional, que
en su esterilidad va precipitando los episodios finales, liquidadores de
un Imperio y de una raza que queda sin pulso. D. Claudio Antén de
Luzuriaga figura también en la politica, aunque su preparacién y afi-
ciones son mads altas y honestas. Es amigo personal y lealisimo del
general Espartero; es también leal con sus amigos, tenaz y consecuente
con sus ideas. Estas son claras: mas bien clarividentes. Pero, mas que
politico, D. Claudio Antén de Luzuriaga es un jurisconsulto, un
profundo jurisconsulto, que conoce bien nuestro Derecho clisico v los
mas actuales avances de la legislacién comparada. Nuestra impresioén
es de que no le tiene muchas simpatias al Codigo de Napoledn—tan
en boga—mni a sus serviles importadores, para los que no hay otros
figurines que los de Paris, y tal vez por ello, este hombre goza de
nuestras mejores simpatias.
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Don Claudio Antén de Luzuriaga fué Consejero y Ministro de
Estado y Presidente del Tribunal Supremo. Estaba, pues, plenamente
preparado para esa admirable labor, que exige la constancia de muchos
afios: la elaboracién de proyectos, de incontables horas de reunidn
en las Comisiones, de dialéctica combativa, de lucha contra los inte-
reses, los prejuicios y las incompresiones, pero que—cosa rara en esa
época de conspiraciones e intrigas, de camarillas y cuarteladas, de lucha
implacable entre el inocente prestigio de palabras sonoras y vacias—
es como una lucecita que va de una mano a otra de distinta tendencia
sin oscurecerse mas que ligeramente ante los vendavales que agitan
el pais.

En un retrato que hemos visto de D. Claudio Antén de Luzuriaga
aparece con un rostro fino, aristocritico, pensativo y profundamente
espafol. Bien pudiera—de haber sido contemporineos—ser retratado
por El Greco, el mas espafiol de los pintores. '

Hay en el ambiente un deseo y una necesidad clamorosa de renovar
el Derecho que afecta a la propiedad inmueble. Estas tareas reforma-
doras comienzan ostensiblemente por el afio de 1855, y D. Claudio
Antén de Luzuriaga aprovecha su alta posicidn en los circulos politi-
cos para intentar la dura tarea—tan lejana de los innobles cotilleos
parlamentarios—de impulsar e implantar en la legislacién nacional
aquellos afanes, en verdad revolucionarios, ya plasmados en paises de
indudable progreso cientifico. Estas tareas, aunque otra cosa pretendan
algunos coautores de la novisima Ley Hipotecaria, ain no han cerrado
su ciclo. Antes bien, se ha abierto con ella, y con los criterios que
parecen vislumbrarse, una nueva e irreconciliable polémica, mas nece-
saria y encendida a medida que va adquiriendo la necesaria“ perspectiva
en la practica y el tiempo.

Mas antes de aquella fecha el terreno estd ya preparado, pues la
propiedad inmueble y los derechos reales, y en su consecuencia, una
importantisima riqueza nacional, arrastran una existencia precaria y
casi estéril. Puede afirmarse que carece de crédito. Son los tiempos pro-
picios de la usura vy el retro, de la tradicidn y de ese “titulo y modo”
que tan donosos y profundos comentarios arrancan a Villares Picd,
en su reciente y admirable trabajo “La posesion y el Registro”, pu-
blicado en esta REVISTA.

Pero ;qué era todo esto? Realmente, una entelequia: los intere-
sados suscribian un documento, publico o privado, ante el zurupeto
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o el Escribano; tal vez, alguno de ellos llevara el tal papel al Oficio
de Hipotecas. Todas las garantias tradicionales se habian cumplido:
el previo concierto de voluntades, el documento quizas revestido de la
fe publica... y una tradicién que no sabemos en qué consistia. Aunque
la publicidad era escasa y poco convincente, el adquirente “debia”
sentirse tranquilo; mas con frecuencia veiase sorprendido por mil
cargas desconocidas, amenazado de peligrosas reivindicaciones o—tras
largos afios de pleitos—envuelto en resultandos y considerandos que,
con su paciencia, daban también remate a su hacienda.

“Las leyes civiles—decia el Ministro en 1855—no garantizan la
propiedad.” Para los mismos romanos era necesario un acto externo,
publico, que pudiera apreciarse por todos y que senalara al que era
duefio de la cosa; mas si en aquellas sociedades, de una organizacién
econdémica rudimentaria, habian bastado formalidades casi domésticas
para el comercio inmobiliario, ya no podia—ni puede—desinteresarse
el Estado en la libre transmisién de los inmuebles, aunque sea mediante
una intervencién mas o menos formalista de la fe publica, que, por
si sola, no significa gran cosa. Un interés publico y superior ordena
la intervencidn de esta fe, pero también la incontrovertible constancia
en un Registro. Sélo asi la propiedad, pieza esencial en el orden juri-
dico y en la prosperidad nacional, queda garantizada, y estos modernos
imperativos econdmicos y sociales sustituyen—sin posible retroceso—a
la ya inutil entrega de la teja o de la espiga, en los siglos poco com-
plicados.

Surgen ahora defensores de “lo tradicional”, Pero jestd bien defi-
nido lo que es tradicional? Lo tradicional eran los libros que Don
Juan II habia ordenado establecer en 1423, “quedando sin valor ni
efecto las mercedes de juros no registradas”; o lo mandado por el
Consejo de Castilla en 1617, y por Don Felipe V en 1713 y en 1768,
Aunque “obedescidas ¢ non cumplidas”, el espiritu de tales disposi-
ciones era lo verdaderamente tradicional. Lo “otro” es barullo y con-
fusionismo... “que no garantizaba la propiedad”; y si nuestros juris-
consultos, desde 1836, no se hubieran apartado de lo que, falsamente,
se llama tradicional y por cuyo retorno oimos alarmantes suspiros,
atin estariamos en la incertidumbre que aquellos claros varones recha-
zaban como beneficioso a chantajistas y picapleitos, pero estéril y
nefasto a los intereses nacionales.

Don Claudio Antén de Luzuriaga vy D. Domingo Ruiz de la Vega,
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algunos otros, tienen una visién méas exacta y genial. Este altimo
—en 20 de octubre de 1843—presenta una proposicién para que los
efectos del derecho real de hipoteca arranque sélo, y de manera abso-
luta, desde la toma de razén en el Registro. Es un paso verdadera-
mente revolucionario. Sin esta toma de razén podri existir un compro-
miso, un derecho personal, pero la finca no queda afectada y el crédito
estd desprovisto de las formidables defensas de la hipoteca. [Qué
asombro, qué estupefaccién debié producir entre los devotos de “lo
tradicional” !

Hay un afio, el de 1843, que es un hito, un punto de partida
trascendental; 1843 es un afio clave. Sus guarismos van unidos a un
nombre: D. Claudio Antén de Luzuriaga. Aquellas sesiones de 25 de
octubre y de 5 de diciembre eran la triunfante lucha de un hombre
clarividente que rompia los moldes trasnochados y abria las puertas
de la solidez, de la fijeza, de la revalorizacién, de la seguridad y de
1a eficacia a una propiedad que vivia angusticsamente todavia los
tiempos de la teja y la espiga y que, mas que necesitada, pedia con
ansia vital firmeza en los pies y agilidad en las manos.

Ya no podia llamarse “expdsita”; tenia los honrados apellidos
de sus padres y renacia a la verdadera tradicién. D. Claudio Antdn
de Luzuriaga consiguié la aprobacidén de la proposicién que decia:
“Para que produzcan efecto los titulos constitutivos y traslativos de
dominio, tanto universales como particulares, ha de ser precisa la toma
de razdén en el Registro publico.”

Don Claudio Antén de Luzuriaga era firme y tenaz, pero quiza
fuese algo ingenuo: ya hemos dicho que era poco politico. Garcia
Goyena era el criterio afrancesado y sutil, v su creacidon del “tercero”,
que tal vez no supiera bien lo que era, ha dado lugar a muchos dolotes
de cabeza, y desde luego, fué el germen que esterilizé la reforma que
se iniciaba.

Hoy, al cabo de muchos afios, se culpa a la institucién registral
de que el 60 por 100 de la propiedad viva clandestinamente, y a
nosotros s¢ nos ocurre—sobre afirmar que en las regiones ricas vive
con plena eficacia—preguntarles: ;Qué habéis hecho, que hacéis para
evitarlo? jBuscar mas o menos ingeniosas interpretaciones que cuarteen
su solidez? ;Volver la vista a una falsa tradicién que parecia muerta
y enterrada? ;Elevar a la categoria de mitos indiscutibles esas visiones
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calenturientas de titulo y modo, de posesién y prescripcién contra
tabulas?

Don Claudio Antén de Luzuriaga luchd mucho y bien contra estos
viejos fantasmas; después, muchos hombres ilustres le han seguido
y muchas buenas voluntades le seguirin con tanta tenacidad, aungue
sea con menos fortuna. Los articulos 36 y 41, tal como van siendo
examinados por algunos comentaristas, son un peligro tan sutil como
el que inventara Garcia Goyena; encierran la amenaza de que la critica
y aplicacidén de la Ley por Tribunales y profesionales se desoriente
y carezca de aquella armoniosa claridad que parecia en camino de con-
seguirse. Puede también conducir a una crisis de confianza en la ins-
titucién, que verdaderamente la inspira a la mas valiosa propiedad de
Espafia, e incluso puede repercutir en la solidez imprescindible de la
fe ptblica. Afortunadamente, los trabajos de Azpiazu, La Rica, Alonso
Fernandez, Ventura, Villares Picd, Cabello y algunos miés, van afir-
mando la mas pura y exacta interpretacion del precepto legal, del cual
algunos de ellos son coautores.

En su dia nos proponemos examinar las causas y situacién de esa
propiedad que, secularmente, vive al margen del Registro y de la Notaria.
Bastenos afirmar hoy que su porcentaje disminuye constantemente y que
las razones de su desvio no residen en la institucidén, sino en la impo-
sibilidad actual de resolver complejos problemas concurrentes, a cuya
solucién no contribuye, ciertamente, la novisima Ley Hipotecaria,
con su brusco viraje en el camino emprendide por sus ilustres proge-
nitores. Ha sido un error desahuciar a la posesién, que o no es nada,
0 es un aspirantazgo al dominio cuyo conocimiento interesa con cate-
goria publica; es un error desviar de nuevo—segin parece preten-
derse—1Ila accién real por los cauces interdictales; es un error amparar
contra el Registro una prescripcidn que nace fuera de él; es un error
ir minando el concepto y el dmbito de la calificacién registral, de tan
extraordinaria importancia en el sistema que sin ella apenas se conciben
todas las demdas garantias, la mdis importante ¥ responsable misién
y funcion del Registrador, guarda de los intereses publicos, barrera
contra la malicia, la inmoralidad o la incompetencia y verdadera ma-
gistratura territorial. Es un error, en suma, pretender—como antes de
los tiempos de D. Claudio Antén de Luzuriaga—que basta con la
formula arcaica de contrato y tradicién. “La intencién de transferir
que resulta de la relacion obligatoria—dice Wieland—no es suficiente
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para producir la transferencia misma. Es preciso que la voluntad de
transferir la propiedad exista, no sélo en el momento del contrato
previo, sino también en el de la inscripcién.” El primer momento de
.la transmisién de la propiedad y derechos reales es, sin duda, un
acuerdo de voluntades; pero también es necesaria la constatacién de
esta voluntad en un documento ante funcionario con fe pablica, Mas
la fuerza, la trascendencia contra todos, s6lo puede adquirirse con la
inscripcién en un Registro de esta auténtica voluntad traslativa o crea-
dora. Los necesarios principios de legitimidad, especialidad, legalidad,
preexistencia, etc., s6lo puede darla una inscripcién integral en sus
efectos.

iQue hay dificultad en adaptar hoy parte de la propiedad—si bien,
no la mas importante—a un sistema como el que en su dia propug-
nara Luzuriaga y su Comisidn de 18437 También la habia en los
albores de la Ley Hipotecaria para romper las tinieblas de la clandes-
tinidad y transformar las Contadurias en Registros eficaces; pero asi
ha de ser si se quiere que “la ciencia y la opinién” no acabe por con-
denarlas  de nuevo.

A veces, por trillar caminos nuevos suelen olvidarse los senderos
mas seguros. En ellos la hierba acaba por crecer y simular su ruina,
hasta que el buen sentido nos hace retornar a su cémoda seguridad.
Luzuriaga, en una tarde del mes de diciembre de 1843, nos marcd
la via mas progresiva y firme, y la hierba no ha crecido tanto que
no podamos abrirla de nuevo al trafico.

R. G6MEZ PAVON
Registrador de la Propiedad.



Jurisprudencia de la Direccién general
de los Registros y del Notariado

ADJUDICACION DE FINCA POR DESCUBIERTO DE CONTRIBUCIONES.
LA NATURALEZA GANANCIAL DEL INMUEBLE ADJUDICADO NO
PUEDE IMPEDIR QUE PROSPERE EL DERECHO PREFERENTE DE
LA HACIENDA PARA EL COBRO DE SU CREDITO. "

Resolucién de 6 de octubre de 1947 (“B. O.” de 261 de noviembre).

En el Registro de la Propiedad de Murcia se presenté una escritura
por la que un Agente ejecutivo de Hacienda, en nombre y rebeldia de
un deudor, vendia—en virtud de procedimiento seguido al Gltimo por
descubierto de rustica, que finalizé en la adjudicacién pertinente—Ia
finca que, como se indica, fué previamente adjudicada en subasta, a
la sefiora rematante de la misma; siendo la inscripcidn de dicha finca
denegada por no consignarse el estado civil del transmitente, circuns-
tancia que afectaba a los derechos presentes o fururos de su sociedad
conyugal, toda vez que aquél adquirié la finca a titulo oneroso, en
estado de casado y vecino de Pacheco, detalles que deben constar en el
expediente {articulo 112 del Estatuto de Recaudacién).

Interpuesto recurso por el abogado del Estado, la Direccidén con-
firma el auto apelado, que revocd la Nota del Registrador, mediante
la doctrina siguiente:

Que el Gnico defecto consignado en la nota y estimado como in-
subsanable es el de haberse omitido en la escritura de venta, otorgada
por el Agente ejecutivo en nombre del deudor rebelde, el estado civil
de éste, circunstancia reputada necesaria por el Registrador por haber
sido adquirida la finca a titulo oneroso durante el matrimonio.

Que el funcionario calificador fundamenta la obligatoriedad de este
requisito en lo prevenido por el Estatuto de Recaudacién, de 18 de
diciembre de 1928, en cu articulo 112; pero un atento examen de este
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precepto pone de relieve que no guarda analogia con el caso discutido,
toda vez que se refiere al supuesto de entrega por el deudor de sus titulos
de propiedad cuando haya de procederse al otorgamiento de la escritura
de venta, como derivacidn del procedimiento seguido, y la posible nega-
tiva del ejecutado a cumplir tal requisito la suple subsidiariamente el
repetido articulo con los medios que para inscribir la titulacidon suple-
toria sefalaba el titulo XIV de la anterior Ley Hipotecaria.

Que el expediente de apremio fué iniciado contra Pedro Agiiera;
pero al aparecer inscrita la finca embargada a nombre de Pedro Garcia
Agliera se remitieron las actuaciones a la Tesoreria de Hacienda corres-
pondiente para la declaracién de responsabilidad de este dltimo, y una
vez que asi fué acordado por el mencionado Organismo, se incod de
nuevo la tramitacién del expediente contra el referido deudor, en el que
aparecen debidamente cumplidos todos los requisitos legales.

Que por ignorarse el domicilio del apremiado, segiin justifica la
correspondiente certificacion de la Alcaldia, fué requerido por edictos
que se publicaron en el “Boletin Oficial” de la provincia, y ante su
incomparecencia fué declarado rebelde, tramites todos ordenados en el
articulo 54 del Estatuto de Recaudacidén, rigurosamente observados en
este caso v que desvirtian la argumentacién del Registrador en su in-
forme cnando propugna otres medios de publicidad no establecidos en
el ordenamiento juridico que regula la tramitacidn de estos expedientes.

Que como 1bégica consecuencia de la incomparecencia y subsiguiente
tebeldia del deudor, la Hacienda, en uso de sus atribuciones, continud
el expediente, que finaliz6 con las subastas y adjudicacién del inmueble
2l mejor postor, previo cumplimiento de los requisitos exigidos en los
articulos 118 y siguientes del Estatuto. '

Que la naturaleza ganancial del inmueble adjudicado no puede im-
pedir que prospere el derecho preferente de la Hacienda para el cobro
de su crédito por las razones siguientes: Primera, porque los bienes ga-
nanciales responden de las deudas y obligaciones contraidas por el ma-
rido durante el matrimonio, de conformidad con lo: dispuesto en el
nimero primero del articulo 1.408 del Cddigo civil.- Segunda, porque
la naturaleza juridica de la finca debid acreditarse oportunamente por
¢l deudor o cualquier otro interesado durante la tramitacidon del ex; -
diente, compareciendo en ‘debida forma para formular de manera ade-
cuada su oposicidn, fundada en el caracter ganancial. Tercera, porque la
espora del deudor, -caso de existir, tampoce hizo nada en tal sentido
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ni se preocupd de satisfacer el débito. Y cuarta, que por todo ello, ante
la omisién e incuria de los posibles perjudicados, no corresponde al
Registrador extremar su defensa en un procedimiento que parece debida-
mente tramitado.

Que los articulos 7 al 13 de la Ley de Administracién y Contabi-
lidad de la Hacienda Publica fijan la tramitacién que debe seguirse
cuando en los procedimientos administrativos se opusieren reclamaciones
en concepto de tercirias o por otra accidn de cardcter civil por persona
que ninguna responsabilidad tenga para con la Hacienda Publica en
virtud de obligacién o gestién propia o transmitida, y establecen los
privilegios y medios que se conceden al Estado para el cobro de sus
diferentes créditos, lo que estd confirmado por la doctrina sostenida
por cta Direccidn General en sus Resoluciones de 20 de mayo y 24 de
junio de 1944, la ultima de las cuales reconoce que el interesado “pudo
y debid interponer la correspondiente terceria de dominio que autoriza
el articulo 257 del Estatuto de Recaudacidn, paralizando con ello el
curso de las actuaciones; peto desde ¢l momento que permitié con su
iractividad que las mismas continuasen, es forzoso amparar el derecho
privilegiado de la Hacienda y llevar hasta sus altimas consecuencias el
procedimiento incoado”.

Y, finalmente, que los problemas relativos a la cuantia del débito,
y a los efectos que, en relacidén con el tracto sucesivo, provocan los ex-
pedientes de apremio—extremos a los que el Registrador alude en su -
informe—no aparecen consignados como defectos en la nota denega-
toria, y ello impide su examen en este recurso, como reiteradamente ha
reconocido la Jurisprudencia de este. Centro directivo.

* ok %

Vaya por delante una afirmacidén, para que no pueda verse en lo
que después escribimos 1a mas leve critica a la doctrina sentada por el
Centro directivo. Esta afirmacidn es que con los textos legales en vigor
la doctrina desenvuelta por la Direccién es impecable y correcta.

Esto consignado, dada la frecuencia con que se viene usando y
zbusando de este expeditivo medio “de la venta por contribuciones”,
diriamos, parafraseando una aguda observaciéon del Registrador infor-
mante, que los titulares en el Registro tienen sus asientos, no ya bajo
la salvaguardia de los Tribunales, si que también de los Agentes eje-
cutivos.
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iRecordais la polvareda que se levanté cuando la Ley de 1869 in-
‘trodujo la excepcidn al articulo 33 de la Ley Hipotecaria de las noti-
ficaciones a los que hubiesen poseido los bienes durante los dltimos
veinte aflos para hacer desaparecer respecto a tercero el peligro-de la
existencia de un titulo anterior inscrito?

iY aquel ejemplo del insigne Escosura, presentando el caso del
duefio’' de una masia, a quien durante su viaje de dos meses de veraneo
por el extranjero, se le sorprende, a su regreso, con la novedad de haber
sido aquélla enajenada por un falso vendedor, habiendo apelado el ter-
cer adquirente al medio de liberacidén para tener asegurado su derecho,
lo que hace prorrumpir al ilustre comentarista en estas elocuentes pala-
bras: “Si esto es posible, jhay legislacién que lo sancione, pais que
lo sufra, Gobierno que lo tolere, hombre de ciencia que lo aplauda?”

Recientemente, incidiendo sobre esta cuestidén, un ilustre Notario
—I). Santiago Pelayo Hore—, en un notable articulo publicado en:
la Revista de Derecho Privado, marzo 1945, encontraba peligrosa la
novisima reforma del articulo 34, al haber suprimido esas citaciones
en aras del robustecimiento del principio de publicidad.

Pues bien, si hemos aflorado estas citas, no es més que para poner
de relieve cudnta es la prudencia de la Ley y la doctrina para la salva-
guarda de los derechos que se acogen en ¢l Registro.

Por otra parte, ¢l sustituto de un Registrador estd impedido de
estampar notas suspensivas o denegatorias, aun estando legalmente al
frente de la Oficina (art. 554, Reglamento Hipotecario) ; el Juez de
Primera Instancia ha de encontrar soldados todos los eslabones de la
cadena transmisiva para declarar el dominio a favor de una persona
gue no sea el titular inscrito (art. 201, Ley Hipotecaria), y en cambio,
un Agente ejecutivo, un auxiliar cualquiera, generalmente iletrado (cer-
teras palabras del Registrador informante, que suscribimos), da el salto
en el vacio, alcanza el trozo roto de la cadena y declara que el rebelde
. vende su finca a quien acaso ha nacido muchos afios después de su
muerte. ..

iAqui si que venian bien las elocuentes palabras del insigne Es-
cosura antes transcritas!

Todos sabemos el deficiente modo de llevar eso que se llama el
Catastro. El innumero de recibos que se acumulan en las Recauda-
ciones de Hacjenda para pagar la contribucién de cualquier finca de
mediana cabida generalmente formada por compra de varias colin-

4
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dantes. Si a esto se agrega esos otros recibos por industrial y de la
renta, los municip‘ales, con su variedad de por solares, arbitrios, etc.,
los provinciales. .., piénsese la facil omisiébn para un propietario o
contribuyente—a quien la dureza de la vida actual le obliga a estar
interesado en diversos asuntos y empresas—de retirar uno de esos re-
cibos, por el que puede verse despojado de su propiedad més valiosa.

No comprendemos: co&mo no se ha modificado o reglamentado el
Estatuto en esta materia, que tiene en peligro al propietario mas celoso
de cumplir sus deberes para con el Fisco, ¢cdmo defrauda a éste en los
impuestos de derechos reales y timbre al hacerse omisidn de las diversas
transmisiones intermedias. .

+ Porque esas “vercaderas funciones judiciales” que les reconoce el
Centro Directivo a los Agentes ejecutivos (Resolucién de 20 de mayo
de 1944) bueno fuera que recayeran en funcionarios de probada sol-
‘vencia juridica, como los Abogados del Estado, por ejemplo, o que
bajo cuya direccidn, al menos, se siguiese esctupulosamente el proce-
dimiento, haciendo lo posible—y hasta lo imposible—para que el
deudor quedara enterado del que se le sigue por, la mayor parte de
las wveces, su ignorado descubierto.

En la nueva redaccién de nuestra Ley Hipotecaria (texto refundido
de 8 de febrero de 1946), el parrafo 3.0 del articulo 202, alterando
fundamentalmente ¢l correspondiente del articulo 349 de la de Reforma
de 50 de diciembre de 1944, exige, ¢n los expedientes de dominio
para reanudar el tracto, cuando el titular del asiento contradictorio
es de menos de treinta anos, la citacidn al mismo o a sus causaha- .
bientes tres veces, una de ellas, al menos, personalmente. ..

iQué menos que la aplicacién de un precepto andlogo en estos
expedientes de Contribuciones? Somos los Registradores—quienes més
de cerca conocemos la realidad de estos procedimientos—Ilos que a
sabiendas, la mayor parte de las veces, de un fracaso (ahi estin los
ejemplos de las tres Gltimas Resoluciones sobre esta materia: [a citada
de 20 de mayo de 1944, 1a de 22 de febrero de 1946 y la arriba
extractada) nos oponemos a ellos, suspendiendo o denegando las es-
crituras en que finalizan o las anotaciones de embargo preliminares.
Bueno fuera que también otros funcionarios coadyuvaran en esta poco
grata tarea cOn nosotros.

GINEs CANOvas COUTINO
Registrador-de la Propiedad.



Jurisprudencia del Tribunal Supremo

SENTENCIA DE 25 DE MARZO DE 1947.—Los riesgos en el contrato de opcion
de compra.

El planteamiento sintético del tema discutido es: a) La sociedad deman-
dada se comprometié a vender al demandante una fabrica de hilados por
el precio de 2.000.000 de pesetas si el demandante se decidia a realizar la
compra antes del 15 de noviembre de 1940, estipulandose ademas que el
demandante entregaba en aguel acto a la sociedad 100.000 pesetas como
precio del derecho a comprar la fabrica y que perderia dicha suma si
llegado el 15 de noviembre no se decidia a realizar la compra. computan-
dose en otro caso como entrega a cuenta del precio de ia fabrica; b) Que
los dias 17 y 18 del mes de octubre, y a consecuencia de una crecida
extraordinaria de los rios Ter y Ser, se inundd la fabrica, en la que se
ocasionaron danios o deterioros en cuantia que en este momento no inte-
resa detallar; ¢) El dia 14 de noviembre, inmediato anterior al sehalado
como final del plazo de realizacidn de la compraventa, el demandante
requirié notarialmente a la sociedad demandada, exponiéndole la impo-
sibilidad de ejecutar la compraventa prometida en los términos convenidos
el 12 de octubre anterior, porque la cosa contratada no se encontraba en
el ser y estado que entonces tenia, y a la vez se ofrecian, a eleccion del
requerido, dos soluciones del caso: una, de insistencia de ejecutar la com-
praventa rebajando del precio convenido lo que proporcionalmente corres-
pondiese a los dahos causados en la fabrica, y otra, de desistimiento de la
compraventa, con restitucion al requirente de las 100.000 pesetas entre-
gadas por la adquisicion del derecho de compra; d) Que la Sociedad de-
mandada no aceptdé ninguna de dichas soluciones, y asi surgié la contienda
judicial.

De los antecedentes expuestos surge, sin ningun esfuerzo dialéctico, la
figura juridica del contrato de opcién de compra, dotado de los perfiles
especificos con que viene siendo delimitado por la doctrina del Tribunal
Supremo y ultimamente de la de 10 de julio de 1946, de las que se infiere
que, aun calificado de contrato sui géneris, sus puntos de coincidencia con
el de promesa unilateral de venta aceptada son tan marcados que en reali-
dad sdlo los separa el requisito de la prima o precio que suele estipularse
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por la adquisicién del derecho de elegir dentro de cierto plazo entre la
ejecucién o el desistimiento de la compraventa proyectada, y. en todo caso,
tanto la promesa unilateral como el derecho de opcidon guedan sujetos al
mismo régimen juridico obligacional que constrifie a los interesados al
camplimiento de lo pactado, bien in matura, bien en la forma supletorie
de resarcimiento de dafos y perjuicios, de acuerdo con las normas genera-
les de la contratacion, singularmente con lo dispuesto en ios articulos 1.091.
1255 y 1.258 del Codigo civil.

Lo que hay por dilucidar es si el acaecimiento fortuito o mo culposo
afecta solamente a la desvalorizacién de la fabrica inundada. objeto del
contrato que debe correr a cargo del promitente, como duefio que siguio
siendo de ella al tiempo de ser dafiada, o trasciende también a la obliga-
¢ién que al mismo se le demanda de devolver la cantidad recibida en con-
cepto de prima del derecho de opcion y este problema lo da resuelto la
doctrina de las sentencias de 27 de abril de 1943, 13 de junio de 1944 y 4
de febrero del afno actual en las que, por interpretacién y aplicacion del
articulo 1.105 del Cddigo civil, dijo ya esta Sala que la fuerza mayor en
funcién extintiva o suspensiva de obligaciones actia sbéic en las que por
ella resultan concretamente afectadas, sin que en general trasciendan tam-
poco sus efectos a las genéricas no delimitadas, por el principio genus nun-
guam perit; de donde resulta notorio gue si la obligacién discutida de res-
titucién de la prima convenida y entregada no fué afectada por la fuerza
mayor, ni pudo legalmente serlo por tratarse de obligaciéon dineraria, sin
especificacion, y, por lo tanto, genérica, es visto que a consecuencia de la
resolucidén del pacto de futura compraventa, por causa no imputable a lcs
contratantes, el promitente demandado no puede eximirse de la obligacion
de restituir como tampoco podria exigir 1a entrega de la prima si hubiera
sido aplazada hasta el momento del desistimiento, y éste obedeciese a que
el promitente no podia entregar al optante la cosa objeto del contratc en
el ser y estado que tenia al pactar la opcidn.

SENTENCIA DE 25 DE MARZO DE 1947.—Sumisién.

Si bien la doctrina del Tribuna! Supremo resolviendo cuestiones de com-
petencia tiene sentado, que las copias de las facturas de géneros no auto-
_ rizadas por el comprador son inoperantes cuando no han sido aceptadas por
el mismo, esta regla no rige cuando han sido presentadas con la demanda
en union de correspondencia de los demandados que a la misma hacen re-
ferencia, adquieren el valor de principio de prueba dignos de ser tenidos
en cuenta para la resolucién de los conflictos de jurisdiccién en que han
sido presentadas.

SENTENCIA DE 25 DE MARzZO DE 1947.—Competencia.

Cuando la demanda se formula no s6lo contra la parte promotora de
la competencia, sino contra otra persona desconocida y en su representa-
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cién contra el Ministerio Fiscal, esta circunstancia no puede impedir la
aplicacién de la clausula de sumision, maxime cuando aquélla no reclama
su propio fuero.

SENTENCIA DE 28 DE MARZO DE 1947.—Competencia.

En el conocimiento de los asuntos reservados a la Justicia- Municipal,
a falta de sumision expresa y de relacién juridica éuyo objeto sea una
cosa inmueble, el motivo determinante de la competencia es, segin el ar-
ticulo tnico de la Ley de 25 de mayo de 1936, el Juez del domicilio del
demandado. -

SENTENCIA DE 7-DE ABRIL DE 1947.—Beneficio de pobreza.

La sentencia recurrida, confirmando la de la primera instancia, ha apli-
cado él parrafo segundo, numero segundo del articulo 15 de la Ley de En-
juiciamiento civil, que concede la mitad de los beneficios procesales de po-
Lreza legal, entendiendo que no era aplicable el parrafo primero de dicho
numero y articulo gue condede integramente dichos beneficios por perci-
hir a su juicio la demandante de su esposo una pension alimenticia de 600
pesetas mensuales, cantidad superior a la computada como el jornal de
un bracero de esta capital, y contra esto la recurrente alega que dicha
pension es para ella y para su hijo, correspondiendo a cada uno de los dos
beneficiarios 300 pesetas.

En efecto, y en virtud de sentencia, se condend al esposo a pagar en
concepto de alimentos provisionales para su esposa e hijo la cantidad da
360 pesetas mensuales, por lo que no es justo que lo asignado a dos per-
sonas se acumule sobre una de ellas, por lo que es forzoso estimar que a
la actora solamente corresponde la mitad de la pensién concedida, que es
notoriamente inferior al doble del jornal de un bracero.

SENTENCIA DE @ DE ABRIL DE 1947.—Condicién resolutoria, indemnizacion de
dafios.

En la sentencia recurrida parte la Sala sentenciadora de la motivacion
juridica y fallo firme que puso término al juicio de desahucio seguido por
las mismas partés, fallo en que se declaré haber lugar al desahucio por
heber incumplido el arrendatario la cldusula cuarta del contrato de arren-
damiento cual era que el arrendatario en caso de venta de la finca arren-
dada, daria por rescindido el arrendamiento si no se entendia con el nue-
vo dueno para la continuaciéon del contrato, condicién que llegd a efecto.

Se discute ahora si el demandado perdi6 la posesion arrendaticia al ser
vendida la finca y no haber obtenido el asentimiento de la compradora
rara continuar en el disfrute del inmueble, con la indemnizacién de dafios
y perjuicios por el indebido disfrute a partir desde aguei momento, o en
otro caso, cual entiende la Sala de Instancia, el demandado siguié siendo



54 JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO

arrendatario hasta que quedd firme la sentencia de desahucio y sélo viene
obligado a pagar el precio del arrendamiento. '

No es aceptable el encauzamiento dado por la Sala sentenciadora a la
quaestio juris discutida, porque tratdndose como se trata de una condicién
resolutoria, la extincion del vinculo creado conditione pendente, se opera en
¢l mismo momento en que la condicibn se realiza como efecto que nece-
sariamente -deriva de la naturaleza del negocio juridico condicional, de
tal suerte que si este efecto es deconocido por alguno de los contratantes
y surge cont:enda judicial en la gue se declara cumplida y realizada la
condicion, se entiende perdido el derecho por ella afectado en el instante
en que el cumplimiento de aqguélla se haya producido, de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 1.114, 1.120 y 1.123 del Coédigo civil y la doc-
trina de esta Sala. Realizado el suceso quedd rota la relacién arrendati-
cia, manteniéndose en la tenencia de la finca sin titulo y como detentador
produciéndose la obligacion de resarcir a la compradora de los dafios y per-
juicios que le hayan causado por el disfrute indebido de la finca, traducidos
en el valor de los frutcs naturales de la misma duranie su detentacion,
¥ no en el importe de fruto civil o renta que sélec estuvo en vigor mien-
tras la condicién estaba pendiente, segln prescriben los articulos 1.101, 1.106
vy 1.107, parrafo altimo en relacién con el 455 y 433 del Codigo, civil.

SENTENCIA DE 10 DE ARRIL DE 1947.—Beneficic de pobreza.

Formulada en la demanda principal de que se deriva este incidente una
pretension que habrd de trascender en sus efectos a los intereses de otras
personas también titulares del derecho invocado en aquélla, el problema
tnico sometido a decision consiste en determinar si para la obtenciéon del
teneficio de la asistencia judicial graluita estd obligado el actor, ahora re-
currente, a acreditar no sélo su personal situacién de pobreza, sino tam-
bién la de los restantes interesados.

Es manifiesto, que no obstante la existencia de varios coparticipes, el
actor litiga indudablemente sobre derechos propios y, por tanto, no se
halla comprendido en el supuesto a gue se refiere el articulo 20, apartado
primero de la Ley procesal.

SENTENCIA DE 5 DE MARzO DE 1947.—Competencia:

Encaminada la demanda de los autos en que se ha promovido la preseri_
ie cuestion de competencia a solicitar se deje sin efecto la declaracién de
capacidad de la demandada, hecha en el expediente de incapacidad, trami-
tado en el Juzgado de Cantos a instancia de su hermano, dicha cuestién por
tratarse de autos qgue afectan al estado civil de una persona, debe ser re-
suelta a favor del Juzgado de Madrid, aplicando la regla primera del articu-
1o 63 de la Ley de Enjuiciamiento civil, toda vez que en esta capifal tiene el
domicilio de modo permanente la demandada por estar en ella avecindada.
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SENTENCIA DE 13 DZ MaRZO DE 1947.— Falta de personalidad y falta de
accion.

Seglin la reiterada jurisprudencia de esta Sala, la falta de personalidad
en el actor por carecer de las cualidades necesarias para comparecer en el
juicic o por no acreditar el cardcter o representacién con que se reclama no
puede confundirse con la falta de accion, que se deriva de la inexistencia o
falta de demostracién del titulo juridico o causa de pedir; y como los de-
mandantes fundan su demanda en su caracter de herederos, y los demanda-
dos se lo niegan por no haber presentade el testamento ni el auto de decla-
racion de herederos que justifiquen tal condicién, es visto gue la excepcidn
alegada afecta no a la falta de personalidad de los actores, sino a su falta
de derecho para pedir, y no puede discutirse dentro del recurso de casaciéon -
por quebrantamiente de forma, que autoriza el ntmero 2 del articulo 1.693
de la. Ley de Enjuiciamiento civil, y al que se refiere el primer motivo del
recurso.

SENTENCIA DE 15 DE MARZO DE 1947.—Competencia.

A efectos de competencia, v por no aparecer gque se hayan sometido las
rartes a un Juzgado determinado, y tratarse en los dos supuestos contirarios,
planteados por cada una de las partes del ejercicio de una accidén personal,
debe estarse al lugar del cumplimiento de la obligacién, acerca de lo cual
no hay en atltos mas que un principio de prueba que el ser las facturacio-
nes hechas en Villanueva de la Serena a porte debido y consignacion del
demandado, figurando en algunas de éstas como remitente ese mismo de-
mandado, y otra prueba de mas valor, cual es que el pago de la cantidad
que el demandado debia por la relacion contractual de autos se abond por
orden de un Banco de Barcelona y cuenta de este demandado en la cuenta
corriente del actor en el Banco de Villanueva de la Serena, segun la carta
de este Banco, unida al folio 12 de las actuaciones del Juzgado de esta ulti-
ma poblacién, lo que equivale a hacer el pago en esta localidad, como decla-
ran las sentencias de esta Sala de 17 de mayo de 1940 y 24 de octubre de
1941; 1le todo lo cual resulta que el lugar del cumplimiento de la lobligacién
es Villanueva de la Serena, y su Juzgado, el competente para conncer de
estos autos, de acuerdo con la regla primera del articulo 62 de la Ley de
Enjuiciamiento civil.

SENTENCIA DE 15 DE MARZO DE 1947 —Competencia.

‘

Previniéndose en la regla duodécima del articulo 63 de la Ley de Enjui-
ciamiento civil, fiel trasunto del 23 de la ley organica del Poder judicial.
que «en los embargos preventivos serd competente el juez del partido en que
estuvieren los bienes que se hubieran de embargar, ¥y a prevencion, en los
casos de urgencia, el juez municipal del pueblo en que se hallareny, resulta
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evidente que en el caso de autos es de aplicacion esa regla, ajustandose a la
reiterada jurisprudencia de esta Sala, por tratarse de un embargo preven-
tivo no precedido de demanda alguna, ni como consecuencia-de un juicio en
tramite, pues el mismo fué solicitado en 9 de noviembre de 1945, acordado
en auto del 15 del propio mes y llevado a efecto el 24 siguiente, y la deman- .
da base del procedimiento fué la de 18 de diciembre inmediato, en la que se
solicitd la ratificacién del embargo en primer lugar, vy en segundo se enta-
blé la demanda de juicio de menor cuantia contra la entidad demandada,
cuando entablada la presente competencia, que lo fué en escrito, presentado
en 14 de diciembre, y teniendo por interpuesta la' inhibitoria al siguien-
te dia.

SENTENCIA DE 15 DE MARzZO DE 1347.—Competencia.

El documento fecha 3 de abril de 1946, presentado por el actor como fun-
damento de su demanda; documento en cuya firma se lee el nombre y parte
del primer apellido del demandado, del cual asegura aquél gue es dicha
firma, constituye, al sélo efecto por ahora de decidir la cuestién de compe-
tencia planteada, el principio de prueba de la existencia de la obligacion,
cuyo cumplimiento se reclama en la demanda. Por ser personal la accion,
por la que el actor reclama la devolucidén del préstamo, y por ser Casas de
Abad, perteneciente al partido judicial de Barco de Avila, el lugar en que
debe cumplirse dicha obligacién, es el juez competente para conocer de la
cdemanda el de dicho partido, segin la regla primera del articulo 62 de la
Ley de Enjuiciamiento civil.

SENTENCIA DE 17 DE MARZO DE 1947.—Competencia, sumision.

Si bien en el caso presente carece de eficacia la clausula sumisoria por
no ajustarse a lo dispuesto en el articulo 57 de la Ley de Enjuiciamiento civil,
que exige para la existencia de sumisién valida, ademas de la renuncia al
{fuero propio, la designacién precisa del juez a guien las partes se someten,
es lo cierto que habiéndose sefialado en el confrato como lugar de pago el
del domicilio del acreedor, a esta estipulacidén procede atenerse, de confor-
midad con lo establecido en el articulo 1.171 del Cdédigo civil, sin que a tal
consecuencia obste €l hecho de haber aceptado en Artana un pago parcial
el demandante, pues dicha circunstancia significé una facilidad de pago, ¥
no acredita la indubitada voluntad de desprenderse del beneficio inherente
a aquella estipulacién, sin que tampoco la supuesta transmisién del crédito
a un tercero, que el demandado alega, pueda producir—aun llegando a te-
nerla por cierta—el efecto de alterar la designacién del lugar establecido
para el cumplimiento de la obligacién.

SENTENCIA DE 17 DE MARZzO DE 1947 —Competencia, sumision.

No puede estimarse como sumisién técita, a los efectos del articulo 58 de
la ley de Procedimiento, el hecho.de que la Compafila demandada compare-
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ciera ante la Junta de Tasas de Lugo y aceptase su actuacidén, en acatamien-
to a lo establecido en los articulos 3.° de la ley de 24 de junio de 1938 y 6.°
del reglamento para su aplicacion, si se tiene en cuenta que al dorso de las
‘actas de reconocimiento aparece que el consignatario hizo reversién de sus
derechos a favor del expedidor; pero aunque asi no fuera, como la obliga-
cién que los preceptos citados imponen a los usuarios y empresas de some-
ter las reclamaciones derivadas del contrato de transporte al conocimiento
de tales juntas cuando aquéllas exceden de mil pesetas, no tiene mayor al-
cance que el de apurar un tramite de caracter conciliatorio especial. es obvio
que no siendo la conciliacidén un verdadero juicio, ni asignandole la ley la
calificacion de incidentes del asunto principal, la circunstancia de no haber-
se promovido competencia acerca de la misma no podria implicar en ningin
caso la hipotesis del numero 2 del articulo citado de la Ley de Enjuiciamien-
to civil.

SENTENCIA DE 18 DE MARZO DE 1947.—Competencia.

+ Ejercitdndose una accidén perscnal, y entregada la mercancia en Silla de
Torrente, es éste el lugar del cumplimiento de la obligacién y donde debe
hacerse el pago, de acuerdo con el articulo 1.171, en relacién con el 1.400
del Cbdigo civil y con la regla primera del articulo 62 de la Ley de Enjuicia-
miento civil, por lo que procede decidir la competencia a favor del Juzgado
de primera instancia de Torrente,

SENTENCIA DE 22 DE MARZO DE 1947—Consignacién. Cldusula oro.

La eficacia de la consignacidén que el propio Cddigo civil autoriza ha de
reunir, para que produzca el efecto liberatorio del deudor, ademéas de la
observancia de los requisitos formales que aquél ordena. el de ajustarse
estrictamente, como preceptia el articulo 1.177 del mismo cuerpo legal,

,a las disposiciones que regulan el pago, y asi no cabra que se tenga por
bien hecha y libre al obligado de su responsabilidad contractual la que no
se acomode a lo dispuesto en los preceptos sustantivos citados. Por esta
razén, estipulado en el contrato de préstamo fundamental de la demanda
que el pago habia de hacerse en moneda nacional de oro o de plata, con
exclusién del papel moneda, y cargo a los deudores del quebranto de éste
si el mismo se declarase forzoso, es visto que al efectuar el deudor deman-
dante la consignacién de la suma adeudada en billetes de curso corriente
en la zona roja, pero enormemente depreciados en tiempo en que ya era
inminente la liberacién de Barcelona, sin consignar también la diferencia
entre el valor de aquéllos y el oro o la plata, incumplié lo pactado en el
contrato e hizo una consignacién ineficaz, como no integrada por la suma
debida, segin reiteradamente tiene declarado la Sala, entre otras senten-
cias, en las de 4 de julio de 1944 y 29 de abril y 23 de noviembre de 1946;
v al no entenderlo asi la Sala de instancia, incidié en la infraccién de los
articulos 1.091, 1.157 y 1.177 del Cddigo civil.
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SENTENCIA DE 25 DE MARZO DE 1947.—Competencia, acumulacidn.

Cuando se acumulan varias acciones, el conflicto debe resolverse te-,
niendo en cuenta cudl es el principal y méas importante por su naturaleza
juridica y econdmica, correspondiendo otorgar la ‘preferencia a la que sea
base y fundamento de las demas o de mayor cuantia.

Esto sentado, y no siendo posible formar concepto exacto de cual de los
créditos sea el mas importante, por la imprecision de los principios de
prueba relativos a las respectivas imputaciones de pago, y no interesan-
dose tampoco el abono de cantidad asignada a cada uno de aquéllos, como
lo que se pide es un saldo de cuentas comun a ambos, tratdndose del ejer-
cicio de una acci6n personal, es de aplicaciéon la regla primera dcl art. 52
ae la Ley de Enjuiciamiento civil, y, en consecuencia, procede atribuir el
conocimiento del litigio al Juez del domicilio de la entidad demandada
y presunta deudora. ’

, ‘
SENTENCIA DE 29 DE MARZO DE 1947.—Responsabilidad civil, segun la Ley Mu-
nicipal.

La Sala sentenciadora, no obstante reconocer el dafio patrimonial su-
frido por el Ayuntamiento de Beniopa como consecuencia de la destitucion
de su Secretario, y que la improcedencia de tal destituciéon fué declarada
por Sentencia del Tribunal Provincial de lo Contencioso-Administrativo de
Valencia, absolvié de la demanda a los demandados, fundidndose para ello
en el articulo 213 de la Ley Municipal, segiin cuyo texto seran responsables
de los acuerdos adoptados por los Ayuntamientos las personas gue los hu-
biesen votado; pero si el secretario o el interventor no hubiesen cumplido
la obligacion de adverdir al Ayuntamiento las infracciones legales en que
podia incurrir con sus acuerdos, quedarian libres de responsabilidad aque-
llos concejales gque no poseyeran ninguna clase de titulo académico o pro-
fesional; y como del testimonio de la escritura de mandato a Procuradores
resultaba que dos de los demandados eran jornaleros y el tercero labrador,
y al transcribirse los acuerdos aparecia que no se les hizo ver por el Se-
cretario actuante la advertencia aludida, estimd la Sala sentenciadora que
procedia declarar exentos de responsabilidad a los demandados.

Que el acuerdo de la destitucion del Secretario fué adoptado por el
Ayuntamiento en 7 de enero de 1933, fecha en que regian los citados
articulos del Estatuto Municipal y del Reglamento de Secretarios de Ayun-
tamiento, y en cuyo texto se establecia la responsabilidad civil que con-
traian los concejales que adoptasen la destitucién de un Secretario cuando
tal destituciéon fuera declarada indebida por los Tribunales, sin que se
estimara como causa de exencion de tal responsabilidad la circunstancia
de carecer aquéllos de titulo académico o profesional, cuando no hubieran
sido advertidos de la ilegalidad del acuerdo, porque tal causa de exencidén
no se establecia hasta la Ley Municipal de 31 de octubre de 1935, posterior,
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por lo tanto, a la fecha del acuerdo, que fué el hecho determinante de la
responsabilidad civil que los concejales que lo acordaron contrajeron, y por
eso la sentencia, al aplicar dicha ley a relaciones juridicas que se produje-
-ron bajo el imperio de una legislacidén anterior, siendo asi que la Ley Mu-
nicipal citada no tiene efecto retroactivo en cuanto al precepto de autos,
se infringe, por tanto, el articulo 213 de la Ley Municipal mencionada.

SENTENCIA DE 9 DE ABRIL DE 1947 —Competencia.

En la demanda se ejercita una accién personal encaminada al cobro del
precio de una compraventa mercantil, y el conocimiento de esta clase de
acciones viene atribuido, por reiterada doctrina de esta Sala, al Juez del
lugar en que radica el establecimiento del vendedor, a falta de sumisién
expresa o tacita o del lugar expresamente designado para el cumplimiento
de la obligaciéon reclamada, porque se estima que tal lugar de cumpli~
miento resulta tacitamente indicado como derivacion de la presuncidén «iuris
tantum» de entrega de la mercancia en el sitio en que tiene su estableci-
miento el vendedor, que es también donde debe de efectuarse el pago del
precio, conforme a lo que dispone el articulo 1.500 del Cddigo civil en
relacion con el 62, regla primera de la Ley de Enjuiciamiento civil.

La REDACCION.



Jurisprudencia sobre el impuesto de
Derechos reales

Resolucién del Tribunal Econdédmico-Administrativo Central de 26
de marzo de 1946.

CUANDO LA ENTREGA DE BIENES TIENE LUGAR CUMPLIENDO ORDENES DIC~
TADAS POR LOS ORGANISMOS DEL ESTADO REGULADORES DE LA PRO-
DUCCION NO ES EXIGIBLE EL IMPUESTO.

Antecedentes—La Delegacién oficial en las industrias siderur-
gicas oficié a cierta entidad, ordenando la construccién y entrega
a otra empresa de determinados productos siderurgicos con arre-
glo a instrucciones, que también daba.

La entidad aludida presenté en la Abogacia del Estado la docu-
mentacidn correspondiente pidiendo la exencidén del acto por tra-
tarse de obra que se habia de ejecutar por mandato del menciona-
- do organismo regulador de la produccidén siderurgica, pero la li-
quidacién se gird por transmision de bienes muebles, y se entabléd
recurso con fundamento en que no habia materia para el impuesto
porque no habia contrato a causa de la falta de consentimiento.
No habia sino simple acatamiento a un mandato oficial; v aunque
hubiera contrato, el caso encerraria uno privado, celebrado por co-
rrespondencia, y exento, por consiguiente, a tenor del numero 8.°
del articulo 6.° del Reglamento.

No dié paso el Tribunal provincial a la reclamacién, pero si lo
dié el Centrai, diciendo que no hubo verdadero contrato, con sus
requisitos esenciales de consentimiento, objeto y causa.

«Es notorio—dice—que el Estado regula e interviene la fabri-
cacion, distribucién y venta de determinadas materias; de tal ma-
nera que los fabricantes no pueden ni producirlas ni venderlas a
quien les parezca; y como en el caso en tela de juicio la entrega
se hizo en acatamiento a una orden oficial, no hubo libre contrata-
cion entre partes, y no existié contrato que produzca liquidacion
de derechos reales, sin que a esto se oponga—sigue diciendo el
Central—el argumento del Tribunal provincial de que la Delega-
cidén oficial actie como organismo regulador de la distribucion de
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los productos, y limitandose a dar el placet; porque como quiera
que sea, la intervencién estatal en la industria siderurgica es, en
casos como el actual, en forma coercitiva.»

Comentarios.—Pocos son los que la resoluciéon de que se trata
requiere. Nos parece que el problema estd, mas bien que en la
mayor o menor libertad de movimientos de los interesados, en la
forma en que el suministro se haya concertado, ya que la inter-
vencién del Estado no parece que pasa de dar preferencia a los
pedidos y de ordenarlos, y no llega a imponer la entrega, y por
consiguiente, aun con esa regulacién oficial, si productor y consu-
midor convienen documentalmente la transmision, ésta debera tri-
butar, salvo que en el acto transmisorio no medie documento al-
guno capaz de hacerle caer dentro del ambito del impuesto; todo
ello con independencia de la intervencion del organismo oficial.

Resolucidon del Tribunal Central de 26 de marzo de 1947.

PARA DETERMINAR LOS AUMENTOS QUE SUFRA EL CAPITAL INICIAL DECLA-
RADO POR LAS SOCIEDADES EXTRANJERAS OPERANTES EN ESpANA EN
LOS TERRITORIOS EN QUE RIJA EL IMPUESTO HAN DE RELACIONARSE
EL TOTAL QUE ARROJE EL CONJUNTO DE LAS OPERACIONES SOCIALES
CON EL TOTAL DE LAS OPERACIONES REALIZADAS EN DICHOS TERRITO-
RIOS, Y LA MISMA PROPORCION QUE LA COMPARACION MUESTRE SER-
VIRA PARA DEDUCIR EL CAPITAL OPERANTE EN KESPANA Y COMPARAR
DESPUKS ESA CIFRA CON LA INICIALMENTE DECLARADA, Y NO ES REGLA-
MENTARIO ADICIONAR ESTE ULTIMO CON EL DESTINADO A PREVISION
DE PAGOS POR ACCIDENTES Y PARA IMPUESTOS.

Antecedentes.—Una Sociedad extranjera con negocios en Es-
pafia presentd, afios después de la declaracién inicial del capital
destinado a operar aqui, la declaracion del capital destinado a tal
fin para los afios 1940 y 1941, y la Oficina liquidadora, prescin-
diendo del procedimiento sefialado para determinar si en aquel
capital inicial hubo aumento, lo determiné tomando la cifra dada
por la Sociedad como capital operante en esos afos, adicionada
con el importe de los fondos que la Sociedad fijaba en el balance
con destino.a fondo de prevision para pago‘ de accidentes del tra-
bajo v para pago de impuestos.

La liquidacién fué recurrida por la Sociedad, y después de
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confirmada por el Tribunal provincial, fué anulada por el Central.

La tesis de éste es que la unica forma reglamentaria de deter-
minar el capital destinado a operar en Espafia, a partir del decla-
rado inicialmente durante los afios sucesivos, es la que regula el
articulo 21 del Reglamento.

Esa térmula consiste en hallar la relaciéon que hay entre el total
capital que represente el conjunto de las operaciones sociales en
Espafia y fuera de Espania con el total de las realizadas en terri-
torio espafiol de derecho tributario comun. Hallada esa propor-
cién, se aplica el tanto por ciento resultante al total capital social,
y la cifra que arroje dara el capital que reglamentariamente se
considera operante en Espaha. Comparando esa cifra con la del
inicialmente declarado con destino a ese fin, se verd si es mayor
o menor que éste, para, en su caso, girar por la diferencia en mas
la liquidacion correspondiente por el concepto «Sociedadesn.

Es decir—anadimos nosotros por via de comentario—, que si
aquellas operaciones estan en la relacion de 1 a 10, en la misma
relacion estaran dichos capitales,‘y, por consiguiente, si el capital
social total es de diez millones, serda de un millén el que el Regla-
mento supone operante en Espaha el afio de que se trate; y si la
Sociedad habla declarado al principio para tal fin 750.000 pesetas,
el aumento de 250.000 sera la base tributaria para dicho ano.

Después de lo dicho, estimamds innecesarias més explicaciones.

Resolucién del Tribunal Econdmico-Administrativo Central de
9 de abril de 1946.

EL PLAZO DE PRESCRIPCION PARA EXIGIR EL IMPUESTO POR CANCELACION
DE HIPOTECA NO EMPIEZA A CORRER HASTA QUE SE OTORGA EL DOCU-
MENTO EN QUE LA CANCELACION CONSTA O SE DECLARA JUDICIALMENTE,
'Y NO DESDE EL DIA EN QUE EL DERECHO REAL SE EXTINGUIO POR
PRESCRIPCION DE LA ACCION HIPOTECARIA,

Antecedentes—La accién hipotecaria derivada de cierta hipo-
teca estaba prescrita y caducada desde el afio 1889, y asi se declaré
en sentencia firme de 1940.

El interesado, con apoyo en la correspondiente ejecutoria, pidié
a la Abogacia del Estado competente para liquidar el impuesto
que declarara la exencién por prescripcion del derecho a exigirlo,
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alegando que desde el afio 1889 habian transcurrido con exceso
los veinte afios que la ley Hipotecaria fija para la prescripcién
de la accién hipotecaria, y los quince—diez en el articulo 143 del
actual Reglamento de 1947—que la legislacién del Impuesto de
Derechos reales sefiala para que el derecho a liquidar y exigir el
impuesto prescriba también. Ello no obstante, se giré y exigié la
correspondiente liquidacién por cancelacién, la cual fué recurrida
y confirmada vor el Tribunal provincial Econémico-Administra-
tivo, y en alzada por el Central.

Comentarios—Nos abstenemos de desarrollar mas los antece-
dentes del caso, porque el tema estd ya estudiado y resuelto por
el propio Tribunal, entre otras resoluciones, en la de 31 de enero
de 1933, y por el Tribunal Supremo en la sentencia de 7 de julio
de 1941. Todo el problema gira alrededor de si lo que estad sujeto
es el acto o mas bien el documento, v la cuestién, para nosotros,
no ofrece la menor duda: el impuesto no grava nunca documen-
tos, porque éstos en si no son materia de tributaciéon para este
impuesto de Derechos reales; grava siempre actos, sin que esto
quiera decir que el documento no tenga un influjo decisivo en la
eficacia del impuesto cuando de actos «inter vivos» se trata, ya
que, como es bien sabido, ellos no pueden caer baio los efectos
fiscales sin que exista un documento publico o privado, segun los
casos, en que el acto se solemnice y tenga constancia.

Por eso especialmente no se puede decir que desde el momento
en que la accién hipotecaria se extinguid por prescripcién empezo
a correr la prescripcién en contra del fisco para exigir el impuesto,
porque a ese acto le falta la exteriorizacién documental para que
los efectos tributarios le alcancen. Hasta que eso ocurre, el dere-
cho de la Hacienda a exaccionar no nace y no puede empezar a
prescribir, o, dicho de otra manera, a ir enervandose poco a poco
su derecho hasta extinguirse en el ultimo dia del plazo de pres-
cripeidn, como luz que se apaga por carencia de oxigeno.

El argumento es, en definitiva, el mismo que se hace en rela-
cidén con la prescripcién de las acciones en general: empiezan
a prescribir o a contarse el tiempc de prescripcién desde el mismo
momento en que se pueden ejercitar; luego si la accion de exac-
cibn no nacié sino con el documento, desde ese momento sera
cuando empezard a correr su presfripcién.
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Resolucion del Tribunal Econdmico-Administrativo Central de
30 de abril de 1946.

No TIENE NI FISCAL NI CIVILMENTE LA CONDICION DE INMUEBLE UN HOR-
NO PARA FUNDIR METAL, VENDIDO PRECISAMENTE PARA SU TRASLADO
A OTRA LOCALIDAD, AUNQUE EN EL MOMENTO DE LA VENTA ESTE ADHE-
RIDO A UN INMUEBLE DEL VENDEDOR.

- Antecedentes—El dueno del horno a que el encabezamiento se
refiere Io tenia instalado en finca propia, v concertd su venta en
escritura publica con una Sociedad metaltrgica, haciéndose cons-
tar que aquél habia solicitado y obtenido autcrizacién de la auto-
ridad competente para el traslado y montaje del artefacto en otro
lugar, vy que por no encontrarse en condiciones para ello vendia el
horno y los derechos a ¢l inherentes, o sea la autorizacién para
la nueva instalacién y funcionamiento; todo ello en precio de
250.000 pesetas, con exclusién del inmueble donde la maquina
estaba instalada, aunque el comprador podia utilizar los elemen-
tos del mismo inmueble que fuesen indispensables para el funcio-
namiento de la instalacion.

El acto fué calificado como transmision de bienes inmuebles,
y la Sociedad adquirente impugné la liquidacién diciendo que
con arreglo al articulo 45 del Reglamento del impuesto, en rela-
cién con el 334 del Codigo civil, el aparato en cuestién no podia
calificarse de inmueble por razon de su naturaleza, uso, destino
o aplicacion, y que su cardcter eminentemente mueble resultaba
indudable, dadas las caracteristicas detalladas en la escritura;
como tampoco podia considerarse como inmueble a tenor del ar-
ticulo 46 del mismo Reglamento, porque ese precepto hace rela-
ci6n a las instalaciones de caracter permanente, requisito que en
el caso no concurria, ya que se trataba de cosa transportable;, no
adherida al fundo de modo permanente y que ademads, segun lo
pactado, ha de ser trasladado de lugar..

Lo relativo a la aludida autorizacién de traslado y funciona-
miento se acredité cumplidamente, y el Tribunal provincial des-
estimé el recurso, fundandose especialmente en la estipulacion
referente a que la entidad compradora podria utilizar los elemen-
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tos del inmueble para el funcionamiento de la instalacién en su
estado actual.

El Tribunal Central estima el recurso, revoca el acuerdo y ca-
lifica el indicado artefacto como bien mueble.

Los razonamientos que emplea parten del fundamento de que
fiscalmente, y a través del articulo 45 del Reglamento, para deter-
minar si ciertos bienes son muebles o inmuebles por razén de su
naturaleza, uso, aplicacién o destino, hay que atenerse a lo que
el articulo 334 del Codigo civil ordena, y, en su caso, a las normas
del Derecho administrativo, y contrastar esos preceptos con los
antecedentes de hecho que en este caso se dan.

Eso supuesto—sigue diciendo el Tribuhal—, no se deduce que
el repetido horno tenga el caricter de construccién adherida al
suelo ni el de maquina, ni su unién al edificio de manera que no
se pueda separar de él sin quebranto de la materia o deterioro
del objeto, puesto que claramente se deduce que es un artefacto
transportable y utilizable en la misma forma en otra parte; por
lo tanto, como aquellas circunstancias son las que podrian deter-
minar, a tenor de los niumeros 1.° 3.° y 5.° del citado articulo 334
del Cédigo civil, la naturaleza inmueble del artefacto, no puede
serle ésta atribuida. Y al mismo tiempo, con mayor razén, hay
que excluir también los derechos inherentes a la explotacién
enajenados junrto con el aparato.

Maés es: aunque se admitiera que el horno en si tenia la con-
dicién de inmueble por su destino o aplicacién, con arreglo al nu-
mero 5° del mencionado articulo 334, habria perdido tal caracter
al ser adquirido por la Sociedad separado del edificio y para
transportarlo y utilizarlo en otro lugar, con lo cual entré en la
categoria de bien mueble, conforme a la definicién que de los mis-
mos hace el articulo 335 citado.

A lo expuestc no obsta—termina diciendo el Tribunal—lo pre-
visto en el articulo 46 del Reglamento sobre la condicién de in-
muebles de las instalaciones de caracter permanente y transpor-
tables, porque se reflere a cobertizos, pabellones y construccio-
nes ligeras, y no a maquinarias, accesorios y utensilios de una in-
dustria.

Conformes nosotros con la argumentaciéon del Tribunal y esti-
mandola concluyente, no nos sugiere ninguna apostilla.
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Resolucién dél Tribu‘nall Ecdhémico—Admiﬁistrativo Céntral de
7 de mayo de 1946,

Es DEDUCIBLE LA DEUDA RECONOCIDA .EN ESCRITURA PUBLICA POR EL CAU-
SANTE DE LA SUCESIéN, AUNQUE EL, RECONOCIMIENTO SE HAGA A FAVOR
DE UN HEREDERO Y SEA CUALQUIERA EL.PLAZO QUE MEDIE ENTRE EL
FALLECIMIENTO DE AQUEL Y LA FECHA DE LA ESCRITURA.

Antecedentes.—La causante fallecié el 24 de abril de 1945 con
testamento en el que dice que debe a dofia Carmen C. 86.000 pese-
tas, segun escritura pdblica-—que ratifica—, las cuales manda que
se paguen con preferencia a todo lo demas que dispone, y en el
resto de su patrimonio instituye herederos a sus hermanos, ana-
diendo que en los bienes sitos en Espana, si sobrare alguno des-
pués de pagar el crédito de dofia Carmen, instituye heredera a ésta.

Dicha escritura fué otorgada el 21 de abril, tres dias antes del
fallecimiento de la causante, y fué oportunamente liquidada antes
gue la testamentaria, diciéndose en ella que la deuda procedia de
diferentes entregas hechas por la acreedora, con constancia en va-
rios recibos y documentos que con el otorgamiento de dicha escri-
tura quedaban anulados.

La Oficina liquidadora no dedujo la deuda, y se formalizé re-
curso al ampara del articulo 101 del Reglamento, en cuanto dis-
pone que se. deduzcan las deudas que consten en documento pu-
blico anterior a la fecha de abrirse la sucesién y que tenga carac-
ter ejecutivo, a tenor del articulo 1.429 del Procedimiento civil.
F1 recurso se reforzd con actas notariales en las que personas de
garantia aseveraban la existencia de la deuda.

El Tribunal provinecial rechaz6 el recurso, por estimar que la
deduccion la impide el apartado 3) del mismo articulo 101 al decir
gue las deudas a favor de los herederos no son deducibles.

La tesis no fué compartida por el Central, y anulé la liquida-
cién diciendo que en el documento en cuestién se dan los requi-
sitos del articulo 101, que son la existencia indubitada de la deuda
v la constancia en documento que tenga aparejada ejecucion y es
deducible, y se da también el de ser el documento anterior a la
fecha del fallecimiento, siquiera el lapso de tiempo no sea maés
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que de-tres-dias; y afiade que’ aunque ‘ese corto espacio de tierhpd
pueda hacer presumir que ‘¢l réconocimiento se hizo’ con ‘miras
a eludir el pago del impuesto, enmascarando una donacién’ o si-
mulando una deuda, con el consiguiente beneficio en el tipo tribu-
tario, lo cierto es que los términos del contrato son categéricos
y sus requisitos perfectos, y por lo tanto, aun aplicada con ampli-
tud la facultad que el Reglamento concede al liquidador para cali-
ficar en los articulos 41 y 44, no es posible prescindir de 'aquéllos
y desvirtuarlos hasta el extremo de convertir el reconocimiento
del débito en una donacion o en una simulacion de deuda.

- Cierto es que de los términos de un contrato pueden deducirse
con el cauce del articulo 44 del Reglamento varios actos liquida-
bles légica y legalmente, derivados de la intencién de los contra-
tantes a través de las estipulaciones razonablemente interpreta-
das, pero en el caso no se puede llegar a la conclusién que 1a Oﬁ-
cina liquidadora encontré. :

La deuda, pues—concluye la Resolucion—, es de las compren-
didas en el apartado 1) del articulo 101 y no puede encajarse en
el apartado 3), en cuanto éste condiciona la deduccién con la cir-
cunstancia de que no aparezca contraida a favor de los herederos
vy con la de que se otorgue un documento piblico de ratificaciéon
por los mismos con la comparecencia del acreedor, porque el su-
puesto de ese precepto es distinto del que es objeto de discusién.

Comentarios.~—Algunos merece la doctrina expuesta; méas que
por la forma con que resuelve el caso en concreto, por el criterio,
exento de rigorismos, que aplica para interpretar y conjugar esos
dos apartados 1) y 3) del articulo 101 del Reglamento del impuesto.

Bien est4, y a ello nada se puede oponer, que se distinga y se-
pare el contenido de ambos apartados, puesto que las deudas re-
guladas en ‘el primero de ellos son exclusivamente las que cons-
tan en documento que contenga todos los requisitos exigidos por
la ley de Ritos para tener fuerza ejecutiva, mientras que el apar-
tado 3) se refiere, con exclusién de ésas y de las del apartado 2)
—-que' son préstamos bancarios con determinados requisitos—, a
cualquiera otra deuda del causante que se acredite a satisfaccion
de la Administracién, y, ademas, que no sea acreedor algin here-
dero o legatario de parte alicuota, ni los cényuges, los ascendien-
tes, los descendientes o los hermanos de dichos herederos o lega-
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tarios. Bien estd, decimos, esa distincion; pero de ahi a admitir
sin distingos que la deuda reconocida por el testador dias antes
de morir, sin otras garantias de realidad y certeza que su dicho,
7, por afiadidura, a favor de persona que resulta ser heredera,
queda, a no dudarlo, bastante camino que recorrer, si se prescinde
de usar como unico medio de locomocién el del literalismo del
apartado 1),

Volvemos a repetir que prescmd1mos del caso concreto, porque
en él pudo muy bien el Tribunal apreciar, especialmente a través
de las mencionadas actas notariales, que habia motivos suficientes
para estimar la verdad y certeza de la deuda, y, por lo mismo,
para atenerse al texto de ese apartado 1), e insisfimos en que
nuestra reserva va contra el peligro que supone el dar caracter de
generalidad al precepto, de tal manera que la exteriorizacién de
la voluntad del causante en escritura publica, unilateralmente,
dias u horas antes de morir, valga decisivamente. Tal camino
conduce facilmente al enmascaramiento y a la simulacién antes
aludida. '

Estas reservas que hacemos ante una generosa y sin duda ju-
ridica interpretacion en puro Derecho civil, se refuerzan recor-
dando el criterio restrictivo que campea en todo el articulo 101
sobre deducciéon de deudas, como, por ejemplo, las que el mismo
causante reconoce en el testamento—apartado 10)—, y maés tedavia
las de préstamos bancarios del apartado 2), sin contar con la doc-
trina jurisprudencial, tan rigida también, incluso con las deudas
documentadas ‘con letras de cambio no protestadas antes del falle-
cimiento del causante.

Pues bien: ante eso, nosotros creemos que se puede preguntar
si no ofrecen mas visos de certidumbre esos préstamos bancarios
sin el completo aderezo documental que el articulo exige, y esas
deudas con constancia en una cambial, que la que venimos estu-
diando; y creemos también que si, como parece razonable, la con-
testacion es afirmativa, hay que concluir que lo que no es dedu-
cible en aquellos casos tampoco debe serlo en los que tengan las
caracteristicas del que acabamos de analizar,

Jost M.* RODRIGUEZ-VILLAMIL.
Abogado del Estado y del I. C. de Madrid.
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1.LOs DERECHOS SOBRE DERECHOS. Por Pascual Marin Pérez, Profesor
auxiliar de la Universidad Central. 1947. Instituto Editorial Reus.

Este culto y dindmico Profesor auxiliar aborda sin vacilacidén los
temas mas intrincados e intenta construcciones tedricas unitarias, aun
sobre problemas que estin sobre el tapete para dotarles de forma y
contenido. L.a empresa es audaz, pero hace bien. Es joven y tiempo
tiene de rectificar o demoler las edificaciones sobre arena, asi como
levantar edificios que en el futuro nos asombren por su solida cons-
truccién y buen emplazamjento. Su argumentacién es fundamentada,
porque investiga mucho y bien, con citas certeras que acreditan su
honradez de investigador, Sobre todo, destaca una cualidad; es un
excelente cultivador del Derecho Hipotecario, campo en el que-le augu-
ramos grandes éxitos.

Sus notas para la construccién tedrica de los derechos sobre derechos,
interesan por su originalidad y acierto. Demostrada la posibilidad de
dotar a las cosas incorporales de una forma que exteriorice sus perfiles
y nos produzca la exacta percepcién de la relacién juridica, bien ins-
trumentalmente o bien mediante e] Registro, como soporte que sustente
otro derecho; y demostrada la utilidad de la teoria, por el valor eco-
ndmico que puede producir a los sujetos activo y pasivo de la relacidn,
debe buscarse el concepto que agrupe figuras diseminadas, afines o no,
para destacar los caracteres comunes y poner de manifiesto que algunas
normas son aplicables con igual intensidad y efecto a todas ellas. No
es una teoria montada al aire. Es una teoria, visible al menos, si no
es tangible.

El caso del usufructo de la nuda propiedad, que de momento estd
sujeta a la condicidén suspensiva o a un-término o plazo, del que de-
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pende la consolidacidn, puede convertir la expectativa en un usufructo
real y en el caso peor, en una indemnizacién si alguien ha burlado el
derecho expectante; las que llama Roca reservas antenticadas y las ano-
taciones preventivas; los bienes hipotecables conforme el articulo 107
de la Ley Hipotecaria, el usufructo y la prenda de créditos, etc. Todas
son figuras que para el jurista prictico, segiin denominacién del autor,
no tienen necesidad de ser agrupadas, pero que, sin embargo, a través
de su entronque con el orden moral, social e histdrico, pueden tener
una perspectiva distinta que permita buscar y encontrar soluciones o
consecuencias imprevisibles.

Creemos que por el interés del tema y por estar desbrozado el
camino con el excelente trabajo de Marin Pérez, no se tardard en con-
ceder carta de naturaleza a la teoria en el Derecho espafiol.

p. C

INSTITUCIONES DE DERECHO PROCESAL PENAL, SINTESIS DE UN DES-
ARROLLO SISTEMATICO DEL DERECHO PosIiTivo ESPANOL, por
Miguel Fenech. (Bosch, Barcelona, 1947.)

Este libro constituye una sintesis del “Curso de Derecho Procesal
Penal” que Fenech publicd hace dos afios. La reduccidn de aquella obra
de tres tomos a un volumen de apenas 400 paginas se debe a la reforma
de la ensefianza universitaria, que disminuye el tiempo de estudio de
esta disciplina. Se han introducido algunas modificaciones en materia
de recursos con repercusion en la sistemdtica de los actos procesales, y
se ha puesto la obra al dia, recogiendo las modificaciones introducidas
por la Ley de Bases de la Justicia Municipal y el nuevo Cddigo de
Justicia Militar.

El libro del catedratico de Barcelona constituye una excelente intro-
duccién al estudio del Derecho Procesal Penal Espafiol por brindar al
lector una visién panorimica del Derecho positivo con la claridad y
pulcritud a las que Fenech nos tiene acostuntbrados.

EL TERCERO FISCAL Y LAS RESPONSABILIDADES SUBSIDIARIAS ANTE
LA HACIENDA, Por Hipdlito Rossy. Libreria Bosch, Barce-
lona, 1947.

En un intento loable se pretende obtener el concepto del tercero
fiscal, previa determinacidn del concepto genéral del tercero, del tercero
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civil y del tercero hipotecario, sin olvidar el disefio del tercer poseedor,
tercer adquirente, tercer acreedor y antiguo poscedor. La amplitud del
tema en relacidn con la diversidad de situaciones de los personajes de
que trata, asi como la falta de técnica juridica que muestra el autor
en el estudio y concrecién de tipos tan caracterizados, induce en muchos
casos a confusiones que estan perfectamente aclaradas en la doctrina
cientifica y aun origina afirmaciones que desconciertan a los especia-
listas, cual sucede con el concepto del Registro de la Propiedad como
“relacidn de propietarios con indicacién de sus propiedades y del modo
de adquisicién” (pag. 45), vy en creer principio de derecho registral “lo
que no estd en el Registro, no estd en el mundo” (pdg. 76), asi como
estimar hipoteca tacita vigente la confusa preferencia derivada de la
regla 12 de la Ley de 22 de septiembre de 1922, aun después de la
publicacién de la Ley Hipotecaria de 1946. Hay que reconocer que
en otros problemas el buen sentido del autor subsana las deficiencias
técnicas con deducciones acertadas, a pesar de no llegar a comprender el
porqué de la posicidén que las leyes fiscales mantienen ante las disposi-
ciones inmobiliarias (pdg. 60, ultimo parrafo), ni el fundamento que
ha tenido la Ley Hipotecaria de 1946 para limitar, conforme el ar-
ticulo 1923 del Cdédigo civil, la hipoteca legal a favor del Estado y
sostener en iguales términos que antes la constitucién de la hipoteca
especial.

Las dudas que se originan al examinar el articulo 109, parrafo 2.°
del Estatuto de Recaudacidén, muy fundamentadas si se considera aisla-
damente, quedan desvanecidas por lo dispuesto en el articulo 158 del
mismo Estatuto y otras disposiciones que aquel articulo no puede dero-
gar. Lo mismo ocurre con el concepto de la anualidad corriente, per-
fectamente determinado por el articulo 158 referido, regla 1.2 y por la
interpretacién gramatical: Acaso en estas palabras esté el motivo de
cuanto dispone el citado articulo 109, relacionado con otros del mismo
Estatuto, ya que la Hacienda no puede suponer, al menos teSricamente,
que pasen dos afios sin incoarse el procedimiento ejecutivo, En este
punto compartimos las opiniones del autor expresadas en el pirrafo
final de la pagina 127.

Pero no podemos compartir su criterio respecto a la referencia a las
anotaciones preventivas que hace en el pdrrafo 3.° de la misma pégi-
na 127. La eficacia de las anotaciones de embargo es la regulada por
el articulo 44 de la Ley Hipotecaria y el articulo 1.923 del Cdédigo
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<ivil. Pero em las' deméas anotaciones prex}ehtiiias' fa naturaleza y los
efectos son totalmerite distintos, segln su clase, y estin perfectamente
determmadas en el Derecho 1nmob111ano.

‘ Resp-ecto ala propxedad no mscnta no pueden hacerse referencias
“a la Ley Hipotecaria, que no la protege, y hay que atender a las normas
solas del Derecho civil. La hipoteca legal entonces no caduca en los
términos que ¢l autor plantea la caducidad, ya que no puede surgir el
tercero amparado por las Leyes sin la inscripcion en el Registro. A la
Hacienda entonces la amparan todas las dxsposmones legales, sin mas
limite que la- prescripcién. -

El propietario o el acrevedor no inscritos, responden de todos los
atrasos. Por eso es para ellos mas interesante conocer el estado del Re-
gistro e inscribir su derecho, que la recomendacién del autor en la
pagina 103, sin perjuicio de que esté también muy justificada. Aquella
‘conclusién ha sido vista con buen sentido en el comentario de la pa-
gina 141, asi como otras a las que llega al examinar los derechos de
usufructo, uso y habitacién y Ia nuda propiedad ante la Hacienda.

No dejan de ser interesantes las cuestiones planteadas y examinadas
al tratar de los terceros.en las Contribuciones de Utilidades, Industrial,
Vehiculos automéviles ¢ Impuestos de Derechos reales y Consumo de
Iujo, asi como en las reclamaciones de terceria.

Por Gltimo, termina el ensayo examinando las responsabilidades
en el perjuicio de valores, tema de gran interés para los' Recaudadores,
Funcionarios y Coadyuvantes.

TRATADO ELEMENTAL DE DERECHO ADMINISTRATIVO. TEORfA GE-
NERAL. Por Marcello Gaetano. Catedratico de Derecho Admi-
nistrativo de la Universidad de Lisboa. Traduccién y notas de
L. Lépez Rodd, Catedratico de igual Derecho de la Universidad
de Santiago de Compostela. Editorial Sucesores de Gali, de dicha
ciudad de Santiago.

El libro ahora editado.es la continuacién de la parte publicada
antes, y de 1a que en el niimero 226 de esta REVISTA, correspon-
diente al pasado mes de mayo, publicamos una amplia resencidén debida
a la pluma del también catedratico de la Facultad de Derecho de San-

Tiago, D. Aurelio Guaita, a la cual nos remitimos. .

LA REDACCION.
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