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iSe da la prescripciéon ordinaria contra
el titular registral?  °

Nos ha sugerido este tema, que hoy llevamos a la Revista Cri-
TIiCA DE DERECHO INMOBILIARIO, la lectura de um jugoso e interesante
articulo publicado en el numero de junio de la Revista General de
Derecho, debido a la pluma de nuestro querido amgo el culto y la-
borioso Notaric de Onteniente, D. Pedro Sols Garcia, sobre una
redaccion abreviada del articulo 36 de la ley Hipotecaria.

Digamos de paso que buena falta hacia que alguien con prepa-
racién y paciencia pusiese mano a la obra de desentranar y aclarar
la doctrina de tan farragoso articilo.

Y a fe que Sols lo ha conseguido, apartando lo accidental y epi-
sodico, llegando a la medula y reduciendo a una simple expresion
esquematica toda la ampulosa y abigarrada construccion.

Es lastima que una palabra deslizada al socaire, y como sin
darle importancia, nos haga pensar que también Sols forma parte
Ge esos nuevos y notables hipotecaristas que se inclinan por 1a_afir-
mativa en cuanto al interrogante que constituye el enunciado de
este trabajo.

Hemos llegado a esta conclusion a través de las siguientes pala-
bras de su articulo, que transcribimos:

«Articulo 36. La prescripeion, tanto adquisitiva como extinti-
va, del dominio o de los derechos reales, se dara siempre frente
a titulares de derechos inscritos en el Registro.

Por excepcidn, los terceros, con arreglo al articulo 34, que aun
obrando con la debida diligencia desconocieren al momento de per-
feccionar’ su adquisicién que la finca o derecho estaba poseido de
hecho y a titulo de duefio por persona distinta de su transmitente,
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no seran perjudicados por una prescripciéon adquisitiva ordinaria',
consumada o por consumar, antes del afo siguiente a la adquisi-
cion, si dentro de este primer ano citado interrumpen la posesién
en forma adecuada...»

Pues bien—decimos nosotros, completando el pensamiento de
Sols—: luego a sensu contrario, si esos tercéros del articulo 34
no obrasen con la debida diligencia, o conociesen al momento de
perfeccionar su adquisicién que la finca estaba poseida de hecho
y a titulo de duefo por persona distinta de su transmitente, seran
perjudicados por una prescripcion adquisitiva ORDINARIA, consu-
mada o por consumar, antes del afio siguiente a la adquisicién.’.

Sentadas aquellas premisas, necesariamente hemos de llegar a
esta conclusién. .

Y ahora volvemos a decir nosotros: ;es esto cierto?... ;Es que
puede sostenerse la afirmacién de que contra el titular registral
que no sea tercero con arreglo al articulo 34 produce efectos perhi-
ciosos la prescripcién ORDINARIA?...

‘Nosotros nos atrevemos a decir que no.

Ya sabemos que tenemos en la acera de enfrente nada menos
que a Sanz. a Roca y, por lo visto, también a Sols. Y, asi y. todo,
no hemos dudado en coger de nuevo la pluma para defender nues-
tra tesis, ya esbozada en nuestro articulo «La prescripcion y el
Registro», publicado en el numero 204 de la Revista CriTica DE
DEerEcHO INMOBILIARIO, contra estos verdaderos colosos del Derecho
hipotecario actual.

JPara convencerlos? No; nos damos cuenta de la misera efica-
cia de nuestra deslavazada dialéctica y no dejamos volar sin rum-
bo nuestro pensamiento en alas de un éxito que reputamos impo-
sible. Somos esclavos de la realidad y la realidad serd que, después
de la polémica, ellos se quedaran con su tesis y nosotros con la
nuestra. Maxime tratdndose de adversarios tan preparados, tan
reflexivos y tan inteligentes, que han tenido que pesar y medir
sus palabras antes de lanzarlas a la publicidad. Es seguro que sus
convicciones estin solidamente formadas y no han de tambalear-
se porque las combata cualquier plumifero de tres al cuarto.

¢ Para hacer prosélitos y quitarles la clientela? Tampoco. Que
nunca el viejo violin del ciego de la esquina pudo competir con el
«stradivariusy de los virtuosos.



¢ SE DA LA PRESCRIPCION ORDINARIA...? 731

Entonces, ;por qué? Pues simplemente porque quede constancia
de que hubo una vez un Registrador enamorado de su profesion
que no admitid, sin discutirlo, todo lo que se dijo por.los consa-
grados que en alguna manera fuese contra la tesis registral.

Yo esperaba, callado, que otros comparieros con mas prepara-
cion y cultura viniesen en mi auxil:o a discutir con los grandes,
pero no ha sido asi. jQué le vamos a hacer! Tendré yo, con mis
pobres y viejas.armas, que volver a la palestra.

Y con el fin de que haya un poco de orden en la dlscusmn
vamos a hacer un poco de historia, vamos luego a exponer la tesis
adversaria y recitar después nuestras endebles razones. A este
plan se ha de sujetar nyestro trabajo.

Empecemos. Los primeros tratadistas que incidentalmente ha-
blan- del problema son los sefiores Gahndo y Escosura, que ya
dijeron en el tomo II, pag. 529, lo que sigue:

«Luego, respecto a tercero, no hay prescripcion que le perjudi-
que sino la que no necesita titulo, la de treinta o mas afios, conta-
dos desde el dia en que se inscribe en el Registro, aun cuanNDo AL
DUENO LEGITIMO LE PERJUDIQUE LA ORDINARIA DE DIEZ ANOS.»

De estas palabras deducimos su pensamiento sobre el problema. -
" Para dichos autores, la prescripcién ordinaria perjudica al titular
registral que es dueno legitimo, y a sensu.contrario, deducimos, no
perjudica a los demas titulares registrales que no son duefnos. Los
acreedores hipotecarios, por ejemplo.

De Pantoja y Lloret son estas frases que transcribimos, y que
las escribe al comentar el articulo 35 de la Ley Hipotecaria:

«Desde hoy, pues, la prescripcién, ademdas de la buena fe y el
justo titulo, que son sus condiciones primordiales, necesita un
nuevo requisito para surtir efectos legales, a saber: que el titulo
en que se apoya se halle inscrito en el Registro.»

No hay duda que dicho autor se referia en estas palabras a la
prescripcién ordinaria, ya que nos habla de buena fe y justo titu-
lo; y no hay duda que si hoy viviera seria de nuestro bando, pues
el tercer requisito necesario para que la prescripcién ordinaria
produzca efectos legales, el requisito de la inscripcién del titulo,
hoy no puede darse ‘cuando hay otro titular registral. .

Y asi llegamos a Morell, que bien claramente revela su pensa-
-miento favorable a nuestra tesis en las siguientes palabras, que
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transcribimos. Son éstas de la pagina 731 del tomo II: «En dos
sentidos podia entenderse modificado el articulo 35. Era uno de
ellos el'que pone de relieve Oliver. Era el otro el de dar al duefio
con titulo inscrito la consideracién de tercero. En efecto; .parece
logico que las palabras coNTRA UN TiTULO INSCRITO se refieran a
todo titulo inscrito y especialmente al duefio que tenga registra-
do su derecho, porque siendo un medio de adquirir el dominio la
prescripeién, y diciéndose a continuacién que ésta.no tendrélugar
sino en virtud de otro titulo inscrito, parece indicarse que los bie-
nes cuyo dominio conste razonado-en el Registro de la Propiedad .
no pueden. prescribirse por el término ordinario, sino en virtud
de titulo también inscrito. Ademas, aparege ese titulo como contra-
puesto al que motiva la prescripcion, y debiendo ser éste de pose-
sién-o apariencia del dominio, parece que también de dominio debe
ser aquél. Por otra parte, el Cédigo, en ese articulo, esta tratando
de la prescripcion ordinaria e incluye la inscripcién entre sus con-
diciones legales. ;POR QUE HABIA DE SER SOLO CON RELACION A TIiTU-
LOS DE DERCHOS REALES CONSTITU{DOS POR EL DUENO LEGiTIMO? Las
palabras en perjuicio de tercero son naturales cuando se trata de

" inscripcién. ,POR QUE EL TERCERO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO
1.949 HA DE SER EL TERCERO DEL ARTICULO 35, QUE ES EXCEPCIONAL, Y
NO EL DEL ARTICULO 27, QUE ES EL GENERAL Y ORDINARIO? .

Esa modificacién de que nos hablé Oliver se refiere a que el
Cédigo civil modificé en su articulo 1.959 el articulo 35 de la Ley
Hipotecaria. en el sentido de no exigir la inscripcién de la pose-
sion para que la prescripcién extraordinaria perjudique al titular
Iegistral.

Para Morell, pues, no se da la prescripciéon ordinaria contra el’
Registro, porque, en su opinién, cualquier titular registral, tam-
bién el duefo, es tercero con relacion al prescribente.

Cuando apareci6é la obra de Roca, nunca bastante ponderada,
que ha revolucionado la técnica y los estudios hipotecarios, nos
vimos sorprendidos por estas palabras, dejadas caer y sin grandes
comentarios, en la pagina 258 del tomo I: «No sera obsticulo
para la prescripcién ordinaria o extraordinaria el que los bienes
aparezcan inscritos en el Registro.» 3

Estas palabras ya nos pusieron sobre la pista de la opinién de
Roca'con relacion a tal problema; pero, como no las comentaba,-
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llegamos a pensar si no seria una excesiva susplcama nuestra et
. atribuirle tal pensamiento. .

No tal; ya vimos, al publicarse su segunda obra adaptada a las
contestaciones de Registros, que no nos habiamos equivocado, pues
ya aqui, con todo género de detalles y con abundantes razones, nos
explica su parecer. Y asi dice: «Lo que se afirma de la usucapion
" en general, ;es aplicable lo mismo a la usucapion ordinaria que a
la extraordinaria? Nosotros entendemos qué si, dados los términos
del parrafo tercero del articulo 36.»

Y afniade: «Parece natural que contra tdbulas solo es posible
la extraordinaria, ya que la ordinaria requiere buena fe en el
prescribente, y mal puede tenerla quien prescribe contra un dere-
cho que figura inscrito a nombre de otro en el Registro (opinién
de Porcioles). No somos de esa’ opinién—dice—, pues dejando a
un lado la posibilidad de que el usucapiente crea lealmente en la
inexactitud del Registro, la usucapién contra tibulas se producira
exclusivamente por las normas del Derecho civil.» Mis adelante
aduce otra razén en apoyo de su tesis: «La Ley no distingue, pues
‘habla solo de usucapién.» '

En resumen: que Roca opina que se da Contra tabulas la pleq-
cripcidn ordinaria, porque el articulo 36, que no distingue, las com-
prende a las dos, y porque es posible la buena fe en quien desco-
noce los pronunciamientos registrales.

Sanz es de la misma opinién, aunque llega a dicha conclusién
por distintos caminos. Asi, en su obra; en la pagina 290, se leen
estas palabras: «;Cabe comprender esta situacién en el articu-
lo 36?7» (Se refiere- a la lucha entre un titulo de dominio no ins-
crito frente al titulo inscrito.) Y contesta: «La circunstancia de
que se dé valor contra el titular a la simple prescripcién consu-
mada impone la contestacién afirmativa-con mucho mayor funda-
mento, puesto que se trata de un verdadero .duefi6 y no de un
simple poseedor.» Claro que Sanz, aunque partidario de la efica-
cia de la prescripcidon ordinaria contra tabulas, admite dicha tesis '
con muchos distingos; y asi, en ese mismo parrafo anade como
colofon: «Y SIENDO ASI, PARECE EVIDENTE QUE QUEDA VULNERADO EL
ARTECULO 34 Y CON EL TODA LA PROTECCION REGISTRAL.»

Y en la pagina 291 estampa estas palabras, tan’ significativas:
«No obstante, si se examina con miras a‘la totalidad del sistema
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legal la posicion de ese titular extrarregistral, se llega a una so-
lucion muy diferente. Hay que distinguir en ella dos aspectos:
uno de derecho, el titulo inscrito;’y otro de hecho, su posesion.
Respecto del primero, la aplicacién negativa de la fe publica, de
la integridad del Registro, obliga a darle como inexistente e in-
eficaz respecto del titular inscrito protegido por el articulo 34.»

Y en una nota de la misma pagina, ya mas contundente, afiade:
«Tal vez el Unico medio de salvar la fe publica registral en su
actuacién frente a titulos no inscritos, evitando que quede limita-
da su eficacia a un periodo de diez afios, hubiera sido limitar las
posibilidades de la prescripcion contra tabulas a la extraordinaria.»

¢ Por qué—decimos nosotros—, si tantos inconvenientes tiene la
admision de tal doctrina, no se la rechaza de plano?

Asi debiera ser, dice Sanz; y si asi debiera ser, decimos nos-
otros, ;por gqué no nos dedicamos todos a demostrar que asi es?

Nosotros, por de pronto, asi lo afirmamos, fundando nuestra
afirmacion en los precedentes legislativos y doctrinales, en las
conclusiones de la Jurisprudencia y en el mismo articulo 36, que
si es cierto que no distingue, como dice Roca, no es menos cierto
que no esta solo en la ley y hay que interpretarle en relaciéon con
otros articulos, tales como el 34 y el mismo 24.

Precedentes legislativos.—El antecedente inmediato del articu-
lo 36 es €l articulo 35 antiguo. Esta disposicién establecia, con re-
lacion al problema, lo siguiente: «Tampoco perjudicara a tercero
la que requiere justo titulo (se refiere a la prescripcion ordinaria),
si éste no se halla inscrito en el Registro. El término de la pres-
cripeidn principiara a correr desde la fecha de.la inscripcién.y

Pues bien; como tal inscripcién, contradictoria de.una situa-
cién registral, no era posible, dados los términos del articulo 20,
habia de concluirse que en perjuicio de tercero no podia actuar
la prescripcion ordinaria.

Ya sé que ha de argiiirseme: Pero ;es que el duefio no es
fercero? A esa objecién contestamos con Morell: «;POR QUE EL
TERCERO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 1.949 HA DE SER EL TERCERO
DEL ARTICULO 35, QUE ES EXCEPCIONAL, Y NO EL DEL ARTiCULO 27, QUE
ES GENERAL Y ORDINARIO?»

Y no de diga que la doctrina es solamente hipotecaria; que
también el Cédigo, y precisamente en ese articulo 1.949, la recoge
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con términos aun mas acusados. Véanse, si no, estas palabras del
mismo: «Contra un titulo inscrito en el Registro de la Propiedad
no tendra lugar la prescripcion ordinaria del dominio...» Aqui ya
no se dice, como en el articulo 35 de la Ley Hipotecaria: «Tam-
poco perjudicard a tercero...», sino que dice: «Contra un titulo
inscrito en el Registro de la Propiedad...»

Precedentes doctrinales.—Ya hemos resefiado las opiniones de
Pantoja y Lloret y Morell, ambas favorables a nuestra tesis. No
las queremos repetir.

Precedentes jurisprudenciales.—Son, por cierto, muy intere-
santes. Citamos en primer lugar la sentencia de 29 de octubre
-de' 1915, que dice en uno de sus considerandos: «Si es cierto que
la prescripcion ordinaria, prevista en el articulo 1.949 del Codigo
-civil—cuerpo legal posterior a la Ley Hipotecaria—, NO PUEDE PRO-

CEDER contra un TITULO INSCRITO si no se le opone otro que igual-*

mente lo haya sido—este supuesto hoy no puede darse—, no ocu-
rre lo mismo en cuanto a la prescripeién extraordmama a que se
refiere el articulo 1.959.»

Es bien clara la tesis de la sentencia. y en ella, sin distingos entre
si el titular registral es o no tercero, se propugna valientemente
por nc admitir contra un titulo inscrito la prescripcién ordinaria.

Otra sentencia que citamos, y también muy interesante, es la
de 20 de octubre de 1941. En ella se dice: «Que cuando se pres-
cribe contra el duefio no es necesario fundarse en titulos inscritos,
‘CUANDO LA PRESCRIPCION ‘OPUESTA ES LA EXTRAORDINARIA...»

Luego, a sensu contrario, cuando la prescripcion opuesta es la
ordinaria, si que habrda que fundarse en titulo inscrito para pres-
-cribir contx:a el duefio. '

Esta sentencia recoge idéntica doctrina de la de 17 de diciem-
‘bre de 1910. Bien claro esta que tenemos, decididamente, a nues-
tro lado al Supremo Tribunal.

Articulo 36, visto a través de la doctnna de otros articulos de
la Ley Hipotecaria—Es cierto que el articulo 36 de la Ley Hipote-
caria habla de que la prescripciéon se dard siempre, aun frente a
‘titulares de derechos inscritos en el Registro, y como no dice a qué
clase de prescripcion se refiere, si a la ordinaria o a la extraordi-
mnaria, puede sostenerse que se refiere a las dos.

Ahora bien, ese articulo no estd solo en la ley. Es parte de
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un todo juridico y ha de interpretarse en razon de ese armazoén
superior juridico que da unidad y armonia a la ley.

Ya Sanz, poniendo el dedo en la llaga, con esa vision genial
que tiene algunas- veces de los problemas, nos ha apuntado, el
peligro de que quede muy en entredicho la fides publica registral si
se admite la prescripcion ordinaria contra el titular registral;
pero no es eso sOlo: es que el articulo 24, expresién legislativa
del principio de legitimacién, también se nos quedaria maltrecho.
Pues decimos nosotros: si se presume que el derecho pertenece
al titular registral, de modo que sé reputa que su derecho existe
y es suyo; si los pronunciamientos del Registro deben ser ciertos
y hacer fe como si concordaran con la realidad; si.el Registro es
exacto e integro, mientras judicialmente no se declare lo contra-
rio, eso serA—de admitirse la tesis que combatimos—siempre que
-el titular no se enfrente con una prescripciéon ordinaria, pues para
este prescribente ni es integro, ni es exacto, ni en ninguna manera
le afectan esos cacareados pronunciamientos registrales.

Para ese resultado no merecia la pena de haber llevado al papel
esa tan rotunda y sonora literatura juridica. .

Ahora bien; era necesario que esas salvedades que tan reduci-
do dejan el campo de accion de la fides publica y de la legitima-
cién constasen de un modo expreso en los articulos 34 y 24 de la
'ley si no queremos volver a la vigencia de las cargas ocultas.

Y nosotros, como esas salvedades no se han hecho, y ellas eran
necssarias en una buena técnica legislativa. llegamos a la conclu-
sibn de que el articulo 36, interpretado a través de esos otros
articulos 34 y 24 principalmente, no obstante sus palabxas no se
refiere a la ‘prescripcién ordinaria.

Queda un ultimo problema que examinar: el problema de la
buena fe. :

Ya sabemos que para la preseripcion ordinaria se nece51ta justo
titulo y buena fe en el prescrlbente.

Y decimos nosotros, ;es posible la buena fe del que prescribe
contra el Registro?

Sanz y Roca nos dicen que si. Su pr1nc1pal argumento es que
un estado psicologico del prescribente, 'y por ello es posible que.
dicho sujeto crea sinceramente que los pronunciamientos registra-
les sean inexactos. no respondan a la realidad.
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iAy, qué peligrosa reputamos esta tesis! Si basta con esa creen-
cia, seguros estamos que todo el que tenga que alegar algo contra
el Registro nos manifestard que la tiene. ;Y coémo conocer si ese
estado psicolégico que nos dice tener es real o fingido?

Aparte de que ello va contra la doctrina de la publicidad re-
gistral y contra la emanacién hacia el exterior de esa publicidad.
Ya Porcioles habia dicho en una magnifica conferencia pronun-
ciada en el Colegio Notarial de Barcelona: «;Tiene buena fe quien
-prescribe, contra’el dominio inscrito? No ; instaurado el Registro
de la Propiedad, quien quiera adquirir con un minimo de diligen-
cia no. puede eximirse de acudir a los asientos registrales. No
cabe buena fe si los libros del Registro’ proclaman abiertamente
quién es el titdlar.» . )
~ Y también nosotros, con menos autoridad que Porcioles, aun-
que no con menor entusiasmo, habiamos tratado el problema en
un articulo publicado en el numero de diciembre de 1945 de la
RevisTa CriTicA DE DERECHO INMOBILIARIO. De aquel articulo son
estas palabras que transcribimos: «Si lo que consta en el Registro
no emana hacia fuera; si los derechos inscritos pueden ser des-
conocidos tan alegremente, ;en qué consiste la publicidad regis-
tral, ni cual es su fuerza? ;No habiamos quedado en que las con-
diciones inscritas, las causas de nulidad, rescisién o resolucién pu-
blicadas por el Registro, las cargas inscritas, etc., producirian efec-
tos para todo el mundo? Y qué, ;es que el dominio publicado .
por el Registro, siendo el mas sefiero de los derechos reales no
ha de producir sus efectos ERGA OMNES?»

Concluimos resumiendo: El articulo 1.949 del Cédigo .civil re-
chaza la prescripcion ordinaria contra tabulas. Algunos autores,
como Morell y Pantoja y Lloret, la repudian también. La juris-
prudencia del Supremo, en sus notables sentencias de 29 de octu-
bre de 1915 y 20 de octubre de 1941, la rechaza también de un
modo categérico y rotundo. La doctrina de la legitimacién y fides
publica registral, llevada a la ley sin salvedades necesarias, tam-
bién es opuesta a esa tesis. La doctrina de la buena fe, en contra-
posicién a la de la publicidad registral, también la déja malparada.
iNo es logico conclulr que tal especie carece de sdlidos funda-
mentos‘? .

. Jost Azprazu Rurz.
Registrador de la Propiedad.



Relecciones

(Conferencia del Sr. Bellén en el Colegio
Notarial de Barcelona.)

Manos amigas, a las quc rendimos sincero recenocimiento, pu-
sieron en las nuestras el aludido trabajo del insigne Magistrado
-del Supremo : «1) IEfectos en la compraventa de los retractos lega-
les. 2) Significacién social de éstos. 3) Particularidades dcl arrenda-
miento ristico. 4) ¢ Ocasionan deberes para ¢l Notario ?»n.

La alta significacidon del précer jurista v la postrera pregunta de
sus enunciados llend de interés nuestra curiosidad, porque si bicen
va la Prensa y nuestra REvIsSTA nos hdbian dado una impresion de
tan original trabajo, no nos ha parecido nunca igual leer una recen-
sion que estudiar el texto recendido, y ahora en éste habria de es-
perarse algo sustancioso € importante para el Notariado ; «que no
habria de creerse en vano, aun formulado en pregunta, el seiiala-
miento de deberes para un Cuerpo del que siempre se mostré tan
amigo el autor, que situd en él a uno de sus hijos v cautivé la amis-
tad de muchos Notarios v el respete de todos.

I. Con una prosa de [uerte concentraciéon conceptista y de sabio
hipérbaton, el autor nos va dando cuenta de multiples motivos al-
rededor de los enunciados propuestos. Parteé del notorio desalifio
del articulo 1.506 del Cédigo civil, que achaca al retracto legal la
resolucion de la venta en que interfiere. Vi cl redactor de dicho ar-
ticulo los cfectos del retracto en la compra, que cn efecto la resuelve,
pero, unificando la figura, achacd igual efecto a la venta, resultando
desatinado e inexplicable. No, ciertamente ; los retractos legales no
resuelven Ja compraventa, porque la transferencia de lo vendido
queda operada y cfectiva, aunque el comprador se encuentra des-
plazado y eludido del contrato propuesto. j Son fantos los detalles
que habria que revisar y fijar técnicamente en el texto de nuestro
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Coédigo civil...! El autor pone con esto un alerta estimadisimo en
la afirmacién genérica del expresado articulo. Nos llevaria esto a
pretender un estudio acerca de la naturaleza simple o compuesta de
la compraventa, sobre los casos en que marchan paralelas ambas
figuras, o tal vez mejor los efeotos del complejo transmisorio, sobre
los casos en que van disociados y divergentes. n fin, una porcion
de sugerencias, de las que tan ieladamente llama la atencién el
modoso tratadista. Su examen sobre la sustitucidn de sujetos juri-
dicos en el retracto es de l2 mejor entrafa romanista, hasta llegar
a la paridad con ciertas formas irregulares de una servidumbre
legal, de que hablara Roca Sastre. Califica después la naturaleza
ingénita del retracto como derecho de preferente adquisicién one-
70sa, esto €s, una elucubracién dogmatica muy discreta, que no
implica prohibicién de disponer, producxendo una subrogacién sui
géneris, con todas las consecuencias acordes a tal caracter.

II. E! autor se regocija en fijar claramente la significacion
social de los retractos legales; entendiendo por social, ahora, no
aquella actitud que han de poner en 2l cumplimiento del derecho
cada calidad social en relacién de clase a clase, como algin autor
entendié el derecho social, sino como una «tendencia de igualdad
general, en la que. se supedita el individuo a la masa, atendidas no
solo superiores consideraciones de bien comun, sino propdsitos equi-
iibrantes de las diferencias ocasionadas por influjos econdmicos.
Y asi examina el retracto de comuneros, el de coherederos, el de
acreedores litigiosos, el de colindantes, el gentilicio v hasta los ad-
ministrativos y el gracioso de Navarra, para afianzar su tesis de
que todos significan «el linde irrebasable del poder del titular del
dominio para la proteccién de otros derechos anglogos de prevalen-
cia necesaria para la conveniencia. generai».

TII. La principal preocupacion, a estos respectos, la encamina
<l autor al retracto arrendaticio de la Ley del 33, hallando en ¢l un
acabado modelo de retracto social «que corrige el posible arbitrio-
abuso—del propietario para privar del goce del fundo cedido v
alienta dignas esperanzas de obtener por precio equitativo el ob-
jeto de afanes», en que diera su esfuerzo. '

Se refierc a la realidad practica de que. este retracto produjo un

numero de ¢asos liticiosos discutidos muv .;uperior al de todes los
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vetractos civiles.
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Aqui el -autor explica, con la mejor técnica y -sistematizacién,
la serie de problemas que el retracto arrendaticio planteé ante- los
tIribunales de Justicia y que fueron resueltos por la sabia Juris-
prudencia en funcién deiimitadora y definidora de tantas dudas,
tantas pretensiones, «tantas. ansiedades improtegidas al texto llano
de la Teyn, y «frend tantas veces las pretensiones expoliadoras en
pro y en contra del ideal social sobre que se construyera el retracto
referidoy. .

No ¢s posible seguir a! exposilor paso a paso, pues, dado su
modismo sintético, seria preciso no perder ninguna de sus palabras.
No ha menester tampoco estc desgrane, puesto que en esta relec-
cion sélo pretendemos alcanzar una ojeada de conjunto quc nos
permita llegar al final que nos causa mayor atractivo. )

Ordenadamente estudiadas las ‘sentencias del Alto Tribunal de
la Nacién 2 tales respectos, ¢l jurista practico (y ‘también el teori-
zante, st sabe hacerlo) hallard en el estudio e este insigne magis-
trado un seguro guidén que le permita rebuscar la interpretacion
oficial de los textos legislativos de dicha ley y la solucién -de mu-
chos problemas que fueron estudiados con fuerza y tesén y fino
andlisis, para dejarlos definitivamente cristalizados.

A través de la exposicidn del autor se percibe la jurisprudencia
del Supremo como un moderno edicto a la manera cldsica de los
Pretores romanos, sin -que se note el criterio personal de los po-
nentes ni del expositor, dejados siempre como verbo del Poder Ju-
dicial en su funcién propia, -digna y bella -manera del expositor,
que tanto sc cifie que, a veces, protesta de exponer un juicio que
sea fuera de la mera interpretacién de las aseveraciones de la ju-
risprudencia estudiada, como cyando dice «ni debo por motivos
bien comprensible$ exponer juicto personal, que aun sujeto a-toda
clase de rectificaciones, siempre serfa 1hdelicado». ' .
He aqui, en sintesis preceptivas, las conclusiones de -esta -dog-
matica : . o

1.. Estdn excluidos del beneficio legal del retracto arrendalicio
los cultivadores en arriendo que lo sea entre descendientes y as-
cendientes o colaterales hasta el segundo grado de consanguinidad,
afinidad o adopcién (aunque serd oportuno se medite sobre la in-
fluencia -que en el punto.pueda ejercer la reforma del 42).

2. La realidad del hecho arrendaticio se acoge-y declara proce-
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dente siempre, como si la reforma del 42 hubiera sido declarada
con efectos retroactivos. .

3. Se balla incluido el cultivador aparcero en la faculiad de
ejercitar su derecho de preferencia adquisitiva (retracto), igitalmente
que el arrendatario, siempre que lo sean al tiempo en que la ena-
jenacién tenga lugar.

* ' 4. IEl momento de la facultad de retracto es aque! en que se
efectie el concierto de voluntades sobre el cambio dominical, aun-
que el arriendo terminara antes de haberla ejercitado.

5. Se ha de-ostentar la cierta condicién principal arrendaticia
para que advenga a su titular el derecho a retraer (no a los sub-
arrendatarios). .

6. (Aunque no sea sobre una jurisprudencia dictada.) Es acor-
de con ¢l fundamento que se conceda en caso de venta de la nuda
propiedad, porque la negativa dejaria campo ahierto a la habil
elusidn o elisién de un derecho calificable de conquista social (a nues-
tro juicio,. igualmente, pudiera decirse del usufructo, tan seme-
jante al arrendamiento), v si bien la jurisprudencia se haya pro-
nunciado en contra, no parece quc «sea absoluto valladar para el
estudio... de transmisiones de propiedad y usufructo...» en un acto,
a diversas personas, o, en diversos, a la misma.

7. La efectividad de este derecho estd declarada para el caso
de permuta, reiteradamente.

8. En transmisién radicalmente nula, cuya efectividad depen-
diere de su convalidacién ; al ratificarla el enajenante del dominio,
no seria justo imponer al retrayente una subrogacién, en tracto
que, antes de confirmado, no tenia.consistencia juridica.

9. 'Es inadmisible una renuncia anticipada al hecho de la trans-
misién dominical porque no es tanteo, sino retracto, el derecho
examinado. '

10. Como-emanada, la accién (retroarrendaticia) de cualquier
forma contractual, no se enerva por el destino que persiga la ad-
quisicién, por ser esto ajeno a su subrogacién tipica del retracto.

-11. Tampoco se enerva esta accién por el supervalor de la
finca, sin que muy ciertos términos de comparacién lo muestren
como suficientes a radiarios de su esfera procedente.

.i2.” La cuestién de nulidad producida en juicio de retracto sin
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intervencién de la otra 'parte contratante es inoperante y ajena
al mismo.,

13. La obligacion de pagar o consignar las rentas que vencie-
ren mientras la litis, no afecta al retrayente ni al retracto.

14. IEs neccsario el cumplimiento e las obligaciones de noti-
ficacién de la tranémisién de manera que produzca un conocimien-
to completo de todas las condiciones esenciales del contrato y con
cuantos detalles son racionalmente precisos para que el interesado
arrendatario pueda saber, sin duda, ni necesitar asesoramiento, si
a su interés le conviene utilizar la facultad de retraer. '

15. Aurque la ley. coloca al retracto arrendaticio como prefes
rente, las salvedades' que inmediatamente figuran en el texto lo
relegan hasta llevario cerca del final, quedando tras él solamente
el de copropietarios que lo sean mcnos de tres afios y el adminis-
trativo. (No hay jurisprudencia de ¢ste.)

16. No hay lugar al retracto si no lo ejercitan todos los arren-
datarios conjuntamente, si hay varios.

17. Se ha estimado como argucia contra este derecho la cons-
tituciéon por los parcelarios de una sociedad civil implicativa de
solucidn de continuidad obstaculizante.

En este modismo podrian sacarse algunas conclusiones mds del
notable trabajo, va propiamente jurisprudenciales, ya similes, dado
el estilo del autor, cuya manera de exponer se presta mucho a tales
redondeos. Pero claro estda que ello nos llevaria demasiado lejos.

IV. Cerramos este aspecto para entrar ya cn la cuestién de
mayvor atractivo para nuestras aficiones. ¢ Ocasionan debéres para
el Notario? Ha insistido mucho el autor en la importancia de las
notificaciones que al arrendatario han de hacerse de la transmisién
dominical pactada, tanto por el transmitente como por el adqui-
rente, v hasta echa de menos ¢l caso en que algin retrayente, que
no hubiere sido notificado, planteara ademdis de su instancia de
retracto la de resarcimiento de perjuicio por la omisién. Y asi, dice
que «al contemplar la constante omisién, tanto por el que vende
como por el comprador de sus respectivas obligaciones de notifi-
car..., indujo un... consejo dirigido a los sefiores Notarios, inci-
dentalmente expuesto en mis comentarios sobre arrendamientos
rusticos, cual ruego de su valiosa cooperacién al buen efecto de
tan interesante ley socialn. Y luego, tras unos elogios para el Cuer-
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po Notarial, que con muy viva simpatia agradecgmos en este sitio,
por altos y para nosotros muy obligados, insiste con el mayvor tacto
en la peticién absoluta. «Todos los retractos en general y especial-
mente el instituido por la legislacién de arrendamientos rusticos
trae deberes ineludibles para el Notario que instrumente los con--
tratos de transmisién», son sus palabras.

«Dentro de la organizacién administrativa jun’dica corresponde
al Notariado una posicién especial siempre de caracter publico. Su
funcién tiene de comun con la judicial la aplicacién del derecho,
asegurando el triunfo de la moral y de la _]LlSthla que procura la
paz juridica... .

Intencién nos da de copiar integro el texto de la bella doctrina
sobre las facultades directora y asesora, aconsejadora, redactora,
legalizadora o legitimadora. «Custodios de la justicia y de la buena
fe en los negocios donde acidan...;” los Notarios..., al propésito,
tendrdn que evitar el desliz de cua]quner fraudo de Iey o de abuso
de derecho.»

« Parece fin-primordial del instrumento publico «dar eficacia legal
al negocio que contenga. ¢ICumplird este fin Ja compraventa o
dacién en pago de posible retracto, si de la posibilidad no fueran
los interesados apercibidos...? Implicaria deliciencia de la misién
directiva y asesora...»

Sobre tales supuestos el autor, maesiro de realidades..., «lejos
de su &nimo el supucsto de que esta advertencia no se hagan ..
entiende de manera «que sca dado el consejo a los interesados para
que cumplan estos deberes» y sea hecha la «mencién expresa de
que asi se realizdn.

V. Nos encontramos, pues, ante un Magistrado—aqui voz del
Poder Judicial—que pide conste en el instrumento publico e\phcn-
tamente la advertencia del derecho a retraer v la obligatoriedad
de la notificacién para que sea scrvido el bien piiblico.

La llamada no puede ser mis razonable ni mas autorizada, y
por nuestra parte, entregandonos a ella, planteamos la cuestién
-dentro del acto notariado por la via de realizacién, como sigue :

Primeramente procederd examinar a los clientes en el acto de la
toma de minuta sobre el cultivo o destino de las fincas objeto de
transmisién, y, si se hallaran arrendadas o subarrendadas, debe
expresarse en la exposicidn, tal vez en el apartado de cargas, los
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detalles del contrato, al menos la pers.ona-del arrendatario, plazos
y-valor de la renta (bases de las indemnizaciones que procedan).

- IEn segundo lugar, en las estipulaciones contractuales se puede
especificar alguna referente a las notificaciones del pacto de enaje-
nacion, -que, como lg importante es que se hagan legalmente y por
ser la obligacién de notificar una cosa distinia al hecho de reali-
zarla, pudiera pactarse que se hicieran en un solo acto, por uno de
Jos contralantes que actuaria por si v como apoderado (nuncio)
del otro. <

En tercer lugar, aun hechas las reservas y advertencias legales
en el acto de toma de minuta, se consignaria al final del texto
escriturado una referencia a la obligacion legal de notificar la venta
y ofrecer la compra por parte del vendedor y comprador, segin el
articulo 16 de la ley de Arrendamiento vigente.

Resultarian, pues, segun esto, unas modelaciones por este estilo.

1. Para la parte expositiva: )

«La finca descrita es libre de gravimenes y cargas, no estd
comprometida en seguros (0 lo esld, en su caso) ni tiene atrases
en las contribuciones publicas, est4d amillarada a nombre de D. ..
y con un liquido imponible de ... pesetas 'y se halla arrendada
a D. ..., vecino de ..., por pacto verbal con renta anual-de ... pe-
setas por tiempo indeterminado que expira, previo aviso dado con
un afio de antelacién, segin las costumbres de la tierra. Asi resulta
de las declaraciones concordes que hacen los comparecientes sin
prueba documental ninguna.

2. Para las estipulaciones.

El comprador queda obligado a efectuar formalmente por si y
en nombre del vendedor, dentro de los quince dias, la notificacién
de esta venta al rentero D. ... para que pueda hacer uso del derecho
del retracto que le Mconcedan las leyes caso de que le sea de reco-
nocer. (Ojo, si la cuestién es-dudosa, convendria meditar mucho
antes de fijar convenciones con mencién de derechos que resulta-
rfan concedidos sin previa gestacion; tal vez podria formularse

una clausula condicional. Creemos que, esto alcanza a la entrafia - .

de las responsabilidades morales del ejercicio profesmnal que se
pierde en sutilezas.)

3. Para-las advertencias: .

Que esta transmisién de bienes ha de ser notificada formal-
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mente al arrendatario de los mismos a.la mayor brevedad, reco-
giendo los notificantes, vendedor y comprador, €l resguardo acre-
ditativo de su efectuacién, desde cuyva fecha cumpliran los plazos
legales para extinguir el derecho de retracto establecido en el ar-
ticulo 16 de la ley de Arrendamientos Rusticos.» '

Tal es la conclusién a que nos lleva el interesantisimo estudio
del Sr. Belldn, que merece toda atencién y admiraciones del Nota-
riado, las cuales desde nuestro modesto significado nos compla-
cemos en presentarle.

ANTONIO BELLVER CANO.
Notario.
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Procedimientos inmatriculatorios

SUMARIO: .

I.—Procedimiento judicial:
‘a) Expediente de dominio.
b) Sentencia en juicio ordinario.
II.—Procedimiento estrictamente notarial:
a) Puntos de coincidencia con el procedimiento registral.
b) Transmision simulada. La transmisién creadora del derecho

real.
¢) Requisitos de cardcter general del procedimiento estricta-
mente notarial: asientos contradictorios; edictos; catasiro.

PROCEDIMIENTO JUDICIAL

Iy Diaz Moreno definié la titulacién supletoria como medios
o procedimientos para que pueda acogerse al régimen de la'Ley
Hipotecaria el propietario que, si¢ndolo realmente por los princi-
pios sustantivos del Derecho civil, carezca de documento capaz de ser
inscrito (1). :

'En realidad, no se trata de Ia inmatriculacién de bienes de nadie,
ocupados por primera vez, puesto que, como afirma Benmelen, es
imposible la existencia de tales bienes en toda sociedad organizada.

No quita, pues, esta forma de inmatriculacién a la propiedad su
sello de haber sido adquirida de modo derivativo; pero es mis la
forma, esto es, lafalta de un documento preexistente justificativo,
que ¢l fondo, modo de adqmsmén lo que obliga a da admisién de
estos procedimientos.

En la antigua Ley, siguiendo la norma fijada por los legislado-
res del 61, y acorde con la admisidn de la inscripcién de la pose-

(*) Véanse los nimero 219 y 220 de esta REVISTA.
(1) Diaz Moreno: Legislacién hipotecaria, tomo I, pag. 437.
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sién, estaban admitidos los expedientes posesorios. La reforma, es-
timando que la informacién posesoria no constiluye base segura
para un sistema que sc¢ endereza a dar mayor valor a la inscripcién,
no las admite, por conceptuar también que la experiencia patentiza,
ademds, que no han correspondido al resultado que de ella se espe-
.raba. Por ello, ¢l articulo 5.° de la nueva Ley establece que los
titulos referentes al mero o simple hecho de poseer no podran ser
objéto de inmatriculacién registral.

Comprendemos las razones que han movido al legislador a su-
primir la inmatriculacién de la posesién, inspiradas en el deseo de
acortar plazos de prescripcién, formando una registro de asientos
incontrovertible que cumpliera su misién de reforzar el trifico ju-
ridico de los inmuebles ; pero, sin embargo, hemos de seialar que
el principio no se ha llevado hasta sus tlumas consecuencias, desde
el momento en que no debe ser tan despreciable la posesion de
hecho, ni debe dejar de ser tenida en cuenta cuando la misma re-
forma la admite frente a-titulares inscrités. La admision, pues, de
la posesién como elemento de controversia con el titular debid, a
nuestro juicio, ir acompafiada de la permisidn de su entrada en el
Registro.

Como régimen de paso, la disposicion transitoria 4.* respeta,
como no podia dejar de hacer, las inscripciones de posesidn_ exis-
tentes a la publicacién de la Ley y las que se practiquen en virtud
de informaciones iniciadas antes de dicha fecha.

Ni que decir tiene que estimamos desaparecida la posibilidad
de inmatricular aquellos titulos comprendidos .en el articulo 17 del
Reglamento Hipotecario antiguo, como los interdictos.

a) Entrando ya de lleno en el estudio del expediente de do-
minio tal cual ha quedado redactado en la nueva Ley, para su
‘cientifica sistematizacién consideraremos los extremos siguientes:

Jues competente —E| primitivo proyecto, formulado por la Co-
misién de Justicia y remitido a las Cortes, establecia la competen-
cia de los Jueces municipales en los expedientes inferiores a 5.000 pe-
setas, dando con ello una muestra de mayor conocimiento de la’
realidad que la redaccién definitiva, por la cual, en todo caso es
competente el Juez de primera instancia del sitio donde radique la.

rta nrincinal
nnca ¢ su pari€ principai.
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cales por la Ley de 19 de ju.lio de 1944, segin su base 9.* ticnen
¢stos competencia para conocer «e los juicios de cognicién del
dominio de fincas de valor inferior a 3.000 pesetas, y, sin embargo,
el tramite de jurisdiccién voluntaria clel expediente de dominio re-
quieré un Juez de mavor categoria.

No establece la Ley reglas para determinar qué se entiende por.
parte principal de una finca, pero estimamos que si existe un edi-
ficio al cual estd subordinado el resto del inmueble, a la situacién de
ésle hay que atenerse para establecer la competencia, sea cualquiera
su valor, R . .

La iniciacién del expediente conserva la tradicién procesal en
nuestra legislacién, de no precisar ni abogado ni procurador para
el escrito inictal.

IEn cuanto-a aquellos requisitos que en su lugar se fijaron como
inexcusables en todo procedimiento inmatriculatorio se dan en éste.

Asi, el examen dcl registro se practica previamente, exigiendo
una certificacion de no estar inscrita la finca.

"El titulo de transferente se examina en el procedimiento que
tiene a su favor todos los medios de prueba que concede la Lev
_procesal, y en la frase «cuantos documentos se estimaren opor-
tunos» se comprenden con toda amplitud los que estime convenien-
tes el intercsado, como escrituras, docunientos privados, instancias
de liquidacién provisional para €l pago de los derechos reales, re-
cibos de arbitrios, Camara de la Propiedad, contribucién vy, en
general, cuantos justifiquen la rcalizacién de acltos dominicales
ante cualquier oficina por el interesado.

Claro es que para el examen del derecho de la persona que
haya transferido al actor precisa en los expedientes de dominio re-
currir, en algunos casos, a la ficcién legal de suponer un consen-
timiento presuntio en éstos, y. por eso dice la Ley que el Juez, ade:
mas de dar traslado al fiscal, citard a aquel de quien procedan los
bicnes o sus causahabientes, citacién que se ajustard a los tramites
de los articulos 260 a 2So de la Ley Procesal Civil.

La presentacién de documentos por el actor, justificativos de su
derecho, no es inexcusable, pues dice la Ley que serd si los tuvie-
re, con lo que se da a entender que su no presentacién no impide
el procedimiento.

La publicidad, inexcusable en todo procedimiento inmatricula-«
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torio, se realiza aqui por citacién o convocatoria a las personas
desconocidas, por edictos en el Avuntamiento por diez dfas, si la
finca vale menos de 25.000 pesetas, v en el Boletin Oficial si vale
mds de dicha cantidad, vy si excede de 50.000, ademis, en un pe-,
riddico de circulacidn. Se citardn también a los titulares de los
prédios colindantes,-al poseedor de hecho en la finca rustica y al
portero o inquilino en las urbanas. '

IZstimamos aplicable en estos casos el articuio 269 de la Ley
Procesal- Civil, que exige edictos en el Boletin Ofcial si fueren
desconocidos aquellos a quienes hav que citar.

En rcalidad, nos parecen demasiadas citaciones, acertadas cuan-
do el actor no hava aportado prueba alguna, pero innecesarias si
presentare una prueba documental robusta.

) En cuanto al Catastro precisa presentarlo con referencia a su
estado actual, lo que excluve, tacitamente, las certificaciones atra-
sadas.

La duracion del expediente se ha aljgerado considerablemente
con relacién a la leyv anterior, en-forma que nos recuerda las inspi-
raciones de los tratadistas que en su lugar citamos, v en este punto
merece un aplauso el legislador.

Creemos innecesaria la exposicion minuciosa del procedimiento,
que puede verse en la Ley, y unicamenfe fijaremos nuestra aten-
cién en que respecto a Ja prueba nos parecen aplicables todas las
disposiciones de la Lev de Enjuiciamiento civil; que en el caso
del articulo 334 pueden suspenderse los’ términos de prueba por
fuerza mayor, que caben los términos extraordinarios del articu-
jo 355 y siguientes de la misma Ley.
~ La tramitacién cuando la finca vale menos de 3.000 pesetas,
sera verbal; y escrita, caso contrario.

Concede la Ley una gran amplitud al Juez en su criterio, que
- se atemperard a la critica racional ; pero esto serd sélo cuando la
prueba documental no se presente, pues en este caso nada hay que
interpretar. ' )

En cuanto a la apelacién del auto resolutorio puede conside-
rarse aplicable el plazo de cinco dias que fija el articulo 382 de la
Ley de Enjuiciamiento civil, con apelacién en ambos efectos vy
ajustando su tramitacién al articulo 887 de la misma Ley. Consen-
tido o firme, el auto es inscribible.
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La critica que merece el expediente de deminio es grata en
cuanto ha acortado plazos, pero ha recargado de tal manera los
requisitos a exigir, que auguramos, salvo el caso de carecer casi
en absoluto de documentacién el interesado, no se recurrird a é}
“para la inmatriculacién.

Los efectos de la inmatriculacién por dicho procedimiento, des-
pués de los incontables tramites seguidos, estan sujetos a la sus-
pensién por dos aifios, como los demds medios de inmatriculacién.
¢ Qué ventaja puede, pues, reportar al interesado haber seguido
un procedimiento de mayor envergadura que el del articulo 203
de la Ley reformada? Ninguna. La antigua ley no establecia tal
'suspensiéon y era medio utilizable por aquellos propietarios que,
para el ejercicio del crédito y carcntes de titulacién, necesitaban
acudir a entidades que no prestan sino sobre inmuebles inscritos
ya en dominio, sin limitacién. Se ha cerrado, pues, el camino en
actuo de jurisdiccién voluntaria para obtener una inmatriculacion
firme desde el primer dia, a no ser que se recurra al juicio ordi-
nario. : ’ '

b) Y surge la pregunta: ¢ Promulgada la nueva Ley, pueden
producir asiento inmatriculatorio las sentencias dictadas en juicio
ordinario? Ya la resolucién de 26 de mayo de 1902 establecié que
no es necesario el requisito previo de la inscripcidn en los titules
declarativos como son las’ sentencias, declarando que ¢l dominio
de una finca pertenece a determinada persona. ) '

Claro es que ello no es de un modo absoluto, pues la resolucién
de 10 de julio de 1918 no_permitié la inmatriculacion de una senten-
cia dictada en juicio verbal, basdndosc en que la finalidad del juicio
declarativo es la determinacion del derecho de cada una de las par-
tes, no frente a la colectividad, sino respecto de la otra parte, y, por
tanto, las reglas del enjuiciamiento no pueden ampliarse erga ommnes,
salvo los casos de contradictor legitimo o los esencialmente regula-
dos a tal objeto; qug con arreglo al articulo 1.252 el Cédigo civil
no hay presuncién de cosa juzgada por no haber identidad de co-
sas, causas y personas y la calidad con que lo tueron que impide
conceder la fuerza legitimadora al titulo alegado o fallo, -y ademis
porque la sentencia no hace ninguna declaracion sobre la posesién
actual de las fincas ni*sc refiere a derechos anteriores a esta Ley que
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en algin caso sirvieran de fundamento para la inscripcién sin el
requisito de la previa. )

Parece, pues, desprenderse de esta resolucién que para que sea
inscribible la sentencia judicial precisa que en el juicio haya sido
vencido €l poseedor de hecho que erga omnes se oponia al futuro
inscribiente, con lo cual ya senté un precedente de concordancia
entre el registro y la realidad juridica.

Roca Sastre, en su trabajo sobre la nueva Ley, duda si pueden
inscribirse las resoluciones judiciales declarativas de la propiedad
de las fincas, y combinando los articulos 198 y 205 de la nueva Ley
estima seria forzado incluir entre los titulos publicos que no contie-
nen acreditado de modo fehaciente el titulo dispositivo del transmi-
tente o enajenante estas resoluciones judiciales declarativas de la
propiedad de fincas, puesto que estas ultimas no implican titulo
alguno de transferencia dado el caracter declarativo de las mismas
y en ellas no puede hablarse de que sé justifique por el transferente-
su titulo de adquisicién es un extremo vulnerable que precisa acla-
rar (1). _

Nosotros, sin embargo, estimamos que si la resolucién judicial
se ha seguido contra quien ha acreditado su caracter de poseedor
huelga ya toda posterior exigencia, ya que seria inadecuado exigir
un expediente de dominio: en ‘acto de jurisdiccién voluntaria des-
pués de haber ‘tramitado un juicio ordinario con las garantias de
que estd rodeado. Y no creemos que la omision del legislador hava
significado la prohibicién de su inmatriculacién, puesto que la fuer-
za de las resoluciones judiciales tiene eficacia suficiente para pro-
ducir asientos en un registro.

II) El procedimiento estrictamenic notarial.—Es el establecido
en los articulos 198 y 203 de la nueva Ley como consecuencia de
un negocio juridico exteriorizado en un documento ante Notario,
esto es, al decir de Paul Oertmann : Hechos producidos dentro del
ordenamiento juridico que con arreglo a la voluntad de los intere-
sados, manifestada enél, debe provocar tales o cuales efectos juri-
dicos, ¥ a no ser que concurran ciertos vicios, efectivamente los pro-
voca. La significacidén y los efectos del negocio juridico descansan,
pues, en la voluntad de las partes (2). '

(1) Roca Sastre: La nueva ley de Reforma hipotecaria.
(2) Doctor Paul Oertmann: Introduccién al Derecho civil.
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a) El sistema de inmatriculacién notarial exige como requisito
inexcusable : @) Una prucha escrita del derecho del transferente !
b) Que haya una transmisién. Es una aplicacién del sistema formal
que informa todo el derecho.

El primer.problema que plantea, pues, es la comprobacién por
¢l Notario del titulo alegado por el transferente, -y hemos de .recor-
dar la afirmacién de Nuiiez LLagos en su magnifica conferencia so-
bre «E] valor juridico del documento notarialn, de que el Notario
tiene obligacion de amoldar a la Ley incluso las declaraciones de
las partes v como consejero imparcial (nobilem officii) comprobar
la documentacidon que aporten espontdneamente, solicitando de las
partes los documentos y antecedentes necesarios para la redaccién
del acto cuando los aportados espontineamente no fueren bastantes,
reflcjandose en el mismo documento la reseia de-:los exhibidos (1).

Uriarte Berasdtegui, en un articulo en Revista CriTIiCA con
‘motivo de la reforma e 1934, atisba el temor de que el documento
del transferente, si es privado, pueda ser nulo, simulado o incficaz.
Duda si seran admisibles los certificados del amillaramiento: Cree,
luego, que los titulos justificativos de la anterior adquisicidn son
los suficicntes a tenor del articulo 6og del (Cédigo civil y estima,
por dltimo, que la calificacién que haga el Registrador de la prue-
ba aportada al Notario, aunque ésta sea defectuosa, debe verificarse
con criterio més indulgente adn con defectos visibles de fondo o de
forma (2).

I.a prueba, por tanto, apomxda al \Totano como fundamento de
la anterior adquisicién no ha de ser examinada con un criterio es-
trecho, va que no tiene ofra finalidad "que cumplir el requisito que,
como dijimos, es inexcusable ¢n todo procedimiento inmatriculato-
rio de analizar, de un modo u otro, el origen de una propiedad ad-
quirida por modo derivativo. Y ello es tan cierto, que incluso la sen-
tencia dé 27 de diciembre de 1932, a los efectos de prescripcidn,
considerg como justo titulo el que aun simulado tiene acceso al Re-
gistro cuando en él se ampara el derecho de un tercero hipotecario
que no ha tenido conocimiento por otro medio de la inexactitud de

(1) Rafael Nanez Lagos: «Estudios sobre el valor juridico del documento
notarial». Anales de la Academia Matritense del Notariado, 1945.

(2) J. Uriarte Berasategui: «El articulo 2.° de la Ley Hipotecaria». Re-
visTa CriTica, 1934. '
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la inscripcion. En esta sentencia, conjugada con el principio de la
buena fe que posteriormente cxaminaremos, se amparan los dere-
chos del inscribiente aun derivados de un titulo simulado cuya si-
'mulaciéon no pudo conocer por otro medio. Y es que, admitida la
teoria inmatriculatoria de la propiedad partiendo de la base de que
ésta tiene por origen una adquisicién por titulo v modo derivado,
hay precisién de exigir algtn titulo, aun simulado, ya que acorde
con la sentencia de 8 de abril de 1920, la posesidbn puede, por el
transcurso del tiempo si ocurren determinadas circunstancias, cons-
tituir una relacién de derecho que, perfeccionada, puede llegar a
engendrar el derecho de dominio, pero sin que tales circunstancias
concurran no existé la presuncién legal de que el poseedor es dueiio.

El procedimiento estrictamente notarial tiene e coincidencia
con el que nosotros denominamos REGISTRAL, en que ambos toman
como base un titulo publico ¥y una prueba del derecho del trans-
ferente, y unicamente difieren en que en el primero la prueba se
practica ante el Notario, mientras que en el segundo la prucha tiene
lugar ante el Registrador. .

Al estudiar el procedimiento registral analwaremos con lodo
detalle qué documentos son los que hay que presentar, y la doctrina
alli expuesta sera aplicable al procedimiento estrictamente notarial.

Para la debida constancia hemos de¢ hacer resaltar: que el ar-
ticulo 198 pide se acredite de modo fehaciente «el titulo dispositivo
del transmitente o enajenanten, mieniras que el articulo 203 exige
se acredile de modo fehaciente «haber adquirido el derecho con an-
terioridad a‘la fecha del titulon, v finalmente €l parrafo 2.° del ar-
ticulo 20 parece que exige «que se¢ acredite que el derecho sea ins-
cribible con arreglo al articulo 203». Existian en la Ley de 1944,
diversos términos para expresar una misma idea : titulo dispositivo,
derecho anterior o adquisicién anterlol pero la Lev de § de febrero
de 1946 los ha umﬁcado

IEn realidad no vienen a ser mas que una aplicacién de la teoria
del titulo y del modo en forma mds o menos clara. )

Para algunos los términos «acreditar de modo fehaciente el titulo
dispositivo del transmitente» que emplea el articulo 198 de la ey
exigen que el Notario dé fc expresamente de que le ha sido exhibido

el titulo anterior, sin que de €l resulte nada en contrario.
~ Creemos un tanto exagerada esta peticién. El articulo 188 del
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Reglamento del ‘Notariado de 2 de junio de 1944 es lo suficiente-
mente claro para comprender que no precisa que el Notario dé fe,
en cada cldusula, de la expresada circunstancia, bastando que al
final de la escritura consigne la dacién de fe de todo el contemdo
del instrumento publico.

Otra cosa seria si al reseiiar los titulos se hiciera la afirmacién
«de que ello se consignaba bajo la responsabilidad de los interesa-
dos, tal cual en este caso concreto exige el articulo 174 del citado
Reglamento, ya que esta afirmacién es supletoria de la exhibicién
de titulos, segin se desprende claramente del mismo articulo y del
172 del propio Reglamento.

A falta de reserva, la presuncién legal es de la exhibicién de los
titulos, y la dacién final de fe hace responsable al Notario de esa
.exhibicién. No precisa, pues, exigir términos concretos para que el
documento sea inscribible.

FFinalmente son dignas de tenerse en cuenta las recientes Reso-
luciones de 10 de marzo y 4 de abril de 1946, que en su dia exami-
naremos, y que reafirman la necesidad de una justificacién del ti-
Lulo.

IEl segundo requisito que exige la inmatriculacién estrictamente
notarial es la existencia de una transmisién. Una persona, titular
«lel dominio de un inmueble, tiene, con arreglo a la teoria del titulo
y del modo, fuerza legitimadora suficiente para provocar, con una
transferencia, dominio a favor del adquirente. Sin embargo, este
duefio no puede, con el mismo titulo, producir en el Regnstro una
inscripcion a su favor. § Es ello justo?

Precisamente por esto es por lo que insistiremos con machaco-
neria en-Ja exposicién de la teoria del titulo y de los modos de ad-
quirir para llegar a la conclusién de que sélo una ddquxsmén deri-
vativa podria lograr la inmatriculacién en el Registro.

Y hay que pulsar, tras la mesa ‘del Registrador, las confesiones
de los propictarios de buena fe que, acuciados por la nccesidad de
tener una titulacién perfecta, desean lograr la inmatriculacién sin
transferir ni recurrir al caro y nada fécil expediente de.dominio. No
hemos de adentar en la posibilidad mds o menos legal de simular
una transmisién para lograr la inmatriculacién pretendida que fina-
liza en definitiva en una nueva transmisién a favor del primer inte-
resado. Pero si nos ha hecho meditar la complejidad del caso y la
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necesidad de armonizarlo con los principios basicos del derecho,
va que, al decir de Teodor Haerker, no es el juego mecanico de una
especie de maquina, sino que es, por el contrario, una manifesta-
<ion de la vida. Y ello nos ha planteado los siguientes problemas a
fesolver : « .

¢ El duefio de una cosa raiz, a virtud de documento privado de
venta, por ejemplo, puede lograr la inmatriculacién de su derecho
etevando dicha venta privada a documento publico?

No nos atrevemos a decidirnos por la afirmativa, puesto que el
problema roza la necesidad de tres elementos‘en toda inmatricula-
cién : un primer enajenante, un primer adquirente—segundo ena-
jenante— y un segundo adquirente que logra la inmatriculacidn.

b) Otro caso que suele presentarse en la practica, vy que hay
que abordar con valentia, es el de la transmisién simulada: una
persona vende a otra, que, al dia siguiente, retrovende al primer
transmitente. Se cumplen estrictamente los principias literales de
ja Ley ; en la segunda transmisién, que €s la que se inscribe la frn-
ca, vuelve a su primitivo duefio, v en ella esta justificada, de modo
fehaciente, la adquisicién por el transmitente precisamente de la
misma persona a la que luego retrovendio. ¢ Todo ello es legal ?

«Contractus simulatus valet secundum id quod actum est, si eo
modo wvalere possit.n (El contrato sintulado vale en lo que pueda
valer el acto en él comprendido.) '

¢ Y c¢6mo podremos afirmar que el contrato en cuestién es simu-
fado? ¢ Y no puede ocurrir que en la doble transmisién haya tenido
efectiva realidad ? La simulacién y el fraude no se presumen, dice
el Tribunal Supremo en sentencia de 16 de marzo de 1883. «Non
presumitur fraus nec simulabio in eo qubd alia via obtinerl potest.»
(No se presumen simulacién ni fraude en lo que por otra via o por
otro camino se podia haber hecho.) Principio eterno de justicia, de
exacta aplicactdén al caso presente.

Claro es que ya las Leves de Parfidas (Part. V, tit. V, Leyes
18 ¥ 19) cstablecieron que «nadie puede comprar ni de ninguna otra
manera adquirly lo que es va suyon. Péro a.ello hay que oponer que
en el caso que nos ocupa, aunque sea por breves horas, la finca ha
dejado de pertenecer al primer enajenante.

Parece, pues, quc el principio que anima la admisién y legali-
dad de tales contratos es el de ser creadores de Derechos reales a
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favor de una persona, condicionado todo, como es 6gico y natural,
con un principio de buena fe, que de faltar anularia el contrato, no
porque en él se hubieran violado formalidades externas, sino porque
se perjudicaban los derechos de terceros que deben ser respetados.
IEs, pues, digno de recuerdo ¢l trabajo del profesor Iispin, de la
Universidad Central, en la Rewisla de Derecho Privado, sobre la
«Transmisién de Derechos reales en el Cédigo civil espafioln, en el
que afirma que ¢l concepto de la justa causa-de la tradicidén, que ‘es
la vteof'ia_tra‘dicional, consistia ¢n un negocio obligatorio encamina-
do a producir la transmisién de la propiedad, v ha sido combatido
principalmente por Savigny, segin el cual el verdadero sentido de
la justa causa es determinar la intencién con que se realiza la en-
trega, pero no es igual justa causa que negocio obligatorio. IE1 con-
trato'real puede ser, pues, un medio de transmisién, o sea, que cl
contrato no sélo puede lener por fin la creacién de obligaciones,
sino también la de Derechos reales. Segin Savigny, distingue,
pues, el contrato obligatorio, creador de obligaciones, y el contrato
real ; en este Gllimo la causa de la transferencia cs abstracta del
contrato, y por eso la inexistencia o invalidez de la causa no lleva
-consigo la’invalidez de la transmisién de la propiedad (1).
¢ Seria, pues, aventurado admltn en nuestra practica juridica
como forma inmatriculatoria la transmisién creadora del derecho
real sin entrar ¢n la intencion de los contratantes? Iisto es; seria
licito ¢l otorgamiento de la doble escritura piblica en la que se afir-
mara de modo claro que la recalizacién del contralo de doble venta -
cuva efectividad nadie podia poner en duda y cuva siniulacién (ha-
biendo buena fe) nadie podia afirmar, ¢ tenia por tnico y exclusivo
objeto la creacidon de un titulo inmatriculatorio de derecho de domi-
nio del primer enajenante a la vez posterior adquirente?
No estimamos, como consecuencia de lo expuesfo, aventurado
afirmar la perfecta legalidad de la inmatriculacién de estas escritu-
ras de transmisién al solo’cfecto de la creacion del titulo inmatricu-
latorio. '
¢) -IEn cuanto a los.requisitos de caracter general para toda in-
matriculacién de examen «del registro y publicidad se cumplen en

(1) D. E. Espin, de la Universidad Central: «La transmision de los ‘de-
‘rechos reales en el Derecho civil espafoly. Revista de Derecho Privado, ju-
nio 1945. '



PROCEDIMIENTOS INMATRICULATORIOS, 757

el procedimiento notarial con posterioridad a la creacion del titulo
publico. .

A este respecto, la Ley de 1944 no ha hecho sine recoger la doc-
trina de la legislacién anterior en el sentido de que, presentado el
titulo en el Registro, el Registrador examinara los libros hipoteca-
rios, v si no estuviere inscrito el mismo derecho a favor de étra per-
sona,. o no aparecieren fincas cuya descripcién coincida en algunos
detalles con la que se pretende registrar, practicard el asiento soli-
citado ; si aparccieren fincas que se dude puedan ser las mismas, se
aplicara el articulo 88 del Reglamento Hipotecario, remntlendo co-
pia del asiento parecido al Juez de primera instancia.

IEn esta materia-no creemos se vulnere la L.ey presentando acta
notarial de la manifestacion del titular del asiento contradictorio
expresiva de que su finca no es la que se pretende inmatricular.
Tampoco constituiria una ilegalidad la expresada manifestacion
thecha por documento privado con firma debidamente legitimada.

Seria de desear que en este punto se verificara la audiencia.a los
interesados, titulares del asiento contradictorio, a través de las Al-
caldias respectivas de su residencia para que manifestaran si la finca
parecida era 0 no la que se queria inscribir ; ello facilitaria notable-
mente la brevedad de este tramite y no le restarfa ninguna de sus

garantias. )
' IEn cuanto a la publicidad del asiento, sc¢ verifica en forma de
edictos, expedidos por el Registrador con vista de los documentos
presentados v que se publican en el tablon de anuncios del Avun-
tamiento.

Aunque el Reglamento exige la insercidn literal del asiento, bas-
tard, a nuestro juicio, la insercidn de la descripcidon de la finca,
tomo, folio, finca ¢ inscripcion de la misma, nombre y circunstan-
cias del interesado v del anterior transmitente y expresién de la cla-
se de contrato, fecha de la escritura y Notario autorizante,

Esta convocatoria, a cuantos puedan estar interesados, tiene un’

caracter de generalidad que rodea de toda clase de garantias al
asiento transitorio. i

En cuanto al Catastro, aunque taxativamente no se exige su
presentacién en este procedimiento inmatriculatorio, la exigencia

de la Ley del Catastro de 1906 de que a todo documento inscribible -

se acomparie parece tener la suficiente fuerza para que deba exigir-
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se, aunque en la realidad no siempre ocurre ast. Puede su presen-
tacién coadyuvar a la identificacién de la finca, y asi lo resolvié la
Resolucién de 23 de mayo de 1944.

La critica de este medio inmatriculatorio para los que de conti-
nuo pulsamos la realidad juridica tiene que ser forzosamente de en-
comio. Ello movié al legislador a afirmar en la exposicién de moti-
vos de la Ley de 1944 que aunque el controvertido procedimiento
inmatriculador del parrafo 3.° del articulo 20 de la Ley Hipotecaria
debia ser derogado, ya que, en pura doctrina, no ofrece todas las
garantias indispensables a esta clase de expedientes, se ha juzgado
necesario mantenerlo hasta que haya ingresado en los libros regis-
trales gran masa de la propiedad no inscrita. Y que, ante el estado
de nuestro Registro, la implantacién de medidas menos asequibles,
si bien mds perfectas, podrian dificultar el acceso de las fincas que,
c¢n elevado porcentaje, permanccen aisladas del mismo. Discrepa-
mos Unicamente en el caracter transitorio que el legislador ha que-
rido .dar a este procedimiento, ya que la realidad, con fuerza arro--
lladoia, dice su cardcter permanente e insustituible con la elocuen-
cia de los hechos.

ANTONIO VENTURA-TRAVESET Y GONZALEZ.
Registrador de 1a Propiedad



Cémo estimamos debe ser el significado
del art. 41 de la Ley Hipotecaria

Por haber vivido tan de cerca, con otros compafieros, la reforma
del articulo 41 de la Ley Hipotecaria, hemos seguido con especial
interés los trabajos y comentarios que se han hecho acerca del
mismé, y todo esto nos mueve a escribir estas lineas, nacidas del
deseo de intentar con ellas cooperar a una clara interpretacién de
esta fundamentabilisima reforma, tan esperada desde hace afios,
para robustecer la funcién primordial de una Institucién, como
protectora de los derechos inscritos, garantia del trafico juridico-
inmobiliario, y muy esencialmente del crédito territorial, punto
de mira que nunca debemos olvidar, pero que, sin embargo, en
muchas ocasiones no se tuvo en cuenta ni por los comentaristas ni
‘por los legisladores. -

Estimamos que, para situar debidamente esta materia, se hace
preciso recordar cuales fueron los motivos de dar esa forma a la
redaccion del articulo 41, y que no fueron otras sino las de que no
solo contuviera la parte sustantiva o de fondo, sino también la ad-
Jetiva o de forma para que fuese completo, a fin de que sus efectos
pudiesen llevarse sin titubeos y con rapidez a la realidad, y por eso
desde el primer momento se proyecté dotarle, al mismo tiempo, de
un procedimiento judicial propio o especial.

Para ello se tenia en cuenta—la Historia o los hechos, se afirma,
son muchas veces maestros de.la vida—que en gran numero de
casos no siempre habian resultado eficaces los efectos de la Ley
Hipotecaria, por falta de posibilitar su facil y rapido ejercicio en
la practica, a consecuencia de carecer de un procedimiento propio
para las distintas situaciones juridicas registrales, y no habia,
generalmente, otro camino que acudir al arsenal comun de la Ley
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de Enjuiciamiento civil, la que, claro es, por ser de caracter general
no podia ser la mas adecuada para plegarse y ser cauce estricta-
mente ajustado para dar plena y rapida efectividad a los vigorosos
efectos que deben derivarse de la publicidad registral, si se ha de
asentar la propiedad y el crédito territorial sobre bases firmes,
‘como corresponde a su naturaleza y esencial existencia. De ahi que
desde el primer instante se pensara completar ese articulo creando
en él un procedimiento ]ud1c1a1 espec1al para el rapldo ejercicio
de su contenido.

" También nos obligaba a ello’aunque no fuera mas que la-ense-
nanza practica que desde el afio 1909 nos ha demostrado precedente
tan notorio y elocuente como lo ocurrido con la efectividad del
crédito hipotecario para el reintegro de los préstamos, si se com-
para el procedimiento para su ejecucidén antes y después de la re-
forma de 1909. Antes de esa modificacién sabemos que habia de
acudirse a la Ley general de procedimiento o Enjuiciamiento’ civil
para hacer efectivo el crédito; pero eran tales los entorpecimientos
y dilaciones, nacidas casi siempre de los deudores de mala fe (en-
tre otros, por sus cambios caprichosos de domicilio y las discu-
siones dilatorias en la tasacién de las fincas para la subasta), que,
lejos de atraer las hipotecas capitales a la propiedad inmueble, uno
de los fines principales de la creacion del Registro como base firme
del crédito,-mas bien los prestamistas iban recelando de la efecti-
vidad de esta garantia, y ello daba origen, ante ese riesgo, a hacer
mas gravosas las condiciones del préstamo, como era la de aumen-
tar muchas veces el tipo de interés, lo que también producia efecto
contrario a lo que se esperaba con el establecimiento del Registro.
Los hechos, por lo tanto, fueron evidenciando y pidiendo, para
corregir esos males, la necesidad de crear un procedimiento propio
v rapido para la efectividad del crédito hipotecario, y esto, al fin,
se llev6 a cabo, como sabemos, en la citada reforma de 1909, cuyo
éxito, en este punto. no ha podido ser mas reiterado y completo,
pues desde entonces los acreedores, vencidas sus deudas, han po-
dido ejercitar sus derechos por ese caracteristico procedimiento,
sin obsticulo alguno, fuera de los pocos casos taxativos y justos en
los que se puede suspender su tramitacién, sehalados en el articu-
1o 132. Por esto no se pudo olvidar tan claro y elocuente precedente
para que se dotare ahora también a las acciones o derechos que
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nacen de la inscripcién, segin el articulo 41, de un procedimiento
breve y particular que las llevara a la practica; pero no de un
modo tan absoluto que no se pudiera también en algunos casos
admitir la oposicidon a esas acciones, pero limitando esos casos como
se tasaron y limitaron en el procedimiento sumario ejecutivo, se-
gun el citado articulo 132. '

Comienza el articulo 41 sentando el prineipio basico, y hasta
trascendental, tantos afios esperado por nosotros, de que «las ac-
- ciones reales procedentes de los derechos inscritos podran ejerci-
tarse contra quienes. sin titulo inscrito, se opongan a aquellos de-
rechos o perturben, su ejercicio, siempre que por certificaciéon del
Registro se acredite la vigencia, sin contradiccién alguna, del asien-
to correspondlente»

Por cierte que a este primer parrafo se le suprimié y alteré
algunas palabras, ya que en vez de que «podrdn ejercitarse por el
procedimiento que sefalan los parrafos siguientes..», se decia,
auiza significando esas palabras suprimidas y sustituidas un mayor
vigor en ese proyecto definitivo, «que las acciones reales proce-
dentes' de derechos inscritos podran ejercitarse mediante un pro-
ceso de ejecucion contra todos los que mo inscribieran sus titulos
y se opongan a aquellos derechosy...

Parece que este cambio de redaccion obedecié a seguir y ser
respetuosos, quiza excesivamente, en la refundicion de los textos
legales, con el dictamen que emitié el més alto Cuerpo consultivo,
el Consejo de Estado. Sin embargo, repetimos, nos parecia mas
enérgico, para dar efecto a los derechos inscritos, el anterior texto.
en que intervinimos, que el que ahora figura en el refundido. D2
todos modos, también resulta bien claro ese primer parrafo del ar-
ticulo 41, para dar la mayor eficacia a los derechos inscritos y su-
" pliendo asi la necesidad, a que se veian obligados los propietarios,
de tener que acudir a todo un pleito o procedimiento ordinario para
intentar la defensa y efectividad a esos derechos, cuando se en-
contraban con un opositor.o perturbador de los mismos, lo que les
producia la natural decepcién, ya que creian que la inscripcion les
bastaba y sobraba para la defensa de su propiedad, todo lo cual,
a la larga, habia de originar, en muchas ocasiones, el desprestigio
y debilitamiento de nuestra Instituciéon, puesto que a la misma
habian acudido después de previas y solemnes formalidades docu-

o 3
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mentales y publicas, para encontrarse, cuando llegaba el momento
- de la verdad o eficacia de sus titulos inscritos, que venian a situar-
se en el mismo y, en algunos casos, hasta inferior plano que el
perturbador de sus derechos inscritos. De ahi que con esta recen~-
tisima modificacion no sélo se ha dado un gran paso para el forta-
lecimiento del crédito territorial—y que, debe tenerse siempre
presente, constituyd uno de los fines primordiales de la Instituciéon
registral—, sino que, ademas, ha venido a satisfacer y reparar una
necesidad de elemental justicia, tanto tiempo sentida y demandada,
de tal modo que desde que ingresé en este Cuerpo he venido-oyen-
do también a unos y otros comparieros lamentarse del desaliento
de los propietarios que, creyéndose amparados pbr la inscripcion
de sus documentos, se veian mas tarde envueltos en pleitos para
defender sus derechos, y hasta contra esa clara publicidad regis-
tral, eran vencidos judicialmente, y no, claro es, por causas deri-
.vadas del Registro, sino por titulos o causas que vivian en la os-
curidad del trafico juridico, con la triste circunstancia, ademas, de
que para defender a esos titulares registrales Se les situaba, repe-
timos, en el procedimiento ordinario, a la®misma altura, si no era
peor, que a su contradictor, sin tener para nada en cuenta habia
rodeado a la condicién de propietario de esos derechos, de las ma-
ximas solemnidades, en contraste con la condicién nada solemne
en que habian vivido los derechos de su perturbador.

Por el contrario, de ahora en adelante, como venia resultando
obligado, no sélo se situa, en principio, en superior plano al titular
inscrito, al otorgarle claramente el ejercicio de las acciones reales
procedentes Je sus derechos, contra quienes se opongan a ellas,
sino que también se crea un mecanismo propio, especial y rapido,
para el ejercicio de esas acciones, bastando para esto simplemente
acreditar la vigencia del asiento mediante la certificacién corres-
pondiente. Pero atin hay mas, y es que el Juzgado, a instancia del
titular, adoptara las medidas que, segun las circunstancias, fuesen
necesarias para asegurar, en todo caso, el bcumplimiento de la sen-
tencia que recayere. Téngase en cuenta la importancia que tiene
la amplitud de este derecho, ya que concede el de pedir, por parte
del titular, «cuantas medidas—el derecho a pedir no puede ser
mas amplio—estime necesarias para asegurar el cumplimiento de
la sentencia» ; pero todo esto, ademas, después de exigir el Juez al

’
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opositor—si comparecfere—ﬁanza adecuada para responder de la
devolucién de frutos e indemnizacién de dafios y perjuicios y pago
de costas. Y para que el precepto sea méas completo y enérgico, se
dispone terminantemente en el parrafo quinto «que de no prestar
esa caucion, o de no comparecer en el plazo de seis dias o de no
formular la demanda de contradiccién, el Juez di¢tard auto acor-
dando la practica de «cuantas diligencias» sean necesarias para la
plena efectividad del derecho inscriton.

El segundo y siguientes parrafos del articulo 41, que hemos re-
sumido sin traslado literal de la redaccién definitiva del proyectos
y creemos que basta su lectura para deducir no pueden ser mas
claros y terminantes en la proteccion de los derechos inscritos, tan
claros y beneficiosos para la Institucion registral y para el trafico
juridico-inmobiliario, que rdpidamente, a pesar de la poca vigencia
de la Ley, van dando sus buenos frutos por los distintos casos que
vamos conociendo, con lo que se iran ahorrando los largos y cos-
tosos pleitos a que, de ordinario, tenian que acudir los propietarios
para la defensa de aquellos derechos.

Claro es que este procedimiento expedito y breve incidental,
que desde el primer momento encuadramos, por analogia, en la
naturaleza de los interdictales (aunque respetemos niegue ese ca-
racter un destacadisimo maestro en materia procesal), habia de
admitir la oposiciéon dentro dé su rapida tramitacion, pero era ne-
nresario también que al mismo tiempo se limitaran y tasaran los
motivos en que podia fundarse la demanda de contradiccién. y asi
se redujeron a cuatro casos, ya que, de no tasarlos, hubiera perdido
eficacia este especial procedimiento, incurriendo, de otro modo, en
ambigliedades y falta de fijeza, y por ello en pretextos faciles para
buscar cualquier fundamento a la demanda de oposicion, lo que
hubiera entorpecido y hasta anulado en muchos casos el llevar
rapidamente a la practica el principio protector de las, acciones
reales, proclamado como basico a la cabeza del repetido articulo 41
de la Ley Hipotecaria.-

Examinemos cada una de esas cuatro causas, que, por cierto, se
convirtieron en ley en el texto refundido tal como fueron redac-
tadas en el proyecto definitivo, menos la de prescripcién. Las ana-

‘1& 110S POr su OT den, si bien nos detendremos mads en la segunda:

1° «Falsedad de la certificacion del Registro u omisién en ella
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de derechos o condiciones inscritos que desvirtuen la accién ejer-
citada.»

Esta causa resulta tan clara como hecho para fundar la deman-
da de oposicion y para que sea incluida en este articulo, que basta
enunciarla para que se justifique por si misma. Guarda cierta ana-
logia con la excepcion primera del articulo 132, que permite pedir
y obtener la suspensién de la tramitacidn del procedimiento judi-
cial sumario. Es decir, que si es falsa la certificacion del Registro
o se han omitido ciertas condiciones del mismo, deben cesar los
efectos protectores de este procedimiento abreviado, o sea: es justo -
que donde no hay causa no puedan existir sus efectos.

2.° «Poseer el contradictor la finca o disfrutar el derecho dlS-
cutido por contrato u otra cualquiera relaciéon juridica directa con
el ultimo titular o titulares anteriores, o en virtud de preseripeidn,
siempre que ésta deba perjudicar al titular inscrito, segin el ar-
ticulo 36.» .

Esta causa, quiza la que con mas frecuencia se alegara, en rea-
iidad comprende dos causas o motivos distintos: a) Una, la prime-
ra, poseer el contradictor el derecho discutido por contrato u otra
cualquiera relacién juridica directa con el ultimo titular o titulares
anteriores, y la segunda, b), poseer el contradictor la finca o dere-
cho en virtud de prescripcion.

Examinemos estas dos causas, a) y b), separadamente.

a) Poseer el contradictor la finca o derecho discutido por re-
lacion juridica directa del ultimo titular o con titulares anteriores.

A pesar de que creemos estd redactada con la mayor claridad
esta parte a) del texto legal, para deducir y aplicarle en sus térmi-
nos literales, sin embargo, observamos que, con interpretaciones
quiza excesivamente detallistas, se le desvia de su natural sentido.
En efecto: tal causa limita al contradictor a que pueda fundar su
"demanda al solo caso de que la apoye en contrato o relacién juri-
dica directa con el dltimo titular o con titulares anteriores, y no en
los demds casos en que no existia contrato, o sea relacion juridica
directa con los titulares inscritos. Su fundamento no puede ser
mas obligado, puesto que si el contradictor funda su opbsicién en
un contrato anterior que realizé validamente con el titular inscrito
o con los titulares que le precedieron, como, por ejemplo, el de
arrendamiento, pero sin'que al mismo tiempo niegue también la
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condicién de ser titular o propietario el que aparece en el Registro,
habra entonces que admitir la demanda del contradictor y permi-
tirle asi que defienda el derecho que ese contrato le otorga dentro
de este sumario procedimiento. Es decir: que ocurrird o se admi-
tira tal oposicién sélo en el caso en que el contradictor no le nie-
gue al titular inscrito «su condicién de propietarion del derecho
inscrito, sino que le digé: «Te reconozco como tal propietario
segun el Registro, pero yo tengo de ti o de titular anterior este
otro derecho» ; por ejemplo, el citado de arrendamiento o el de otra
relacién juridica adquirida directamente de ese propietario o de los
anteriores. Entonces si que ampara de lleno al contradictor una de
las.cuatro excepciones—la que hemos llamado primera b) de la
segunda—para defenderse en el procedimiento del articulo 41 y asi
‘poder formalizar su oposicién a los derechos inscritos dentro de
ese procedimiento especial del repetido articulo.

Por consiguiente, esta tan clara la redacciéon de este precepto,
que solo en el supuesto que citamos—de existir un contrato o reta-
cién juridica directa con el titular inscrito o anteriores titulares—
puede oponerse el contradictor a los derechos inscritos dentro del
_articulo 41, mientras que careciendo de esa relacion juridica direc-
ta no puede oponerse en este especial procédimiento’ (v si en el
declarativo), y, por tanto, tampoco puede paralizar ni estorbar la
proteccién judicial que puede solicitar todo propietario o titular
inscrito, al amparo de los derechos que le otorga este nuevo ar-
ticulo 41. En los deméas casos, necesariamente tendrd que acudir el
perturbador u opositor al juicio ordinario, dejando asi expedito el
camino al titular inscrito en la proteccién que con tanto vigor le
otorgan ahora los términos del nuevo articulo.

Resumiendo e insistiendo: que sélo.en ese caso excepcional de
la existencia de una relacion juridica directa con el titular regis-
tral actual o anteriores puede el opositor fundar su demanda para
paralizar la accién rapida que a favor del propietario de un dere-
cho inscrito le concedan los términos legitimadores del nuevo texto
del articulo 41. Con 1o dicho creemos que ha quedado clara la recta
y natural interpretacion de esta parte a) de ese reptido texto legal.

Examinaremos la segunda parte, b), la prescripcién, parte final
de esa causa segunda en la que puede también fundar la oposicién
el contradictor.’ o
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Esta causa fundada en la prescripcién no se establecia en la pri-
mera redaccién de este articulo (que, por cierto, afortunadamente
para la institucidn, fué y ha sido bien distinta del primitivo pro-
yecto), pero se anadié a €l en esta segunda causa. Sin embargo, nos
parecia que causa tan amplia podia ser facilmente alegada, por lo
que siempre podia constituir un obstaculo para la buena aplicacion
de este articulo, el que en la inmensa mayoria de los casos no iria
encaminado mas que a proteger a los propietarios o titulares de
buena fe que confiados en la publicidad registral, y después de
proveerse de titulacion solemne, veian con sorpresa que se les en-
torpecia mas tarde el ejercicio de sus derechos por causas que no
constaban anteriormente en el Registro, manejadas generalmente
por opositores de mala fe, ya que, a sabiendas, venian poseyendo
contra la verdad, constantemente publicada por el Registro. Tanto
es asi, que parece—no hemos podido comprobarlo—que en alguna
legislacién extranjera se proclama el principio de que no prescribe
de buena fe quien posee en contra de otro titular segun el Regis-
tro de la Propiedad, declaracién légica y ajustada a un buen y claro
sistema de publicidad, 1inica base firme para el crédito territorial,
por lo menos para el ejercicio de acciones rapidas, reintegradoras .
de los derechos inscritos. .

Ejemplo de esto lo tenemos en la vida comercial ordinaria, por
imperativos y seguridad de este trafico, y asi vemos que el acep-
tante de la letra de cambio viene obligado a pagarla a su venci-
miento, sin més excusa que la falsedad de la aceptacion. También
aqui se tasan o limitan las excepciones, pero a esta sola: no se
pueden alegar en el procedimiento ejecutivo otras causas, como
podian ser la coaccidn, el error, ete.; éstas podran alegarse, no en
ese procedimiento réapido, sino en el ordinario o plenario. Ya sé
que se dird, y habra ocurrido alguno, que tal precepto—el articu-
lo 480 del Cédigo de Comercio—puede producir una verdadera in-
justicia, como, por ejemplo, la de que se haya podido obligar a fir-
mar al aceptante contra su voluntad, incluso sorprendiéndole la
firma; pero serd excepcional, ya que lo general y normal es todo
io contrario, y por eso las exigencias de dar seguridad ‘al trafico
juridico-cambiario demandan esa energia sin titubeos, ya que, de
lo contrario, padeceria y no marcharia el crédito bancario, que
sera tanto mas firme cuahto mas se le rodee de un seguro aparato
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juridico que le haga en todo momento eficaz, sin admitir discusion
alguna en ese terreno, que ha de desenvolverse sin el menor tro-
piezo.

Pues bien: si eso.se emge con un simple documento, despojado
de_solemnidades, pero dotado de un mecanismo juridico que lo re-
fuerza de tal forma que, como en ese caso del aceptante, no se le
permite discusién alguna en cuanto a su obligacién al pago de la
letra, salvo la falsedad de su firma, y todo esto no es mas que.con-
secuencia de que al trifico del crédito cambiario se le sitda por
encima de las exigencias del derecho, o sea, como hemos dicho,
que el derecho se pone al servicio del crédito y no a la inversa,
asi la vida juridica sera una realidad y no una abstraccién. '

Pues si esto ocurre con el crédito cambiario, con mas motivo
debe ocurrir con el crédito territorial, ya que antes de publicarse
a todos mediante la inscripcién de los derechos en el Registro, son
estos formalizados en documentos publicos y solemnes, .otorgados
ademas por funcionarios especializados en esa rama del Derecho;
ninguna de cuyas circunstancias se da en la letra de ‘cambio, no
obstante su valor y fuerza ejecutiva en todo el edificio del crédito.

Décimos lo que acabamos de'exponer porque, en general, cuan-
1o se comente sobre la Ley Hipotecaria debera tener como horizonte
hallar el camino mas simplificado para que los derechos que se
Heven al Reglstro gocen después de la maxima proteccion, a fin
de que la propiedad inscrita y el crédito territorial se confie por
todos han quedado asentados sobre bases firmes y seguras, ampa-
radas por procedimientos rapidos que sean garantia de su ejercicio
en la realidad, por lo que no se admitird oposicion mas que en
easos claros, dentro de un procedimiento abreviado, ya que los
demas casos deberan llevarse y probarse en el declaratlvo corres-
pondiente.,

De ahi que no nos pareciera ni nos parece adecuado, sino per-
turbador para un normal ejercicio de las acciones reales, el poderse
alegar como causa que se oporiga a ellas la prescripciéon. materia
sumamente delicada y dificil, lo que la hace propia del juicio decla-
rativo y no del nuevo procedimiento abreviado del articulo 41.
y hasta viene a confirmar esto, y puede servir de antecedente favo-
rable a su no admisién, el hécho de que tampoco se pueda alegar
la prescripcién como causa o motivo para suspender el procedi-
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miento sumario, puesto que no es de los admitidos en el articulo 132,
no obstante la gravedad de este procedimiento al enajenar la finca
hipotecada, sin duda por su relativa facilidad en alegarlo y que,
de admitir esa excepcidén o causa, hubiere entorpecido su tramita-
cion, por lo que limita a los casos claros su suépensién'a fin de que,
con rapidez, y por tanto sin discusiones, tenga efectividad el cré-
- dito hipotecario. _

Citamos éste precedente legislativo para justificar aun mas el
motivo de que no nos pareciera lugar adecuado el admitir también
la prescripcién como otra causa en que podia fundar su demanda.
el contradictor, porque, como hemos dicho, puede resultar facil
alegarla, pero en cambio, por su delicada naturaleza, es muy pro-
picia para la discusion, lo que, unido a su incierta prueba, parecia
obligado fuera méas apropiada para el juicio ordinario Y no para
este abreviado.

Menos, mal que. pfocuramos se limitara a los deméas casos no
comprendidos en los parrafos a) y b) del articulo 36, ya que dentro
del afio de la adquisiciéh o inscripeion del derecho en el Registro
no puede reclamarse contra el titular adquirente si no conoci6 que
el derecho q la finca estaba poseida de hecho, y a titulo de dueno,
por persona distinta del transmitente. Claro es que con esta limi-
tacién que se agregd a la causa de prescripcion se ha neutralizado
bastante la perturbacidén que aquélla—insistimos——causé al normal
desenvolvimiento que ex1gen los efectos ripidos y enérgicos del
articule 41. ‘

Con lo anteriormente expuesto queremos indicar, ademas, que
no soélc habia necesidad de concretar y enumerar las causas de opo-
sicién, sino también limitarlas a las estrictamente indispensables
y claramente justas, como demanda un buen ordenamiento regis-
tral para el facil ejercicio de los derechos inscritos. Entre esas
causas de oposicién que no podian dejar de admitirse estin tam-
bién las dos ultimas, que en la practica pueden reducirse a que,
o bien no sea efectivamente la finca o derecho la misma que apa-
rece inscrita a favor del titular segun el Registro, o no sea la ins-
crita la pdseida por el contradictor.

Ambas causas estan muy justificadas para que puedan servir ae
fundamento a la demanda de contradiccidén, puesto que si en defi-
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nitiva se trata de recobrar o retener la integridad de la finca o de
los derechos inscritos, resulta obligado, como condicién previa, la
identificacién fisica de esa finca o derecho para que asi se produzca
la necesaria correspondencia entre la manifestacién o publicacion
,de los mismos en el Registro y su existencia e identificacién con
la realidad. Claro es que esta prueba corresponderd, no al propie-
tario inscrito, sino a su contradictor. Y esto constituye (regla cuar-
ta del 41) una-demostracion mas de los beneficios y ventajas en
que coloca el articulo 41 a los propietarios que inscribieron sus
titulos respecto de los que no los titularen, puesto que son estos
ultimos los que deberdn probar—y no los titulates inscritos—Ila
identificacion de su finca o derecho poseido; innovacion que no
por ser justa v esperada, conforme a lo que deben ser los mas esen-
ciales principios protectores de la propiedad registrada. no por eso
deja de ser de extraordinaria importancia, ya que es sabido que
para el ejercicio de la acclédn reivindicatoria uno de sus dos requi-
sitos fundamentales, segun reiterada jurisprudencia del Tribunal
Supremo, es el de demostrar cumplidamente o con precisién la
identificacién de la finca. Pues bien: con la reforma del articulo 41
se cambia radical y favorablemente la posicién del propietario ins-
crito respecto a los demds, puesto que esa prueba de identificacién

precisa de la finca recae ahora.en el contradictor v no en el t1tulal
inscrite. :

Resumiendo lo anteriormente expuesto, creemos se ha dado un
gran avance por nuestro ordenamiento juridico-inmobiliario con
la nueva redaccion y contenido del articulo 41 de la Ley Hipoteca-
ria, deseado y pedido desde hace muchos ahos, para ir camino de
una mayor firmeza en la propiedad y los derechos que se cobijan
bajo la proteccion del sistema registral, debiéndose tender cada vez
mas a vigorizarle, sin que contra ella puedan prevalecer, en gene-
ral, aquellas situaciones o derechos que vivan fuera del Registro, ni -
siquiera amparadas por la prescripcion, generalmente con facili-
dad alegada y hasta también ficilmente probada en la inmensa
mayoria de los casos por la tan cémoda.como defectuosa y peli-
grosa prueba de testigos, ya que, en rigor, existiendo un Registro
de la Propiedad para todos, la verdadera publicidad de la tenen-

cia de derechos es ]
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ciéon solemne y publica que a todos y contra todos se hace por los
libros del Registro, 1o que, ademas, se hace preciso por la necesi-
dad de dar garantia plena y no discutida facilmente al crédito
territorial, al que de tal modo se ha de amparar y proteger para
dar seguridades al trafico juridico, a través del Registro, que els
Derecho.ha de someterse a su servicio y proteccion, y no a la in-
versa. :
Por esta razén creemos que muhas veces se olvida en las discu-
siones juridicas—que no dudamos son muy interesantes, pero que
en muchos casos se convierten en una pura abstraccién del campo
juridico—que el’Derecho, si ha de ‘ser eficaz, ha de servir para pro-
teger intereses econémicos dignos de tal proteccién, ya que lo con-
trario serd olvidarse de la realidad; y si esto ocurre en el Derecho
en general, con mas especial motivo ha de ocurrir con la ILey Hipo-
tecaria, que con su ropaje juridico lo que cubre es un contenido
economico, soporte del edificio del crédito territorial, cada vez mas
importante en la vida moderna, cuyos cimientos no pueden ser
otros que la propiedad .inscrita. Por tanto, si ha de existir y si cada
vez es mas necesario el crédito territorial para el desarrollo de la
vida econdmica, se hace también imprescindible la previa inscrip-
cién de la propiedad inmueble como tnica base de su sustentacion.

Por todo esto creemos que lo que se precisd es encaminar los
estudios y discusiones a una principal y obligada meta: la de
dotar cada vez de mas fuerza y eficacia a las inscripciones, como
ahora ocurre con el importanté avance que supone el articulo 41,
va que, en sintesis, no s6lo facilita rapidamente al propietario o ti-
tular registral el ejercicio de sus derechos, sino que después de
pedir la proteecion judicial, se le coloca en posicién contraria,
esperando ya con cierta tranquilidad, por esas medidas y garantias
procesales, el que pueda o no reaccionar el perturbador de sus dere-
"chos, quien, desde luego, a la vista de las exigencias previas del
nuevo articulo 41—éseguramiento de frutos, indemnizacion de da-
fios, etc.—, ha de meditar y medir seguramente mucho si le con-
- viene o puede actuar con éxito contra el que aparece como titular
del Registro y pidi6 esa rapida pfoteccién judicial.

Creemos que complemento obligado a esta importantisima re-
forma en favor del crédito territorial seria facilitar el acceso al
Registro de la pequeifia propiedad, la que quiebra generalmente en
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las sucesiones hereditarias—sobre todo cuando no hay testamen-
to, existen menores o ausentes—, y a ese fin debieran estudiar
conjuntamente Notarios y Registradores el medio de lograrlo para
una mayor difusién y acercamiento de ese crédito, enemigo ma-
ximo, ademas, de los préstamos usurarios; pero lejos de exten-

" derse la garantia hipotecaria mas bien se va alejando, o, por lo
menos, no crece, ni-mucho menos, en el aspecto rural como en el
urbano, como se demuestra con datos estadisticos del Banco Hipo-
tecario, pdes en los primeros anos de sus operaciones fueron mu-
cho mayores los créditos destinados a la agricultura que-los faci-
litados a la propiedad urbana. pero luego van disminuyendo los
préstamos que podriamos llamar rurales con relacion a los urba-
nos, de tal modo que desde hace bastantes anos los primeros sobre-
pasan a los segundos, y hoy la diferencia es tan considerable a
favor de los urbanos que demuestra, si no un maybr alejamiento
del campo agricola, si que no se ha producido un crecimiento pro-
porcional al de sus primeros afios, y, desde luego, no paralelo al
de los urbanos. De ahi que consideremos sean €stos datos harto
elocuentes para que vayamos meditando y sacando la consecuéncia
de que esa falta de difusion del crédito rural tendra muchas veces
como una de sus causas principales la existencia de titulacion de-
fectuosa para poder sér inscrita. ‘

Por esto insistimos en cosas fundamentales: que a la vez que
se procure dotar, como ocurre ahora con el articulo 41, a la pro-
piedad y a los derechos inscritos de las mayores garantias para su
ejercicio como exigencia ineludible de un firme crédito territorial.
contenido primario de la Ley Hipotecaria, se deben también ir es-
tudiando los medios que faciliten la inscripcién de la pequena pro-
piedad, a fin de que pueda extenderse el repetido crédito por todos
los &mbitos del territorio nacional. Esperamos que también ha de
favorecer ese ingreso de la pequena /propiedad en el Registro el
dia en que se encomiende a estas oficinas 1a baja y alta de las fin-
cas—que llegara como fruto maduro por necesaria y doble conve-
niencia tanto para el Estado como para los propietarios—, y en ese
sentido no perdemos ocasion de manifestarlo y razonarloe asi en los
medios oficiales, en los que creemos se va abriendo

do paso esa nece-
sidad, cuyo servicio, por su organizacién sencilla y por su rapido
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cumplimiento, llenaria ademas las practicas mejor a¢onsejadas por
los tratadistas de la-hacienda publica. )

De la importancia de la reforma del articulo 41 y de sus prove-
chosos efectos para los titulares que se amparan en el Registro,
y para la seguridad del crédito territorial y del mayor prestigio
y eficacia de la institucién, pronto y con rapidez creciente se irdn
conociendo, como ya vamos teniendo noticias a medida que se va
aplicando esta reforma, que si no ha de dar en algunos casos todos
los frutos que inspira tan saludable orientacién, sera debido, insis-
timos, al «afadido» de la prescripcidén, cantera bastante frecuente
para entorpecer este nuevo procedimiento amparador y ejecutor
de los derechos inscritos..

Por lo demas, entre sus otros beneficios, se demostrara, por otra
parte y con el tiempo, que el nuevo articulo 41 habra acabado con
muchos pleitos de los que hasta ahora han podido surgir, como,
por ejemplo, los nacidos en las situaciones de precario, en las que,
indudablemente, no cabra mantener ya judicialmente al precarista
contra el titular inscrito, puesto que al no tener relaciéon directa
con, éste no puede estar amparado por la causa.segunda para fun-
dar la demanda-de oposicion, y, por consiguiente, se aplicard este
articulo, con la plenitud y rapidez de sus efectos protectores, a to-
dos los titulares de los derechos inscritos. Téngase en cuenta, ade-
mas, que el ejercicio de las acciones reales que otorga el articulo 41
se concede a todos los titulares inscritos contra todos los demds.
dentro de los requisitos de ese articulo.

No sabemos si con las precedentes lineas habremos conseguido
situar algunos aspectos de la interpretacién de este articulo en lo
que fué intencién de su redaccién, pero, desde luego, si hemos
querido resaltar que tanto el espiritu de él como en general el de
la Ley Hipotecaria. va encaminado esencialmente al sostenimiento
de un fuerte y seguro crédito territoridl; y como sabemos que el
crédito se funda en la confianza, insistimos en sostener que todos
los comentarios de la Ley y los avances legislativos deben ir nece-
sariamente dirigidos a robustecer esa conflanza que los propieta-
rios y titulares de derechos esperan haber alcanzado cuando colo-
caron sus titulos al amparo del Registro de la Propiedad. ' .

Como resumen: todo lo que no sea llevar con decisién y ener-
gia las reformas legislativas a la. consecucién de ese fin para lograr
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un firme crédito territorial, a través de su_ unico medio o institu-
cién de publicidad que es el Registro de la Propiedad, sera tanto
como situarse en un verdadero contrasentido, o sea: afirmar, por
un lado, esa necesidad de un seguro crédito si se ha de vivir en
sociedad, y por otro debilitar o negar con discusiones o medidas
legislativas la existencia de esa imperiosa realidad.

. Como ejemplo de que el Derecho esta al servicio del crédito
territorial, para que asi pueda desenvolverse con normalidad y se-
guridad el trafico juridico de los inmuebles, podemos citar, como
uno de los casos mas elocuentes, el de la doble venta de una finca,
pues es sabido que, conforme al articulo 1.473 del Cédigo civil, no
es duefio de ella quien la compré primero, sino quien la inscribié
antes en-el Registro de la Propiedad: luego bien evidente resulta,
por tanto, con este ejemplo que el Derecho es el que cede y se pone
al servicio del trafico juridico y del crédito territorial. Ahora bien:
como los bienes inmuebles son el unico soporte de repetido erédito.
se hace preciso, como condicién previa, se establezcan la propiedad
v los demas derechos reales sobre bases ciertas y seguras, que no
pueden ser otras que las que se asienten, a través de su inscripcion
y firme proteccion, en el Registro de la Propiedad. '

LeoNaRDO CimMIANO (GALVAN.
.. . Registrador de la Propiedad.



Jurisprudencia sobre ‘el impuesto de
Derechos reales

Resolucion del Tribunal Economico-Administrativo Ceniral dec 6 de

marzo de 1943.

1.AS INFORMACIONES POSESORIAS ESTAN SUJETAS AL IMPUESTO, AUN EN
El CASO DE QUE LOS BIENES A QUE SE REFIERAN PUDIERAN ESTAR
EXENTOS EN CUANTO A SU ADQUISICION POR TRATARSE DE SOLARES
SOBRANTES RESULTANTES DE UNA OBRA DE SANEAMIENTO O MEJORA
INTERIOR DE POBLACION. .

E1 Ayuntamiento de Santander procedi6 a legalizar ¢ incluir en
¢l patrimonio municipal las parcelas ‘que, como consecuencia de la
reforma interior «le la poblacién, habian perdido el cardcter de vias
publicas v pasadp a ser propiedad del Ayuntamiento. Para cllo e
incluirlas'en el inventario general como bienes patrimoniales v pro-
ceder a su inscripeidn en el Registro de la Propiedad expidié la cer-
tificacién correspondiente, la cual fué liquidada como informacién
posesoria. :

La Alcaldia, como apoyo en la Ley de exencién de 3 de septiem-
bre de 1941 sobre reforma interior de la ciudad, en la de 18 de marzo
de 18935 sobre saneamiento y mejora interior de ‘poblaciones y de- .
mas disposiciones en relacién con la materia, pidié6 que se aplicase
al caso la exencion del numero tercero del articulo 6.° del Regla-
mento del Impuesto. .

La cxencién no fué-acogida ni por el Tribunal provincial ni por
el central por la razén de que no se trata de la adquisicion ni de la
enajenacion de funcas sujetas a expropiacién forzosa, sino de una
informacién posesoria con el conocido objeto de dar acceso al Re-
gistro a determinados bienes mediante una inscripcién de posesién ;
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y como estas informaciones son las que el Reglamento .grava en su
articulo-36 cualquiera que sea el titulo de adquisicién alegado, con
la prevencién, ademas, de que la exentién o no SLleCid;l al impues-
to en la fecha de la adquisicién no libera del tributo a la informa-
cién, estd claro que no hay términos habiles para aplicar la exen-
cién pedida ni aun a discutirla siquiera en este expediente porque
ella afectaria al titulo de adqu151c1én y, por lo dicho, no puede afec-
tar a la informacién. )

La claridad del caso y de la doctrina aplicada excusa el comen-
tario.

Resolucion del Tribunal FEcondmico-Adminisirativo Cenlral de 13
de marzo d¢ 1945.

.

LA COMPRA DFF BIENES MUEBLES POR EL ESTADO ESTS ENENTA EN LL
CASO DE QUE SF TRATE DE MATERIALES INTERVENIDOS OFICIALMEN-
TE, EN CUYO SUPUESTO LA ENTREGA NO 'SE HACE EN VIRTUD DE
CONTRATO, SINO EN CUMPLIMIENTO DE ORDEN DE UN ORGANISMO
ESTATAL.

<l Ministerio de Marina expidid a favor-de cier-
ta Sociedad andénima dos iibramientos correspondientes a determi-
nadas ventas de productos intervenidos efectuadas a favor de dicho
Centro ministerial, v al ser presentados aquellos libramientos a la
Oficina liquidadora, ésta gird liquidacion por el concepto de com-
praventa. .

La liquidacidn fue impugnada exponiendo : que uno de los libra-
mientos se referia a un pedido de pintura cursado a la Sociedad
recurrente por €l Servicio de Intendencia por gestién directa, sin
que.m'ediase contrato previo ni concierto de bases especiales; que
el Sindicato del Metal ordené a la Sociedad la venta al Ministerio
de cinco toneladas de plomo, dirigiéndose directamente el Ministe-
rio al Sindicato del Metal para hacer el pedido y disponiendo este
Gitimo su cumplimiento a través de la Sociedad, sin que hubiese
pacto especial alguno, va que el precio no podia ser otro que el ofi-
cial ; ‘que las compras fueron de naturaleza privada y que el for-
mulismo de los aclos administrativos se ‘sustituyé por el estilo o

ndonecia me
12 de la cor "QS“"AJ cndia moe \,untn

IEn definitiva, se pidié la declaracién de exencién de los contra-
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tos por aplicacidn del numero octavo-del articulo 6.° del Reglamento
" del Impuestp, v documentd sus afirmaciones en forma adecuada.

Con apoyo en el principio general y fundamental del Impuesto
de Derechos reales, q'ue requiere, para que el impuesto sea exigible,
un hecho que juridicamente origine el acto tributable, una conven-
cién expresa de los contratantes o un acto que, con arreglo a dere-
cho, pueda deducirse de la.intencién de los contratantes, dice que
hay que examinar si los antecedentes propuestos dieron lugar al na-
cimiento de algun contrato entre el recurrente y el Ministerio o si
puede deducirse su existencia conforme a los preceptos fundamen-
tales dichos.

Sentada esta premisa, dice el Tribunal que de los antecedentes
expuestos y especialmente de los oficios dirigidos a la Socicdad
por el Ministerio se infiere que los pedidos del material de que se
trataba se hallaban regulados e intervenidos por los Sindicatos res-
pectivos y que, por consecuencia, la entrega de la mercancia no se
hizo en cumplimiento de un contrato y si en acatamiento de una
orden oficial que no podia eludirse, v al no existir libre consen-
timiento sobre el objeto, precios, etc., no se puedc afirmar que haya
habido ¢ontrato de suministro ni acto alguno que determine la exac-
ci6én del impuesto.

En todo caso, sigue diciendo, no resulta que los contratos cons-
tasen en documento publico ni privado como exigen los articulos 24
v 48 del Reglamento, combinados, para que el impuesto sea exigi-
ble en casos como ¢l presente, y siempre resultaria que la transmi-
si6én de que se trata, dada la forma de su celebracién, no podia ser-
gravada. Por el contrario, ha de ser considerada como exenta v
comprendida en el nimero quinto del articulo 6.° del Reglamento,
referente a los contratos verbales mientras no se eleven a documen-
to escrito. .

En'el supuesto, afiade después, de que se estimase celebrado el
contralo por correspondencia—sin entrar ahora, dice, en la cuestion
de si este medio de contratacién puede utilizarlo la Administra-
cibn—también habia que admitir la exencidn con arreglo a lg pre-
ceptuado en el ntmero oclavo del mismo articulo 6.° relativo a los
contratos privados sobre mercadenas que se celebren por corres-
pondencia.

Por Gltimo, termina el Tribunal, tampoco puede estimarse apli-
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cable el parrafo 3.° del articulo 48 del Reglamento porque ese pre-
cepto, al dispontr que tributen los contratos de suministro y venta
de bienes muebles al |Estado, aun cuando su celebracién no conste
en documentos escritos, exige, en cambio, como condicién minima
que exista alguna diligencia o actuacién administrativa escrita por
la que pueda determinarse la concurrencia de la oferta y la acepta-
cién sobre la cosa y la.causa que han de constituir el contrato y el
precio estipulado, o sean, los requisitos de todo contrato, los cuales
ha de entenderse que deben cumplirse en virtud del libre convenio
en la propuesta y en la aceptacion, de acuerdo con los articulos 1.261
y 1.262 del Cédigo civil, cuya circunstancia no se da, termina di-
ciendo, en €l caso de que Se analiza.

Comentarios. '
minamos, como claramente se ve en la exposicién de antecedentes,
priméramente desde el punto de vista de los principios fundamen-
tales del Impuesto de Derechos reales, para deducir que no pudo
existir libre contratacion ni, por le tanto, contrato ni acto liquida-
ble ; después lo examina a la vista de las exenciones de los niimeros
quinto y octavo del articulo 6.° de! Reglamento, y termina por ana-
lizarlo en relacién con el parrafo ultimo del articulo 48 del mismo
texto legal.

Por nuestra parte nada hemos de oponer a la aplicaciéon de.las
aludidas exenciones una vez colocados en el punto de enfoque en
que se coloca el Tribunal para referirlas al caso, porque si se en-
tiende, a la vista de la documentacidén analizada, que no existié con-
trato propiamente dicho por escrito o que aquélla no pasa de exte-
riorizar una relacién contractual epistolar, claro estd -que nos halla-
riamos ante un caso de contrato verbal o ante el privado sobre mer-
caderfas celebrado por correspondencia, exento en cualquiera de los
dos aspectos por imperio de los mencionados nimeros quinto y oc-
tavo. Es ello claro, repetimos, aunque no lo sea tanto al compren-
der c6mo las drdenes, oficios y comunicaciones cruzadas pueden lle-
var al convencimiento de que el contrato fué verbal o por corres-
pondencia.

M3is hondas dudas suscitan atin los otros dos puntos de vista,
si se examinan con animo sereno y objetivo.

Empezando-por el de que al no existir consentimiento libre por
estar intervenidos los productos y por haber sido entregados en aca-

4
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tamiento a una orden oficial, tenemos que decir que nos parece que
si se generaliza puede conducir a consecuencias contrarias a otras
normas también generales del impuesto, puesto que el hecho de que

la voluntad de un contratante esté condicionada e incluso anulada
por disposicion legal o de autoridad competente, tanto en cuanto a
precio como en cuanto a libre eleccién del adquirente del bien o de
la cosa que el otro contratante adquiere, no siempre es bastante para
que el acto quede fuera del 4mbito del impuesto. Asi, por. ejemplo,
al que sc le obliga a vender una cosa por mandato judicial y por

.un precio impuesto no le queda libre el juego del consentimiento,
y otro tanto ocurre con la expropiacién forzosa y puede ocurrir en
mltiples casos de indemunizacién por culpa, por dolo o por delito,
y, sin embargo, cn todos esos supuestos v otros muchos que, sin
duda pueden darse, no es posible dudar que los aclos liquidables |
nacen sin que la voluntad contractual juegue libremente.

EE1 otro aspecto a que haciamos referencia es aquel en que la Re-
solucién comentada estima que tampoco se llega a! acto liquidable
aunque al caso se le quisiera aplicar el tercer apartado del articulo 48
del Reglamento, porque aunque éste dice que basta cualquier dili-
gencia o actuacion administrativa escrila acreditativa de la conven-
cién sobre cosa, causa y precio, falta, dice, la libertad contractual.
A ello nos parece que se puede oponer_lo anteriormente expuesto,
y, ademas que aunque sean de indudable fuerza los razonamientos
del Tribunal e indiscutible el principio general del que arrancan,
no es menos cicrto que en ultimo término la razon del impuesto es
el acrecentamiento del patrimonio del adquirente del bien mueble
o inmueble de que se trate, v pcr lo mismo, siempre que ese acre-
centamiento juridico exista, sc dard esa razén para que el adqui-
rente tribute, aun a pesar de las trabas y restricciones que el Poder
ptblico tenga establecidas transitoriamente. )

En nuestro caso el acrecentamiento es a favor del Estado, y éste
no es obligado al pago, pero esto no enerva, lo dicho porque sabido
es que en principio ¢t debia pagar, y que si no lo hace es porque el
apartado 3) del articulo 59 asi lo establece por excepcién, invirtien-
do la. norma general. ‘ .

Reputamos, pues, bien fundamentada la teoria del reputado Tri-
bunal, pero, con todo respeto, exponemos las observaciones apun-
tadas.
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Sentencia dél Tribunal Supremo de 10 de mayo de 1946.

LAs ADQUISICXONES DE GENEROS Y EFECTOS POR EL RaMO DE GUERRA
SIN SUBASTA NI CONCURSO EN LA FORMA LLAMADA POR GESTION
DIRECTA Y CON ARREGLO A LAS NORMAS DEL REGLAMENTO DE 10 DE
ENERO DE 1931 PARA SITUACIONES URGENTES MILITARES NO ESTAN
EXENTAS DEL IMPUESTO PORQUE EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
DE £SE REGLAMENTO IMPIDE QUE TALES ACTOS PUEDAN CONSIDE-
RARSE COMO. CONTRATOS VERBALES O COMO CELEBRADOS POR CO-
RRESPONDENCIA ¥, POR TANTO, NO PUEDEN ESTAR COMPRENDIDOS
EN LAS EXENCIONES DE LOS NUMIROS 5.° Y 8.° DEL ARTICULO 6.° DEL
REGLAMENTO DEL IMPUESTO.

Antecedentes.—Prescindamos de detallar los que en los Resui-
tandos de la sentencia se¢ mencionan, limitindonos a decir que se
trataba de varios mandarhientos de pago de géncros adquiridos por
la Intendencia Militar para artender necesidades militares urgentes
por el procedimiento que el aludido Reglamento de 10 de enero
de 1931 denomina «gestién directan, es decir, prescindiendo.del re-
quisito de la subasta o concurso exigido en la Ley de Contabilidad
de 1.° de julio de 1911,-pero ateniéndose « las formalidades que dicho
‘Reglamento prescribe, como son exislencia de presupuestos, pre-
sentacion de pliegos por los proveedores con expresién de clases v
precios de las partidas de articulos a suministrar, y. después el exa-
men de las proposiciones por la Junta Econémica. )

l.as adquisiciones de que se trata fueron, pues, hechas previos
esos requisitos, y, al tratar 2! proveedor de hacer efectivos los libra-
mientos correspondientes en la Caja general de Depdsitos, la Aboga-
cia del Estado de la misma exigi6 el impuesto como transmision de
bienes muebles al 2,50 por 100.

IE]l interesado recurrid ante el Trubunal Econdmico-Administrati-
vo ‘Central, diciendo que las compras aludidas habian sido realiza-
das por «gestion directa», segin demostraba con las correspondientes
certificaciones del Comisario Interventor del Ministerio de la Gue-
rra, y que por lo mismo, estaban exenias del impuesto, conforme
dispone el articulo 1.° de la Orden de 16 de agosto de 1934.

El Tribunal Central desestimé la cllLada', Y dijO que desde el mo-
mento en que, en los casos discutidos, existian las circunstancias a.
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que hemos hecho referencia, es indiferente que las compras se reali-
zaran por gestién directa, sin concurso ni subasta, ptesto que tal
circunstancia no se halla entre los motivos de exencién enumerados
en los articulos 3.° de la Ley. y 6.° del Reglamento del Impuesto de
Derechos reales, y que las mismas circunstancias impiden aplicar
la exencién de los niimeros 5.° y 8.° del ‘Reglamento, (que se refieren
a los contratos verbales y a los privados sobre mercaderias, que se
verifique por correspondencia.

" Respecto a la aplicacién de la aludida Orden de 16 de agosto
de 1934, dijo que noexime del impuesto los contratos celebrados por
gestion directa, a lo que la sentencia de la Sala 3.* a que venimos
haciendo referencia, aflade, después de insistir en los anteriores
razonamientos del Tribunal Econémico-Administrativo Central, que
aquella disposicidn ministerial, en definitiva, no hace mas que con-
firmar o referirse a la exencién del ntiimero 6.° del articulo 6.° del”
Reglamento, relativa a las entregas en metdlico como precio de bie-
nes o pago de servicios o créditos.

Comentarios.—La verdadera dificultad del problema planteado
est en la interpretacién y coordinacién con el mentado nimero 6.°
det articulo 6.° del Reglamento, de la Orden de 16 de agosto de 1934,
“de la que casi prescinden, tanto el Tribunal Central como la Sala 3.2,
o, al menos, parecen concederle un lugar secundario entre sus razo-
namientos,

Nosotros estamos plenamente conformes con la doctrina sentada
en ambas resoluciones, pero creemos que el texto de la Orden nece-
sita algin comentario, porque choca, cuando menos en su letra, dada
la generalidad de sus términos. con dicha doctrina, supuesta su
vigencia, la cual negariamos redondamente después de la publica-
cién de la Ley del Impuesto de 1941; s1 no la viéramos citada como
vigente en la Circular o dictamen de la Direccién General de lo
Contencioso de 10 de febrero de 1944.

. Dice, pues, la repetida Orden de 16 de agosto de 1934, que
gozaran de exencién los mandamientos de pago expedidos a favor
de proveedores vy abastecedores por servicios ejecutados por admi-
nistracién directa, conforme al articulo 56 de la Ley de Contabilidad.

'Asi dice el articulo 1.°, afladiendo a continuacién los articu-
los 2.° al 4.°, que es obligatoria la presentacién ante las oficinas liqui-°.
dadoras por el vendedor, contratista o adjudicatario de los docu-
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mentos referentes a esas contratas y que con el libramiento o manda-
miento de pago deberd acompaiiarse el documento original que lo
motive, con la nota correspondiente por derechos reales, ya de pago,
ya de exencién.

Todo esto significa que hay que interpretar el sentido conjunto
de esos articulos, y no el del 1.° por si solo, porque,, interpretados
aisladamente, o dicen algo equivalente a declarar una exencidn no
admitida por la Ley del Impuesto, o dicen Jo mismo que éste tenia
ya establecido, como es la obligacién de presentar obligatoriamente
a liquidacién el documento que origina la adquisicién o transmisidn,
pagar el impuesto y presentario junto con el libramiento y como
consecuencna de todo ello que ¢! libramiento, por si mismo, no causa
11qu1dac1on.

Ello es claro : ese documento no es otra cosa que una consecuen-
cia del acto que engendrd la transmisidn, y es el justificante que sirve
para percibir el precio, y como el acto se supone que tuvo una expre-
sién documental, que fué, o debid ser, objeto de liquidacion, e! tal
iibramiento no contiene ni exterioriza ninguna transmision de bie-
nes, sino que lo que verdaderamente exterioriza es una entrega de
cantidad en metalico constitutiva de precio de una cosa vendida, que
es, precisamente, el caso de exencidén a que se refiere el numero 6.°
del articulo 6.° dél Reglamento.

IEsto es asf, indiscutiblemente, pero también lo es, que al libra-
miento no se acompaifa de ordinario el contrato que lo origina ni
se justifica el pago de impuesto a él correspondiente v; por tanto, la
Oficina liquidadora no puede declarar la exencidn de aquel libra-
miento, y tiene que liquidar en él la tramitacion, aunque otra cosa
diga esa Orden en su letra, so pena de consentlr d elnberadamentc una
segura defmudacxon

]osé M.* RODPRIGUEZ-VILLAMIL.
Abogado del Estado y del 1. C. de Madrid




Jurisprudencia del Tribunal Supremo

SENTENCIA DE 26 DE JUNIO DE 1946.—Causa en los contratos. Facultad del
titular de la patria potestad de repudiar la herencia de sus hijos meno-
res de edad en su nombre. Nulidad del embargo hecho, referente a bie-
nes no pertenecientes al deudor. Efectos de la rebeldia. Articulo 464 del
Cédigo civil.

Ll Tribunal Supremo deduce de la rescindibilidad de un contrato su
inicial existencia, y, por consiguicnte, la existencia de los reguisitos esen-
cxales del contrato, como por ejemplo, de !a causa. Por tanto, no se puede
® afirmar que una donacién hecha en fraude de los acreedores sea nula por
faltarle la causa de la gratuidad (art. 1.291, num. 3.°, Cédigo civil).

La cuestion referente al derecho del titular de la patria potestad a re-
pudiar en nombre de sus hijos menores de edad una herencia, ha sido ya
resuelta en sentido favorable a la potestad de la madre para hacer tal
renuncia sin necesidad de obtener autorizaciéon judicial para ello, por la
sentencia de este Tribunal, de 12 de junio de 1906, en la que, si bien se
aplicé la Ieglslacmn anterior-al Cddigo civil, los razonamientos en que se
funda, tales como los de que «al no estar prohibido al padre la repudiacién
de la. herencia de los hijos, implicitamente se le concede derecho para ha-
cerlo; que la intervenciéon concedida al mismo en las herencias que corres-
pondan a los hijos no es otorgada Unicamente para completar su persona'-
lidad, sino para que pueda apreciar si es provechosa la aceptacién, y que
es, ademas, l6gico que el que tenga atribuciones para hacer una cosa, las
tenga también para lo contrario o para dejar de practicarla, siempre que
no exista prescripc'ién expresa que lo impida»; con razonamientos que de
igual modo pueden deducirse de las disposiciones del Codigo civil, relacio-
nando especialmente el nUimero segundo del articulo 165, que impone a
quien ejerza la patria potestad sobre los hijos la obligacion de represen-
tarlos en el ejercicio de todas las acciones que puedan redundar en su
provecho, con el 1.060. que excluye de la aprobacion judicial las parti-
ciones de las operaciones testamentarias en que los menores estén repre-
‘sentados por el padre o, en su caso, por la madre, que ejerzan la patria
potestad, estan facultados por la Ley civil para actuar sin limitacién- algu-
na en representacion de sus hijos en las herencias que a éstos c'orrespon-
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dan, aceptandolas o repudiandolas, segiin sea mas conveniente a sus intere-
ses, los que en muchos casos aconsejan la repudiacion de la herencia, pues
como ya se decia en el primer parrafo del titulo sexto de la Partida sexta
del Codigo Alfonsino: «Peligros y trabajos muy grandes a las veces vienen
a los herederos, cuando son danosas las herencias en gque fueron establecidos
o, mayormente, si las debidas o Jas mandas que son a pagar son mayores
o montan mas de cuanto vale el heredamiento», y se llega también a igual
conclusion de ser aplicable la doctrina establecida en la citada sentencia a
las herencias que se fijan por lo dispuesto en el Codigo civil, teniendo pre-
sente que en la Ley de Bases del mismo, de 18 de mayo de 1888, en; la
décimoctava, referente a las sucesiones, se ordenaba: que respecto a las
reservas, el derecho de acrecer, la aceptacién y repudiacion de la herencia,
beneficio de inventario, etc.,, se debian desenvolver con la mayar preci-
sion posible las doctrinas de la legislacion entonces vidente, explicadas y
comentadas por la jurisprudencia, es decir, que fué el propdsito del legis-
lador mantener en este punto las mismas disposiciones que entonces regian.

En las adjudicaciones y ventas de bienes muebles subastados judicial-

‘mente en ejecuciéon de sentencia, no es de aplicaci6on mas que en casos es-

peciales y como norma supletoria, lo dispuesto en el parrafo segundo del
articulo 1.462 del Codigo civil, segin cuya disposicién se entendera entrega-
da la cosa mueble vendida si se hace la venta mediante escritura -publica
cuando se otorgue la escritura, si de la misma no resultare o se dedujera
claramente lo contrario, sino que rige, por regla general, lo prevenido con
el mismo caracter en el parrafo primero de dicho articulo, segiin el cual se
entendera entregada la cosa vendida cuando se ponga en poder y posesf(’)n
del comprador, y esto es asi no sélo por el caracter primordial que el
Codigo civil reconoce a este-precepto, sino por las propias disposiciones de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, que en-el parrafo segundo del articulo
1.509 expresamente ordema la entrega de los objetos muebles subastados
al adjudicatario o comprador por el depositarite y que firme su recibo en
los autos, disposicion que es 16gica consecuencia de deber hallarse los bienes
muebles siempre a disposicion.del Juzgado que los subasta, conforme a lo
prevenido en los articulos 1.409 ¥ 1.410 de la misma Ley y de.la necesidad
procesal de que en las actuaciones conste en todo momento en poder de
quien se encuentra materialmente los bienes embargados y subastados. Las
pretensiones de las partes en los diferentes juicios que, acumulados, han
sido resueltos -por la sentencia’ discutida y las propias y expresas manifes-
taciones de los recurrentes, justifica cumplidamente que, a pesar de las
adjudicaciones hechas a su favor, no les han sido entregados ni puestos a
su disposicion los valores depositados en el Banco de Espafia, y es, por
tanto, discutible gue en cuanto a la entrega de -las cosas subastadas, las
adjudicaciones no han sido consumadas y no han llegado a tener derecho

real alguno sobre los valores los recurrentes, pudiendo por ello de un .

thodo legal los donatarios acudir a los Tribunales, pidiendo la nulidad de
las expresadas adjudicaciones, sin ejercitar la accién reivindicaioria y sin
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- necesidad de promover un juicio de terceria al estar considerados como
parte en uno de los juicios ejecutivos en que los bienes que se discuten
fueron subastados, sin que fuera obstaculo al ejercicio de su derecho el esta-
do del procedimiento en ninguno de los juicios en que se realizaron las
adjudicaciones, pues conforme a la docirina del articulc 1.533 de la Ley de
Tramites, el juicio ejeculivo nc se estima terminado a los efectos de las
cuestiones incidentales a que la propiedad de los bienes embargados y, en
su caso subastados, puedan dar origen hasta que no se ha consumado 1la
venta, entregando los bienes al ejecutante o adjudicatario.

Atendiendo a las normas establecidas en el Cddigo civil y a los princi-
pios en que se inspira esta legislacion, los articulos 1.442 y 1.454 de la
Ley de Enjuiciar, disponen que en los juicios ejecutivos los embargos se
haran sobre bienes del deudor, excluyendo implicitamente estos preceptos
de la traba los bienes de otras personas no obligadas al pago de la canti-
dad que se reclame en el juicio, cuyo embargo, caso de realizarse indebi-
damente y en el procedimiento posterior hasta su venta o adjudicacién en
publica subasta, privando de este modo de su propiedad, sin titulo alguno
para ello, a un extrano al litigio, deben declararse nulos a instancia del
interesado, por ir el embargo y la subasta y adjudicacién abiertamente
en contra de lo dispuesto en la Ley. Las adjudicaciones hechas en favor
de D. M. de O. de la nuda propiedad de los valores, conceptuando dichos
bienes como de la propiedad de D. A. de M., cuando eran bienes de sus
hijos, asi como la realizada el 10 de enero de 1933 a D. F. R., estimando
los bienes como de la propiedad de los menores M. G., pero suponiéndolos
herederos de su padre y, por tanto, obligados a pagar sus deudas, cuando
-la realidad es que habia_n renunciado a su herencia, son nulas por la causa
expresada, sin que a esta nulidad se oponga la doctrina establecida por
este Tribunal en sus sentencias de 14 de abril de 1898 y 15 de octubre
de 1907, que se limitaron a declarar que no podia fundarse la nulidad de
unas subastas judiciales realizadas en el pericdo d'e apremio de juicios eje:
cutivos, en el articulo 1.479 de la Ley procesal, que, negando el caracter de
cosa Juzgada a las sentencias que se dicten en los juicios de esa clase,
autorizan a las partes para promover juicio declarativo ordinario sobre la
procedencia del page en el ejecutivo exigido.

La rebeldia de las partes en los juicios tiene como principales efectos:
que se continte el procedimiento haciendo a las rebeldes las notificaciones
en estrados o por medio de edictos, segan la importancia de la resolu-
cion, y que, caso de gue posteriormente se personen los rebeldes en los
autos," no se retrotraigan al momento en que se les declard ejercitar los
recursos ordinarios de reposicion o apelacion, si hubieren transcurrido los
términos sefialados en la Ley para hacerlo, pero como la rebeldia no im-
plica en nuestro derecho conformidad con las pretensiones de la parte con- .
traria ni con las resoluciones judiciales que a las mismas recaigan, no se.
puede negar accién al rebelde para pedir la nulidad de las actuaciones que.,
legalmente proceda, por cuya razén la rebeldia de D. E. G. y R. de A,, en
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representaciéon de sus hijos en el juicio ejecutivo en que fueron citados
por edictos, como herederos de.su padre, y embargada y después adjudi-
cada la propiedad de los valores de que se viene tratando a D. F. R, no
significa juridicamente asentimiento a las actuaciones realizadas mientras
se enconiraban en aquella situaciéon procesal, ni les impide defender su
derecho en la forma y momento en que lo han realizado, sin que al obrar
de este modo hayan podido infringir ninguno de los numeros del articu-
lo 1.467 de la Ley rituaria que se refieren a los motivos de oposicion
dentro del jlhicio ejecutivo, en el que fueron citados como parte cuando,
dictada y firme, la sentencia se encontraba en periodo de apremio. -

El parrafo segundo del articulo 464 del Codigo civil no es aplicable al
presente juicio, ‘por hacer referencia al poseedor de cosa mueble perdida
o sustraida que la hubiese adquirido de buena fe en venta publica, y nin-
guno de los recurrentes, como antes se ha dicho, se encuentra ni ha es-
tado nunca en posesion de los valores adjudicados, ni se trata de cosas
sustraidas o perdidas por sus duenos; no- debiendo olvidarse que,” como
extensamente se razona en la sentencia de este Tribunal de 19 de junio
de 1945, dicho articulo no debe ser interpretado de un modo extensivo.

SENTENCIA DE 2 DE JULIO DE 1946.—Incongruencia; reconvencion.

El Tribunal Supremo reitera su doctrina de que la genérica absolucién
. de la demanda equivale a una desestimacion casuistica y detallada de to-
das las peticiones que en dicho escrito se suplique, y la condena concreta
sobre determinados particulares o pedimento implica asimismo la desesti-
macién de todas aquellas otras peticiones que se articularen en contra del
derecho que le sirve de fundamento, o sean incompatibles -con su recono-
cimiento o no puedan eoexistir con él, cualquiera que sea la forma en que
vinieran al litigio.

Si el demandante pide el cumplimiento de un contrato y el demandado
su rescisién, esta Ultima siplica no constituye una reconvencién, porque
ambas peticiones se refieren al mismo vinculo contractual, son natural-
mente contradictorios e incompatibles, se excluyen mutuamente, y resuel-
to el pleito en cualquiera de ambas conclusiones, queda im;ﬁlicita y légica-
mente destimada la contraria, que, por ende, no representa ni siquiera otra

cosa que una excepcién cuyo anilisis ¥y resolucidn constl’cuve una .fase del
juicio en ‘que se produce.

SENTENCIA DE 3 DE JULIO DE 1946.—Congruencia.

Es evident® que la sentencia recurrida incurre en la infraccién del ar-
ticulo 359 de la Ley de Enjuiciamiento Civil al declarar al recurrente obli-
gado a pagar los pagos judiciales a cuyo cargo viniere obligada su esposa,
hoy recurrida «en los pleitos de divorcio, de deposito, incidente de ambos
o relacionados con ellos en _cuanto mo haya condena: en costas contra
donha I. V.», y en su consecuencia condenar a dicho recurrente «a entre-

e
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gar por de pronto a su mencionada esfposa la cantidad de 8.000 pesetas,
y una vez Justificado el empleo de dicha -cantidad a reponerla sucesiva-
mente a medida que lo vayan exigiendo los gastos de los pleitos indica-
dos...», segun textualmente se dice en el fallo, con lo cual se desvia la
resolucién de lo suplicado en la demanda, no sblo en cuanto extiende en
forma de amplitud y ambigliedad la obligacién a los juicios relacionados
con los pleitos fundamentales que enumera, dando con ello una extension
no pedida por la actora, que se limitaba a interesar las litis-ex‘pensas para
dichos procedimientos en curso y para los que «como consecuencia de la
demanda de divorcio se viera obligada a instar o en defensa o contra el
mismo» (su coényuge), y que, por tanto, solo ante esta consideraciéon de cau-
salidad habian de entenderse incluidos; sino que ademaés, 'y con mayor
disconformidad todavia, el fallo recurrido establece una modalidad de pago
que trascendiendo de dicha suplica, si bien en cuanto al que habia de ha-
cerse de presente lo redujo en beneficio del recurrente y debe mantenerse,
para los devengos futuros establecié una obligacion indefinida mediante
la condena de efectuar reposiciones sucesivas de una cantidad fija de 8.000
pesetas para cada reposicién, sin expresar qué numero de éstas habian
de ser constituidas n1 la cantidad total a que habrian de ascender entre
todas ellas, y en la demanda se pedia por este concepto una cantidad cier-
tamente 1liquida y a determinar en ejecucion de sentencia, pero limitan-
dola a una suma total «no superior a 19.950 pesetasy, sometiendo con ello
voluntariamente su interés a un tope maximo que no cabia rebasar y que no
puede estimarse reconocido en el fallo que concede en este sentido mas
de lo pedido. :
LA REDACCION.
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VARIA

RaMON Maria Roca SastrRe: Instituciones de Derecho Hipoleca-

rio (tomo II, segunda edicién).—Bosch. Barcelona.) (1).

IE] tomo segundo de esta segunda edicién de las «Instituciones
de Derecho Hipotecarion, de Roca Sastre, ‘comprende, del progra-
ma de oposiciones a Registradores de la Propiedad, los temas que
van del XXV al LINX. Abarca, por tanto, todo lo relativo a titu-
lacidn," supuestos concretos de regisiracion, asientos en general e
inscripciones v anotaciones en particular. ‘Ajustado a la ley de
Reforma Hipotecaria de 1944 hasta el tema NXXVI, a partir de
él se adapta al texto refundido.de 1946.

Las novedades -que presenta la obra, todas importantes, son
tanto mas interesantes si se tiene encuenta que, a través de ellas,
el autor fija su posicién en cuestiones tan capitales como las trata-
das, después de la aparicién en estos tltimos tiempos dé¢ valiosos
estudios sobre las mismas debidos a autores que no siempre acep-
taron las conclusiones que ofrecia la anterior edicion de las u«lnsti-
tucionesn que nos ocupan. Dar cuenta de todas y cada una de
esas novedades es imposible; por ello nos limitaremos a apuntar
las mas sobresalientes.” ) ¢

LLa materia de titulacion es desenvuelta, sobre todo con relacidn
a la supletoria. El expediente de dominio muestra con claridad, en
la exposicidén que de é! hace Roca Sastre, la evolucidn histérica de
la triple finalidad que hoy explicitamente regula la Ley Hipote-
caria. Se hacen, en cuanto al mismo, interesantes sugestiones, al-
gunas de las cuales han sido recogidas por el nuevo texto wre-
fundido. - '

El estudio sobre Posesién v Registro resulta, ajustado al nuevo
cuestionario, mas homogéneo, al obtenerse con la atraccién de as-

]

(1) La recension del tomo I aparecio en esta REvisTa en el numero 215,
correspondiente al mes de abril de 1946.




.

788 VARIA

pectos, probiemas v facetas que en la primera edicidn estaban des-
perdigados en varios temas. En cuanto a su contenido, Roca Sas-
tre ratifica el pensamiento que -guié su anterior construccién. Las
llamadas inscripciones de posesién son, para él, por su origen,
efectos y naturaleza del derecho inscrito, de verdadera posesién.
Afirmada la misma idea central, es idéntico su desarrollo al que
verific6 en la primera edicién. Asi estudia ja posesién inscrita
como situacion juridica similar al dominio, supeditada al dominio.
y para alcanzar el dominio, entendiendo que, respecto de esta ul-
tima, se da una verdadera usucapion -tabular o registral a efectos
de terceros. Los razonamientos que expone son los que afirmé con
anterioridad. Sin embargo, al criticar que la supresién 'del expe-
diente posesorio no haya ido combinada con la creacién de un
medio de inmatriculacién en dominio que, teniendo caricter judi-
cial, fuera mis asequible que ‘el expediente de dominio, parece

dejar abierta una interrogante en cuanto a la verdadera naturaleza

del derecho que se inscribe mediante estas llamadas inscripciones
de posesién. . :

El tema dedicado al estudio del titular es, salvo en lo refativo a
herencia yacente v situaciones juridicas de comunidad, nucvo en
su tlotalidad. [En é1 se contienen interesantes consideraciones con
referencia a los diversos supuestos que se plantean, algunas de las
cuales han sido objeto, por el mismo autor, de estudios especiales.

Resulta pricticamente nuevo el examen que Roca Sastre hace
de la accién Pauliana, en relacidén con el hecho por el mismo autor
en la primera edicién de estas «Institucionesn. Nuevo v completo.

Desputls de examinar la génesis v evolucion histérica, mativacidn,

juego y finalidad de la accién de modo depurado, centra el estudio
positivo en nuestra legislacién, exponiendo la articulaciéon de esta
materia en el Cédigo civil y en la Ley Hipolecaria, distinguiendo
respecto de ésta la legalidad anterior a la Reforma kle 1944 v el
retoque introducido por la misma. A juicio de Roca Sastre la recta
interpretacién del nuevo precepto del articulo 37 de la-Ley Hipo-
tecaria, al habérsele suprimido en la norma de excepcién los con-
ceptos «segunda enajenacién» y «terceron, no puede ser olra que la
de entender .el concepto «terceron del péarrafo primero, referido no
al subadquirente, sino- al adquirente directo del deudor fraudu-
lento ; de modo que cabe sostener, en el texto de 1944, que perju-
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dicaran a tercero las acciones rescisorias de las enajenaciones hechas
en fraude de acreedores, cuando el primer adquirente lo sea a titulo
gratuito o bien sea cdmplice en el fraude, es decir, siempre, pues
en tales supuestos es precisamente cuando se pone en marcha o
alcanza éxito la accién.Pauliana. Esta interpretacién del juego de
la accién Pauliana en la Ley Hipotecaria de 1944, basada en el
tenor literal del precepto reformado, presenta inconvenientes de
tanta monta, como indica Roca Sastre, que sélo pueden soslayarse
entendiendo que el articulo 37 ‘mantiene la doctrina anterior. La
cuestion, evidentemente interesante, resulta hoy dia, con la nueva
" redaccidn de 1946, aclarada y solucionada en el sentido tradicional.

IEn cuanto a la repercusién hipotecaria de la constatacién del
aplazamiento del pago dei precio, se reproduce ia sistemdtica an-
terior, reforzdndola con nuevas consideraciones atendidas la nue-
va redaccién del articulo 11 de la Ley Hipotecaria y las posiciones
mantenidas por otros tratadistas. Sobre la base de estas nuevas
consideraciones, que le llevan a sostener no ser cierto que un sub-
adquirente no inscribiendo eludiera la accién resolutoria, pues, a
su juicio, se trata aqui de un proceso de afeccién registral en el
que, a diferencia del que concede la proteccion de la fe ptiblica
registral, no hay diferencia entre terceros inscritos y no inscritos,
afirma Roca que Ja reforma del articulo 11 por la Ley Hipotecaria
de 1944 representa una verdadera excepcidn en el sistema de los
efectos de publicidad registral de Jas causus de nulidad, rescision
o resolucion explicitamente registradas. La reforma del articulo 11
ha venido a significar, dice, una presuncién iuris el de iure, de que
-el conocimiento del aplazamiento del pago del precio no implica el
conocimiento de sus consecuencias juridicas (aqui la posibilidad de
resolucién) y que tal hecho no tiene categoria de decisivo. En su
virtud niega efecto retroactivo a la reforma hecha por el nuevo ar-

ticulo 11, pues, a juicio de Roca, ha modificado el criterio ante--

rior de modo radical.

Las prohibiciones de "disponer vy su repercusion registral, lo
mismQ que la doctrina de la inmatriculacién, antes meros incisos
en temas dedicados a otras materias, son ahora objeto de estudio
especial. IEn el dedicado a'la inmatriculacion se sostiene que la

Ley de Reforma qlglm un criteric de ndmere cerrado, si bien, co
e
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glamento deben considerarse admisibles todos los: restantes medios
inmatriculadores. Se estudia de modo cumplido: e! procedimiento
del articulo 352 de la Ley de 1944, hoy 205. :

La registracion del derecho hereditario es una de las materias
con mas carifio tratadas. En Roca Sastre, la construccién clisica
del patrimonio hereditario y de la comunidad hereditaria alcanza
su maximo rigor légico. Arrancando de la idea del patrimonio
como unidad abstracta o independiente de los particulares elemen-
tos que lo componen, afirmadas como equiparables «sucessio in
universum ius» y «sucessio in locumn, desemboca, rechazando no
muy convincenieniente posiciones <e oiros autores, en una vision
compleja de la comunidad hereditaria, entendiendo vigente una co-
munidad romana, por cuolas, si bien solidarista, sobre el caudal
relicto, que se superpone a las comunidades germanicas que, entien-
de, se dan sobre cada cosa singular de las que integran la herencia.
La registracién, dice Roca, no varfa la naturaleza del derecho here-
ditario registrado, como referido a un todo patrimonial y no a fnca
o fincas expresamente conlempladas. 'En su virtud, sosliene la in-
adaptacién ‘de los principios hipotecarios, sobre fodo de los de ca-
racter sustantivo, al derecho hereditario registrado, destacando, sin
embargo, un juego bastante templado el principio de legitimacion.
Por ello Roca alaba el cambio de asiento ordenado en 1944, va que
¢l anterior criterio de inscripcién, dice, se prestaba a cenfusién de
los terceros adquirentes de cuotas hereditarias. De aqui también
que, a juicio de Roca Sastre, para inscribir a nombre de tercero la
fnca que le ha sido enajenada por todos los herederos no sirva de
enlace entre la inscripcién del causante y la en favor de dicho adqui-
rente la anotacién el derecho hereditario en favor de los enajenan-
tes, sino que se exige la previa inscripcién de adjudicacién a favor
de los herederos.

La inscripcion de bienes adquiridos por herencia es estudiada,
siguiendo el articulo 14, examinando la problemética que plantea ¢l
heredero Unico con y sin comisario, ademas de 1os tipicos supuestos
particionales cuyo examen se completa con el de las adjudicaciones
en proindiviso.

La cuestién relativa a las Iemtlmas en su relacion con el Registro
es claramente expuesta. Entiende que el articulo 15 de la Ley Hipo-
tecaria es aplicable tan sélo a la legitima catalana v, dentro del C6-
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digo civil, a los supuestos legitimarios que regulan los articulos
840 y 1.030, si bien en favor del acogimiento de estos dos tltimos
casos no hace aqui otra argumentacién que la derivada de la trans-
cripeion del altimo parrafo del articulo 15 de la Lev de 1944, hoy
desaparecido en su referencia concreta al Codigo civil. IEn orden a
la tegitima catalana insiste en que implica una titularidad sobre
una wpars valoris bonorumn, que pesa como carga real sobre los
bienes hereditarios, los cuales pertenecen en dominio al heredero,.
alabando el criterio legislativo de que el juicio de testamentaria na
encaja en este tipo de legitimas. La reglamentacidn legal es some-
tida por Roca Sastre a un examen analitico en él que proclama que
la llamada por el articulo 15 wmenciony» de legitimas no es tal men-
2i6n, sino supuesto de inscripcién ; que la wasignacion de bienes.
determinados para pago de legitimas» no equivale a una adjudica-
cion al heredero para que pague las legitimas, sino, en realidad,
a una adjudicacién sucesoria unilateralmente otorgada en favor del
legitimario y en pago de su legitima; que «concretar la garantia
de las iegitimas sohre ciertos bienes inmuehles» carece de la reper-
cusion fiscal que otros tratadistas han pretendido, porque la legit-
mma catalana no cntrana una hipoteca en garantia de una deuda,.sino
la simple afeccion o posibilidad de realizar €l valor de los bienes:
hereditarios para reintegrarse del importe de la cuota, y por €so «con-
cretar la garantian significa sélo reduccion o localizacién- de la afec-
<ién legitimaria a bienés determinados.- Hace observar asimismo
Roca Sastre la inaplicabilidad del articulo 13 al caso de mera ano-
tacidén del derecho hereditario, asi como al de que los titulos suce--
sorios no reflejen la existencia de las legitimas, cosa mas que posi-
ble en determinados supuestos que permite la legislacidn catalana.
Con referencia a otras nscripciones, la presente edicidn discurre
por los cauces de la anterior, salvo la riovedad que plantea la inclu~
sion del estudio de las sustituciones fideicomisarias v las reformas.
operadas en materia de censos. En cuanio a las adjudicaciones, la
distincién de figuras, apuntada por via de referencia en la edicidn
anterior, es ahora formalmente expuesta; se separan Jos dos posi-
bles tipos de adjudicaciones para pago de deudas que se suelen se--
fialar, transferencia por via de encargo v transferencia por via de
contraprestacién de una asuncién de deuda ; en el curso del temna,
Roca Sastre se refiere prevalentemente al primer tipo. [Esta separa~
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cién de figuras sirve al autor para centrar con referencia sélo a esa
primera calegoria de adjudicaciones las gntes indiferenciadas con-
sideraciones sobre el ejercicio aun contra terceros adquirentes de la
accién de resolucién por incumplimiento por parte del adjudicatario
de la obligacién de pagar las deudas, consideraciones que, en su
esencla, no varian con relacién a las apuntadas en la primera edicién.

Concluye el tomo con el estudio de la mencidn y el de las anota-
ciones preventivas, respecto de las cuales pueden también conside-
rarse novedades la exposicién de las anotaciones de demanda, em-
bargo, secuestro y prohibiciones de enajenar, acreedores v cényuge
supérstite. '

Expuesta queda una visién panoramica del contenido, construc-
ciones v novedades de la. obra que nos ocupa. El juicio de conjunto
no puede ser mejor. Las materias que comprende estan brillante y
generosamente tratadas. Al superarse la prescnte edicién de las -
«Instituciones de Derecho Hipotecarion de Roca Sastre, queda no
s6lo como la mejor realizacion de una obra general de Derecho
Inmobiliario [Espafiol, sino que, en muchos aspectos, adquiere el
cardcter de verdadera obra de consulta para todos los profesionales
del Derecho, aun de los no especialistas. Cuestiones de Derecho ro-
mano, civil, procesal o mercantil estdn aqui expuestas de modo com-
pleto, constituyendo una eficaz fuente de sugerencias, conocimien-

tos y referencias para el lector.

' Ciertamente quc no todas las afirmaciones de Roca Sastre son
irrebatibles. Zonas hay que se prestan a la discusidén, pero aun en
ellas se ha de reconocer en este autor la mdxima solvencia cientifica
y un constante afan de superacién que, si bien le hace corregir de-
terminados puntos y extremos de su exposicién, le permite también
mantener sus anteriores posiciones, reafirmdndose en ellas, con en-
tera 16gica, aun contra el parecer de otras opiniones igualmente es-
timables. : '

La obra de Roca Sastre merece, pues, el mas caluroso aplauso.
Sélo cabe esperar que el tercero y tlitimo tomo, al no desmerecer de
los anteriores, cerrard con la méxima brillantez lo que empezando
por ser, en su primera edicién, Contestac10nes a unas Oposiciones,
ha concluido por constituir en la presente un maglstral tratado de
Derecho hipotecario.

' F. M. A.
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