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Herederos legitimarios

Permitaseme llevar una cuartilla al interesante debate suscitado
por los distinguidos compaiieros Davila v Roca Sastre con sus ma-
gistrales estudios sobre herederos y legitimarios, vueltos a nueva
actualidad merced a la certera impugnacién de Sols v al magnifico
trabajo de Virgili Sorribes. :

No precisa decir -que tan corto espacio s6lo permite muy breves
observaciones sobre la conclusién mas importante de las logradas
por los mencionados companeros.

Sin duda alguna, la mas importante; porque si prevaleciera
al amparo del prestigio cientifico de quicnes la sostienen, actuaria
como bomba atémica en cl articulado del Cadigo <ivil v en las
practicas profesionales v reduciria a polvo impalpable toda la cons-
truccion juridica de las legitimas, elaborada con tanto esfuerzo a
través de los siglos.

Todo a base de una supuesta pugna de intereses entre legitima-
rios y herederos, con absoluto sacrificio de los legitimarios.

Y también como desconcertante consecuencia de la bien lograda
distincion entre ambas figuras, pucs después de conseguida plena-
mente, con abundancia de razones incontrovertibles, se la niega en
el momento de su mayor eficacia,” cuando la diferenciacién toma
todo su valor al declarar aquéllas incompatibles en la misma persona.

Porque de nada serviran al legitimario las defensas de la Ley;
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si al fin ha de pagar ]zis .deudas’y obligaciones del causante con
sus bienes propios, entre los cuales han de hﬂum,r necesariamente,
los adquiridos por la legitima.

Se trataria de un juego inocente, sin resultado préctico, por lo
que ¢s preferible sostener, frente a las premisas establecidas, que
_«el heredero viene a ocupdr la total o idéntica posicién juridica del
causahte, haciendo suyos los bienes relictos 1ure hereditario, y fren-
te a cste titulo absorbente, comprensivo, enérgico v atrayente que-
dan inoperantes los demas titulos, que de otra suerte le atribuirfan
bienes de la herencia. Hay unu concurrencia de dos causas adquisi-
tivas (‘ex duabus causis res caden nobis adqguirir), v en su pugna
vence'la mas cnéryica, universal y totulitaria, cual es la de herede-
ru, pues éste no puede ser al mismo tiempo honoralus et oneralusy.

Son palabras de Réca, a las que hay que agregar estas otras de
Dévila: «Donde hay herencia no hay legiuma, v por ello hercdero
y legitimario no puede darse en la misma persona, de igual manera
que nadie puede tener derechos contra si mismo. IEl heredero ¢s
continuador del causunte, y por ello asume toda su personalidad 3
patrimonio en Jo que tiene de transmisible y representable. El le-
gitimario es un pariente préximo que tiene derechos contra el cau-
sante mismo y por cllo contra el heredero.»

Por dlumo, Virgili Sorribes abunda en la misma opinidén con
estas frases: «s) Deudas del causante: b) Impuestas en testa-
mento : Como heredero forzoso no responde de ellas, de forma que,
como tal, hara suya la porcion de bienes que en concepto de legiti-
ma la Ley le reserva. Ahora bien; como heredero voluntario res-
ponde de ellas con todos sus hienes (art. 1.003 del Cddigo civil).
y como lo recibido en concepto de legitima es suyo, también estd
afecto al pago de dichas deudas.»

Bren es verdad que se ofrece como recurso al legitimario, que
a la vez es heredero, la aceptacién de la legitima y la repudiacion
de la herencia.

Mas este recurso, dentro de nuestro Derecho positivo, no es tan
viable como pudiera parecer, si nos atenemos al sentido literal del
articulo ggo del Cdédigo, ausente en los razonamientos de los que
admiten aquella hipétesis.

Pero no se trata'de abordar este problema, sino de recordar la
verdad bien sabida de que la legitima en nuestro Derecho positivo,
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cualquicra que sca el sistema, romano o germanico, en cl que la
creamos inspirada, es una evidente prohibicién de disponer.

Como porcién de bienes de que el testador no puede disponer
por haberla reservado la Ley a determinados herederos, llamados
por eso herederos forzosos, la define el articulo So6.

Precepto que trae a la memoria €l articulo 4.° del mismo COleO,
conforme al cual son nulos los actos realizados contra lo dispuesto
en la Ley, salvo los casos en que la misma Ley declare su validez.

De modo que el testador realiza un acto evidentemente nulo
cuando dispone de sus bienes contraviniendo los preceptos prohi-
bitivos que amparan las legitimas.

«Nullum ¢s negolivn, nulla obligatio; nihil agitur, nihil actun
estn, dijo Gayo v repiten todos los juiistas.:

Lo nulo no puede convalecer y carece de existencia ante cl De-
recho.

Por tanto, no puede ser prevista la a(lqmsnmon por el herudero
de obligaciones inexistentes.

El sucede al causante en las creadas vdlidamente, pero no en
aquellas afectadas de nulidad por mandato expreso de la Ley.

Como dice Davila, cl heredero es continuador del causante y
por ello asume toda su personalidad y patrimonio en lo que tiene
de transmisible v representable. o

Ast sc explica la perfecta convivencia en la prictica de theredero
y legitimario, referidos a la misma persona, cuando el testador ha
dispuesto de sus bienes mas alld de [os limites permitidos por la Ley.

Como legitimario invoca su titulo de adquirir, extrano a la vo-
luntad del testador, y ejercita las acciones que le asisten para lograr
la nutidad total o parcial de las mandas o legados, donaciones in-
oficiosas, cargas y gravamenes que niegan o merman la legitima.

Como heredero cumple las obligaciones creadas en el testamento
que mantenga su validez, por hallarse dentro de los limites marca-
dos por ¢l legislador a la facultad de libre disposicién.

No hay, pues, entre heredero y legitimario pugna (le lnteleses
ni choque dramatico.

PASCUAL LACAL,

Notar.o



La inscripcién registral v el problema
de sus requisitos formales ®

C. EFECTOS JURIDICOS DE LA INSCRIPCION (2).

La inscripcion registral, una vez que logra su firmeza, es fuente ori-
ginadora de muy especiales efectos juridicos. Tales efectos_alcanzan:
a la propia inscripcidn en cuanto asiento, al titular del derecho. inscrito
y a los que de él traen causa juridica: a los terceros.

a) Efectos de la inscripcidn en cuanto stmple acto juridico.—
Como ya quedd dicho y demostrado, la inscripeidn registral constituye
la expresién formal de declaracion de voluntad de un o6rgano jurisdic-
cional del Estado. Y en consecuencia.

a@')  Proclama una situacién juridica inmobiliaria de modo defini-
tivo y completo. Vincula al Registrador que la ha dictado, sometién-
dole a responsabilidad. Y sc consideran dictadas tan luego como han
sido autorizadas con la firma del Registrador (arts. 229 de la Ley vy
293 del Reglamento hipotecario).

b') Le es institucional la nota de (nvariabilidad. Una vez dicta-
das, no se pueden variar ni modificar. Sélo a través de procedimiento
de nulidad, por vicio en el fondo o en la forma de la inscripcidn, cabe
su modificacidén. Y ello a través de asiento cancelatorio o destructor de
l2 inscripcidon anulada (arts. 77 y 79 de la Ley).

(1) Véase el nimero 208 de esta Revisia,

(23 Kl problema de dos cfectos juridicos que produce la inscripeidn es de
una imporlancia capital, dentro de 1a téenica registrat inmobiliaria. Y tra-
tarlo aqgui, con la amplitud que merece, daria a este trabajo proporciones in-
nesariamente desorbitadas. Al fin que perseguimos basta un trazado esque-
mitico de la cuestién, una cuasi enunciacién del problema, que acitic a modo
de premisa 10gica en que puedan apoyarse los razonamientos inspiradores de
la tesis objeto del presente estudio.
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¢’) Es de interés plblico su transcendental fuerza de obligar. La
scguridad del comercio juridico exige que los pronunciamientos de los
6rganos jurisdiccionales del Estado deban ser aceptados como actos de
autoridad que sancionen en todo caso la eficacia y utilidad de la funcidn
jurisdiccional. “Los asientos del Registro estin bajo la salvaguardia de
los Tiribunales, y producen todos sus efectos mientras no se declare
su nulidad” (art. 51 del Reglamento hipotecario).

b) Efectos de la tnscripcidon con relacion al titular inscrito.—En
relacidn con el titular inscrito, los efectos de la inscripcidn se traducen
en determinadas presunciones legales, sobre las cuales se apoya toda la
técnica constructiva de la tutela registral.

a')  Figura en primer lugar la presuncion de exactitud del Regis-
iro, expresion del valor sustantivo que la inscripcidén merece dentro de
un régimen juridico registral de riguroso desenvolvimiento técnico, y que
nuestra vigente Ley hipotecaria desarrolla a través del articulo 41 de
modo impperfecto y confuso. De acuerdo con su progenie germanica, la
presuncidn de exactitud registral equivale a reconocer que st un derecho
estd inscrito se presume que existe y pertenece a aquel a cuyo favor estd
inscrito. Y a “sensu contrario”: que si un derecho-esta cancelado, se
presume que no existe.

En nuestro Derecho, 2l principio ha sido intuido, palpado, pero
expuesto y desarrollado con manifiesta imprecisidon técnica. Las reitera-
tivas vacilaciones del legislador y el funesto afan de desembocar en solu-

“ciones eclécticas y transaccionales, impidieron que el principio fuese des-
arrollado en nuestro ordenamiento positivo con [a concrecién y exacti-
tud debidas. Porque ni a través del articulo 41 de la Ley, ni de la inde-
cisa declaracién del articulo 97 de la misma, aparece una exacta y pre-
cisa formulacién del llamado principio de legitimacién registral, en el
que cristaliza toda la fuerza operante de la presunciédn de cxactitud. Con
una mayor precisién se produce el articulo 24, confirmacidén y comple-
mento técnico de la presuncidn legal estatuida en el articulo 41 de modo
impreciso y desvaido. Y ello se explica st recordamos que tales articulos,
aunque distanciados en la sistematica cxpositiva de la Ley, fueron en la
de 21 de abril de 1909 los articulos 15 y 16, correlativos ante la uni-
dad del propdsito que en ellos se contenia. Si la inscripcidn registral
actia a modo de investidura, es apariencia de la existencia de derechos,
légica es la consecuencia de que no puede destruirse el derecho sin des-
Lruir previamente o a la vez la apariencia del mismo, la inscripcidn.
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- . No obstante las consideraciones cxpuestas, justo’es afirmar que una
recta.interpretacidn de los referidos preceptos se orienta hoy, unanime-
"mente, hacia su originaria técnica inspiradora (1).

L b) La presuncién posesoria.—La fucrza legitimadora de la ins-
'é'ripci()n la presuncion de que al titular inscrito corresponde o pertencce
(,1 derecho registrado, ofrece como consecuencia la llamada presuncion
posesorla Se presume que quien tiene inscrito el domunio de bienes o de-
rechos feales inmobiliarios tiene la posesion de los mismos y goza de
las protecciones posesorias que asisten al duefio

Ello equivale al reconocimiento de que la posesidn es, natural y nor-
malmente, la exteriorizacidn del derecho de propiedad, “una posicion
avanzada de la propiedad” (2), y que la proteccién posesoria es un
complemento necesario de la proteccidn de la propiedad.

La formulacidén de la presuncidn posesoria registral a través del ar-
ticu‘ld 41 de nuestra Ley hipotecaria también estd lograda con la im-
precision té-cnica inevitable en un precepto, cuyas variadas redacciones
obedecieron a tan bruscos cambios de criterio en la concepcién y des-
arrollo del problema. No obstante, en su actual y vigente redaccidn
cabe entender formulada la presuncién posesoria registral con relativa
exactitud. Como afirma el preambulo del Real decreto-ley de 13 de ju-
nio de 1927, que diera su actual redaccién al articulo 41 de la Ley,
“la inscripcidn, como investidura solemne, declara frente a todos quién
se halla legitimado como propietario o titular, y ordena al Juez que
prima faccie le considere como poseedor de buzna fe” (3).

" Las consecuencias practicas de la presuncidn registral se traducen,

(1) Como aplicacion del principio de legitimacion, se estudia el lamad)
procedimiento de tercerig registral establecido on el .p:nmfo 2.% del articulo 24
y que la deneral mcomprension ¢ indiferencia hacia el Derecho inmobiliare
cregistral *ha limitado ranto el Arca de su aplicacién y el éxito-de sus resultadne,
Ver Instituciones de Derecho Hipotecario, Ramén Maria Roca, t. 11, pag 271.

(2) La posesién, Rodolfo Von lhering, versién cspafiola de A. Posada.
Madrid. Editoria)l Reus. 1926.

(3) La corrionte doctrmai inspiradory del articudo 41 on su ditima v vi.
genle redaccién, quizds explique la valoracion procesal que para aquel legis-
lador merecicra la presuncién posesoria que el precédto reconoce ¢n benelicio
del titular inscrito. En nuestia opinion, tai presunciér es algo més que una
conjatura o mera prueba indiciaria, a primera vista o prima faccre. La segu-
‘ridad de las situaciones juridicas a las que puede servir de apoyo exige una
valoracién mds suslantiva de la presuncién posesoria regisiral, no tantu en
razon a sus fines cuanto a sus especificos efectos juridicos procesales.
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como es sabido, en ciertas y concretas ventajas procesales para el pro-
pietario inscrito. Su titularidad inscrita le releva de toda prueba y por si
sola tiene la suficiente fuerza para hacer efectivas y ejecutorias Jas de-
fensas procesales de su presunta posestén, imponiendo al contradictor
la carga de cualquier prueba en que se pretendiese apoyar oposicion al
ejercicio de los derechos inherentes a la titularidad registral.

¢) Efectos de la inscripcidn con respecto a terceros.—La presun-
cidén de exactitud del Registro alcanza en su transcendencia juridica a
cuantos sujetos traigan su causa del titular inscrito, a los terceros, que
en la fe pablica registral han de apoyar la seguridad de las relaciones
del trafico. Institucionalmente, naturalmente, la inscripcién ha de pro-
porcionar plena garantia de firmeza y legitimidad en las transmisiones.
Tal ha de ser el contenido de la fe pablica del Registro. Frente a terce-
ras personas que no intervinieron en la relacidon juridica inscrita, la ins-
cripcidn act@ia a modo de fuerte presuncidn legal que garantiza la existen-
cia, rango, contenido y titularidad de los derechos reales inmobilianos
registrados. Y ello de un modo definitivo y permanente. En tanto la
inscripaidn no s& cancelada, el contenido registral se presume total-
mente exacto. Su ccncordancia con la realided juridica se reputa com-
pleta. Asi lo exige la seguridad y firmeza del trafico inmobiliario.

En nuestro Derecho, como es sabids, el principio de fe puablica
registral no se formula como tal. Concebido con timidez y en un tono
menor por los legisladores de 1861, a través de una serie de articulos
de l1a Ley se advierten sus reflejos y se contienen diversas aplicaciones
del mismo, que permiten llegar a la conclusidon de que la proteccion
del tercero en nuestro Derecho es el concepto equivalente o correlativo
al de fe publica registral del Derecho germanico. . '

A modo de formulacién de principio, el articulo 23 de la vigente
Ley consagra el valor y alcance de la fe publica registral en minuscula
e impropia declaracién de signo negativo. Al tercero, de modo exclusivo
le afecta lo que consta en el Registro. Lo que no consta inscrito—aun
debiendo ser registrado—no puede verjudicar a su derecho. El Registro
da al tercero la seguridad negativa de no afectarle o perjudicarle aquello
que en el Registro no aparezca.

Y a modo de derivaciones o aplicaciones del principio de fe publica
registral, cabe sefialar en nuestro Derecho positivo:

aj La inscripcidn registral confiere la titularidad de disposicién,
garantiza la preexistencia del derecho en el patrimonto del disponente.
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Sélo el titular inscrito goza del derecho de transmisibilidad hipotecaria
o segun el Registro (art. 20 de la Ley).

b) La inscripcidon imprime caricter a los derechos inscritos; les da
rango hipotecario. Y provoca, frente a terceros, el cierre del Registro
para aquellos titules de igual o anterior fecha al ya inscrito, anotado
o presentado, y por los cuales se transmita o grave el mismo derecho
(articulo 17 de la Ley). )

¢) La fe publica registral garantiza la firmeza de los actos dispo-
sttivos sobre un derecho inscrito. Los actos o contratos inscritos sdlo
pueden ser afectados de nulidad por causas o titulos que consten regis-
trados (arts. 33 y 34 de la Ley).

d) La fuerza legitimadora de la inscripcidn se manifiesta, igual-
mente, frente a acctones rescisorias o resolutorias que no consten clara-
-mente en el Registro (arts. 36, 37 y 38 de la Ley).

e) La inscripcidn registral es garantia de perdurabilidad o subsis-
tencia del derecho (nscrito, mientras no se cancele. La cancelacidn des-

truye, en cuanto a terceros, esta presuncidn (arts. 77 y 97 de la Ley).
(o

D. (CONCLUSIONES CRITICAS.

De cuanto ha quedado expuesto, facilmente pueden ser deducidas
fundamentales conclusiones, que la indole de este trabajo aconseja for-
mular sucintamente. Lo contrario fuera dar una extensién al mismo
a todas luces desproporcionada.

Es la primera y esencial que al asiento de inscripcidn es institucio-
nal la observancia de determinados requisitos formales. Si en el asiento
de inscripadn cristaliza toda la actividad que el organo registral des-
arrolla en el ejercicio de su especialisima funcidn, evidentemente ha de
admitirse que a la inscripcidn registral, en cuanto hecho o acto juridi-
¢o, le es institucional un riguroso formalismo. La forma es un requisiro
“ad solemnitatem” del asiento de inscripcidn. Su especifica naturaleza
juridica impone determinados requisitos formales, signos exteriores que
solemnicen su existencia y los cuales han de reputarse indispensables
para que la inscripcién sca valida.

En segundo lugar, ha de admutirse como postulado indeclinable que
la técnica formalista de la inscripcidn registral debe apoyarse, necesaria-
mente, sobre aquellos principios que son institucionales y rectores del
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régimen juridico de la propiedad inmobiliaria, considerado en su uni-
dad. El aspecto procesalista de la cuestion se ofrece asi con cierto valor
adjetivo y complementario. I.a técnica formal de la inscripcion ha de
ser concebida al servicio y realizacidn de aquellos fines institucionales
del sistema registral que justifican la propia existencia del asiento.

Sobre tales bases cabe plantear el problema de los requisitos forma-
les de la inscripcion registral.

11
REQUISITOS FORMALES DE LA INSCRIPCION.

El problema de los requisitos formales de la inscripcion registral es
una vieja cuestidn, ya cast olvidada y falta de actualidad. Su propio
caracter secundario, de una parte, y una inexplicable inercia legislativa,
de otro lado, han sido la causa de que el formulismo de los asientos
registrales se conserve hoy en nuestro grdenamiento positivo con estilo
anticuado y anodino. '

Esta persistencia de anticuadas formas ha sido observada con espi-
ritu poco critico y con lamentable indiferencia. Y, en consecuencia,
poco o nada se ha hecho en pro de la superacidn de ese vetusto rigor
formalista de los asientos de inscripcidn, de acuerdo con las exigencias
de los tiempos y con la evolucidon y perfeccionamiento de la moderna
técnica registral. :

Por ello estimamos de verdadera necesidad el provocar un resurgi-
miento del viejo problema. Al estudio y consideracién del jurista ha
de ofrecerse con interés y hasta con saludable conveniencia la oportu-
nidad de estimular y proteger orientaciones nuevas o remozadas de tema
tan importante. :

Pero al orientar semejante pretension hacia cauces de positivas reali-
zaciones es obligado y esencial tener presente:

1.9 Que en los sistemas de Registro de desenvolvimiento técnico,
la finca es 1a "unidad fundamental. permanente y estable” de las rela-
ciones juridicas inmobiliarias, lo que cumplidamente justifica las razo-
nes 1dgicas de organizar y construir toda la técnica formal de la ins-
" cripcidn sotre la finca como base, como entidad individualizada.

2.2 Que la sustancia o contenido de la inscripcidn registral la in-
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tegra una relacidn juridica patrimonial cuyo objeto es ¢l inmueble in-
matriculado. . .

Dos elementos escnciales constituyen, pues, el substrato bisico de 1a
jnscripcion registral: el elemento fisico, la finca, y cl elemento juridico,
los derechos sobre la finca.

A. La finca.—Con elocuente unanimidad se reconoce que todo el
complejo de las relaciones juridicas patrimoniales gira alrededor de esta
tangible verdad: la seguridad y firmeza de los derechos sobre la cosa se
apoya, “ab initio”, sobre la certeza de que la cosa existe, Con la misma
fuerza logica que la premisa engendra la conclusion, la certidumbre de
existencia de la cosa garantiza la realidad de los derechos sobre la mis-
ma. Y la seguridad de existencia {isica cn las cosas del mundo exterior
solo se logra a través de un procedimiento de identificacidén que permita
localizarlas en su individualidad. Pero la técnica de este procedimiento
no la proporciona el Registro de la Propiedad. Los sistemas de Regis-
tro constituyen una parcial realizacién del principio llamado de la es-
pecialidad o determinacién. Y exigen como substrato de su técnica, ex-
clusivamente juridica, una prueba o aseguramiento de que la finca cons-
tituye la base real y efectiva de las relaciones juridicas constatadas.

Si la vida tabular ha de ser una fiel expresion de la realidad juridi-
ca, la ruzdén primera para que el principio sea efectivo es la seguridad
de que [a finca existe y que las caracteristicas de su identificacién en los
libros corresponde a las verdaderas y reales circunstancias fisicas de los
inmuebles inmatriculados.

Institucionalmente, pues, el Registro de la Propiedad sélo ofrece
garantias a los derechos inmobiliarios inscritos. La presuncidon de exac-
titud no alcanza a la identificacién fisica de la finca. He aqui el vacio
que [a técnica registral no puede llenar con los medios exclusivamentz
juridicos de que dispone. El fundamental problema de la identificacion
o individualizacién de la finca, en cuanto punto de convergentia de to-
dos los derechos registrables, es de la exclusiva competencia de la técnica
catastral. Como elocuentemente ,previcne la ley del Catastro parcelario
en Espana, de 23 de marzo de 1906, al Catastro como institucién co-
rresponde la especifica finalidad de poder representar v determinar la
propicdad ‘territorial en forma aprovechable para toda clase de aplica-
ciones sociales, econémicas y juridicas. El Catastro viene as{ a suminis-
trar cuantas indicaciones y datos individuales son precisos para com- -
probar la real existencia del dereho de propiedad. De donde se sigue la
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evidente y palpable necesidad de coincidencia y conexidn entre los Li-
bros de la Propiedad Inmobiliaria y un buen Catastro juridico, esto es,
no exclusivamente inspirado en criterios fiscales.

Ya la Junta creada por el Real decreto de 9 de octubre de 1902,
v que, presidida por'D. José Echegaray, redactd el proyecto de ley del
Catastro parcelario de Espana, que mds tarde llegd a ser la ley funda--
mental de 1906, concretamente establecié entre sus destacadas y esen-
ctales finalidades: que el Catastro y el Registro de la Propredad fueran
instituciones hermanas. Y que el Catastro se aproveche para titular e ins-
cribir las fircas en la forma mids sencilla posible y como elemento coad-
yuvante al fomento del crédito territorial

La realizacién legislativa de tan sabias aspiraciones aiin no llegd.
A ello contribuyeron, sin duda, la frecuente desorientacidén de nuestra
politica nacional sobre el Catastro y las dificultades técnicas de mante-
ner, en consecuencia. un armonico criterio de unidad legislativa sobre
la materia. Pese a las sabias orlentaciones que actualmente se imprimen
a la ordenacidn catastral ¢n Espafia por el ingenierc agrénomo Sr. Gar-
cia-Badell (1). nos hallamos aiin muy lejos de la feliz realizacién de un
Catastro juridico.

Y, en consecuencia, ¢l fundamental problema de identificar la finca
pervive en nuestra positiva legislacidon hipotecaria, sin haber conseguido
siquiera les términos de su planteamiento. Seguimos como hace tres
cuartos de siglo. Por ello resalra 1a conveniencia de salvar los peligros
e incertidumbres de tal laguna legislativa, si bien la empresa sélo quepa
ser acometida con los escasos e insuficientes medios de que dispone una
disciplina exclustvamente juridica.

No debiera inscribirse ninguna finca en el Registro sino de acucrdo
con la certificacion catastral. Pero ante la imposibilidad l2gal d2 reali-
zacién de tan perfecto ideal, y aun respetando el criterio que inspira
nuestro sistema de hacer girar la inscripcidn sobre el titulo, de cuyo ex-

racto se nutre el contenido de ia misma, hemos de convenir en que
existen posibilidades de una mas ordenada reglamentacién de los requi-
sitos formales de la inscripcidn. Y ello de modo que la.coincidencia y
conexion con el Catastro parcelario pueda ser un hecho el dia en que
csta institucion logre carta de naturaleza en todo el territorio nacional.

(1) El Catastro y la Riqueza Rustica en Espana, Gabriel Garcia-Badell.
Obra editada por da Scccién de Publicaciones del Ministerio de Agricuitura,
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Si en el Registro de la Propiedad se inmatciculan fincas y se tnscri-
ben derechos, 16gica es la conclusidn de que ¢l Registro debe ser orga-
nizado sobre esta base juridica. El Registro ha de comprender, natural-
mente, estas dos secciones:

a) De inmatriculacién de fincas.

b) De inscripcidon de derechos sobre fincas ya inmatriculadas.

a) La inmatriculacién de fincas (1) —Los libros de inmatricula-
cién deben ser del sistema de encasillado. Y en ellos cabe consignar
cuantos datos exigiria la técnica catastral a través de las diferentes ope-
raciones nccesarias a la formacion del Catastro juridico y fiscal. Siguien-
do al 1lustre ingeniero agronomo D. Enrique Alcaraz (2), para la de-
finicidén o individualizacidén catastral del inmueble se precisan tres cla-
ses de operaciones:

a') Juridicas o de identificacton.
a’ Deslinde contradictorio.
b'") Amojonamiento.
b’)  De técnica topogrdfica.
a”’ Enlace geométrico interior de los mojones.
b”)  Mensura.
¢') Econdmucas.
a") Valoracién pericial.

Salvo aquellos datos planimétricos de impropia constatacidn en los
Libros de la Propiedad, todos los demas pueden y deben ser los que,
precisamente, sc consignen en el encasillado de la hoja registral corres-
pondientc a cada finca. Con tal procedimiento de identificacidén e indi-
vidualizacion de la finca en los Libros de la Propiedad, ganari el siste-

(1) Es convenicute advertir que las consideraciones que siguen no guar-
dan relacién con los llamados medios de inmalriculacién, esto es, con la na-
turaleza v clasc de los titulos formales a través de los cuales tengan aceeso
al Registro las situuciones juridicas inmobiliarias, previa inmatriculacion de
fas fincas que constituyen su objeto. Nuestro cstudio—insistimos—se contrac,
concretamente, al aspecto forma! del pioblema de inmatriculacion, a la forma
que estimamos més adecuada a los asientos de inmatriculacién, fuere cual
fuere el titulo que origine la operacion redistral.

() Micdios rdpidos, seguros y ccondmicos purg lewvar a cabo los Catusiyos
con las mavores ventajas para el Estado y los particulares. Memoria del
IN Congreso Internacional de Agricultura, 1911,
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ma en exactitud, en precision, en sencillez y en utilidad practica. A poco
que se medite sobre ello, surge la evidencia de la afirmacién.

Deficiente, por tanto, se nos ofrece la afirmacién del articulo 9.° de
nuestra Ley hipotecaria—complementado por el 61 del Reglamento vi-
gente—de que los asientos de inscripcidn deben expresar 1a naturaleza,
sttuacion y linderos de los inmuebles objeto de la inscripcidn o a los
cuales afecte el derecho que deba inscribirse y su medidu superficial,
nombre y namero, si constare (?) del titulo.

La idenrificacién de los inmuebles jamas podra ser lograda de modo
completo y exacto bajo el patrocinio del citado precepto. Ni los requi-
sitos o circunstancias identificadores enumerados en él son todos los
necesarios, ni el procedimiento adoptado para su fijacién tiene valor
técnico aceptable. Desde 2l punto y hora que los requisitos de iden-
tificaciédn de las fincas se consignan en los titulos inscribibles por la sola
declaracion de los nteresados. la subsiguiente identificacién de las mis-
mas cn el Registro resulta carente de las mids elementales garantias de

_realidad y de certidumbre. En nuestro positivo ordenamiento registral
no existen medios técnicos que inmunicen la inscripaidn contra los erro-
res u omisiones que con referencia a la identificacién de las fincas pu-
diesen contener los titulos inscribibles. Por eso la fe piblica registral no
puede desarrollar su técnica fuerza operante en relacidén con los datos
identificadores del inmueble.

Resulta, pues, de toda evidencia que la descripcidon de los inmuebles
en los asientos de inscripctdn, tal y como se formula en nuestro vigente
sistema, constituye la base mas falsa y deleznable sobre 1a cual pudiera
apoyarse la técnica constructiva formal de las inscripciones. De donde se
sigue que una evolucién en los métodos de identificar registralmente la
unidad hipotecaria se ofrece a la consideracidn del jurista con caracteres
de apremiante necesidad, satisfacer v realizar la cual presenta, afortuna-
damente, perspectivas de no lejano optimismo. Una reglamentacion del
problema con mas perfecta sistemdtica que la actual, podria ser lograda
con apoyo en el citado precepto legal y bajo esta triple inspiracion: eco-
nomia y precisidon en los requisitos identificadores, exactitud en los da-
tos de identificacidon y uniformidad en el modo de llevar los libros de
inmatriculacién. En la arménica conjugacidén de tales elementos radica
el éxito y la eficacia de una buena técnica ordenadora del viejo problc-
ma de la inmatriculacidn registral de fincas.

B. La inscripcién de derechos sobre la finca. — Reiteradamente
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hemos afirmado que el contenido de la inscfipcidn registral, su fondo,
se contrac de modo exclusivo a la constatacion de situaciones juridicas
wmobiliarias con existencia cierta y cfectiva. Porque conviene no olvi-
dar que Ias manifestaciones bioldgicas del dominio y de los demas dere-
chos reales inmobiliarios se producen fuera del Registro. Y que la téc-
nica registral atiende sélo a su aseguramiento, sdlo garantiza st legiti-
midad y su exactitud a través de su efectiva constatacidén cn los libros
del Registro. Los asicntos de inscripcidn, pues—entendida ésta en su
acepcidn técnica mas pura—, sélo a los derechos inmobiliarios pueden
referirse. D'e’ donde se sigue que-los llamados asientos de inmatricula-
cidn-—gue al sélo ingreso de la finca en la vida tabular pueden y deben
contraerse—no son inscripciones propiamente dichas. Su contenido se
refiere escncialmente a la constatacidon de un hecho: la existencia fisica
del inmueble inmatriculado. Por ellc sc afirma, y con razédn, que la fe
publica registral cs inoperante con respecto a esta clase de asientos. La
fe pablica del Registro sélo ofrece garantias tutelares a las situaciones
juridicas inmobiliarias, pero no al estado fisico de las fincas que cons-
tituyen su objero. Sobre esta base, exclusivamente juridica, habrin de
apovarse los principios inspiradores del formalismo de la inscripaidn
registral, sca cual sca la orientacién de su técnica constructiva. Y, por
tanto, a la llamada inscripcion de derechos, a la verdadera y auténtica
inscripcidn, afecta de modo esencial y exclusivo el problema de la fija-
¢1én de sus requisitos formales.

Partimos, pues, de la base de que la inscripcidn es un acto juridico
de naturaleza eminentemente formal—recordada por los articulos 344
y 345 de nuestra vigente Ley hipotecaria~—y que su récnica procesal
o formaltsta ha de procurar un armoénico ensamblaje con los principios
fundamentales y rectores del sistema registral considerado en su total
unidad. Sobre tales afirmaciones de principio se nos ofrece convenierite,
y hasta necesario, establecer que un ordenado formalismo de las inscrip-
ciones registrales ha de estar caracterizado por estas tres cualidades:
clartdad, precision y brevedad de los asientos. Y que "tales notas han
de verse cumplidas con riguroso criterio de uniformidad.

Pero antes de intentar la fijacion de bases ordenadoras del forma-
lismo en los asientos de inscripcidn, estimamos preciso el p1anteam1ento
de algunas cuestiones previas:

Primera. Aceptamos el sistema mscnpaonal espanol 0 en extracto
—contrapuesto al germanico o de encasilfado—como aquel que con
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mas-exactitud y acierto se acomoda y adapta a la técnica, mis perfecta,
del sistema llamado de la inscripcion.

En efecto: en los sistemas de la transcripcidn, en los cuales los
asientos registrales no son sino una ¢opla mas o menos parcial y mas
o menos literal del titulo inscribible, la forma en tales asientos es algo
circunstancial y de menor cuantia. La inscripeidn tiene tan sdio un va-
lor “ad probationem” en cuanto al hecho juridico registral. Y la sus-
tantividad de los derechos inscritos, en consecuencia, no puede ser un
valor de emergencia, que se apoye en la rigurosa observancia de los re-
quisitos formales de la inscripcidn.

En los sisremas de la inscripcidr, por el contrario, la forma tiene
un valer csencial. El propio valor sustantivo del asiento registral im-
pone la rigurosidad de su solemnizacion y el control de la observancia
de las formas. St la constatacion registral es la ultima fase del proceso
de registracién de las siluaciones juridicas inmobiliarias sometidas ai
réegimen de Registro, bien consecuente a la naturaleza juridica del acto
inscripcional es fa caracteristica de su formealidad. Para la técnica genc-
ral del sistema, la funcidén registral, en razén a su propia naturaleza, es
fuente originadora de actos juridicos tipicamente formales

Segunda. Es contrario a una buena técnica formalista inscripcio-
nal el admitir ¢omo principio la variedad de astentos, proclamada por
los articulos 50 y 61 de nuestro Reglamento hipotecario. La distincidn
entre inscripciones extensas y concisas O entre ifscripciones primeras
y postertores no tiene razdn de ser. O sobran requisitos y circunstan-
cias formales a las lfamadas inscripciones extensas, o sobran las llama-
das inscripciones concisas o en extracto. Para que la fe publica registral
pueda desarrollar integramente su innata fuerza operante, la inscripcidn
ha de ser unifornre. La afirmacion del articulo 93 del vigente Regla-
mento hipotecatio, excluyendo a las Hamadas inscripciones concisas del
principio de la nulidad formal, regulada en el articulo 30 de la Ley,
significa el reconocimiznto de esta verdad. El establecimiento de un prin-
cipio de aplicacion general, y a rengldn seguido el reconoaimiento de
excepciones al mismo, indica a todas luces la inexactitud o la deficiencia
de la regla general establecida. De donde se sigue que unos mismos re-
quisitos de forma deben ser exigidos para toda clase de asientos.

Aceptado el principio de la cconomia en las formas, éste debe ser
aplicado con criterio de unidad. El quid de la cuestién habra de estar,
pues, en establecer férmulas breves, precisas y claras, que procuren una
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completa y definitiva constatacién registral de las situaciones juridicas
inmobiliarias. Y que aplicadas y realizadas con riguroso criterio de uni-
formidad, permitan que sea eficiente el juego técnico de garantias lega-
les en favor de los derechos inscritos.

Tercera. Contradice a la naturaleza juridica formal de la inscrip-
cion registral cualquier interferente requisito de tipo fiscal.

Admitimos c| elemental principio de auxilio a la gestion fiscal y re-
conocemos ¢l fundamento de su interés pablico. Y aceptamos, por ello,
aue el 6rgano registral actiie a modo de elemento coadyuvante a la ges-
tién de los organismos fiscales, si bien nos parezca un tanto radical
e impreciso el alcance de las prohibiciones y responsabilidades que 1m-
ponen al respecto los articulos 245 y 248 de nuestra vigente Ley hipo-
tecaria, a cuyos especificos fines, exclusivamente juridicos, parece que re-
pugnan afirmaciones de ese tipo.

Los primeros parrafos del citado articulo 248 de la Ley, en rela-
cién con ¢l nimero 13 del articulo 61 del vigente Reglamento hipote-
cario, llevan la formulacién del principio de auxilio fiscal a términos
de (l6gicas e inutiles consecuencias que, en nuestra opinidn, desnaturali-
zan la técnica formal de la inscripcién. Ni la fe pablica registral puede
¢xtenderse a los datos fiscales que contiene el asiento, ni el imperativo
legal puede ser operante en relacidn con los equivocados pronuncia-
mientos que contienc al respecto. Tales afirmaciones suenan a hueco, a
vacio. Por ello estimamos lo correcto que la técniea formalista inscrip-
cional se desprenda definitivamente de ese lastre intitil y estrambotico
que hace referencia al cumplimiento de determinados deberes fiscales por
parte del titular que inscribe y al preceptivo y superfluo tramite de ar-
chivo en la oficina del Registro, de documentos totalmente ajenos a ella
y tan necesarios—por otra parte—a los propios interesados.

Sentadas las preccdentes afirmaciones, a modo de verdadero sus-
traendo al tradictonal complejo de requisitos formales que todavia nos
ofrece la técnica actual, a cinco elementos o grupos de circunstancias
pueden quedar reducidos los requisitos formales que estimamos indis-
pensables al asiento de inscripcidn registral:

a) Circunstancias que hacen relacion a la finca. — Con relacién
a la finca, la inscripcidon de derechos sobre ella sélo exige un minimum
de requisitos identificadores: aquellos que se refieren a su naturaleza,
a su siuacion y a su valoracidn, a través de la oportuna referencia de
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.todo ello. con el correspondiente asiento de inmatriculaciéon obrante
en ¢l libro especial

Es elemental y, por tanto, innecesario de explicar mas detenida-
mente, que el numero de tnmuatriculacion de la finca habra de ser el
mismo con que se opere sobre ella en los libros de inscripciones.

b)  Circunstancias que hucen referencia a los sujelos o personas
intervinientes en la relactén juridica que se 1nscribe

«') Lo mismo con respecto al titular registral que transfere o
grava. que con respecto al adquirente de !a nueva titularidad, la ins-
cripadn debera expresar necesariamente sus nombres. apellidos. estado
cturl—-con expresa identificacion del conyuge, si fuere casado—. edad.
profesion y domucilio o vecindad 1.as corporaciones o personas juridi-
cas s¢ designaran por el ncmbre con que fuesen conocidas, expresandose
ademas su domicilio y el nombre y circunstancias personales de quien
actle en su representacidn.

b') En relacidn con la persona que transfiere o grava, se hard
constar ademas. y sucintamente, la preexistencia en su patrimonio del
derecho con que se opera y la causa o razdn juridica en que se apoya
su titularidad de disposicidn, especificando los datos de su necesaria y
previa inscripcion.

¢)  Circunstancias relattvas al derecho que es objeto y contenido
csencial de la inscripcion

Como acertadamente afirma Morell (1), son las referentes a su na-
turaleza. exiension. condiciones y cargas de cualquieria especic que sobrz
ya provengan de su anferior constatacion re-

¢l mismo puedan pesar
eistral o se originen a consccuendia del acto o negocio que produce la
inscripcion que ahora se practica—y también su valor

d) Circunstancias referentes al titulo o documento inscribible.

Se contraen a la naturaleza instrumental o clase del titulo que se
inscribe, z la consignacidn de la focha, de su autorizacion, y a la iden-
tificacion de la autoridad. funcionario o tribunal que lo autorizo.

Las simples referencias a la suerte o destino del titulo que se ins-
cribe, o de los documentos que pudiescn complementarlo—a que alude
el nimero 1 del articulo 61 del Reglamento hipotecario—dcebieran ser
mas propiamente objeto de marginacidn en el asiento correspondients
del libro Diario. Se trata de operaciones secundarias o de mero tramite,

(1) Comentarios a lu Legivlacion Thpolecar:as Madiid, 1927 ; . 11, pdg 143,

2



Fl formalismo en el Derecho inmobiliario debe

ser constitutivo o «ad-substantiam»

El Derecho, al regular las manifestaciones de la actividad del hombre,
debe tener en cuenta que hay actividades que. por si o por el objeto en
aue recaen, exigen, para cevitar vaguedad o inseguridad juridicas, formas
prefijadas obligatorias cuyo incumplimiento cause la nulidad o inexis-
tencia, la ineficacia. de los actos o manifestaciones

Asi lo vemos en la regulacidn de los actos de tltima voluntad, que
forzosamente habran de revestir. so pena de nulidad absoluta, alguna
de las varias formas prefijadas para los testamentos.

Vemos que este formalismo de las sucesiones mortis causa se cumple
sin que se restenta la libertad ni se anore la soltura de manifestar de
cualquier manera la voluntad para después de la muerte.

En ¢l Derecho inmobiliario las manifestaciones de la voluntad deben
constatarse con formas prefijadas obligatorias, por racacr sobre inmue-
bles que son trozos del territorio nacional, que perduran a través de
los siglos, y por tanto, es de interés general la continuidad de sus res-
pectivos historiales. que anuden el presente con ‘el pasado y den segu-
ridad firme para vincular el futuro.

Respecto de los bienes mucbles no interesa tanto su-historial juri-
dico, porque no es larga su duracidén y, por tanto, no seria practico
cxigir formas prefijadas en su trifico. y por esto, en ¢l Derecho mer-
cantil hay mas libertad de formas.

La continuidad del historial juridico de los inmucbles solo la vi-
gencia de formas solemnes prefijadas puede asegurarla. Dice lhering
cue “todo pueblo que ha sabido practicar ¢l verdadero culto de la
libertad ha sentido instintivamente el valor de la forma y ha com-
grendido que en sus formas poscia, no algo puramente exterior, sin2
¢! palladium de su hbertad”. Nosotros decimos que libertad, a este
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respecto, quicre ~decir s2guridad. Nadie es tan hibre como cuando va
scguro de que no ha de pasarle nada.

Dice el rector de la Universidad de Compostela, Dr. Legaz: "2l
fin*y al cabo, donde existe una forma prefijada 2| arbitrio no tiene nada
gue hacer Sin formas previas la libertad tiende a la licencia. con ellas
s¢ ordena y disciplina y. por tanto, sc fortalece”.

“Cuando el formalismo tiene un punto de arranque sd6lido ¢en <
modo de ser de un pucblo. su subsistencia puede significar algo asi
como el imperto de la razén histdrwa frente al de un intelecto abstracto
y disolvente de las reahdades vitales ” Quiere deair el Dr. Legaz que
el formalismo representa una garantia de la hibzrtad, y asi. decia lhering
que “cn Roma el periodo de floracion de la libertad romana marca
también ¢l imperio del mas inexorable rigor en la forma y que, al decacr
¢! imperio, va desapareciendo la libertad. y las formas y las formulas
del viejo Derecho siguen la misma suerte Aquel formalismo del De-
recho romano tenia arraigo en la sociedad, quc no lo reahizaba' como
una traba enojosa, sino gque lo vivia como forma auténuca de su
existencia”.

Es preciso distinguir dos clases de formahsmos: | “ un forma-
ilsmo como sistema que implique un matenalismo juridico estrechos,
que ahogue ¢f rrifico en la malla de un ritvalismo muchas veces inn:-
cesario por razén de la materia. un formalismo. pues. vacio de vira-
lidad. una acritud o fachada de cscepticismo antz valcres sustancia-
les; 2., un formalismo que somete a formas prefijadas crertas, mani-
festacioncs de la actividad humana que. por su naturaleza o por el
objeto a que s¢ refieren, requieren una constaracion autenticada qué
determine su existencia. " forma dar csse rei” : y. como dice Ihering.
“la forma es el contenido. desde el punto de vista de su visibitidad. La
forma suponc siempre ¢l contenido. y viceversa. No c¢xiste voluntad
Juridica si no se le puede reconocer, y nq se le puede reconocer si no se
n:anifiesta de alguna forma de las prefijadas. Una voluntad sin forma
sera cual cuchillo sin hoja ni mango”.

El formalismo en este sentido es una actitud sana y fecunda gue
ticne en cuenta la fragihdad de las realidades social-vitales. cs el Dere-
cho reforzando la seguridad juridica en las relaciones, cuya continuidad
histérica es util trascienda a la comumdad. segurnidad que no se consi-
gue con el desenfreno, sino con la disciplina que el Derecho imponz
por medio de las formas establecidas. que produce una educacidon juri
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dica del pueblo y desarrolla en los hombres el sentido de la respon-
sabilidad de sus actos y cvita la frivolidad con que se contraen vinculos
u obligacioncs cuyo alcance es muchas veces dudoso y da lugar a la
contienda judicial.

" LLas ventajas de este formalismo superan ¢n mucho a sus inconve-
nientes. La forma autcnticada tiene, por de pronto,/ una ventaja de
caricter. gencral- manifiesta claramente el caracter juridico de los hechos.
pudiendo decirse “que la forma es para los actos juridicos lo que ¢l
cufio para la moneda. y asi como el cuno excusa la comprobacidén cn
cada caso del titulo y peso de la moneda. ¢s decir, de su valor, asi
t-mbién la forma autenticada de los actos ahorra al Jucz-enojosas in-
vestigaciones sobre la voluntad de las partes en cada caso™.

, La hibertad no sufre con el formalismo en cl segundo sentido, por-
cue la libertad, ¢n su bucn sentido. es. mis que la desvinculacidn, 1a
. espontansidad radical de una vida disciplinada por determinadas formas.
I.a hibertad del individuo no consiste en hacer lo que le dé a gana
y como le venga en gana. sino en determinarse o no a obrar, pero a
cbrar como esté cstablecido por la Ley: yo puedo determinarme o no
a hacer testamento: pero, de hacerlo, he de valerme forzosamente de
alguna de las formas prefijadas y seguirla con rigor. Yo puedo deter-
minarme o no a comprar ura finca: pero, st me decido, debo registrar
mt compra, bajo nulidad. para que todos y cada uno sepan quién cs
¢! utdlar del dominio de un trozo de suclo nacional y, ademis, para
que yo tenga la completa segurnidad de que el Derecho sélo a mi m:
reconoce como duefio. En estos actos he obrado con libertad. es decir,
cipontancamente, disciplinado v con firme seguridad. La paloma vuela
libremente. ,verdad?: si. pero sdlo puede volar mediante la resistencia
que Ie ofrece el aire. sin esta resistencia. sin estas limitaciones del aire,
ia paloma se hundiria en ¢l vacio, como se hunde ¢l hombre sin so-
meterse a formas. entregado a yna liberrad de tipo renacentista o liberal.
Es decir, cuando vive en un régimen cn que predomina ¢! sentido espi-
ritualista o de formas libres de los actos. como ¢l sentido espiritualista
de nuestro Ordenamiento de Alcala. cuyos resultados en el Derecho
inmobiliario veremos luego. y como ¢l sentido cspiritualista del Cddigo
de Napoledn y de los Codigos de los paises que se dejaron influic
por aquél
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EL RENACIMIENTO CONTRIBUYO AL SISTEMA ESPIRITUAL[ST;\

El Renacimiento exaltd el valor del individuo, la accion del indi-
viduo; endiosé la razdn del individuo. creia ¢n la inmensidad de las
posibilidades del individuo. Le parecia que el individuo era capaz de
alcanzarlo 1odo por si solo. podia llegar a conocerlo todo hasta cl
misterio. Este endiosamicnto de la razdén del individuo ha conducido
a la critica de todo lo existente; a poner cn tela de juicio todos los
valores Vino el libre examen y con la critica surgi6 la duda y. coa
clla ¢l escepticismo. Devino el ambiente liberal y la época de Rousseau
«n lo politico, y dec Adam Smith en lo econdémico. Se seguia prego-
rando el concepto que del individuo tenia ¢! Renacimiento y s¢ pro-
clamaba: “cl individuo e¢s libre y no-debe estar sometido a formas;
él lo puede todo™. Y surge el laisser faire. laisser passer juridico y econd-
mico el régimen liberal. Pero, con. tanta critica, ya no se tenia fc on
la razon y no era ya la diosa razdn del individuo o de la élite la que
deaidia las cuestiones de la vida y los destinos del pueblo, sino que
era la voluntad del individuo. unida al mayor nimero de voluntades
de los demés individuos; era lo que quiera que fuese la voluntad de la
rmitad mas uno. Surge con esto la democracia. basada en la voluntad
de la suma de individuos. Y aqui se unen dos principios antagdnicos:
¢l principio liberal. basado cn el alto concepto del individuo. derivado
cel Renacimiento, y el principio democritico. opuesto al anterior, por
estar basado, no en ¢l individuo, por lo que por si vale, sino en la
voluntad de las masas. Mas estos dos principios han de ser los pun-
tales para la organizacidon de la vida econdmica. politica y juridica de
los pueblos. En ¢l orden econdmico regia principalmente el principio
liberal de que el hombre es libre. dejarfe que haga lo que quicra y lo
que pueda, con las menores limitaciones posibles. Con estos supuestos
ideales habrd de predominar en el Derecho privado <l principio espiri-
rualista de la Iibertad de formas. que plasmé en el Cédigo civil francés
y en el Derecho de aquellas naciones que admitieron la influencia del
Cédigo de Napoledn. como nuestro Cddigo civil, que contiene el régi-
men de formas libres, segin el articulo 1 278. si bien establece algunas
formas obligatorias prefijadas. cual sucede en materia de testamentos
y para algunas otras figuras juridicas, como las capitulaciones matri-
moniales, donaciones de bienes inmuebles, hipoteca, etc.; y establece,
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ademas, el sistema ccléctico de formas, segun el articulo 1.279, que
comprende la facultad. no la obligacidn, por parte de los otorgantes.
av hacer uso de formas autenticadas.

Régimen de formas libres cra el establecido por nuestro Ordena-
micnto de Alcala. dado en 1348 por Alfonso X1, poco partidario de
las formas y de las limitaciones del Derecho, y asi como por donde
quiera que fuese con su hucste iba dejando lagubre rastro de cabezas
cortadas dc cuantos le cstorbaban, un buen dia acordd cstablecer la
libertad de formas. y en ¢l titulo XVI disponia que “siempre que apa-
rezca, que uno se ha qucrido obligar a otro, quedard obligado”.

Esta hbertad de formas, aplicada al trafico de los bienes inmuebles,
pronto se ha converuido en licencia. y la situacidon juridica de los in-
muzebles es sumamente cadtica, cuyos inconvenientes los cxponen lag
Cortes d¢ Toledo, y que dieron lugar a la pragmatica de 1539, de
pocos efectos. v ¢l mare magnum en el Derecho inmobiliario subsiste
a través de los siglos, hasta ¢l pasado. en que los legisladores lo ponen
de relicve y hacen patente la necesidad de un régimen inmobiliario de
formas auténticas. En ¢l preambulo dei Decreto de, 8 de agosto de 1855
se exponc bien claro ¢l estado juridico de los fnamucbles: “pocas re-
formas en ¢l orden juridico y ccondmico son de mas interés y urgencia
que la de las Leyes Hipotecanias (querian referirse a todo el Derecho
inmobiliario) . las actuales se hallan condenadas por la ciencia y por
Ja opinién. porque ni garantizan suficientemente la propiedad, ni cjer-
cen saludable influencia en [a prosperidad puablica, ni asientan en sélidas
bases el crédito territorial, ni dan actividad a la circulacidn de la riqueza,
ni moderan c¢] interés del dincro, ni facilitan su adquisicién a los ducfos
de la propiedad inmueble, ni dan la debida scguridad a los que sobre
aquella garantia prestan sus capitales”. Se le decia a aquella Comisidn
que se debia formar un.verdadero Cdédigo de la propiedad inmueble
y que “se cstablecieran formalidades exteriores para la traslacidén de
la propiedad y de los demas derechos en la cosa”. O sea, que sc esta-
blccieran formas prefijadas para la transmision de la propiedad inmueble.

En cl siglo pasado. y al respecto del régimen inmobiliario, se apur -
taban en Espana dos influencias: una, ¢l sentido espiritualista de [a
libertad de formas, emanada del régimen liberal, que pesaba cnorme-
riente ¢en los técnicos del Derecho: y otra, la corriente germéinica, por
pocos conocida, de un sistema inmobiliario cientifico y totalmente nueva
‘para los paises latinos. Estas dos corrientes, una espiritualista y otra
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formalista, se pusieron en dcbate en aquella Comisidon de 1846 encaz-
gada de estudiar la Ley de Bascs para ¢l Codigo civil que habia confec-
cionado la Comision de 1843: una de cuyas bases. la 52. redacrada
p(;r D. Claudio Antén de Luzuriaga, establecia un formalismo const:-
tutivo inmobiliario en cstos términos: ‘para que produzcan efecto los
titulos constitutivos y traslativos del dominto, tanto universales como
particulares, ha de ser preciso la toma de razdn en el registro piblico™.
LLa Ponencia encargada de estudiar esta base estaba formada por
D. Florencio Garcia Goyena. D Juan Bravo Murillo y 2l citado don
Claudio Antén de Luzunaga. Garcia Goyena defendia el sentido esp:-
ritualista, sobre todo para los efectos entre las partes. Luzuriaga defen-
dia su base 52, de tendencia germana: ante la discusion de estos dos
criterios diametralmente opuestos parece como st mediase el otro po-
nente, Bravo Murillo, exponiendo un criterio ecléctico, que luego pet-
duré en la Ley Hiportecaria y en el Cddigo civil, o sea, que para efectos
entre las partes prevalecicra el criterio de Garcia Goyena y para tercercs
se admitia el critcrio de Luzunaga Conforme con este oclecticisme.
L.uzuriagd cambid su base, de efeclos constitutivos, por otra que decia
“para que produzcan efecto en cuanto a tercero los titulos constitutivos
y traslativos del dominio. tanto universales como particulares, ha de
ser precisa la toma de razén de bienes raices en el registro publico”.
Esta base fué¢ luego ¢!l puntal de nuestro régimen inmobiliario. que
establecid, no un fermalismo constitutivo obligatorio. sino férmulas
prefijadas. no obligatorias, sino facultativas, a las que se podian acoger
los 1nteresados en la constitucion, transmisién, modificacidn o extincion
del domirio y demas “derechos reales sobre bicnes inmuebles.
Naturalmente, en la discusidon de esta base ha mediado. para darle
término, una transaccidn de dos criterios opuestos, y, coOmo sucede en
toda transaccién, se hace ésta con pérdida de la esencta de los elementos
renidos y sale una cosa hibrida, generalmente; y asi vemos que la r
daccién que ultimamente hizo de la base Luzuriaga tiene un sentido
opuesto a su primera redaccidn que habia hecho en la Comision
de 1843: decia en la base primitiva que para que produzcan cfecto los
titulos ha de ser preciso la toma de razdn. no habria adquisicidn sin
toma de razdn: seria un formalismo ab sustantiam. Y en la base re-
formada-con la transaccién queria decir que para que produzcan efecto
los titulos inmobiliarios contra los terceros que adquieran mediante
formas libres, era precisa la toma de razén en cl Registro En esta base
I
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hibrida se referia Luzuriaga al tercero civil, con titulo no registrado,
dando.con ello a entender que se admitian dos clases de forma de adqui-
sicidn: una, de formas libres, para los que no les interese la seguridad
absoluta en la adquisicidn y que les basta, como 4 nuestros primitivos
antepasados, apoyarse en la posesion material: y otra, de formas auten-
ticadas registrales, para los que desecn ser titulares del dominio y demas
derechos reales sobre inmuebles, preferidos ante ¢l Derecho.

St los autores de la Ley Hipotecaria y las Cortes que la discutieron
y aprobaron hubieran tenido muy presente la situacidn cadtica del
régimen juridico de los inmuebles arrastrada por los siglos v expuesta
con precisién ¢n el citado preambulo del Decreto de 1855; si hubieran
apreciado que la naturaleza de los bienes inmuebles, para ser objero
de las relaciones juridicas dominicales, exige continuacidn histdrica y
una clara visibilidad de su respectiva situacidn juridica, por ser bienes
que perduran a través de los siglos y cuya utilidad no es exclusiva del
individuo (titular que dura sélo unos cuantos afios y luego pasa la
titularidad a las generaciones futuras), sino que tiene un predominio
¢e bien comun, hubiera prevalecido el contenido de la base 52 de
L.uzuriaga tal como primeramente la habia redactado y se¢ hubiera
establecido un modo de adquirir unico-en la constitucidn, transmision,
modificacidn. extincidon de los derechos reales inmuebles y hubiera sido
luego incorporada al Codigo civil, y estoy seguro que hubiera arraigado
el formalismo registral como arraigd cl formalismo de los actos de
Gltima voluntad.

Es preciso que los Organos legislativos tengan presente al legislar
sobre Derecho inmobiliario que en la realidad juridica las circunstan-
cias historicas de la vida social influyen decisivamente sobre la confi-
quracidn de las diversas instituciones juridicas y sobre la forma de las
mismas, segin la naturaleza del objeto a que se refieren.

El predominio del formalismo o del espiritualismo cquivale en
Derecho al predecminio, en el primer caso. de lo abstracto, de lo general
o genérico, al predominio de lo social; y c¢n el scgundo caso equivale
al predominio de lo concreto, de lo individual, de lo lugarefio. Asi, la
forma prefijada para los actos juridicos es forma abstracta, que sc im-
pone desde fuera, por la Ley, que le conflerc existencia propia para
que, ligdndose al acto individual o de las partes, le dé a éste existencia
oftcial, actvalizandose la norma abstracta o genérica en el acto concreto,
con efectos absolutos 0 mas absolutos, erga omnes. La forma libre ¢n
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los actos juridicos es, en cambio, forma individual y lugarena, que se
resume por-entero en tal acto juridico concreto, sin trascendencia oficial
cast siempre, con el- cual nace y muere, no siendo otra cosa que su
mismo contenido, hecho visible, con mas o menos perfeccién, pero sin
existencia ptopia ¢ 1independiente y de efectos relativos, a veces sélo
entre las parres -

Hoy las arcunstancias de la vida social no son las mismas del
dltimo siglo, en que predomind el individualismo, teniendo las insti-
tuciones juridicas de entonces también un matiz individualista, y asi
destacaba el sistema cspiritualista. en virtud del cual las partes podian
obligarse de cualquier forma, sin mirar a la trascendencia social. Hoy,
en cambio. cabe afirmar que el ambicnte es propicio al predominio
formalista. Hoy tenemos mas tara que en ¢l siglo pasado para concebir
¢l Derecho como formalismo que disciplina la vida humana, dindoiz
a ¢sta forma, no en lo que tizne de individual ¢ 1ntransferible, sino en
cuanto es vida soctal o colectiva, prefijando, en materia inmobiliaria.
lormas con valor de norma, frente a las formas hbres emanadas dc!
capricho-y del arbitrio de las personas que hayan de ser parte en la
constitucidn, transmisidon, mcdificacidn o extincidn de los derechos rea-
Ics sobre inmuebles. .

Este formalismo no perjudica la libertad. Pero entiéndase que nos-
olros no nos referimos a la libertad existencial o metafisica que signi-
fique facultad o deseo de andar suelto, sin trabas y sin vinculos; ncs
referimos a la libertad juridica. Para hacer posible la convivencia hu-
mana, para un buen ordenamiento de la sociedad actual, que es cada
vez mas compleja, mas objetiva, el Derecho coarta esta libertad exis-
tencial y devuelve, como recompensa, la libertad juridica de las perso-
nas. Ser libre juridicamente significa seguridad y cficacia en el obrar
juridico, y se traduce en dignidad de la persona o sujeto del derecho

El formalismo. que supone mayor actividad legislativa, aumenta
la tutela que sc confiere. a prror:. al sujeto del derecho en ¢l desenvol-
vimiento de sus situaciones juridicas Lo contrario sucede con la liber-
tad de formas. con ¢l sistema espiritualista, en que la situacién juri-
dica, revestida de forma raquitica, no esta tutelada, ¢ priori. por la
Ley, confiriendo derecho exclusivo al sujeto, porque puede surgir otra
persona con mejor derecho. quiza por haber hecho uso de mejor forma,
y la Gnica tutela que el titular endeble puede hallar a priori en la Ley
es que ésta obligue a un respeto provisional, en tanfo no aparezca otro
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titular con mejor derecho, y que, a postertor:, resuclva definitivamente
la junisprudencia, en caso de colisién. Es decir, que ¢n un sistema for-
malista 1a seguridad en ¢l trifico sc halla, ¢ priort. en la Ley, que prefija
la forma garantizadora y de ella deviene 1a cficacia; y, por el contranio.
en un sistema espiritualista o de hibertad de formas, la seguridad, ergc
omnes, juris el de jure, no existe hasta que la jurisprudencia diga la
Gltima palabra.

Ahora que tenemos un Estado fuerte basado en una érica de disci-
plina y. por tanto, con tendencia a un erdenamicnto de seguridad ca-
tegdrica, es momento propicio para la.implantacidon de un régimen in-
mobiliario de¢ formalismo sustancial, no admitiendo Ia diversidad de
formas raquiticas aue permite el Codigo civil, que dan lugar al estado
cadtico en las relaciones sobre los bienes inmuebles, admirablemente re-
flejada cn el preambulo del Decrcto de 1855 pues, aunque ha meje-
rado mucho con el Registro de la Propicdad. sobre todo en las regiones
donde predomina ¢l régimen rcgistral, ¢n otras zonas de Espafia subsis-
te el mismo estado de incertidumbre que en 1855, porque ha tenido mas
arra1go el articulo 1.278 del Codigo civil que la Legislacidon Hiporecaria.
ha triunfado ¢l uso de formas raquiticas, fomentadas por los zurupetos
gue inducen a las partes a que preficran la economia del momento a la .
seguridad de que su derecho sca el primero ante fa Ley, sin estimar la
tranquilidad de estar libre de pleitos.

Decia Santo Toomés (nunca son vicjos los pensamicntos tomistas)
“Todo lo que sc ordena a un determinado fin debe hallarse proporcio-
nado a ese fin. El fin que la Ley persigue es el bien comin, pues, como
hemos oido decir a San Isidoro. “se establece no para fomento de interés
privado, sino para comun utilidad de los ciudadanos”. Por consiguiente,
debe tener aquella proporcidon que demanda el bien comdn.”

lLa Ley debe establecersc. como también dice ¢l Santo de Aquino,
mas que para los que espontaneamente cumplen lo que interesa al bica
comun, para compeler a los que sc resisten a realizar ¢l bien que persigue
Ja Ley. Y el fin que persigue la Ley Inmobiliaria debe ser la seguridad
en el trafico juridico sobre los biencs inmuebles, a base de una categdrica
determinacidn de la titularidad de los derechos. y no se conseguird to-
talmente cn tanto no se establezca un formulismo ab sustantiam Hov
la propiedad rustica puede soportar como ninguna ¢l mayor coste que
puede suponer el formalismo. si ¢s que éste resulta mas caro que los do-
cumentajos que hacen los zurupetos, que yo digo que no.
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LA NUEVA REFCRMA DE LA LEY HIPOTECARIA

Acaba de ser aprobada la reforma de la Ley Hipotecaria. En ella se
da un buen paso hacia ¢l formalismo sustancial en el régimen inmobi-
hario.

St en la realidad se cumple el sentido de la reforma, explicado cn su
°xposicion de motivos, podemos decir que tenemos un régimen inmo-
bihario de los mas perfectos.

Ahora estan en la Ley, establecidos categdricamente, los principios
basicos sigurentes:

I * EIl principio de legitimacidon, que exime de la prueba al titular
del derecho inscrito. en virtud de la presuncidn de que la inscripcidn s
cxacta ¢ integra. y asi, el articulo 24 establece que “a todos los efectos
tegales se presumira que todo derecho real inscrito’en el Registro existe y
perteneée a su titular en la forma determinada por el asiento registral
respectivo. En igual forma s¢ presumird que quien tenga inscrito el
dominio de los inmuebles o derechos reales tiene la posesion de los
mismos . Y como consecuencia de esto, subsisie 1o que antes establecia
el articulo 24 de la Ley Hipotecaria.

Para reforzar mis el principio de legitimacidn, se dice en el articu-
lo 25 que “los asientos del Registro, en cuanto se refieren a los derechos
reales inscribibles, estan bajo la salvaguardia de los Tribunales y produ-
cen todos sus efectos micntras no se declare su inexactitud en los térmi-
nos cstablecidos en esta Ley”. La incxactitud se habra de declarar d2
acverdo con lo establecido en los articulos 30, 32 y 33. También sc fun-
da en el principio de legitimacion el articulo 35, que dice que “a los efec-
tos de la prescripcidn adquusitiva en favor del tirular inscrito sera justo
titulo 1a inscripcidn. y se presumird que aqué]l ha poseido plblica, pacifi-
ca, ininterrumpidamente y de buena fe, durante el tiempo de la vigen-
cia del asiento y de los de sus antecesores de quienes traiga causa”, La
inscripcidn. segln este articulo, produce respecto a todos la prescripcion
ordinaria a virtud del principio de legitimacién. St fuera sélo a efectos
del tercero hipotecario, no hacia falta este articulo. porque bastaban el
34 y ¢l 36. Las inscripciones. pues. segun el articulo 35, tendrin la
virtud de ser -juste titulo, aunque haya sido hecha mediante titulo in-
cxistente o de nulidad absoluta, que legue a ser inscrito por no apa-
tontar los vicios de inexistencia o de nulidad; por ejemplo, una venta
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simulada, 'y quec tales titulos defectuosos no podrian servir de justo
titulo. . - ;

Para dar realidad al principio de legitimacion se dice en ¢l articulo 41:
“Las acciones reales procedentes de derechos inmobiliarios, inscritos,
podran cjercitarse mediante un proceso de ejecucién contra todos los que
no inscribieron sus titulos y sc opongan al derecho inscrito o pertur-
ben su ejercicio, siempre que por certificacidon del Registro se acredite la
vigencia sin contradiccidn alguna del asiento correspondiente. .

"El Juzgado, a instancia del titular, adoptara las medidas que, segtin
las circunstancias, -fuesen necesarias para asegurar en todo caso ¢! cum-
plimiento de la sentencia que recayere.

"Se emplazard a los causantes del despojo o perturbacién para que,
mediante caucidn, en un plazo de seis dias, formulen demanda de contra-
diccion, pero basindose tan sélo en las causas que determine dicho ar-
ticulo-41.” :

2.+ EL PRINCIPIO DE LA FE PUBLICA REGISTRAL —La reforma
establece este principio, purificado con la clara exigencia dc la buena fe
por parte del tercero, pero quc se le presume siempre mientras no se prue-
be lo contrario (art. 34), y, apuntalado tal principio con el cierre
del Registro a la posesién como hecho (art. 23), con la supresidon
de la eficacia de las menciones de derechos susceptibles de inscripcién
separada y especial (art. 29): con la determinacidn de lo que debe
ertenderse por incxactitud del Registro y de los medios para conseguir
la rectificacidén de la inexactitud (arts. 30, 32 y 33); con la supre-
s16n de las hipotecas legales, tdcitas, que aiin existian en nuestro régimen
(articulo 158).

El principio de la fe publica registral se establece, pues, en el ar-
ticulo 34 y en otros articulos. En el 34 s2 dice que el tercero que de bue-
na fe adquicra a titulo oneroso alglin derecho de persona que en el Regis-
tro aparezca con facultades para transmitirlo, serd mantenido en su ad-
‘quisictéon una vez que haya inscrito su derecho. aunque después se
anule o resuelva ¢l del otorgante por virtud de causas que no consten en
el mismo Registro. N )

Se suprimen los demas parrafos que contenia el articulo 34 de antes.
Se agrega; ademas de 12 presuncidn- de la buena fe, que los adquirentes
a titulo gratuito no gozaran de mas proteccidn registral que la que tuvie-
se su causante o transferente. Por tanto, si éste era tercero hipotecario,
do seguira siendo el adquirente por titulo gratuito:
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El dltimo parrafo del articulo 33 dice que en ningln-caso la rectifi-
cacidén dcl'Reglstr'o perjudicard los derechos adquiridos por tercero a
titulo oncroso de buena fe, durante la vigencia ‘del asiento que se declare
1nexacto. : :

El articulo 36 regula los efectos de la prescripcion que no cs tabular,
la producida fuera del Registro , y dice que “frente a-titulares inscritos
que tengan la condicidn de terceros con arreglo al articulo 34, sélo pre-
valecera la prescripcidn adquisitiva consumada o la que pueda consu-
marse dentro del ano siguiente a su adquisicidon. en los dos supuestos
siguientes: .

@) Cuando se demuestre que ¢l adquirente conocid o tuvo medios
racionales y motivos suficientes para conocer, antes de perfeccionar su
adquisicién, que la finca o derecho cstaba poseido de hecho y a titulo
de dueflo por persona -distinta de su transmitente.

b)  Swempre que, no habiendo conoado ni podido conocer, segin
las normas anteriores, tal posesion de hecho en el tiempo de la-adquisi-
c16n. el adquirente inscrito la consiente expresa o ticitamente, durante
todo el afio siguiente a la adquisicidn..

La prescripcién comenzada perjudicara al tirular inscrito si éste no
la mterrumpiere en la forma y plazos antes indicados y sin perjuicio
de que pueda también interrumpirla antes de su consumacién.

En cuanto al que prescribe y al dueno del inmueble o derecho real
gus se esta prescribiendo.y a sus sucesores que no tengan la consideracion
de terceros, se calificard el titulo y se contara el tiempo con arreglo a la
legislacién civil,

Si se trata de prescripcidn ordinaria se aviene mal este precepto con
el articulo 35 porque es preciso que haya otro poseedor ajeno al registro
aue tenga justo titulo y buena fe, y no podra poseer con buena fe quien
conozca o pueda conocer que hay un titular registral y, por-tanto. en
caso de colisidon tendrd que prevalecer la prescripcion tabular.

Dice ¢l ultimo parrafo del articulo 36 que la prescripcidn extintiva
de dercchos reales sobre cosa ajena suceptible de posesion o de proteceidn
posesoria perjudicard siempre al titular registral, aunque éste tenga la

-condicidn de tercero.

Con ¢l articulo 36 se tiende a que ¢l titular registral esté en- contacto
con sus fincas sin dejarlas poseer por persona extrana al registro en con-
cepto de.duefo, .y asi el subadquirente por titulo oneroso dzbe procurar
ror los medios racionales averiguar quien posee de hecho la finca a ad-



792 EL FORMALISMO EN EL DERECHO INMOBILIARIO, ETC.

quirir, y si {a posece alguien a titulo de duenio distinto del transferente,
hacer uso del articulo 41. Encontramos, pues, acertado que la prescrip-
ciédn extrarregistral afecte al tercero hipotecario para que éste procure
contratar sobre ¢l terreno y ver si el transferente posee realmente lo gue
transmite. \

El articulo 157 dice que la hipoteca subsistird en cuanto a tercero
mientras no se cancele Ia inscripeidn,

3.0 OBLIGATORIEDAD INDIRECTA DE LA INSCRIPCION.—La refor-
ma admite en principio la propiedad no inscrita sobre inmueble, pero
los titulares de 1a misma tendrin que inscribir sus titulos para el ejercicio
de los derechos reales (incluso el dominio) sobre los bienes inmuebles.
El legislador no quiso por ahora suprimir expresamente la adquisicidn,
Ia modificacién o 1a extinadn de derechos reales sobre inmucbles por
medio de titulos no inscritos, pero, segin se dice en la exposicidn de mo-
rivos, “en consideracién a que no le es dable al Estado inhibirse de la
tutela de los derechos inmobiliarios, se ha concedido a la inscripcién una
mayor substantividad y reformado los articulos 355 y 356, de suerte
que constituyen el primer paso de tipo coercitivo para la desaparicidn
de la discrepancia antes aludida”. O sea. un paso coercitivo para que
aesaparezca la clase de propiedad no inscrita, "y se tendrd la seguridad
de que las declaraciones judiciales o administrativas descansan sobre la
"base solida y segura del Registro de la Propiedad”.

“S1 no se concede (se dice en dicha exposicion) a la inscripeiodn carac-
ter constitutivo se le da. en cambio, tan singular substantividad en los
aspecios civil y procesal. que sélo las relaciones inscritas surtiran, plena
cficacia legal.” ,

El primer parrafo del articulo 355 establece una prohibiciéon con
caracter general y dice: “los Juzgados y Tribunales ordinarios y espe-
cales, los Consejos y las Oficinas del Estado, Provincia o Municipio,
no admitiran ningdn documento o escritura por el cual se constituyan,
reconozcan, transmitan, modifiquen o extingan, derechos reales sujetos
a inscripcidn, si antes no se tomd de cllos razdn cen el Registro™. Los
derechos reales sujetos a inscripcidn son los derechos sobre bienes inmue-
bles, segin se dice en la aludida exposicion de motivos: son los derechos
o titulos a que aluden .los articulos 2. y 5. de la Ley Hipotecaria que
dicen. “se inscribirdn en ¢l Registro...”"—Il.os Juzgados, Tribunales y
Oficinas a los que se ordena, con cardcter coercitivo, que no se admitan
los documentos y escrituras no inscritos son todas aquellas Oficinas
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donde se pretenda ejercitar los derechos no inscritos, incluso las No-
tarias, que son Oficinas publicas del Estado, donde los transmitentes
pretenderan cjercitar la facultad de disponer, cuando presenten docu-
mentos para acreditar su derecho, y por ello los Notarios no podran
admitir tales documentos no inscritos, excepto en los casos a que se
refieren los articulos 356 y 357; o sea cuando sean presentados con el
cbjeto de corroborar otro titulo posterior que haya de inscribirse o para
ejercitar la accidn de rectificacidn, segln el articulo 33, por ejemplo,
para la inmatriculacidn de la finca, para seguir el tracto sucesivo, en ol
caso de que el transmitente tenga pendiente de inscripcién su titulo:
pero ¢t Notario debe hacer constar en la escritura que autorice que fué
admitido a tales fines el titulo no inscrito del transferente, para estar a
salvo de no actuar contra la prohibicidén comprendida en ¢l articulo 353.

De modo que, ateniéndose a los articulos 355, 356 y 357, los docu-
mentos privados, por ejemplo, resultaran bloqueados, toda vez que los
efectos que pueda conferirles el Cddigo civil no habrin de tener realidad
ante los Juzgados, Tribunales y Oficinas (excepto cuando se presenten
a satisfacer el 1mpuesto o para fines tributarios) porque no podrin ser
admitidos, st antes no se tomd de cllos razén en el Registro, y como
micntras sean privados, no son inscribibles, carecerin de viabilidad, sin
Gue puedan sus titulares acogerse a la excepcidon comprendidaen el ar-
ticulo 357, que dice que “también podra admiticse el documento ex-
presado en el articulo anterior cuando se presente para pedir la declara-
" ¢idn de nulidad y consiguiente cancelacidn de algin asiento que impida
verificar [a inscripcidn de aquel documento”. Pero, como el documento
privado no es inscribible por si mismo, no tendra eficacia para poder
pedir la nulidad y consiguiente cancelacién del asiento, de no pretender
a la vez la elevacién a escritura ptblica.

Sz puede decir, pues, que, con la reforma los documentos privados
no atribuyen accién a sus titulares mientras no se ¢leven a escrituras pu-
blicas y se tome de éstas luego razdn en ¢l Registro.

MANUEL "VILLARES Pico.
. Registradaor de la Propiedad.



«Las anotaciones preventivas tomadas
por imposibilidad del Registrador»...

EN LOS REGISTROS DESTRUIDOS Y QUE EN OTRO CASO SERfAN INS-
CRIPCIONES, jSON APTAS PARA PODER PEDIR, CCN BASE EN ELLAS,
LA POSESION JUDICIAL DE LA FINCA A QUE SE REFIEREN, DE
ACUERDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 41 DE LA LEY
HIPOTECARIA?

Traemos este problema a la REVISTA después de haberle llevado a
los Tribunales, en los que fué apreciado de modo diverso y contradic-
torio por el Juzgado de instancia y por la Audiencia, y sin que por
la naturaleza del procedimiento pudiésemos llevar el asunto al Supre-
mo. Bien lo sentimos, pues nos hubicra tranquilizado en grado suma
que sobre tal problema se hubiese pronunciado tan alto Tribunal, di-
sipando nuestras dudas.

Diremos tambié¢n que el problema no le hemos visto tratado por
los comentaristas de Derecho Hipotecario que tenemos a la vista (Mo-
rell, Roca, Gayoso, Diaz Moreno, etc.), y que suponemos que no ha-
bra sido tratado concretamente. No tienc cllo nada de particalar, pues-
to que sc¢ trata de un problema de derecho transitorio, ya que hoy, por
la reconstitucién de los Registros destruidos, todas estas anotaciones
deben estar convertidas en inscripciones. ’

De todes modos, el problema puede resurgir en cualguier tiempo,
y nosotros, al alumbrarle, damos ocasidn a que los aficionados a es-
tos estudios sc pronuncien sobre él.

Y aunque en el pleito se discutieron otros extremos relacionados
con el ambito del articulo 41 de 1a Ley Hipotecaria, que no sc referian
concretamente al problema enunciado, vamos a extractar brevemente el
asunto y traer aqui el esquema del pleito, para que sca p031blc una vi-
sidn objetiva y global.
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En este extracto-csquema hemos de resefiar los principales argu-

mentos esgrimidos por las partes, con una brevisima referencia de los
hechos.

Son éstcs conio sigue:

A adquiere en 1912 de su padre, por herencia, en escritura de par-
ticion, un lote dz mont:, que no inscribiod.

B adquiere en 1916, por compra en escritura publica, un’ trozo de
mente cohndante con el trozo de A, y en parte confundido con él.
Tampoco necribe. Asi las cosas, y luego de ser quimado el Registijo,
A pide anotacidén preventiva de su adquisicidn, con base en la orden
de 3 de febrero de 1937, que permitia tales operaciones en los Regis-
“tros destruidos, en tanto no fuese acordada su reconstitucién.

Tal titulo hubiera producido en otro caso, y en tizmpos normales,
tna inscripcion al amparo del pirrafo tercero del articulo 20 de la
Ley Hipotecaria. Dicha anotacidén se hizo con el exclusivo objeto de
pedir la posesion judicial de la finca, al amparo del articulo 41 de la Ley
y de los articulos 100 y 101 del Reglamento.

Se pretendia con ello que B hicicse dejacidn en favor de A de la
zona intermedia entre los dos montes, que estaba comprendida en los
dos titulos, y que ambos propietarios scstenian les pertenecia,

Y, en efecto, A, con base en su anotacidn y por el procedimiento
indicado, pidid la posesidon judicial de su monte, tal cual aparecia des-
crito en su escritura de 1912,

Se justificaba tal peticidon en los tres argumentos siguientes:

a) Unas palabras de la exposicidon de motivos (esa exposicidén de
motivos que ha hecho famosa la Ley y a sus redactores). Son éstas:
“Fuera de estos casos (o sea de las anotaciones de derechos personales,
antiguas hipotecas judiciales), las anotaciones preventivas son precur-
soras de la inscripcion y hacen que ésta surta sus efectos desde la fecha
que aquélias llevan.” Y se afiadia en el escrito: sus efectos, todos sus
efectos. y entre ellos el de poder pedir la poszsion judicial. .

b) La doctrina establecida por el Tribunal Supremb en senten-
ciade 2 de marzo de 1910, contenida en estas frases: “Las anota-
ciones preventivas de derechos, por ser precursoras de inscripciones de-
finitivas, producen los efectos de éstas y desde la fecha de la anotacion
misma”. Los efectos, dice, todos los cfectos, y entre ellos el de poder
pedir la posesidn judicial.

¢) El articulo 14 de la ley de 15 agosto 1873 sobre reconstruc-
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cidn dz Registros, que deja en suspenso, mientras dura la reconstruc-
cion, los efectos negativos, no los positivos de la inscripcién o anotacién.

Estos argumentos convencieron al Juzgado de instancia, que de-
cretd |a posesidn judicial a favor de A.

Contra tal posesién reacciona B, y en su escrito de oposicidn pide se
deje sin efecto, y, en consecuencia, se le entregue a ¢l tal posesion. Y,
cosa singular, en este escrito dc oposicion se acepta la tesis de que las
anotaciones preventivas, precursoras de una inscripcién, producen los
efectos de éstas mientras subsisten, y por tanto, les cs de aplicar el ar-
ticulo 41; pero, conforme con esa doctrina, se alegd mejor derecho a
la poscsidn y el dominio adquirido por prescripcion.

En tramite oportuno se contesta por A oponiéndose a la preten-
sién articulada de adverso y pidiendo la confirmacidn de la posesion
cbtenida. Se esgrimen como fundamentales argumentos los siguientes-

1. Que desde que A obtuvo la posesion de la finca, anterior-
mente poseida por B, existen dos pOseedores actuales, y por tanto, ecn
el juicio posesorio debe vencer el poseedor mas antiguo, conforme al
articulo 445 del Cddigo civil.

2.9 Que esta mayor antigiedad en la posesidn se ha de determinar
por los titulos que respectivamente ostenten, ya que la Unica posesidn
que cuenta, a los efectos de tal articulo, es la poscsidén ccn titulo.

3.2 Que para vencer a la posesidén derivada del Registro hay que
pedit y conseguir {a nulidad y cancelacién de la anotacidn, de acuerdo
con el articulo 24 de la Ley Hipotecaria. Asi lo prescribe también la
sentencia de 20 de mayo de 1925, Dice asi: “Que si bien es cierto que
la presuncion establecida por ¢l articulo 41 admite prueba cn contrario
por ser juris tantum, no lo es menos que esa prueba no puede admitirse
en autos voluntarios, sino en los declarativos que correspondan en los
cuales se pida ademds la cancelacién del asiento discutido conforme or-
dena el articulo 24, todo ello como ldgica consecuencia del fin perse-
guido por los mencionados articulos 24 y 41, dirigidcs a garantizar,
de un modo rapido y seguro, el derecho inscrito en el Registro.” Y st
afiadia: “Pues si bien es verdad que dicha sentencia es anterior a la
reforma del articulo 41, no lo es menos que dicha reforma se redujo
a concretar los motivos de oposicidn, dejando, en lo demas, intacta Ja
doctrina. y esos mismos fines de ceguridad y proteccidn siguen siende
los fundamentos de esos articulos.”

Por fin, el Supremo, después de dudas y vacilaciones, en_esta lumi-
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nosa sentencia establece la buena doctrina. El Registro prima facze repre-
senta una situacién de privilegio no natacable, pero con exigencia in-
cludible de que este ataque se verifique en el procedimiento adecuado,
con toda clase de garantias, interesando, al propio tiempo, la rectifica-
cidén de la inexactitud registral. Ello acabaria con las desarmonias entre
¢l Registro y la realidad juridica exterior.

Y apurando los razonamientos, se citaban unas palabras de don
Jerénimo Gonzilez en el nimero de junio del 27 de la REVISTA DE
DERECHO INMOBILIARIO que parecen confirmar esta tesis. Dicen asi:
“En todas estas hipdresis (se refiere a las hipdtesis de oposicién a la
presuncién posesoria de la inscripcidn que establece el art. 41),
contradictor pedira, con arreglo”al articulo 24, la declaracion de su
derecho y la nulidad de su inscripcién, con mayor o menor comodidad,
seglin se trate de procedimientos inter partes, o contra tercero, y segin
se alegue la existencia de dolo o se presuma la buena fe. Mientras' no
pruebe sus alegaciones, sca demandante o demandado, .Ia balanza de la
Justicia se inclinard del lado del titular inscrito, aunque no se halle
en el pleno y pacifico goce de las fincas.” Y se cerraba el argumento
con estas palabras. Lo contrario seria dejar cn el Registro una inscrip-
ciébn capitisdisminuida, que conservaria facultades de enajenacion y
gravamen para el titular; jah!, pero que ni ¢l ni sus sucesores intenten
fa posesidn y con ello el disfrute de l1a finca, pues ese derecho, ¢l mas
interesante, ¢ de mas utilidad, estaria reservado al contradictor del Re-
gistro. Y este contradictor del Registro y poscedor de la finca no podria,
en cambio, enajenarla, pues su titulo de enajenacidn, al llegar al Re-
gistro, sc encontraria con la barrera infranqueable del articulo 20 de
la Ley Hipotecaria, que haria que ¢l Registrador denegase su inscrip-
cidén. iNo es esto absurdo y contrario a2 la armonia que debe haber
entre ¢l Registro y la realidad?  Fin principal que se propuso conse-
guir la reforma del articulo 41..

Se rzplic6 por B en el acto del juicio con dos principales argumen-
tos: 1.2 Que la posesién de hecho vence al Registro Apoya este ar-
gumento en unas palabras de D. Jcrommo Gonzalez al poner un ¢jem-
plo en explicacién del juego procesal, dentro del dmbito del articulo 41.
Son éstas: “Por ejemplo. si el titular inscrito ha abandonado la finca,
la ha cedido, o no ha rec)amado dentro del afio, se vera derrotado por
su contrincante en el posesorio.”

2° Que su posesién, por ser de mas de treinta anos, ha producido

H
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el dominio por usucapidén, y cse dominio debe vencer a la inscripcidn.

Frente a csos argumentos replicé A lo siguiente: En relacidn al
primero, dijo: “Para llegar a la conclusidon que en esas palabras sien-
ta y que, como luego veremos, no explican su pensamiento, era pre-
ciso que el articulo 41 dijera: “O que existe un poseedor de mejor con-
dicién a tenor del articulo 460", y no como dice: “O que existe un
poscedor de mejor condicidn a tenor del articulo 445.” Pues da la ca-
sualidad que este articulo ncs habla del poseedor actual, de dos posee-
dores, del mas antiguo, del que presenta titulo, y para nada nos habla
del abandono, ni de la cesidon, ni del poscedor por mas de un afo.” Y
se afadia: "El pensamiento de D. Jerénimo Gonzilez no es el que
revelan estas palabras " ;Ddnde restarian estonces los privilegios de
la inscripcidon, la posicién desventajosa del adversario del Registro y
las presunciones a su favor que el adversario ha de destruir en prueba
dificil de que él nos habla . ?

Para que ¢l pensamiento quede completo vamos a transcribir ente-
ras sus palabras. Dicen asi: “La concepcion del articulo 445, como hace
notar Sinchez Romdan, no es completa en cuanto se refiere al hecho, no
al derecho de posesidn, cuando éste seca de la misma naturaleza, perc
desde este ultimo punto de vista pueden aplicarse las reglas del citado
articulo con toda propicdad para resolver ¢l conflicto; cntre la pose-
sién actual y la que s¢ haya perdido con arreglo al articulo 460 del
Codigo civil; 2. Entre poseedores actuales de la misma antigiiedad, y
3.2 Entre los que sean de la misma antigiicdad y tengan o no titulo:
por cjemplo, si el titular inscrito ha abandonado la finca, la ha cedido
o no ha reclamado dentro del afio se vera derrotado por ¢l contrincante
cn el posesorio. Si los dos litigantes poseen d: igual modo, es decir.
contradictoriamente (jeste si que cs €l caso de autos!  Discusion de’
linderos, cuestién de limites, contradiccidn, en una palabra), debera
atendersz a la antiguedad de la posesidn vy el titular tendrd la presun-
cidn del Registro a su favor y de sus causantes. mientras no ofa des-
truido por ¢l ccntrario. 3. Si las posesiones son de igual antigiiedad,
el titulo inscrito desenvolverd su fuerza hipotecaria, aungue sea mera-
mente una informacién posssoria conforme a la nueva redaccién que al
articulo 101 del Reglamento ha dado el Real decreto de 21 de julio de
1927. Por tltimo, si todas las condiciones fuesen iguales, se resolvera
12 contienda a favor del titular, segiin ¢l Registro, porque el articulo 41
exige se declare de mejor condicion la pcsesion del que contradiga sus
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astentos “si ha de ser atendida. En resumen, la inscripcidn por si sola
no acredita apodicticamente el estado posesorio, pero grava al adver-
surto con una prueba dificil por virtud de las distintas presunciones
que éste ha de destruir.” Y comentaba A de su cosecha: “Estas son sus
palabras. No creemos que con arreglo a ellas, examinadas en conjunto,
st nos pueda discutir cl papel de vencedores.”

Frente al segundo argumento se sostuvo por A que la prescripcidn
no puede dzcretarse en cste procedimicnto, ¥ para poder alegarla en ¢l
era necesario que ya estuviese decretada en una sentencia firme anterior.
Y ello porque este es un procedimiznto especial con fines especificos y
concretistmos; porque es de prueba limitada; porque sobre el mismo
asunto puede volverse en juicio ordinario. Se anadia en defensa de esa
tesis las opiniones conformes de Morell, Campuzano y Ldpez de Haro,
y se citaban como de aplicacidn varias resoluciones de la Direccién dz
Registros conforme con esa doctrina, tales como las de 27 de eneto
del 68, 16 de marzo del 81 y 21 de agosto del 95.

El Juez de instancia confirmd en la pesesidon a A. Sin vacilacidn al-
guna aceptd la tesis de que desde que ¢l poseedor tabular pide la pose-
s16n judicial y se accede a su peticidon, hay dos poseedores actuales:
el poseedor de hecho, extrarregistral, y el que con base en una inscrip-
cién pidié y obtuvo la posesién judicial. Esto sentado, y con arreglo
al segundo supuesto del articulo 445 del Cddigo «ivil, debe vencer -l
poseedor mas antiguo, que no pucde ser otro en este procedimicnto
cue el que presentd titulo mas antiguo, en este caso, €l poseedor segun ¢l
Registro.

Respecto de la tesis motivo de estas lineas, nada dice la sentencia
El Juez no se creyd en el caso de discurrir sobre ella, una vez que las
cos partes se manifestaron confcrmes en su admision. '

Sz apeld de la sentencia. Y en la vista de la apelacidon se cambia de
tactica y se alega por B que a las anotaciones por imposibilidad del
Registrador, como la que juega_ en estos autos, no le es de aplicar el
articulo 41 de la Ley Hipotecaria, v no procede mantener la posesion
dada con base en una de estas anotaciones. Se fundamentd esta nueva
postura en el articulo 70 de la Ley Hipotecaria, quz dice: “Cuando la
anotacién preventiva d= un derecho se convierte en inscripcion definiti-
va del mismo. surtird ésta sus efectos desde la fecha de la anotacién.”
De este articulo deduce el alegante que hasta que la anotacién preventi-
va ge convierta en inscripcidn, no prcduce efecto alguno.
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En dicha vista, A, un poco sorprendido de ese cambio de postura,
repitié su argumentacion: aquellas palabras de la exposicién de mou-
vos, aquella sentencia de 2 de marzo de 1910, aquella doctrina deriva-
da del articulo 14 de la Ley de 1873 ., y, como nuevos argumentos,
los que se derivan de una sentencia de 9 de julio de 1897, en interpre-
tacién del articulo 70 de la Ley y del mévii de la Orden de 3 de febrero
de 1937 que autorizo estas anotaciones. Dice la sentencia: “Esta even-
tualidad—Ila de no haberse atn convertido la anotacién en inscrip-
cidn—mno priva.al duefio o poseedor dd la finca anotada del ejercicio de
sus derechos, interin.no se realice.” Asi tenia que ser, pucs, de lo con-
traric, hasta tanto que esa eventualidad se realice, 1a anotacidén no pro-
duciria ningn efecto. Y se anadia: “El moévil de la Orden de 3 de
febrero de 1937 que autoriza estas anotaciones, en tanto no se dicte
la Ley de Reconstitucién, no es otro que cl de evitar la paralizacidén del
juego hipotecario y arbitrar medios de que estas anotaciones puedan
producir los efectos de la inscripcidn durante este interregno:”

Decimos nosotros: Si estos asientos son provisionales, transitorios
y no producen ningun efecto, jpara qué sirven? '

La Audiencia, en una sentencia de 11 considerandos, que no va-
mos a resefiar aqui porque hariamos interminable este articulo, ya de
suyo farragoso, acoge la tesis de B y sienta la doctrina de que las tales
anotaciones no producen los efectos de la inscripcién y que no les es de
aplicar el articulo 41 de la Ley Hipotecaria, debiendo revocarse, por
tanto, la posesidn amparada por el Juzgado.

Sus dos argumentos basicos son estos: a) La interpretacién dada
por B al articulo 70 de la Ley Hipotecaria, aceptada con todas sus con-
secuencias; v b) Las palabras del articulo 41 de la Ley Hipotecaria que
hablan de inscripcidn y no de anotacién.

Ahi quedd la cosa. Como se trataba de un procedimiento que no
admite el recurso de casacién, nos quedamos sin saber el pensamiento
del Supremo sobre tal interpretacidn.

Y ahora preguntamos nosotros: jFué ésta acertada?

A nuestro entender, no. Para nosotros siguen en pie los poderosos
argumentos que se derivan de aquellas luminosas palabras de Ia expo-
siciéon de motivos. “Las anotaciones preventivas, precursoras de la ins-
cripcién—Ila de autos—, hacen que ésta surta sus efectos desde la fecha
gue aquéllas llevan: la impecable doctrina establecida en la sentencia
de 2 de marzo de 1910 cuando dice: “Las anotaciones preventivas de
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los derechos—Ila nuestra——por ser precursoras de inscripciones definiti-
vas, producen los efectos de éstas y desde la fecha de la anotacion mus-
ma”; la no menos accrtada establecida por la sentencia de 9 de julio
de 1897, en interpretacidon del articulo 70 de la Ley Hipotecaria, con-
tenida en estas palabras: “Esta eventualidad- no priva al dueno o po-
seedor de la finca anolada del ejercicio de sus derechos, interin no se
realice.” )

Y ese otro argumento, sacado de las palabras del articulo 41, nos
pares.:e aun mas deleznable. Es verdad quc ese articulo, como el 24, ha-
blan de inscripcion y no de anotacidén, pero no es menos cierto que esas
anotaciones, mientras subsisten, producen los efectos de la inscripcidn,
y st ello es asi, no hay mis remedio que concluir aplicando esos ar-
ticulos a estas anotaciones.

iComo ven el problema los autores espancles?

Ya dijimos que no les hemos visto estudiando concretamente, pero
de lo que dicen con relacién a las anotaciones preventivas de derechos
reales tomadas por defectos subsanables, o por imposibilidad del Regis-
trador, podemos deducir su pensamiento.

" Dice Diaz Moreno: “Siendo la referida anotacién preventiva un
asiento intermedio entre el de presentacién y la inscripcién del respectivo
titulo, tiene, mtentras subsiste, todo el valor que haya de tener la ins-
cripcién misma.’

Dice Morell en el comentario del articulo 70 de la Ley Hipotecaria,
al analizar la conversidn en inscripcién de las anotaciones: “En tal
caso, la inscripcidn se enlaza con la anotacidn, toma de ella su fuerza,
v por lo mismo sus efectos arrancan desde la fecha de la anotacidn.”

Y ¢l moderno y ya famoso tratadista Roca, al hablar de las anota-
ciones tomadas por defectos subsanables, idénticas en efectos a las por
imposibilidad del Registrador, dice: “Consideradas en si mismas tienen
el juego propio del asiento de presentacién, del cual no son mias que
simples prolongaciones, pero en el fondo vienen a ser verdaderas ins-
cripciones, si bien siempre de cardcter provisional y transitorio.” Y
mas adelante- anade: “Estas anotaciones, mientras subsisten, surten en
general los mismos efectos que producirian los asientos de inscripcidn,
y esto tanto si se consideran como una prolongacién o prérroga de los
cfectos del asiento de presentacion, comc si se reputan verdaderas anti-
cipaciones o entes registrales precursorcs de los asientos a que en definitiva

tienden " “El titulo objeto de las mismas es como si estuviera per-

4
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fectamente registrado, consolidandose o deviniendo definitivo este efec-
to, se procede a la conversién de dicha anotacidn y extinguiéndose o
desapareciendo este efecto si por no procederse a tal conversidn la anota-
cidn caduca.” Asi pcdeiamos ir citando autores, todos los cuales coinci-
aen en atribuir a estas anotaciones, mientras subsisten, los efectos de
la inscripciodn.

Pues bien, si ello es asi, ;como puede decirse que no les es de aplicar
la doctrina del articulo 417  De ser esa la interpretacion, tendrian
que decir al unisono los autores, la jurisprudencia y la misma exposi-
cion de monvos: Estas anotaciones, mientras subsisten, producen los
mismos efectos que las inscripcioncs, menos el especial y concreto esta-
blecido en el articulo 41.

Tampoco la reciente referma de la Ley Hipotzacaria resuclve el pro-
blema, pucs nos habla en el articulo 41 de las acciones reales procedentes
de derechos inmobiliarios inscritos y no dz los solamente anotados.
sEs que los excluye?

A nuecstro entender no se le pucde dar ese alcance a las palabras de
esc articulo si ha de dirsele aiglin contenido a la tesis de que esas anota-
ciones, mientras subsisten, producen los mismos efectos que las ins-
“cripciones.

Los mismos efcctos dice la doctrina, los mismos efectos dijo la ex-
posicién de motivos de Ta Ley, los mismes efectos ha dicho la Juris-
prudencia. .

Y s son los mismos efectos. tienen que ser también todos los efec-
tos, de no haber, como no hay, una exclusidn especial respecto de al-
gunos

Ubi lex non distinguit non distinguere debemus

Jost Azpriazu Ruiz.

Regiwstrador ‘de la Propiedad



Jurisprudencia de la Direccién general
de los Registros v del Notariado

CANCELACION DE- HIPOTECA A FAVOR DEL BANCO HIPOTECARIO,
OTORGADA FPOR UN APCDERADO DEL COMITE DIRECTIVO DE DICHO
BANCO QUE ACTUABA DURANTE LA DOMINACION MARXISTA POR
LA SUSPENSION EN SUS FUNCIONES DE TODOS LOS ELEMENTOS
DIRECTIVOS ANTERIORES.

Resolucién de 8 de junio de 1945. "B O.” de 9 de septiembre.

En 3 de enero de 1936 determinada Sociedad recibid del Banco
Hipotecaric un préstamo de 283.000 pesetas, por término de cincuenta
anos, constituyendo hipoteca a favor del mismo sobre una casa sita ¢n
Madrid. Habiendo sclicitado de dicho Banco la cancelacion de la hipo-
teca previc abono de su importe, se practicd: por aquél la liquidacidn
de reembolso, que arrojé un saldo total de 326.963 pesetas 25 céntimos.
cuyc pago fué efectuado por determinado sefior el 11 de abril de 1936.
En consecuencia de todo ello, el 18 de abril de 1938 comparecid ante
el Notario de Madrid D. Federico Fernandez Ruiz un apoderado del
Presidente del Comité Directivo de! Banco Hipotecario de Espafia .
por tanto, en representacidn de éste, segin poder que al efecto le fué
conferido, cuyo testimonio se inserta al final de la escritura relacionada
y del que resulta fué un szfior, “como Vicepresidente del Comité Di-
rectivo, en representacidon del Bance Hipotecario de Espafia, fué auto-
rizado para los fines del mandato, por acuerdo dzl Comité Directivo del
propio Banco: que por consecuencia de la suspensidn en sus funciones
de todos los clementos directivos anteriores, fué nombrado con caréc-
ter transitoric, asumiendo todas las funcicneos que correspondian a los
organismos suspensos, segin dispuso el- Decreto de 6 de agostc de
1936, publicado en la Gaceta de Madrid ¢1 8 del mismo mes y afo”,
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y confirid al apoderado al principio expresado, entrc otras numerosas
facultades, la de firmar la escritura de cancelacidn de hipoteca en los
casos de reembolso de préstamos hipotecarios, cuyo apcderado, por vir-
tud de tal facultad y en consecuencia de hallarse el Banco Hipotecario
totalmente reintegrado del capital e intereses del préstamo relacionado,
expedia ¢l correspondiente recibo y carta de pago, daba. por extinguido el
derecho real de hipoteca y consentia que se cancelase.

Presentada dicha escritura en el Registre del Mediodia de Madrid,
tué estampada a su pie la siguiente nota, fecha 18 de diciembre de
1944: "Decnegada la inscripcién del precedente documento, porque
tanto el acto que comprende como el acuerdo que lo origina o de que
dimana son nulos y sin valor ni eficacia conforme al Decreto-ley de 29
de dicicmbre de 19377

Interpuesto recurso, Ia Direccidn con revocacidn del auto presiden-
cial y de la nota del Registrador, declara inscribible la escritura cali-
ficada;

Considerando que la dominacién marxista produjo en los 4rdenes
juridico y econdmico gravisimas alteraciones y quebrantos, y el Poder
tegitimo, al mismo tiempo que liberaba el suelo patrio tuvo que enfren-
tarsc desde el primer momento con la imperiosa necesidad de buscar
remcdios adecuados para salvar las dificiles situaciones planteadas, dic-
tando para ello disposiciones enérgicas que, inspiradas en un principio
por el supremo propédsito de defender a todo trance la economia nacio-
nal, fueron gradualmente, a tenor de las necesidades sentidas, atenuan-
dos¢, hasta que, felizmente terminada la guerra, pudieron abordarse en
toda su complejidad, por medio de Leyes especiales, las soluciones de los
problemas sélo resueltos, parcialmente;

Ccnsiderando que a este proposito defensivo antes citado responde
el Decreto-ley de 29 de diciembre de 1937, cuyo articulo tercero de-
clard nulos y sin ningin valor los actos, decisiones o acuerdos de los
Conscjos, Comités, Directores, Apoderados y Administradores designa-
dos al amparo de disposiciones ilegales emanadas de los llamados Go-
biernos que funcionaron en la época roja, asi como los actos'y contratos
realizados o consentidos por tales ilegitimas rcpres»entaciones;,_con, la
finalidad de impedir que se aduefiaran los citados organismos de los
patrimonios sociales, y sobre todo de los bienes radicantes en el ex-
tranjero, al amparo de las ficticias entidades que reemplazaban a las ver-
daderas personas juridicas;
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Considerando que sobre el alcance y eficacia que haya de darse al
repetido Decreto versa exclusivamente este recurso, porque es el punto
en el que centra el Registrador su calificacidn, y por lo tanto, habra
de ser examinado con la extensiéon y detenimiento que su importancia
requiere;

Ccnsiderando que para aquilatar cl valor que pueda tener en ¢l caso
discutido la referida disposicion legal, es oportuno tener en cuenta los
razonamientos siguicntes- ‘a), que, conforme ha declarado el Tribunal
Supremo en Sentencia de 23 de diciembre de 1942, la misma radical
amplitud de los términcs empleados que no ha sido mantenida en dis-
posiciones posteriores, y que como enérgica medida de prevencidn rebasa
en cierto modo la ﬁnalldad principal perseguida, segiin se desprende del
propio preambulo y de los articulos primero y segundo, exige en ¢aso
de duda una interpretacidn restrictiva. b), que cuando se trata de aplicar
este Decreto, siete afios después de su promulgacién, no puede desco-
nocerse que tuvo una finalidad transitoria, que han cambiado radical-
mente las circunstancias que lo motivaron, que han sido superadas las
dificultades econdmicas derivadas de la inflacién monetaria y que man-
tencr en la actualidad su total vigencia entranaria una grave perturba-
cién; ¢), que a mayor abundamiento, leyes tan cualificadas como las
de 7 de diciembre de 1939—regulador , 5 de no-
clembre de¢ 1940—denominada de contratacién en zona roja—, y en
general las relativas a moratorias y reposicion de saldos, atentian so
rigorismo, y lejos de partir de la nulidad radical consignada en el mis-
mo, presuponen la validez y eficacia de tales actos, aunque buscan c¢n
sus respectivos textcs soluciones flexibles para paliar la gravedad de los

danos producidos;

Considerando que sin necesidad de entrar en la discusidn—porque
este punto no ha sido planteado en la nota—de si ¢s posible aplicar a
un Comité directivo designado por el Gobierno y cuyo nombramiento
se publicd en la Gaceta de Madrid. la teoria que regula la validez vy
eficacia respecto a las empresas, de los actos ejecutados por los gestores
sin mandato nombrados bajo el dominio marxista, interesa poner de
relieve que el perjuicio que haya podido causar a la entidad bancaria
el pago en moneda depreciada y que fué aceptado por el Comité en-
tonces en funciones directivas, tiene por verdadera causa 1a inflacién que
se produjo durante la dominacién roja, y esta clase de perjuicios sdlo
encuentra su remedio adecuado en las revalorizaciones previstas en Le-
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y<s especralis para casos taxativos, y que no pueden ser objeto de am-
plizvionzs extensivas, pucs clio significaria olvidar—como tiene decla-
taco la Seutencia del T'ribunal Supremo de 12 de enero de 1943—que
Ios preceptos legales y la jursprudencia que regulan las situaciones
crdinarias de la vida centractual, sdio ticnen aplicactdn supletoria o
complementaria de la legisiacidén cspecial quz rige las situaciones anor-
males derivadas de una guerra civil, y si se admuticran, mediante una
mterpretacidon forzada del articulo 1.753 del Cédigo civil v de la
regla de enriquecimicnto torticero, nuevces casos de revalorizacién de
Ia moneda roja no incluidos en el texto de la Ley del Desbloqueo, se
irta abicrtamente contra. el espiritu y alcance de la misma, bien cla-
1amente cxpresados en su preambulo;

Considetando que el Banco Hipotecario ¢de Espana, al amparo de
la referida Ley de 7 de dictembre de 1939, pudc ejercitar, y al parecer
ejercitd, las acciones concedidas para casos como el discutido, las cuales
tendrdn su desenvolvimiento adecuado en la jurisdiccion especial y pro-
ducirdn, en ¢l supuesto de prosperar, todos sus naturales efectos y con-
sccuencias;

Considerando que la cancelacidén que ahora se trata de inscribir ne
perjudica la revisidn que se haya intentado, pues el articulo 38 de la
Ley tantas veces citada, y que cncabeza cl capitulo que trata de la
revision, presupone que ¢l pago 'fué realizado con el fin de extinguir,
amortizar o redimir el principal del préstamo; y ¢l articulo 41, que de-
termina los efectos que produce el acuerdo de revisién, preceptua en st
apartado ¢) que podrd renacer el derecho del acreedor con todas sus
caracleristicas, si bien subordinado a lo que se disponce en los apartados
siguientes;

Considerando que esta Resolucion, en definitiva, no prejuzga nada
sobre la cjecucion de la szntencia firme de revisidon que en su dia pudiera
dictarse, bien se apoye en la no condicidn de tercero hipotecario del
comprador del inmueble hipotecado, bien cn que tenia conocimiento
de los gravamenes hipotecarios por que fueron consignados en la parte
expositiva de la escritura o cn que se habia reservado parte del precio
para extinguirlos, o, cn fin, en cualquier otra causa que los Tribunales
ante quien s tramite el procedimiento correspondiente apreciaran de-
bidamente, a fin de determinar la eficacia y alcance de su fallo.
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No planted el Registrador ¢n su nota ¢l punto acaso neuralgico c.
la cuestion, esto es, el referente a la posibilidad de aplicar a un Co-
mité directivo designado por el Gobierno y cuyo nombramicnto se
publicd en la Gaceta de Madrid, la teoria que regula la validez y efica-
cia respecto a las empresas de los actos ejecutados por los gestores sin
mandato nombrados bajo ¢l dominio marxista.

Y sobre lo que indica al respecto el Centro Directivo, interesa -rz-
cordar las palabras conque finalizé la Conferencia que sobre dicho tema
did el 21 dz abril de 1941 en el Colegio Notarial de Barcelona D. Ra-
{fael Nunez LégOS—NO’[’aI‘lO de rara y original cultura—: “Toda la
caducidad y prescripcidon de derechos—expresa—, todos los beneficios
concedidos al tercero, adquirente a titulo oneroso por la Ley Hipote-
caria o por la posesién de buena fe, todos los privilegios de los titulos
de crédito, buscan antes que la equidad individualizada la seguridad
del trifico, la estabilidad de las relaciones econdmicas y juridicas y la
proteccidén a los terceros que contratan ‘basados en apariencias o pre-
sunciones legitimadoras. Es preferible que padezca la equidad a que
s¢ perturbe la estabilidad juridica...”

RESTO DE FINCA PRIMITIVA O MATRIZ.—UNA BUENA PRACTICA NO-

TARIAL ACONSEJA LA DESCRIPCION HIPOTECARIA, NC SOLO DE

" LA PARTE SEGREGADA, SINO DEL EXPRESADO RESTO DE FINCA
MATRIZ O PRIMITIVA.

Resolucién de 20 de junio de 1945 ""B. O.” de 22 de s2ptiembre

Ante el Notario de Jerez de la Frontera D. Francisco Gonzilez
Bautista, se otorgd una escritura de particidn, por la que 2ntre
otras — sc adjudicaba a los dos herederos una participacion en una
finca, respecto de la cual, es decir, de la finca, después de describirse,,
se anadia: “En la fecha en que la adquirié el hijo del causante tenia
una cabida de 4 hectarcas, 80 arcas y 86 centidreas; mas como dicho
hijo enajené de tal finca, segregdndola, una porciéon de 1 hectarea,
54 areas y 28 centidreas, quedd reducida a una cabida de 3 hectéreas,
26 areas y 58 centidreas, si bien segun los asientos del Registro tiene
3 hectareas, 7 areas, 58 centiireas.

Presentada primera copia de dicha escritura en el Registro de Jerez

/
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de la Frontera, se suspendié en cuanto a la citada participacion de
finca, "porque estando reducida su primitiva superficie en virtud de
la scgregacion que el titulo relaciona, se describe con los linderos que
tenia antes de.la misma”. . .

Entablado recurso por el interesado, 1a Direccidn ratifica el auto
presidencial y nota del Registrador, declarando “que si bien ha de
reconocerse que la aplicacidn de los articulos 59 y 60 del Reglamen-
to hipotecario, en el sentido de describir con todo rigor solamente la
parte que se separ¢ o segreguc de una finca, haciendo breve mencién
de esta circunstancia, al margen de la inscripcién antigua, puede en-
gendar situaciones parecidas a la cxaminada, que es necesario aclarar
en tiempo oportuno para poner €l Registro en consonancia con la
realidad juridica y favorecer la identificacién de los asientos con las
superficies deslindadas formalmente, para conseguir tal objeto, una
buena practica notarial aconseja la descripcién hipotecaria, no sélo de
la partc segregada, sino del resto de la finca primitiva, sin perjuicio
de quo en el Registro se extienda la nota reglamentaria en términos
claros y precisos”.

MODIFICACION DE HIPOTECA.
Resolucion de 12 de julio de 1945. "B, O.” de 27 de septiembre.

Ante e| Notario de Antequera, D. Rafael Garcia Reparaz, se otor-
go escritura en la que se expuso y resulta: 1.9 Que once anos antes o2
habia otorgado otra por los comparecientes, mediante la cual y en ga-
rantia de un préstamo de 30.000 pesetas, por plazo dc seis anos y
al 7 por 100 de interés, uno de aquélios hipotecd al otro determinada
finca. 2.° Que por fallecimiento de la esposa del deudor, al practicar la
particidon de sus bienes, la finca hipotecada fué dividida en tres, que
fueron adjudicadas al viudo, que las inscribid. 3.2 Que de estas nuevas
fincas sc segregaron diversas patcelas, que fueron vendidas a distintos
compradores. 4.° Que, como consccuencia de las segregaciones practica-
das, quedaban como restos de fincas ctras que se describian. 5. Que ¢l
proptetario ag}upaba las fincas quc eran restos después de practicadas
las segregaciones para constituir otra nusva, que asimismo s¢ describe.
6.° Y .final,. que por todo lo expuesto, la acreedora declaraba liberadas
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de la hipoteca las porcionzs de la primitiva finca hipotecada, y esti-
mando suficiente la nueva finca descrita, sobre ella continuaria pesando
integramente la hipoteca. °

"Presentado ] documento en el Registro del partido, se inscribid en
cuanto a las segregaciones, descripciones de restos y unificaciones de fin-
cas, practicandose igualmente las cancelaciones de hipoteca respecto a las
fincas segregadas. Suspendiéndose por lo que se reflere a 1a hipoteca “por
no quedar ésta constituida o concretarse sobre el resto de la finca, como
erréneamente se dice en la escritura, pues por las diferentes segregacio-
nes practicadas, las que, después de constituir nuevas fincas se agrupan.
formando nueva finca hipotecaria en el Registro, ha desaparecido hipo-
tecariamente la primitiva finca, y estando el plazo de la hipoteca ven-
cido, se omite en el documento objeto de calificacion la duracién o plazo
y demds condiciones de la obligacion, requisitos necesarios para verificar
con el consentimicnto que ha prestado la acreedora, la inscripcidon de
la hipoteca en la nueva finca formada.”

Interpuesto recurso por el Notario autorizante, la Direccidn, con-
firmando el auto apelado, revoca la nota del Registrador.

Considerando que el unicc problema a dilucidar en este recurso
consiste en determinar si puede reputarse subsistente la hipoteca sobre
la nueva finca, constituida después de practicadas todas las operaciones
a que la escritura hace referencia, y que son. @), divisidn de la primi-
tiva finca hipotecada en tres. b). de estas nuevas fincas se segregaron
diversas parcelas, que fueron vendidas a distintos compradores: ¢ . des-
cripcidn de los restos de fincas que quedaron como consecuencia de las
sigregaciones practicadas, y d). agrupacion de las fincas-restos para for-
mar otra nueva, .

Considerando qu2 sobre esta nueva finca—denominada resto en la
escritura—, sin duda para designar asi la resultante después de efectua-
das todas las operaciones antes aludidas, conviene la acreedora que con-
tinuard pesando la hipoteca, y cualquiera que sea la denominaciédn que
s¢ adopte para designarla (resto, nucva finca o finca agrupada), es indu-
dable que no pueden surgir dudas acerca de su identidad, porque en
la propia escritura se especifica que la hipoteca continuard gravando Ia
finca. a que hace referencia el apartado 11, en el cual se describe con
todos los requisitos necesarios la nueva finca resultante de la agru-
pacion; ’

Considerando que el principio de la indivisibilidad de la hipoteca

4
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A

consagrado en nuestra legislacion hipotecaria puede sufrir atenuaciones
al permltlr a las partes el articulo 123 de la Ley que renuncien a las'
consecuencias que del mismo se derivan, y como en todo momento es
facultad del acreedor limitar objetivamente su garantia a la finca o fincas
resultantes de la divisién, su voluntad, claramente. manifestada en este
sentido, no debe encontrar obsticulos y si producir sus naturales efec-
tos y consecuencias, sobre todo cuando por la inexistencia de terceros
hipotecarios se eliminan los graves riesgos que puede entrafiar la ¢on-
ducta de] acreedor, al centrar toda la responsabilidad dimanante de la
hipoteca en un solo trozo de la finca, sobre el que pudieran existir otros
gravamenes hipotecarios que se verian notoriamente afectados por tal
determinacion;

Considerando que, segiin ha declarado este Centro directivo en
Resolucién de 23 de febrero de 1929, “el acto en cuya virtud se trans-
mite una finca como libre de cargas por prestar el acreedor su consen-
timiento a la liberacidn no implica la constitucién de una hipoteca
sobre el resto de finca que sigue gravada, y asi lo admite la prictica
notarial cotidiana al conceder plenos poderes al acreedor hipotecario
para que cancele la responsabilidad de una finca que, con otras varias.
resultado de la division de un antiguo predio, garantiza en cierto modo
solidariamente ¢l primitivo crédito”, doctrina de exacta aplicacién al
caso discutido, porque si bien en la escritura de venta que motivd dicha
Resolucion comparecid el acreedor, que era quien compraba la finca
segregada, para consentir que la hipoteca continuara gravando el resto
de la finca después de practicadas las segregaciones, y en el caso ahora
discutido el consentimiento se ha prestado con posterioridad a las ven-
tas efectuadas, 'a finalidad perseguida es 1déntica y debe producir-en
uno y otro caso anilogos efectos, como lo corrobora la prOpia nota
recurrida que al sefialar las operaciones realizadas enumera la de: “can-
celacidn de la hipoteca respecto a las fincas segregadas” ;

Considerando que el criterio sustentado por el Registrador de que
estando vencido el plazo de la hipoteca se omite en la escritura su du-
racién y demas condiciones de l1a obligacidn, y ello impide su inscrip-
cién, no puede ser mantenido por los razonamientos siguientes: Pri-
mero, porque se estima extinguido el gravamen cuando en realidad sélo
se ha concretado su afeccidén en un inmueble determinado, con el ex-
preso consentimiento del acreedor: segundo, porque'aun estando vencido
¢l plazo- para-reclamar el crédito, tal circunstancia no impide que la

f »
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obligacion y el derecho real de garantia sigan vigentes, y que a ins-
tancia de la parte interesada se pongan en juego cuantos resortes le con-
fieren, para resarcirse del capital prestado; y tercero, porque el articu-
lo 59 del Reglamento hipotecario, que en su parrafo segundo regula
el supuesto de agrupacidn de fincas, exige que en la nueva inscripcion
se expresen, juntamente con la procedencia de las mismas, los gravi-
menes que tuvieren con anterioridad, y resulta incuestionable que no .
habiéndose cancelado la hipoteca, respecto de los trozos agrupados. tal
gravamen deberd reputarse subsistente en.la nueva finca formada.

GINEs CANOVAs COUTINO.
Registrador de la Propledad.



Jurisprudencia sobre el impuesto de
Derechos reales

Resolucion del Tribunal Econdmico-Administrativo Central de 6 de
Junio de 1944.

LAS SUBVENCIONES EN METALICO, OTORGADAS POR EL ESTADO A
FAVOR DE UNA ENTIDAD DOMICILIADA EN TERRITORIO FORAL ES-
TAN EXENTAS DEL IMPUESTO DE DERECHOS REALES, CONFORME
A LG DISPUESTO EN EL REGLAMENTO EN EL ARTICULO 2.¢. APAR-
TADO 1), REGLA 2.¢ '
Antecedentes—I.a Sociedad M. G. viene disfrutando desde el afio

1918 de una subvencién del Estado como concesionaria de cierto ferro-

carril con arreglo al R. D. de 22 de septiembre de 1917, y al hacer

efectiva en la Caja de Depédsitos una de las anualidades, le fué girada
liqguidacion por el impuesto de Derechos reales por el concepto de trans-

misiéon de bienes muebles al tipo de 2,50 per 100,

La Entidad subvencionada entabld recurso exponiendo que el acto
fué acertadamente calificado de subvencion; pero que le alcanza la exen-
c16n del impuesto contenida en el articulo 2.0, regla 2.* del Reglamento
del Impuesto por tratarse de una adquisicidon de bicnes muebles en la
que el adquirente tiene derecho al régimen foral.

La recurrente justificd documentalmente su condicidn de aforada
y ¢l Tribunal central acogid la reclamacién estimando que el acto cons-
tituye una subvencién, equiparada reglamentariamente a una trans-
misién de bienes muebles conforme al articulo 24 del Reglamento, y
en tal sentido sometida al tipo de tributaciéon del 2,50 por 100; pero
que le es aplicable la exencidén a quc los citados preceptos se refieren,
segun los cuales continuaran exceptuados del impuesto de Derechos .
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reales los actos y contratos referentes a bienes muebles cualquiera que
sea el Jugar en que se hallan situados, cuando el causante en las heren-
cias o ¢l adquiriente en los contratos, tengan derecho al régimen foral,
extremo este que se da en la reclamante por estar domiciliada en Pam-
plona. '

Resolucion del | ribunal Econémico- Administrativo Central de 6 de
junio de 1944.

EL ACTO DE MANIFESTACION EN UNA ESCRITURA PUBLICA DE LA
CONSTRUCCION Y PROPIEDAD DE UN BUQUE, BAJO LA DIRECCION
DE UN CARPINTERO DE RIBERA, SIN QUE CONSTE QUE ESTE APOR-
TARA LOS MATERIALES NI QUE MEDIO CONTRATO ESCRITO ENTRE
EL PROPIETARIO Y EL CARPINTERO CONSTRUCTOR, NO ES ACTO
SUJETO A TRIBUTACION POR EL IMPUESTO DE DERECHOS REALES

Antecedentes.—Por medio de escritura notarial. D. J. V. hizo
constar la declaracidn de propiedad de un buque, hecho construir a sus
expensas bajo la direccidén de un carpintero de Ribera, que habia de ser
inscrito en los correspondientes registros de Marina, expresando para
ello rodas las circunstancias y caracteristicas, y su valoracién de 275.000
pesetas.

Presentada tal escritura a liquidacion del impuesto de Dereches
reales fué girada una liquidacidon a nombre del declarante por el con-
cepto “muebles” nim. 46 de la tarifa del 2,50 por 100, y contra esa
liquidacidn entabld el D. J. V. reclamacién econdmico-administrativa
alegandd que la escritura de maniféstacién de propiedad esti exenta del
impuesto y que para que la expresada liquidacion fuera procedente era
preciso que el contratista hubiere suministrado la totalidad de los ma-
teriales, los que en ¢l caso, habian sido facilitados por el armador re-
currente, asi como la maquinaria vy la caldera; que el contratista se
dedicara habitualmente a la confeccidn de obras analogas, y que la obra
contratada hubicra de ejecutarse y quedara incorporada a una cosa
propicdad del contratista, cuyas circunstancias, dice el reclamante, no
se dan en el supuesto discutido. .

El Tribunal provincial Econédmico-Administrativo desestimo la re-
clamacién, y entablada apelacidn se reforzé la anterior argumentacién
diciendo que la escritura en cuestidén contenia una declaracién unilateral,
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analoga a la que formaliza el propietario de una casa de nueva cons-
truccidn; que para que el contrato mixto de obras con suministro se
liquide al 2,50 por 100 se nccesita que el contratista ponga la totali-
dad de los meitcrial/es, ¥ que aun en el supuesto de que hubiere facilitado
la madera, no cabria la misma suposicidén en cuanto a los clementos
mecanicos del buque y habria que reducir la base liquidable al valor
del casco, fijado por cl ingeniero naval inspector en 105.000 pesetas.
por todo lo cual se termind pidiendo la anulacién de la liquidacidn,
o, en otro caso, que se gire liquidacidn al 0,60 por 100 como contrato
de ejecucidn de obras sobre dicha base reducida.

El Tribunal central estima que el acto contenido en la calendada
escritura es unilateral y mera declaracidon de propiedad del barco sin
intervencion del constructor, por lo cual carece por si solo de la naru-
raleza contractual.bastante para originar juridicamente ¢l impuesto con-
forme al articulo 44 del Reglamento, y como por otra parte tampoco
se hace referencia en la escritura a contrato alguno, celebrado por el
constructor 'y el propietario, que conste en documento suscrito por
ambas partes, hay que deducir, a falta de otras pruebas, que las con-
venciones celebradas estin exentas del impuesto, segin el articulo 3.°,
niimero 5.° de la Ley, sin perjuicio de !a accidn investigadora que Ia
Oficina liquidadora pueda promover.

Comentarios.—Son dos cuestiones las que en la resoluciéon ¢omen-
tada se involucran, y que, sin embargo, son perfectamente separables y
auténomas desde el punto de vista juridico y también fiscal, con lo cual
su estudio, a los efectos del impuesto, es mucho mds sencillo. Una
cosa es la manifestacién de propredad contenida en la escritura, perfec-
tamente analoga e incluso idéntica, como, hizo notar el recurrente al
cntablar la apelacién ante el Tribunal central, a la manifestacion de
propiedad de obra nueva por el duefio de un solar en el que se cons-
truye un edificio, y otra muy distinta son las relaciones contractuales
quc pueden haber mediado entre el duefio y los ejecutores de lo cons-
truido, las cuales podran haber sido las simplemente laborales entre el
que da trabajo y el que lo presta, o las que nacen de un contrato de
¢jecucion de obras con sus distintas modalidades de suministro de ma-
teriales y demas caracteristicas susceptibles de adjetivar ¢l contrato y
hacer que deba calificarse de “cjecucién de obras”, de “contrato mixto”
o de “compraventa”, segin los articulos 18 y 25 del Reglamento.

Hecha esa diversificacidn, la cuestidn nos parece perfectamente clara-
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la simple escritura de manifestacién de propiedad de obra nueva, no es
liquidable porque no es acto sujeto al impuesto. Podrin estarlo los que
originaron la obra nueva, pero para ello serd necesario, sin perjuicio
de declarar no sujeta la escritura de manifestaciéon de propiedad o de
obra nueva, demostrar que existieron los contratos generadores de
ésta y que se exteriorizaron y sclemnizaron documentalmente, promo-
viendo, en su caso. el correspondiente expediente de investigacién.

Resolucién del Tribunal Econémico- Admunistrativo Central de -13 de
Junko de 1944.

LA DEUDA RECONOCIDA POR EL CAUSANTE A FAVOR DE UN LEGATA-
RIO EN SU TESTAMENTO NO ES DEDUCIBLE AUNQUE, ADEMAS,
MEDIE UN DOCUMENTO PRIVADC] SUSCRITO POR EL CAUSANTE
Y EL LEGATARIO.

Antecedentes—J]_a causante, en su testamento, nombrd’ heredera
a una sobrina carnal, y reconocié deber a dona R. M. y M. 120.000
pesetas por los servicios que le habia prestado durante veinticuatro
afos, ordenando que para su pago se le adjudicasen en concepto de
legado determinados bienes y facultando a la legataria y acreedora para
que si el valor de la deuda fuese inferior al de los bienes, quede el
legado subsistente en cuanto a la diferencia. '

Presentada a liquidacién del impuesto la testamentaria, en ella
aparece deducida la deuda de 120.000 pesetas y el resto de la herencia
distribuido entre la heredera y la legataria, y como justificante de la
deuda se acompandé un documento privado suscrito por la testadora
y la legataria justificando la deuda y sus circunstancias; y una escritura
publica, de fecha posterior al fallecimiento de la testadora, en la que
la sobrina heredera y la legataria reconocen la autenticidad del docu-
mento privado v la certeza de la deuda y también que ésta ha sido
pagada por la heredera.

La oficina liquidadora estimd que no era deducible la mencionada
deuda y liquidé a nombre de la heredera por lcs bienes heredados vy a
la legataria por el importe total de los bienes legados al tipo de extrafios.

Esta segunda liquidaciéon fué recurrida, por estimar la legataria
vy supuesta acreedora que debieran habérsele girado dos liquidaciones,
una en el concepto de adjudicacién en pago por el importe de la
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deuda, al 5 por 100, y otra por el tipo correspondiente de la herencia,
sobre la base de la diferencia entre la cantidad debida y el valor de
los bienes legados, y razond tal pretensidn .diciendo que tanto el do-
cumento privado como la mencionada escritura publica justificaban
plenamente la existencia de la deuda y eran suficicntes para promover
la accidn ejecutiva, a tenor del articulo 101 del R.cglamento del Im-
-puesto, en relacidn con'el 1.429 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Tanto el Tribunal Econdmico-Administrativo Provincial como
el Central desestiman el recurso, porque los documentos alegados no
retinen los requisitos que ¢l articulo 101 exige: el documento privado.
porque carece de autenticidad y no es ejecutivo, como exige el parra-
fo 1.0 del articulo 101 del Reglamento, y en cuanto a la mencionada
escritura ratificando la deuda, porque la eficacia de la escritura en estes
casos esta supeditada en el apartado 3.° del citado articulo 101 a que
la’ deuda no apareczca contraida a favor de herederos o legatarios.

La doctrina sentada es tan clara que hace innecesario todo co-
mentario.

Resolucién del Tribunal Econémico- Adminisirativo Central de 13 de
de junio de 1944.

LLA TASACION PERICIAL ES UN MEDIO EXTRAORDINARIO DE COMPRO-
BACION QUE DEBE SER ACORDADO POR LA OFICINA LIQUIDADORA,
Y NO PUEDE ACORDARLA DE OFICIO EL TRIBUNAL ECONOMICO-
ADMINISTRATIVC PROVINCIAL Y, SEGUN EL RESULTADO DE ELLA
Y SUPUESTO EL AUMENTO DE BASE OBTENIDO, ORDENAR AL LI-
QUIDADOR QUE GIRE LIQUIDACION COMPLEMENTARIA.

Antecedentes. — Ante la correspondiente oficina liquidadora fué
presentada una particidn de bienes, entre los cuales se comprendian dos
camione¢tas valoradas en 6.000 y 8.000 pesetas, entre otros bienes. Esas
dos valoraciones fueron elevadas, respectivamente, en cl expediente de
comprobacién de 20.000 y 18.000 pesetas, sin que conste el medio
comprobatorio empleado ni que fuera notificado el resultado de tal
comprobacion.

Girada la liquidacién, fué ésta recurrida, alegando por diversos
razonamientos, que no hay para qué resefiar, que el verdadero valor de
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las camionetas era el asignado en la particidn, que a ese valor debia
atenerse la Administracién y que el Tribunal podra acordar la valo-
racidon por peritos. '

A la reclamacién s¢ unieron documentos probatorios, v el Tribu-
nal Provincial, en definitiva, acordd, para mejor proveer, que por el
ingeniero industrial afecto a la Delegacion de Hacienda se tasasen peri-
cialmente Jos expresados vehiculos, 2l cual les fijé el valor de 21.000
y 18.000 pesetas, respectivamente, hecho lo cual ¢l Tribunal resolvid
desestimando la reclamacién y acordando que el expediente volviese a
la oficina liquidadora y que ésta practicase la oportuna liquidacidn
complementariamente, teniendo en cuenta la aludida peritacidn. .

El Tribunal Central revocd el anterior acuerdo y anuld tanto la
tasacién pericial como las liquidaciones practicadas, acordando ademds
cue se realice la comprobacidon de valores por un medio reglamentario,
como lo es el contrato de seguros, y. en su caso, que la oficina liqui-
dadora acuda al medio extraordinario de la tasacién pericial.

Para resolver asi el Tribunal tuvo en cuenta que la tasacidn pericial
es medio extraordinario de comprobacidén y que a 8l sdlo puede acudirse,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 81 del Reglamento. cuando,
siendo aplicables alguno de -los ordinarios, ‘no produzcan, a juicio de
la Administracién, el verdadero valor de los bienes; cuando algin
precepto reglamentario lo determine, y cuando los interesados lo soli-
citen: y no acepten el valor que, previa comprobacién, hubiese fijado
a los bienes la Administracion. A lo que el Tribunal Central anadid
que no hay precepto reglamentario alguno que prescriba la tasacion
pericial para fijar la base liquidable de los bienes de que se trata: y como |
ninguna de esas premisas del articulo 81 se da y, por otra parte, el
acverdo de la prictica de la tasacion pericial es atribucidn privativa de
la oficina liquidadora y, por anadidura, tiene trimites de ineludible
observancia prescritos en los articulos 90 y siguentes, es claro que
2] informe técnico que el Tribunal Provinaal acepté y ¢l mismo acuer-
do por éste tomado carecen de eficacia y validez reglamentaria



778 JURISPRUDENCIA SOBRE IMPUESTO DE DERECHOS REALES

Rescluctdon del Tribunal Econdémico-Adnunistrativo Central de 20 de
junto de 1944. '

L.AS CUESTIONES DISCUTIDAS EN VIA ECONOMICO-ADMINISTRATIVA Y
PRCDUCIDAS EN UNA LIQUIDACION PROVISIONAL NO PUEDEN RE-
PRODUCIRSE AL DISCUTIR POSTERIORMENTE UNA LIQUIDACION
DEFINITIVA, AUNQUE AQUELLA HAYA SIDO DESESTIMADA- POR
EXTEMPORANEA. S{ PUEDE, EN CAMBIO, DISCUTIRSE SI NO FUE
IMPUGNADA.

lLA CAPITALIZACION AL 5 POR 100 EFECTUADA EN UNA LIQUIDACION
PRCVISIONAL NO PUEDE REVISARSE Y HACERLA AL 4 POR 100 AL
PRACTICAR LA LIQUIDACION DEFINITIVA, AUNQUE.ESTA SE VERI-
FIQUE DESPUES DE ESTAR VIGENTE LA L.EY DE REFORMA, TRIBU-
TARIA DE 1940, SIEMPRE QUE SE TRATE DE LOS MISMOS BIENES.
Y SEAN LOS MISMOS LOS MEDIOS DE COMPROBACION EMPLEADOS.

Antecedentes.—Presentadas a liquidacidn las herencias de dos cau-
santes y liquidadas antes de la publicacion de la Ley de Reforma Tri-
butaria, fueron capitalizados los liquidos imponibles al 5 por 100.
Recurrida la comprobacidn, la reclamacién se desestimd por extem-
poranea.

Con posterioridad a la vigencia de dicha Ley se presentd docu-
mento de liquidacion definitiva de las mismas herencias y se realizé
nueva comprobacién, aplicando la capitalizacién al 4 por 100, lo que
dié un considerable aumento en la base liquidable.

La base de comprobacidn y las liquidaciones giradas fueron recu-
rridas. y el Tribunal Provincial sélo resolvié en cuanto a la base de
comprobacién, fundado en que las dos cuestiones no podian ser ob-
jeto del mismo expediente, conforme al articulo 23 del Reglamento de
Procedimiento. y en cuanto a aquélla, dijo que la capitalizacién al
4 por 100 era la procedente, porque tanto la transitoria 1.® de la
Ley del Impuesto como la de Reforma Tributaria dicen que debe ser
aplicada a las bases que se liquiden después del 23 de diciembre de 1940,
y ademas, porque, segiin la misma transitoria, la nueva Ley del Im-
puesto ha de aplicarse a los actos y contratos anteriores si la nueva
Ley es mas gravosa, cuando los documentos. se presenten a liquidacién
fuera de plazo, como efectivamente se presentaron en el caso, ya que
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la liquidacidn definitiva fué pedida después de haber transcurrido un
ano de la provisional, sin que contra este argumento quepa decir que
la reclamacion econdmico-administrativa anterior entablada contra la
l:quidacién provisional, interrumpié el plazo, porque tal recurso no
versd sobre la transmisién de bienes o derechos, como exige el articu-
lo 113 del Reglamento.

El Tribunal Central revoca el fallo anterior y deja sin efecto la
capitalizacion al 4 por 100 y anula las liquidaciones que como conse-
cuencia de ella se habian girado. y dice que la interrupcidon de plazos
"de presentacién prevista en el articulo 113 citado no la origina el re-
curso econdmico-administrativo, porque éste no se refiere, como el ar-
ticulo exige, a litigio sobre la transmision-de bienes o derechos, y res-
pecto a que la presentacién dentro del plazo de moratoria impida la
aplicacién de aumentos en la base, por aplicacion de preceptos poste-
riores a2 la fecha en que se causé el acto, tampoco lo considera argu-
mento, porque las moratorias no tienen mas fin que condonar multas
y recargos y no se refieren a bases tributarias y tipos de’ tarifa.

Ello no obstante, no admite que la comprobacién efectuada en la
liquidacidon provisional antes de entrar en viger la Ley de Reforma
Tributaria, capitalizando el liquido imponible al 5 por 100, pueda
ser modificada al girar la liquidacién definitiva posterior a dicha Ley,
aplicando la capitalizacién del 4 por 100 cuando, como en el caso ocu-
rre, se trata de los mismos bienes y de igual medio comprobatorio,
porque si bien el articulo 118 faculta para revisar de oficio la liqui-
dacién provisional al practicar la definitiva, ello supone que se trate
de distinta comprobacién y de otros medios comprobatorios.

Finalmente, respecto a la aplicacion de la mencionada Ley en cuan-
to a capitalizar al 4 por 100, entiende que no lo permite la disposicion
transiteria 1.* de la Ley del Impuesto. porque ésta previene que esa
capitalizacidn se aplique a las bases que se liquidcn. a partir del 23 de
diciembre de 1940, fecha de vigencia de la Ley de Reforma Tributaria.
v como en el caso actual no hay nuevas bases que liquidar, obvio es
Gue no hay para qué tratar de nueva capitalizacidn; a cuya conclusidn
llega también a la vista de la misma transitoria cuando ésta dice que
ios preceptos de la vigente Ley, y entre ellos los de la capitalizacidn
al 4 por 100, se aplicardn a los actos y contratos causados con ante-
rioridad al 23 de diciembre de 1940 que se presenten a liquidacidn
fuera de los plazos reglamentarios y sus prorrogas, siempre que en
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virtud de sus disposiciones hayan de practicarse liquidaciones de cuantia
superior a las procedentes, conforme a la legislacidn anterior, puesto
yue tal precepto se refiere exclusivamente a la presentacion de un acto
o contrato fuera del plazo reglamentario," y por corsiguiente, nada
tiene que ver con la%presentacién con finalidad distinta, cual es la de
la liquidacidn definitiva, siquiera se realice fucra del plazo cspecial para
cllo senalado, con tanta mayor razdn cuanto que la presentacidn fuera
de ese plazo especifico—<el de un afo, como es sabido, a contar desde
la provisional, mas los dos meses después del requerimiento de la Ad-
ministracidn—tiene su sancién, también especifica, consistente en el
10 por 100 de las cuotas de las liquidaciones giradas en la liquidacidn
provisional, segin previene el articulo 120 del Reglamento.

Comentarios.—Por via de sencillo comentario, solamente anadire-
mos por nuestra cuenta que nos parcce interesante y acertada la aplica-
cién que hace la resolucién comentada del articulo 113, al decir qque
critre las causas de suspension de plazos por consecuencia de litigio no
estin comprendidos los recursos que se entablen ante el Tribunal
Econdmico-Administrativo. y diremos también que es merecedora de
destacarse la resis d2l Tribunal Central en cuanto a que las Leyes sobre
moratorias, o sea sobre condonacién de multas y recargos. no pucden
obstar a la aplicacién de aumentos c¢n 18 basc liquidable establecidos
en disposiciones posteriores a 1a fecha en que se causd el acto liquida-
ble, siquicra ello contradiga el principio general de la irretroactividad
de las Leyes, cuya tesis es reafirmacidon del criterio ya sentado por el
mismo Tribunal—creemos que por primera vez—<n resolucion de fe-
cha 2 de febrero de 1943.

JOSE M.* RODRIGUEZ VILLAMIL.

Abogado del Estado y del 1. C.
de Madrid



Jurisprudencia del Tribunal Supremo

v del Tribunal I special

SENTENCIA DE 25 b JUusto De aag5.~-Aleance de la sunnsion a drbitros on (o
que a aclos de admnistracion se refiere. :

Los derechos v obligaciones que nacen v derivan de la administracion y
‘mejor disfrute de la cosa comun no son confundibles con los de propiedad y
dominio sobre das participaciones que los interesados en Ja comunidad pue-
dan alegar y ostentar; v como ¢l articulo 398 (del Codico ¢ivil no se refiere
@ estos Nltimos derechos, sino a los primeros, no «ebe jugar en la decisidn
de este litigio, ‘que tiene por objeto, umcamente, obterer frente a los deman-
daados el reconocimiento de determinados actos y contratos, v como conse-
cuencia de ¢ste reconocimiento la declaracion de quée a la demandante corres-
pende clerta participacion o cuota en la wemunidad v es acrcedora de sus
condéminos por las cantidades que indica, no relacionadas con acto, de ad-
ministracion ni de aejor dislrude de taocosa comin; de lo cual rambidén re-
sulta que fa cuestidn litigiosa se suscita, no entre I comunidad v un participe,
gue es Io previsto en lus Estarutas, sine entre participes solamende, Er: con-
secuencia que, aun aceptando el juicio de validez v eficacia que de tan repe-
tido Estatuto formula ¢l Tribunal de instancia, es indiscutible que éste, al
establecer como Unico fundamento de su fallo que por virtud del mismo
Lstatuto se relaciona con el articulo 308 del Codigo ¢ivil, la demandante v
recurrida viene obligada a someter a la decision de amigables componedores
el alcance y efectos de aclos v contralos no referentes a la administracién de
la comunidad, interpreta y aphea indebidamente el expresado precepto iedal,
asi como también el citado articulo estatutario, en relacién con los 1.092,
4.234, 1.255, 1.258 y 1.281 det mismo Cédigo.

SENTENCIA DE 26 .DE JUNIO DE 1945.—Posicion juridica del tercer poscedor.

La sentencia de que se trata, al <establecer que la reconstitucion de los
autos del procedimiento sumario no se pidié v que ¢l actor pudo solicitarla,
no infringe el- Decroto de 23 de febrero de 1930 sobre reconstitucién de ac-
tuaciones judiciales, en contra de lo que arguven los herederos del ssiof 1),
hoy, al no haberla instado, no pueden alegar indefension a1 pretexto de que
su causante no fué pante en aqudl, porque le estaba permutido el serlo por Io
dispuesto on los articulos 131 v 132 de la Lev Hipotecaria, pues bien se le
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estime como parte principal o coma parte interviniente, dado lo limitado de
las peticiones que le son permitidas en ¢l mismo, lo cierto es que el tercer
poscedor estd leginmado perfectamente para actuar en este proceso de eje-
cucidén, que aun dingido principalmente contra los bienes hipotecados e
afecta sobremancrd, porque €so0s bienes son los suyos y viene a sustituir al
deudor; por ello, una vez personado en aquél, tienen que entenderse con él
las diligencias sucesivas y le es dable llegar, como ha ocurrido en este caso,
hasta solicitar su nulidad, lo que le conficre ¢l derecho a instar como parte
la reconstitucién del mismo si ha desaparecido, toda vez que ¢l articulo 3.°
de este Decreto conoce facultades al Juez para poderle tener como tal con
arreglo a los 151 y 132 de la Ley antes citada, v si e hublera faltado entonces
éxito y para lograrla es cuando tendria derecho a wutilizar las razones que
ahora esgrimen los recurrentes, sin que las excusase tampoco ni la circuns-
tancia de no tener copias de traslados o actuaciones, porque el articuln 7.°
del Decreto da el remedio para suplirlo cuando ello ocurre; todo ello con in-
dependencia de que la nulidad pretendida no puede acordarse, porque, coms
dice el Tribunal sentenciador, ello implica da reposicién del procedimiento al
momento en que se cometid la falta para continuarlo, Jo que resulta imposible
cn este caso.

SENTENCIA DE 26 D¥ JUNIO DE 1945.—Dcrecho de abstencién.

La indiscutida calidad de privilegiado del crédito del Banco de Espana, -
que, en conformidad con lo que va apreciado, autorizaba a éste a retener los
valores que le servian de garantia y a hacerse pago con el producto de la venta
ae los mismos en la cuantfa suficiente para ello con independencia de la sus-
pensién de pagos del deudor, a la que se abstuvo de acudir, y sin someterse
al acuerdo de los demds acreedores desprovistos de todo derecho a la prenda,
mo comprendida en la relacion de bienes del suspenso por no haberse reclamade
mediante el pago del crédito al que afectaba, no pudo perderse por_no haber
pedido ¢l Banco acreedor, dentro del plazo que fija el articulo 11 de 1a Ley -
de 26 de julio de 1922, que se incluyera en la relacidon de los que tienen dere-
cho de abstencién, formada por los Interventores en el expediente, porque, ade-
més de que ni el citado precepto ni otro alguno sancionan con la pérdida »
caducidad que el recurrente supone, el hecho de que un.acreedor del suspenso
e insolvente definitivo no reclame su crédito con garantia de premnda se incluya
cntre los que dan derecho de abstencerse de concurrir a la Junta de acreedo-
res, Ia inclusién o exclusién del mismo en el indicado concepto carcce de toda
eficacia para privar a quienes en virtud de un contrato de pprenda se encuentran
asistidos del derecho, que expresamente las reconoce la Ley, de no aportar
aquélla a la masa de bienes de su deudor y de hacerse pago con el importe de
lamisma, que es en lo que su privilegio consiste.

SENTENCIA DE 2 DE JULIO DE 1945.-—/[’rescripcion de la obligacién contractual
de indemnizar danos productdos por un accidenie, en Marruecos.

Resulta a-plicable el articulo 199 del Céddigo de Obligaciones y Contratos.
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SENTENCIA DE 3 DE JULIO DE 1945.—Estado de lijo natural.

La sentencia expone la doctrina del Tribunal Supremo en esta materia, la
cual requicre la realizacion de actos que muestren con evidencia la voluntad.
" paterna o de la familia, en su caso (sentenciu de 7 de noviembre de 1896),
la voluntad firme, espontdnea y resuclta (sentencia de 24 de encro de 1g20), la
constancia y persceverancia en el &nimo, sin solucion de continuidad (sentencia
de 19 de enero de¢ 1920), declaraciones que en fecha mds préxima han cristali-
<ado en las sentencias de 3 de julio y 28 de noviembre de 1941, en que, a pesar
.de denegarse el reconocimiento por circunstancias especificas de hecho a que
en ambas resoluciones se alude con toda claridad, cuida de ¢xplicar en la pri-
mera la difersncia sustancial gue existe cntre la declaracién de voluntad expresa
por escrito y ol reconocimiento presunto, inducido de determinados actos huma-
nos, derivando en la segunda la posesién de estado de un conjunto o serie de
actos notorios reilerados, que por su naturaleza y circunstancias detertiviian
una situacion e necho «de cardcter permanente, acreditativa de voluntad, sm
que sea licito confundirla con la derivada de actos que ¢n majyor o menor gra-
do puedan revelar el convencimiento de una persona respecto a su paternidad,
el hecho de¢ admitir al hijo en la familia.

SENTENCIA DE § DE JULIO DE 1945.—Desahucio de un prccansta.

E} desahucio no prospera cuundo versa sobre algo méds que la nesolucién
de} contrato (en los casos de arrendamiento) o que la sencilla restitucion de
un estado posesorio que «prima facie» no aparezca incontrovertible,

" BENTENCIA DE 5 DE JULIO DE 1945.—Soctedad Andnima.

La deficiencia de nuestro actual ordenamiento juridico en materia de socie-
dades an6nimas y la circunstancia de que sea permitida la constituciéon de
estas sociedades sin intervencion gubernativa ni judicial y su funcionamiento
sin drganos de inspeccidn y vigiluncia v con sumisidn absoluta al voto de la
mayoria de los socios, obliga a los tribunales de justicia, cuando son requeridos
en funcion de tutela para juzgar del proceder de las Juntas generales, tanto
ordinarias como extraordinarias, a concentrar la mayor atenciéon en los pro-
blemas que les sean sometidos para asi Jograr que prevalezca la' mds rigurosa
observancia de los estatutos reguladores de la actividad -social. ’

El articulo 18 del estatuto por que se rige la Sociedad Metalgrafica estable-
ce que tendran derecho de asistencia a las Juntas generales todos los accio-
nistas que con tres dias de anticipacién al en que éstas deban celebrarse hayan
depositado «sus acciones» en la Caja social o en el establecimiento de crédito
que consigne Ja convocatoria, y €l articulo 19 agrega que el derecho de asis-
tencia a las Juntas generales podrd delegarse en otro accionista por carta diri-
gida al presidente, y estos preceptos, de los cuales el segundo fué adicionado
en la reforma estatutaria realizada el 31 de marzo de 1931, revelan clara-
mente que a las Juntas denerales 56lo puede asistirse con acciones p1oplas -
o mediante representacién coihferida por accionistas, a medio de carta diri-
gida al Presidente de la Sociedad, y como segun el articulo 121 en relacion
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con el 131, ambos del Codigo de Comercio, las escrituras sociales son de obli-
gatoria obseivancin en las Sociedades anénmimus, en 1odo lo referente a la cele-,
bracién de las Juntas gencrales, los mencionados preceptos estatutarios son de
déersiva importancia paca resolver ¢ particular esie de la nuhdad del acuerdo
de la Sociedad Metalgrafica. Las actas de las Juntas generales de esta Socic-
dad de 16 de noviembre de 1940 y 234 de marzo de 1941 en relacion con las
certificaciones que en periodo de prueba expidio ¢l agente de Cambio y, Bolsa
b J. S, documento de autenticidad negada, acreditan que D. Manuel Gan-
cedo R. asistio a ia primera de estas juntas y actud de escrutador con 10 ac-
clones propias adquiridas <l dia 12 del mismo mes de noviembre, de 1940 y
con 467 mas; que de $stas ultimas, 200 pertenecian a la Sociedad Previsores
dei Porvenir, 242 a D, Flocelo Puig V. v las 235 restantes a 1. Luis Oller
Tintoré, y que minguno de estos tres propictarios de acciones otorgaron st
representacion al Gancedo en la forma estatutaria zates dicha, v también reve-
lan los mismos documentos que el otro escrutados .ID. Juan Antonio Garcia M.
Quiros asisud a la ndicada Junta con 173 acciones, de la cuzles dwez habin
adquirido el 12 del repetido mes de noviembre v las 163 restantes pertenceian
al D.-Luis Oller, que tampoco le tenia conferida su represcntacion estatuta-,
riamente: y como segun la propia acta de 16 de noviembre de 1940 figuraron
en la votacion 785 acciones y se abstunvieron g¢6,.el wcuctdo fué adoptade por
6o votos vilidos que no constituven la mayoria que exige el articulo 17 de
s Estatutos para deliberar sobre pioposiciones que presenten los accionistas
en ¢l acto de In celebracion de las Juntas; v en ‘consecuencia, ¢s obligado
entender que el acuade gue acreditin a repetida acta de revoeacion del Con-
scjo de Administracion es> nulo y que la senteacia recurrida al no apreciar este
motivo de ‘mpugnacién sobre el cual la representacion de la Sociedad deman-
dada guarda absoluto silericio ¢n todo el debate, incide en error de deretho
por infraccidn del articulo 1.218 del Cdadigo civil en relacion <on los articulos
335, 30 v 37 del mismo cuerpo legal, del articulo 121 del Coddigo de [Comercio
v von los articulos 17, 18, 19 v 25 del [Fstatuto social. )

IZn las Sociedades Andnimas ¢l tiwlo representativo da las acciones al por-
tador es el documento adecuado para hacer valer los derechos de accionistas
v opara transnitirlos i olro v como o ejercicio «e estos derechos va unido a
I posesidon del titulo y a su literalidad, no es posible juzgar la eficacia y valor
del mismo prescindiendo de circunstancias que no figuren en él; de lo cual
ey consecuencia yue, por rcconocerse en ¢l debate que las acciones de la So-
credad demandada ndmeros 606 al 1.000 fucron emitidas v suscritas, que los
titulos representativos de estas acciones carccen de la firma del presidente del
Consejo de Administracion v de fecha, que los titulos nimetos Sor al 1.000
contintan unidos a sus matrices y que éstas no se cncuentran en poder de la
Sociedad, es obligado ¢i imponer a ésta Ju subsanacion de tales faltas me-
dianie la expedicion de nuevos titulos con todos los requisitos estatutarios;
sin que a ello deba obstar los actos de aguictamicato de los socios ¥ de la
Sociedad mientras todos actuaron en un ambiente fanmliar porque estos actos
no tienen ¢l alcance de una renuncia a la subsanacion, mas inadmisible si se
tiene .presente que tal renuncia tendria ei alcance de privar al documento e
prerrogativas tan importantes como la de su transmisibilidad por la simple
tradicion v la de obtener en caso necesario despacho de cjecucion para ¢
cobro de Cuponcs vencidos vy mo pagados v al mo reconocerlo asi el Tribunal
a-quoinfiinge ¢l wticulo 121 del Cadigo de Comercio, en redacién con ¢l 5.v ¢l &
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de los Datdtuios <cande~ que determinan los requisitos con que han de ser

CNPHL (|i(lu:~ estds titutos
! .

SIENTINCEY DLO DL JULIO DE 1445 ——._\III)IISIIj]I; Ss reqnsios.,

- El negocio juridico de sumision, 4 que nuestia l.ey de Enjuiciamicnto civil
concede valor preferente pira modificar y determinar el régimen de la compe-
iencia territorial, oxige como sequisitos muy destacados, de una pirte, que la
indicacion del Jurgado o Fribunal <o hagio por ambos interesados o litigantes

o

{urticulos 36 v 37 de T onada Ley), s d¢ olio lado, que esa indicacién, en ¢l
ciso de la sumision expresa, se haga senalando «con toda precisiénn el Juez
o Tribunal al que #¢ quicre tener por competente para wonocer «e una deter-
minada mareria hogiosa (art. 37) . v oes indudable que faltan estas condi-
ciones cuando se deja al arbittio de uaa de las partes la eleccion del drgano
jurisdiccional, 1anto porque ¢n este supuesto la designacion ya no procede, en
realulad, de ambos htizantes, cuanto’ porque no queda precisado’ de antes,
cual ¢> ¢l Juesz o Tribunal que adguiere In conwpetencia  La jurisprudencia de
esta Sala ha sancionado con grim reiteracion tules principios v ha establecido
de modo eapecial, en sentencia de 8 de junto de 1943, que el requisito de Ia
precisa designacion del Juez o quien las partes se sometan, no e cumple cn
aquetlos casos de designacion aliernativa que ha de ser concrelada, no por
eleccidn de cualquicra de los mteresados, sino por arbiniio solamente de una
de Jas partes, ya que en tal cvento, sobre infringirse la norma de igualdad
que (n general preside la contratacidn, se crea una situacién imprecisa e inse-
sura para el otro mieresado, no nitular del derecho de clecadn, s es que nece-
sty pretende tormulbar demanda.

SENTENCIA DI 10 DI JULIO DE 1945 — Puede el denmandado, Tuerg del cqse de
reconvencion, converlirse en demandante?

A fin de resohver el problema que atrinés de sus varius motivos plantea
este recurso de casacion, con la vista puesta en las muy calificadas ¢ncuns-
tancias gue ¢n <l cago conereto concurren, ¢~ precso subravar, ante todo:
A) Que ¢l proceso de cura ¢jecucion se trata, fué promovido a nombre de la
Compaiiia de Ferrocarriles Andaluces, moedianie demanda tormulada en 3 de
Juio de 1931, cuyas pretensiones se enderczaban a lograr, primordialmente, la
decluracion de exsrenciin de un contrato de adquisicion de material ferroviario
en desuso, que neeaba entonces ol demandado v hoy recurrente 1. Miguel Ca-
sals Carles, v en seguado térmmo, Ia condena al cumphnuento de dicha con-
vencwin que, i tenor de dasdplica le obligaba 4 hacese cargo, previo pago,
de laomercanein adquirda aorazon de o0 toncladas mensuales como minimo.
B) Quc con oposicion constanie del Sr. Casals, logro ésie en la primera
instancia una resolucion absolutoria que en parte fué revecada, por la que en
sedunda instancia v con fecha y de octubre de 1934 dictd la Audiencia de Bar-
welonae e que hubo de declirar que el Sr. Casals Carles estaba obligado a
'.cmnp]n' enoSus propios v precisos términos el contrato de que se deja hecha
mencion, mas no aquictado Casals con semejante declaracién v condena, pro-
movié recurso de casation por infracion de Lev, que fué desestimado por
sentencia que este Fribunal dictd en 13 de junio de 1936, C) Que remitidas las

5
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actuaciones ol Juzgado de procedencia en 22 de enero de 1937, na se solicitd
cjecucion de sentenciat y en este estido vy con fechua de 1.0 de enero de 1941,
<l vencido en el pleito hubo de pedirly, con fa pretension de que la Compania
fuese requerida para que cumpliese ¢l contrato, previo e pago del valor de i
mercancia por ¢l adquirida—que no consiguid—si bien puara ¢l caso de int
cumplimiento formuld relacidn de danos ¥ perjuicios que-ascendfan, segun ¢l
cAleulo que Wizo, o lu suma de 2 334.385,50 pesctas, integrada por una piu-
tida de 39.383.35 pesetas, que suman todas las costas del pleito precedente,
que Casals se vio obligado a pagar, y ¢l resto-el montante de los perjuicios
que por el mcumphmwnlo dijo sufrir con independencin de esos gastos judi-
ciales. D) Que suscitado un fincidente o ese propdsito, cuva suerie no interesa
a los fines del recurso, la Compaiia formuld mds tarde una demanda inci-
dental de previo v especial pronunciamiento, que detuvo ¢l curso de la ¢jecu-
¢ion en la que tras de alegar que todo o material ferroviario objeto de aquel
contrato habia desaparecido durante el dommio marxista, por arrcunstancias
ajenis a su designio, v que por implicar fuerza mayor, no le eran imputables,
whuln en definitiva se declarase que el fallo cuva ejecucién se pedia otorguba

fa Compaiiia actora un derecho a exigir la obhgacién frente al obligado a
Lumplnl.x it cuvo derecho le era dado renunciar, o alternatiy amente, que aque-
o entidad no venia obhigada a entregar ¢l malgrml objeto del contrato, por
exisur circunstancias de fuerzie mayor, previstas en los articulos 331 y 333 del
Cédigo de Comercid, lo que obstaba a gue se reclamase i indemnizacién soli-
drada, v ) Que la sentencia resolutoria <de esa demanda inedental que, por
razones que en ella se expresan, acogit ¢l primero de los pedimentos formu-
lados y excusd pronunciamiento sobre ¢l segundo, se ha traido a casacidn por
diversos motivos. Aunque no es discutible, como tesis fendrica, fa afirmacion
d: que la ¢jecuaion de las resoluciones Judlcl:llc:. pucde ser solicitada "por
cualquicra de Jos hiigantes, atendudo ¢l interdés que en la ejecucion puedan
tener, v no falten algunas declaraciones jurisprudendiales que por razén de Ia
wmora accipiendn fncultan al deudor para pedir ¢l cumplimiento  (sentencia
de 19 de mayo de 18g1) o leginman a quien fué llumado e intervino en un pro-
ceso para sohicitar, en caso de absoludion, la cancelacién de un embargo que
fe perjudicn (que es ¢ caso de la sentencia de 16 de marzo de 1893), no puede
negarse que, normamente, ¢} proceso de ejecucion ot trazado sobre la base
de que el vencedor en i lites, al usar del vwle que o misma procura (la sen-
tencia), actda contra ¢l condenado (frase de inequivoco alcance que recogden
los articalod 921, 921, 929 v 940) o conra el deudor (segtn la expresion que
emplean las arty (_ul()s 923, 932} 937) :in perjuicio de que uno y otro puedan
liberarse de sus consecuencins, entregando o consignando las cosas debidas o
afianzando las responsabifidades derivadas inmediata o mediatamente de 1a
sentencia. ln el caso que estd ahora en trance de discusidn pretende el de-
mandido, vencido en ¢l proceso, obtener por obra de los articulos 923 y 924
de la Ley procesal civil una crecida inddemnizacion que excede en mas de un
millén de pesetas de la que hubiese tenido que entregar si en su suzdn hubiese
cumplido o que ofiec 05 v aunque, por obra de ja aphcacidn de aquellos prin-
cipios generales, pudicra entenderse que tiene interés ¢n el cumpliminto con el
legitimo propdsito de liberarse de los efectos de 1n condena recafda en perjuicio
suyo. 00 s admsible que pretenda (de do que en sintesis se drata) accionat
contra su acreedor en trince de ¢jecucion de un proceso que no promovié v
¢n que, ademas, fué vencido, ¢ imputarle perjuidios que no derivarian como de
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st causa de lo resuclto en el proceso, sine de una wreupstancia sobrevenida,
ajena a lo que en él se 1es0lhvio, o que imphearia un trueque anormal de posi-
ciones procesales que no se compadece con el sentido y alcance bien elocuentes
de: las normas reguladoras de la e¢jecucion de sentencias de condena cuando
versen sobre obleaciones de hacer o de no hacer, op esta fundamental razon
no es atendible ¢l primero dd los motivos del recurso on que se osostiene la
wsis de que das sentencias no son renunciables en cuanto en elias se reconocen
reciprocos derechos, que lo mismo pueden hacer valer ¢l actor que ¢l deman-
dado v que por clle no e~ dado declinar en perjuicio de 6ste con Infraccion
del parrato segundo del articulo 3.0 del Codigo ¢ivil; porque de lu que aqui
se frata no s procisamente establecer cse problemad, sino o que ¢s muy dis-
tinto, de precisar si ¢n trance de cjecucion de una sentencia, cuya virtualidad
voaleance no se discute, puede ol demandado reclamar perjuicios por hechos
ajenos it los que suvieron de base al proceso en que ja Sentencia se pronunco,
v oque nucen, como s¢ dejn demostrado, de cireunstancias sobrevenidas voex-
tanas totalmente ol litis precursora de la ejecucion.

SENTLNCIN DF 13 DR JULIO D1 yg5.—Retracto.

No puede olvidarse gue la apreciacion de la suficiencia o insuficiencia de
loz titulos para hacer posible ¢l retracio es Jacultad discrecional de los -
bunales, ~0lo condicionada por ¢l designio de procurar alguna justiticacion,
en ningdn caso tan cumplida v rigurosa que pueda frustrar por lo agobiante
del plazo para retraer lags legitimas expectanivas de los actores; lo que expli-
it que en algunas sentendins como fas de 20 de marzo de 1915 v 16 de octubre
de 1917 se hava dicho, con no poco fundamento, que en casacion no puede
revisarse normalmente ¢l juicio gue acerca de su ineficacia hava podido formar
el Tribunal «wa quon

Tribunal Especial de contratacién:en zona roja

AUTO DE 5 DE MWO DL 1945 —[urisdiccién ordinaria v especial ; framitacion

de la reconvencion. '

Al dictar ¢l legislador Tas normas que constituyen el contenido espekial de
L Ley de 3 de noviembre de 1940, partio del supuesto de la valides de los
contratos celebrados en nempo v zonas de donumo 10jo, en los que no thubie-
ran concurrudo Jas circunstancias que senala tomo determinantes de su anu-
labilidad, y no atrajo al conocimiento de la jurisdiccion especial tunbién que
vreaba el de 1ales contratos en lo relativo a su cumplimiento, ni tampoco de
manera excluyente las cuestiones relativas a su nulidad por vicios en el con-
sentimiento prestado por uno de los contratanies, sinv que -la propia Ley
leclard en su articulo 23 que sus preceptos no se oponen a da subsistencia
de las acciones ordinarias derivadas de! derecho comiin, estableciendo asi en
favor de quiencs demanden que «ea declaradn la nulidad de uno de los con-
tratos ¢ que se alude, la facultad de optar enire ¢l cjercicio, por los tramites
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de los inadentes, senalado en el aticwdo 1o, de las acciones especiales, y ol
de las oidinarias somceudas o Looramitaodm cotrespondiente a0 i nasma,
de donde s¢ sigue que stel mweresado en la nuhdad promueve s demandi

en un juico declarativo ordimariy, scgin le auwloiza su detecho de opcion,
aunque entre log preceptos de deresho comun que ivoque hodd cita de alguno
de los de la Ley espeaial, la competencia par
de 1o resucio dentio de un pletto de L mdicnda clise no correspondgr d nuned
i este Tribunal, cuya jurnisdiceion funcional e encuentia lmitada por su Ley
norntitiva . '

Conforme o eaty fundamental apreciacion, bien pudo D10 G B epaie-
tar, como lo hizo, ante la juisdicctdon ordinari, In aceidn de que sc crein
asistida para lograr ob cumplimienic de un contvato celchrado en ¢l tiempo v
zona . dichas, v tampoca, cabe dudar que ¢l denundado D, CL oVl tenta Tacnl-
tad, otorgada por el articulo 342 de la Ley de Enjuiciamionto enil) pira
proponer reconvencion encaminada a que se declarase nule, como suscrito
p'or intinndacidn, ¢l documento fundamentad de L demanda, dejundo ol ha-
cerlo asi, sometida aquétla o la nusmia jurnsdicelon que de éstac entendin, v
excluyéndola de wsta espeaiad, sedian o nrevisto voautarizadd por el arifcu-
lo 26 gque antes sc cita: mas do que cirece de licnud y viabilidad procesal e~
que por haberse tramitado o reconvencion, de manera oficiosa, como inct-
dente dentro del mismo juicio declarativo de mayor cuantiac en el que Tud
propuesia, .con ap«itumiernto de o ardenado en ¢l articulo 344 de la lev de
Enjuiciamiento civil, que dispane que o demandia reconvencionad ha de dis-
cutirse sl propio tiempo y en o mismia forma que fa cuestion pgincipal def
pleito y ser resualta, con dsta en o sentencia defimtiva, se atribuya a esie
Tribunal una competenciie de que careee para conocar cn apelacion de una
materia que, comu queda dicho, forma parte de da somenda o la jurisdiceion
ordinari; porque es clemental que en un mismo pleito no pueden entender
dos jurisdicciones distintas, y asi 2l acticulo 35 de It Ley procesal preceptis
que los Jueces y  ribunales que tengan compeieneia para conocer de un
pleito T tendrin tambien para las excepciones que en &I s¢ propongan, para
la reconvencién ¢n los casos que proceda v para dodas sus incidencias

v cunoeer en grado de apelacion

: . - La Riepacciox.
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ANtoxio Trivol Seria (Doctor en Derecho): 50 Derecho v el
Estado ¢n Sun dgustin~—lZduoral Revista de Derccho Privado.

Una aportecidon de juventud a los estudios agustinianos espa-
fioles, que con algan retraso van colocdndose al mivel de las magis-
trales imvestigaciones de Lucken, Bawmgarmer, Dawson, bl
Mausbach. . '

l.as paderosas fuculiades del «Nguila de Fliponan, cuvo prodigio-
so talento v enorme corazén nadie pone-en duda, se desenvuelven
con tante fuego v oatrevimiento queé i veces cs difial reducir a su
justo valor las expresiones un tanto exageradas que en sus polé-
micas empleara. Asi, Fonssegrive, cn su monumental obra sobre ld
histonia v desenvolvimiento del concepro el libre: albedrio, -hace
notar que San Ngustin, al combatir a los maniqueos, s¢ aproximi
a los discipulos de Pelagio, v al impugnar las docirinas pelagianas

*purece recordar sus anuguas mchnaciones hacia ¢l maniquersmo.

<l autor se hace cargo de estas difictliades, v principia por si-
tuar al Santo en el marco historico en que vivid, estudiando los que
Hama supucstos antropologicos del pensamicnto agustiniano. Enfo-
ca después los clementos dispersos en Ta ingente produccion lites
raria, que. s formar una construccidn sistemdtica, proycectan la
experiencia personal de San Agustin v, como auténtica filosofia de
la conversion, giran alrededor del concepro supremo de Dios, in-
Nuidos por ¢! dogma del pecado original. Pero no cs el Dios, de
San Agustin, como ¢l de Aristdicies, un motor inmdvi' ¢ igl]npil:ibl(:,
stno ¢l Ser personal, creador, principio de belleza v supremo, bien.
El universo, organizado segiin las 1deas divinas, ¢s un ser orde-
nado, v i nocion del orden atribuye o cada eosa su lugar.. E1 mal
sélo aparece. como una limitacion, de la bondad natural de las co-
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sas. Principio regulativo que reduce a unidad los clementos singu-
lares es la ley eterna que rige ¢l movimiento de todos los sercs
gque integran ¢l Cosmos v que ante la razén humana se convierte
en mandato o prohibicion éticos. Como coronacidn v complemento
del orden natural, la gracia contrarresta los efectos del pecado y
restaura al hombre caido. En ¢l corazén Heva éste los preceptos
fundamentales de la lev nawral, pero cuando las concupiscencias
debilitaron la luz de la conciencia, hubo de promulgarse la ley
escrita.

La dectrina de San Agustin sobre lo que hov pudiéramos lamar
Justificacidn del lEEstado ha sido objeto de las mas diversas interpre-
taciones : la pesimista’ lo estima fruto del pecado: la optimista,
como institucion natural @ I ecléetica, como resultado de la culpa
v oremedio contra ella. Utilizando las valiosisimas aportaciones de
los thimos decenios v osus meditaciones personales, el autor llega
¢ la conclusidn deque, scgin o concepcidn cristiana, vigorosamente
expresada por San Agustin, «la Providencia sabe valerse de las
propias limitaciones del orden natural para la realizacion de sus
fines sobrenaturales, inescrutables para el hombre; por elio da ¢l
poder tanto a los buenoes como a los malos, premiuando o castigando
asi a los puchlos, v el Estado, enudad, en principio, ncutral en la
lucha entre la ciudad de Dios y la ciudad terrena, v que asegura
una zona de convivencia entre los miembros de una v oira esfera
comun de las cosas indispensables a la vida temporai, aparcee como
una preza necesaria del plan divino de la'creacidny.,

Tanto por la lealtad de la investigacion como por las copiosas
fucntes utilizadas v la claridad de la exposicion, el trabajo del senor
Truyol merece la atencion de cuantos intenten profundizar en la
malcria,

I Codigo penal alemdn. Parte general, con las modificaciones pos-
teriores, traducido al espafol, con aclaraciones, notas v concor-
dancias, por MAkce o FFinzt v Ricakpo C. NGREz, con un pro-
logo det Dr. Exrigue Marrinez Paz.—Cordoba (Repablica Ar-

gentina), 19435 231 paginas.

2t benemérito Instituto de Derecho Comparado de la Univer-
sidad Nacional de Cordoba, en la Argentina, bajo la direccion del
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ilustre junsconsulto Dr. Ennque Martinez Paz (1), acaba de
dar a la publicidad la pulcra traduccion de la parte general del
Caodigo penal alemdn del 13 de mavo de 1871, La version castellana
se debe a las presugiosas plumas de Marcelo Finzi y de Ricardo
C. Nuanez (2). Los traductores tienen en cuenta las modificaciones
del Derecho penal alemédn hasta la Leyv de 28 de junio de 19353.
La obra contiene, a ritulo de introduccién, un prélogo del Dr. IEn-
rique Martinez Paz, una exposicion aclaratoria del Dr. Marcelo
Finzi v un énsayo sobre la vinculacién entre ¢l Cédigo penal ar-
gentinode 1922 v ¢l Codigo penal alemdn del Dr. Ricardo. C. Ndéiez.

La traduccidn que tenemos a la vista reviste alto valor cientihco.
EEn clla late un fanduco espiritu de Adelidad hacia ¢l original, v
ella puede vanaglonarse de constituir un modelo dentro de su gé-
nero. Su valor practico es igualmente muy grande, va yue una
concienzuda version castellana del Cédigo penal aleman es la llave
a las traducciones de las obras de Liszi-Schmidt v de Mezger acerca
del Derecho penal alemén.

Estudios juridicos porluguescs.

La editorial «Hhispanicay ha reunido en este volumen un estudio
del profesor de Filosofia del Derecho de ta Universidad de Corm-
bra, Luis Cabral v Moncada, sobre «Derecho positivo v ciencia del
DBerechon ; un discurso del protesor de Derecho civil en la misma
Umversidad, Adrniano Paes da Silva, que desenvuelve intcresantes
notus relativas al «Valor practico de los cuncepios v de la construc-
cion yuridican ; la comunicacion presentada al Congreso lusoespafiol
de 1942 por Alfonso Rodriguez Queird, representantes de las nuc-
vas generaciones que profundizan el Derecho politico, sobre «Cien-
cia del Derecho v Filosofia del Derechon, y dos trabajos del cate-
dratico de Derecho Administrativo de la Universidad de Lisboa,
Marcello Caetano, que llevan por titulo, respectivamente, «Natura-
leza v fundamento de la potestad disciplinarian y «El Munwcipio
en la reforma administrativan.

(1) Véuse Revista Crinea pe Digecnio INMOBILIARIO. 1945, 374
(2) Véase Rrvisry Critica D DERECHO INMOBILIARIO, 1945, 78 ¥ 79
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- Comb hace notar ¢l profofwsta, Sv. Ruiz del Casullo, conoce-
mus PO 0 neliso desconocemos a NUEstros vecinos v nos empe-
namos o adentificar o mas culio con fo mas lejano.

Los pehgros comunes corridos en ¢stos tltmos tempos v-las
tristes lecctones recibedas en o guerra muandial han aproximado a
espanoles v portugueses, v cuanto contribuva a restablecer una co-
laboracién, que en nimgun tempo debimos abandonar, v a poner
de veheve nuestras profundas ahmdades vy arrmgadas tradiciones
encontrard unu cordial acogida en los profesionales del Derecho.

LA REDACCION.
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