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Estudio de la naturaleza juridica
del patrimonio dotal

¢) La teoria de los patrimonios de afectacion.—Esta concep-
¢i6én ha sido expuesta, sobre todo por Gazin, en su tesis «Essai cri-
tique sur la notion de patrimoine dans la doctrine classiquen, y aco-
gida con gran favor por la doctrina reciente (1), sin que, no obs-
tante, haya reemplazado al sistema cldsico de Aubry y Rau.

La doctrina de los patrimonios de afectacién, que se llama a
menudo también la teoria objetiva del patrimonio, se separa cla-
ramente de la de Aubry y Rau, asignando como fundamento al
patrimonio, no la persona, sino el fin; no obstante, rehusa seguir
a los alemanes, quienes destierran completamente la nocién del su-
jeto del derecho de la teoria general del patrimonio.

Es, pues, en torno de las dos ideas de fin y persona, como la
nueva teoria organiza la nocién del patrimonio. Este existe cuando
hay afectacién de una masa de bienes a un fin. Este fin se manifies-
ta bien cuando hay un patrimonio a liquidar, como en la sucesién ;
ya cuando se trata de un patrimonio a conservar, como la dote ; va
cuando hay lugar a administrar un patrimonio, como el de una so-
ciedad.

Gazin precisa, sobre todo a propésito de los patrimonios a con-
servar, que la afectacion debe presentar ciertos caracteres para ser-
vir de centro a un patrimonio. Es preciso que haya un fin nuevo
al servicio del cual se establezca una verdadera organizacién que

(1) Como Planiol y Ripert, en su Traité pratique de Droit civil.
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funcione para él; un fin nuevo que sirva de centro, en terno del
cual vendrdn a agruparse todos los valores positivos y negativos
concurrentes por cualquier titulo a la realizacién de este fin. Asi,
en la indivisidn, no hay un verdadero patrimonio, porque no hay
«interés social» distinto del de los coindivisos, y tampoco «organi-
zacién de un todo independienten. La indivisidn es «un simple
estado inorganizadon.

Por otra parte, este fin nuevo v especial, al servicio del cual se
establece cierta organizacién, debe, para constituir el centro de un
verdadero patrimonio, presentar un caracter positivo. Un simple
fin negativo de conservacién no puede ser mas que «el accesorio de
otro fin cuyo cumplimiento facilite o al cual deje e! lugarn. [En
efecto, si la afectacién fuera simplemente negativa, no se compren-
derfa que pudiera servir de centro de atraccién a deudas y créditos,
ni fundamento de un patrimonio que se caracteriza por la afecta-
cion especial de un pasivo.

El autor toma precisamente como ejemplo la dote para ilustrar
su observacién, y a este respecto dice, en términos que estan de
acuerdo con nuestras conclusiones precedentes en la materia:
«Cuando hemos estudiado la dote, las diferentes inalienabilidades
permitidas por la jurisprudencia, hemos encontrado patrimonios
que interesaba, sin duda, conservar. Pero su conservacién no era
més que un medio. Eran, en realidad, afectados a fines u objetos
activos, cuvo cumplimiento exigia a menudo la creacién de deudas.
Asi, la dote estd destinada a ser guardada para subwenir a todos los
gastos que interesen a la familia en el sentido mds elevado de la
palabra. l.os gastos del establecimiento de los hijos, la carga de
alimentos suministrados a la casa, etc..., serdn otros tantos valo-
res negativos que gravardn—al menos a titulo subsidiario—Ilos bie-
nes dotales. E igualmente ocurre con las cldusulas de inalienabili-
dad, siempre parecidas. I.os bienes que se estipuld fueran indispen-
sables en interés de un donatario disipador, serdn gravados con las
deudas de alimentos de éste...» (1).

La teoria objetiva rechaza, pues, el lazo estrecho establecido
por Aubry y Rau entre el patrimonio v la personalidad. Gazin v
Plastara creen encontrar en el derecho romano v antiguo de-

(1) Gazin: Ob. cit., pag. 374
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recho francés una concepcién general del patrimonio diferente de
la que le considera como «indivisible, inalienable y en dependen-
cia absoluta y mecesaria con una personalidad» (1). Ha habido en
el derecho romano patrimonios colectivos pertenecientes a diver-
sas personas, peculios estableciendo divisiones en el patrimonio,
ventas en bloque del patrimonio, como la emplio bonorum.

Igualmente—dice Gazin—«en nuestro antiguo derecho el pa-
trimonio no es el atributo de la persona. Los derechos-que la com-
ponen pertenecen, bien a un individuo, bien a un grupo de indi-
viduos, ya a una persona moral. A menudo un patrimonio no es
mds que una fraccién de un patrimonio més grande. El patrimo-
nio individual es divisible hasta el infinito. Cada una de sus sub-
divisiones no encuentra su unidad y su régimen mas que en el
analisis del destino al que responde...» (2).

En nuestro derecho actual, Gazin pretende establecer que el
lazo de! patrimonio y de la persona no existe, v expone todas las
criticas que hemos visto cuando se ha tratado de mostrar las ob-
jeciones levantadas por la teoria cldsica. ¢ Es esto decir que la
teoria objetiva llegue hasta excluir completamente la nocidén de
persona del derecho patrimonial? Si algunos autores, como Plas-
tara, se han unido sobre este punto al sistema aleman de los de-
rechos sin sujeto, otros, los mas numerosos, como Gazin, han in-
sistido sobre la necesidad de mantener la nocién de sujeto del de-
recho, y consiguientemente la de personalidad.

Esta no es el fundamento del patrimonio, pero es indispen-
sable para explicar el patrimonio, puesto que éste se compo-
ne de derechos. «Por el hecho mismo de '‘que este conjunto se com-
pone de derechos, debe necesariamente tener puntos de contac-
to con las personas. Los derechos, en efecto, exigen, en la ma-
yor parte de las hipétesis que es posible observar, un sujeto, y son
concebidos como poderes pertenecientes a un sujeto» (3). Y el au-
tor muesira los sujetos de derecho que intervienen en cada uno de
los patrimonios de afectacién que estudia.

Asi, precisado y destacado «e los dos sistemas extremos que se

(1) Gazin: Ob. cit., pags. 79 y sigs. Plastara: Ob. cit., p4gs. 10 y sigs.

(2) Gazin: Ob. cit., pag. 456.

(3) Gazin: Ob. cit., pag. 456. La misma reserva hace Picard, en su Traité
pratique, con Planiol, t. II, ntim. 21,
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oponen, la teoria de los patrimonios de afectacidn ha recogido cier-
1o nimero de adeptos en la doctrina: Laborde-Lacoste, Jallu, Ca-
zelles (1). Pero han encontrado asimismo adversarios.

Demogue, sobre todos, ha reprochado a los partidarios de la
teorfa objetiva el haber destruido méas que construido: «Es cierto
—dice—que Aubry y Rau han ido muy lejos en esta concepcion
subjetiva del patrimonio, y que han sacado soluciones legales que
no convenian, pero al menos tras sus ideas colocaban la nocién
practica de la seguridad completa del acreedor. Se trata de wver
si se ha encontrado otra para reemplazarla. En el fondo, los
adversarios de esta concepcién han hablado de la reconstruccién
de la nocién de patrimonio, pero vo creo que poco han reconstrui-
do, o al menos han quedado en una ideologia un tanto vaga, de la
que nada puede sacarse, y es natural, porque su método es m4s
defectuoso que el de Aubry y Rau, a través del cual se adivina, al
menos, una concepcioén fuerte; si se quiere crédito, es preciso ar-
mar a los acreedores» (2).

En realidad, el reproche que a Demogue le parece mas grave
contra la teoria objetiva es el de sacrificar la seguridad dindmica
a la seguridad estética, tal como lo revela en un pasaje significa-
tivo de su libro sobre las «Notions fondamentales du Droit privéy
(pdgs. 388 a 390).

Gary critica también a la teoria objetiva. Le reprocha el aban-
donar la nocion tradicional del sujeto del derecho, en un pasa-
je (3) que, a nuestro juicio, estd redactado en términos demasiado
absolutos vy que dnicamente alcanza a los autores que adoptan,
como Plastara, la teorfa extrema del derecho aleman. La critica no
tiene sentido contra Gazin, como lo reconoce mas adelante el mis-
mo Gary (4).

Este ultimo propone, como hemos tenido ocasidn de decirlo,

(1) Laborde-Laccste : «La notion d’ayant cause A titre particuliern., Tesis.
Bordeaux, 1916.

Jallu: «Essai critique sur 'idée de la continuation de la personnen. Tesis,
Parfs, 1902.

Cazelles : «De Pidée de ocontinuation de la personnen. Tesis. Parfs, 1905.

(2) Demogue: Ob, cit., pig. 388.

(3) Gary: «Essai sur les notions d’universalité de fait et d’universalité
de droit dans leur état actueln, Tesis. Bordeaux, 1931, pdg. 161.

(4) Gary: Ob. cit., pag. 254.
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enmendar la doctrina de Aubry y Rau sobre dos puntos esencia-
les : la unidad e indivisibilidad del patrimonio y la igualdad dé€ acree-
dores, y, fuera de esto, considera la referencia a la persona como
el mejor medio de explicar el patrimonio. Para poder mds clara
y seguramente plantear los términos de la discusién, tenemos inte-
rés en colocar el debate sobre el terreno del patrimonio dotal, don-
de serd més fécil juzgar v precisar la teorfa objetiva del patrimonio.

De la critica que el patrimonio dotal nos ha permitido diri-
gir a las teorias generales del patrimonio ya examinadas resulta
que estamos muy cerca de la tesis de Gazin. Hemos concluido, con
él, en la imposibilidad de explicar la unidad patrimonial de la dote
por la sola idea de persona, y hemos rehusado, con él, aceptar la
existencia de derechos sin sujeto. La exageracién de las dos tesis
extremas «debia, en efecto, conducirnos a una solucién intermedia,
que parece ser hasta ahora la de Gazin.

La nocién de fin—lo hemos dicho frecuentemente—es la idea
en torno de la cual parece organizarse el patrimonio dotal afecto
a los intereses de la familia. Estos intereses de la familia forman,
al parecer, un fin, que presenta los caracteres de aquél del que
Gazin hace el fundamento del patrimonio. Hay verdaderamente,
por el hecho de la organizacién de la familia, un fin nuevo dife-
rente de los intereses individuales de los miembros del grupo, in-
tereses individuales que deben ceder muchas veces ante el interés
colectivo.

Este fin es también positivo: la afectacién, como lo ha sefia-
lado Gazin, no tiene solamente, por razén de ser, una simple con-
servacion de los bienes dotales, los cuales vendrian a ser como
un tabi juridico. De otro lado, sahbemos que todas las normas de
organizacién y proteccidén del activo dotal estdn orientadas hacia
la constitucién de un punto de apoyo firme y seguro para el pasivo
especial de la dote.

Las explicaciones que hemos dado sobre la imposibilidad de
que la nocién de la personalidad explique la unidad e individua-
lidad de la dote nos conducen, evidentemente, a aprobar la actitud
de Gazin cuando asigna a esta nocién de personalidad un lugar
secundario en su construccién del patrimonio.

Pero conviene aqui precisar el alcance de las férmulas de la
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le dirige Gary. Este hace mencién de un pasaje de Gazin, que
prevé la objecién siguiente: «Si atribuimos todos los bienes que
forman parte de un patrimonio a un sujeto juridico, el mismo para
todos, ¢ de qué servird, pues, decir que lo ique retine ciertos bienes y
permite observarlos como un todo, como un patrimonio distinto,
es la comunidad de su afectacién, y no el hecho de que se unan a
un mismo sujeto juridico, a una misma personalidad ?» (1). Gary re-
procha a Gazin dar una respuesta, que es mds una afirmacién que
una justificacién (2), cuando este dltimo declara que la teorfa ob-
jetiva puede asimismo dar cuenta de los patrimonios en mano
comun.

La mayor dificultad estd, segin nosotros, en la imprudente fér-
mula de (Gazin, que habla de un mismo sujeto para todos los ele-
mentos del patrimonio. En este sentido la teoria objetiva tendra
siempre la utilidad de explicar la posibilidad de dividir el patri-
monio de una persona en muchas universalidades de derecho dis-
tintas, o, si se quiere, justificar la pluralidad de patrimonios de una
misma persona; pero no tendria la autoridad, en la critica contra
la tesis cldsica, que resultaria de su aptitud para explicar un pa-
trimonio que no tiene el mismo sujeto de derecho para todos sus
elementos.

El patrimonio dotal! est4d compuesto de bienes y derechos que
no siempre son del mismo propietario, y, por lo tanto, el conjunto
presenta los caracteres de una masa patrimonial. La nocién de per-
sonalidad es incapaz de explicar esta unidad, y es Gazin quien tie-
ne razén contra Gary. Por otra parte, parece que Gazin no piensa
que haya siempre un mismo sujeto de derecho para todos los ele-
mentos del patrimonio, tal como lo haria suponer el pasaje sobre el
cual Gary funda su critica. Gazin dice, en efecto, una pagina mds
adelante, resumiendo sus andlisis: «Persona fisica, Unica, muchas
personas fisicas simultdneamente, persona de realidad simplemen-
te juridica, tales son, segin los casos, los diferentes sujetos que he-
mos atribuido a los derechos patrimoniales» (3).

Gazin tiene la culpa solamente en no insistir suficientemente
sobre esta constatacién de la pluralidad posible de los sujetos de

(1) Gazin: Ob. cit., pags. 474 ¥ 475.
(2) Gary: Ob. cit., pig. 476.

70N~ .
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derechos patrimoniales que pone en evidencia la impotencia de la
tesis clésica.

El an4lisis de la dote es la justificacién de la afirmacién de la
superioridad de la nocién de afectacién sobre la de personalidad.
Desde el momento en que los bienes dotales son, en parte, propie-
dad de la mujer, y en parte del marido, se ve la importancia de re-
currir a la teoria de la afectacién, y, desde luego, la posicién de
Gary aparece muy fragil.

Ya, bajo pretexto de enmendar el sistema de Aubry y Rau, ad-
mite el autor la formacién, en el seno del patrimonio de una perso-
na, de verdaderas universalidades de derecho, que hacen el patrimo-
nio divisible, contrariando a la teoria cldsica y haciendo posible una
especializacién del pasivo. «En las aplicaciones de la universalidad
de derecho hemos encontrado, bajo el signo de sujeto de derecho,
dice Gary, patrimonios especializados en el seno del patrimonio ge-
neral, donde los acreedores tienen sobre ciertos elementos del pa-
trimonio de su deudor un crédito mas limitado, pero més fuerte que
el de prenda generaln (1). Después de haber afirmado su creencia
en la existencia de patrimonios especializados en el seno del pairi-
monio general, tenemos la sorpresa de ver al autor afirmar que
con estos retoques la teoria de Aubry y Rau se levanta siempre
como un monumento desafiando el asalto de la critica y el desgaste
del tiempo (2). Cualquiera que sea la ingeniosidad de Gary para
establecer que la teoria subjetiva de Aubry y Rau se reviste de ob-
jetivismo y no estd quebrantada por las reformas profundas que le
aporta el que pretende ser su fiel, no podemos olvidar que los au-
tores de la teorfa cldsica han afirmado que el patrimonio «no es sus-
ceptible, en razén de la unidad de la persona, de partirse en varias
universalidades juridicas distintas las unas de las otrasy.

Estd permitido preguntarse ahora, después de haber leido los
pasajes de Gary que acabamos de citar, si, a pesar de sus denega-
ciones, el autor no estd mas cerca de Gazin que de Aubry y Rau.
Admitir en el seno del patrimonio general de una persona divisio-
nes posibles en muchas universalidades de derecho con pasivo es-
pecial es simplemente admitir la teorfa objetiva. Gary se defende-
r4, puede ser, diciendo que es preciso distinguir la universalidad de

(1) Gary: Ob. cit.,, pdg. 271.

(2) ‘Gary: Ob. «cit., pag. 272.
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derecho del verdadero patrimoni'O. El criterio de la distincion es, a
nuestros ojos, dificil.

Si Gary lo ve en la personalidad, le contestamos que no vemos
ningtin interés en distinguir el patrimonio de la universalidad de
derecho, puesto que los dos tienen la misma estructura técnica.

Lo que detiene a Gary y le impide unirse a la teoria objetiva, a
la cual aporta un apoyo involuntario, pero muy fuerte, con sus re-
toques a la teoria clsica, es la confusién que nos parece estable-
cer, en muchos casos, en su tesis, entre la teorfa objetiva bajo su
forma francesa y el sistema aleman de derechos sin sujeto. Esta
confusién aparece en particular en esta frase: «Los créditos quiro-
grafarios de prenda especializada realizan asi una afectacion, una
asignacién preferente de ciertos bienes, de ciertos conjuntos de
bienes, en provecho de ciertas categorias de acreedores, sin dar na-
cimiento por ello a patrimonios de afectacién en el sentido germa-
nico de la palabra, es decir, independientes de toda personali-
dad» (I)

Es para evitar este extremo por lo que Gary se refugia en el
sistema tradicional de Aubry y Rau, con peligro de despojario de
todos sus signos caracteristicos, para conservar la idea de persona
en la nocioén de sujeto del derecho. Basta, a nuestro parecer, man-
tener esta nocién como soporte de los derechos patrimoniales. Nos-
otros no vemos que sea posible conservarla para fundamentar el
patrimonio, limitdndose a constatar el desmembramiento de éste, a
pesar de la unidad de la persona y la formacién de universalidades
de derecho, tomando prestados sus elementos a los patrimonios per-
sonales diferentes.

La organizacién del patrimonio dotal confirma la superioridad
de la idea de afectacién, que permite explicar en él situaciones in-
concebibles con los principios cldsicos, sin que sea necesario su-
primir la nocién tradicional de sujeto de derecho.

Si tendemos a separar completamente la teoria de los patrimo-
nios de afectacidn del sistema que conduce a admitir derechos sin
sujeto, y si nos separamos también de Plastara, no creemos nece-
sario llegar, con Gazin, hasta negar toda distincién entre la univer-
salidad de derecho y la universalidad de hecho (2). Sin duda, en

(1) Gary: Ob. cit., pag. 271.

(2) Gazin: Ob. «it., pags. 256 y sigs.
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los dos casos, se trate de una universalidad de hecho o de derecho,
lo que hace la universalidad es el destino comin de los elementos
que retine. Pero no es menos cierto que, en los dos casos, la situa-
cién no es la misma, y la diferencia generalmente admitida como
criterio nos parece importantisima: en la universalidad de derecho,
y sblo en ella, hay correlacién del activo y del pasivo, hay un con-
junto de bienes afectos a un conjunto de deudas. No creemos del
todo necesario ir hasta negar estas nociones tradicionales para cons-
truir una teorfa del patrimonio de afectacién. Por el contrario, este
anélisis nos parece ser muy aprovechable para el desenvolvimiento
y precisién de la teorfa. Queda, en efecto, establecer en qué caso
el fin o la afectacién son bastante fuertes para dar nacimiento a una
verdadera universalidad de derecho, es decir, a un patrimonio. Ga-
zin ha percibido el interés de este andlisis cuando dice, con peligro
de aportar una contradiccién a su propio sistema, «un fin distinto,
un interés especial, tal es el criterio que permitird separar en dos
clases diferentes las universalidades» (1).

Es en esta via donde se debe ahondar la teoria del patrimonio.
Si la idea de afectacidn es incapaz de explicar la diferencia que exis-
te entre un rebafio de corderos vy el patrimonio dotal, se concibe que
el favor que ella inspira sea muy débil, y puede decirse, con De-
mogue, que en verdad ha destruido mds que construido.

Gary ha tenido el gran mérito de consagrar su excelente tesis
sobre las nociones de universalidad, a distinguir la universalidad
de hecho de la universalidad de derecho. (Esta tltima nos parece
confundirse con el patrimonio.) Ha tenido también el mérito de se-
fialar el equivoco levantado por la teoria objetiva a propdsito de la
teorfa de los derechos sin sujeto y la incertidumbre de sus conclu-
siones sobre la referencia del patrimonio a la persona.

La confrontacién de la doctrina de Gazin con el patrimonio do-
tal conduce, pues, a esta conclusién, que es la mas apta para expli-
car este patrimonio, a condicién de ser modificada en sus excesos
y precisada en su principio.

Es en torno de 1a nocién de afectacién donde hace falta organizar
la teorfa del patrimonio. Mas hay que entenderse sobre esta nocién
de afectacién. ¢ Es solamente un «centro de intereses», que serviria

{(v) Gazin: Ob. cit., pag. 261.
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de soporte al patrimonio, como sirve de soporte al derecho subjeti-
vo en el pensamiento de Demogue? En este caso, ¢ caeremos en
la férmula alemana, no de los derechos sin sujeto, sino del patri-
monio sin sujeto, puesto que el interés, por si solo, no constituye
un sujeto de derechos?

Del hecho de que no es posible fundar el patrimonio sobre la
nocién de persona, ¢se deduce que hay que fundarlo Unicamente
sobre el fin ? Este fin, ¢ no serfa meramente el elemento de una or-
ganizacién m4s completa que, sin.ir hasta la personificacién, ocu-
paria el intermedio entre la persona y el simple interés y formaria
el centro de atraccién del patrimonio?

Gazin parece haber entrevisto que en este camino se encuentra
el desenvolvimiento, y puede ser también la justificacién de su sis-
tema cuando habla de la necesidad de una organizacion y de la in-
suficiencia de un simple estado inorganizado para fundar un patri-
monio de afectacidn.

Referente a la dote, esta necesidad de precisién se manifiesta
mds claramente, y también la orientacién a tomar para satisfacerla.
La dote tiene un fin ; pero este fin, ¢ no es también el fin de una or-
ganizacién: la familia? ¢ Es el fin de la dote quien hace su cohe-
sién? ¢ No lo es mds la familia, que serfa la titular del patrimonio
dotal y que constituirfa un ser moral a medio camino del simple
«centro de intereses» y la persona?

Sobre este extremo pensamos introducir en el derecho privado,
con menos timidez que como hasta aqui se ha hecho, una concep-
cién que obtiene actualmente gran aceptacién en el campo del de-
recho ptiblico: la teoria de la institucidn, que es el gran descubri-
miento cientifico del Decano Mauricio Hauriou. Nos proponemos,
en lo que sigue, intentar la utilizacién de esta construccién juridica
para la explicacién mdas completa del patrimonio dotal y ver si ella
no serd una aportacién valiosa a la teorfa general del patrimonio.

Jost Maria FonciLLas,

Notario.



Las nuevas orientaciones del
derecho inmobiliario "

En el apéndice Bodenrecht und Neue Zeit, con que termina He-
demann la segunda parte de Los progresos del Derecho civil en el
siglo X1X (IT Teil-2 Hilfe), dedica un primer apartado a fijar el ca-
racter de dicha centuria: la lucha entre el derecho romano y el ger-
ménico, los progresos de la unificacién juridica, la antitesis indivi-
duo y Estado, las alternativas del derecho inmobiliario y la obra
intelectual, politica, técnica vy econdmica del siglo de las luces.

Afirma después el advenimiento de un cambio radical, cuyos
antecedentes inmediatos hay que buscar, segtin unos, en el princi-
pio de la Edad moderna (1500) ; segtin otros, en el siglo xviii, y tan
sblo remontdndose a la Gran Guerra, segun algunos ; pura revolu-
cién que, lejos de limitarse a las formas politicas exteriores, remue-
ve las entrafias de los pueblos europeos ; actividad nueva en que se
funden el destino de las naciones y las fuerzas humanas multipli-
cadas por la ciencia.

Los rasgos mas caracterizados del espiritual trabajo de los nue-
vos tiempos son : la aspiracion sintética a la totalizacidn del pensa-
miento, como resultado o reaccién provocada por la dualidad y el
transicionismo del pasado siglo, y asi se asegura que todo lo nacio-
nal es social, que el derecho es una ordenacién natural-positiva,

(1) Para satisfacer aflos amigos y profesionales que me han pedido reitera-
damente que ampliara las indicaciones hechas recientemente en la Academia Na-
cional de Jurisprudencia, doy este resumen de las ideas expuestas por Hedemann
en el apéndice Bodenrecht und Neue Zeit con que termina el segundo volumen

de Los desenvolvimientos del derecho inmobiliario en el siglo XIX. Berlin. Hey-
mann Lt
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que la libertad del espiritu creador debe armonizarse con los debe-
res respecto a la comunidad ; en segundo término, se reconoce que
la palabra y los conceptos varian de significado («Estadon, «propie-
dad», «socialy, han cambiado de contenido), y finalmente, por lo que
a Alemania toca, la necesidad de hundirse en las profundidades his-
toricas de la raza, de la nacién, para comprender los origenes y el
devenir (das Kommen und Werden).

El nacionalsocialismo, que ha superado los esquemas partidistas
v hecho saltar los cuadros politicos, aspira a presentarse como in-
tuicion del universo (Weltanschaung) en el mas enérgico sentido
de la palabra. Como todos los cambios fundamentales, principia
por oponerse a las exageraciones del pasado: el frio intelectualis~
mo separado de la vida, las potencias trituradoras de los valores
sociales, el nihilismo de una democracia laminadora, el individua-
lismo, el materialismo y el liberalismo. El combate se abre luego
contra las consecuencias de estas doctrinas, en especial se concen-
tra el fuego sobre la teorfa de la lucha de clases y su portaestan-
darte el marxismo. Y se abandonan las medidas socializadoras, los
planes econdmicos y la democracia materialista, para proclamar el
primado del Estado totalitario que tltimamente cede ante el pue-
blo (das Volk).

Pero la renovacién del pueblo se centra a renglén seguido sobre
consideraciones raciales, politicas, econdémicas y culturales v se
construye conceptualmente un organismo cerrado, distinto de la
agrupacion numérica de los individuos, de vida casi inmortal y
bajo la direccién o guia de un conductor que se apoya confiado
en la lealtad de sus compaifieros (Fihrertums und Gefolgschaft).

Con esta orientacién, y por una especie de sintesis de lo biolé-
gico con lo ético, avanzan al primer lugar los valores morales:
honor, lealtad, sentimiento idel deber, patriotismo, voluntad de
mando, heroismo, sacrificio por el bien comtn..., tras de los cuales
palidece el cldsico derecho subjetivo y se humilla el antiguo Estado
autoritario.

No hay que decir con cudnta intensidad afecta ¢l movimiento a
la vida fjuridica : Meyer habla de un renacimiento; Lange pide
que se despierte al derecho civil de su beatifico suefio, v Schmelz-
sen reclama una renovacion tan profunda como la llevada a cabo

an Atrae Manifectarinnee ancrialac
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Dentro del movimiento general, se forma en 1928 la Asociacién
de Juristas (1) N. S. D. J. B. (Nationalsozialistische Deutsche Ju~
ristubund) ; mds tarde (1930), se crea da seccion juridica del Imperio
(Rechtsabteilung der Reichsleitung), y en 1.° de Junio de 1933 sur-
ge en Hamburgo el frente juridico (Deutsche Rechtsfront). A la
cabeza de esta organizacién figura el Dr. Hans Frank, que mane-
ja con poderes especiales la Prensa, los Diarios y las Facultades de
Derecho.

El programa de la reforma impone como primer mandamiento
la popularidad del derecho (Volkstiimlickeit), ya qque éste ha de
tomar cuerpo, no en las elucubraciones de una clase separada (de
juristas), sino en las entraiias mismas del pueblo para que el senti-
miento y el alma nacionales no se pierdan en la erratica especula-
cién del derecho libre. Una vez m4s se invoca el sacerdocio juridi-
€0 como misién de los profesionales (Priester der Deutschen Volks-
seele). El futuro derecho ha de ser orgénico, vivido, no formal ;
popular, no abstracto; basado en fundamentos raciales y en el
concepto directivo del honor, caracterizado por el predominio del
deber y de la responsabilidad y polarizado hacia el bien comun.
Por iltimo, ha de ser construido con la vista puesta en su destino:
«ser instrumento del Estado para la raza germaénica, el suelo ale-
man, los hombres alemanes, la cultura germdnica y el honor del
pueblo» (Frank).

Desde un angulo visual mas concreto y técnico el nuevo dere-
cho puede ser delimitado con una breve referencia a cinco antitesis
conocidisimas : ‘

1.° Derecho publico vy derecho privado. Hay quien profetiza
la desaparicién de esta dicotomia y todos reconocen que en los al-
timos veinte afios la materia politica v administrativa ha crecido
significativamente a costa del derecho civil. Dentro «el nuevo Es-
tado la proporcién aumentard y la distincidn ird perdiendo vigor.

2.° Derecho imperial y derecho regional. La unificacién juri-
dica, sobre todo en materia constitucional, administrativa y de or-
ganizacién es un posiulado del nacionalsocialismo.

(1) En la actualidad, y por lo que veo en una invitacién que he recibido
para asistir al V Congreso de Juristas Alemanes, que ha de celebrarse en Leip-
zig los dfas 16 y 19 del corriente mes de Mayo, se emplea €l anagrama B. N.
S. D. J. (Unién de Juristas Alemanes Nacional Socialista.)
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3.° Derecho dindmico y derecho estitico. Desde Spengler, en
la conocida obra La decadencia del Occidente, viene repitiéndose :
el antiguo derecho era un derecho de cuerpos y el nuestro de fun-
ciones. Los romanos crearon un derecho estitico; nuestra tarea es
la dindmica juridica. La palabra propiedad, intimamente unida con
aquella intuicidn, es inadecuada e inadaptable a nuestra vida social :
el derecho futuro debe ser excitador, funcional, valorador de los
intereses.

4.° Derecho natural y derecho positivo. El nacionalsocialismo
rechaza la concepcién intelectual del siglo xvir y el positivismo
formal del x1x, pero admite estas directrices como valores eternos
v trata de conciliar ambas ideologias en un plano sintético (Natur-
gesetzten Positivismus).

5.° Derecho histérico y derecho futuro. El impulso va dirigi-
do en primer lugar a la creacion de un derecho del porvenir, aun-
que en la ensefianza se introduce la prehistoria de los pueblos nér-
dicos y el estudio de las instituciones que ponen de relieve la mag-
nitud espiritual de los germdnicos y las hazafias de los antepasa-
dos, o son propias para avivar la llama en que ha de templarse el
alma de las generaciones. Como especial concesién se distingue
entre el derecho romano puro, clasico y vigorizador y el caduco
derecho bizantino. La accién purificadora debe tender a expulsar
los elementos romanos que sean inconciliables con las intuiciones
germanicas fundamentales o que contengan gérmenes morbosos
(materialistas, individualistas exagerados o de insano formalismo).

* ok ¥

El derecho del suelo, en la actualidad, se enlaza con el Punto 17
del Programa promulgado en 24 de Febrero de 1920 por el N. S.
D. A. P. (Nationalsozialistischen Deutschen Arbeiterpartei, parti-
do obrero nacionalsocialista alemén), que exigia una reforma del
derecho inmobiliario adecuada a las necesidades nacionales, la pro-
mulgacién de una ley de expropiacion forzosa sin indemnizacidn,
por motivos de utilidad comtn, la anulacion de las rentas o inte-
rés del suelo y la prohibicién de la especulacién sobre la tierra.
Aprovechado e! principio para la propaganda politica y presenta-
de con muchas variantes, fué objeto en 1928 de una aclaracién que
redujo la expropiacién sin indemnizacién a los casos en que las
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fincas hubiesen sido adquiridas de una manera ilegitima o no fue-
ran explotadas con la vista puesta en el bien de la comunidad. Con
la exposicién del tema en el programa agrario de principios de
Marzo de 1930 van unidas mualtiples cuestiones de trascendencia
social : éxodo del campo a la ciudad, usura agricola, sentimiento
del deber, lucha contra la mercantilizacién del suelo, intervencién
estatal, dominio eminente del pueblo, etc. Aun en los medios pro-
fesionales no faltan entusiastas alegatos sobre la necesidad de un
hogar germdnico y la santidad de la madre tierra.

Se atiende méas a la poblacién que al suelo, si bien tierra y agri-
cultor aparecen intimamente unidos en el trazado ideal de! Estado
futuro, que ha de construirse sobre la raza, y en la férmula de Da-
rré : sangre y suelo (Blut und Boden). La clase agricultora, el Es-
tado (Status) de labrador (Bauernstand) es la piedra angular de la
vida del pueblo. La salvacién del labriego va a la cabeza de la
Proclama de 1.° de Febrero de 1933 : es preciso desciudadanizar al
campesine, quebrantar la terrible atraccién de las ciudades, hoy
aumentada y facilitada por los autobuses, motores y medios de
transporte ; asentar las familias virtuosas sobre tierras inalienables ;
establecer las fédbricas lejos de las metropolis ; resucitar el buen sen-
tido aldeano ; detener la continua baja de la natalidad ; impedir que
las ricas propietarias se prenden de los empleadiilos, comerciantes o
industriales ; distribuir las grandes posesiones y colonizar interior-
mente. Aqui tocamos un problema, més <que alemén, europeo:
una crisis provocada por el impulso de la técnica, el acrecimiento de
las ciudades v la diferencia entre la comoda vida de la poblacion y
la dura existencia del labrador. Este debe ser considerado como el
primer ciudadano de su nacién.

El ntcleo juridico del dominio de la tierra continuara formado
por el concepto de propiedad gue ha de orientarse hacia la doctrina
de Damaschke, huvendo del mercantil liberalismo como de la so-
cializacién fria, burocratica y basada en la lucha de clases. Se in-
siste en la resurreccién del dominio eminente o directo (Obereigen-
tum) en contraposicién al 4til, no con el significado feudal (Seig-
neurie) ni con las relaciones personales definitivamente desapare-
cidas, sino para poner de relieve (Rosenberg) que el suelo es pro-
piedad de todo el pueblo y que quien lo posee adquiere mas bien
un deber que un derecho, o para garantizar al trabajador que no
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serd privado del fruto de sus desvelos cuando cumpla el deber de
administrar los bienes, en cierto modo, comunes (Willikens).

¢ Y quién debe ser el titular de este dominio superior o emi-
nente ?

El Estado parece sospechoso, y sblo como representante del
pueblo podria admitirse, porque en realidad el portador o titular
es la misma comunidad a quien dnicamente corresponderian las
amplias facultades de inspeccionar los cultivos, declarar la cadu-
cidad de las concesiones, regular las prelaciones adquisitivas o de-
rechos de tanteo y ordenar en nuevo estilo las sucesiones heredi-
tarias. Aungue algunos avances ideoldégicos pugnan por la sumi-
sion de todo el suelo a este régimen, los practicos se inclinan a es-
tablecer diferencias entre las tierras, los solares, las parcelas de co-
lonizacién, los terrenos dedicados a talleres, fabricas, etc.

Sobre estos fundamentos, y echando abajo la distincién del
Derecho en ptblico v privado, resulta facil desenvolver la expro-
piacién forzosa y hacerla pasar por encima de la necesidad o uti-
lidad publica hacia los mas amplios campos cubiertos por la frase
«la propiedad como servicion (Eigentum als Dienst), que coloca en
primer término ¢l bien de la comunidad (das Gemeinwoll als das
Primire) y rechaza al segundo plano la propiedad individual. Es-
ta sufre una nueva desviacion para transformarse en propiedad
personal, esto es, no del individuo como ser aislado e independien-
te, sino como hombre que ocupa un lugar en la familia v en la so-
ciedad ; al mismo tiempo que el concepto egoista se funde al calor
de una corriente filoséfica o ética que emplea frases elevadas: «el
pensamiento del deber», «el goce comtiny, «al servicio de la tierran,
«el duefio es un fiduciarion..., y va cristalizando en una nueva dog
matica de la propiedad privada que, a tenor de la ideologfa apoya-
da en el articulo 155 de la Constitucién de 1919, ha de distribuirse
entre muchos, acaso entre todos los alemanes (con exclusién ahora
de los extranjeros y de los judios).

La corriente invade el derecho sucesorio v se recuerda con Spen-
gler el instinto nérdico que une potestad, familia, propiedad v fru-
tos, para romper con el heredero egoista, calculador y frio, y volver
la vista al antiguo jefe del grupo, sucesor Gnico en ¢l patrimonio y

apoyo de sus consanguineos.
* * *
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La lucha contra las tres plagas del campo: pulverizacién par-
celaria (Bodenzersplitterung), endeudamiento territorial (Boden-
verschuldung) y explotacién egoista (Bodenegoismus), culmina:
a), en varias leyes particulares ; b), en la institucién del patrimonio
familiar ; ¢), en la legislacién liberatoria de gravamenes, y d), en la
politica econémica de repoblacion.

a) Entre el abigarrado conjunto de disposiciones particulares
relativas al aprovechamiento del suelo, merecen citarse las prohibi-
tivas de divisiones o desmenusamientos, las ordenanzas forestales
y las penas con que se castiga la devastacién de bosques, las leyes
que fijan las funciones del Estado en lo tocante a la explotacién de
minerales, petréleos y riquezas subterraneas, inspiradas no en los
principios de la economfa clisica, sino en el lema «la utilidad ge-
neral es superior a la privada» (Gemeinnulz geht vor Eigennuts);
el desenvolvimiento y planificacién de autopistas centralizados ad-
ministrativamente y apoyados en una expropiacién forzosa con in-
demnizacién adecuada a los dafios sufridos, no equivalente al valor
total de lo expropiado; la colonizacidn interior a cargo del impe-
rio para evitar el éxodo del campo a la ciudad, suministrar tierra
al labrador y reabsorber el paro forzoso.

b) Mas conocidas son en [Espaifia las disposiciones que regu-
lan el patrimonio familiar (Erbhofrecht) v unen sangre y suelo
con lazos indisolubles como si respondiesen al pensamiento de
Freisler : «nuestro destino estd en la tierra, que es una parte de
nosotros mismos, como también parte de las generaciones que nos
precedieron y de las que han de veniry.

Dos leyes, la prusiana de 15 de Mavo de 1933, inmediatamente
aplicable en las comarcas que tuvieran ciertas costumbres suceso-
rias (Anerbenrecht), y la de 29 de Septiembre del mismo afio, de vi-
gencia general y tendencias radicales, recogen los antecedentes ne-
tamente alemanes de esta especie de fideicomiso y cubren en la ac-
tualidad un millén de hogares, sin temer las consecuencias de la
vinculacién y encuentran entusiastas comentadores entre los mas
distinguidos reformistas: Wagemann, TFreisler, Saure, Vogels,
Hopp, Schapp. La nota de pairimonio inalienable confiere charac-
ter indelebilis, cierra el paso a las acciones civiles que los terceros
pudieran ejercitar contra los bienes y a los procedimientos ejecuti-
vos. El labrador (Bauer, empleada la palabra como término técnico)
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ha de ser aleman, con limpieza de sangre, honorable, apto y pue-
de dedicar al Erbhof una extensién no mayor de 123 hectdreas. Se
trata de formar una clase privilegiada con los varones virtuosos,
trabajadores, leales y cumplidores de su deber que se mueven por
los impulsos del honor, no por la coaccidén de los Tribunales. La
ley y sus intérpretes procuran evitar los inconvenientes de la falta
de crédito real con una compleja organizacidn del Estado (Status)
o clase ; los peligros que lleva consigo la desigualdad familiar, con
instituciones y deberes de educacidn, socorro y ayuda, y los celos
que una nobleza improvisada pudiera suscitar en los demds circulos
con la esperanza de que se pueda extender la figura juridica a otras
profesiones.
¢) Asf como la institucidn del patrimonio familiar va dirigida
_contra la subdivisién del suelo y su aprovechamiento egoista, la
campaifia liberatoria (Entschuldungsaktion) trata de poner un li-
mite a los gravdmenes y favorece su amortizacién o pago. La prin-
cipal reglamentacion, de 1.° de Junio de 1933, no intenta cancelar
inmediatamente todas las cargas, sino rebajarlas, llevandolas a pro-
porciones soportables. Respecto de las fincas vinculadas (Erbhof),
hay el pensamiento de liberarlas totalmente v prohibir los gravame-
nes de naturaleza real; en los demas casos (dentro de la llamada
propiedad rustica) se establecen como generales las limitaciones pe-
culiares de la hipoteca en seguridad de menores (dos tercios del va-
lor de la explotacién), con rebaja del interés al 4 por 100, vencimiento
y amortizacién forzosos y disminuciones de capital en especiales
supuestos. El deudor pierde estos beneficios si no es persona nece-
sitada o por sus condiciones y manera de administrar no ofrece
las garantias indispensables para el buén éxito del procedimiento.
Téngase en cuenta que en el afio 1913 el crédito inmobiliario ale-
méan se elevaba a 62.000 millones de marcos, y que solamente en
Prusia, en 1933, los libros registrales acusaban un importe de 28.000
millones de hipotecas puras, 7.000 millones de hipotecas de segu-
ridad vy 5.000 millones de revalorizadas (Aufwertungshyp). Del
cumplimiento de la citada lev se encargan instituciones de crédito,
Asociaciones agricolas y érganos de colonizacién. Intimamente uni-
das a estas medidas existen ordenamientos judiciales que favorecen
a los deudores, y sobre todo, a los cjecutados, permitiendo el pro-
cedimiento de apremio tinicamente sobre los muebles (accesorios) y
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desenvolviendo con claridad una especie de proteccidén procesal
(Vollstreckungschutz).

d) Atrevida también e innovadora es la politica econémica y
de repoblacidén desenvuelta en estos ultimos afios y que cristaliza
en el pensamiento de organizar el IEstado o clase nutricia del Impe-
rio {Reichsnihrstand) bajo tres directrices: exclusividad, posicidn
o rango social y poderes disciplinarios, y como corolarios la auto-
nomia y la responsabilidad ante el pueblo y el Estado. Sobre todo
es necesario conservar a esta clase «sus hombres», cerrdndoles el
paso a las grandes ciudades. Al mismo tiempo hay que asegurar-
le los mercados para sus productos, cuidar de los abastos, ganar la
independencia econdmica frente al extranjero y procurar precios
satisfactorios y fijos, garantizando no sélo la existencia, sinc la
alegria del trabajo productivo. Tras de la Ley de 13 de Septiembre
de 1933 vinieron la reglamentacion del trafico de la leche y de tos
productos lacteos, de los huevos, del trigo, en busca de un precio
justo para el productor y el consumidor de la mercancia; las agre-
miaciones obligatorias de los agricultores, trabajadores y tratan-
tes; los kartells forzosos de molineros y las Asambleas de trigueros,
industrias derivadas, distribuidores y fabricantes de pan, con au-
torizaciones extraordinarias al Ministro de Economia para que in-
terfiera en el libre juego de las fuerzas econdmicas y de las activi~
dades especulativas mediante las érdenes y disposiciones que esti-

me necesarias.
* ¥ %

El autor lanza, para terminar su trabajo, una ojeada al camino
recorrido y recuerda que la primera mitad de la obra terminaba en
1930 con la exclamacién : «Los hombres y los Estados pasan; la
tierra permanece.» «A ella estamos unidos—afiade—por toda la
eternidad, aunque la ciencia haya conquistado el aire. Pero | qué des-
igualdad o variedad en el reparto! Millones de individuos viven en
casas y abrigos ajenos, un ejército escogido forman en la actuali-
dad la clase de trabajadores y otros muchos se quedan toda su vida
en la categoria de colonos.»

Se necesita una nueva construccién juridica que desvidndose
del caricter abstracto del derecho promulgado en el siglo x1x, des-
envuelva la propiedad superior (Obereigentum), el patrimonio fa-
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miliar, el estado o clase de la alimentacién. Hay que luchar contra
el espiritu econémico, o mejor, aprovechar su sano impulso y evi-
tar las exageraciones que han degradado el suelo hasta convertirlo
€n mercancia.

 Desde la propiedad privada la Humanidad ha de pasar a la pro-
piedad servicio. No basta con otorgar un derecho real al colono, ni
con favorecer la propiedad por pisos, ni con facultar, mediante ex-
pectativas juridicas, el acceso del trabajador a las heredades. Debe
robustecerse la familia y los circulos sociales superiores; aprove-
char, con retoques oportunos, las tendencias comunistas y los pre-
cedentes de las leyes que establecen restricciones de la propiedad
o regulan la expropiacidn, y encauzar las facultades omnimodas
del propietario por la via del deber.

No seréd tan ficil apartar de la santa tierra «la maldicién del di-
nero», ya que el suelo ha de seguir encadenado a la economfa mo-
netaria, pero acaso convenga sustituir la hipoteca de capital por la
de renta ; como es muy recomendable la unificacién de tipos de ga-
rantfa, deberd conservarse con caracter predominante la deuda te-
rritorial (Grundschuld), prescindiendo del crédito hipotecario, y
segin algunos, también la hipoteca de seguridad, estrictamente ac-
cesoria. Tal vez se mantendri la distincién de garantias con carta
(cédula) o sin ella, y la hipoteca amortizable, y se adoptara el sis-
tema de puestos fijos en sustitucién de la fantasmagdrica hipoteca
del propietario. Pero Hedemann, que en estos particulares se mues-
tra vacilante y desorientado, advierte que con tales remedios se
vuelve de nuevo al régimen prohibido, a la maldicién del dinero, y
apunta la posibilidad de que se abran nuevos cauces al crédito con
las incipientes organizaciones y asociaciones agrarias.

A estos cuatro apartados en que, como vemos, se enfoca la in-
corporacién del suelo a la vida del pueblo, el futuro del espiritu
econdmico, la probable evolucién de la propiedad y el porvenir del
crédito hipotecario, sigue el final : «suelo y Estado», que, tras unas
observaciones sobre el valor del terrilorio en la existencia, mante-
nimiento y defensa de las naciones, plantea tres interesantes pro-
blemas relativos a la posibilidad de centralizar la administracién de
todo el suelo, fuerzas que han de participar en su organizacion y
explotacidn y, en fin, la manera de evitar una compleja maquina-
ria administrativa.
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Respecto al primer punto, se desecha la ideologia de un Estado
integral, no se confia en el resultado prictico de un dominio supe-
rior o eminente y se lanza el término planificacion (Planwirtschaft),
no obstante su cufio soviético. Para solucionar la segunda cues-
tién se parte de la imprescindible unificacién del derecho, supri-
miendo las particularidades de cada regién. Los Estados europeos,
raquiticos mas que pequefios, no pueden permitirse el lujo de in-
ternas divisiones y las antiguas concepciones autondmicas, la auto-
administracidén, ha de referirse no a los pasados valores y organi-
zaciones, sino a las emanaciones del moderno concepto del pue-
blo (Status, corporaciones, etc.). En cuanto al sostenimiento de la
pesada maquinaria oficial, el nacionalsocialismo, aplicando una
vez mas su sistema de prelaciones, rechaza el espiritu burocrético
y el funcionalismo de tareas econdmicas con las siguientes pala-
bras: «Primacia del pueblo, no de los institutos y de la maquina-
ria oficinescan (Volksprimat, nicht Anstalts und Apparateprimat).

Y, cosa extrafia en un tratado de derecho hipotecario formal : el
porvenir de ios libros del Registro se despacha rapidamente : «na-
die duda de que se conservardn». Pero ¢con qué finalidades y va-
lor? Basta una ligera idea de estas materias para comprender que
la propiedad vinculada en las familias o considerada como 7es ex-
tra commercium, los patrimonios inembargables e inscritos en lis-
tas especiales (Erbhdferolle) y las hipotecas anatemizadas como ul-
timas guaridas del maldito dinero son cuerpos juridicos que para
nada necesitan el aseguramiento, frente a terceros, del Registro,
ni la irrevocabilidad de las transmisiones, ni el desarrollo capitalis-
ta del crédito. Mucho menos utilizard el nuevo técnico, 4dngel tu-
telar del deudor, la sustantividad de la inscripcién, la fides publica,
la proteccién de las ejecuciones judiciales, el juego rigido de los
principios generales y el sorprendente engranaje de los abstractos
elementos del sistema inmobiliario.

LLa maquinaria resultard demasiado costosa para los escasos e
inadecuados rendimientos que se le piden.

JERONIMO GONZALEZ.



Inscripcidn y registro de arren-
damientos ruasticos

{Recensién de la Memoria presentada por D. Ramoén
de la Rica y Arenal)

Tiene el tema propuesto por la Direccién general de los Regis-
tros este afio extraordinario interés teérico y practico para los ju-
ristas especializados en la rama del Derecho inmobiliario, va que
son ellos los que han de realizar las funciones complementarias,
tan necesarias como utiles, de encajar las normas legislativas den-
tro de la ciencia juridica, y ellos también los que con sus ohserva-
ciones contribuyen a enunciar las reformas aconsejables. Estas
razones, y ademds la importante parte tomada, como Vocal de la
Comisién de Legislacién del Instituto de Reforma Agraria, por
nuestro colaborador el Registrador de la Propiedad D. Ramén de
la Rica, nos mueven, por considerarlo de interés para nuestros
lectores, a dar una noticia esquemdtica de los puntos tratados en la
Memoria que eleva a la Direccién sobre inscripcidon y registro de
arrendamientos rdsticos y a transcribir integramente las conclu-
siones con que pone remate a su interesante trabajo.

Comienza éste por emplazar ¢l problema de la naturaleza juri-
dica del arriendo rustico en la legislacién vigente, relaciondndolo
con sus antecedentes patrios mds préximos, que son, como es sa-
bido, el Cédigo civil y la Legislacién hipotecaria, y que regulan
el arriendo, primero, como un derecho personal en aquél, y lue-
go, ésta, estableciéndolo implicitamente como un derecho real,
cuando, de acuerdo con lo preceptuado en el parrafo quinto de su
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artfculo 2., el arriendo se inscribe en el Registro de la Pro-
piedad.

Indudablemente, la legislacién vigente parecia inspirarse en la
tendencia a favorecer la posicién del colono, y, por tanto, propen-
dia a concederle un derecho de naturaleza real, cuando menos en
el aspecto de ser eficaz frente a tercero, y en esta idea han coinci-
dido los primeros proyectos presentados al examen de las Cortes.

Sin embargo, la ley promulgada por el dltimo Parlamento, y
que en la actualidad est4 vigente, es incuestionable que no respon-
de a ese supuesto espiritu orientador. Basta para ello considerar,
por ejemplo, el articulo 27, que si, por una parte, establece que la
transmisién o enajenacién, por cualquier titulo, de una finca ris-
tica no ser4 causa de rescisién del arriendo de la misma que se haya
anteriormente inscrito en el libro especial de arrendamientos, por
otra, consigna a continuacién la excepcion, y estriba ésta en el caso
de que el comprador adquiera la finca para cultivarla o explotarla
directamente por sf, por su cbényuge, por sus ascendientes, por
sus descendientes o por sus hermanos durante el plazo minimo que
sefiala el articulo 9.°

Con vista de este precepto cabe asegurar que la nueva ley no
ha modificado sustancialmente la naturaleza juridica del derecho
arrendaticio, regulado por el Cédigo, que sigue siendo, aun ins-
crito en el registro especial, un derecho personal.

Por otra parte, el régimen especial de los arrendamientos ins-
critos en el Registro de la Propiedad, asimilados a verdaderos de-
rechos reales, contintia después de la ley vigente, con lo que ésta
no modifica la naturaleza del derecho arrendaticio en relacién con
la que le atribuia la legislacién precedente. Bastaria para desvane-
cer cualquier duda que sobre esto se suscitase considerar el apar-
tado segundo del articulo 58, que dispone que las inscripciones
en el registro especial de arrendamientos no perjudicardn al titular
inscrito en el Registro de la Propiedad que no haya prestado su
consentimiento o al que de él traiga causa.

En lo que se refiere al contenido del arriendo ridstico con la
nueva legislacién, estima el Sr. La Rica que la figura juridica del
arriendo de fincas rusticas ha aumentado enormemente sus contor-
nos en la nueva ley. En lo externo, los cinco articulos en que la
trata el Cddigo civil se han convertido en sesenta y cinco. En lo
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interno, se han complicado de modo prodigioso las relaciones ju-
ridicas dimanantes del contrato y han nacido mdltiples derechos y
obligaciones reciprocas, desconocidas por el Cédigo, que dan nue-
va fisonomia al arriendo rdstico y exigen otra técnica para su inte-
ligencia y aplicacién.

Se ha planteado, en fin, el problema de si la regulacién del
arriendo en la nueva ley convierte a ésta en una verdadera institu-
cion, privandole de su caracter contractual. Asi concebido, todo
un extenso campo de derechos v obligaciones, la savia medular del
arriendo, quedaba acotado y cerrado a los pactos de arrendador y
arrendatario, que habian por fuerza de desenvolver su actividad en
los férreos moldes preconcebidos por la ley. En el proyecto pre-
sentado a las Cortes Constituyentes estaba claramente marcado el
aspecto institucional por su articulo 1.° IEn la ley vigente este ca-
racter, que quiso mantener el Ministro Sr. Jiménez Fernandez, se
desdibuja y casi ilega a desaparecer. LLos principios basicos en que
se inspiraban los anteriores proyectos se mantenian en apariencia ;
pero a través de las enmiendas se consegufa desvirtuarlos por com-
pleto, hasta dejarlos inoperantes y baldios, como se confirma en el
articulo 1.° de la ley vigente.

Lo mismo cabe decir si se analizan algunos de los derechos que
integran el contenido del arriendo. Por ejemplo, el derecho de re-
vision de renta. Lo establece el articulo 4.°, al parecer, con cardc-
ter imperativo. Pero el mismo articulo regula el procedimiento
para que el arrendador imposibilite al colono su ejercicio. Cosa
analoga puede decirse respecto al derecho de prérroga y al de re-
tracto, y huelga hablar de la aparcerfa, que se regula dejando en
absoluta libertad a los contratantes. Al ocuparse de las innovacio-
nes que la nueva ley ha introducido, se dice en la Memoria que son
realmente trascendentales, y lo serfan mucho més si se hubiesen
regulado en el sentido de su eficacia.

En este aspecto puede afirmarse, con Valverde, que, con rela-
cion a las disposiciones legales del Cédigo, la nueva ley ha intro-
ducido modificaciones juridicas de importancia. La primera, que el
contratc ha dejado de ser consensual para convertirse en formal.
No es ya contrato de renta fija, sino revisable. Es un contrato de du-
racién minima, y puede llegar a ser de duracién indefinida por
voluntad del arrendatario. Y, finalmente, es un contrato transfor-



ARRENDAMIENTOS RUSTICOS 345

mable, porque la sola voluntad de un contratante puede convertir-
le en aparceria.

Trata después la Memoria de las relaciones del Registro de la
Propiedad con el de arrendamientos rasticos y de los efectos de las
correspondientes inscripciones.

A propésito de ello, se hace notar que uno de los problemas pri-
mordiales planteados en la Comisién de Legislacién de Reforma
Agraria, al planear el primitivo proyecto de Arrendamientos, fué el
de arbitrar un procedimiento de publicidad que permitiese atribuir
al arriendo efectos reales sin derrumbar la mecéanica del sistema
inmobiliario. Para esto se examinaron las distintas soluciones, la
primera de las cuales era la de decretar pura y simplemente la ins-
cripcion obligatoria de los arriendos, regulados por la futura ley
en el Registro de la Propiedad ; pero esta solucién, que en teoria
era impecable, carecifa totalmente de viabilidad practica. La ins-
cripcién en el Registro de la Propiedad es voluntaria ; nuestro sis-
tema hipotecario, formalista en exceso, y una gran masa de ipro-
piedad rdstica vive extramuros de la inscripcién registral o se ha-
lla impedida, rota la cadena del tracto, de reanudar el historial in-
mobiliario.

La combinacién de las prérrogas indefinidas y del acceso a la
propiedad—por la via del censo reservativo-—requerian un sistema
publico que homologase el derecho arrendaticio; no se pensé en
ningin momento en adoptar semejante solucidén, por ser imposible
su efectividad.

Otra, diametralmente opuesta, consistia en crear un nuevo Re-
gistro, de efectos juridicos, destinado a los contratos de arriendo.
Pero al punto se tocaron las dificultades y los peligros: este Re-
gistro, independiente del de la Propiedad, arrumbaria todo el sis-
tema, pacientemente elaborado durante més de medio siglo, y des-
trozaria la legislacién hipotecaria, sin beneficio para nadie.

En su vista se acepté un sistema arménico que ofrecia las ven-
tajas de las dos soluciones rechazadas y ninguno de sus inconve-
nientes. Los contratos de arriendo se inscribirian obligatoriamente ;
surtirfan, una vez inscritos, verdaderos efectos reales; pero la ins-
cripcién serfa econdmica, con el minimo de requisitos formales, y
en un Registro especial que se conectarfa con el Registro de la Pro-
piedad.
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Catorce articulos, desde el 57 al 70, se consagraron a desenvol-
ver estos propoésitos. Las normas capitales para la coordinacién
entre los dos registros son, en sintesis, las siguientes: todo con-
trato de arriendo debe inscribirse en la seccién especial de arren-
damientos. Si la finca de que se trata estd inscrita en ¢l Registro
de la Propiedad a favor del arrendador, se extiende una nota su-
cinta de coordinacién. Si aparece inscrita en el Registro a favor de
persona distinta, se estd en un caso de conflicto de titulacién, y el
proyecto, para resolverlo, opté por una solucién préactica y respe-
tuosa con los derechos garantidos registralmente: para practicar
la inscripcién, en tal caso, se precisaria o el consentimiento del
titular, segun el Registro, o, en su defecto, la presentacién de do-
cumento fehaciente que justifique la adquisicién del arrendador y
certificado de hallarse la finca amillarada o catastrada a su nom-
bre. Y, ademds, como méxima garantia de los derechos protegidos
por el Registro, se disponia que las inscripciones asi practicadas
no perjudicarfan al titular inscrito en el Registro que no hubiere
prestado su consentimiento o al que de él trajese causa.

Por la consideracién de gravamen que el provecto asignaba
al derecho arrendaticio se imponia la obligacién al transmitente,
en caso de enajenacién de fincas rudsticas, de hacer constar, bajo su
responsabilidad, si estaban o no arrendadas. Y, finalmente, para
adaptar el nuevo sistema al principio de publicidad, se disponia
que los Registradores tuvieran en cuenta, al expedir certificacio-
nes, con referencia a los datos existentes en el Registro de la Pro-
piedad, los asientos vigentes en la seccidn de arrendamientos.

Esta parte del proyecto de 1933, que reproducia el suscrito por
el Sr. Del Rio, fué modificada en la Comisién de Agricultura de
las ‘Cortes, que suprimié el capitulo décimo del proyecto, dedicado
a la regulacion del registro de arrendamientos, criterio que no pudo
prevalecer, ya que reaparece, en virtud de un voto particular, el
registro de arrendamientos, con regulacién semejante, aunque mas
limitada, a la de los proyectos anteriores.

El actual Registro de Arrendamientos, practicamente no se ha
puesto en marcha ni ha funcioriado, como saben muy bien los Re-
gistradores,

La Ley de 15 de Marzo de 1935 establece el principio de la ins
cripcién de los contratos de arriendo, sin la cual no podrin los con-
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tratantes utilizar los derechos ni ejercitar las acciones que la ley les
reconoce.

Dedica todo un capitulo—el décimo—a la inscripcién de los
arriendos, y, por ultimo, establece, como novedad interesante, la
exceptuacién de la inscripcion obligatoria de los contratos en que
la renta no exceda de 500 pesetas.

Echase de ver, desde luegn, la supresién absoluta de todo pre-
cepto que disponga la correlacién entre el Registro de la Propie-
dad y el Libro especial de arriendos; y, por tanto, la tnica ga-
rantia eficaz del arrendatario, para revestir su derecho de efec-
tos reales, habra de buscarse mediante la inscripcién en el Regis-
tro de la Propiedad en la forma prescrita por la Legislacion hipo-
tecaria.

En verdad que la inscripcién en el Libro especial sirve para
bien poco. Inscrito en él un arrendamiento, si el arrendador en-
ajena la finca a tercero, y éste inscribe su titulo en el Registro de
la Propiedad en concepto de libre de gravamen, podrd el adqui-
rente rescindir el contrato. Asi se explica que el legislador no tu-
viese reparo en autorizar la inscripcién en el libro especial, aun
en el supuesto de que la finca estuviese inscrita a nombre de perso-
na distinta al arrendador en el Registro de la Propiedad.

Por lo expuesto deduce el sefior L.a Rica en la Memoria:

a) Que el Libro especial es un libro totalmente desconectado del
sistema hipotecario y sin coordinacién con los derechos inscritos
en los demas libros del Registro de la Propiedad.

b) Que en el Libro especial la inscripcién se debe practicar
siempre, cualquiera que sea el estado dominical de la finca arren-
dada que conste en el Registro.

¢) Que los asientos del Libro especial no tienen ninguna reper-
cusién, ni siquiera la de una nota marginal de referencia, en los li-
bros de la Propiedad.

d) Que la inscripcién en el Libro especial no asegura el dere-
cho del arrendatario erga omnes, puesto que no perjudica al adqui-
rente que quiera explotar la finca por sf o por sus familiares ni al
titular inscrito en el Registro de la Propiedad que no haya pres-
tado su consentimiento al contrato de arriendo.

e) Que los efectos reales solamente se producen cuando el
arrendamiento es inscribible v se inscribe en el Registro de la Pro-
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piedad, conforme al nimero quinto del articulo 2.° de la ley Hipo-
tecaria.

) Y, finalmente, que un gran numero de arriendos, los mas
modestos, pueden seguir viviendo al margen de la proteccién re-
gistral.

Por fortuna, al llegar el momento de reglamentarse la ley, ocu-
paba la cartera de Agricultura un técnico en la materia, el sefior
Benayas, y en el Reglamento de 27 de Abril de 1935, debido a su
iniciativa, se dedicd un titulo entero, el II, integrado por treinta
articulos, a desenvolver los preceptos legales relativos a la inscrip-
cién de arriendos. Prescindiendo e los preceptos puramente for-
males, consagrados a los modelos de libros, encasillado, indices,
presentacion de documentos, etc., etc., de los que no es preciso
ocuparse, contiene €l reglamento algunos articulos de sumo inte-
rés, por suplir las deficiencias de la ey, rellenando sus lagunas y
corrigiendo su falta de técnica registral.

En primer lugar, el articulo 24 declara voluntaria la inscrip-
cién de los arriendos de renta anual inferior a 500 pesetas—no po-
dia hacerse otra cosa, dado lo terminante del articulo 65 de la
ley—; pero en el caso de que no se inscriba, impide a los con-
tratantes hacer valer sus derechos y ejercitar las acciones que les
competan, entre ellas, la de desahucio, conforme a lo dispuesto en
el articulo 6.° de la ley, que sienta un principio fundamental, olvi-
dado después en artfculos posteriores (1). El articulo 31, volviendo
por los fueros del buen orden registral, que impone la necesidad
de la coordinacién de ambos registros, ordena que la inscripcién
en el Libro especial se practique cuando la finca arrendada esté ins-

(1) Hay que advertir que por Decreto de 29 de Agosto de 1935 se derogd
tacitamente parte del Reglamento de Arriendos. Dicho decreto, a pretexto de
declarar obligatoria ila inscripcién de los contratos de arrendamiento o apar-
ceria, dispuso claramente lo contrario, agravé los errores técnicos de la ley v
asestd una herida mortal al Libro especial de arriendos, En efecto : ordené que
los contratos infericres a gco pesetas produjesen todos sus efectos aun sin el
requisito de la inscripcién y declaré que cuando hubieren de ejercitarse accio-
nes dimanantes del arriendo, cualquiera que fucre su cuantia, deberfan presen-
tarse los contratos debidamente inscritos; pero si no se acreditase el cumpli-
miento de este requisito, los Jueces, Tribunales u oficinas que hubicran de
conocer del asunto pondrian en conocimicnto del Registrador computente el
contrato presentado para inscribirlo, «sin que la falta de inscripcion anterior
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crita en el Registro de la Propiedad a nombre del arrendador o no
lo esté a nombre de persona alguna, extendiéndose en el primer
caso nota sucinta marginal de coordinacién en aquel Registro (1),
y que cuando la finca aparezca inscrita a nombre de persona dis-
tinta, se precise, ademds del contrato, el consentimiento de dicho
titular, o, en su defecto, que el arrendador presente documento fe-
haciente que acredite su adquisicién y certificado de hallarse la fin-
ca catastrada o amillarada a su nombre. El articulo 34, para el
caso de que se hubiere negado la inscripcidn por existir en el Re-
gistro de la Propiedad asiento contradictorio del derecho del arren-
dador, concede a los interesados el ejercicio de las acciones que
crean competirles jpara normalizar la situacién registral de la fin-
ca 0 para obtener el consentimiento del titular de la misma. Y,
finalmente, el articulo 43, de gran interés practico, por referirse al
principio de publicidad, ordena que, cuando se inscriba una fin-
ca por vez primera en el Registro de la Propiedad, se examine el
Libro especial de arriendos para cerciorarse de si existe o no sobre
ella alguin contrato de esta clase, haciéndose constar en el asiento
que practique lo que resulte de dicho examen ; y que cuando se ex-
pida certificacién de cargas, con relacién al Registro de la Propie-
dad, hallese o no inscrita en éste la finca de que se trate, se haga
especial mencién de lo que conste en el Libro especial de arrenda-
mientos.

Tal es, en resumen, la actual regulacién del registro o Libro es-
pecial de arrendamientos en la legislacién vigente. El fracaso de
ésta, que ha tenido repercusiones sociales y politicas singulares,
debidas al incremento de desahucios y desalojamientos de colonos
y aparceros, se evidencia por la general apatia con que ha sido
acogida por las gentes del campo, que, por excepcidn, han forma-
lizado sus contratos de acuerdo con las normas de la ley, y por

sea causa de sancidn algunan. Hsto equivalfa a matar la inscripcién y el Re-
gistro de Arriendos, puesto que, sin plazo de presentacién y sin sancién, los
contratos sélo se inscribirfan en visperas de desahucios, reclamaciones o liti-
gios. Es raro que el Coleglo Oficial de Registradores no se percatase de la gra-
vedad de este Decreto, que se oponfa a las normas fiscales aprobadas por or-
den del Ministerio de Hacienda de 18 de Junio de 1935 respecto a la exencién
del impuesto de Derechos reales, y no gestionase razonadamente su derogacién.
(1) El articulo 42 especifica la {érmula de esta nota marginal.
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lo precario de su vida, ya que a la hora presente han sido presen-
tados a las Cortes dos proyectos de ley sobre la materia : uno, que
da nueva regulacién al arriendo rustico (1), y otro, que tiende a
reparar las injusticias o abusos que, al amparo de la Ley de 15 de
Marzo de 1935, hayan podido cometerse (2).

El nuevo proyecto de Arriendos, cuya suerte es, naturalmente,
una incégnita, consagra en el péarrafo tercero del articulo 2.° el
principio de la inscripcién, puesto que dispone que uno de los
ejemplares del contrato se archive en el Registro correspondiente,
y en el péarrafo segundo de la disposicién adicional primera fa-
culta al Ministro de Agricultura para dictar las disposiciones pre-
cisas para la organizacién y efectos del Registro de Arrenda-

mientos.
¢ Qué reformas son aconsejables? Pueden sintetizarse, a mi

juicio, en dos palabras: adaptar, cuando la Ordenanza del nue-
vo registro se dicte, el sistema propuesto en los anteriores pro-
yectos de ley de Arrendamientos y recoger las disposiciones del
Reglamento de 27 de Abril de 1935. Si se juzga preciso enumerar
los principios que informan tal sistema, es facil hacerlo. Son los

siguientes:
1.° [l arrendamiento, cualquiera que sea su naturaleza y su

(r) El nuevo proyecto de Arriendos, de 29 da Abril de 1936, es realmente
notable por lo enjundioso y esquematico. Contiene solamente nueve articulos y
res disposiciones adicionales, y salvo el articulo 3.°, de redaccién confusa y
contenido discutible, los restantes pueden servir de modelo de prosa legislativa.

(2) En el preAmbulo del proyecto de ley sobre Revisidn y suspension de
desahucio de fincas rusticas, de 16 de Abril de 1936, se dice lo siguiente: «La
ley sobre Contratos de arrendamientos de fincas rusticas, de 15 de Marzo de
1935, ha suscitado graves problemas en el campo espafiol, a los que urge po-
ner remedio inmediato. Lejos de atenerse los legisladores de las dltimas Cor-
tes a las normas basicas establecidas en la ley de Reforma agraria para dic-
tar un ordenamicnto juridico que mejorase la posicién de los colonos, estatuye-
ron un régimen complejo y dificultoso, cuyo dnico resultado, hasta la fecha,
ha sido facilitar de un modo extraordinario la facultad de desahucio y el sub-
sigulente lanzamiento de las familias campesinas que venfan trabajando la tie-
rra durante largos afios, vy la redaccién de nuevos contratos con aumentos
de rentas y pactes leoninos sobre ejecucién e indemnizacién de mejoras.n En
el artfculo 4.° del proyecto se concede a los colonos desahuciados que no lo
hayan sido por falta de pago de la renta convenida el derecho a solicitar del
Juzgado competente la revisién del juicio de desahucio,
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cuantia, debe surtir efectos reales, v, por ende, debe inscribirse
obligatoriamente en un Registro publico.

2.° Este Registro no puede ser el de la Propiedad, por la fal-
ta de titulacién de gran néimero de fincas y por la carestia y for-
malismos de la inscripcidn.

3.° El Registro de Arriendos debe estar intima y correcta-
mente coordinado con el de la Propiedad, para evitar toda con-
tradiccién entre ambos y para debida salvaguardia de los dere-
chos inscritos en este dltimo.

4.° La inscripcién en el Registro arrendaticio, que puede cons-
tituir una seccién del de la Propiedad, debe surtir, en cuanto a
los contratos que se inscriban, los mismos efectos que en la actua-
lidad producen los arriendos que se inscriben en el Registro de la
Propiedad, conforme a la Legislacién hipotecaria; y

5.° Ha de procurarse la mayor sencillez y economia de la titu-
lacién, en cuanto sean compatibles con el minimum indispensa-
ble de autenticidad y con el sostenimiento de la institucidén re-
gistral.

Orientada en este sentido la futura Ordenanza y mantenidos
en la ley que se proyecta los principios basicos que, tanto la Cons-
titucién como la ley primitiva de Reforma agraria, ofrecieron a
colonos y campesinos, de esperar es que el préoximo texto no re-
sulte, como el hoy vigente, letra muerta e infecunda, util tan sélo
para provocar lanzamientos y extincién de posiciones arrendati-
cias, sin que, como contrapartida, produjese el beneficio de una re-
gulaciéon formal y ordenada de la contratacién del arriendo, que
ciertamente entré en una fase de anarquia y desorientacién a raiz
de su promulgacidn.



Responsabilidad civil del
Registrador

Surgen a veces en la aplicacién de las leyes, a causa de su si-
lencio o de la oscuridad y deficiencia con que fueron redactadas,
cuestiones importantes, cuyo estudio se va demorando por la no
necesidad, a falta de su planteamiento en la realidad, de deducir
principios v reglas que con cardcter general diluciden las dudas a
que los preceptos-legales dan margen y amolden éstos a las nece-
sidades de la vida jurfdica.

Uno de estos casos, supuesto o no, que ello no interesa, pero
de trascendencia para los Registradores, se nos plantea en los tér-
minos que siguen :

En virtud de mandamiento de embargo, se extiende en el Re-
gistro una anotacién preventiva de suspensién por el defecto sub-
sanable de no hallarse inscrita la finca de que se trata ni a nombre
del deudor ni al de persona alguna. Dentro del plazo de sesenta
dias de la duracién del asiento se inscribe dicha finca, en virtud
de titulo de dominio o posesién, en favor de tercera persona, y des-
pués de este hecho, y antes de que expire el plazo, el interesado
en la anotacion solicita la prérroga de la misma. El Registrador
duda, piensa en la conveniencia de consultar el caso con la Supe-
rioridad ; pero ante ia falta de tiempo para ello, decide por si y
deniega la prérroga solicitada, lo que da pretexto para que el
anotante, sin mas, entable demanda de responsabilidad civil contra
dicho funcionario, demanda que suponemos admitida.

Estos son, en lo esencial, los hechos.

Y con ellos a la vista nuestro comunicante plantea los siguien-
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tes problemas: ¢ Es anotable la prérroga de la anotacién de que
se trata, o estd bien denegada? ¢Nos hallamos ante un caso de
materia adecuada para consulta? ¢ Cabe que el que ha obtenido la
prérroga, en vista de que se deniega, pueda demandar al Regis-
trador, exigiéndole responsabilidad civil por el dafio que crea ha-
berle originado la actuacién de aquél ?

Encajada la anotacidn que nos ocupa en ¢l grupo de las que tie-
nen por exclusivo objeto no ser precursoras de una inscripcién,
sino asegurar el cumplimiento de resoluciones judiciales, no de-
claran, segun la exposicién de motivos de la Ley del 61, «ningtn
derecho, ni menos convierten en real el que no tenfa antes seme-
jante caracter» ; sdlo establecen un derecho con carécter eventual,
«una preferencia a favor del que la obtiene sobre los que tengan
contra el mismo deudor otro crédito contraido con posterioridad
a la anotacién». Por lo que si la propiedad no se halla inscrita en
favor del embargado o no se inscribe dentro del plazo de duracién
de aquélla, es decir, si se desvanece el supuesto de atribuir al deu-
dor la propiedad, la anotacién preventiva de la suspensién que ha
debido tomarse, con arreglo al numero segundo del articulo 103
del Reglamento hipotecario, queda extinguida de oficio al trans-
currir el plazo o los plazos.

Si resulta que la finca embargada se halla inscrita en dominio
0 posesion a favor de persona distinta del deudor, por haberla ésta
adquirido con anterioridad a la anotacién o aun después, pero no
trayendo causa del deudor embargado, la anotacién solicitada no
debera efectuarse—ninguno «e los casos de excepcién de esta re-
gla son aqui aplicables—, y serd denegada, a tenor del ntimero
primero de dicho articulo.

L.a anotacién preventiva de suspensién se toma, como dice la
regla segunda del articulo 103 del Reglamento, por el defecto sub-
sanable de no figurar la finca inscrita a nombre de persona alguna,
por lo que, cuando aun subsistente la anotacién de suspension, se
inscriba la finca en favor de persona distinta del deudor embarga-
do, es incuestionable que el defecto ya no puede subsanarse, pues-

5
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to que se ha convertido en insubsanable, resultando evidente que
no hay medio legal de prorrogar la anotacion.

Ademéds, la prérroga habrd de practicarse necesariamente en
virtud de un nuevo titulo, extender nuevo asiento de anotacion y
hacer nueva presentacién. Y si la finca se halla inscrita a nombre
de tercero, es necesario denegar la prorroga, exactamente por las
mismas razones que el citado texto legal preceptia para el caso de
que se tratara de una anotacién.

Sera preciso tener en cuenta que todo lo que va indicado no es
incompatible con el pérrafo tercero del citado articulo 170, que
dispone que el Juez o Tribunal decretard la prorroga si creyere
subsanable el defecto y probada la causa que se haya alegado por
el demandante, porque al Registrador sélo le obligan los manda-
tos judiciales—salvo contadas excepciones ajenas al caso expues-
to—si el Registro se halla al recibirlos en las mismas circunstan-
cias en que se encontraba cuando se practicé la anotaciéon y no
hubieren variado radicalmente aquéllas mediante una inscripcion
v un titulo demostrativos de que la finca no pertenece al deudor,
como habia supuesto el anotante al dirigir contra ella su accién,
v si a otra persona distinta, a la que no puede originarse ni aun
el minimo perjuicio que supone prorrogar la vida de un asiento
de duracidn limitada.

Como en realidad la anotaciéon preventiva de suspensién ya
nada asegura, puesto que ha desaparecido toda esperanza de ser el
premio a la carrera de que habla dicha Exposicidn, v no concede
una accién hipotecaria al acreedor que haya obtenido el embargo
sobre la cosa mientras dure el litigio, ni impide al deudor la en-
ajenacién posterior, queda de derecho extinguido el asiento pro-
visional practicado en previsién de que la finca se inscribiese en
favor det mismo deudor, por ser en absoluto ineficaz. Y una ano-
tacién que se halla en estas condiciones negativas, que carece de
toda fuerza, que tiene que ceder ante una inscripcion contraria de
posesién o dominio, que no puede ser aceptada como carga o gra-
vamen a imponer por quien no es duefio, segun el Registro, no
es posible prorrogarla, a menos que dejen de seguir siendo bési-
©os en nuestro sistema hipotecario los principios reconceidns en los
articulos 17 v 20 de la Ley.
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II

En cuanto a si es o no materia consultable, segunda de las
preguntas formuladas, no sentimos la menor vacilacién al contes-
tarla en forma afirmativa.

No se trata aqui de la calificacién de la legalidad de las for-
mas extrinsecas de los documentos en cuya virtud se solicita la
inscripcién, o de la capacidad de los otorgantes y la validez de las
-obligaciones de las escrituras publicas, dudas y cuestiones que,
segtin el articulo 354 del Reglamento hipotecario, habra de re-
solver el Registrador, bajo su responsabilidad, por mandato del
articulo 18 de la ley, sino de las provenientes de la inteligencia y
ejecucién que havan de tener determinados preceptos, tales como
el del articulo 96 de la ley, que en su parrafo segundo preceptua
que el plazo de duracién de esta clase de anotaciones «se podra
prorrogar hasta ciento ochenta diasy. Y adn va més lejos el pé-
rrafo tercero, ya citado, del articulo 170 del Reglamento, que pa-
rece imponer al Registrador la extensidon de la anotacidén de pré-
rroga.

111

En tesis general, toda demanda supone la existencia previa de
una conculcacién de la Ley, que origina, por consecuencia, la
negacion de un derecho, acto productor siempre de una perturbacién
en la vida privada, que importa mucho hacer desaparecer para
que vuelva la Ley a recobrar su imperio y el derecho quede res-
tablecido.

En esta materia de responsabilidad civil imperan diversos prin-
cipios que, al tiempo que reconocen su posible exigibilidad, la li-
mitan y condicionan en preceptos consignados de modo claro y pre-
ciso en las leyes Orgénicas del Poder judicial y de Enjuiciamiento
civil.

En primer lugar, el articulo 260 de la primera declara que sélo
puede exigirse responsabilidad civil a los Jueces y Magistrados
cuando en el desempefio de sus funciones infrinjan las leyes por ne-
gligencia o ignorancia inexcusables. Y el articulo 262 aclara que
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«se tendran por inexcusables la negligencia o la ignorancia cuan-
do, aunque sin intencién, se hubiere dictado providencia manifies-
tamente contraria a la ley o se hubiere faltado a algtin trdmite o so-
lemnidad, mandada observar por la misma, bajo pena de nulidad».
La Sentencia del Tribunal Supremo de 20 de Abril de 1891 ain exi-
ge mas: que se haya procedido con infraccion manifiesta de la ley.

No creemos que el Registrador, al denegar, en cumplimiento de
su deber de calificar la prérroga de una anotacién, acto perfecta-
mente ajustado a la ley, funcidn jurisdiccional, ya que consiste en
decidir concediendo o negando el derecho sobre el que los intere-
sados controvierten, pueda incurrir en ninguna de las causas que
motivan la demanda de responsabilidad. Si el Registrador no ano-
ta o no prorroga la anotacién, por estimar que existe un obsticulo
dimanante del Registro que lo impide, no incurre nunca en respon-
sabilidad, segin los comentaristas, salvo el caso de tener la nega-
tiva como dnico fundamento el capricho., Y aun entonces lo més
que cabe es una correccidn disciplinaria impuesta por la Direccién
si se justificase la existencia de desconocimiento inexcusable de un
precepto legal. En cambio, la admisién de la prorroga si puede
causar un dafio de no tan f4cil remedio. Y es precisamente si ano-
ta cuando el Registrador es civilmente responsable, de resultar que
noloriamente procedia haber denegado.

Ha de tenerse en cuenta, ademas, que segiin Sentencia de 13 de
Junio de 1921, cuando el acto que se supone dafioso se ha realizado
en el ejercicio de un derecho no procede apreciar los dafios. Y el
Registrador tiene no solo el deber, sino también el derecho de ca-
lificar.

De otro lado se hallan los articulos go4 y 9o6 de Ja ley de En-
juiciamiento civil, copia casi literal del 265 y 266 de la Orgénica
citada. Segun el primero, la demanda e responsabilidad civil no
podra interponerse hasta que quede terminado, por sentencia o
auto firme, el pleito o causa en que se suponga causado el agravio.
La denegacién de prérroga de una anotacidn no es resolucién fir-
me, ya que contra ella cabe el recurso gubernativo. Por lo tanto, en
el interin no se agote la via gubernativa y termine el motivo o in-
terés de la parte que sostenga la reclamacidn contra el acto del Re-
gistrador, no puede aquélla ir por el camino del juicio declarativo
de mayor cuantia. Y si antes interpone la demanda, deberd el Juez
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inexcusablemente, abstenerse de admitirla por faltar el requisito
de no acompaiiar la Resotucién con que fa Direccidn de los Regis-
tros haya puesto término a la via gubernativa. Otra restriccién es
la dimanante del citado articulo go6, segtin el cual no puede enta-
blarse el juicio de responsabilidad civil sin haber utilizado los re-
cursos legales que sean procedentes o sin haber reclamado oportu-
namente durante el juicio. El interesado| en la prérroga no puede,
con arreglo a dicho terminante principio de derecho procesal, utili-
zar el recurso extraordinario, puesto que manifesté su conformidad
con la calificacién, la consintié por el mero hecho de no haber in-
tentado contra ella en la via ordinaria el recurso que la ley permite
para reparar el agravio. «Si el recurrente—dice Manresa (1)—aun-
que sea el Ministerio fiscal, no reclamé durante el juicio, pudiendo
hacerlo, y consintié por tanto la resolucion judicial, no puede hacer
uso del recurso de responsabilidad civil, como también tiene decla-
rado el Tribunal Supremo en Sentencia|de 14 de Junio de 1886n.

Ninguna duda puede caber respecto a que lo que llevamos di-
cho de Jueces y Magistrados es perfectamente aplicable a los Regis-
tradores de la Propiedad en su doble funcién examinadora y cali-
ficadora de los documentos que se pregenten en el Registro con
ocasion de practicar o negar la inscripcion, rama especial de la ju-
risdiccién voluntaria, sobre todo después de leer el interesante es-
tudio practico Principio de legalided, del indiscutible maestro don
Jerénimo Gonzélez, aparecido en la pagina 81 del tomo II de esta
Revista, y del que sélo tomamos el siguiente pérrafo:

«La idea bésica del Juez territorial fué¢ abriéndose camino en los
estudios hipotecarios, y el sefior Azcarate, en su magistral Historia
del Derecho de propiedad, después de contraponer al tenedor de li-
bros de algunos sistemas hipotecarios ¢l funcionario andlogo en
importancia al Juez o Tribunal que se encontraba solo o colegiado
en Prusia, Inglaterra, Brunswick, Polonia, transcribe un artfculo
que el Registrador sefior Agullé habia publicado en El Progreso,
donde se afirma que «el Registrador es un Juez que resuelve el de-
recho a favor de una persona determinadan.

* ¥ ¥

(1) Comentarios a la ley de Enjuiciamiento civil. Tomo IV, pag. 144.
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Para el caso de que no se estimasen aplicables a la cuestién pro-
puesta los preceptos examinados, y s6lo se concediera a los Regis-
tradores la consideracién de funcionarios publicos, tenemos la Ley
de 5 de Abril de 1904 v su Reglamento de 23 de Septiembre del
mismo afio, dictadas para aquéllos. En el articulo 1.¢, dltimo parra-
fo, de dicha ley, se dice también que «se entenderd que es firme
una resolucién cuando no «quepa contra ella recurso alguno, aun-
que esto proceda de no haberse interpuesto en tiempo los que la
ley otorgan. Y sabido es que, con arreglo al articulo 122 del Re-
glamento hipotecario, el recurso gubernativo «se promoverd en
cualquier tiempon.

Recientemente, en 28 de Marzo de 1935, se ha dictado una Sen-
tencia que sienta el principio de que es preciso someter a la auto-
ridad administrativa que corresponda el conocimiento de la cues-
tién referente a la supuesta extralimitacion en el ejercicio, de las
facultades, antes de acudir a la via judicial. Y desarrolla dicha doc-
trina asf:

«Para que la jurisdiccién civil actde dentro de la 4rbita de sus
facultades privativas, en orden a relaciones juridicas nacidas al am-
paro de la Ley de 5 de Abril de 1904, sobre responsabilidad civil
de los Concejales que formaban un Ayuntamiento por acuerdos
adoptados con extralimitacién de facultades, que causen perjuicio
a terceras personas, es condicidon necesaria, previa al ejercicio de
esta accidén, que por quien se crea con derecho a ella se solicite v
obtenga del Tribunal competente, mediante el empleo de recursos
adecuados que la Ley tiene establecidos, la declaracién de que en
efecto hubo esa extralimitacién originaria del perjuicio reclamable
en via civil, ya que a los Tribunales de esa jurisdiccién no les es
dable entrar a discernir si hubo o no aquel abuso de atribuciones,
por ser materia ajena a su competencia, y que corresponde, cuando
no hay un procedimiento singular, a los de lo Contenciosoadmi-
nistrativo, y sblo cuando éstos se hubieren pronunciado en sentido
declaratorio de la existencia o nulidad del acto generador de la res-
ponsabilidad atribuida a los que adoptaron el acuerdo, si no hubie-
ran salvado su voto o intervencidn, quedard expedita la via civil
para que ante los Tribunales de este orden se puedan ejercitar con
éxito las acciones adecuadas para obtener el resarcimiento de los
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perjuicios causados con arreglo a las n‘ormas de la citada Ley de
5 de Abril de 1904.»

Aplicando la doctrina expuesta al caso que es objeto de estas
lineas, es facil observar que con olv1d0 de preceptos terminantes,
cual los mas arriba expuestos y 'nphcab‘les en todo caso, v los que
emanan de dicha ley, lejos de haber s¢metido a la Autoridad co-
rrespondiente—aqui la Direccién de 1os Registros—el examen de
la cuestion, referente a si el Remstrador se extralimité o no en su
funcién calificadora al denegar la ,plorrq)gd de Ja anotacidn, origen
tnico, en su caso, de la demanda de regponsabilidad, se llevaria el
examen del problema a un Juez, ajeno e‘n absoluto, como queda ra-
zonado, a su competencia. Y si, como no es probable, se admitie-
re la demanda y recayera sentencia adv@rsa, podra ésta ser tachada
de extralimitacién de funciones e impugnada por infraccién de los
preceptos que motivan este apartado. |

|

Por otra parte, del Registro mercantil se hallan encargados los
Registradores de la Propiedad, es decijr, que se trata de la misma
persona. Pues bien: el Reglamento Lpori que aquél se rige, mas mo-
derno, mas perfecto, mas previsor, atribuye también a dichos fun-
cionarios la funcién calificadora ; pero ﬂo sélo los exime de respon-
sabiiidad en el ejercicio de su misidn, smo que en su articulo 67 de-
termina que cuando, por no admitirse ld inscripcidn, los interesa-
dos propusieren demanda para que se rdeclare la validez del titulo
o de la obligacién, no serd parte en el htloflo el Registrador, y los
Tribunales no acordardn su citacién o emuplammlento en el caso de
que en tales pleitos fuere demandado. ‘1‘( va mas alld : llega a man-
dar sobreseer el procedimiento en cuanto a dicho funcionario, en
cuailquier momento en que, de oficio ﬂo por gestién de cualquier
persona, se haga notar que contravmleddo la exipresada prohibicién
se ha entendido el procedimiento con el‘ Registrador.

Por dltimo, si se argumentara, pret¢nd1endo defender tesis con-
traria a la expuesta, que teniendo comb tiene duracién limitada el
asiento que nos ocupa, de no admitirse*la prérroga podria seguirse
perjuicio al interesado en dicho asientg, por su cancelacién de ofi-
cio, cabria contestar que absolutament¢ ningtn dafio se causa por
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la denegacién de una prérroga, ya que durante los sesenta dias
que tiene de existencia legal la anotacién cabe interponer el recur-
so gubernativo, acto que lleva consigo, necesariamente, la conti-
nuacién del asiento por quedar en suspenso los plazos y efectos hi-
potecarios hasta la resoiucién del citado recurso, segin ordena el
altimo parrafo del articulo 66 de la ley Hipotecaria.

Luis R. LuEso,
Registrador de ia Propiedad.

Nora pE LA REDACCION.—Sin perjuicio de discutir con mayor de-
tenimiento el valor de la anotacién preventiva de suspension por
falta de inscripcién previa, hemos de hacer notar que esta clase de
anotaciones tiene una doble funcién: 1.*, adquirir cierta prelacién
respecto a los actos dispositivos del deudor sobre la finca objeto del
gravamen, y 2., ocupar, por ministerio de la ley, un puesio libre
en el Registro, asegurando la futura inscripcidn de la misma fin-
ca. En virtud de este privilegio, deja de existir, o mejor dicho, se
llena el hueco predial existente en los libros hipotecarios. Ya no
puede decirse que, con arreglo al parrafo 3.° del articulo 20 de la
ley Hipotecaria, serd inscribible el titulo que, con objeto de acre-
ditar una transferencia o carga, presente una persona distinta de la
que provisionalmente aparezca como duefio y deudor en la anota-
ci6n de embargo. )
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embargadas como de la
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tecadas a favor del actor, dos casas: la

primera, inscrita a favor
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del finado, quien la comprd en estado de casado, y la otra, regis-
trada a favor de la mujer por herencia de sus padres.

El Registrador de la Propiedad de Pontevedra puso en el man-
damiento nota de no admisién por un primer defecto que no inte-
resa; segundo, porque no consta que la herencia yacente de don
José Fandifio Martinez haya sido citada por mediacion de las per-
sonas llamadas a la misma, o, en su defecto, por el Ministerio
Fiscal ; vy tercero, porque la primera finca embargada no perte-
nece a D.* Aurora Eiroa Freire, y considerindose algunas de las
faltas expresadas insubsanables, tampoco se extiende la anotacién
preventiva.

En el recurso interpuesto el Registrador, ademés de la defensa
de su nota, expuso que se habfan unido al recurso documentos
no calificados ; que sdlo habia examinado el mandamiento y que el
informe del Registrador aparecia reclamado por el Juez en vez de
ser pedido por el Presidente.

El Presidente de la Audiencia revocéd la nota del Registrador,
v la Direccién general confirma el auto apelado con las siguientes
consideraciones :

'n cuanto al primero de ios defectos de forma alegados en su
informe por el Registrador, o sea que se han aportado documentos
nuevos durante la tramitacién de la alzada, en el testimonio feha-
ciente presentado con el escrito inicial del recurso se transcribe
el mandamiento calificado, utilizando uno de los medios que auto-
riza el articulo 122 del Reglamento hipotecario, sin que las de-
mas diligencias, innecesariamente copiadas, tengan eficacia para
la resolucién del recurso; y que respecto al segundo de tales de-
fectos, o sea que dicho informe, requerido por el articulo 123 del
citado Reglamento, fué pedido por el Juez de primera instancia
del distrito v no por el Presidente de la Audiencia, es indiferente
que sea reclamado directamente por éste o que, como es practica
general, lo interese el Juez, obrando en cumplimiento de la carta-
orden que al efecto le remita su superior jerdrquico, toda vez que
ambos procedimientos se ajustan a las prescripciones reglamenta-
rias y a las normas reguladoras de las relaciones de los funciona-
rios judiciales entre si y con los demds funcionarios publicos;
y, por tanto, son notoriamente inexistentes las dos mencionadas
infracciones.
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En cuanto al segundo y tercer defecto de la nota—porque la
conformidad del recurrente releva del examen del primero—, como
acertadamente se sostiene en el auto presidencial, no hay precepto
legal que exija la citacion de la herencia yacente como requisito
que haya de preceder al embargo de los bienes especialmente hi-
potecados, y, dadas las circunstancias del presente caso, de con-
formidad con la opinién de un conocido procesalista, coincidente
con la decisién apelada, ni siquiera es indispensable el previo
requerimiento de pago, en vista de lo prevenido en los articu-
los 1.444 y concordantes de la ley de Enjuiciamiento civil, para lle-
var a cabo el embargo de las fincas gravadas, cuyo estado regis-
tral, en relacién con el titular respectivo, es el mismo que tenian
en el momento de inscribirse la escritura de hipoteca.

La expresada interpretacion, aun en el caso de estimar com-
prendida en las atribuciones de los Registradores de la Propiedad
la facultad de discutir e impugnar la aplicacién de los indicados
preceptos rituarios hecha por los Tribunales, estd justificada, no
sblo por su texto, sino también por lo que se infiere de la doctrina
hipotecaria, fa cual armoniza con aquélla; porque las anotaciones
preventivas de embargo son de indole provisional, y las hechas
a favor del acreedor hipotecario sobre los hienes gravados son, en
la casi totalidad de los casos, sin trascendencia atil; porque en los
procedimientos ejecutivos, para hacer efectivas obligaciones hipo-
tecarias de un deudor fallecido, es la finca sujeta al gravamen,
mas que la persona, la ejecutada ; porque es regla racional v legal
que tales procedimientos no se suspendan por la muerte del deu-
dor; porque los herederos tienen, en la inmensa mayoria de los
casos, medios de hacer cesar la ficcién juridica de subsistencia de
la personalidad del causante, en la cual, segin la jurisprudencia,
descansa la herencia yacente, aceptdndola con o sin beneficio de
inventario ; porque en las sucesiones hereditarias la adquisicién
de los derechos estd subordinada al cumplimiento de las obliga-
ciones contraidas por el de cujus; porque en las demandas ejecu-
tivas relativas a fincas hipotecadas no es obligatoria, en muchos
casos, por no ser conocidos 0 por no existir, la designacién nomi-
nal de los herederos; porque la reclamacién estd dirigida contra
la deudora solidaria, la cual fué requerida de pago, y contra la he-
rencia yacente de su marido, y la legitimacién pasiva de los de-
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mandados en el momento procesal en que se expidieron los man-
damientos de embargo, en vista de las circunstancias del caso ac-
tual, debe entenderse que es de la incumbencia y responsabilidad
del Juzgado; y porque, en definitiva, cabe reputar cumplidos los
requisitos exigibles para que sea pertinente practicar las anotacio-
nes preventivas de embargo a que se contrae el recurso.

Es patente la procedencia de la anotacién preventiva de em-
bargo en cuanto a la finca parafernal de D.* Aurora Eiroa, sin que
la nota se refiera concretamente a tal anotacién, no obstante con-
signarse que no se extiende sobre la otra finca, o sea la ganancial,
por no pertenecer a la demandada; y que no es admisible la in-
dicacién del Registrador en su informe de que por haberse distri-
buido el crédito entre dos fincas y por existir dos deudores resul-
tan dos hipotecas independientes y no debieran ser incluftdas en
un solo procedimiento ejecutivo, porque, aparte de que todos los
defectos deben comprenderse en la nota, la existencia de un solo
crédito hipotecario reconocido en el mismo documento consta, in-
dudablemente, en los antecedentes del recurso, si bien en obser-
vancia del principio e especialidad se sefial6 a cada uno de los in-
muebles una parte de la responsabilidad; y hay que tener pre-
sente, ademdas, que la discusién sobre acumulacién de acciones,
en ¢l caso de que se trata, excederia de las atribuciones calificado-
ras del Registrador porque no afectarfa a la competencia judicial,
v los Tribunales, en su arbitrio, podrian juzgarla acomodada a
lo prescrito en el articulo 156 de la ley Procesal, conforme a! cual
podrin acumularse y ejercitarse simultineamente las acciones que
uno tenga contra varios, o varios contra uno, «Siempre que naz-
can de un mismo titulo o se funden en una misma causa de pedir».

Se habla en este caso, a nuestro juicio con noloria impropiedad,
de herencia vacente (cuando estd deferida, pero no aceptada por
el heredero), siendo ast que se trata de una accidn dirigida conira
finca ganancial, sobre cuya mitad y sobre parte mayor o menor
del resto—acaso la totalidad—tiene un derecho indisculible, aun-
que provisional, la mujer, como componente que es de la comuni-
dad formada por clla, miembro del que no es posible prescindir,
¥ los herederos de su difunto esposo.

Es principio de derecho sucesorio que la posesion se entiende
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transmitida sin inlerrupcion. Por ello creemos innecesario que la
viuda ejercite acciones posesorias ostensibles, lo que en Derecho
francés se llama saisine (ocupacidn o toma de posesion), puesto
que disfruta, mientras otra cosa no resulte del Regisiro, de la
mitad, al menos, de las rentas que produzca la finca, la que conti-
nia siendo ganancial hasta tanto que no se practique la liquida-
cion de la sociedad conyugal.

Tampoco es frecuenle que se extienda un documento con el solo
y unico objelo de aceptar expresamente una sucesion. Por olra
parte, existe siempre, sca cualquicra la clase de sucesion de que
se lrate, al disolverse el matrimonio, un heredero conocido y for-
goso—articulo 8c7 del Cddigo civil—, aunque con referencia ex-
clusiva a la cuola usufructuwaria en la sucesion y patrimonio libre
del conyuge premuerto : el viudo o viuda. Puede no legar a here-
dar porque praclicadas las operaciones testamentarias no quede
herencia partible ; pero en el mismo caso se hallardn los demds he-
rederos.

«Ademds, y como supremo argumento—dice la sentencia de 10
de Diciembre de 1927-—, que no constando expresa ni tdcitamente
que el heredero hubiese repudiado la herencia, no puede llamarse
a ésta yacente, v, antes bien, debe entenderse aceptada.»

* Kk %

«Los romanistas y civilistas modernos—dice Castdn—impugnan
la teoria de la herencia yacente, considerdndoly como un artificio
maitiloy La misma Direccion general ha lenido que rectificar el cons
ceplo que anles tenia, y puede verse en su Resolucion de 10 de
Marzo de 1916 una tendencia contraria a la admisidn de la herencia
yacenle, va que se dice: «lLa enlidad juridica herencia yacente no
puede, en rigor, ser entendida y regulada con separacion absoluta
de las personas lamadas a la herencian Y, despuéds de fundamen-
tar con solidas rasones esta opinicn, lerming con la afirmacidn de
que los principios que expone «se¢ inspiran las modificaciones he-
chas por la vigente ley IHipotecaria al arliculo 20 de la anligua,
pues lejos de emplear la frase herencia yacente para dispensar la
inscripcidn previa, se refiere a los documentos otorgados por los
herederosy.
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Para el culto Registrador de la Propiedad Fernando de la Cd-
mara, en sus nolables estudios sobre el Derecho hereditario, publi-
cados en los niimeros 19 y siguientes de esta Revista, «no hay lu~
gar en ¢l derecho vigente, dado el criterio de retroaccion absolula,
revelado en el articulo 98¢ del Cddigo civil, a admitir la siluacion
de herencia yacenten. Lo mismo que se acepte que se repudie, los
efectos de ambos actos se relrotraen al instante del fallecimiento del
causante.

Pero aunque no existiese ese heredero conocido, v aun recono-
ciendo lo util que seria poder saber los nombres de los herede-
ros, al efecto de que, notificados, pudiesen hacer frente a la ac-
cion dirigida conira bienes de su causante y pagar la deuda, previa
la justificacion de su cualidad de lalcs beneficiarios en la sucesion,
creemos con Morell que, tratdndose de una hipoteca, es, desde cier-
to punto de vista, completamente indiferente conocer quiénes son
los sucesores y estar pendientes de su aceptacion. Notemos que solo
se trala en el caso presente de anotar el embargo, operacion que
ya sabemos es de limitado alcance v de consecuencias mds bien favo-
rables que adwversas para los herederos, va que puede llamarles la
alencion sobre un suceso del que pudicran no tener noticia.

Las obligaciones del deudor hipotecario no se exlinguen con su
muerte, v cabe hacerlas efectivas a costa de la masa hereditaria.
Hasta los hijos herederos de sus padres responden de las deudas
de éste, no sdlo en la proporcidn de los dos tercios legitimarios,
sino por el tolal de lg herencia. Siendo herederos necesarios, es pre-
ciso probar que se renuncio la herencia o se aceptd con alguna li-
mitacion para no responder de las deudas del difunlo. Clra cosa
significaria dejar ol acreedor a merced de unos herederos que de-
moraran ¢l monenio de la aceplacion, o que fuesen renunciando,
uno en pos de olro, a la herencia, segin se les requiriese, con arre-
glo al articulo 1.003 del Cddigo civil para su aceptacion o repudia-
cion, o de unos fransmisores intermedios que no han ejercitado su
derecho de inscripcion, o de la necesidad de esperar a que lleguen
al Registro y en ¢l se asienten las tiluluciones de los probables y
sucesivos adquirentes de las fincas hipoizcadas.
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El mismo texto de la ley de Enjuiciamiento civil nos demuestra
la no necesidad, por lo meenos la posibilidad, de poder prescindir
del previo requerimiento de pago cuando solo se trata de anotar el
embargo, ya que él articulo 1.400, uno de los que tratan del remate
de la finca, dice que en los edictos—para citacion de remate—«se
hard expresion de haberse practicado el embargo sin el previo 7e-
querimiento de pago por ignorarse su paradero».

No es necesario averiguar la voluntad del deudor, que aparece
como tal clara, explicita y sin ambigiiedades en el conirato. Este
da certeza y evidencia al derecho del acreedor al facultarle para
en el caso de no pago poder hacer efectiva la obligacidn con el
producto o valor de los hipotecados. El procedimiento no debe, en
este caso, jusgar, sino simplemente ¢jecutar.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO POR DEBITOS A LA HACIENDA.
Es PROCEDENTE LA DECRETADA POR AGENTE EJECUTIVO DE CON-
TRIBUCIONES, CUMPLIENDO ACUERDO DEL DELEGADO DE HACIEN-
DA, CONTRA BIENES SOBRE LOS QUE SE HA EXTENDIDO ANOTACION
PREVENTIVA DE LA INCOACION DE UN EXPEDIENTE DE DOMINIO EN
FAVOR DE PERSONA DISTINTA DE AQUELLAS CONTRA LAS QUE SE INS-
TRUYO EL EXPEDIENTE DE APREMIO COMO DEUDORES, PORQUE EL
REGISTRADOR NO ESTA FACULTADO PARA DISCUTIR E IMPUGNAR
L.OS FUNDAMENTOS DE LA DECISION DE DICHA AUTORIDAD ADMI-
NISTRATIVA,

Resolucion de 18 de Febrero de 1936. (Gaceta de 15 de Marzo.)

En expediente de apremio instruido contra los herederos de don
Laureano Salgado Rodriguez, que se citan, deudores por concepto
de derechos reales, a consecuencia de liquidaciones giradas con-
tra la herencia de aquél, se present por el Agente ejecutivo man-
damiento de embargo de tres fincas para la extensién de las ano-
taciones preventivas en el Registro de la Propiedad de Vigo. El
titular de esta oficina no admitié dicha anotacién «por haberse
presentado con anterioridad, y tomado anotacidon preventiva del
expediente de dominio que se estd incoando en el Juzgado de pri-
mera instancia a favor de D. José Ferndndez Landin, persona dis-
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tinta del embargado, mientras duren los efectos de dicha anc-
tacién».

El mismo Agente ejecutivo presenté en dicho Registro nuevo
mandamiento, con insercién de un acuerdo del Delegado de Ha-
cienda de la provincia, de conformidad con lo propuesto por la
Abogacia del Estado, segun el que procedia notificar, como asi se
hizo, el expediente de apremio incoado al titular de la anotacion
del expediente de dominio, D. José Fernindez Landin. Y no
habiendo éste satisfecho el descubierto, se seguifa la accidn eje-
cutiva contra él, por lo que se solicitaba de nuevo la extensién
de las anotaciones de embargo antes pedidas.

El Registrador de la Propiedad repiti6 la nota denegatoria, afia-
diendo, respecto a la duracién de los efectos de la anotacidon del
expediente de dominio, «que son los mismos a que alude el articu-
lo 56 del Reglamento del impuesto de Derechos reales, ya que, al
ser susceptible de convertirse en inscripcién definitiva, retrotrae
sus efectos a la fecha del asiento de presentacién, segin claramente
determina el articulo 502 del Reglamento hipotecario. Debiendo
tenerse presente para presentaciones sucesivas el artficulo 86 el
mismon.

Interpuesto recurso por ¢l Abogado del Estado, el Presidente
de la Audiencia revocd la nota del Registrador, y la Direccién ge-
neral confirma el auto apelado, con la cita de las Resoluciones de
5 de Diciembre de 1894, 19 de Mayo de 1897 y 30 de Abril de
1903, en el siguiente considerando :

«Basada la nota calificadora en el hecho de haberse extendido
anotaciones preventivas de la incoacién de una informacién de do-
minio promovida por D. José Ferniandez Landin, relativa a las fin-
cas embargadas, y demostrado que la Agencia ejecutiva notificé al
anotante, en cumplimiento de lo resuelto por el Delegado de Ha-
cienda, a propuesta del Abogado del Estado, que se continuaria la
sustanciaciéon del expediente de apremio hasta la venta de las fin-
cas por estimarlas afectas al pago de determinadas liquidaciones
giradas por el impuesto de Derechos reales, en el caso de no abonar
el notificado las cantidades reclamadas dentro del plazo que se le
fij6, v que transcurrié con exceso, es notorio que no existe el obs-
taculo del Registro, dimanante del principio hipotecario del trac-
to sucesivo, en que descansa la nota, porque en la ejecucién apa-
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rece comprendido el titular de las mencionadas anotaciones preven-
tivas, sin que el Registrador, con arreglo a lo declarado en las Re-
soluciones citadas, en las cuales se equipara, en general, la fuerza
de las providencias administrativas a la de las judiciales, esté fa-
cultado para discutir ni impugnar los fundamentos de la decisién
del Delegado de Hacienda, encaminada a evitar la evasién de los
deberes fiscales, dictada en asunto de su competencia y llevada a
efecto por la Agencia ejecutiva encargada del respectivo expe-
diente de apremio, sin perjuicio del derecho del interesado a enta-
blar los correspondientes recursos contra los acuerdos de la Ad-
ministracién.»

Un agente ejecutivo, en expediente de apremio seguido contra
los herederos de A., embarga bienes como de la propiedad de
aquél. Deniega el Registrador la anotacidn que se pide porque di-
chos bienes pasaron, en virtud de titulo de compra, a la propiedad
de B., persona distinta a la que incoa el expediente de dominio. Y
haciendo uso, aunque no se trata de demanda formal, del derecho
que le reconoce el articulo 502 del Reglamento hipotecario—iltimo
pdarrafo—, solicité en el Regisiro anotacidn preventiva, la que se
llevé a cabo. Entonces la Hacienda, en el «mismo» procedimiento
de apremio, embarga a B. los «mismos bienes», sin ser deudor
suyo. Tampoco admite el Registrador este nuevo embargo, invo-
cando el articulo 24 de la ley Hipotecaria. Este es el caso.

LI 2

No sélo en lo dispuesto en la ley Hipotecaria, sino en lo esta-
blecido en la del impuesto de Derechos reales, encuenira el Regis-
trador elementos que confirman el fundamento de sus notas dene-
gatorias.

El articulo 20 de la dltimamente citada dispone que los bie-
nes y derechos transmitidos estdn afectos al pago de los dere-
chos sucesorios, siempre «que no estén inscritos en favor de terce-
70 en el Registro de la Propiedady». Y sabido es que en el Estatuto
de Recaudacidn y en la Circular de 15 de Enero de 1912 el tercero
fiscal aparece definido como «aquel extrafio que hubiese adquirido
por titulo oneroson. Y también que el articulo 158 de dicho Esta-
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tuto ordena que se sobresea el procedimiento de apremio conira los
biencs de los terceros adquirentes.

Cierlo que no se trata aqui de una inscripcion definitiva, de un
asiento puro e incondicional, sino sélo de una iniciacion de dere-
cho real con cardcter eventual, con posibilidad de que deje de¢ se?
afectado de un cardcter controvertible ; de un anuncio de expediente
de dominio que envuelve la casi certesa de que ha de modificar
un derecho real sobre bienes inmuebles, aunque lenga una eficacia
eventual ; de wna anotacidn, en fin, que, aunque provisional, po-
see igual valor juridico que la inscripcion, a la que le une el tener
cardcler o trascendencia real, v de la que sdlo le separa su cardcier
transitorio, pero que tiene igual valor juridico que aquélla al efec-
to de impedir mientras tenga vida, interin no se cancele, toda in-
tromision de otro titulo que vaya en contra del derecho real sobre
bienes que una tercera persona, a su instancia, ha hecho constar
a los mecesarios efectos de publicidad y controversia; que es «pre-
cursora de la inscripcion, y hace que ésta surta sus efectos desde
la fecha que lleva, constituyendo un wverdadero derecho hipoteca-
rio», en frase clocuente de la Exposicidn de motivos de la primitiva
ley Hipotecaria.

Tenemos presente que el articulo 56 del Reglamento de dicha
ley fiscal autoriza a dirigir la accidn conira bienes responsables del
pago del impuesto, sea cualquicra su poseedor, sin olro requisito
que el de notificar a éstos; pero sobre tratarse en dicho texto de
poseedor fuera del Registro, sobre hacerse también en aquél la sal-
vedad de que no se trata de bienes wcuyo dominion—y precisamente
de esto se habla aqui, del dominio—esté inscrito en favor de terce-
10, creemos se refiere al caso de bienes que o no estdn inscritos o
contintdan a nombre del causante, no al de los herederos, actuales
poscedores.

En este dltimo supuesto si creemos procedente anotar el man-
damiento de embargo, porque el heredero debe el impuesto, se di-
rige la accion contra bienes que aquél adquiere desde el momento
del fallecimiento del titular registral, y se da el caso de que la
inscripcion a favor del adquirente no ha podido werificarse por fuer-
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sa de una prohibicion legal. Serd, sin embargo, necesario justificar
ante el Regisirador el fallecimiento del causante y la cualidad de
heredero.

Se hace preciso notar que dicho articulo 56, en lugar de cum-
plir su mision, que es sencillamente la de desenvolver los precep-
los de la ley va mds alld que ella. El articulo 20 citado se limita
a hablar de bienes que no aparezcan inscritos en favor de tercero;,
el 56, de bienes «cuyo dominio» no esté inscrito en favor de terce-
r0. Ademds de tratarse de una extralimilacion, q la que no puede
darse importancia, no nos interesa en el caso actual, en el que se
trata precisamente de dominio.

Lo expuesto no quiere decir que la Administracion haya de
quedar indefensa al tratar de cumplir sus deberes fiscales. Puesto
que la Hacienda ha tenido, en esle caso, conocimiento por la nota
denegatoria del Registrador de la incoacion del expediente de do-
minio, medios y drgano adecuado tiene para comparecer y alegar
su derecho en la forma que autotiza el articulo 400 de la ley Hipo-
tecaria, que es el que da reglas para la tramitacion de aquél. Sin
perjuicio de adelantarse con wmedidas precautorias y de entablar
las demds acciones judiciales reivindicatorias o declarativas que
procedan ante la jurisdiccion ordinaria.

Todo menos ser Juez y parte al propio tiempo, que eso y no
otra cosa significa que una Autoridad administrativa sea la que al
mismo tiempo que seialg la cuaniia del descubicerto indique a su
capricho las personas de los deudores, dirija su accidon contra ellos
¥, sin oirlos en juicio, sin apelacion, sin defensa en el mismo pro-
cedimiento, pretenda privarlas de derechos que estdn amparados
por wna legislacion anterior y superior. Todo menos que un Agen-
te ejecutivo, que no puede ponerse en el mismo plano de un Tri-
bunal o [ues, pueda dictar disposiciones modificativas o cancela-
torias de la propiedad, sin que al Registrador le sea permitido cum-
plir lo ordenado en ¢l arliculo 118 de la ley Hipotecaria de atender,
cuando de distinguir las faltas subsanables de las insubsanables se
trate, al conlenido como a las formas y solemnidades del titulo y a
los asientos del Registro.
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Téngase en cucenita que al calificar mo se irata sélo del fun-
damento de la resolucion, es decir, de la justicia o injusticia inlrin-
seca de clla, ni del orden riguroso del procedimiento, materias ve-
dadas al Registrador. Siempre quedard dentro de dicha facullad el
examen de la naturaleza del procedimiento en que haya sido dic-
tado el mandato para apreciar su cardcter y efectos; la indole
del ‘docwmento en relacion con el acto que se trate de inscribir,
que puede exigir una w otra jurisdiccion. Y nada digamos del cho-
que con los obstdculos que provengan del Registro, que sdlo ceden
ante sentencia ejecutoria que sea firme o de preceptos de la ley
Hipotecaria. Y en este caso, también de los derivados de otras le-
ves, como lg del Impuesto, o de diversas disposiciones, como los
citados Estatuto vy Circular.

A nuestro juicio, la Autoridad administrativa, en ¢l mandato
dirigido al Registrador, no ha tenido presente, ademds de lo que se
deduce de lo expuesto, y sin contar con lo que pudicra afiadirse, si
no temiéramos alargar en demasia estos comeniarios, lo siguiente :

1.° Que se trata de un obstdculo proveniente del Registro que
se sale del campo de¢ lo administrativo para entrar de lleno en la
esfera de lo civil e hipotecario.

2.° Que se contravienen disposiciones como la del Realamento
del Imipuesto, que ordena a la Administracion se sujete a las dis-
posiciones fiscales, «siempre que no conlradigan la ley Hipote-
caria.

3.° Que se prescinde del terminante precepto del pdrrafo se-
gundo del articulo 24 de dicha wltima ley, que ordena sobresecr
todo procedimiento de apremio cuando los bienes se hallen «inscri-
tos a favor de persona distinta de aquella contra la que se degréte
el embargo o se siga el procedimienton, con la sola excepcion de
que sea heredera—y no es éste el caso—. Ello pone en evidencia un
defecto mds en la tramitacion, ya que de querer persistir en una
accion tan sin fundamento, de¢bid abandonarse el expediente, en el
que solo le era permitido y licito perseguir otros bienes del mismo
deudor, e incoar otro distinto contra los mismos bienes y oira
persona.
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4.° Que, segun el articulo 20 de la ley Hipotecaria y el 103
de su Reglamento—regla primera—, nunca el titular registral pue-
de ser perjudicado por actos—la sucesion—en que no ha interve-
nido o de los que no sea responsable—no es heredero ni legata-
rio—, puesto que al comprador de bienes silo le alcanzan las obli-
gaciones y cargas que resulten del Registro, ademds de las hipo-
tecas tdcilas, anualidad de impuesto, asegurador, etc.

5.° Que, segun diversos preceptos hipotecarios, inscrito o «ano-
tadon un titulo de iraslacidn de dominio en favor de una persona
no es posible inscribir ni «anotar» otro que con él sea incompatible
sin que asi lo acuerde un Juzgado o Tribunal o lo consienta
aquélla.

HIPOTECA CONSTITUIDA POR TUTOR, SE CONSIDERA BIEN IDENTIFI-
CADA UNA FINCA CONOCIDA CON DOS NOMBRES, CUANDO COINCI-
DEN LA CLASE DE CULTIVO, CABIDA Y LINDEROS, Y ES LA UNICA QUE
LA DEUDORA POSEE EN EL TERMINO MUNICIPAL QUE SE EXPRESA.
SE REITERA LA DOCTRINA QUE CONCEDE PLENOS EFECTOS A LAS
CERTIFICACIONES EXPEDIDAS POR EL PRESIDENTE DEL CONSEJO
DE FAMILIA CON DETERMINADOS REQUISITOS.

Resolucion de 1g de Febrero de 1936. (Gaceta de 18 de Marzo.) (1).

Por escritura otorgada ante el Notario de Huelva, D. Juan
Martin Pastor, D. Manuel de Burgos y Mazo, en concepto de tu-
tor testamentario de la incapacitada D.* Juana Dominguez San-
tamarfa y representdndola, constituyé hipoteca voluntaria en ga-
rantia de un préstamo por plazo de seis afios e intereses del %
por 100 anual, respondiendo del expresado capital y de 25.000 pe-
setas para pago de costas, gastos, dafios y perjuicios e intereses
no asegurados por precepto legal, la mitad proindivisa de un pe-
dazo de la dehesa denominada «Boyal», del término de Almonte.

Se testimoniaba certificacién, de la que resultaba que el Consejo
de familia autorizaba al tutor para enajenar o gravar la parte que a
la incapacitada correspondia en la «Dehesa del Carmeny.

(1) Ultima de las firmadas por el Director general de Justicia.
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No admitié el Registrador de la Propiedad de La Palma la ins-
cripcién por los defectos siguientes :

1.2 No estar autorizado el tutor para hipotecar la mitad pro-
indivisa de la «Dehesa Boyal», porque la autorizacién concedida
por el Consejo de familia al tutor es para que enajene o grave la
parte que la incapacitada posee en la «Dehesa del Carmen», y no
se refiere la autorizacién a la mitad indivisa de la dehesa denomi-
nada «Boyaly, adoleciendo ademas la referida autorizacién de falta
de determinacién, tanto en lo referente al importe del capital del
préstamo como al tipo de interés.

2.° No se expresa la cantidad de que ha de responder la parti-
cipacién indivisa de finca hipotecada por intereses no asegurados
por precepto legal, engiob4ndolos con las costas, gastos, dafios
y perjuicios, faltando al principio de especialidad.

3.° No se acomipafian los documentos que se consideran preci-
sos para acreditar el cardcter con que han intervenido determinadas
personas :

a) Certificacién del acta de constitucién del Consejo de familia
que acredite que son Vocales dei mismo los que se dicen en la au-
torizacién y en la certificaciéon del acta de sesién en la que se dié po-
sesién del cargo de tutor a D. Manuel de Burgos y Mazo.

b) Testimonio del auto de declaracién de incapacidad.

¢) Copia del testamento de dofia Juana Santamarfa Morales.

d) Y certificaciones de defuncién de los tutores designados en
primer lugar en su testamento por dofia Juana Santamaria Morales.
Y como los defectos apuntados en el apartado 1.° se consideran in-
subsanables, porque habiendo fallecido la incapacitada dofia Juana
Dominguez Santamarfa, no puede ser aclarada la autorizacién del
Consejo de familia y ratificada la hipoteca por el mismo Consejo
por haber terminado su misién en vista de dicho fallecimiento, no
procede anotacidn preventiva aunque se solicitara.

El Presidente de la Audiencia confirmé la nota del Registrador,
en lo referente al segundo defecto, con el caricter de subsanable, y
la revocd en cuanto a los otros dos defectos, y la Direccién general
de Justicia confirma el auto apelado por el Registrador, con los si-
guientes fundamentos :

Concedida la autorizacién por el Consejo de familia para gravar
la parte de la «Dehesa del Carmen» que posefa la incapacitada en
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mino de Almonte, que era la mitad proindiviso con su hermana
dofia Carmen, aparece expresada claramente la naturaleza de la fin-
ca al consignar su clase—dehesa—ry al referirla a un término muni-
cipal y a una participacién determinada, se la precisé de un modo
que impide la denegacién de la inscripcién por el solo hecho de apa-
recer en la escritura el nombre especifico de «Boyal», con una signi-
ficacién de origen en cuanto al uso : primero, porque no existe dato
alguno que permita sospechar que se trata de fincas diferentes, dado
que la alteraciéon de nombre es consecuencia de la naturaleza mu-
dable de las circunstancias que constan o no en las inscripciones ;
segundo, porque la incapacitada no poseia en el término de Almon-
te, inscrita en el Registro, ninguna otra dehesa, y tratindose de un
préstamo con garantia hipotecaria, no es presumible que se consti-
tuya sobre finca no inscrita, y tercero, porque la conformidad del
acreedor y demds circunstancias que concurren en este caso son ga-
rantia de que la operacién es normal.

Consentido el segundo defecto en la forma resuelta por el auto
presidencial, y estimdndose suficientemente determinada la autori-
zacién, en cuanto al tercero, procede reiterar la doctrina que conce-
de plenos efectos a las certificaciones expedidas por el Presidente
del Consejo de familia, legitimada su firma y expresivas de la cons-
titucién del organismo tutelar y de las facultades concedidas al tu-
tor, y en tal sentido las que se han testimoniado son suficientes
ppara acreditar aquellos extremos.

El segundo de los defectos de la nota del Registrador—no deter-
minarse con separacion la cantidad de que responda la finca para el
caso de hipoteca por inlereses no asegurados, de la que se sefiale
para costas, gastos, etc.—es confirmado por ¢l Presidente de la Au-
diencia, extremo no apelado, teniendo en cuenta que después de la
Resolucion de 14 de Febrero de 1935, comentada en el nimero de
Abril de dicho afio de esta Revista, seria notorio error—dice el
auto—ir contra tan terminanie jurisprudencia.

* % %k

Por lo que hace referencia a la actuacion del Consejo de familia,
habrd que tener en cuenta que se trata de un organismo que debe su
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existencia a una ley ; sus acuerdos guardan cierta analogia con las
providencias judiciales, por cuanto emanan de quien iiene compe-
tencia absoluta en la materia de que se trata, obran con autoridad
propia v observan ciertas formalidades legales. Las decisiones que
tome dicho Consejo sélo pueden ser revocadas por la autoridad ju-
dicial—articulo 310 del Cddigo civil—, decidiendo contienda pro-
movida por el tutor, protutor, vocales que hayan disentido o los pa-
rientes, por lo que si no han sido objeto de alsada son firmes y, por
tanto, ejecutorias.

El Registrador de la Propiedad no puede, segin diversas Reso-
luciones, calificar los acuerdos que dentro de las atribuciones que le
son propias tome el Consejo de familia, tales como la cualidad de
tutor, las causas de utilidad o necesidad que hayan aconsejado lu
enajenacion. No tiene por qué investigar si los acuerdos se tomaron
o no en legal forma, y si se hallan o0 no establecidos en las actas de
las sesiones. Consignados en certificacion expedida por el Presiden-
te, producen plenos efectos, bastando que la firma de aquél sea feha-
ciente, lo que se consigue con lg legitimacion notarial. Y sélo cuan-
do llegue el momento de actuar los Tribunales serd preciso justificar
o probar su existencia.

Luis R. LuEeso,
Registrador de la Propiedad.
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14. Acciones del acreedor hipotecario. Cardcter de la hipoteca.
El acreedor hipotecario, ¢ puede, sin esgrimir la accion hipote-
caria, utilizar la accion personal para saldar su crédito con pre-
ferencia sobre otras responsabilidades del hipotecante? (Sen-
tencia de 26 de Septiembre de 1935.)

Por naufragio de un barco de pesca, en cuyo accidente perdie-
ron la vida varios tripulantes, se formulé por sus derechohabien-
tes la correspondiente reclamacién, embargindose a la Sociedad
propietaria del buque perdido otros vapores de su propiedad, que
se vendieron en subasta. Con anterioridad a las decisiones judi-
ciales, la Sociedad habfa constituido hipoteca sobre estos vapores,
para responder, en unidén de otros bienes, hasta la suma de pese-
tas 150.000. El acreedor hipotecario interpuso demanda de terce-
ria de preferente derecho, alegando lo tenia sobre los ejecutantes
en los juicios seguidos, puesto que los embargos fueron posterio-
res a la hipoteca naval, y por ello suplicaba sentencia declarando
que el crédito suyo garantizado con hipoteca era preferente a los
créditos de los demandantes. Contestaron los demandados, en esen-
cia, que la hipoteca seguia a los barcos y que el crédito del actor
estaba garantizado. Sustanciado el pleito en ambas instancias,
la Audiencia de Pamplona, confirmando la del inferior, declard
subsistente y eficaz, con todos los efectos legales, la escritura de
hipoteca, base de la terceria, y, en consecuencia, que el crédito del
tercerista sobre los buques era preferente y de mejor derecho a to-
dos los que ostentaban los ejecutantes, y el importe de la venta
debfa servir para pagar hasta donde alcanzase este crédito pre-
ferente. Interpuesto recurso de casacidén por los demandados, la
Sala admite el recurso :

Considerando que la esencia del caso, donde efectuada la venta
de varios buques en procedimiento ejecutivo de sentencia para la
realizacién de responsabilidades de sus titulares se formalizé ter-
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ceria de mejor derecho, aduciendo el tercerista recurrido cierto
crédito hipotecario gravitante sobre los propios buques; y por los
recurrentes se acusa en el primer motivo la infraccién de los ar-
ticulos 1.876 del Cddigo civil, 105 y 110 al 112 de la ley Hipote-
caria al extender el privilegio hipotecario al precio de la venta
cuando no se ejercité la accidn real procedente, estriba en deter-
minar si al acreedor, garantizado con hipoteca, le es dable, sin
esgrimir ésta como tal derecho real, utilizar accién personal ori-
ginaria del propio contrato para saldar su crédito con preferencia
sobre otras responsabilidades del propio hipotecante.

Considerando que el caricter de la hipoteca, derecho real tipo,
que implica carga directa y especifica sobre los bienes donde ra-
dica, que interin subsista es inseparable de los propios bienes, que
no estd afecta por las transmisiones de ellos y que por su concre-
¢ibn no admite otras ampliaciones que las taxativamente fijadas
en la ley, induce a creer que sus privilegios todos, por serlo y acor-
des con su finalidad exclusiva de que se ejercite la accién pecu-
liar, pues que comprende también otras acciones no reales, pa-
rece reprochable por la singularidad de éstas y significar exten-
sion de lo excepcional; y si se advierte que la ley autoriza la
coexistencia de sucesivas hipotecas, v que siempre que se refiere
a la efectividad de los créditos de que ellas son garantes, lo mis-
mo por el procedimiento de apremio ordinario—articulo 1.447 de
la ley de Enjuiciamiento civil—que por el especial—articulo 131
de la ley Hipotecaria—establece la necesidad de proceder contra los
bienes hipotecados y subsistencia integra de las que procedieren
a la accionada ; férmase el pleno conocimiento de que la integri-
dad del derecho de hipoteca estd suficientemente salvaguardada
por su accion directa contra los bienes, sin que, independiente-
mente de ésta, y mientras viva en plenitud sin ejercitarse, autori-
ce preferencia global de otro género por accidén personal en pug-
na con derechos de tercero.

Considerando que, cual se infiere de lo expuesto, asi como no
pareceria inadmisible que un acreedor hipotecario, arguyendo su
prioridad respecto a otro de igual condicién, y sin ejercitar su ac-
cién real contra los bienes pretendiera su precio logrado en el
otro procedimiento, asi tampoco es dable aceptar la preferencia
invocada por el tercerista sobre el valor de los bienes subastados
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cuando subsiste integramente su crédito, términos antitéticos que
se repelen por serlo; y es, por tanto, virtual el error en que se in-
cidié al otorgar la dicha preferencia y pertinente la casacién por
este primer motivo.

Considerando que el mero caréacter escriturario del titulo adu-
cido por el tercerista, si fuera factible estimarlo eficaz, contra lo
antes razonado, tampoco le otorgaria preferencia en el caso, por-
que ha de estimarsele incluso en la letra A del ntmero tercero
del articulo 1.924 del Cddigo civil, v el crédito que ha motivado
el apremio como procedente de indemnizacién por accidente del
trabajo estd incluido, segiin lo establece el articulo 320 del Cédi-
go del Trabajo, en el nimero segundo del mismo precepto civil;
de modo que también ocurre la infraccidn que se apunta en el se-
gundo motivo del recurso.

Para el estudio de las acciones que asisten al acreedor que tie-
ne garamtizado su crédito con hipoteca wvéase Lipez de Haro:
«Acciones del acreedor hipotecario y naturalesa y prescripcion de
ellas», Revista General de Legislacién y Jurisprudencia, tomo
CLX, pdg. 172. Jardi: «La accidn hipotecaria derivada de los
titulos nominativos o al portador». Revista Juridica, tomo II, pd-
gina 492 (Revista de la Facultad de Derecho de Barcelona)

15. Contrato de opcion. ; Pueden constitutr una finca las simples
mejoras realizadas en un inmueble? Interpretacion de contrato
privado. (Sentencia de 30 de Septiembre de 1935.)

Don B. E. y D. M. R. celebraron un contrato privado por vir-
tud del cual M. arrendé a B. una casa, tierra y accesorios de alfa-
rerfa por tiempo de diez afios y precio de 4.500 pesetas anuales,
especificandose que durante los cinco primeros afios el arrendata-
rio tendria derecho a comprar la finca en 50.000 pesetas. Inter-
puesta demanda-para obligar al duefio al otorgamiento de la es-
critura de venta, contesté el demandado que, hecho el contrato
por personas impperitas, no resultaba con claridad lo que en rea-
lidad habfa prometido vender, que, segtin e! Registro, eran «unas
mejoras existentes en un terreno...», etc. La Audiencia de Sevilla,
en apelacién, confirmé en parte la del inferior y condend, cual
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se pedia, en la contestacién. Interpuesto recurso por el deman-
dante, lo admite el Supremo y casa y anula la sentencia recurrida:

Considerando que aunque el superficial examen de los razo-
namientos expuestos en el motivo primero del recurso de casacion
por infraccién de ley fundado en el nimero segundo del artfcu-
lo 1.692 de la ley de Enjuiciamiento <ivil, que interpuso D. B. L.,
pudiera imbuir la idea de su pertinencia, la reflexiva meditacion
acerca de los términos en que esencialmente quedd planteada la
litis entre dicho demandante y D. M. R., v de los que contiene el
fallo resolutorio de la misma impugnado por el Sr. E., conven-
ce, sin duda, de la improcedencia de! motivo ; porque si el deman-
dante pidi6 en su demanda que se condenase a D. M. R. a que,
como venfa obligado, hiciera la escritura de venta a favor del ac-
tor de la finca objeto del arrendamiento que estipularon, de con-
formidad a lo establecido en la cldusula segunda del contrato, al
contestar aquélla el demandado, aunque reconoce, desde luego, la
opcién que asiste a su contrario para exigirle, mediante el abono
del precio pactado de 50.000 pesetas, la venta de la finca que le
arrendd, sostiene que ésta no es la consignada en el documento
privado de arriendo que ambos suscribieron el dia 12 de Enero
de 1930, en la ciudad de San Fernando, sino con manifiesto bar-
barismo en el lenguaje afirma que dicha finca estd constituida
por «las mejoras existentes en un terreno llamado del Patronato
de Vidal, en el término de dicha ciudad, de seis aranzadas de
cabida», que consisten en las que describe en el hecho tercero
de su referido escrito, segin resuita del titulo y de su inscripcion ;
y como la manifiesta indicada divergencia de los contendientes res-
pecto de tan interesante particular colocéd al juzgador de instancia
en trance de decidir si la finca en cuestién es la que seiialaba el de-
mandante o la que bajo la nomenclatura peculiar del demandado,
no muy conforme con el léxico castellano, entiende formada por
las mejoras realizadas en un inmueble por él adquiridas que a su
nombre figuran inscritas en el correspondiente Registro de la Pro-
piedad en la forma que transcribe en el hecho tercero de su contes-
tacién a la demanda, no puede decirse en realidad que el fallo re-
currido por acoger la tesis del demandado de que la opcién de com-
pra del demandante se refiere a las mejoras de que es titular aquél
en la finca objeto del contrato presentado, vy més por menor se espe-
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cifica en los titulos de dominio que acompaiié R., en el plazo y pre-
cio sefialados en la cldusula segunda del referido contrato, ado-
lezca del vicio de incongruencia, previsto en el ndmero segundo
del articulo 1.692 de la ley de Enjuiciamiento civil, que alega e!
sefior E. en el motivo primero de su recurso, vy debe, por tanto,
desestimarse el mismo.

Considerando que es innegable, por el contrario, la proce-
dencia de estimar el segundo, apoyado en los niimeros primero y
séptimo del articulo 1.692 de la ley de Enjuiciamiento civil, por
cuanto aducido por el recurrente como documento auténtico el con-
trato privado, que reconocen ambas partes, fechado y firmado por
ellas en la ciudad de San Fernando (Cadiz) el 12 de Enero de 1930,
y que sirve de base a la accién ejercitada en la demanda, su conte-
nido evidencia el error de hecho en que incidié el fallo recurrido
al declarar que la finca que fué objeto del mismo no es la que, en
su doble cualidad de urbana y de rdstica en él extensamente se
describe, de la que D. M. R. se titula dueiio en dicho documento, y
a la que en el niimero segundo de las condiciones especiales del
contrato se refieren expresamente los contratantes, pactando que
«durante los cinco primeros afios de este contrato el arrendatario
tendrd derecho a comprar la referida finca, incluido su barrero
actual, en la cantidad de 50.000 pesetas, corriendo de cada par-
te los gastos consiguientes. Por tanto, el duefio, D. R. (asi
dice el apuntamiento), queda obligado por este contrato, y asimis-
mo también sus descendientes o herederos, a venderle la referida fin-
ca descrita, con su barrero, al arrendatario en la cantidad indicada y
en el momento que el arrendatario lo desee, no pudiendo, por con-
siguiente, D. M. R. ni sus descendientes o herederos venderla a
otra persona hasta después de pasados los cinco primeros afios en
que entre en vigor este contrato», sino que el predio arrendado por
el Sr. R. son las mejoras de la finca que se especifican en los ti-
tulos por él presentados, gravadas con una enfiteusis a favor
de G., puesto que la simple lectura del repetido documen-
to privado, copiado en el apuntamiento, no deja lugar a duda
acerca «de que el inmueble, urbano y rustico a la vez, cuyo dominio
se atribuye en aquél el Sr. R., no era otro que el descrito detallada-
mente ante su firma, por lo cual es llano que la opcién para su com-
pra concedida por R. a E. en el documento de 12 de Enero de 1930
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no ipodia referirse a otra finca que a la tnica comprendida y arren-
dada en el contrato privado en que la opcién se pactd ; y siendo esto
asi, impénese, en su consecuencia, estimar el motivo segundo del
recurso, como antes se expuso, casandose por ello la sentencia re-
currida.

Considerando que a idéntica conclusién legariase de igual
modo, sin el menor obstaculo, si dando de lado el indicado aspecto
del segundo motivo del recurso se enfilase su examen desde el pun-
to de vista que ofrece la alegaciéon también en el del nimero pri-
mero del articulo 1.692 de la ley Procesal, para sefialar la infraccion
de los articulos 1.281, 1.282 y 1.284 del Cédigo civil; porque si
se tiene presente el texto de aquel primer precepto, se advierte que
el sentido literal de las estipulaciones contenidas en el contrato pri-
vado de 12 de Enero de 1930 no da lugar a ninguna duda respecto
a que el objeto cierto del mismo, de modo preciso determinado por
las partes, sobre el que exclusivamente recayd su consentimiento
y pactaron la opcién de compra, fué el que en el texto de aquel es-
crito de conformidad describieron ; luego si la Sala sentenciadora,
desentendiéndose de la genuina significacién de la letra del con-
trato, asevera que el objeto sobre que versé no es la finca en él re-
sefiada, sino que la arrendada por el Sr. E. estd constituida por
«unas mejorasn pertenecientes al demandado, a las que tan gratui-
tamente, como €l atribuye el concepto gramatical de finca, la in-
fraccién del articulo 1.281 del Cédigo civil, en el fallo recurrido,
es tan manifiesta como la del 1.284 por aplicacién indebida, ya que
la clausula en que la opcidn se establece no admite diversos senti-
dos, sino el singular, recto v natural que de sus palabras se deriva
v hace innecesaria su interpretacion, e infringe, en igual concepto,
el 1.282, ya que para que determinados actos coetaneos y posterio-
res al contrato pudieran perjudicar al demandante, como en la sen-
tencia recurrida se pretende, habria de referirlo el Tribunal de ins-
tancia necesariamente el Sr. E., y, lejos de puntualizar ninguno
positivo de este sefior, alude a unos negativos del demandado ; con-
duciendo, pues, irremisiblemente lo expuesto a la casacién dei fallo
impugnado por la necesaria estimacién del motivo segundo del re-
curso, bajo este otro aspecto estudiado.

La bibliografia relativa al contrato de opcion no es tan numerosa
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en nuestra patria como en otros paises. Véase Ossorio y Gallardo :
«El contrato de opcidnyn. Madrid, 1935 (segunda edicion). Saldafia :
«La opcion y el Registro de la Propiedad». REvisTa CRITICA, tomo
IV, pdg. 737. Mengual: «La opcidn como derecho y como con-
trato». Revista General de Legislacidén y Jurisprudencia, tomo
CLXVIII, pdg. 131 (hay edicidn aparte). Prescindimos de dar ma-
yor exlension a esta nota, remitiendo al lector a los dos trabajos ci-
tados de los Sres. Ossorio y Mengual, que contienen una noticia
completa de todo lo publicado hasta el dia sobre el contrato de
opcion.

16. Culpa. Régimen de la prueba en la teoria de la responsabili-
dad contractual y en la extracontraciual. (Sentencia de 4 de Oc-
tubre de 1935.)

Una Compaiifa vendedora de aparatos de rayos X fué deman-
dada por su encargado de ventas al pago de una indemnizacién, por
razén de haber contraido una enfermedad a la vista, originada, se-
gun el actor, por el uso de los aparatos en cuestion. El Juzgado y
la Audiencia rechazaron las pretensiones del actor, y ambas decla-
raciones las confirma el Supremo al no admitir el recurso :

Considerando que aun siendo marcadamente diferente el régi-
men de la prueba en la teoria de la responsabilidad contractual, o
sea la derivada de la violacién de las obligaciones contractuales, a
la que hace referencia nuestro Cddigo civil en sus articulos 1.101
y siguientes y en el cuadro de la responsabilidad extracontractual
o aquiliana, emanada de los hechos ilicitos, y que reglamentan los
articulos 1.902 y sucesivos del propio cuerpo legal, es obvio que
ambas especies juridicas presuponen, para su reconocimiento y efec-
tividad judicial, la actividad probatoria del demandante, que en la
primera ha de demostrar la existencia de la obligacién y el hecho
de su incumplimiento (conforme a las normas generales que rigen
el onus probandi, fundamentalmente contenidas en el articulo 1.214
de! Cédigo civil, las cuales no tendrin igual desenvolvimiento si se
trata del incumplimiento de una obligacién positiva o de una obli-
gacidén negativa), no menos que la realidad de los perjuicios cau-
sados por la infraccién contractual, y en la segunda ha de acredi-
tar cumplidamente, no sélo que existe el dafio, sino que este dafio
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procede de culpa atribuible al demandado, bien porque tuviera in-
tencién de causarlo, o bien porque, pudiendo y debiendo preverlo,
no lo previé por negligencia inexcusable.

Considerando que es inconcuso, y lo proclama la jurisprudencia
de este Supremo Tribunal, que la apreciacién del incumplimiento
del contrato, si se trata de responsabilidad contractual, o la de la faita
productora del dafio, si entra en juego la responsabilidad extra-
contractual, corresponde, como cuestién de hecho, a la soberania de
la Sala de instancia.

Considerando que en el caso que ha dado origen a este recurso
la Sala sentenciadora da como ciertos los hechos siguientes: Pri-
mero. Que del conjunto de la prueba practicada, corroborado por
las propias manifestaciones de ambas partes, se desprende que el
actor celebré con la entidad demandada un contrato de arrendamien-
to de servicios, en virtud del cual el primero se obligd a introducir
en el comercio los aparatos de rayos X «P. M.», y la segunda, a
satisfacer, en remuneracién de tales trabajos, el sueldo y comisién
estipulados, cuyas cldusulas fueron observadas en el desarrollo del
mismo por ambas partes, las cuales procedieron de mutuo acuerdo
hasta su terminacién por despido de la demandante. Segundo. Que
si bien es evidente que la enfermedad visual que padecié el de-
mandante, y en la que funda su reclamacién de dafios y perjuicios,
pudo ser adquirida en el manejo comercial de los citados apara-
tos, cuya venta le habfa sido encomendada, no existe en autos prue-
ba alguna acreditativa de la imposicién de la entidad demandada
para que aquél hubiera de realizar determinados experimentos de
indole peligrosa que puedan acusar el propésito de la misma de in-
cumplir los términos contractuales, extremando, mediante dolo o
negligencia, el servicio por ellos exigido. Tercero. Que tampoco
radica en autos ninguna prueba justificativa de acciones u omisio-
nes culposas de la entidad demandada que en el camipo de las acti-
vidades puramente extracontractuales hubieran podido dar origen
a la enfermedad, ya curada, que padeci$ el demandante, debida a
negligencia exclusivamente propia.

Considerando que frente a la apreciaciéon de tales hechos y al fa-
llo absolutorio, que €s su consecuencia, €l recurrente invoca, en el
primer motivo de su escrito, la infraccién por interpretacién errénea
de los articulos 1.101 y 1.902 del Cédigo civil, sin siquiera precisar
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claramente la esencia de esa doble violacidon, de no muy facil co-
existencia, y pretendiendo llevar el caso de autos al campo de la lla-
mada responsabilidad objetiva al relacionar dichos articulos con el
1.9go3 y con el principio que sirve de fundamento a la legislacién
de accidentes del trabajo, para inferir de todo ello que la responsa-
bilidad de la Sociedad demandada nacia del mero hecho de que los
aparatos, por sus condiciones, debieran producir fatalmente la en-
fermedad del actor, y que dicha responsabilidad se presumfa mien-
tras la Empresa no demostrase haber ohrado con la debida diligen-
cia para evitar el dafio; y como es notorio que, tanto las normas
de la responsabilidad indirecta o refleja, recogida en el articulo 1.903,
como las de la responsabilidad puramente objetiva, que en el De-
recho espafiol no tiene todavia mas que contadas y muy excepcio-
nales manifestaciones, son totalmente extrafias al caso del pleito, es
forzoso desestimar el motivo de referencia.

Considerando que el segundo y ultimo motivo, aunque alegue
error de hecho en la apreciacién de la prueba, al amparo del ni-
mero séptimo del articulo 1.692 de la ley Procesal civil, no logra
demostrar la equivocacién evidente que sufriera el Tribunal a quo,
va que, en vez de estar apoyado en documentos o actos auténticos
que exteriorizasen palmariamente lo contrario de lo que la sentencia
declara, se funda, en realidad, en inducciones que el recurrente
construye sobre bases tan fragiles como la fecha que supone ha de
tener una circular de la Empresa demandada que carece de ella, y
cuya autenticidad no fué reconocida por dicha parte en el tramite
probatorio, y la circunstancia de aparecer el titulo de Ingeniero,
detras del nombre del recurrente, en un articulo de El Siglo Médico,
aportado por los demandados, de la cual pretende sacar la conclu-
sién de que no fué escrito por €él, a pesar de haber sostenido en
la prueba de confesién que tenia el titulo de Ingeniero electricista ;
por lo que es obligado a rechazar también este motivo de casacidn,
tan ajeno a lo que demanda la naturaleza extraordinaria de este
recurso, de 4&mbito vy finalidades restringidisimas en orden al enjui-
ciamiento de los hechos.

En diferentes sentencias, especialmente en la de 6 de Julio de
1934, hemos dado diferentes notas relativas a las diversas especies
de culpa ; véase la ctiada sentencia (REviSTA CRIiTICA, tomo X, pdgi-
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na 716), que hace referencia a otras publicadas en esta misma Re-
vista, seguidas de una breve nota bibliogrdfica ; consuliense igual-
mente las sentencias de 13 de Noviembre de 1934, 11 de Abril de
1935 ¥ 28 de Junio de 1935 (lomo X, pdg. 942 ; XI, 938, y XII, 147).

17. Precario y desahucio. El titular inscrilo de una finca es parte
para promover el juicio de desahucio, aunque contra la inscrip-
cion se haya interpuesto demanda de nulidad y cancelacidn.
(Sentencia de 7 de Octubre de 1035.)

El Supremo, al desestimar el recurso de casacidn interpuesto
por un precarista, ratifica su doctrina anterior en la interesante de-
claracién que sigue:

Considerando que los dos articulos que se citan como infringi-
dos en el dltimo motivo de este recurso, referentes, uno, a quienes
son parte legitima para promover el juicio de desahucio, vy el otro,
a las personas contra las cuales se puede ejercitar esta accién, han
sido fielmente cumplidos por la Sala sentenciadora al apreciar que
el actor era parte legitima para plantear este juicio, en razén a que
actuaba como duefio de la finca con titulo inscrito a su favor en
tal concepto, y, por consiguiente, llenaba perfectamente la exigen-
cia del articulo 1.564 de la ley de Enjuiciamiento civil, contra lo sos-
tenido de contrario por el recurrente, ya que ninguna eficacia ju-
ridica tiene el argumento de esta parte de que contra aquella ins-
cripcién de dominio habia interpuesto recurso pidiendo su nulidad
v cancelacidén, porque mientras no se acceda a declararlo asi, la
inscripcidn tiene todo el valor legal necesario para que aquel a cuyo
favor aparece ostente el caricter de duefio de la finca, con derecho
a ejercitar cuantas acciones le correspondan en ese concepto; y
por lo que se refiere al otro precepto, que también se reputa infrin-
gido, invocado en el motivo, el parrafo tercero del articulo 1.565
de la misma ley, por atribuir la sentencia recurrida el cardcter
de precarista al demandado, es indudable que, al hacerlo asi, obrd
con notorio acierto el Tribunal ¢ quo, porque quien sin titulo algu-
no ni pago de merced ocupa la repetida finca debe ser tenido com
precarista, v, en consecuencia, debe desestimarse el recurso.

Sobre precario y desahucio véase la sentencia de ¢ de Julio de
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1935, con una nola bibliogrdfica (REvisTA CRITICA, tomo XII, pd-
gina 213).

18.  Registro civil. La filiacion que en el mismo resulta es intangi-
ble mientras no recaiga una ejecutoria em contrario. (Sentencia
de 14 de Octubre de 1935.)

Ante un Juzgado de Madrid, v luego ante la Audiencia, se pidié
contra determinada persona la nulidad de una declaracidon de here-
deros y otros extremos, pretensién rechazada en ambas instancias,
no admitiendo el Supremo el recurso interpuesto:

Considerando que al disponerse en el articulo 327 del Cédigo
civil que las actas del Registro civil son la prueba del estado civil
de las personas, es evidente que la filiacién del inscrito es intan-
gible, mientras no recaiga una ejecutoria en contrario de Tribunal
competente, con audiencia del Ministerio Fiscal y de las personas
a quienes interese ; y por ello la plena eficacia de la inscripcidn es
la que, como en la de autos, consta el caracter de hija, alegado por
la demandada para la obtencién de la cualidad de heredera de su
madre en el adecuado procedimiento, contra el que no puede actuar-
se con éxito, sino haciendo ineficaz la inscripcién, en la forma
dicha ; por todo lo cual el Tribunal a quo, al no deelarar la nulidad
de la declaracién de heredera de la que, segtn el Registro civil,
fué su madre, hecha a favor de la demandada, tuvo muy presente
la realidad de los hechos y la doctrina expuesta, y no infringio,
cual se denuncia en el recurso, los articulos 131 y 939 del Cédigo
civil, e hizo debida aplicaciéon del 327 del mismo cuerpo legal;
siendo por ello forzosa la desestimacién de los dos motivos alegados
en aquél.

Para el estudio de la institucion del Registro civil, en cuyo
régiimen se han introducido imporiantes modificaciones, véase :
Alonso y Pacheco : «El Registro del estado civil en Espaiian. Ma-
drid, 1926 (Manuales Reus), Condomines : «&l Registro civil y el
derecho nuevon. Barcelona, 1932. Luna: «El Regisiro civil en la
legislacion comparadar. Madrid, 1934. Peces Barba: «El matrimo-
nio y el divorcio. Hijos legitimos ¢ hijos naturales». Madrid, 1932.
Luna: «Necesidad de un cddigo del Registro civil y bases para su
elaboracion», en Revista de los Tribunales, tomo LXVII, pdg. 409.
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Luna y Goldschmidt : «El Registro civil de Espafia y los exiran-
jerosn. Madrid, 1936.

19. Letra de cambio. Responsabilidad solidaria de los que en las
mismas estampan su firma. (Sentencia de 24 de Octubre de 1935.)

Un Banco celebrd con la viuda de B. un contrato, conviniendo
en que el Banco tomarfa a su cargo el pasivo de la casa de Ban-
ca de aquélla, correspondiente a cuentas a la vista y Caja de Aho-
rros, hasta cierta suma, la que reembolsaria la viuda al Banco en
el plazo de dos aifios, y a tal efecto le haria entrega de letras por
el montante de la cantidad, cedidas por ella a la orden del Banco,
con facultad de renovacidn, dentro de los dos aflos, si en el primer
plazo se hubiese pagado el 25 por 100 del total, quedando obliga-
da la viuda a sostener un crédito hipotecario sobre una casa de su
propiedad, la que no podria hipotecar ni vender.

Con estos antecedentes el Banco obtuvo embargo preventivo so-
bre los bienes de la deudora por la suma de 75.000 pesetas, impor-
te de una letra, y después entabld un ordinario de mayor cuantia
para el pago de mayor cantidad, a lo que se opuso la demanda-
da ; el Juzgado.y la Audiencia condenaron cual se ipedia; e inter-
puesto recurso, no lo admite el Supremo :

Considerando que tal como ha sido formulado el presente recur-
$0 en su Unico motivo, la cuestién a resolver queda reducida en con-
creto a determinar si todos los firmantes de las cambiales con que
fa demandada reembolsé al Banco de la cantidad de 375.000 pese-
tas, que éste se comprometié a abonar al hacerse cargo de las cuen-
tas corrientes y Caja de Ahorros de la casa de Banca de la expre-
sada sefiora estan, para los efectos de este pleito, obligados solida-
riamente al pago de dicho crédito en su totalidad, como sostiene la
representacion de tan repetida demandada, o si, por el contrario, la
solidaridad de cada uno de los firmantes aludidos queda limitada a
la cantidad representada en las cambiales que suscribieron, como
afirma la sentencia recurrida, toda vez que, si hay que aceptar esta
interpretacién del documento privado en que consta la obligacién,
no puede estimarse la infraccién del articulo 1.143 del Cédigo civil,
que sirve de base fundamental del recurso.

Considerando que amparado el recurso tinicamente en el numero
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primero del articulo 1.692 de la ley Rituaria, forzoso es aceptar la
aludida interpretacién, pues el error de la Sala sélo podria prospe-
rar con arreglo al ndmero séptimo de dicho articulo 1.692, no invo-
cado en el recurso.

Considerando que aun prescindiendo de ese defecto procesal, en
que ha incidido el recurrente, que impide a este Tribunal rectificar
la apreciacion de hecho del Tribunal a quo, del examen del docu-
mento privado obrante al folio 23 del apuntamiento, que se copia
literalmente en uno de los resultandos de esta sentencia, se saca la
conviccién de no haber incurrido la Sala en error en la apreciacién
de la prueba, pues s6lo en el apartado B) se habla de las garantias
ofrecidas para el reembolso del crédito, y en él se establece que, a
tal efecto, entregard la deudora al Banco letras de cambio por un
valor igual y con las firmas de responsabilidad solidaria de las per-
sonas que determina, y, dada esa redaccién, forzoso es estimar,
como hizo la sentencia recurrida, que la responsabilidad solidaria de
los firmantes de cada una de las letras sélo alcanza a la cantidad
consignada en la cambial en que hayan puesto su firma.

Considerando que por lo expuesto procede declarar no haber lu-
gar al recurso, por no haberse infringido ni el articulo 1.143 del
Cédigo civil ni la sentencia de 1.° de Diciembre de 1909, que no
guarda analogia alguna con el caso de autos. :

Para las diversas cuestiones derivadas de la letra de cambio véa-
se: Guillén e Igual : «La letra de cambion. Barcelona, 1930. Jacobi :
«Derecho cambiarion. Madrid, 1930. Pifiol: «Comentarios al Cédi-
go mercanlil espaiiol, seccion Letra de cambion. Madrid, 1933. Sdn-
chez Ocaiia : «Memoria elevada al Gobierno para la wnificacion del
derecho relativo a la letra de cambio». Madrid, 1910. Raventds : «La
letra de cambio y la cuenta corrienten. Madrid, 1915. Benito : «La
doctrina de la causa en derecho cambiarion. Madrid, 1930. Gayoso :
«Cuestiones de derecho mercantiln. Revista de Derecho Privado,
tomo XI, pag. 164. Garrigues : «Conferencia sobre el derecho cam-
biario y la indiferencia espaiiolar, en Revista de Derecho Comercial,
numero 3 del ano 1935, pdg. 373. Joaniquet : «La letra de cambio
en el Codigo de Comercio espaiiol después de la Convencidn de
Ginebra». Revista de Dret Comercial, nim. 2 (de 1933), pdg. 28.

ENRIQUE TAULET,



Jurisprudencia administrativa
del impuesto de derechos reales

XXXIII
Condonacidn.

Aunque se cumplan los requisitos reglamentarios de renuncia
del recurso contencioso y demds de los articulos 114 y 116 del Re-
glamento de 29 de Julio de 1924, no es procedente otorgar ia con-
donacién de una multa por ocultacién de valor de bienes, si del
expediente aparece que el valor de la finca es 600 por 100 mas que
el declarado, que se asegurd esa finca en mds valor que el que en
su declaracién para el impuesto fijbé el contribuyente, y que sélo
después de la denuncia se declard otro mayor, que aun sigue sien-
do inferior a los dos antes expresados. (Acuerdo del Tribunal
Central de 1 de Septiembre de 1935.) 73 de 1933.

XXX1V

Personas juridicas. No procede admitir el recurso entablado con-
tra liquidacion del impuesto de personas juridicas si la recla-
macion estd fuera de plago.

Segin el articulo 200 del Reglamento del impuesto, los actos
administrativos de las Oficinas liquidadoras, relativos a compro-
bacién de valores o determinacién de la base liquidable, serdn re-
clamables ante el Tribunal Econdmicoadministrativo Central, en
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el improrrogable plazo de quince dias habiles, pasados los que son
firmes los acuerdos o actos referidos, sin recurso alguno para el
contribuvente ; no demostrado que el pueblo reclamante presen-
tase ante la Direccién de Propiedades la instancia pidiendo la nu-
lidad de la liquidacién del impuesto sobre personas juridicas, prac-
ticada por el liquidador, al que se refiere en su escrito ante el Tri-
bunal Central, ni que dicho Centro directivo dictase acuerdo al-
guno, el escrito presentado ante el Tribunal Central es el primero
que aparece en relacion con el expediente ; y bien se estime que se
impugna el acuerdo de la Abogacia del Estado aprobando el del
liquidador sobre inclusién de los bienes del pueblo y fijacién de su
valor a los efectos del impuesto sobre personas juridicas, notificado
hacia mas de dos aflos ; bien se estime que la reclamacién se dirige
contra las liquidaciones mismas, hechas también hace mas de dos
afios, es indudable que habian pasado mas de los quince dias h4-
biles para reclamar, y, por lo tanto, el fallo del Tribunal Provin-
cial es firme. (Acuerdo del Tribunal Central de 10 de Diciembre de

1935.) 78 de 1935.

XXXV

Comprobacion de valores para el impuesto de personas juridicas.
La Administracidn puede adoptlar ¢l procedimiento de compro-
bacion que estime pertinente, si existe motivo para apreciar que
el medio comprobatorio elegido no revela el valor verdadero de
los bienes, sin que a la Administracion competa examinar los
elementos de juicio tenidos en cuenta por los petitos si a la va-
loracion de hecho se acude.

Tasados los montes de un pueblo por un perito designado por
la Administracién, con arreglo a diversos elementos y circunstan-
cias, se fij6 el valor de los mismos, siendo aceptado éste por la
Oficina liquidadora, aprobado por la Abogacia y notificado al Ayun-
tamiento, el cual impugné el acuerdo alegando que la peritacién
es medio extraordinario de comprobacién, debiendo utilizarse, en
primer término, el amillaramiento, y después los demas medios or-
dinarios de comprobacidn, y, ademés, que la tasacién es de libre
apreciacién de los Tribunales y han de examinarse, no sus conclu-
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siones, sino sus antecedentes y razonamientos, los cuales, en este
caso, son equivocados.

El Tribunal! no acepta esta doctrina; el articulo 8o del Regla-
mento faculta a la Administracién para comprobar el valor de los
bienes mediante medios ordinarics o extraordinarios, debiendo,
primero, acudir al amillaramiento y los Registros fiscales, vy des-
pués a los demés que indica el articulo, el cual afiade que el haber
utilizado uno no excluye a los demds, si existe motivo para presu-
mir que aquél no revela el valor verdadero de los bhienes; v dada
esta amplitud, es evidente que la Administracién tiene la libre fa-
cultad de desechar un medio de comprobacién, si cree que no da
el verdadero valor, y utilizar, en su lugar, bien los medios ordi-
narios o el extraordinario de la tasacién pericial, v este mismo cri-
terio ha de seguirse en relacién con los bienes de las personas ju-
ridicas ; no designado por el Avuntamiento el perito, se infiere se
conformé con el de la Administracién v quedd obligado a pasar
por la tasacidn de éste, segun el articulo g2 del Reglamento; a la
Administracidon no le compete analizar los elementos de juicio del
perito, ni sus cédlculos hechos conforme a las operaciones propias
de su cargo v dentro de sus atribuciones, y por ello no es licito a la
Administracién alterar determinados datos y prestar la aprobacién
a otros mas acertados, sino que ha de estarse al resultado de la
tasacién, conceptuada como un todo organico, cuando haya de ser-
vir de base para la liquidacién del impuesto. En cuanto a la de-
duccién del 20 por 100 de propios y 10 por 100 a que se refiere la
ley de Aprovechamientos forestales de 1877, dichas participacio-
nes del 20 v del 10 por 100 corresponden al Estado, segin los ar-
ticulos 9 y 10 de la ley de 11 de Julio de 1836, y a la de 1877, v por
ello han de deducirse de la base de liquidacién, segin Acuerdo
del Tribunal Central, en 3 de Enero de 1933 (172 de 1930). (Acuer-
do del Tribunal Central de 10 de Julio de 1934.) 116 de 1934.

XXXVI

Procedimiento. El Tribunal para conocer de las reclamaciones del
tmpuesto de Derechos reales en provincias estd constituido :
por el Delegado de Hacienda, como Presidente; por el Inter-
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ventor, por el Jefe de la dependencia provincial y por el Abogado
del Estado, el cual, aunque de derecho es Secretario del Tribu~
nal, asume también la misma representacion indicada cuando
se trata del impuesto de derechos reales, sin que sea preciso que
concurran dos Abogados del Estado; si en su lugar concurre
el Administrador de rentas, el Tribunal estd mal constituido y
la resolucidn dictada es nula, por defecto de procedimiento.

Asi lo deduce el Tribunal, vistos los articulos 3.° del Real de-
creto de 16 de Junio de 1924, 41 del Reglamento de 29 de Julio de
1924, 2.° del Reglamento de 13 de Octubre de 1903 y Acuerdos del
Tribunal Central andlogos de 4 de Octubre de 1927 y 10 de Di-
ciembre de 1929. Expedientes 350, 2 de 1927, y 1.512, 1 de 1928,
habida cuenta que el cargo de Vocal-Secretario del Abogado del
Estado con caricter permanente, exige su presencia, y, por el con-
trario, excluye la de otro Abogado del Estado, ya que dicho Vocal-
Secretario ejerce una funcién atribuida a la Abogacia del Estado
v representa y personifica a ésta, por lo cual no tendria justifica-
cién, ni tedrica ni practica, que asistiesen dos Abogados del Es-
tado. (Acuerdo del Tribunal Central de 5 de Julio de 1935.) 76 de
1935.

XXXVII

Tasacion pericial. Este medio de comprobacion ha de ajustarse a
los trdmites sefialados en el Reglamento, sin lo cual no es vd-
lido. Antes de hacer las liquidaciones, es preciso notificar la
comprobacion de valores y esperar la conformidad de los inte-
resados o la firmeza del acwerdo aprobatorio de la comproba-
cidn. Los Ingenieros agronomos son los peritos para las fincas
rusticas, y los arquitectos para las urbanas.

La tasacién pericial es un medio extraordinario que tiene una
tramitacién especial en los articulos go-g9 del Reglamento ; no se
cumplen éstos si para fijar la base liquidable la Oficina liquidado-
ra se limita a aceptar el resultado de una tasacién referente a la
transmision de otra porcién de la misma finca que no se refiera a
las mismas personas del contrato actual, sin que pueda convali-
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dar la comprobacion la aceptacidén del interesado en cuanto a la
parte urbana de la finca, por no poder surtir efecto alguno un me-
dio comprobatorio no reglamentario.

Existe otra causa de anulacién de la comprobacion, cual es el
que no se puede proceder a girar las liquidaciones sin que se firme
la comprobacién, bien por no haberse impugnado mediante la re-
clamacién econdmicoadministrativa, segun el articulo 85, pérra-
fo quinto del Reglamento de! Impuesto, o bien por haberse con-
firmado la comprobacién. Aunque la comprobacién es medio ex-
traordinario, la Administracién puede apelar indistintamente a él
en relacién con los demds, dado el contenido de los articulos 8o y
81 del Reglamento, y s6lo asi puede hallar el verdadero valor de
los bienes, teniendo, para ello, la libre facultad de desechar los
demds medios, y por ello la Oficina liquidadora debe utilizar los
medios reglamentarios mas conducentes para hallar el valor; si
acuerda la tasacidn pericial, la propuesta de perito al Delegado de
Hacienda y la designacién, también de perito, por el interesado,
no han de subordinarse al criterio seguido en anterior comproba-
cién en que se tuvo en cuenta la tasacién pericial de un arquitecto
referente a toda la finca, sino que es necesario que se haga una de-
signacién nueva de peritos, con titulo profesional adecuado a la
clase de hienes y que satisfaga la contribucién industrial, pudien-
do utilizarse un ingeniero agrénomo para la parte rustica y un ar-
quitecto para la parte de edificios o urbana, el cual puede también
tasar los terrenos de esa clase, ya que ello entra dentro de sus atri-
buciones segun las tarifas aprobadas por Real decreto de 1 de
Diciembre de 1922, 6 de Enero de 1927 y 7 de Junio de 1933, te-
niéndose en cuenta, para determinar cuél es la porcién ristica y la
urbana, los datos relativos al pago de la contribucién. (Acuerdo
del Tribunal Central de 27 de Noviembre de 1934.) 153 de 1934.

XXXVIII

Depdsito para concurrir a una subasta. Si la obra no se adjudica a
la persona a favor de la cual se constituye el depdsito provisio-
nal para acudir a aquel acto, no devenga el impuesto en con-
cepto de fianza.
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l.a fianza, que consiste en una obligacidn accesoria constituida
para asegurar el cumplimiento de otra, no puede legalmente existir
sin una obligacién principal que aquélla garantice (articulo 1.824
del Cédigo civil); en el orden administrativo, la naturaleza pecu-
liar de la fianza como obligacidon accesoria no varia, y si bien la
Administracién, en cumplimiento de la ley de Contabilidad, articu-
lo 84, v de la legislacién sobre Contratacién de Obras y Servicios
publicos, exigen depdsito previo de una cantidad para tomar parte
en la subasta, no puede estimarse que tal depdsito tenga el con-
cepto juridico de fianza mientras no exista una obligacién prin-
cipal de cuyo cumplimiento haya de responder, lo cual no ocurre
hasta que al depositante se le adjudica la obra contratada, en cuyo
caso el depédsito ampliado en su cuantia queda constituyendo la
garantia de las obligaciones contraidas; pero si por el resultado
de la subasta no se adjudica el contrato, el depositante no tiene que
responder de su cumplimiento v el depdsite constituido no ha te-
nido otro objeto que cumplir el requisito de poder concurrir a la
subasta~concurso sin haber contraido el concursante ninguna obli-
gacion, por lo cual no puede sostenerse que el depdsito tenga en
ese caso concepto juridico de fianza, por faltar el requisito esen-
cial para esa obligacién, o sea la obligacién principal objeto de la
garantia ; por lo tanto, si se constituye un depdsito a favor de una
Sociedad para optar a la subasta de unos pantanos cuya adjudica-
cidn definitiva no fué a favor de dicha Sociedad, no procede liqui-
dar el depésito como fianza. Este criterio se siguié en 2 de Marzo
de 1926 (399-2 de 1924-1923), por el Tribunal Central. (Acuerdo del
Tribunal Central de 12 de Junio de 1935.) 157 de 1934.

XXXIX

Procedimiento. No es admisible la consignacion, ante Notario, de
la cantidad necesaria para constituir el depdsito reglamentario
en caso de denuncia, ni aun a pretexto de hallarse ya cerrada
la Abogacia del Estado.

La dnica cuestidén es la expuesta a los efectos del articulo 167
del Reglamento del Impuesto de Derechos reales. Segtin el articu-
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lo 106 del mismo, los documentos deben ser presentados en las
Oficinas liquidadoras precisamente en las horas abiertas al publico,
y tal precepto es aplicable a todos los documentos o actos relacio-
nados con e! impuesto, vy, por lo tanto, al depdsito que garantice
una denuncia por ocultacién de bienes; ademds, segin el articulo
52 del Reglamento de la Inspeccién de Hacienda publica, con toda
denuncia han de acompafiarse las cartas de pago que acrediten el
depdsito de garantia, lo cual evidencia que no es forma adecuada
de constituirlo la pretendida entrega en metalico en la Abogacia
del Estado. (Acuerdo del Tribunal Central de 8 de Enero de 1935.)

151 de 1934.

XL

Procedimiento. Es inadmisible la reclamacidn econdmicoadminis-
trativa si transcurren mds de quince dias desde el ingreso de la
liquidacidn (en caso de mo constar notificacidn de ésta). hasta
que se entabla dicha reclamacion.

Asi se deduce del articulo 200 del Reglamento del Impuesto de
Derechos reales y del 72 del de Procedimiento de 29 de Julio de
1924. (Acuerdo del Tribunal Central de 7 de Enero de 1936.) 32

de 1935.
XLI

Fianza. La liquidacion de una fianza tomando como base el valor
nominal y no el efectivo, no constituye un error de hecho, sino
de derecho, y no procede, por lo tanto, pedir su devolucion
si no se entabld la oportuna reclamacion en el plazo de quince
dias.

Tanto el Reglamento de Procedimiento de 29 de Julio de 1924
como el del Impuesto de 16 de Julio de 1932 conceden dos medios
a los contribuyentes para obtener la devolucién de las cantidades
indebidamente pagadas: uno, la reclamacién econdémicoadminis-~
trativa ante el Tribunal Provincial competente, en el improrroga-
ble plazo de quince dias, si no se entabla la cual la liquidacién
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queda firme y sin ulterior recurso, y otro, segun los articulos 6 y -
201 y Decreto de Hacienda de 2 de Agosto de 1934, referente a las
reclamaciones por error material o equivocacién aritmética o sefiala-
miento de tipo que no corresponda al concepto liquidado, para lo
cual existe el plazo de cinco afios desde la fecha del ingreso, agre-
gando el 203, que para la devolucién por razones distintas es pre-
ciso se haya reclamado en el plazo de quince dias. Por lo tanto,
si se liquid6 una fianza sobre el valor nominal y ia Sociedad inte-
resada no reclamé hasta que varios afios después vié que la Caja
de Depésitos giraba la liquidacién por cancelacién de la fianza,
tomando como base el valor efectivo y no el nominai de los titulos
de la Deuda, es indudable que aparece consentida la primera li-
quidacién, pues no se reclamé en el plazo de quince dias, ya que,
¢l liquidar por uno u otro concepto como base, no puede estimarse
como error de hecho o material, sino de derecho, y por eso la li-
quidacién era ya firme cuando se ha pretendido su devolucién, pa-
sados los quince dias aludidos. (Acuerdo del Tribunal Central de
28 de Enero de 1936.) 53 de 1935.

XLII

Es improcedente el recurso de nulidad entablado por un Liquidador
del impuesto contra acuerdo que le ordenaba devolver una par-
ticipacion en multa y honorarios percibidios por el Liquidador,
si mo se citan los motivos del articulo 105 del Reglamento de
Procedimiento en que tal nulidad esté comprendida.

El articulo 105 del mencionado Reglamento expresa taxativa-
mente los (inicos motivos por los cuales pueden interponer los par-
ticulares e interesados el recurso extraordinario de nulidad, que
son : dictar resoluciones con el evidente error de hecho que afec-
te a la cuestién de fondo, demostrado de la prueba documental
o pericial base del fallo: que se hayan recuperado documentos
decisivos: que la resolucién se haya dictado mediante testigos
condenados por falso testimonio precisamente en el asunto  de
‘que se trata: o que la resolucién se haya ganado por cohecho,
violencia o maquinacién fraudulenta. Fuera de esos casos o de los
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previstos en el articulo 6.° del mismo Reglamento, las resolucio-
nes firmes no pueden ser revocadas de oficio o a instancia de parte,
cualquiera que sea la causa que se alegue; y como el Liquidador
recurrente no dice en qué numero de los aludidos esté compren-
dido el fallo que recurre, y, examinado éste, no aparece ningu-
no que le sea aplicable, ni hay error de hecho que afecte a la cues-
tién de fondo, no pudiendo estimarse ninguna de las cinco cau-
sas aludidas, procede desestimar el recurso de nulidad ; si el re-
currente creia que no era acertado el fallo del Tribunal a quo, ha
podido impugnarlo, mediante el recurso, en via contenciosoadminis-
trativa, por lo cual no puede alegar indefensidn; pero entablado
el extraordinario de nulidad, sélo puede tratarse si era anulable o
no segtin el articulo 105; las alegaciones referentes a infracciones
en otros expedientes no son aplicables al actual, porque no hay in-
dicios de infracciones legales en él. (Acuerdo del Tribunal Central
de 11 de Junio de 1935.) 74 de 1935.

XLIII

Comprobacion de valores. Notificacidn. 1.° La aprobacion del ex-
pediente de comprobacion de valores compete al Abogado del
Estado si la cuantia excede de 25.000 pesetas, y ha de ser noti-
ficada en forma legal, sin lo cual son nulas tanto la comproba-
cior, como la liquidacion que se realice basada en ella. 2.° No
es vdlida la notificacion de las liquidaciones si no se cumplen
los requisitos de los articulos 126 y 129 del Reglamento del im-
puesto.

El parrafo segundo del articulo 86 del Reglamento establece
la competencia de las Abogacias con cardcter exclusivo para pres-
tar su aprobacién a la comprobacién de valores si la cuantia no
excede de 25.000 pesetas, por lo que ha de remitirsele el expediente
con todos los documntos, constituyendo tal aprobacién acto ad-
ministrativo reclamable ante el Tribunal Econémicoadministrativo
Provincial, a cuyo efecto se ha de notificar aquélla al interesado
para que preste su conformidad o la impugne en el plazo de quin-
ce dias, proponiendo otros medios, incluso la tasacién pericial;
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por lo que si aparece que si excediendo el expediente de compro-
bacién de 25.000 lo aprueba el Liquidador y no el Abogado del
Estado, al que no se le remitid, es nulo todo lo actuado, no ha-
biéndose notificado la verdadera comprobacién al interesado, sino
un valor fijado por el Liquidador, sin la firma de éste, y que carecia
de validez por faltar la autorizacidn del superior ; y asimismo por
no decirse el recurso procedente, el plazo y ante quién podia enta-
blarse es nulo todo lo actuado. Tampoco se han unido las certifi-
caciones de precio medio de venta o los datos del Registro en que
se funda la comprobacién, como es indispensable, siendo su omi-
sién causa de nulidad. Las notificaciones hechas al presentador del
documento carecen asimismo de validez por no constar que estu-
viesen hechas las liquidaciones en el momento de la notificacién
y no aparecer el nombre de la persona a cuyo nombre se hubie-
sen girado, la expresién del término para su pago, la multa por
falta de éste y los recursos procedentes, requisitos precisos, con-
forme a los articulos 126 y 120 del Reglamento del Impuesto.
(Acuerdo del Tribunal Central de 25 de Enero de 1933.) 70 de 1935.

XLIV

Personas juridicas. El impuesto sobre los bienes de éstas debe re-
visarse cada afio ; y concedida una exencion, al amparo del Re-
glamento de 1911, debe desaparecer, al hacer la revisidn anual,
por haberla suprimido la ley actual,

El Reglamento de 20 de Abril de 1911—articulo 193——disponia
la exencién del impuesto sobre personas juridicas sobre los bienes
de aprovechamiento comin exceptuados de la desamortizacién, de-
biendo presentar al efecto la Real orden de excepcion de venta, se-
gun las leyes desamortizadoras (1.° de Mayo de 1855, 11 de Julio
de 1856 y 12 de Mayo de 1888); pero modifiacada esa exencion
por el articulo 161 del actual Reglamento, que dispone no se en-
tenderan comprendidos en ella los montes catalogados exceptua-
dos de la desamortizacién, se hace preciso la revisidn de la exen-
cién, ya que, por certificacién del Ingeniero del Distrito forestal,
estd demostrado que el monte estd incluido en el catalogo de los
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de utilidad publica, y por ello no puede estarlo en la excepcién
del ntmero 3.° del articulo 216 del Reglamento del Impuesto, y
se halla sujeto al impuesto de personas juridicas. Este tributo, se-
gun el 263 del mismo, ha de liquidarse anualmente, vy por ello es
un deber de la Administracién, segun los articulos 267 y 26g,
que se tribute por todos los bienes sujetos a ellos, y, al efecto, han
de revisarse las exenciones ya otorgadas para saber si siguen ajus-
tdndose a la realidad legal. (Acuerdo del Tribunal Central de 7 de
Enero de 1936.) So de 1935.

GABRIEL MARUECO,
Abogado del Estado.

Banco Espafnol de Crédito

Capital autorizado ......cccccvivenviieiniiiinininnn Ptas.  100.000.000
Capital desembolsado — 51.355.500
RESERVAS .iiiiiiiiiriie e inie e — 70.592.954,34
Cuentas corrientes al 3o de junio de 1933......... —  1.308.323,771,67

Domicilio social: MADRID, calles de Alcald, 14, y Sevilla, 3 y 5.
400 SUCURSALES EN ESPARA Y MARRUEGCOS ESPAROL
Sucursales Urbanas, En MADRID: Giorieta de Bilbao, 6; Glorieta de

Atocha, 8; Conde de Romanones, 6, y Velazquez, 29,
ldem en BARCELONA: Avenida E. Maristany y calle Antonio Ulled,
numero 11 (BORNE); calle Sans, namero 10, y calle Espafia Indus-
trial, nimero 1 (SANS)
CORRESPONSALES EN LAS PRINCIPALES CIUDADES DEL. MUNDO
EJECUCI()N DE TODA CLASE DE OPERACIONES DE BANCA Y BOLSA

TIPOS DE INTERES

Cuentas corrientes:

Alavista.................. ...... 11 % anual.
Libretas ordinarias de ahorro:

Tengan o no condiciones limitativas. ... 2 % % anual.
Imposiciones @ plazo fijo:

A LTS IMeSES.. . o ot 2 Y% Y anual.

A Se1S MIeSeS.. . . . e 3 % —

A docemeses. .......... ... ... ... 3% 9

Regirdn para las cuentas corrientes a plazo y de ahorro los tipos
maximos sefhalados en esta norma.
DEPARTAMENTOS DE CAJAS FUERTES DE ALQUILER
Direccidn telegrdfica: BANESTQO.—Apartado de Correos nim. 297.
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