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II.—De la inalienabilidad dotal.
b) La idea de la afectacidn de los bienes dotales.

No incumbe la accién de nulidad a los acreedores personales de
la mujer, que carecen de interds en que reingrese dentro del patri-
monio dotal el bien enajenado indebidamente ; pero, en cambio, a
los verdaderos acreedores de la dote, a los que no es oponible la
inalienabilidad, no hay.inconveniente en concederles la accidén de
nulidad de su deudor, es decir, la familia representada por su ér-
gano, el marido ; y el mismo derecho debe corresponder a los acree-
dores personales de la mujer cuando la fecha de su crédito sea an-
terior a la celebraciéon del matrimonio o posterior a su disolucion,
porque en ambos casos puede decirse que los bienes dotales for-
maban parte al nacer el crédito del patrimonio personal de la mu-
jer, bien porque todavia no hubieren entrado en el patrimonio
dotal, bien porque ya hubieren salido.

La idea de afectacién también es superior a la de la incapacidad
personal de la mujer. La teoria propuesta por Paul Gide tiene la
ventaja incuestionable sobre la de Mongin de evitar las consecuen-

(1) Véase nimero anterior de esta Revista,
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cias inadmisibles que ésta debe légicamente entrafiar. Pero veamos
ahora si la idea de afectacién, con todo v permitir resolver las difi-
cultades insolubles para la teoria de la indisponibilidad real, no
entrafia las consecuencias que hemos visto surgir de la incapaci-
dad. Asf vemos que ia teorfa de la incapacidad personal de la mu-
jer no puede explicar cdmo ésta puede obligar a los parafernales.

La teoria de la afectacién, por el contrario, ve en ello la exacta
aplicacidn de la idea de que la mujer, privada en principio de la
gestién del patrimonio dotal, pero colocada a la cabeza de sus
parafernales, puede sin dificultad obligarse validamente con aquel
de sus patrimonios que sea disponible: con los parafernales. No
hay ningun vicio en la voluntad de la mujer ; sus obligaciones son,
pues, perfectamente regulares en principio; pero entre los bienes
de la mujer algunos estdn agrupados en un patrimonio distinto
que estd sustrafdo a la prenda de los acreedores personales de los
€Sposos.

La doctrina de la incapacidad nos objetard también que es di-
ficil explicar, con el sistema que proponemos, la responsabilidad
de los bienes dotales por los delitos o cuasi-delitos de la mujer. No
vemos ningdn inconveniente en afectar los bienes dotales por con-
secuencia de los actos delictivos de la mujer. La dotalidad, cual-
quiera que sea su utilidad y su rigor, no puede servir a la mujer de
medio para lesionar impunemente a los terceros por maniobras
dolosas, con las que evitaria la reparacién ampardndose detrds de
la inalienabilidad. Hay un principio de orden pdblico superior a los
intereses mas respetables de la familia que obliga al autor de un
delito a repararlo. Los bienes dotales, aunque formando un patri-
monio distinto, no cesan de pertenecer a la mujer, vy esto basta para
obligarles en este caso. Por otra parte, ;no es de interés para la
tamilia el sacrificar una parte de su capital para reparar las conse-
cuencias del delito de uno de sus miembros? La solidaridad fami-
liar, ¢ no es lo suficientemente fuerte, en este caso, para transformar
una deuda personal de la mujer en deuda familiar? Por dltimo, el
sistema de separacidon de bienes que atribuye a la mujer la admi-
nistracion de la dote sin preocuparse de su pretendida incapacidad
y que deja subsistir la inalienabilidad dotal a pesar de la desapa-
ricién de los poderes del marido, nos ha parecido una definitiva
condenacién de la teoria de la incapacidad de la mujer.
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La teoria de la afectacién se acomoda mejor a las soluciones de
los sistemas legales. El gerente de la dote es normalmente el ma-
rido, pero esto no significa que lo sea porque la mujer no es digna
de esta funcién. Esto significa sélo que, desde el momento en que
es necesario confiar a una sola persona el patrimonio familiar, es
légico atribuir esta funcién al marido ; ello entra, en efecto, natu-
ralmente en su papel. Pero el marido no obra en virtud de un de-
recho que le esté estrictamente unido ; él es el administrador de un
patrimonio organizado para la familia y no para él mismo; no
hay, pues, una necesidad absoluta de confiar al marido la gestién
de este patrimonio. Si las circunstancias revelan, en efecto, que
cumple mal sus funciores, se cambiard el administrador sin cam-
biar el régimen, y serd la mujer quien normalmente tomara el lu-
gar del marido contumaz.

Sin duda, se objetard, la mujer tendr4 menos facultades que
el marido cuando administre la dote después de la separaciéon de
bienes. Responderemos que, en la légica de la incapacidad, deberia
tener mds, dado que la inalienabilidad deberfa normalmente des-
aparecer, siendo la separacién un bill de capacidad; la inaliena-
bilidad deberfa cesar con la incapacidad de la mujer.

Sobre todos estos puntos concluyamos diciendo que si la teoria
de la incapacidad de la mujer esta en desgracia, la de la afectacién
familiar de la dote encuentra en ellos una nueva confirmacidén de
sus aciertos.

Desde luego, no comprendemos por qué los autores que estan

e acuerdo para reconceer la afectacién familiar de la dote no ven
en ella una suficiente explicacion de la inalienabilidad. ; Por qué
obstinarse, como Jonesco, en pretender considerar la afectacidon
como una explicacién de la incapacidad o ver en ella, como Mon-
gin, el fundamento de la indisponibilidad real, siendo asi que el
soto recurso de estas nociones entrafia la imposibilidad de dar
cuenta de todo el derecho positivo ?

¢ No es mds sencillo el pensar que la inalienabilidad dotal tiene
su razén de ser y su Himite en la afectacién a la familia de los bie-
nes sobre los cuales estd llamado a jugar? La dote es inalienable
cada vez que la venta amenaza la sustraccién de uno de los ele-
mentos de su afectacidn ; es inembargable cada vez que el crédito
invocado no ha sido contratado en interés de la familia.



81 NATURALEZA _]URfDICA DEI. PATRIMONIO DOTAL

Las reticencias ante esta explicacion resultan, puede ser, del
hecho de que la idea de afectacién, para tener todo su alcance,
debe ser considerada como el fundamento de un patrimonio. Esto
no es decir que pensamos que los elementos de todos los patrimo-
nios de afectacién sean inalienables, lo que serfa una concepcién
absurda, pero es incuestionable que estas dos ideas, la patrimonia-
lidad de la dote y su afectaci6n, tienen entre si un estrecho lazo.
No es menos cierto que la inalienabilidad dotal, explicada como
nosotros lo proponemos, ccupa un lugar importantisimo en la cons-
truccidn de la teorfa de la dote considerada como un patrimonio de
afectacion.

Nos proponemos, en efecto, examinar si la naturaleza juridica
de la dote no implica una revisiéon de lo teorfa general del patri-
monio.

Pero no nos apresuremos. No podemos dar definitivamente
nuestra opinidén sobre los fundamentos de la inalienabilidad dotal
sin ocuparnos siquiera un instante de la més original de las cons-
trucciones de la jurisprudencia francesa: la inalienabilidad de la
dote mobiliaria. El articulo 1.554 del Cddigo civil francés, al ha-
blar de ia inalienabilidad dotal, se refiere silo a los inmuebles, v
sin embargo, la jurisprudencia francesa, a pesar de las protestas
de la doctrina, ha constituido un sistema de inalienabilidad de la
dote mobiliaria, estableciendo un doble principio: la dote mobi-
liaria es enajenable por el marido en virtud de los extensos poderes
que se le confieren por el articulo 1.549, pero es inalienable por la
mujer en cuanto ésta no puede ceder el crédito en restitucion, v la
garantia de este crédito, la hipoteca legal. .

El Cédigo napolednico no habfa previsto el desarrollo cuantio-
sisimo de la fortuna mobiliaria, v en su reglamentacién dotal exis-
tla una laguna que ha llenado la ]unspu‘denma protegiendo tam-
bién la dote mobiliaria.

Y la verdadera razén de esta construccion jurisprudencial ha
sido el deseo de hacer de la dote mobiliaria una masa de bienes
afecta como los inmuebles dotales a las necesidades de la familia.
[Es preciso encontrar en la idea de la afectacién el fundamento de la
inalienabilidad dotal.

Esta idea, que nadie contradice, basta por si sola a explicar
todas las reglas esenciales de inalienabilidad, en tanto que los sis-



NATURALEZA ]URI'DICA DEL PATRIMONIO DOTAL 85

temas propuestos en torno de elia, indisponibilidad real e incapa-
cidad, son impotentes de dar cuenta de todas las soluciones.

La inalienabilidad funciona sin duda con mayor flexibilidad
en la dote mobiliaria que en Ja de inmuebles, pero se inspira ello
en el mismo principio : permitir la utilizacion de los bienes dotales
en interés de la familia y rodear a estos bienes de una proteccién
destinada a evitar su inutil disposicion. (Ver si no la letra y espiritu
del articulo 1.559 de nuestro Cédigo civil.)

Asi se afirma v precisa la individualidad y la cohesién del pa-
trimonio dotal. Todos sus elementos estin sometidos al mismo ré-
gimen, que limita su responsabilidad a la medida del pasivo fami-
liar. La teoria de la inalienabilidad dotal aporta la nueva sugeren-
cia de que M. Bartin tenia razén cuando vefa en la dote un verda-
dero patrimonio, cuyo centro de cohesién es la afectacién a un fin:
el interés de la familia.

Nosotros le habiamos descubierto hasta ahora una unidad pa-
trimonial en su estructura interna por la especialidad de su pasivo
y precisada su autonomia de los patrimonios respectivos de los es-
posos. La inalienabilidad dotal refuerza nuestras precedentes con-
clusiones ; ella vela por el mantenimiento de la integridad del ac-
tivo en la medida en que peligrarfa ser perjudicado por las ope-
raciones indtiles a la familia. Tiere ella por razén de ser y por
misién la conservacién de los bienes dotales, pero no una conser-
vacion sin razén ; es preciso que la familia tenga un capital cuyos
intereses procuren a su subsistencia y cuya importancia le asegu-
rard un crédito cierto. Por dltimo, en los periodos de crisis este
capital serd empleado normalmente, siempre en interés de la fa-
milia.

Es este interés familiar el que nos queda por precisar. La dote
estd afecta a un fin. ¢ Cudl es exactamente éste : las necesidades de
la familia inmediatas o ios intereses lejanos de la misma?

El patrimonio dotal tiene su centro de cohesidén en las personas
que son propietarias de sus elementos. El conjunto de reglas que
lo rigen y «que forman su unidad asegurando su conservacion,
estdn orientadas hacia la idea del interés colectivo de la familia.

No hemos tenido todavia la ocasién de precisar esta afectacién
de la dote diciendo cudles son exactamente estos intereses de la
familia ; es lo que nos queda por hacer ahora.
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Bartin ha indicado los intereses de familia que no entran en
consideracién en la organizacién del patrimonio dotal. Este tiene
por papel permitir vivir y prosperar a la familia considerada como
ser colectivo, o si se quiere en su calidad de célula social. No se
deben confundir los intereses colectivos de esta familia con los
que son peculiares a ciertos de sus miembros v que las liberali-
dades matrimoniales tienen por objeto satisfacer. Dejemos a Bar-
tin el cuidado de precisar esta distincidn.

«l.o0s intereses de la familia, a la satisfaccién de los cuales estdn
afectos los bicnes dotales, son muv diferentes, me parece, de los
intereses de familia a los cuales responden, cualquiera que sea el
régimen adoptado por los esposos, las liberalidades que se les
hayan hecho en contrato de matrimonioc. En mi opinién, las libe-
ralidades hechas en contrato de matrimonio solamente se oponen,
cualquiera que sea su objeto, a las convenciones matrimoniales,
cualesquiera que sean, especialmente g la convencién matrimonial,
adoptando el régimen dotal, bien que esta convencidn en particu-
lar tienda a la satisfaccién de ciertos intereses de familia. Esto
viene a decir que los intereses de familia a los cuales responden
las liberalidades matrimoniales, como tales difieren de aquellos a la
satisfaccion de los cuales el régimen dotal tiene que proveer. En mi
sentir, las liberalidades matrimoniales responden a intereses de
familia, en el sentido de que ellas implican, naturalmente, por in-
terpretacion e la voluntad del disponente, tanto la atribucidn even-
tual a los hijos nacederos del matrimonio como la atribucién ac-
tual al cényuge del donatario de derechos individuales predetermi-
nados—beneficio de la sustitucién vulgar técita del articulo 1.082,
con la igualdad necesaria de vocacion para los hijos, supresién de
la revocacion por causa de ingratitud del donatario (articulo g950),
va por su c¢dnyuge y sus hijos como por s{ mismo—. Estos son los
intereses de familia a los cuales el disponente se reputa ha querido,
desde entonces, dar satisfaccidn al mismo tiempo que beneficiaba
al donatario. Puede, por otra parte, tanto en lo que concierne a
la supresién de la revocacidn por causa de ingratitud como en lo
que concierne a la sustitucion vulgar técita, querer v decir, en el
contrato de matrimonio, lo contrario, suprimir la restitucién y
establecer la revocacién. El interés de 1a familia en vista del cual

ha <idn imaocinada la daralidad nrecenfta raractaras Jdifoeranfae T a
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dotalidad tiene por fin y por efecto imponer a la mujer la conser-
vacién de sus bienes dotales para permitirle, llegado el caso, de
disponer en el transcurso de la unién conyugal, como ella y su
marido lo entiendan, en un interés de familia colectivo (articulos
1.555, 1.556, 1.338). La satisfaccion de los intereses de familia es
aqui talmente diferente del que lo es en las liberalidades matrimo-
niales, y no resulta del establecimiento de la dotalidad ningun de-
recho individual predeterminado en provecho de personas, marido
e hijos a nacer, para las necesidades de los cuales se permite que
los bienes dotales sean mds adelante enajenados o hipotecados.

Todo depende de lo que la mujer quiera hacer para ellos. Es
muy cierto que si estableciera comercialmente a uno de sus hi-
jos sin hacerlo paralelamente con los otros, la enajenaciéon de los
bienes dotales, consentida en interés del primero, hubiera sido cri-
ticada por los otros por atentar a su reserva. Por otra parte, la
afectacion de la dote a los intereses colectivos de la familia no es,
ni mucho menos, el resultado de una interpretaciéon de voluntad.
Esta afectacidon resulta de la adopcién del régimen dotal, y se ha
visto... de qué manera las condiciones de esta adopcién son rigu-
rosas. No hay aquf sitio para la interpretacién de voluntad. Pero
hay mds: la mujer no podria, en verdad, afectar sus bienes de do-
talidad, prohibiéndose ella misma disponer en los casos y bajo las
condiciones de los articulos 1.355, 1.556 v 1.538. La dotalidad es
al menos imperativa en el sentido de que estd prohibido a la mujer
el desconocer el fin, en vista del cual es posible. Estas son las
diferencias profundas entre los intereses de familia a los que res-
ponden las liberalidades matrimoniales, v aquellos en vista de los
cuales ha sido organizado el régimen dotal. Se resumen, creo yo,
en esta formula: que los intereses de familia a los cuales respon-
den las liberalidades matrimoniales son intereses lejanos distintos
de los intereses temporales de la unidn conyugal en si misma
v, por tanto, contrarios a aquellos en vista de los cuales el régi-
men dotal ha sido imaginado, que son intereses préximos que
se unen a los intereses temporales de la unidén conyugal, y que en
ciertos aspectos se confunden con ellos.»

Hemos creido deber citar aqui casi enteramente este pasaje,
con peligro de hacer una citacidn un poco larga, porque nos parece
contener una idea interesante, aunque ello no significa que crea-
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mos deber aceptar la férmula que la concreta. L.o que nos parece
util de demostrar en este texto de Bartin es la distinciéon entre los
intereses de familia a los que se refieren las liberalidades matrimo-
niales que confieren derechos individuales predeterminados a cier-
tos miembros de la familia, y los intereses a la salvaguardia de los
cuales estéd afecta la dote.

La ausencia de creacidn, en este ultimo caso, de «derechos in-
dividuales predeterminados», la simple permision a la mujer de
utilizar su <ote en un interés de familia colectivo, usando los pro-
cedimientos juzgados convenientes y beneficiando a un hijo con
ventajas particulares, nos parece ser un signo de la individualidad
resaltada de la familia, a la que M. Bartin, por otra parte, llama
un ser moral (1). Mas adelante examinaremos si la familia es ver-
daderamente un ser moral y en qué medida forma una individua-
lidad. Hemos creido deber senalar aqui el hecho de que la familia
posea una autonomia muy grande para utilizar a su grado el pa-
trimonio organizado en su interés, a condicién, bien entendido, de
no desviarlo de la linea general de su fin. Esta idea nos servird mas
tarde para determinar en qué grado de la jerarquia de seres mora-
les estd colocada la familia en razén de su estructura v también de
su organizacion interna revelada por la autonomia en la decision
que implica la posibilidad de escoger la utilizacién de los bienes
dotales.

Esta idea es también interesante desde el punto que nos ocupa
actualmente, del fin de la dote. No debemos perder de vista que este
fin estd determinado por la ley y la jurisprudencia Unicamente en
su idea general. Las reglas de derecho objetivas prohiben a la fa-
milia ciertos actos que tendrfan por resultado impedir ¢l empleo de
los bienes dotales en su destino. Pero, en estos limites, es a la fa-
milia, representada por sus 6rganos, a la que pertenece la eleccion
de las modalidades de utilizacién de los bienes dotales ¢ igualmente
la eleccién entre los diversos intereses familiares para distinguir
los mas importantes v los mas urgentes de satisfacer.

Con todo y dejando a los esposos este poder de administracidn,
bastante extenso para que tengan la eleccion de los intereses familia-
res a los cuales conviene dar satisfaccidn, el régimen dotal prevé

(1) Bartin: «Etudes sur le régime dotaln, Prefacio, p. X.
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estos intereses a los cuales el patrimonio dotal estd afecto. Son de
dos especies: las necesidades inmediatas de la casa vy las més le-
janas de la familia. Detrds de los intereses de la casa—escribe
M. Bartin—, a los cuales da satisfacciéon bajo todos los regimenes
el sistema de administracién del marido, hay los intereses perma-
nentes de la familia. Los intereses de la casa y los de la familia
no se confunden. Los unos conciernen a la sociedad conyugal y
a las personas que integran esta sociedad; los otros afectan a
la familia considerada en la serie indefinida de generaciones que
la componen. Los primeros son pasajeros, como lo es la sociedad
conyugal si se la compara al ser moral que ella perpetiia en el tiem-
po ; los otros son permanentes por el mismo titulo que la familia ;
existen desde antes de que hayan nacido los que deben continuarla,
se prolongan después de ellos como el ser moral al que estdn
unidos.

Conviene, pues, examinar como la dote estd afecta a estos in-
tereses de la familia y a los de la casa. Conviene también pre-
guntarse si estas dos categorias de intereses no llegan en cierta
medida a combinarse. Observemos los intereses de la casa.

Con objeto de asegurar a la familia un patrimonio estable con
el cual pueda contar igualmente después de la disoluciéon del ma-~
trimonio, el régimen dotal organiza las reglas de proteccion que
prescriben los sistemas de derecho positivo,

La inalienabilidad dotal tiene por objeto mantener los bienes
a que se refiere en el patrimonio dotal hasta después de la disolu-
cién del matrimonio. Sin duda, los bienes inalienables pueden ser
obligados para las necesidades de la casa en tanto dure ésta, pero
no es menos cierto que la inalienabilidad no se concebiria con
todo su rigor si no tuviera por finalidad asegurar la restitucién
de la dote en interés de los herederos de la mujer, es decir, de
la familia.

Las formalidades exigidas para la venta de los bienes dotales,
igualmente en interés de la casa, tienen por objeto incitar a los
esposos a utilizar con prioridad los productos e intereses de los
mismos, que son para las necesidades inmediatas, reservando para
la familia el capital que es necesario en lo posible dejar intacto, a
fin de encontrarlo a la terminacién del matrimonio.

Sobre todo, no se comprenderia que sea posible atacar después
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de la disolucién del matrimonio los actos contrarios a la inaliena-
bilidad ejecutados durante el mismo, si esta inalienabilidad no
tuviera por papel el de conservar la dote después del matrimonio,
es decir, para la familia, puesto que la sociedad conyugal ha des-
aparecido en ese momento.

Hay en el conjunto de disposiciones legales la indicaciéon muy
clara de la afectacién de la dote a la familia considerada en la se-
rie de generaciones. Es la primera razén de ser del patrimonio
dotal. Pero existe otra—la sociedad conyugal en sf misma, la casa,
estan llamadas a beneficiarse de la dote que ha sido establecida
tumbién para ellas—: los intereses de la casa.

La dote faltaria a su objeto, evidentemente, si estuviera sola-
mente conservada para los herederos de la mujer, y si los intereses
generales de la familia, en amplio sentido, privaran a la sociedad
conyugal de su uso. Es por lo que se puede decir que el objeto de
la dote es también, y tanto, el interés de la casa como el de la fa-
milia. Los bienes de la dote inestimada, por ejempio, responden
de los gastos diarios de la familia en el caso y condiciones prescri-
tas en el articulo 1.362 de nuestro Cddigo civil, v no sélo estos
intereses inmediatos de la casa, sino que igualmente los que lo
sean de la mujer, tienen cdmputo con cargo al haber dotal, con de-
duccién establecida en el articulo 1.367 del mismo Cddigo, todo
ello con preferencia a los intereses de la familia lejana o inexis-
tente.

Ahora bien, si los intereses de la casa y los de la familia no se
confunden v guardan una perfecta independencia, ésta no llega a
generar oposicion entre ambos.

Para esta tltima el capital deberd ser conservado en lo posible.

Es en los poderes extensos reconocidos al marido administra-
dor donde Bartin ve el signo de afectacién de la dote a los intere-
ses momentdneos de la familia. «I.a Jurisprudencia ha construido
el sistema de la administracién marital, preocupandose menos de
los principios tradicionales que de las necesidades de la vida dia~
rian, y hace notar que, bajo todos los regimenes matrimoniales, el
sistema de la administracién del marido viene a dar satisfaccién a
los intereses temporales de la casa, y esto es verdad, igualmente
bajo el régimen dotal.

Sin duda, cuando un bien dotal se enajena para satisfacer las
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necesidades inmediatas de la casa, la familia, considerada en la
persona de los herederos de la mujer, serd privada de un bien que
normalmente debiera recoger en la sucesién de la misma. Pero no
creemos que pueda ser considerado como dualista el objeto de la
dote. Hay, en resumen, algo de artificial en la distincion de la casa,
estrictu sensu, y de la familia en sentido amplio. Los lazos de so-
lidaridad existentes entre la familia actual y la que resultardA ma-
fiana de su desenvolvimiento son demasiado fuertes para permitir
pensar que el estado de la casa, actualmente en crisis, sea indife-
rente a la prosperidad futura de la familia en amplio sentido.

Esta idea de solidaridad entre los intereses de la sociedad con-
yugal v los mas lejanos de la familia, que no es, en el fondo, més
que la consecuencia de la continuidad familiar, se traducen en la
técnica de la dotalidad. Solds ha insistido sobre este punto a pro-
pésito de la teorfa jurisprudencial francesa de la inembargabilidad
de los intereses dotales (7).

¢ Por qué, se pregunta, admitir una limitacién al embargo de
los intereses que se producen normalmente para ser gastados?
Pues porque si no hubiera ninguna limitacién al derecho de per-
secucidon de los acreedores personales de los esposos, éstos, priva-
dos de toda reserva de intereses para subvenir a las necesidades
cotidianas, se verfan constrefiidos a usar de las posibilidades de
enajenacién del capital que les abre el articulo 1.558. Asf la dote
serfa afectada en detrimento de la familia en su amplio sentido. La
Jurisprudencia francesa, limitando el derecho de embargo de los
acreedores personales al excedente de lo que es necesario a las ne-
cesidades de la casa, ha establecido, de un golpe, una reserva de
intereses para las necesidades diarias, y reforzado la proteccidén
del capital dotal en interés de los herederos de la mujer. M. Solus
ve en esta solucidn jurisprudencial una regla que deriva del lazo
de solidaridad estabiecido entre los intereses de la familia y los de
la casa.

Nosotros hemos debido, en pro de la claridad de estas explica-
ciones, distinguir las dos categorias de intereses que evidentemen-
te no se confunden en absoluto. Pero esto no debe hacernos ter-

(1) Solis: «De la condition des revenus dotauxn. Revue Trimestrielle de
Dvoit Civil. 1020. pag. & v siguientes,
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minar en una duaiidad de objeto en la dote. La unidad del patri-
monio dotal que nos hemos esforzado en mostrar, deriva de una
unidad fundamental de fin.

Existe una sociedad familiar, sobre la naturaleza juridica, de la
cual debemos explicarnos. Es para ella para quien existe y fun-
ciona el patrimonio dotal; él debe subvenir, a la vez, a su vida
normal de cada dia y conservar las reservas para el porvenir, a fin
de que los hijos nacidos de la unién conyugal estén amparados en
la lucha por la vida. En una sociedad comercial hay andlogamen-
te un capital de circulacién utilizado diariamente para las necesi-
dades del comercio, y un capital de reserva para los momentos de
crisis, del que los participes se distribuirdn el resto al momento de
la disolucién social. Nadie deducird de esta disolucidn una duali-
dad de objeto social, y, por consiguiente, una dualidad en el pa-
trimonio.

La familia también tiene necesidades inmediatas, que la dote
debe satisfacer ; tiene iguales periodos de crisis, en que las reser-
vas serdn utilizadas, y tiene también normalmente hijos que so-
brevivirdn a la unién conyugal y que se repartirdn lo que sus pa-
dres habrdn conservado para ellos. Todo esto forma, en el fondo,
un objetivo tnico, que nos parece ser el objeto de la dote.

Asf termina de precisarse la fisonomfia de la masa de bienes do-
tales. Hay en ella una organizacidn suficientemente fuerte que nos
permite ver, en la correlacién estrecha entre el activo v el pasivo,
el signo exterior de un patrimonio.

Pero nuestro estudio no puede detenerse en esta conclusidn su-
perficial ; no basta reconocer a la dote las apariencias exteriores
de patrimonio, es preciso preguntar también en ué consiste verda-
deramente este patrimonio, cudl es la razén de ser de la cohesion
de sus elementos, que crea su individualidad. Hemos encentrado
este centro en la afectacién de los bienes dotales a un objeto Unico,
del que acabamos de esforzarnos para precisar su naturaleza. Po-
demos, pues, concluir: la dote es un patrimonio afecto a un fin.

Pero esta afirmacién no deja de presentar un grave problema :
el del valor de las teorias generales hasta aqui propuestas para ex-
plicar el patrimonio, y hemos de abordar, por tanto, estas teorias.

Planteado el debate en un terreno mdas amplio v mds tedrico,
la naturaleza juridica de la dote no podra precisarse mas que cuan-
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do hayamos examinado mds seriamente la definicién de patri-
monio.

Hasta aqui hemos debido contentarnos con una nocién pura-
mente descriptiva y técnica, la correlacién del activo y del pasivo,
y a esta nocién hemos cretdo ver corresponder la dote. Pero es pre-
ciso ahora reemplazar la definicidn provisoria por una definicién
que toque més a fondo las cosas y que podamos sustituirla a aqué-
lla con esta idea que nos hacemos de la dote.

El andlisis del patrimonio dotal que acabamos de realizar nos
servird para descubrir, en las teorias generales del patrimonio, la
que corresponde a la realidad, y de este modo nos sera posible, al
mismo tiempo, llevar mds lejos el estudio de la naturaleza juridica
de la dote; intentar, en cierta medida, contribuir al perfecciona-~
miento de la teoria general del patrimonio que domina todo el de-
recho de cosas, y que no deja de tener interés para el estudio de la
nocion de persona.

Jost: MArfA FoNcILLAS,

RIS REE EN B
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Ensayo de aplicacién a la ley de
Arrendamientos risticos de la
Teoria de la institucidon "

Las profundas alteraciones en las condiciones de la vida no han
repercutido apreciablemente en la esfera del Derecho. Pero la rea-
lidad, que muestra nuevos hechos, impone la construccion de un
nuevo Derecho. Aferrados juristas, tedricos y practicos, a una con-
cepcion cldsica cuyo arranque hay que encontrar en el Ierecho
romano, no han sabido explicar ante el Derecho los nuevos hechos,
porque aquél no podia en manera alguna servir para explicarios. Sin
embargo, en la mente de todos estd que son cada dia mas numerosas
las disposicioness legales cuyo contenido no puede encajar en lo
cue s, no obstante, para ellos indestructible. Es indudable que ob-
servan esta contradiccion, que en contraposicion a sus convicciones
juridicas ven aparecer otras nuevas, pero limitan su lahor a encasi-
Har en los moldes viejos este nueve derecho que la vida hace surgir,
sin tener en cuenta que es otro el trabajo a realizar. IY] nuevo dere-
cho tiene vida propia y hay que encontrarle fundamenio, v entonces,
cuando esto esté logrado, lo que quede del viejo deberd arrumbarse
para transportarlo al nuevo clima juridico.

Nuestro siglo X1, inspirado por la declaracién de derechos y por

(1) El trabajo de D, Fernande Campuzano «F! arrendamiento de fincas
risticas, ¢es contrato o institucion?», publicado en la Revista de Legislacién v
Jurisprudencia del pasado mes de Agoste, nos ha animado a ordenar las notas
que utilizamos para exponer en ¢l Seminaric de Derecho privado de la Univer-
sidad Central (27 Mavo 1935) 1a posibilidad de fundamentar con esta doctrina
el derecho especial de arrendamientos rusticos.
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el Cédigo napolednico, fijd, lo mismo que en otros paises, una serie
de marcos juridicos que antes de que el siglo terminara empezaban
a resquebrajarse y contintan resquebrajandose cada vez mas. «Los
nuevos marcos estdn todavia por llenar, percibiéndose sélo los pri-
meros esbozos. Instituciones inéditas e imprevistas, inaprensibles
para el pensamiento juridico tradicional, surgen espontdneamente
de todos lados en aumento arrollador. La discordancia, el abismo
entre los conceptos juridicos consagrados y la realidad juridica pre-
sente, se acusa cada vez mas profundamente y amenaza con llegar a
ser trdgica. El esfuerzo para explicar estos cambios de perspectiva
juridica no puede dar resultado satisfactorio sin que al mismo tiem-
po se reemplacen por nuevas categorias juridicas comdnmente ad-
mitidas (1).

Los conceptos juridicos han de ser abstraidos de algo. Pero la
fatalidad fué—-como indica Spengler (2)—que en vez de abstraerlos
de las fuertes y precisas costumbres de la existencia social y econd-
mica, se tomaron de los libros latinos precipitadamente y antes de
tiempo, sustituyendo la experiencia practica de la vida por una ex-
periencia erudita, fundada en el puro andlisis y enlace de los con-
ceptos juridicos, que a su vez descansan sobre si mismos. Esta ha
sido la causa de que hayamos olvidado por completo que el Derecho
privado debe representar el espiritu de la existencia social y econd-
mica, y asi resulta que se funda sobre una sombra, pues tiene su
base en la economfa del mundo antiguo.

La ley de Arrendamientos rusticos es expresidn clara de este
nuavo aspecto del Derecho, que aspira a recoger directamente la
realidad econdémica y social. Esta Ley no sdlo deroga los preceptos
escuetos del Cddigo civil que regulaban ¢! arrendamiento de fincas
rusticas, sino que modifica sustancialmenie todo un sistema; los
hechos acaecidos, la materia sobre que recaen los arrendamientos y
consideraciones éticas, han hecho imposible la persistencia de los
preceptos de nuestro Cédigo civil y de la concepcidn que en el cam~

(1) G. Gurvicht: L’idée du Dvoit social, Notion et systéme du Droit. His-
toire et doctrine depuis le XVII siécle jusqu’a la fin du dernier siécle. Sirey,
Paris, 1932.

(2) La decadencia de Occidente. Véase M. G. Morente, «R! Derecho segin
¢l pensamiento de Oswaldo Spengler, en Revista de Legislacién v Jurispruden-
cla, tomo 148, paginas 170-183. Afio 1926.
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po del Derecho representaban los principios que le inspiraban.
IEstos, desenvueltos por una técnica consecuente, son inservibles
para el manejo de la nueva Ley. Su estructura general y la mayor
parte de sus préceptos son inexplicables a través de la técnica al uso.

* ¥ ¥

En el Cédigo civil el arrendamiento de fincas rusticas era un
contrato de naturaleza andloga a los demés. Como en materia de
contratacién dominaba la libertad de estipulacién, arrendador y
arrendatario podian convenir las condiciones que quisieran. La jus-
ticia intrinseca en las relaciones derivadas del arrendamiento que-
daba fuera del Cddigo ; las clausulas y condiciones que las partes,
determinadas por el juego econdmico de la oferta y la demanda con-
signaban en el contrato, se consideraban justas por derivar del mu-
tuo acuerdo. Se dejaba al hombre el extraordinario poder de crear
Derecho.

Iista facultad creadora de las partes, quiza aconsejable en aque-
Hos contratos en que la oferta y la demanda pueden tener elastici-
dad, no debe servir de base a los que, como el arrendamiento, recaen
sobre cosas que no pueden ser aumentadas y que sirven para la sa-
tisfaccion, por el hombre, de necesidades primarias. En eilos se
debe intervenir para conseguir, de un lado, que su reglamentacién
sea justa, v de otro, que las cosas se utilicen en condiciones debidas
para producir ¢l mayor rendimiento.

El desacuerdo que hemos hecho resaltar entre {o que era el arren-
damiento en el Cédigo civil y lo que debia ser no se ha manifestado,
sin embargo, hasta pasados muchos aifios de su promulgacién. En
la realidad, por la fuerza que tienen los estados de hecho, pervivia
una situacion que, al hacer innecesaria la aplicacion de los precep-
tos del Cédigo sobre esta materia, ocultaba las. injusticias que con-
tenfan. Esta situacién de hecho tenfa su origen en la regulacién de
los arrendamientos en nuestra patria antes del afio 18:3. La orga-
nizacién de la propiedad antes de esta fecha, y en consecuencia la
del arrendamiento, tuvo caracteristicas distintas a las que después,
en el siglo pasado, se reconccieron a este contrato. Aquella época
v aquel Derecho llevaron hasta el Cédigo un fondo de cordialidad,
de buena fe, en las relaciones entre propietarios y colonos, que vi-
vificé la armaz6n puramente racional de los preceptos de aquél,
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inspirados al través del Caodigo napolednico por la Revolucién fran-
cesa. Y asi, en gran ntimero de regiones espafiolas se admitia, a
pesar de lo dispuesto en el Cddigo civil, la transmisién del arren-
damiento de padres a hijos no sélo por muerte, sino en vida del
arrendatario e incluso con division de la cosa arrendada ; se concede
al colono preferencia sobre cualquier otro comprador en caso de
venta de la finca; cuando la cosecha merma o se pierde por causa
de helada, sequia, pedrisco u otra semejante, se le condona la renta
total o parcialmente, y se le mantiene en el arrendamiento no obs-
tante haber terminado el plazo por que se concertd.

En este estado de cosas surge la guerra europea, y con ella una
serie de fenomenos econémicos que al repercutir en los arrenda-
mientos hacen salir a flote todos los defectos que contenia su regu-
lacion. Se vive en Espaiia un perfodo de euforia econdmica que le-
gitima la elevacion de las rentas al corresponderse su aumento con
el del precio de los preductos agricolas. Pero al terminar la guerra v
sobrevenir la crisis, el precio de los arriendos no se disminuye ; el
propietario hace valer entonces con toda su fuerza los preceptos del
Codigo civil, que por el monopolio de hecho que la propiedad te-
rritorial supone le conferfan una situacién de predominio sobre el
arrendatario, y como consecuencia inevitable de la ley de la oferta
v la demanda surge, con la busca de colonos que paguen rentas
més altas, el comercio y especulacién sobre la tierra. Estamos en el
periodo de predominio del arrendador, que impone al arrendatario
las condiciones del contrato, lanzdndole de la tierra arrendada si
no las cumple.

Para corregir tal situacion se dicta el Real decreto-ley de 21 de
Noviembre de 1929, que aparte de otros méritos tiene el de dar nue-
va significacién juridica al derecho de arrendamientos.

Pero es un hecho politico—el advenimiento de la Republica—el
que hace cambiar radicalmente la posicién de las partes en el arren-
damiento. Con las disposiciones dictadas principalmente durante
les anos 1931 v 1932 termina el predominio del arrendador v co-
mienza el del arrendatario. Se establece la prérroga indefinida de
los contratos, la prohibicién de desahuciar sino por falta de pago v
se lleva a cabo, sin la necesaria ponderacidn, una precipitada revi-
sién de las rentas.
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Para terminar con esta situacién es preciso llegar a la coordi-
nacién de los intereses del arrendador y arrendatario en una sin-
tesis superior. En el régimen de nuestro Cédigo civil, que no niega
el ius abutendi, las cosas sirven a su destino aunque el propietario
las destruya, porque la propiedad individualista las somete de modo
incondicional al imperio del hombre. Pero la tierra, en la realidad
econdmicosocial actual, no debe ser la extensién de terreno sobre
la que el propietario puede poner su planta, sino la superficie
destinada por su propia naturaleza a la produccidén de bienes. La
tierra y la explotacién que en ella se verifique, al identificarse, impo-
nen al titular determinadas obligaciones derivadas de la necesidad
de que la explotacién se lleve a cabo en las debidas condiciones
para producir el mayor rendimiento. La técnica es la determinante,
y la empresa agricola, al absorber a los elementos que la integran
—personas y cosas—, fija su posicién respectiva impidiendo que
prevalezcan intereses particulares. El poder de voluntad deja asi de
ser base fundamental del sistema juridico en cuanto las cosas no
s6lo han de satisfacer las necesidades del propietario, sino también
las de la comunidad.

Cuando el disfrute de la tierra se divide entre dos titulares, como
ocurre si se explota en régimen de arrendamiento, se ven éstos obli-
gados a actuar en sus relaciones con la cosa en un determinado
sentido. Pero, ademds, existe una esfera de relaciones puramente
personales por establecerse de individuo a individuo, que era la
unica que el Cédigo civil vefa en el arrendamiento y que segin se
regulaba en él, una vez desaparecida la base moral, tenia que con-
ducir, como condujo, al predominio del mas fuerte. Esta ¢sfer: e
relaciones se encuentra condicionada en la Ley, de una parte, por
la interpolacién de la idea de fin al establecerse al través de la em-
presa agricola (1), v de otra, porque ia moral v el Derecho no pue-
den marchar separados. La naturaleza egoista del hombre y el mo-
nopolio que la propiedad territorial supone obligan a limitar, para
impedir que el hombre abuse del hombre, la autonomia de la volun-
tad. Resurge asi, al través de la elaboracién técnica de la regla juri-

(1) Precisamente en la Ley el arrendamiento se caracteriza, aparte de otras

ol

notas (art. 1.%), por el destino de la cosa que se arrienda : la explotacion ag
cola o ganadera. Incluso la finca sdélo adquiere el cardcter de rustica cuando se
cede para una explotacién de esa naturaleza (art. 2.°).
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dica, la base moral del Derecho como su contenido vital, que en
otros tiempos e¢n que ésta se imponia por sf misma no precisaba de

la fuerza coaccionadora.
* % ¥

La ley de Arrendamientos, pieza de una total regulacion insti-
tucional de la propiedad, tiende a estos objetivos que no es posible
dejar a merced del individuo. Frente al voluntarismo que han tenido
hasta ahora en nuestra patria las normas que disciplinaban el arren-
damiento, la Ley, como técnica necesaria para tener cumplimiento,
se impone: es derecho imperativo. Y para conseguir vida propia,
regula orgdnicamente todo el conjunto de relaciones gue se derivan
del arrendamiento sin necesidad de que las partes la establezcan.
Por eso la Ley, ante un supuesto de hecho no previsto en su articu-
lado, remite (disposicién final segunda) a los preceptos del Cédigo
civil en cuanto no se opongan a los por ella estatuidos. Esto llevara
en ocasiones a aplicar a arrendamientos no excluidos de la regula-
cién de la Ley las disposiciones del Codigo civil que se refieran a
esta materia, si bien en otros casos habra que acudir al orden de pre-
lacion de fuentes de su articulo sexto.

Es consecuencia préctica de lo expuesto que la ley de Arrenda-
mientos no es susceptible de interpretacidén por analogia y que por
razén de su estructura ha de interpretarse objetivamente. Por esto,
para determinar si existe arrendamiento, no hay que acudir a las
reglas del Cdédigo civil sobre interpretacidn de los contratos. Hay
arrendamiento «cualquiera que sca la denominacidn» que las partes
hayan dado al negocio juridico, si se dan las caracteristicas del pa-
rrafo segundo del articulo primero de la Ley de 15 de Marzo, que
cobra asi una fuerza atractiva que lieva a regir por sus preceptos
todas las figuras juridicas dudosas; es otro medio de asegurar su
efectividad impidiendo que las partes la burlen. Aunque aparente-
mente esta fuerza atractiva de la ley choque con su caracter impe-
rativo, no hay contradiccién alguna. l.os actos que se realicen para
defraudarla estin condenados a producir efectos contrarios a los que-
ridos y perjudiciales para las partes. Por eso, para que sus efectos
sean los debidos, la Ley los atrae. Como lo licito es lo que ésta re-
coge, para ampliar el campo de relaciones licitas, la Ley, al contra-
rio de lo que ocurre en materia penal, expande su esfera de actua-
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cién. Los Cédigos penales definen lo ilicito, y ante un supuesto sin
prever no tienen aplicacién; en lugar de atraer repelen. En la ley
de Arrendamientos la sancién es que el acto no se rija por sus pre-
ceptos, y para evitarla los atrae.

Calificado ya un arrendamiento, la labor del intérprete ha de li-
mitarse a buscar el precepto aplicable, teniendo en cuenta la idea
que la ley desarrolla y no la voluntad de los interesados.

Los objetivos que la Ley pretende lograr—utilizacién adecuada de
las cosas y restauracion de la base moral-—se entrecruzan de tal ma-
nera, que es muy dificil determinar cudndo un precepto concreto
tiende a uno u otro. A la existencia de contenido moral responde el
péarrafo tercero del articulo primero; la razén de exceptuarse de la
regulacién de la ley de Arrendamientos riisticos los concertados en-
tre determinados parientes no es otra que la superior armonia que
entre ellos existe, derivada de los lazos familiares. Como ejemplo de
disposiciéon que atiende al mayor rendimiento de la explotacidn,
puede citarse el articulo 22, que permite, previa autorizacién judi-
cial, la realizacién de mejoras aun contra la voluntad del arrenda-
tario o del arrendador v faculta a éste para elevar la renta cuando la
finca aumente sus rendimientos si la mejora se ha realizado por su
iniciativa vy a sus expensas. Caso tipico de entrecruzamiento se en-
cuentra en los articulos 9 y 10, que tratan del plazo v prérroga del

arrendamiento.
* % %

El cardcter imperativo de la Ley lleva como consecuencia nece-
saria a‘una gran limitacién del principio de la autonomia de la vo-
luntad, pues lo que las partes disponen nada vale contra lo que es-
tablece (articulo 1.”, parrafo segundo, y articulo 5.° final).

La voluntad de las partes sélo tiene ante la ley de Arrendamien-
tos un valor y una funcidn, la de adherirse a la institucién arrenda-
ticia con todas las consecuencias que ésta lleve consigo ; el arrenda-
miento se independiza asi de sus elementos personales para seguir
la trayectoria que la Ley le marca (1). En este sentido hay que inter-
pretar la palabra «voluntariamente» del parrafo segundo del articu-

(1) Decir por esto que el arrendamiento sea un contrato de los lamados

normativos, dictados o forzosos, equivale a reducir el problema a una cuestién
normalmente téenica.
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lo 1.°, que de esta manera sirve para diferenciar de] arrendamiento y
apartar de la regulacién de la Ley otras figuras juridicas en las que
se da con caracter temporal la cesién onerosa de la tierra para una
explotacidn agricola (1).

Rompiendo con nuestra tradicién juridica, exige el nuevo orde-
namiento, como requisito indispensable e ineludible dadas sus ca-
racteristicas, la observancia de una forma especial.

De un lado se determina el contenido interno del documento
fijAndose su estructura, reflejo exacto del conjunto de elementos sobre
los que se consiruye el arrendamiento. La existencia de modelos
oficiales v de ejemplares impresos demuestra hasta qué punto se ha
considerado necesario predeterminar el contenido de los documentos
evitando su mixtificacién y alcanzando su emancipacién de las per-
sonas que le dan vida para realizar el fin de seguridad que la Ley
tiende a cumplir.

Los requisitos propiamente formales tienden también al fin de
seguridad, pero la prueba fehaciente de la independizacién a que
nos referfamos se encuentra, precisamente, en el modo de cumplirse
estos mismos requisitos. La inscripcidn de los arrendamientos en el
libro especial que se lieva en los Registros de la Propiedad se produ-
ce, conforme a los preceptos de la Ley, sin necesidad de que las
partes lo soliciten ; una vez ue se ha ratificado ante el Juez u otor-
gado ante Notario, el documento debe llegar al Registro por su pro-
pio impulso (articulo 6.°, parrafo tercero).

El incumplimiento de los requisitos de forma da lugar a una
sancién, que se establece indirectamente. Si sélo es licito fo que la
Ley permite, la cesidén onerosa de la tierra para una explotacién agri-
cola o ganadera realizada sin los requisitos de forma es ilicita, y
como tal no puede producir los efectos del arrendamiento. La rela-
cidn personal establecida al través de este scudoarrendamiento es
nula, no va por el valor constitutivo de la forma, sino por tratarse
de un acto ejecutado contra lo que la Ley dispone. Descartada la po-

(1} Tal ocurre, por ejemplo, con las ocupaciones temporales de fincas para
aplicarlas a la Reforma Agraria; en estos casos y en otros analogos la finca no
se cede «voluntariamenten. El ejemplo tiene sélo un valor general, pues si las
fincas se ocupan temporalmente por ofrecimiento de sus duefios, el principio
parcce quebrar, El cardcter de este trabajo nos veda entrar en el examen de la
calificacidn jurfdica de estas ocupaciones regidas por preceptos especiales.
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sibilidad de que las partes, funddndose en esta relacién, puedan exi-
girse reciprocamente alguna prestacién, si se ha llegado a la ejecu-
cién material de lo que normalmente constituye el arrendamiento,
estaremos ante una situacién de hecho establecida sobre la cosa sin
base juridica, en la que ni el cedente de la tierra podrd exigir nada
al cesionario ni éste a aquél que le mantenga en el goce de la finca;
es decir, ante el precario, tal como lo configura la jurisprudencia de
nuestro Tribunal Supremo (1).

La predeterminacién de los derechos y obligaciones que del
arrendamiento derivan y la concentracién dentro de la Ley de todo
el derecho de arrendamientos dan lugar a que arrendador v arren-
datario tengan en todo momento una situacién definida, tanto entre
sf como en relacién con la explotacién de la tierra, en la que cum-
plen una funcién ; es una situacién estatutaria que se marca con todo
relieve en la posicién de cada una de las partes respecto a la tierra.
En su explotacidn existe una jerarquia con diversas categorfas, de
las que la Lev, simple pieza de una total ordenacidn de la propiedad
rustica, no comprende todas. El arrendamiento situa a las partes
en el grado inferior, pues para los fines que la propiedad ha de cum-
plir la explotacién de la tierra en este régimen no es la ideal: son
preferibles la aparcerfa y el cultive directo por el propietario. Por
esto se tiende siempre a lograr el paso de arrendatario y arrendador,
o de ambos a la vez, a otro grado superior. L.a inmutabilidad tradi-
cional, en el contrato, de la posicién de las partes desaparece y se

(1) Problema completamente distinto es el del valor de la promesa de arren-
damiente, sujeta tctalmente a los principios generales del Cddigo civil en ma-
teria de obligaciones.

El valor de la forma en cuanto a los arrendamientos concertados con ante-
rioridad a la vigencia de la Ley (véanse dlisposiciones transitorias), no tiene la
virtualidad expresada en el texto. Estos arrendamientos existen ya—precisamente
porque existen pueden prorrogarse—, y, en consecuencia, lo mismo arrendador
que arrendatario podrdn hacerlos valer; pero, al darse derechos y, correlativa-
mente, obligaciones que no pueden hacerse efectivos sin su inscripcién en el
libro especial (véase el primer parrafo del articulo 24), cualquiera de las partes
podra, aun antes de la prorroga, compeler a la otra a llenar la forma estable-
cida, conforme al articulo 1.2%9 del Cédigo civil.
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sustituye en el arrendamiento por una posibilidad de cambio que se
concreta en ascensos en la jerarquia. Los resortes legales para el
ascenso SoOn NUMerosos.

Para el paso del arrendamiento a la aparceria, que presenta la
doble ventaja de interesar al propietario de la tierra en el cultivo y
facilitar al arrendatario aparcero los capitales necesarios para la
explotacién, la Ley concede al primero la facultad de imponer a su
arrendatario la transformacién del contrato, so pena de perder, si
no se presta a ello, el derecho a prorrogarle (articulo 11, parrafo
ultimo).

El paso al cultivo directo, grado superior de la jerarquia, se ve-
rifica mediante distintos mecanismos, segin se trate del arrendador
o del arrendatario ; aquél puede dar por terminado el arrendamiento
tfanscurrido el plazo o la prérroga, en su caso, si va a cultivar direc-
tamente (articulo 11, parrafo primero), vy el adquirente de una finca
arrendada que piense explotarla por si mismo o por determinadas
personas de su familia, tiene también ese derecho aunque el arren-
damiento esté inscrito en el libro especial y su plazo no haya venci-
do (articulo 27, parrafo segundo). En cuanto al arrendatario, dejan-
do a un lado todo lo referente al acceso a la propiedad, tiene a su
favor, con la finalidad indicada, el derecho de retracto sobre la finca
arrendada (articulo 16, péarrafo primero) y en determinados casos
estimulos consistentes en exenciones tributarias y otros beneficios
(disposicién transitoria cuarta).

Se tiende con esto a ilegar al cultivo directo de la finca por el
propietario v a eliminar, por tanto, toda una serie de relaciones per-
sonales establecidas al través de la tierra. El arrendamiento escapa a
si mismo. La plena vigencia de la Ley se habr4 conseguido cuando
no tenga que aplicarse por no existir arrendamientos.

* *»

Los esfuerzos para renovar los viejos conceptos juridicos se con-
cretan principalmente en trabajos de juristas y fildsofos franceses
que han desarrollado con diversidad de matices la teoria de la ins-
titucién iniciada por Hauriou (1).

(1) Resefar los trabajos de Hauriou sobre la institucién cquivaldria a enu-

merar todas sus obras, Especialmente remitimos a «La théorie de D’institution
et de la fondationn, en los Cahiers de la Nouvelle Journée, ndmero 4, 1925. Una
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Posiblemente, de todas las tendencias la mas vigorosa es la del
profesor de la Universidad de Nancy, Georges Renard (1); en él
y en J. T. Delos (2), como igualmente en la Gltima etapa del pensa-
miento de Hauriou, la influencia de la filosofia tomista es decisiva.
Aparte de éstos, por rechazar esta influencia para construir su con-
cepto del Derecho social (mds amplio que el de Derecho institucio-
nal, merece destacarse la obra de Gurvicht (3), con su extraordinaria
aportacién de datos personales y documentacién (4). No faltan entre
los «institucionalistas» los partidarios del formalismo o positivismo
juridico; Walline (5), en contraposicion a Renard v Delos, princi-
palmente, renuncia a la moral como elemento informador del Dere-
cho para evitar que éste caiga en las grandes preocupaciones de la
filosofia.

Los autores citados, incluso Walline, no se han preocupado de
desenvolver practicamente la teorfa; tnicamente Hauriou en el
campo del Derecho administrativo, Rigaud (6) en el del privado y
Desqueyrat (7) han llegado a conclusiones de inlole practica.

Con més o menos interés todos los filésofos, juristas y sociélogos

exposicion del desarrcllo de la concepeidn de la institucién en Hauriou puede
encontrarse en ia Revue Genérale du Dvoit, «Science du droit, Une nouvelle
mystique : la notion d’institution», afios 1931-33, de J. Bonnecase y en la obra
de Gurvicht ya citada, paginas 647-710.

(1) Véase ¢l interesante trabajo de Corts, «George Renard y su doctrina
de la institucidnn, en la Revista de Derecho Piublico, y 1a cita bibliografica que
hace de las obras de Renard.

(2) «La société internationalen, 1926 ; «Le point de rencontre du sociologue
et du juriste dans la théorie moderne du droits, Vie Intellectuele dei mes de
Encro de 1929 ; «La théorie de Pinstitution», Archives de Philosophie du Droit,
1931 ; «Bien commun et les enseignements du Saint-Siégen, Semaines sociales
de France, 1932 ; «l.e probléme des rapports du droit et de la morale», en Archi-
ves de Philosophie du Droit, 1933, etc., etc.

(3) Obra citada.

(4) Larelacién entre la concepcion de Gurvicht y las anteriormente indicadas
s objeto de estudio por Renard en «Thomisme et Droit Social», publicado come
separado de la Revue des Sciences Philosophiques ei Théologiques. Sirey, Pa-
ris, 1934,

(3) «Qu’est ce que le Droit?», en Année Politique, Octubre 1931.

(6) «Le droit réel. Histoire et théorics ; son origine institutionellen. Toulou-
se, 1912,

(7) «L’institution, Le Droit objetive et la technique positive. Essai histo-
rique et dectrinalen. Sirey, Paris, 1933.
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franceses de orientacién catdlica han estudiado la institucidn. Los
trabajos de L. Le Fur, de J. Bonnecase, Prélot y otros aportan
apreciaciones de gran interés y en revistas como Archives de Phi-
losophie du Droit, la Revue Générale du Droit v en los Cahiers de
la Nouvelle Journée, se ven frecuentemente articulos sobre esta
materia.

Sin embargo, no tiene la doctrina contornos exactos y precisos, y
por ser mas lo que se presiente y adivina que la construccién aca-
bada, el interés del tema es todavia mayor.

* * %

E! aspecto de Derecho institucional de la ley de Arrendamientos
se hizo resaltar en su discusion parlamentaria por el entonces Mi-
nistro «de Agriculiura, Sr. Jiménez Ferndndez, aunque no haya
logrado, por ello, escapar la Ley del influjo de preocupaciones ci-
vilistas que se manifiestan claramente en algunos de sus preceptos.

No sélo por su cardcter de Derecho institucional, sino por su
contextura y prescindiendo de preocupaciones de escuela, hay algin
articulo, como el 4.° que desentona del conjunto. Establecido en la
Ley un plazo minimo de duracién de los arrendamientos—que en
ocasiones excedera de diez aflos—y dada la posibilidad de prérroga,
aun contra la voluntad del arrendador, resulta superficial e inutil
toda discusidén sobre si éste para concertar arrendamientos (ue no
excedan del minimo legal necesita capacidad para realizar actos de
enajenacién o simplemente de administracion. El arrendamiento es
como es y no pueden las partes modificarle, y en consecuencia, con
la capacidad minima para contratar, quedan salvados todos los in-
tereses, por ser iguales las condiciones, ya lo concierte el padre o el
hijo, el tutor con o sin autorizacién del Consejo de familia, el mando
o la mujer, etc.

La intrascendencia de la distincidén entre acto de gravamen y de
administracién a los fines que hemos expresado nos la demuestra
la misma Ley en su articulo 59. En nuestra patria el arrendamiento
se consideraba acto de enajenacién cuando podia inscribirse en el
Registro de la Propiedad, o sea en los casos del nimero 5.° del
articulo 2.° de la ley Hipotecaria, y acto de administracién en todos
los demads. La Ley, a pesar de las discusiones que sobre este punto
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han existido v del cambio que en la regulacién del arrendamiento
introduce, deja a un lado el problema en cuanto la inscripcién en
el libro especial de arrendamientos no es obstaculo para que pueda
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Quedardn discutiendo nuestros civilistas como antes, puesto
que el ntimero 5.° del articulo 2.° de la ley Hipotecaria no se modi-
fica, si el arrendamiento es derecho real o personal, y su inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad seguird produciendo los mis-
mos efectos, distintos a los de la inscripcién en el libro especial (1);
pero en la Ley el arrendamiento, por su esencia y estructura,
no es derecho real ni personal, pasa a ser derecho institucional. El
sujeto pasivo indeterminado del derecho real se convierte a la vez
en sujeto activo del institucional al tener los titulares que cumplir
en razén a €l las obligaciones que la cosa impone a los que se
encuentran en relacion con ella; de esta manera, al preponderar
la cosa el que antes era sujeto activo adquiere, ademds, la cualidad
de sujeto pasivo obligado respecto a la comunidad.

*® *® ¥

La teorfa de la institucién no sdlo puede aplicarse a la ley de
Arrendamientos. En nuestro ordenamiento juridico existen un gran
nimero de disposiciones agrupadas bajo la denominacién genérica
de Derecho social, cuyo contenide, hasta ahora sin fundamentar,
podria desarrollarse sobre las bases del Derecho institucional como
Derecho no de lucha, sino de coordinacién.

ABrauAM VAzQuez y Jurto Garcfa HERRERO,
Abogados

(1) Examinense los efectos de la inscripcién en uno y otro Registro en el
supuesto del artfculo 2%.



Proyecto de una ley Internacional
de compraventa

C) Daiios y perjuicios.

1.° Caso de tardanza en ¢l libramiento, sin que el contrato sea
resuelto.

Articulo 33. Si la cosa o una parte de ella ha sido entregada
(uliviéen) con retraso, el vendedor queda obligado, aun en el su-
puesto de haberse fijago un piazo suplementario con arreglio al ar-
tisulo 27, a satisfacer dafios y perjuicios iguales a la pérdida su-
frida en realidad per el comprador yv a la ganancia de gue haya
sido privado; sin que estes daitos y perjuicios puedan ser superio-
res a los que ocasionarian los acontecimientos racionalmente pre-
visibies en el momento de cerrar el confrato.

En el sistema del Proyecto, la obligacién de indemnizar dafios
y perjuicios presupone, en contra de lo dispuesto para la resolucidn,
que el vendedor es responsable por culpa propia v por la de las
personas de quienes se ha servido para ejecutar la délivrance, aun-
que no esté limitada a estos supuestos.

Los articulos 33 al 35 regulan la respcnsabilidad en los casos
de retraso (moratoria), mientras los articulos 36 y siguientes des-
envuelven la indemnizacién por NO ENTREGAR (perjuicios compen-
satorios), combinada con la resolucién.

Dentro del primer supuesto, el contrato conserva su estructura
v vigencia, sea porque no se provoque la resolucién ipso jure, o
porque el vendedor hava aprovechado el plazo suplementario del
articulo 27, 6 porque el comprador hava recibido la cosa sin hacer
la declaracién prevista en el articulo 28.

Se adopta para fijar los dafios, €] principio de la evaluacién in
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concreto sobre la base dei lucrum cessans (segin Rabel), v tam-
bién del damnum emergens (segin la Exposicién de motivos fran-
cesa). Queda limitada la indemnizacién a los dafios que han sido o
pudieran ser previstos cuando se cerrd el contrato, de conformidad
con lo dispuesto en las legislaciones francesa e italiana, y por ana-
logia a Jas limitaciones del Derecho inglés y de la doctrina ale-
mana relativa a la causalidad.

Articulo 34. EI vendedor queda exonerado de la cbligacion de
indemnizar dafios y perjuicios si prueba que el retraso es debido a
un acentecimiente que ha constituido un cobstdculo insuperable y
que no estaba obligadc a prever en el momenio de cerrar el con-
trato.

L.a ley nacional determinara en qué medida algunos aconteci-
mientos que no presenten las caracteristicas citadas en el parrafo
precedente, podran liberar al vendedor de los dafics y perjuicios.

Ya hemos indicado las razones que abonan este precepto. El
texto aleman dice: «Cuando pruebe que el retraso ha sido cau-
sado por un obstaculo insuperable que el vendedor no debiera pre-
ver al cerrar el contrato.»

Articulo 35. En el caso previsic por el ariiczlo anterior, el
vendedor, en cuanto pueda prever el reirase, deberd nolificar al
comprador la imposibilidad de entregar («livrern) en la fecha fija-
da y la duracion presunta del refraso. Respondera al comprador
del perjuicio gue fe causare por su negligencia en ¢f cumplimiento
de esta obligacion.

Consecuente con el principio de limitar los darios, impone este
articulo al vendedor el deber de notificar las dificultades, bajo la
conminacién de dafios y perjuicios por no cumplirlo. En la hipé-
tesis de que no pueda el vendedor predecir cudndo podra realizar
la entrega, ambas partes quedan libres para declarar la resolucion
del contrato. Corresponderd al comprador la accién para exigir
dafios cuando el vendedor haya incurrido en responsabilidad,

2.° Caso de resolucion por retraso o falta de enirega.

Articulo 36. Resuelto el contratc por retraso o falta de enire-
ga (udélivrance») de la cosa, el vendedor queda obligado a repa-
rar el perjuicio que la falta de entrega ocasione al comprador, a
menos que pruebe que el defecto es debido a un acontecimiento
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que ha constituido un ghbstaculo insuperable que él no estaba obii-
gado a prever en el momento de concluir el contrato.

1.2 lev nacional determinara en gué medida los acontecimien-
tos gu2 no presentien las caracteristicas previstas en el parrafo an-
terior podran exenerar al vendedor de los dafies y perjuicios.

Articulo 37. En el caso de resoiuciéon por reiraso o falta de
entrega de una cosa que tiene precio corriente, ios dafios y periui-
cios debidos por el vendedor seran ‘iguales a ia diferencia enire el
nresio previste en ol eoniraio y el precio eorriente, tal v eomo Guie-
da fijaddo despuds de ia facha en la cus el comprador tisne devg-
cho a deelarar ia resolucidn, o en la que el conlrato se encucnira
resueito de plisae derecho; ademés se {endrén en cuenia los gas-
tos normales de la sustitucién.

Si el comprador ha realizado una ccmpra en susiifucidn, esn
dilizeneia y eomo prudenie hionbre de negatios, debera ser tema-
ds en censideracion el precio pagadoe en esta compra para el chleu-
0 da los ¢afigs y perjuicios.

Asticyis 38. Los dafss y perjnicios fijados con arreglio al as-
ticulo antsrior pueden ser elevados hasta e importe del perjuicio
reaimente sufride por ! comprador, si ésie puede demostrar que el
vendedor, al cerrar el soniralo, ha provisis, ¢ podide razonabie-
mente prever, los aconiesimientos de fes gue af perjuicic emana.

Sin embargo, & eemprador plerde el dorecho a esie aumenis,
si no ha procedido inmediatamente a una ecompra sustitutiva en los
¢asos an oue las praecticas comerciales exijan esa eompra o cuands
podia reaiizaria sin inconvenientes ni gastos apreciables.

Articulo 29. Si fa cesa no tiene precio corriente, los daflos y
periuicios seran igualas a ia pérdida efestivamiente sufrida por ef
comprader v a la ganancia de que hava sigo privado ner la in-
ejecucion dsl contraio, sin gue puedan ser supsriorss a los gue pic-
vgcarian ios aconizaimientos cue han nodido preverse razonabie-
mente en o meomento de cerrar el conirais.

Articulo £80. Si hay un térming fijado por el contrate o por 1as
présticas mercantiies para Iz entrega (udélivrancen) de una cssa
aug tiene precio csrrienis y i, antes de la expiracién de este tér-
mino, el vendedor ha hosho saber al comprador que no entregara
la sosa, o si se ha conducide de tal forma gque haya guedado mani-
figsia su voluntad de no ejecutar el contrato, los dafios y perjui-



110 LEY INTERNACIONAL DE COMPRAVENTA

cios seran calculados tomando por base la cotizacion de las mer-
cancias el tltimo dia del término fijado.

Si no hay plazo fijado por el contrato ni por las practicas mer-
cantiles, los dafios y perjuicios en cuestién seran calculados to-
mando por base el dia en que el comprader quedd juridicamente
facultado para declarar la resolucion del contrate.

Fijada por el articulo 36 la obligacién de reparar los perjuicios
por el retraso o la falta de libramiento, determinan los cuatro ar-
ticulos siguientes las reglas para calcular su importe.

Cuando las mercancias tienen un precio corriente, sdlo puede
exigirse la diferencia entre el precio contractual y el corriente. Para
este calculo in abstracto resulta indiferente el destino que el com-
prador pensaba dar a la mercancia vy si esperaba mds alto precio.
En el parrafo 2.° del articulo 37, el codmputo puede hacerse sobre
los gastos de una compra de sustitucion o cobertura (Deckungs-
kauf), siempre que el comprador haya procedido con la diligencia
de un comerciante ordenado.

En cambio, se atiende a los dafios en realidad sufridos (in con-
creto) si el vendedor conocfa o debia conocer las causas o peligros
al cerrar el contrato. Asi lo reconoce el articulo 38, que, sin embar-
go, deniega el aumento posible al comprador que no hubiera pro-
cedido a cubrirse si podia realizarlo sin inconvenientes ni gastos
apreciables. Con este sistema se establece, si no una obligacién, por
lo menos una especie de deber o presupuesto de conducta que des-
virtda en ocasiones la peticidn especial del comprador (véase el ar-
ticulo 100).

En la hipédtesis de que la mercancia no tenga precio corriente,
se impone el cédlculo in concreto (articulo 39), con arreglo a los
clasicos canones del damnum emergens v del lucrum cessans.

Responde el articulo 40 (como el 101) a lo que en alemén se
Hama «negativa seria y definitiva de cumplimienton, v en inglés
«ruptura anticipada de contrato», que autoriza a la otra parte para
resolver el contrato si lo hace saber a su co-contratante en un hreve
plazo.

SeccetdN I1. GARANTIA DEL VENDEDOR POR 1.OS DEFECTOS DE LA COSA.

Articulo #1. El vendeder esta obligade a garantizar al com-
prader los defectos de la ¢cosa vendida.
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Aunque la garantfa establecida por la Ley a favor del compra-
dor se refiere a la posesién pacifica v a los vicios o defectos, el
Proyecto deja a un lado la primera y emplea la palabra défaut con
el mismo alcance que el Cédigo civil francés. (Véase su articu-
lo 1.625 y el 1.474 del Cédigo civil espafiol, que lo traduce con li-
geras variantes.)

A) Definicion de los vicios o defectos.

Articulo 42. La garantia entra en juego {(«joue):

1.° Cuando la cosa no posea las cualidades necesarias para
su uso normal o su utilizacién mercantil;

2.° Cuando la cosa no posea las cualidades necesarias para
un uso especial previsto expresa o tacitamente en el contrato;

3.° Cuando Ia cosa no posea las cualidades y particularidades
descritas en el contrato, incluso las garantias expresas.

No se tomara en consideracion la falta de una cualidad o par-
ticularidad sin importancia.

El articulo unifica los diversos criterios nacionales y contractua-
les sobre los vicivs o defectos cualilalivos (saneamiento, cldusulas
de garantia, aseguramiento, Zusicherung, descripciones, express
and amplied warranty, comerciabilidad, etc.), dejando a un lado
las faltas de cantidad (articulos 31 y 32) que puedan dar lugar a
la resolucidn total o parcial, asi como el problema que se plantea
al determinar qué diferencias de cualidad pueden autorizar para
que se considere entregada otra cosa (aliud pro alio), es decir: no
entregada la vendida.

El Proyecto trata del mismo modo las ventas de cuerpo cierto
que las de cosas genéricas; autoriza siempre al comprador para
exigir €l saneamiento y responsabilidad por los vicios o defectos
y asimila la accidn redhibitoria a la resolutoria en el supuesto de
que el comprador rechace la cosa y la considere como no entregada.

El pérrafo final se acerca a un precepto del articulo 459 del Cé-
digo civil aleman y a las doctrinas austriaca y francesa.

Articuio 43. En las venias sobre mucsivas ¢ modelos, la ga-
rantia recae socbre cualguier falia de conformidad entre las cuali-
dades de la cosa y las de fa muesira o modelo.

Sin embargo, no se exigira una conformidad riguresa mas que
si el contrato fa ha estipulado de modo inequivoco.

Si hay contradiccién entre la muestra y ia descripeion contrac-
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tual, prevalece aquélla; si tan sdlo existen diferencias, sin eontra-
diccion, la cosa debe reunir las cualidades de la muestra y las de
la descripeion.

Articulo 44, No existe venta sobre muestra o modelo cuando
el vendedor demuesira que han sido presentades al comprader a
titule de indicacidon, sin ningdn compromiso.

Segtin las fuentes a que nos venimos refiriendo, estos articulos
codifican las principios comunes a las principales legislaciones,
consagrados por los usos mercantiles.

Articulo 45. La no existencia de vicios o defectos, asi como la
conformidad con la muestra ¢ medelo, ss deferminan segun el es-
tado de la cosa en el momento de transferirse ios riesges. Sin em-
barge, cuando los defectos gue sobrevengan con postericridad a
este momento tengan por causa el hecho del vendedor o de una
persona de quien deba respender, ouedard chbligado al sanea-
miento.

De conformidad con el citado articulo 4359 del Codigo civil ale-
man, el que comentamos fija como momento decisivo para apre-
ciar la existencia o inexistencia de defectos el de transferencia «de
los riesgos al comprador, determinado por el articulo 103.

Por hecho del vendedor hay que entender su conducta v la de
sus representantes o encargados.

Articulo 46. EI vendedor no =sid ohbiigado al saneamiento de
los vicios o defectos cuands pruebe gue eran ccnocidns del compra-
tor en el momenio de corrar &l ganirato. Lo mismo se ohservara si
el eomprador ignora su existencia, por consecuencia de negligen-
cia grave. Pero en este fltimo supuesto, el vendedor quedara cobli-
gado al saneamiento si ha prometido cuaiidades gue no exisien, o
si ha callado de mala fe defectos existentes. L.a prueka incumbe al
coinprador.

Quedan por este articulo excluidos de la garantia los vicios apa-
rentes, de conformidad con las legislaciones germana, suiza, ame-
ricana y también con el Cédigo Napoledn (articulos 1.625, 1.641
v siguientes) y el nuestro, que habla de los vicios o defectos ocul-
tos (articulos 1.474, 1.484 y siguientes). En el segundo pérrafo se
mantiene la garantia, si los vicios no han sido descubiertos por

negligencia grave del comprador, cuando ¢l vendedor ha garanti-
zado su inexistencia.
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B) Comprobacion y denuncia de defectos.

Articulo 47. Una vez recibida la cosa, el comprador debe exa-
minaria o haceria examinar en un piazo breve.

Caso de transporte de la cosa, debe examinaria en el lugar de
destino, dentro de un plazo breve. Si la cosa ha sido reexpedida
por el comprador, el examen debe ser efectuado en el primer lugar
en gue razonabiemenie sea posible. La forma de esie examen serd
regulada por las clausulas convenidas y, en su defecto, por la ley
nascional o los usos del lugar.

El acreedor que quiera prevalerse del examen de ia cosa, debe
notificario en tiempo util al vendedor o a su representante para gue
asista al acto, a no ser gue la cosa corra peiigro de perecer.

El Proyecto fija unas cuantas reglas sobre el examen de la cosa
vendida y lugar en que debe realizarse, pero no intenta unificar la
forma (peritos, notarios, agentes, inspectores) y se contenta con
aludir a los acuerdos adoptados por las partes y subsidiariamente a
la ley nacional y a los usos mercantiles del lugar de destino.

Para evitar los peligros que la falta de garantias locales puede
provocar, el dltimo parrafo centra la fuerza juridica del examen
sobre una notificacion, que en tiempo atil debe ser dirigida al ven-
dedor o a su representante. Acaso este sistema alargue de un modo
desproporcionado los plazos de consumacién del negocio.

Articulo 48. Si el examen pone de refieve un vicio o defecto
de ia scsa, el comprador esid obligado a denunciario al vendedor
dentro de un breve plazo.

8i el comprader no formaliza la denuncia, no pueds prevalerse
gde los defectns. Sin embargo, cuando aparezca ulteriormente un
defecio gue no podia ser descubierto por un simple examen, el
acrezdor {odavia pusde prevalerse de su existencia, siempre que dé
avisp al vendedor en un plaze breve desde su descubrimiento.

Al deaunciar el defecto, el comprador debe precisar su natura-
Isza, de conformidad con los uscs y 1a buena fe.

En el fondo concuerda con el articulo 377 del Cédigo mercantil
alemdn, y trata de evitar tanto las declaraciones generales («no es-
toy contento», «el género no es de mi agradon) como los artilugios
del comprador que ande a la caza de rebajas (Chicane, @mulatio).

Articulo 49. En lugar de la cosa cuyo defecto ha sido denun-



114 LEY INTERNACIONAL DE COMPRAVENTA

ciado por el comprador, el vendedor puede entregar otra, si la en-
trega se efecttia dentro de los términos fijados en el contrato.

Precepto nuevo en esta clase de ordenamientos y especialmente
aplicable a la venta de cosas genéricas. Permite al vendedor que
tiene grandes almacenes o simples posibilidades de colocar y com-
prar mercancias, la sustitucién de los objetos rechazados.

Articulo 50. EI vendedor no podra invocar las disposiciones
de los articulos 47 al 49 si ha callado de mala fe el vicio o defecto.

Tomado casi a la letra del tltimo parrafo del articulo 377 del
Cédigo mercantil alemdn. Los comentaristas incluyen en el pre-
cepto no sélo el silencio doloso propiamente dicho (Verschweigen),
sino la simulacién de una cualidad (Vorspiegelung) o el aparente
convencimiento de que la cosa redne ciertas condiciones.

C) Sancidn de los defectos.

Articulo 51. EI acreedor que ha denunciado formaimente los
defectos, puede elegir una de las tres soluciones siguientes :

1) Resolver el contrato.

2) Exigir una reduccion del precio.

3) Exigir, en la venta de cosas genéricas, que el vendedor le
entregue una cosa nueva, o la reparacién de la defectuosa, en el
supuesto de que, por falta de entrega, pudiera exigir la ejecucion.

También puede reclamar dafios y perjuicics.

Las legislaciones de tipo romano, como la nuestra, conceden
una opcion entre la accion redhibitoria (resolucién del contrato) y
la quanti minoris (rebaja del precio) v una indemnizacién de darios
v perjuicios que se aplica en un principio a los casos de dolo y va
extendiéndose, por la jurisprudencia moderna, a todos los supues-
tos de culpa o negligencia del vendedor. (Véase el articulo 1.486
del Cddigo civil y la jurisprudencia «el Tribunal Supremo sobre
el mismo.)

Por conservar, en lo posible, a cada nacidén sus normas, el Pro-
vecto otorga al comprador el derecho de pedir: 1.° la resolucién,
aun cuando se trate de cosas gendricas, si bien aqui el vendedor
puede reemplazarlas (articulo 49); 2.% la disminucién del precio
contractual (articulo 53), no del que tengan las mercancias al ser
entregadas, v 3.° la entrega de cosas nuevas cuando se trate de
genus o la reparacién de la defectuosa (véase el articulo 56), por
analogia con la locatio operis.
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Artisuto 52. EIl comprador debe intentar la accion en un plazo
tie dos anos, que han de contarse desde que la cosa sea puesta en
manos de aguél, a no ser que el ejercicio de fa accién hubiere sido
impedido por el fravde del vendedor. Expirado este plazo, el com-
prador ng puede invecar el defecto 0 vicio, ni aun por via de ex-
cepeion.

La duracion del plazo preclusivo fué fijada por el Instituto In-
ternacional de Roma en dos aiios, y aunque resulta ya muy largo
para el ejercicio de las acciones de saneamiento, todavia se alarga
mas por el modo de hacer el computo (contados desde la entrega
material : remise de la chose entre ses mains, Aushindigung) y se
eterniza cuando se alega que el vendedor, fraudulentamente, ha im-
pedido el ejercicio de la accién.

Articuio 53. Si el defecto se refiere solamente a una parte del
suministio, el comprader puede hacerio valer como si existiera una
enirega parcial, de conformidad con los articulos 31 y 32.

Contiene una simple remision a las reglas de la provisiéon par-
cial, cuando el defecto unicamente afecta a algunos géneros.

Articulo 54. En los coniratos de suministros sucesivos, el
eomprador puede declarar la resolucion del contrato para lo porve-
rir, cuando como consccuencia de los defectos compreleados en una
de las entregas recibidas hay justos motives para temer gue fas en-
tregas futuras sean también defeciuosas, pero aquél no puede de-
clarar ia resolucion del coniraic por las entregas ya recibidas y ho
aceptadas por vicios o defectos mas que si prueba gue, por virtud
de Iz conexion existente enire todos los libramientos previstos en
el conirato, los defectos gue afectan a algunos de aquélios guitan
todo interés a los libramientos no defeciucsos.

Se halla este articulo en perfecta concordancia con el articu-
lo 30 y la naturaleza de los contratos de libramientos sucesivos o
entrega sucesiva (Suksessivlieferungsveririge).

Articulo 55. 8i el compradsr ne guiere resolver of conirato,
puede reclamar una reduccion del precio Gue coriesponda a la re-
haja que el defecto, con relacién al precio de venta, hace sufrir al
vaior de la cosa apreeiada en el memento de cerrar el contrato.

Nos parece el articulo una mala traduccién del texto alemén,
que a la letra dice : Si el comprador no quiere resolver el contrato,
puede exigir una rebaja del precio de compra en la proporcién en



116 LEY INTERNACIONAL DE COMPRAVENTA

que hubiera disminuido al celebrarse la venta, el valor de la cosa
por consecuencia del vicio o defecto.

Se desecha, pues, el juicio pericial del articulo 1.486 de nuestro
Codigo y se acepta el criterio del articulo 472 del Cddigo civil ale-
mén, a cuyo tenor hay que rebajar el precio en la proporcién en
que, al tiempo «e celebrarse el contrato, se hallara el valor de la
cosa, libre de vicios, con el valor efectivo que tuviera.

Kober, en los Comentarios de Staudinger, pone el siguiente
ejemplo: Sea el precio p=1.000; el valor de la cosa perfecta al
ser vendida, mw=1.200; €l valor cfectivo de cosa con sus defectos,
ww =900, Tendremos :

mw P
T ERT
WwWw X
de donde
1.200 1,040
GOO X
reselviendo,
900 X 1.000 $.000
XN = = = 75()_
1.200 I2

JErONDIO GONZALEZ.



Revista de revistas juridicas

OBLIGACION DFE RESULTADO Y OBLIG*CiGN DE MEDIOS, por M. G. Mar-
ton, Profesor de la Universidad de Debrecen. (Revue Trimes-
trielle de Droit Civil. Afio 1935, pagina 500 y siguientes.)

Considera que e¢n la mayor parte de los contratos, para que el
resultado proyectado pueda operar se exige, a mas de la actividad
del deudor, la presencia de una o varias condiciones positivas o ne-
gativas. Asi, en los contratos sobre transferencia de la propiedad de
una cosa, precisa, ademéas de los actos de prestacién del deudor, el
derecho del vendedor de disponer de la cosa, la aceptacién del ad-
quirente, etc.

Y centra asf €l problema que examina: ¢ el deudor ha cumplido
su obligacién cuando ha hecho lo posibie referente a la prestacidn,
aunque ¢l resultado no se haya realizado a causa de un obstaculo
exterior ?, o ¢ s6lo se considera que ha cumplido la obligacién cuan-
do el resultado apetecido por las partes contratantes ha llegado
a ser una realidad ?

Para Schlossman y Szaszy-Schwarz, la realizacién del resultado
estipulado no es el contenido u objeto de la obligacidén, sino su fin.
El deudor no estd obligado a producir este resultado, puesto que el
mismo se deriva de multiples causas, de las cuales la conducta del
deudor no es mas que una. Ef deudor cumple su deber de prestacidn,
obrando de acuerdo con ¢l fin de la obligacién y sblo debe una in-
demnizacién al acreedor cuando no lo ha hecho.

El autor rechaza este criterio, basado en que el Derecho debe
buscar las ideas directrices en la practica v concepcion general adop-
tada por la gente de negocios, que durante toda su vida, dia por dia,
son sujetos activos y pasivos de parecidas obligaciones. El acreedor,
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cuando verifica un contrato, no lo hace con el fin exciusivo de hacer
que el deudor desarrollase una determinada actividad en su provecho,
sino para obtener un resullado econdmico, del cual tiene necesidad
en el curso de su actividad. Graficamente lo expresa Kresz diciendo
«que en el contrato de obra, locatio operis, el artista estd obligado
a realizar su trabajo solamente porque no sabe ejercer la magia; es
decir, producir la obra por encantamiento, sin esfuerzos fisicos» (All-
gemeines Schuldrecht, 1929, pdg. 202 y siguientes). Pero esta regla
no es general ; se exceptta el deudor a titulo gratuito. Su obligacién
nace exclusivamente de la buena voluntad del deudor v su cumpli=
miento deberd estar limitado a la esfera de esta voluntad. Debe hacer
lo que estd en su poder, nada mds. Seria injusto imputarle actos
o acontecimientos que fueran extrafios a su voluntad.

¢ Existen obligaciones de medios? Para el autor no existen ; las
asi llamadas no son mds que obligaciones cuyo fin estd caracterizado
por ser un resultado fragmentario, con respecto a otro mas extenso
que, sin embargo, ha quedado fuera de la obligacion. Ast la obli-
gacion del médico, que promete solamente sus cuidados (medios) al
enfermo, pero no su curacidén (resultado). Sigue la orientacién de
Hartmann, que fué el iniciador de este criterio en el estudio de la
obligaciéon (Die obligation Untersuchungen uber thren Zweck und
Bau., 1875). Para é! la esencia de la obligacién consiste en la reali-
zacion del resultado ; lo esencial no es lo que el deudor suministra,
sino lo que el gcreedor recibe. Invoca como argumento decisivo el
hecho de que la obligacién se extingue si la prestacién estipulada
es cumplida no por el deudor, sino por una tercera persona.

I.a tesis de Hartmann ha sido seguida por la doctrina alemana
y por el derecho positivo. El Cédigo civil aleman sustituve la ex-
presién romana dare, facere, presture, por la unitaria dée Leistung,
que parece designar una prestacion como resultado, mas bien que
como una accion. Asf lo estiman Siber, Leonhard y Oertman. Para
que la prestacion sea realizada—dice Oertman—es preciso el acto
del deudor y la produccién de un resuliado por el mismo ; estos dos
elementos pueden coincidir, pero no necesariamenle, pues con fre-
cuencia ¢l resultado no tiene lugar sino por el concurso de un acon-
tecimiento ulterior.

Enlaza este problema con el de la responsabilidad objetiva. Si
el deudor debe un resultado, responde del mismo, aun cuando su
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realizacidon dependa de circunstancias que escapen a su poder. Es
decir, la obligacién de resultado debe corresponder una responsabi-
lidad de resultado (Erfolghaftung). A este efecto, critica al Cédigo
civil aleman, que habla de obligacién de resuitado, y en otros ar-
ticulos no admite la responsabilidad mas que por culpa o negligen-
cia del sujeto. Y, sin embargo, es digno de loa el articulo 1.147 del
Cédigo Napolednico, que—de acuerdo con esta doctrina—determina
la responsabilidad por inejecucién del contrato, y sdlo exime de
aquélla cuando la inejecucién proviene de una causa exirafia que
no puede serle imputable y no hay mala fe de su parte. Si bien otros
articulos han nublado este principio con la acogida ticita de la
responsabilidad subjetiva.

Termina destacando la importancia de esta orientacién para la
formacién de la doctrina de responsabilidad objetiva, que iniciada
por varios tratadistas (Bing, Thon, Unger, Saleilles, Yosserand,
Venezian, etc.) y acogida por las legislaciones (Cddigo Soviético,
Proyecto Hingaro), s6lo presenta resultados parciales, pero no un
sistema completo.

PROBLEMAS GENERALES DE DERECHO. DERECHO MERCANTIL Y DERE-
CHO CORPORATIVO, por A. Nattini, Profesor de la Universidad de
Génova. (Rivista di Diritto Civile. Afio 1935, pag. 127 y si-
guientes.)

Dos son las posiciones acerca de las relaciones del Derecho cor-
porativo con otras ramas del Derecho. La sostenida por Barassi, que
lo considera, mds que como un complejo de normas, como un prin-
cipio de politica legislativa, que por su fuerza expansiva debera in-
formar el campo entero del Derecho. Y la defendida por Asquini y
Carnelutti, que creen que es un derecho auténomo, formando parte
del Derecho publico, ya del Derecho constitucional, ya del Derecho
administrativo,

A este criterio se inclina el autor, puesto que por muy grande
que sea la fuerza expansiva del principio corporativo, teniendo en
cuenta que forma parte de la actividad del Estado, sus fines deben
sefialar los limites de la funcién misma. El principio corporativo
tiene un fin esencialmenie econdmico (Zanobini), cuyo objeto es
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poner entre los fines del Estado la disciplina de la economia nacio-
nal, considerada como un todo unitario realizando la solidaridad y
la conciliacidn de los intereses opuestos de las varias categorias eco-
némicas, subordindndolas al interés de la produccién nacional.

El Derecho mercantil disciplina materias que se relacionan con
la economia, y por eso tendré la influencia del principio v del Dere-
cho corporativo. ¢ Cémo se manifiesta ? Para Vivante se presentara
como una penetracion del principio corporativo. Para otros (Mazzo-
ni), como una transmutacién de! Derecho mercantil a la esfera del
Derecho puablico o mas exactamente a la esfera del Derecho corpora-
tivo. Para el autor la discrepancia, mas que de fondo, es ierminold-
gica, pues sustancialmente el fenémeno es de una progresiva limi-
tacion de cada autonomia frente al poder normativo del Estado.

La autonomia privada, que antes s6lo estaba limitada por las
leyes prohibitivas o principios de orden publico o buenas costum-
bres, serd sometida a la normacién corporativa, que la hara com-
patible con la disciplina unitaria de la lconomia nacional. Asi la
actividad del comerciante, del productor en general, se desarrollara
en las zonas delimitadas por la norma colectiva.

La influencia de las normas colectivas sobre el Derecho mercan-
til es doble : Primero es un perfecto instrumento para la sistematiza-
cion juridica de lo que se ha llamado el comercio de masas, o sea
de todas aquellas relaciones que la moderna organizacion comercial
tiende a disciplinar de un modo uniforme y preestablecido ; verbi-
gracia: las reglas de York y Amberes para las averias comunes. Y
segundo, sobre las fuentes del Derecho mercantil, pues hay que agre-
gar a las sefialadas por el Cédigo de Comercio las normas colectivas.
¢ Cudl es su naturaleza juridica? Después de la Ley de 20 de Marzo
de 1930, que dispone que su eficacia normativa deriva siempre del
Consejo de Corporaciones—para el autor—, no ofrece duda que es
una verdadera norma juridica, de acuerdo con Panunzio, Arcange-
li, Comba y Schanzer, en contra de los que defendian su origen con-
tractual (Asquini y D’Amelio).

El Derecho mercantil, a pesar de la restriccién de la autonomia
individual, no desaparecerd, pues la organizacién corporativa no
tiende a suprimir la iniciativa particular, sino a disciplinar la misma
en cuanto sea necesario y ttil al interés superior v unitario de la
economia nacional,
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LA LEGITIMACION EN LA COMPRAVENTA, por F. Carnelutti, Profesor
de la Universidad de Padua. (Rivistg di Diritto Commerciale,
Afio 1935, pAg. 502 vy siguientes.)

Una de las aportaciones de la teorfa del Derecho procesal a la
teoria general del Derecho es el concepto de legitimacion. En las re-
laciones comerciales se muestra su importancia en la teoria de la
venta, aplicada a las Sociedades an6nimas. Se refiere al articulo 144
del Codigo de Comercio italiano (articulo 166 det Cdédigo de Comer-
cio espaifiol), que prohibe la adquisicion de sus propias acciones de
parte de una Sociedad anénima.

¢ Qué consecuencias juridicas v qué eficacia produce la venta
realizada violando dicha prohibicidn legal ? Varias son las opinio-
nes de los tratadistas.

A) Para De Gregorio (en Studi in onore di C. Vivante), el acto
asi realizado es un acto con defecto de poderes realizado por los ad-
ministradores de la Sociedad. El autor critica esta doctrina, porque
aun la Junta general de la Sociedad—aunque quisiera—no podria
conferir a los administradores dicha facultad. Es decir, no son los
administradores los que no tienen la facultad de adquirir para la
Sociedad, sino es la Sociedad la que no puede adquirir por s misma.

B) Para la mayoria de los mercantilistas (Vivante, Navarrini,
etcétera) esta norma se refiere a la capacidad del sujeto. No admite
Carnelutti este criterio, porque la capacidad se funda en las condi-
ciones subjetivas e la persona y no se adapta a expresar la situa-
cién de quien no puede contratar por su relacién de la cosa objeto
del contrato. Asi, el negocio que el incapaz no puede realizar por si,
es valido con la asistencia de su representante legal ; y, sin embar-
go, la Sociedad anénima, aun con la concurrencia de dichos orga-
nismos, no puede adquirir sus propias acciones.

C) Para el autor dicha norma es andloga a las varias prohibi-
ciones que sobre la compraventa seflalan las leyes civiles con res-
pecto a determinadas personas por razén de su situaciéon particular
frente a la cosa ; verbigracia : al padre, para los bienes de los hijos
sujetos a su patria potestad, al mandatario respecto de los hienes
que tiene poderes para su venta, ete. (articulo 1.459 del Cddigo civil
espafiol). Y esta ineptitud no deriva puramente de su condicién sub-
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jetiva, como la incapacidad, sino de su posicion respecto a aquellos
bienes, y se define como defecto de legitimidad.

I.a més reciente doctrina ha separado los dos conceptos que antes
eran confundidos de capacidad y de legitimidad. Esta Gltima se ca-
racteriza por referirse a la idoneidad de una persona para realizar
un acto juridico eficaz, en razén a determinados bienes. Y asi como
hoy ninguin procesalista considera como incapacidad el fendémeno
por el cual quien no sea titular de la litis no puede reclamar la reso-
lucién del Juez, salvo los casos de sustitucién procesal, asi no debe
haber ninguin civilista que llame incapaz al padre, al que la ley
prohibe adquirir bienes del hijo sometido a su potestad, ni mercan-
tilista que explique con la nocidn de incapacidad la prohibicién de
comprar sus acciones las Sociedades anénimas,

HEerMENEGILDO GOMEZ,

Abogado.

Banco Espaiiol de Crédito

Capital autorizado .........ccecccvvveriirniirveniinnnnins Ptas.  100.000.000
Capital desembolsado ......cceevcveveriiniiiniinnenninns — 51.355.500
RESERVAS ...coiiiiiiiiniiiriciiiienenc i eresenn e —_ 70.592.954,34
Cuentas corrientes al 30 de junio de 1g35......... —  1.308.323,771,67

Domicilio social: MADRID, calles de Alcala, 14, y Sevilla, 3 y 5.
400 SUCURSALES EN ESPANRA Y MARRUECOS ESPAROL
Sucursales Urbanas, En MADRID: Glorieta de Bilbao, 6; Glorieta de

Atocha, 8; Conde de Romanones, 8, y Velazquez, 29,

Idem en BARCELONA: Avenida E. Maristany y calle Antonio Ulled,
numero 11 (BORNE); calle Sans, niimero 10, y calle Espafia Indus-
trial, mimero 1 (SANS)

CORRESPONSALES EN LAS PRINCIPALES CIUDADES DEL MUNDOQ
EJECUCION DE TODA CLASE DE OPERACIONES DE BANCA Y BOLSA

TIPOS DE INTERES

Cuentas corrientes:

Alavista. . ... ... ... ... ... 114 9% anual.
Libretas ordinarias de ahorro: .

Tengan o no condiciones limitativas. ... 2 % 9% anual.
Imposiciones a plazo fijo:

A tres meseS.. .. ... ... 2 15 9% anual.

A seis meses.............. ... 39 —

A doce meses................ ..., 3% % —

Regirin para las cuentas corrientes a plazo y de ahorro los tipos
maximos sefialados en esta norma.
DEPARTAMENTOS DE CAJAS FUERTES DE ALQUILER

Direccién telegrdfica: BANESTO.—Apartado de Correos nim. 297.




DIRECCION GENERAL DE JUSTICIA

Jurisprudencia de la Subdirec-
cién de los Registros y del No-
tariado

I. AXOTACION DE EMBARGO EN JUICIO EJECUTIVO. NO PUEDE ADMI-
TIRSE CUANDO LO EMBARGADO SE HALLA INSCRITO EN FAVOR DE TER~-
CERO, EN TANTO NO CONSTE HABER SIDO REQUERIDOS DE PAGO LOS
TITULARES SEGUN EL REGISTRO. HEREDEROS DEL DEUDOR. DEBEN
SER CONSIDERADOS COMO TERCEROS LOS HIJOS DE AQUEL CUANDO
ADQUIEREN LA FINCA POR ADJUDICACION AL FALLECIMIENTO DE SU
MADRE, POR DISOLUCION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y RENUNCIA Y
DONACION DE SU PADRE.—II. FACULTADES DE LA ADMINISTRADORA
JUDICIAL. NO CABE TENER EN CUENTA, PARA DECIDIR EN RECURSO, SI
EL DOCUMENTO QUE LAS ACREDITA ES O NO SUFICIENTE PARA CIER~-
TOS EFECTOS, POR NO HABER $IDO PRESENTADO A LA CALIFICACION
DEL REGISTRADOR Y SI CON EL ESCRITO EN QUE AQUEL SE INTER-
PUSO.

Resolucion de 12 de Noviembre de 1935. (Gaceta de 30 de Noviem-
bre.)

En juicio ejecutivo seguido en el Juzgado ntimero 2 de Vigo, a
instancia de la recurrente dofia Francisca Fontin, en concepto de
administradora judicial de la herencia relicta de D. Manuel Lago Lo-
deiro, contra D. Antonio Bastos Vilarifio, sobre pago de 6.000 pese-
tas de principal, m4s las cantidades correspondientes a intereses, gas-
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tos y costas, se embargé, como de la propiedad del ejecutado, para
responder de las referidas responsabilidades y por hallarse especial-
mente hipotecada, una casa.

Expedido en virtud de exhorto, por el Juzgado de Pontevedra, el
mandamiento acordando la anotacion preventiva de embargo, el Re-
gistrador de la Propiedad de dicha capital puso nota de no admisién,
«tanto porque el inmueble embargado figura inscrito a nombre de
tercero, el que, aunque fuera un mero tercer poseedor, no puede ser
perjudicado sin que antes se cumplan los requisitos procesales sefia-
lados en las leyes, que no resulta se hayan observado, cuanto porque
si se ejercita una accién hipotecaria, el procedimiento seguido no es
el adecuado, ni menos el simple administrador judicial de una heren-
cia tiene facultades para ejercitar, sin los herederos del causante, los
actos que llevan como consecuencia una cancelacidn cue excede de
las facultades del mero administrador, si no concurren otros requi-
sitos. Y siendo insubsanables tales defectos, tampoco se extiende
anotacidén por suspensiénn.

El Presidente de la Audiencia revocé la nota recurrida en cuanto
al primer extremo—inscripciéon a nombre de tercero—, confirmiando-
la en cuanto al segundo—no acreditar la administradora judicial
sus facullades—. La Direccién general acuerda, por el contrario, de-
clarar la existencia del primer defecto, y en cuanto al segundo,
aplaza la calificacién, todo ello con los siguientes considerandos :

Considerando que, si bien pudiera estimarse provisional, y aca-
so inttil, la anotacién preventiva de embargo acordada en juicio
ejecutivo en que se persiguen bienes hipotecados, admitido en este
recurso que el embargo se decreté contra D. Antonio Bastos v que
la finca embargada aparece inscrita a nombre de dofia fosefa v donia
Isabel Bastos Otero, cualquiera que sea ¢l momento procesal para la
préctica del requerimiento, el debido respeto al primer inciso de la
regla primera del articulo 1oz del Reglamento hipotecario obliga a
la no admisién de la anotacidén referida, en tanto no conste haber
sido requeridas de pago las titulares segiin el Registro.

Considerando que, aun admitido que sea deudora en su origen
la sociedad de gananciales de D. Antonio Bastos y dofia Josefa
Otero, a la que también se hallaba atribuida en aquel momento la
finca embargada, adjudicada ésta a dichas hijas al fallecimiento de
su madre, por disolucién de la sociedad legal v renuncia v donacidén
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de su padre, la diversidad de titulos adquisitivos les priva del puro
caracter de sucesoras que pudiera determinar su exclusién de las ga-
rantias de su titularidad registral.

Considerando que en los recursos gubernativos contra la califi-
cacion de los Registradores sélo cabe tener en cuenta los documen-
tos presentados en tiempo y forma, es decir, que hayan sido califi-
cados por aquellos funcionarios, sin perjuicio de que los interesados
vuelvan a presentar en el Registro los titulos cuya inscripcién no se
admitié en unién de los documentos aportados durante la tramita-
cién, en cuyo caso se encuentra el testimonio judicial, referido a las
facuitades concedidas a la administradora, presentado con el escrito
interponiendo el recurso.

No vemos muy clara la afirmacion que se hace en el curso del
debate de ser polestativo requerir al tercer poseedor cuando se em-
barga una finca inscrita en favor de persona distinta del deudor,
porque si bien es cierto que el articulo 126 de la ley Hipotecaria
dice que «Cuando en juicio ejecutivo seguido conforme a las dispo-
siciones de la de Enjuiciamiento civil, se persiguicren bienes hipo-
tecados, y éstos hubieren pasado a poder de un lercer poseedor, po-
drd el acreedor reclamar de éste ¢l pago...n, no lo es menos que el
1.442 de la wltima ley citada dispone que, despachada la ejecucion,
se entregard el mandamicento a un alguacil del Jusgado, el cual re-
querira de pago al deudor por anle el Actuario.

Es del Tribunal Supremo, ¢n su Senlencia de 24 de Diciembre
de 1904, la doctrina de que, no habiendo precepio legal que obste a
que un ejecutado lransfiera a tercero la propiedad de la finca em-
bargada, ni rasdén para impedirlo, salvadas las responsabilidades
que sobre ella pesan, cuando esto acontece, impone la realidad de los
hechos y situacion juridica creada por tal enajemacion, el requeri-
miento al tercer poscedor de la finca embargada para el pago. Y
con mayor rason en el caso presente, en que la finca cesd en la pro-
piedad del deudor antes de incoarse ¢l juicio ejecutivo.

Por su parte, el Cenlro directivo, en Resolucion de 31 de Octu-
bre de 1914, ratifica el conlenido de la citada Sentencia y de las Re-
soluciones de 23 de Febrero y 15 de Marzo de 1907 y 13 de Enero
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de 1912, al afirmar que, cuando el ejecutado transfiere a tercero la
propiedad de la finca embargada, impone la realidad de los hechos
v la situacion juridica creada por tal enajenacion, el requerimiento
al tercer poseedor de aquélla para el pago del crédito..., a tenor de lo
prescrito en los articulos 126 y 127 de la ley Hipotecaria, sélo para
el efecto de poder continuar el procedimiento de apremio.

Y si esto es asi para cuando el ya ejecutado transfiere, mayor ra-
20n habrd para los bienes hipotecados que pasaren a poder de un
tercer poseedor antes de entablarse el procedimiento ejecutivo, que
es el caso que nos ocupa.

Ahora lg Direccion, en virtud de lo dispuesto en la regla prime~
ra del articulo 103 del Reglamento hipolecario—inscripcion en favor
de persona distinta—, eslima inadmisible la anolacion en tanto no
sean requeridos los titulares.

Pero el problema principal esld en decidir si, inscrita la finca
embargada en favor de los hijos del deudor, cabe atribuir a éstos la
condicion de lerceros, como pretende la ejecutanle y recurrente.

En general, para el Tribunal Supremo los heredevos de los otor-
gantes no son terceros, segun las Senlencias de 7 de Mayo de 1901
v 24 de Enero de 1907. Y se explica que sea asi, dada la considera-
cion de que el heredero es el continuador de la personalidad del fa-
llecido, adquiere sus derechos y obligaciones v ha de respelar los
actos de los causantes. Sin embargo, es preciso hermanar la idea de
tercero con la forma y titulo por los que se adquieren los bienes.
Por ¢llo creemos que la viuda, por ejemplo, no es tercero en cuanlo
a lo que se le adjudique por su cuota vidual, y le perjudican, por
tanto, las acciones que puedan entablarse sobre los bienes en tal
conceplo adquiridos ; pero si con relacion a los que reciba en pago
de aportaciones v por sus gananciales, ya que sw ltulo de adquisi-
cion, en lo que se refiere a estos ullimos, no es en realidad ¢l de he-
redera.

En el caso de que tratamos, la finca hipotecada sobre la que se
pretende trabar embargo tiene la consideracion de ganancial, v al
fallecer la esposa fué a la comunidad formada por su viudo y sus
hijas, en cuya comunidad cesé porque aquél renuncid a su cuota
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vidual e hizo donacidn a sus hijas de la parte ganancial, y, en con-
secuencia, paso a la propiedad de ellas, las que adquieren, no por
titulo de herencia, sino por liquidacion de la sociedad conyugal y
renuncia y donacidn de su padre, razon por la que—dice lg Direc-
cidon—la diversidad de titulos adquisitivos las priva del puro cardc-
ter de sucesoras, que pudiera determinar su exclusion de las garan-
tias de su titularidad registral».

HiroTECA. PACTOS O CONDICIONES CUYA INSCRIPCION SE DEBE DENE-
GAR : 1.° QUE EL ACREEDOR PUEDA EXIGIR EL PAGO DE LA TOTALIDAD
DE LA DEUDA, CONSIDERANDOLA VENCIDA Y DANDO POR RESCINDIDO
EL CONTRATO : @), SI EL ACREEDOR NO CONSIGNA EN LOS ARRENDA-
MIENTOS QUE HAGA QUE SE TENDRAN POR RESCINDIDOS A CONTAR
DESDE EL MOMENTO Y POR EL SOLO HECHO DE QUE SE ENTABLEN RE-
CLAMACIONES JUDICIALES A CONSECUENCIA DE LA ESCRITURA DE HI-
POTECA ; b), SI ENAJENA DICHAS FINCAS. 2.° EL QUE ESTABLECE QUE
LA DEUDORA RENUNCIA EL DERECHO A SOLICITAR DEL BANCO ACREE-
DOR LA CANCELACI(SN PARCIAL DE UNA CUALQUIERA DE LAS HIPOTE-
CAS CONSTITUTDAS, SALVO EI CASO DE VENTA DE ALGUNA DE LAS FIN-
CAS HIPOTECADAS POR PRECIO NO INFERIOR A LA RESPONSABILIDAD
TOTAL DE LA FINCA O FINCAS, PRECIO QUE DEBERA APLICARSE AL PAGO
DE LA DEUDA. PACTOS O CONDICIONES CUYA INSCRIPCION PROCEDE :
1.° SE TRANSFIERE AL ACREEDOR EL DERECHO DE ENAJENAR ; CON-
SIENTE QUE AS SE HAGA CONSTAR EN EL REGISTRO, EN PERJUICIO DE
TERCERO. 2.° A VOLUNTAD DEL ACREEDOR SE ENTENDERAN ADJUDI-
CADAS A ESTE LAS FINCAS, SIRVIENDO LA CARTA DE PAGO DE TITULO
SUFICIENTE PARA ACREDITAR LL DOMINIO Y SOLICITAR LA INSCRIP-
CION.

(Resolucion de 25 de Nowviembre de 1935. (Gaceta de 13 de Di-
ciembre.)

El Registrador de la Propiedad de Alcald la Real inscribié una
escritura de hipoteca otorgada ante el Notario de Jaén D. Lazaro
Junquera, por la representacion de D.* Aurora Martinez Oria en fa-
vor del Banco de IEspafia, en garantia de operaciones de descuento,
denegandola en cuanto a los efectos reales, sin perjuicio de los
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obligatorios respecto de las clausulas de la escritura: octava, que
son las dos de las letras a) y b) del nimero 1.° del parrafo primero
del encabezado ; décima, que es la del nimero 2.° de dicho parra-
fo: décimoquinta y décimosexta, que son la primera y segunda,
respectivamente, del segundo apartado. La denegacion la fundaba :
la de la décima, por infringir el articulo 124 de la ley Hipotecaria
v el principio de la especialidad ; la de la décimoquinta, por in-
fringir el espiritu y tendencias de la misma Ley, y la décimo-
sexta, por infringir el articulo 131 de dicho cuerpo legal, el 201
de su Reglamento y el articulo 1.505 de la ley de Enjuiciamiento
civil,

Interpuso recurso el Notario; desistiéo el Registrador en su in-
forme de la denegacion en cuanto a la clausula décimoquinta ; re-
vaed el Presidente de la Audiencia la nota calificadora por lo que res-
pecta a dicha clausula v a la décimosexta, confirmando en lo que
hace referencia a las otras, v la Direccién general de justicia ratifica
¢l auto apelado, con las siguientes razones:

Los defectos que deben ser objeto de examen en la alzada, son los
relativos a los efectos hipotecarios de los pactos mencionados en la
nota calificadora que se consignan ¢n las estipulaciones octava y dé-
cima de la escritura de hipoteca, sin que sea pertinente analizar los
otros defectos incluidos en dicha nota, en vista de la conformidad del
Registrador con la revocacion de los mismos, acordada en auto pre-
sidencial.

I.a legislacién y la jurisprudencia modernas son cada vez mds
opuestas a la admisidn con efectos hipotecarios, ni siquiera revesti-
das del caracter de condiciones, de las prohibiciones contractuales del
poder dispositivo del duefio de los inmuebles, dejando a salvo los
efectos civiles derivados del incumplimiento de lo pactado, y la
Direccién general de los Registros y del Notariado, interpretando y
desenvolviendo légicamente los preceptos de la lev Hipotecaria, en
cidon con el espiritu y tendencias de la misma, puestos de mani-
fiesto en su Exposicidn de motivos, ha restringido, singularmente en
estos ultimos tiempos, como se observa con la lectura de las Resolu-
ciones, el alcance real de las estipulaciones de la indicada clase que
se consignaron en las escrituras de préstamos, llegando hasta a ne-
gar eficacia hipotecaria a los pactos que constaban en los asientos
sobre prohibiciones al deudor en su facultad de disponer, sin per-
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juicio de los efectos civiles entre los contratantes, teniendo en cuenta
para sustentar esta doctrina que tales limitaciones, directa o indirec-
tamente establecidas, disminuyen o extinguen la posibilidad de que
el duefio de los bienes constituya ulteriores hipotecas, amplian ex-
cesivamente las atribuciones del acreedor, pretenden crear situacio-
nes juridicas que rebasan la medida racional y legalmente determi-
nada, desvirtiian las garantias que las leyes adjetivas establecen a
favor de los interesados y, en definitiva, son contrarias al fomento
del crédito territorial, base fundamental de nuestro sistema hipote-
cario.

La decision apelada se ajusta exactamente a las normas que an-
teceden, toda vez que la facultad concedida al acreedor de exigir el
pago total de 1a deuda, estimdndola vencida y dando inmediatamente
por rescindido el contrato, si el deudor enajenare la finca hipotecada
o si no consignare en los contratos de arrendamiento de la misma
que se tendran por rescindidos desde el momento y por el solo hecho
de que se entablaren reclamaciones judiciales o extrajudiciales a con-
secuencia del contrato de préstamo, contraviene el principio de li-
hertad de contrataciéon que inspira la legislacién civil y lo que se
deduce de lo dispuesto en el nimero 4.° del articulo 107 de la ley
Hipotecaria ; porque aunque no se convenga expresamente la pro-
hibicién de gravar, es notorio que con dicho pacto se pretende li-
mitar hipotecariamente ¢l derecho del duefio a disponer de sus bie-
nes y constituye una sancién para el caso de que el deudor ejercite
sus facultades dispositivas.

Segin los articulos 124 de la ley Hipotecaria y su concordante
1.860 del Cédigo civil, que armonizan con el principio de especiali-
dad, en el caso de que se hipotequen varias fincas para la seguridad
de un crédito, creando de hecho tantas hipotecas como inmuebles, se
puede exigir por el interesado la cancelacién parcial cuando se pa-
gue la cantidad con que esté gravado alguno de los mismos; y en
el caso de \que la parte de crédito abonada se pudiere aplicar a la
liberacién de una o de otra de las fincas, por no ser inferior a la
responsabilidad especial de cada una, el deudor elegird la que haya
de quedar libre de la carga hipotecaria.

IE1 derecho a la cancelacién parcial de la hipoteca, concedido por
los dos citados articulos al deudor o a otro interesado, cuando se
satisfaga parte de la deuda, subordinado en su ejercicio al esencial
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requisito de que la obligacién se halle vencida, estd enlazado estre-
chamente con el desarrollo del crédito territorial, con la facultad dis-
positiva del deudor, a quien la trascendencia real del pacto contrario
a tal derecho puede impedir o limitar la celebracién de contratos de
préstamos garantizados por las fincas gravadas cuya liberacién au-
torizan las leyes, con el derecho de los acreedores posteriores y con
el legitimo interés del adquirente de las fincas, quien puede obtener
la cancelacién parcial, con arreglo al articulo 124 de la ley Hipote-
caria, a las sentencias del Tribunal Supremo de g de Noviembre de
1881 v 31 de Mayo de 1909 y a las Resoluciones de 28 de Octubre
de 1886 y 12 de Julio de 1899, y, por tanto, el pacto por el cual el
deudor renuncia al derecho a la cancelacién parcial de la hipoteca
asi que, por el transcurso del plazo convenido o por otra causa, venza
la obligacion garantizada y siempre que la cantidad que se entregue
cubra el importe de la responsabilidad del inmueble que se trate de
liberar, debe reputarse ineficaz hipotecariamente porque va contra
el interés publico y porque puede redundar en perjuicio de tercero.

#* % ¥

Partiendo de la afirmacién de que las condiciones son un medio
de prever las contingencias que pueden presentarse al examinar los
efectos de un negocio juridico, tiene por ello su estudio vy califica-
cion capital importancia cuando de esta materia de hipotecas se trata.
A través de las condiciones se pucde influir de manera decisiva en
el proceder de una persona, imponiéndola incluso como deber el eje-
cutar o dejar de hacer ciertos actos. Claro es que la condicion no
existe, no es realmente verdadera, cuando las partes contratantes
hacen depender la eficacia juridica del contrato de un hecho, de una
circunstancia que se ha tenido en cuenta, sobre la que ha recaido
acuerdo al seitalar los requisitos del mismo tal como aparece mar-
cado en la Ley, o como las partes, sin oponerse a aquélla, lo han
regulado. Pero es que algunas de esas condiciones, si bien admiti-
das por una de las partes, con falta muchas veces de independencia
en ¢l obrar gue, circunstancias adversas, le imponen, no pueden ser
admitidas como obligatorias sin atentar al wverdadero conceplo de
la hipoteca, que no es otro que el de servir lo afectado con ella de
garantia con su valor, no en si mismo, a la seguridad del cumpli-
miento de obligaciones.
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Asi, si bien es cierto que el deudor hipotecante no puede, con
arreglo a la doctrina del articulo 103 de la ley Hipotecaria, que re-
pite el 1.876 de la de Enjuiciamiento civil, hacer de la cosa hipote-
cada lo que tenga por convenienle, sino que liene que atemperar sus
actos de disposicion al cumplimiento del deber de procurar que el
valor de lo hipotecado no desmerezca hasta el extremo de no res-
ponder a la garantia, también lo es que al acreedor no le es permi-
tido, por el mero hecho de tener un derecho provisional cuya frus-
tracion o menoscabo por parte del deudor obliga a ésie a resarcir,
por poseer una especie de condonunio sobre el valor de la finca o
derecho gravado, imponer al deudor limilaciones en la cosa hipote-
cada que impidan abusivamente la libertad de hacer uso de ella, de
obtener el mayor rendimiento posible, sin mds limitacion que la de
que siempre se halle en condiciones de responder del crédito hipote-
cario, limitacidon que no impide, que no puede impedir, por ejemplo,
el que la cosa pueda ser vendida, porque pasa inlegra, sin disminuir
la garantia, al comprador.

El estudio del primero de los pactos que se enuncian en el epi-
grafe plantea, a nuesiro juicio, la cuestion de si puede o no en la ac-
tualidad prohibirse por el acreedor al deudor que realice contratos
de arriendo sobre las fincas hipotecadas. La equiparacion que de di-
cho pacto se ha hecho para eslos efectos al de compravenia en algu-
nas Resoluciones, como la de 30 de Junio de 1913, en la que se afir-
ma que cierto compromiso de no vender ni arrendar el deudor, sélo
mencionado, y en el que no se hace cuestion de validez o nulidad de
tales prohibiciones, debe entenderse sin lrascendencia respecto a
terceros..., no puede hoy sostenerse con fundamento. Entre uno y
otro se marcan en el momenio grandes diferencias.

El pacto de no enajenar, que admilicron las Partidas, lo rechazd
el Cddigo civil al derogar la doctrina de aquéllas por oponerse al
principio de liberlad de conlratacion que informa nuesira legislacion
civil. Pero es que, ademds de su devogacion, estd su nutilidad,,
apuntada mds arriba, por carecer d¢ objetividad y ser, por ende,
profundamente inmoral. Perjudica, o puede perjudicar al deudor
privandole del crédito, de poder hacer una transaccidn beneficiosa,
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y en nada favorece al acreedor, que sdlo sufre con la venta el mini-
mo perjuicio de lemer que hacer un requerimiento mds.

Pero el de no arrendar en general, y sobre todo el celebrar este
contrato en forma que por su duracidn o por el adelanto de rentas
se convierla en derecho real, si se atiende al aumento de legislacion
en esta materia, sustituyendo la escasa atencion que el Cddigo civil
la prestaba por la muy abundante que desde el afto 1931 ha preten-
dido regularla, a lg discrepancia radical entre una y otra, es algo
tan importante para el crédito territorial, que bien merece la pena
reflexionar sobre ello y planear los medios de evitar los estragos
que pueda producir.

El contrato de arrendamiento—seguiremos llamdndolo asi en el
interin no se cierre el interrogante que se formula sobre si es tal o es
una institucion (1)—, tal como aparece regulado en la Ley de 15
de Marzo de 1935—final no muy afortunado, en cuanto a ella y a los
dos Reglamentos que la acompaiian, de cerca de treinla disposicto-
nes dicladas desde el Decrelo-ley de 29 de Abril de 1931—, con apar-
tamiento de la consideracion de derecho real que pensando en ¢l in-
terés social ldgicamente se le debio haber atribuido, con falta de ve-
gulacion de las rentas, que se somelen a otro arbitrio distinto de la
libre contratacion, con un plazo de duracion que se leva hasta lo
infinito en virtud de un juego de prérrogas y de una limitacidn in-
justificada de las causas de extincidn y de los casos de desahucio,
creemos produce una amortizacion de la propiedad, una falta de es-
timulo, una proteccion al mal llevador que son perjudiciales.

Aplicado todo al caso de finca hipotecada, el arrendamiento en
estas condiciones es desfavorable para todos, a nadie beneficia. Pue-

(1) Campuzano ha publicado, en ¢l numerc de agosto de 1933, de la Re-
vista General de Legislacién y Jurisprudencia, un notable trabajo, que si-
guiendo a Georges Renard en su obra La théovie de linstitution; Essai d’on-
tologie juridique, titula asi: «El arrendamiento de fincas rusticas, ¢es con-
trato o institucién?», al que pertenece ¢! siguiente parrafo: «Enfocados con
este objetivo, los arrendamientos de fincas risticas deberdn ser comsiderados
como simples contratos, si se entiende que, mediante ellcs, no se produce ma4s
efecto que el de enlazar la voluntad de los contratantes con mutuos derechos
y obligaciones ; pero si €l 4mbito de esa voluntad se reduce v se da a la rela-
cién de derecho la flexibilidad neccsaria para que se adapte a las eventuali-
dades de] porvenir, en vez de contrato habrd que considerarlo como una insti-
tucién.n
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de ser, seguramente es, motivo de tal depreciacion de la finca, que
en caso de querer realizarse el crédito, o no se encontrardn postores, o
las posturas serdn insuficientes para satisfacer al acreedor. Con lo
cual ni el deudor tiene crédito que hacer valer econdmicamente con
otras afecciones, ni el acreedor cuenta con la seguridad de la garan-
tia de su capilal, lo que le retraerd de nuevas operaciones.

* % %

Se podrd seguir discutiendo si el arrendamiento inscribible es o
no un derecho real. La prdctica se fué encargando de allanay los obs-
taculos que se oponian a converlir en una especie de derecho real los
arrendamientos de que se tomaba razon en los asientos antiguos. Im-
plicitamente lo establecié la Exposicion de motivos, aunque afir-
mando que tales contratos no son generadores de un derecho real,
sin duda teniendo en cuenta que éste no nace de la Ley, ni la Ley
puede imponerlo, sino que brota de la naturaleza misma de las
cosas. Lo cierlo es que el limite que antes tenia de obligacion per-
sonal se ha ido borrando poco a poco, y que el espiritu que deter-
mind dicho establecimiento se ha ido infilirando en varios articulos
del Cddigo civil—1.363 vy 1.548—y de la ley de Enjuiciamiento civil
—1.022—, hasta el extremo de reputarse hoy generalmente como un
verdadero derecho real.

Ahora que la aplicacion extensiva de tal conclusion, que llegé a
conceptuar al arrendamiento inscribible como un gravamen, no paso
hasta el presente de ser doctrina aislada de alguna Resolucion,
como la de 12 de Abril de 1909, en la que se declara que no se halla
bien extendida una escrilura de arrendamiento inscribible, otorgada
por un padre en representacion de sus hijos menores, sin la compe-
tente autorizacion judicial. Se fundamenta tal doctrina en que es de
pertinente aplicacion al caso el articulo 164 del Cddigo civil, que en
términos generales y categdricos prohibe al padre gravar los bienes
inmuebles de los hijos, en que le corresponde el usufructo o la ad-
ministracion, sino por causas de utilidad o necesidad y previa auto-
rizacion judicial.

En lo sucesivo, y por virtud de las modificaciones legislativas de
que hemos hecho mérito, habrd que pensar que el arrendamiento
inscribible es una carga impuesta sobre la finca, que limita la fa-
cultad de disponer, que la desvaloriza por complelo ; que el que
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arrienda, grava, no que realiza un aclo de mera administracion ; que
el citado articulo 164 ya no debe tener la aplicacion restrictiva que
en ocasiones le atribuia la misma Direccion, v que su lexto debe
extenderse y comprender no sélo la venta, enajenacion o constilucion
de servidumbre, de una hipoteca o de otro andlogo gravamen, sino
también al hecho de arrendar. Justifica esta afirmacidn el hecho de
aparecer hollados los principios generales de derecho y los articulos
del Codigo que garanlizaban que el contrato mo quedase, como
ahora ocurre, a merced de uno de los contratantes ; que no se dejase
su cumplimiento al arbitrio sdlo del arrendatario ; que éste jamds
podria convertirse en propietario contra la voluntad del duciio.

* * ¥

Si la tendencia econdmica moderna va tras la necesidad de afec-
tar ciertas riqueszas, especialmente la territorial, a fines individuales
o colectivos definidos, de¢ donde se deduce el interés de garantiv y
proteger socialmente esta afectacion ; si se mira a que la propiedad
individual deje de ser un derecho del individuo para convertirse en
una funcion social, a que las afectaciones de riquesa a las coleclivi-
dades, accion que juridicamente debe ser protegida, sean cada dia
mds numerosas, lo que no significa que se socialice, que llegue a ser
colectiva en el sentido de las doctrinas colectivistas ; lo mismo con
esta concepcion de la propiedad que con otra cualquiera puede afir-
marse hoy que el individuo esid obligado socialmente a realizar un
trabajo que consista en awmentar la riqueza general en bien de todos,
haciendo valer el capital que posee. Y para realizar esta labor, para
cumplir su misidn, estd necesitado de toda clase de protecciones que
le ayuden a colocar su riguesa en condiciones de que dé el mayor
rendimiento posible y librarla de toda clase de trabas que le dismi-
nuyan de valor, la amortigiien o la hagan inaulil.

No es posible en esta seccidn ampliar estas consideraciones, pero
creemos serdn suficientes, para que aparesca clara la conclusion que
de ellas queremos obtener, que acaso sea llegado ¢l momento de
que la jurisprudencia, atenta a uno de sus fines de llenar las lagu-
nas de la Ley, permita al acreedor imponer el pacto o condicidn de
no arrendar, concediéndole todos sus efectos.

Con ello se ratificaria la doctrina, un poco olvidada, de la Re-
solucion de 29 de Noviembre de 190y, que estima perfectamente
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valido e inscribible el pacto prohibitivo del arrendamiento ; se acla-
raria el contenido de la de 9 de Enero de 1914, que declara, en iér-
minos generales, ser opuestos a las leyes los pactos prohibitorios
de contratos inscribibles, establecidos en una escritura de préstamo
hipotecario, excluyendo, en atencion a la doctrina anterior, al que
nos ocupa, y se evitaria la andmala desintegracion del contrato que
la contuviera al califcarlo, siendo de suyo indivisible, de vdlido y
nulo a un tiempo.

Creemos que, por encima de las razones que se exponen aqui
por wves primera, el pacto permisivo del arrendamiento inscribible
es, ademds, perfectamente nulo, por oponerse a las leyes Hipole-
caria y de Enjuiciamiento civil, las que, en sus respectivos articu-
los 131 y 1.530, reconocen al acreedor, al regular los procedimien-~
tos judicial sumario y ejecutivo para hacer efectiva la hipoteca, el
derecho a solicitar y oblener la administracion de las fincas hipo-
tecadas, derecho que no podria temer efectividad si se autorizara
contra el deseo del acreedor la inscripcion de arrendamientos.

Declara el Tribunal Supremo, en Sentencia de 9 de Noviembre
de 1881, que, hipolecadas en forma legal varias fincas, quedaban
constituidas tantas hipotecas cuantas las fincas sean, razdén por la
cual el acrecdor no puede repetir contra cada una de ellas, en per-
juicio de tercero, sino por el capital e intereses a que se halle afec-
ta, v de esta docirina deduce la Direccion general de los Registros,
como consecuencia logica, la de que, una vez distribuida la hipo-
teca, llegado el caso de que el deudor pague la parte de crédito
asignada a una de las fincas, tiene derecho a que, en cuanto a ella,
guede cancelada la hipoteca. (Resolucion de 28 de Octubre de 1886.)
Y ese derecho podrd ser exigido por el deudor o por cualquier ad-
quirente de la finca hipotecada. (Sentencia 31 Mayo 1909.) Por lo
tanto, el pacto que a esto se oponga, aun consighado como ahora
ocurre en la escritura, no debe ser inscrito, por ir abiertamente con-
ira lo establecido en el articulo 124 de la ley Hipotecaria, y su con-

cordante ¢l 1.860 del Codigo civil, que desarrollan el principio de
especialidad.

HiroTtEca. ES PERFECTAMENTE INSCRIBIBLE LA CONSTITU{DA POR EL
CONDUERNO SOBRE SU PORCION INDIVISA DE FINCA INSCRITA, AUN-
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QUE EN LA MISMA ESCRITURA DE CONSTITUCION SE HAGA CONSTAR,
POR LA DEUDORA, QUE EL INMUEBLE SE HALLA DIVIDIDO EN VIRTUD
DE DOCUMENTO PRIVADO, Y CADA PARTICIPE EN EL DISFRUTE EX-
CLUSIVO DE LA PARTE ADJUDICADA, PORQUE EN EL INTERIN LA DI-
VISION NO CONSTE EN EL 1REGISTRO, REVOCANDO CON ELLO LA INS-
CRIPCION ANTERIOR, DEBE RESPETARSE LA SITUACION REGISTRAL
DEL INMUEBLE Y PERMITIRSE EL EJERCICIO DE SU DERECHO AL AM-
PARO DE LA MISMA.

Resolucidn de 4 de Diciembre de 1935. (Gaceta de 14 de Diciembre.)

El Notario de Sevilla D. Eduardo Fedriani y Fernidndez auto-
riz6 escritura por la que doiia Carmen Lépez Romero constituyd, a
favor del Banco de Espafia, hipoteca sobre varias fincas, entre las
que se halla: «Trescientas doce mil ochocientas dos millonésimas
pro indiviso de un cortijo denominado «De Chichinay», en los tér-
minos de Sanliicar la Mayor y Escacena del Campo, de 1.031 hec-
tareas, formando dos grupos de tierras, consigndndose los linderos
generales del primero y las descripciones particulares de las par-
celas sitas en cada término ; siendo las situadas en el de Sanltcar
la Mayor las siguientes: a), El cuarto de Las Palmosas; b), El
cuarto de Los Pajaritos y de Las l.ermas, en que también estd in—
cluida la haza de La Raya; ¢), El cuarto de Bacialforjas; d), El
cuarto de La Laguna o Guijo, y ¢), El cuarto de Las Isletas altas
y bajas y Garcrijuste.

Sefialaron a dicha finca responsabilidad especial, y la deudora
hizo constar que la finca habia sido objeto de division material
entre sus copropietarios por documento privado, hallindose cada
uno en el disfrute de lo que se les adjudicd, y correspondiendo a
aquélla las suertes de tierra denominadas cuarto de Los Abades con
el de la Alameda ; cuarto de Bacialforjas, cuarto de La Laguna o
Guijo y cuarto de Los Pajaritos, sin el de Las Lermas ni el haza de
La Raya; perteneciéndoie también las distintas islas formadas por
los arroyos que discurren por el inmueble de que se trata, excep-
cién hecha de la situada frente a la fachada principal de la Casa
del Cortijo, limitada por los arroyos Barbecina y Tramojoso, v las
comprendidas en las suertes de tierra que se asignan a los otros
coparticipes ; las restantes suertes de tierra, las mencionadas islas,
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el caserio y el molino, corresponden por entero a los demds co-
propietarios.

Aceptada por el Banco en otra escritura dicha hipoteca, el Re-
gistrador de la Propiedad de Sanlticar la Mayor puso en la dltima,
nota que dice asf :

«Denegada la inscripcién... respecto a la totalidad del cuarto
llamado de Las Palmosas, del cuarto de Las Lermas, del haza de
La Raya y de la isla situada frente a la fachada principal de la casa
Cortijo, porque, seglin consta en la misma escritura, no pertenece
ya a la hipotecante participacién indivisa alguna de las indicadas
componentes de la finca total, y, por tanto, y a pesar del contenido
de la inscripciéon del Registro, falta, como defecto insubsanable
respecto de tales terrenos, el segundo de los requisitos, que como
esenciales del contrato de hipoteca sefiala el parrafo segundo del
articulo 1.857 del Cédigo civil. Suspendida la inscripcién sin to-
mar anotacién preventiva, por no haberse solicitado, respecto de
la participacién indivisa que tiene inscrita la sefiora hipotecante
tanto respecto del cuarto llamado de Los Pajaritos, porque ni en
la escritura ni en el Registro se le describe con independencia del
de Las Lermas, ni del haza de La Raya, como del cuarto llamado
de las Isletas, porque del texto de la escritura se infiere como
probable que no todo corresponde a dofia Maria del Carmen Lé-
pez, y en tal supuesto, tampoco se describe lo que le pertenece, y
en todo caso hay oscuridad en cuanto a este extremo. E inscrito este
documento en cuanto a trescientas doce mil ochocientas dos millo-
nésimas partes indivisas de cada uno de los cuartos denominados
de Bacialforjas y de La Laguna o Guijo.»

En el recurso interpuesto por el Notario, termind el Registra-
dor su informe haciendo constar que todo lo en él contenido atafie
a la calificacién denegatoria de la inscripcién, ya que la mera sus-
pension no habia sido objeto del recurso. El Presidente de la Au-
diencia revocé la nota del Registrador, y la Direccién general de
Justicia confirma el auto apelado con los siguientes fundamentos :

Si la facultad notarial de entablar el recurso gubernativo en de-
fensa del crédito profesional sélo puede ejercitarse para obtener la
declaracidn de hallarse extendido el documento autorizado con arre-
glo a las formalidades y prescripciones legales, con la consecuen-
cia, en su caso, de ser inscribible por dicho concepto, desde el mo-
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mento que sin distincidn alguna se ajusta a esta norma la stplica
del recurrente, es inadmisible la posicién del Registrador al enten-
der «que la mera suspension no ha sido objeto de recurso», porque,
aun no combatida especialmente esta parte de la nota, la stplica
no autoriza tal supuesto, mucho m4s teriendo en cuenta que la
suspensién se deriva de las premisas en que la denegacion se funda.

Reconocido como indudable el derecho del conddémino para
hipotecar su porcién indivisa inscrita, no es posible admitir la hi-
poteca de parte fija v determinada del inmueble, v comoquiera que
la inscripcién es condicidén indispensable para la modificacion de la
situacién real inmobiliaria, es necesario llegar a la consecuencia de
que, en tanto no se realice la divisidn formal, con revocacién de
aquella inscripcion, acto verdaderamente declarativo de la propie-
dad en favor de cada participe, debe respetarse la situacidn registral
del inmueble y el ejercicio de derechos al amparo de la misma.

Estos supuestos no aparecen contradichos en la escritura de
constitucién de hipoteca calificada, pues la declaracion complemen-
taria que en ella se hace tiene por base ¢ue, en tanto la divisidon «no
se inscriba en el Registro de la Propiedad mediante el titulo corres-
pondiente, cuantas operaciones s¢ practiquen y derechos se constitu-
van Se refieren a la expresada participacion pro indivisa, salvedad
que, aparte impedir a priori toda apreciacién contraria a esta vo-
luntad, tan claramente manifestada, no autoriza, ni en el campo
extrahipotecario, a entender privada a la sefiora I.opez Romero de
su propiedad, porque no aparece desvirtuado el sentido del nimero
segundo del articulo 1.857 del Cédigo civil, al atribuir la cosa hi-
potecada al patrimonio de la hipotecante, en cuanto entrafia su
posible enajenacidn.

Esto sentado, no carece de sentido la discutida manifestacion,
relacionada con la concurrencia del acreedor en la division, ya que
la indivisibilidad de la hipoteca en la comunidad queda subordi-
nada o limitada, en cuanto a sus efectos, a la porcién que corres-
ponda al obligado al disolverse aquélla.

* kK
La divisidn de la propiedad mediante desintegracion en copro-

piedad por cuotas en que la cosa permanece indivisa (paries «pro
indiviso»), puede convertirse, cuando razomes materiales o prdcti-
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cas no se opongan, en otros derechos de igual naturaleza, descom-
poniéndose la cosa y constituyendo sobre cada una de las partes
un derecho de propiedad exclusivo (partes «pro divison). Pero en ¢l
interin, viene a decir la Direccidn, esta dliima descomposicion no
se haga constar en el Registro, declarando la nueva forma que re-
cibe por la division el derecho de cada participe, cancelando con
ello ly inscripcion en que se contiene la primera, le es permitido al
titular de ésta ejercitar los dervechos que le asisten en su copropie-
dad por cuota, y, por tanto, hipotecar su parte «pro indivison.
Son las fincas derechos divisibles, porque pueden descomponerse,
por regla general, en varias otras de igual naturaleza, como lo son
asimismo los créditos cuando puede dividirse en partes la presta-

cidn sobre que recaen.
* ok %

Si el condominio no es cosa distinta de la propicdad, sino una
forma especial de manifestarse el dominio, habrd que reconocer en
el copropictario las facultades de disponer que asigna al derecho
de propiedad el articulo 348 del Cddigo civil. Este principio infor-
ma el preceplo del articulo 399 del mismo Cuerpo legal, que per-
mite al comunero enajenar su parte en lg cosa, teniendo siempre
en cuenta, por lo que a la exlensidon del dominio se refiere, que se
limite a la proporcion que posea en la ifotalidad, a la parte abs-
tracta e indeterminada, sdlo efecliva v cierta al cesar la indivisidn.
Por lo cual, el mismo wltimo citado articulo establece que los efec-
tos de tales actos permitidos al copropictario quedan circunscritos
a la porcidn que a aquél se adjudique ¢l dia en que cese la comu-
nidad por la division de los bienes o derechos.

Respecto al derecho de hipoteca, es asimismo su otorgamiento
uwna ldgica derivacion del derecho de enajenar, como ya decia el
derecho romano. La jurisprudencig del Tribunal Supremo lo ha
reconocido asi, afirmando en su Sentencia de 11 de Diciembre de
1903 que el condueiio puede hipotecar la porcion que le pertenece,
v que la lev Hipotecaria no ha alterado las reglas de la legislacidn
civil, limitdndose solo a agregar a ellas las derivadas de los pre-
ceptos de publicidad y especialidad de las hipotecas sobre que asen-
to el crédito territorial.

Luis R. LuEeso,

Registrador de la Propiedacd.
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CIVIL Y MERCANTIL

4. Prohibiciones de disponer. No es posible, ni aun en virtud de
sentencia, sustituir bienes afeclos a una prohibicion de enajenar,
por bienes distintos aunque aquéllos sean improductivos y se
vendan parg sustituirlos por otros que produscan renta. (Sen-
tencia de 29 de Mayo de 1935.)

Una sefiora otorg¢ varias disposiciones testamentarias en las
que instituyo herederas de ciertos bienes a determinadas personas,
con prohibicién de venderlos, pudiendo sélo tener el usufructo y de-
biendo pasar el pleno dominio a los biznietos. Las nietas de la tes-
tadora, que no tenfan descendientes, se encontraron con el usufructo
de unos solares en Madrid y decidieron, con citacién del Fiscal, en
representacién de los nudo propietarios inciertos, sustituir el usu-
fructo vendiendo los solares para invertir su importe en otros bienes
de renta. A la demanda se opuso el Fiscal, entre otras razones, por-
que, con el tiempo, los solares podrian adquirir mas valor y esto
irfa en perjuicio de los nudo propietarios. El Juzgado, con muy
buen acuerdo, autorizé la enajenacion de los solares, pero inter-
puesto recurso por el Fiscal contra sentencia de la Audiencia, que
también con excelente criterio confirmé la del Juzgado, el Supremo
admite el recurso v casa y anula la sentencia recurrida consideran-
do 'que en el segundo motivo, de capital y preferente atencién en el
recurso autorizado con el nimero 1.° del articulo 1.692 de la Ley
rituaria, sefiala la parte recurrente la violacién del articulo 467 del
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Cdédigo civil, por estimar que la sentencia impugnada pretende sus-
tituir su aplicacidén con la de principios generales de Derecho, tan
solo pertinentes a falta de ley que lo sea exactamente al punto con-
trovertido, siendo asi que aplicable es al caso de autos el indicado
articulo 467 citado ; y, en efecto, entendiendo el Tribunal a quo que
del articulo 497 del Cédigo, no invocado para nada en el pleito por
las partes contendientes, se deriva para el usufructuario la facultad
de condicionar (asf se dice) la cosa usufructuada en forma que sin
detrimento de la institucién y sin perjuicio para el Hamado a ser
propietario sin menoscabo de la intencién del constituyente, se
logre la finalidad caracteristica del usufructo, que a juicio de la Sala
sentenciadora no es otra que la de producir un lucro razonable al
instituido, reconoce en las demandantes el derecho a convertir los
bienes inmuebles que dicen ser improductivos en valores y efectos
ptiblicos de positiva estimacidn, mediante la enajenacidén de aquéllos
con intervencién del Ministerio fiscal ; pero como el articulo 497 del
Cédigo civil, lejos de conceder al usufructuario facultad alguna en
tal sentido, lo que hace es determinar el grado de diligencia que el
usufructuario ha de prestar en cumplimiento de su obligacién de
censervar la forma y sustancia de la cosa usufructuada, que salvo
las excepciones que consigna es la que le impone precisamente el ar-
ticulo 497 del Cédigo al describir el contenido del derecho de usu-
fructo, por ser caracteristica del mismo, claro es que lo expuesto
contradice en principio el criterio sustentado por la Audiencia de
Madrid en cuanto a la supuesta facultad de las usufructuarias de
(ue se trata para sustituir la cosa dada en usufructo por otra de dis-
tinta naturaleza y variar su virtud, la del derecho de nuda propie-
dad sobre la misma, mediante la enajenacién de aquélla, y que tan
deleznable base no puede servir de fundamento sélido al fallo re-
currido.

Que fuera de los mencionados articulos 467 y 497 del Cédigo
civil no apoya el Tribunal a quo su fallo en otro precepto legal que
en el articulo 1.481 del mismo, relativo a la obligacién de sanea-
miento de la cosa vendida, cuya aplicacién no interesaron en su
demanda dofia ‘M. de la P. y dofia M. de la N. por estimarla sin
duda, como lo es, inatinente al caso controvertido, y aunque en
trAmite de casacién haya de admitirse el hecho de que los solares
sitos en término municipal de esta villa de Madrid, concedidos en
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usufructo a dichas sefioras, son improductivos, por afirmarlo asi la
sentencia combatida, es lo cierto que la Sala sentenciadora no cita
como fundamento de su resolucién el precepto legal concreto o la
cldusula testamentaria «de la concesionaria del usufructo que, en
consonancia con aquel supuesto hecho y por ser determinante de
alguna de las excepciones contenidas en el articulo 467 del Cddigo
civil, reconozca en dofia M. de la P. y dofia M. de la N. el derecho
a promover la enajenacién de la cosa usufructuada que no las per-
tenece y a variar su forma y sustancia contra la manitfiesta voluntad
de la testadora, que lega la nuda propiedad de la misma a descen-
dientes suvos, segun revela el apuntamiento y lo dispuesto en el
articulo 467 del Cédigo civil al establecer en su texto la esencial
obligacién del usufructuario caracteristica del derecho de usufructo,
de conservar aquéllas, siquiera existe hoy la posibilidad legal de
desnaturalizar el contenido del mismo por virtud de las excepcio-
nes que al final del indicado precepto se consignan; pero como la
Audiencia de Madrid, por no estimar comprendido el usufructo de
los solares en cuestién en la regla general ni en las excepciones
contenidas en el articulo 467 del Cédigo civil, dej6 de aplicarle al
caso propuesto, fundando el fallo impugnado en razonamientos
concordantes con el equivocado concepto puramente utilitario que
atribuve al derecho real de usufructo, notoria es la violacién del in-
dicado precepto en que incide la sentencia recurrida, que el Fiscal
recurrente denuncia en el motivo segundo de su recurso, y por ello
es procedente estimarle, dando lugar a la casacidén de aquéila.

La doctrina de las prohibiciones de enajenar, que la Direccidn
general de los Registros ha elevado a la categoria de dogma y que
el Supremo, de ves en cuando, desconocia o atacaba, ha sido pon
fin admitida por nuestro primer Tribunal, o sea, que ¢! respeto ab-
soluto a la voluntad del muerto, que para nuesira Direccidn era
cosa sagrada, ha sido reconocida por la anterior sentencia del Su-
premo. Si para destruir un estado de hecho impuesto arbitrariamente
por un testador no es bastante una seniencia firme con citacidn del
Ministerio fiscal, desaparece el unico modo honesto de resolver infi-
nidad de cuestiones y conflictos originados por las sagradas prohibi-
ctones de disponer, y ya ne queda mds camino viable que la venla por
débitos de contribucion. Remitimos al lector a lo que sobre esta ma-
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teria hemos dicho al final de la sentencig de 1 de Marzo de 1932 (RE-
visTA CrITICA, tomo IX, pdg. 62) v a la bibliografia que insertamos al
final de la Resolucion de 13 de Julio de 1933 (Revista General de
Legislacién y Jurisprudencia, tomo 163, pdg. 840). Véase también la
Sentencia de 5 de Abril de 1934 (REvista CRrITICA, tomo X, pd-
ging 461).

5. Retracto. El término de nueve dias para ejercitar la accion, se
entiende desde el en que efectivamente el retrayente tuvo cono-
cimiento de la venta. (Sentencia de 10 de Junio de 1935.)

Doidia C. interpuso demanda de retracto contra don S., exponien-
do -que era duefia de una finca que describia ; que en 3 de Diciembre
tuvo conocimiento de que se habfa vendido la finca que expresaba,
y habiéndose puesto al habla con el demandado, éste le indicd que
el 22 de Noviembre anterior se habia otorgado la escritura de venta,
pidiendo se diera lugar al retracto por introducirse la finca que que-
ria retraer en la de la actora. El demandado opuso que si bien era
exacto que la escritura se otorgd el 22 de Noviembre, no era cierto
que el demandante tuviera noticia de la venta el 3 de Diciembre,
pues era auténtico que a los cuatro dias de hacerse se enteré de la
venta realizada, ya que el 26 de Noviembre se presentd en la Nota-
ria a enterarse de las condiciones de la misma. El Juzgado no acce-
di6 a la demanda, sentencia confirmada por la Audiencia. El Su-
premo rechaza el recurso :

‘Considerando que estableciendo la Sala sentenciadora, en uso
de sus facultades, para apreciar las pruebas practicadas en el juicio,
que otorgada escritura piablica de compraventa de la finca rustica
objeto del retracto en 22 de Noviembre de 1932, la demandante, por
conducto de su marido, tuvo conocimiento suficiente de la expresada
compraventa para el ejercicio de la accién de retracto de que se cree
asistida, dentro de los cuatro dias siguientes a la celebracidn de aquel
contrato, y al no invocar siquiera la recurrente el nimero 7.° del ar-
ticulo 1.692 de la ley de Enjuiciamiento civil, para tratar de des-
virtuar la afirmacion de los referidos fundamentales hechos en que
se basa el fallo, hay que atenerse a ellos, y al absolver la sentencia
a los demandados de la demanda por haber sido deducida en g de
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Diciembre del mencionado afio 1932, 0 sea transcurrido con exceso
el término de nueve dias a partir del en que la retrayente conocié la
venta, no incide la Sala en la infraccién del articulo 1.524 del C6-
digo civil y de la doctrina sustentada por este Tribunal Supremo
en sentencias de 19 de Noviembre de 1919 y de 13 de Diciembre
de 1930, como se pretende en el tinico motivo del recurso, sino, por
el contrario, dicho Tribunal de instancia interpreta y aplica recta-
mente aquel precepto y la doctrina que con €l se relaciona, pues al
declarar de un modo terminante que la parte actora tuvo conoci-
miento suficiente de la compraventa para ejercitar su accién de re-
tracto, ello implica que tenfa no solamente una mera noticia del acto
traslativo de la propiedad, sino que conocia v se hallaba enterada de
los pactos y condiciones consignados en la escritura, bastantes para
entablar, si le convenia, la accién que ejercitd extemporaneamente ;
procediendo, en su consecuencia, desestimar el recurso de casacién
interpuesto.

Véase en Revista General de Legislacién : «Del término para los
relractos», tomo X VI, pdg. 338. Lezon : «El retracto legal de co-
lindantes», Revista de Tribunales, tomo XXXVIII, pdgina 400.
Mengual : «El retracto legal agrarion. Revista de Derecho Privado,
tomo XX, pdg. 97. Mirete: «Las demandas de retracto». Revista
General de Legisiacién, tomo XV, pdag. 183. Péres Ardd: «Del
plazo en los retractos legales», en la misma Revista, tomo III, pd-
gina 502. Miguel v Romero : «Doctrina conira ley en los retractos».
Revista de los Tribunales, 1935, pdg. 705. Ballester : «Contrg el ve-
tracto de colindantesn. Rev. General de Legislacién, tomo CXLVIII,
paging 625. De Diego : «Dictamen», en Revista de Derecho Privado,
tomo VI, pdg. 335.

Consultense igualmente las sentencias de 20 de Marzo de 1925
(REvisTa CRITICA, tomo I, pdg. 459), 7 de Mayo de 1926 (tomo 111,
pdgina 789) vy 14 de Diciembre de 1032, lomo IX, pdg. 714).

6. Desahucio. Retroactividad de la Ley. Las disposiciones dicta-
das en maleria de arrendamientos urbanos son de cardcter tem-
poral, quedando en cierto modo distanciadas de las leyes ordi-
narias. (Sentencia de 24 de Junio de 1935.)
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Don ]J. interpuso demanda contra don V. v don R. P., manifes-
tando que llevaba en arriendo un local del que fué desalojado por
los demandados, nuevos propietarios del inmueble, que ejercitaron
el desahucio al amparo del apartado E) del articulo 5.° del Decreto
de 25 de Septiembre de 1930, fundindose el Juzgado en la legisla-
cidn vigente al tiempo de dictarse la resolucion y pidiendo se le abo-
nase la indemnizacion correspondiente. El Juzgado condené a los
demandados a abonar la indemnizacién pedida, sentencia que fué
revocada por la Audiencia, que condené al pago de seis meses de
alquiler, més el alquiier de un afio por cada quinquenio de duracién
del arriendo ; interpuesto recurso por los demandados, el Supremo
casa v anula la sentencia recurrida :

Considerando que para resolver los problemas que suscita la
retroactividad de la Ley, enfocada en el segundo de los motivos de
casaciéon, hay que tener en cuenta que las disposiciones citadas en
materia de arrendamientos urbanos son de caracter temporal, de
caducidad predeterminada y dirigidas a solucionar verdaderos con-
flictos de policia de la vivienda, caracteristicas que unidas al ex-
cepcional imperio con que regulan algunos el modo de fallar los
pleitos pendientes, los distancia en muchos aspectos de las leyes or-
dinarias : perpetuos o indefinidos en lo que toca a su duracidn, re-
guladoras de situaciones nacidas con posterioridad a su promulga-
ci6n, e inaplicables, por regla general, a los litigios ya fallados.

Considerando que estos razonamientos son de positiva influencia
en el pleito origen de este recurso, porque cuando los hov recu-
rrentes promovieron el segundo desahucio con la finalidad de derri-
bar las edificaciones ocupadas, regian para el caso el final del apar-
tado E) del articulo 5.° en la redaccién adoptada por el Real decreto
de 23 de Diciembre de 1930, que sélo concedia indemnizaciones de
tres v seis meses a los inquilinos; después de fallado en primera
instancia, entré en vigor el Real decreto de.15 de Marzo de 1931,
con la indemnizacién supletoria a base de quinquenios y el estable-
cimiento de avisos imprescindibles; mds tarde, el Decreto de 20
de Abril aplicé las disposiciones citadas a todos los pleitos de
desahucio sobre los cuales no hubiera recaido sentencia firme; en
seguida, el Decreto de 6 de Mayo regulé los desahucios por derribo
de fincas, en el supuesto de haber sido desalojados los locales, por
avenencia o fallo, por las dos terceras partes de los inquilinos, or-

10
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denando se sentenciaran con arreglo a la legislacién anterior al 20
de Abril, sin recoger la aplicacién de los avisos a los pleitos pen-
dientes ; y, en fin, dictada el 13 de Mayo y ejecutada el 3 de Oc-
tubre la sentencia de segunda instancia en el desahucio, se pro-
mulga el Decreto de 29 de Diciembre de 1931, que eleva las indem-
nizaciones de viviendas y comercios a seis meses y un ano, respec-
tivamente, con iguales plazos de aviso v reduccidn de los mismos
al tiempo indispensable cuando por mandato de autoridad se im-
ponga el desalojo.

Considerando que por no haher sido reconocido ¢l derecho del
desahucio a ser indemnizado por computo de quinquenios, ni en
la sentencia de desahucio en primera instancia, anterior al 15 de
Marzo, ni en la de segunda instancia, posterior en unos dias al De-
creto de 6 de Mayvo, como tampoco ¢n ninglin procedimiento se-
guido al amparo del articulo 17 del Real decreto de 21 de Diciem-
bre de 1925 el pleito a que se refiere este recurso, quedd trabado y
la litis contestatio perfecta cuando regia el Decreto de 29 de Di-
ciembre de 1931, que no admitia el coémputo por quinquenios ni
mucho menos continuaba imponiéndolo a los procedimientos origi-
nados en el perfodo anterior al Real decreto de 15 de Marzo, que
por primera vez los ha regulado, y en cierta manera asi lo recono-
ci6 el actor al pedir la indemnizacién de un afio que para los esta-
blecimientos industriales habfa admitido dicho Decreto de 31 de
Diciembre de 1931 ; v como el Tribunal a quo, lejos de aquilatar
estas oscilaciones y la caducidad de los Decretos de 15 de Marzo v
20 de Abril por lo tocante a los pleitos entonces va fallados en pri-
mera instancia, resolviendo el litigio con arreglo a la legislacion vi-
gente (en la actualidad) cuando se incoaron los desahucios por de-
rribo, o la vigente en la actualidad en cuanto con ellas concordaba,
confunde las disposiciones temporales va caducadas con las leyes
de tipo normal e insiste en aplicar a los litigios pendientes un cri-
terio admisible sélo por excepcién claramente expresada en la Ley,
e infringe analdégicamente la segunda disposicién transitoria del
Cédigo civil, que concede a los actos y contratos celebrados bajo la
legislacién anterior los efectos prescritos en la misma, v la cuarta,
que admite la subsistencia de las acciones ya nacidas, con la exten-
sién vy los términos que les menciona la legislacion precedente.
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En la fiebre legislativa que se apoderd de Espaiia a raiz de la
Dictadura, y que no sélo no ha cesado, sino que lleva trazas de agu-
dizarse, es tal el cimulo de disposiciones que aparecen, que no sdlo
son el tormento del particular que ha de observarlas o del técnico
que le gsesora, y hasta los mismos Tribunales se ven perplejos e
inciden en errores en sus sentencias. No obstante, y a través de
los considerandos anteriores, parece que puede llegarse a un cono-
cimiento perfecto de lo que es hoy la legislacion de alquileres, com-
pletada, no hace mucho, con el importante Decreto de 21 de Ene-
ro de 1936, sobre establecimientos de comercio ¢ industria.

Sobre desahucio y retroactividad véase la Sentencia de 26 de
Noviembre de 1934 (REvIsTA CRITICA, tomo XI, pdg. 144), al final
de la cual damos una breve nota sobre desahucio v ademds sobre
retroactividad.

=. Culpa. Indemnizacion de danos. El aulo de sobreseimiento pro-
visional recaido en causa criminal no es wna resolucion definiti-
va que impide juzgar de la culpa o negligencia en el orden civil.
(Sentencia de 28 de Junio de 1933.)

IEl padre de una menor que habia sido atropellada por una va-
goneta propiedad de una Compaiifa minera, demandd a ésta para
obtener la correspondiente indemnizacion, a lo que el Juzgado no
accedié ; pero apelada la sentencia, la Audiencia de Oviedo condend
al pago de determinada suma ; interpuesto recurso por la Sociedad
minera, no lo admite el Supremo :

Considerando que el Tribunal a quo, para condenar a la So-
ciedad «C. P.» al pago de 9.500 peseias como indemnizacién de los
dafios que se reclamaron en la demanda, afirma dos hechos que de-
clara probados, en uso de sus soberanas facultades, que son: 1.°%
que las vias para el arrastre de mineral desde el yacimiento al la-
vadero bajan en pronunciada pendiente y atraviesan después, suce-
sivamente, un paso a nivel v el terreno adyacente a varias casas
préximas, para cuyos habitantes de edad infantil constituye la cir-
culacién de las vagonetas un evidente peligro, y 2.°, que las vago-
netas carecian de frenos el dia del suceso, por lo que el vagonero
se vi§ imposibilitado de evitar el atropello, deficiencia que la misma
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Compafiia tenia ya subsanada en el acto de la inspeccion ocular por
el Juzgado, hechos de los que es forzoso partir en la resolucién de
este recurso y que sélo pueden ser combatidos en casacién por el
medio legal establecido en el niimero 7.° del articulo 1.692 de la lev
de Enjuiciamiento civil.

‘Considerando que aun cuando en el motivo segundo se alega
error de hecho en la apreciacién de la prueba demostrativa de la
equivocacién del juzgador, aduciendo como documentos auténticos
el auto de sobreseimiento provisional dictado en la causa que pre-
cedié al pleito, una certificaciéon del Ingeniero jefe de Minas del
Distrito minero de la provincia de Oviedo, acreditativa de que las
vias y planos funcionaban legalmente, v el tercer considerando de
la sentencia recurrida, es lo cierto que los citados documentos no
prueban que la Sala haya incurrido en error al sentar los dos hechos
en que funda el fallo.

Considerando que sobre la base de los anteriores hechos la Sala
estima -que la Sociedad recurrente omitio las precauciones oportunas
para evitar los peligros de la circulacién de las vagonetas cn el
punto donde ocurrié el accidente, apreciacién que es de su exclusiva
competencia y que formé por el conjunto de las pruebas, y, en con-
secuencia, no infringié los articulos 1.902 v 1.903 del Cédigo civil,
como se alega en el primer motivo, amparado en el namero 1.° del
articulo 1.692 de la Ley adjetiva : antes por el contrario, los aplicé
rectamente, porque la indemnizacidn del dafio procede siempre que
el acto u omisién hayan sido la causa y no se hubiese empleado la
diligencia de un buen padre de familia, tanto cuando el acto u omi-
sién son propios como cuando son de personas por quienes se deba
responder.

Considerando que en contra de tan evidente doctrina, corrobo-
rada por copiosa jurisprudencia de este Supremo Tribunal, no pue-
de alegarse con éxito, como en el primer motivo se hace, Ordenes,
Decretos y Reglamentos de mineria que son de caricter general, asf
como tampoco la visita de inspeccién que realizé la Jefatura de
Minas, que la Audiencia examiné en unién de otras pruebas para
dictar su fallo, ni menos contradicciones entre los considerandos
de la sentencia recurrida, que, aun existiendo, no podrian ser objeto
del recurso, que se da tnicamente contra la parte dispositiva, ni,
por ultimo, el sostener «que el hecho se debié a imprudencia de la
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victima y que la colocacién de frenos en las vagonetas no hubieran
podido evitar el accidente, porque esas afirmaciones equivalen a
querer sustituir el imparcial criterio de la Sala por el del recurrente,
v ello no es licito en casacién.

Considerando que la doctrina que ultimamente se invoca en el
apartado E) del primer motivo es manifiestamente errénea, porque
el auto de sobreseimiento provisional que recayé en la causa que
precedié al pleito, fundado en que no resultaba debidamente justi-
ficada la perpetracién del delito que dié motivo a la formacién del
sumario, no es una resolucién definitiva de los Tribunales de orden
criminal que impide juzgar de la culpa o negligencia en su aspecto
civil.

Véase la Senlencia de 11 de Abril de 1035 (REVISTA CRITICA,
tomo XI, pdg. 938), al final de la cual hacemos una indicacion de
sentencias relativas a responsabilidad, en las que aparecen las co-
rrespondientes notas bibliogrdficas.

ENRIQUE TAULET,

Notario de Valencia.



Jurisprudencia administrativa
del impuesto de derechos reales

VIII

Procedimiento. Dictado un fallo por un Tribunal Economicoadmi-
nistralivo Provincial en unica instancia y recurrido en escrito di-
rigido al Presidente del Tribunal de lo Contenciosoadministra-
tivo Provincial, y que por error se presentd ante el Tribunal
Econdmicoadministrativo Central, procede reconocerlo asi y en-
viar dicho escrito al Tribunal de lo Contenciosoadministrativo
Provincial para su tramitacion v resolucion.

(Acuerdo del Tribunal Central de 30 de Abrii de 1935.) 50 de
1935.

IX

Adjudicacion de finca ¢n subasta judicial. Probado con escritura
publica fehaciente que umos créditos que gravaban una finca
con hipoteca han sido satisfechos por el deudor al acreedor antes
de que se rematase judicialmenle una finca a favor de otro, no
pueden servir de base para aumentar el precio obtenido en el
remate, aungue no se haga constar en el Registro la cancelacion.

En el impuesto de derechos reales es principio reiterado mul-
titud de veces 'que aquél recae sobre el verdadero valor que los bie-
nes tengan el dia en que el acto se cause o el contrato se celebre ;
y en los celebrados por subasta, disponen los articulos 61 y 100
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del Reglamento de 16 de Julio de 1932, que para hallar el verda-
dero valor se sumara al precio de la subasta el importe de las car-
gas no deducibles que deban quedar subsistentes por entender que
el adquirente, en tal caso, ademas del precio del remate que abo-
na por los bienes, queda obligado a satisfacer el importe de tales
cargas, y por lo tanto, el valor de éstas aumentan el coste de la ad-
quisicidn.

Por lo que demostrado que el importe de dos hipotecas que el
liquidador agregd al precio de subasta de la finca adjudicada a X,
habia sido satisfecho por el deudor al acreedor hipotecario antes
del auto judicial de aprobacion del remate de la finca hipotecada,
segun se ha demostrado con las escrituras publicas otorgadas a ese
efecto en la fecha de entrega aludida, hay que reconocer que en la
época de subastarse las fincas estaban libres ya de hipotecas, por
haber sido satisfechos los créditos que garantizaban y cancelaban
dichas cargas por el acreedor; y por lo tanto, si el adjudicatario
no tiene obligacién de pagar tales cantidades, ya no pueden consi-
derarse como aumento de valor de la finca adjudicada ni del precio
de subasta y rebajarse su importe de la base de liquidacidn.

El no constar en los libros del Registro de la Propiedad la can-
celacién de tales hipotecas, no se opone a lo expuesto, porque si
bien a los efectos hipotecarios y en relacidn a tercero, dispone el
articulo 77 que las inscripciones no se extinguen sino por su can-
celacion, estableciendo la ficcién de que hipoteca que grava una
finca permanece viva mientras no se haga constar su extincién en
el Registro, para el impuesto de derechos reales, que sélo se pro-
pone en este caso determinar el verdadero valor de los bienes a los
efectos de la exaccién del tributo, el requisito formal de que en el
Registro no conste la cancelacién no puede tener el efecto trascen-
dental que se pretende; y por el contrario, demostrado en docu-
mentos publicos, adecuados a la naturaleza del acto, como son las
escrituras de cancelacién que hacen prueba plena que las obliga-
ciones garantizadas con hipotecas han quedado extinguidas me-
diante su pago, y que las mismas hipotecas han sido extinguidas,
ha de entenderse que esas obligaciones no subsisten y no pueden
agregarse al valor de la adjudicacién como base de liquidacién del
impuesto de derechos reales. (Acuerdo de 28 de Mayo de 1935.)
48 de 1935.
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X

Compraventa. La base para la liquidacion de una venia con pacto
de retro mo pucde ser la fijada como valor en una escritura de
hipoteca de la misma finca vendida si no son los mismos inte-
resados los que intervienen en ella, aunque ¢l hipotecante sea el
vendedor, y el adquirente el que dié el dinero para la cance-
lacidn.

Segtn el parrafo 3.° del articulo 8o del Reglamento del impues-
to, el valor asignado a las fincas hipotecadas para caso de subasta
es también uno de los medios ordinarios de comprobacién del valor
de los bienes transmitidos, pero esto tinicamente es cuando los que
asignaron tal valor son los mismos interesados en la transmisién
cuyo valor se trata de comprobar ; en la venta a que se refiere este
caso figuraban como interesados X. y Z., siendo este dltimo el
obligado a satisfacer el impuesto, mientras que en la escritura de
hipoteca a que se alude y cuyo valor sirvié de base para comprobar
la compraventa liquidada, los interesados eran X. v P.; v como-
quiera que el articulo 10 del Reglamento previene, en su péarrafo
primero, que en €l caso de que la Administracién utilice su derecho
a comprobar el valor de los bienes inmuebles vendidos con cldusula
de retrocesion, la base de liquidacién se fijard deduciendo del valor
comprobado una tercera parte, en que se estima el del derecho a
retraer, por lo cual en la venta concertada entre X. v Z., reservan-
dose el vendedor el derecho a la retrocesion, no puede tomarse como
base de liquidacién del impuestp €l valor comprobado, sino en el
caso de que los dos tercios del mismo excedan de las 91.540 pese-
tas que se fijan como precio, més las 7.750 en que se calculan los
gastos que abona el comprador v que constituyen un aditamento
del precio, pues el vendedor se ohliga a reintegrarlos en caso de
utilizar el derecho de retraer ; por lo cual se revoca el fallo en que
se fijé el valor de la finca, tomando el sefialado en la escritura (fun-
déndose el Tribunal Provincial en que el hipotecante es el mismo
que ahora vende, y el adquirente es quien facilit6 el dinero para la
cancelacién de la hipoteca), y en su lugar se indica que debe susti-
tuirse la liquidacién por otra v que se tome como base cualquiera de
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los medios del articulo 8o del Reglamento del impuesto, excepto el
del péarrafo 3.°, que en este caso no es aplicable, siempre que los
dos tercios de tal valor comprobado exceda de la suma de g9.290
pesetas en que se fija el total del precio convenido. (Acuerdo del
Tribunal Central de 2 de Abril de 1035.) 46 de 1935.

X1

Denuncia. No es admisible la de una adjudicacidn por subasta ju-
dicial en que se suponia disminuida la base, si aparece quc el
auto de adjudicacion se presents en el plazo debido y en él se
indica que el adquirente queda subrogado en las cargas subsis-
tentes, pues el determinar cudles son éstas es obligacion del Li-
quidador, pidiendo los documentos complementarios.

Segun el articulo 107 del Reglamento del impuesto, los docu-
mentos referentes a adjudicaciones en subasta judicial se presenta-
ran dentro del plazo de treinta dias desde el siguiente al en que sea
firme aprobando el remate, y si tales documentos no se expidieran
dentro de ese plazo, los interesados estan obligados a formular una
declaracién privada, por lo que habiéndose expedido oportunamente
el testimonio del auto de adjudicacidn de la finca subastada y ce-
dida a la Sociedad M., ésta no venia obligada mas que a presentar
dicho testimonio, sin formular declaracién alguna. En el auto de
adjudicacién se hace constar expresamente que €l rematante acepta
como preferentes a su crédito las cargas anteriores, quedando sub-
rogado en la responsabilidad de las mismas, sin que se destine a su
extincién el precio del remate, y segun el articulo 60 del Regla-
mento del impuesto, en las transmisiones por subasta judicial la
base liquidable ser4 el precio de adjudicacién al rematante o adqui-
rente, pero por aplicacién del articulo 100 se adicionard al precio el
importe de las cargas no deducibles conforme a dicho articulo, que
deben quedar subsistentes, siendo tales cargas, segin el mismo ar-
ticulo 100, las hipotecas y fianzas, las cuales, aunque la adquisicién
se haga mediante subasta, deben afiadirse al precio; las menciona-
das son reglas dadas al Liquidador para fijar la base de las liquida-
ciones y éste tiene la facultad, segtn el articulo 124 del Reglamen-
to, de reclamar a los contribuyentes todos los documentos que sean
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precisos para la practica de la liquidacion, pudiendo, si los que re-
clama son necesarios por via de antecedentes o relacién con los pre-
sentados, pedirlos de oficio a costa de los interesados, con las san-
ciones consiguientes cuando éstos no los aportan en el plazo mar-
cado; por todo lo que el Liquidador, que necesitaba en este caso,
para fijar la base liquidable en la adjudicacién de la Sociedad M.,
conocer la cuantia de las cargas que en el acto de adjudicacién se
mencionaban como subsistentes, debié reclamar del contribuyen-
te, por via de antecedentes o relacidn con el documento presentado,
la certificacion de cargas de la finca adjudicada, y, por tanto, no
habiendo cumplido la oficina liquidadora con tal trdmite, la no fija-
cién de la base liquidable conforme al Reglamento no puede ser
imputable al contribuyente a los efectos de imponerle las sanciones
del articulo 124 del mismo, y mucho menos a los efectos de estimar,
como estimd el Liquidador, que existe disminucién de valores en
los bienes declarados, que sanciona el articulo 216, ya que el con-
tribuyente no hizo declaracién alguna, ni en el acto judicial por
él presentado se incurre en disminucién de valor; segtn el ar-
ticulo 67 del mismo Reglamento, el valor de las hipotecas es el
de la obligacién garantizada con ellas, y en el caso actual dicha
obligacién a favor del Banco X, por la hipoteca que debe adicio-
narse al precio de la venta, es de 350.000 pesetas de capital, tres afios
de intereses y 70.000 pesetas de costas, sin que, conforme al ar-
ticulo 101, quepa deducir de ese valor més que el importe de las
cancelaciones parciales justificadas de modo fehaciente. (Acuerdo
del Tribunal Central de 3 de Octubre de 1935.) 43 de 1935.

XI1

Procedimiento. 1.° En cada reclamacion econdmicoadministrativa
no puede comprenderse mds que un acto administrativo. 2.° Las
reclamaciones referentes al Timbre no pueden tramitarse ante el
Tribunal constituido para el impuesto de derechos regles. 3. Las
reclamaciones no pueden hacerse mds que por los particulares a
cuyos intereses afectan de un modo directo.

En cuanto a lo primero, porque asi lo dispone el articulo 23
del Reglamento de 29 de Junio de 1924, referente a las reclamacio-
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nes administrativas. En cuanto a lo segundo, porque la composi-
cién del Tribunal para el Timbre y para Derechos reales es dis-
tinta, segun el articulo 3.° del Real decreto-ley de 16 de Junio
de 1924, por lo cual el Tribunal constituido para el Timbre no
puede entender para reclamacién del impuesto de Derechos rea-
les, y viceversa. Y en cuanto al tercero, porque, segun el articu-
lo 15 del citado Reglamento Procesal, asi estd dispuesto, y habién-
dose girado la liquidacién impugnada a nombre de una Sociedad
andénima distinta de la que recurre, no es posible’ admitir la perso-
nalidad de ésta para tal fin. (Acuerdo del Tribunal Central de 30
de Abril de 1935.) 56 de 1935.

X1

Procedimiento. La cuantia de las reclamaciones admisibles ante
el Tribunal Central ha de ser de mds de 5.000 pesetas ; por lo que,
tratindose de una en que se impugnaba sélo la multa impuesta por
la Abogacia del Estado, que importé 2.500 pesetas, no puede tra-
mitarse aquélla en cuanto al recurso entablado ante el Tribunal
Central, puesto que, conforme al articulo 41 del Reglamento de
Procedimiento, el fallo del Tribunal Provincial decide la cuestién
en unica instancia y causa estado, no pudiendo entablarse con él
més que el recurso contenciosoadministrative, conforme al articu-
lo 43 del Reglamento mencionado. (Acuerdo de 3o de abril de
1935.) 52 de 1935.

X1V

Adjudicacidn judicial de un inmueble al Monte de Piedad y Caja
de Ahorros. Esta adjudicacion se halla sujeta al impuesto.

Presentada a liquidacién la adjudicacién de un inmueble a
favor del Monte de Piedad y Caja de Ahorros de X., la oficina li-
quidadora giré aquélla al 5 por 100, ntimero 1 de la tarifa ; la Caja
recurrio al Tribunal Provincial, que declar6 exenta la adjudica-
cién con arreglo al articulo 5.° del Decreto de 14 de Marzo de
1933 y -al articulo 6.°, niim. 41, del Reglamento del impuesto. La
Direccién de lo Contencioso entablé recurso contra dicho fallo,
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fundandolo en el articulo 5.° de la ley de Contabilidad de 1.° de
Julio de 1911, que prohibe aplicar exenciones no otorgadas por
Ley ; el articulo 3.° de la Ley vigente del impuesto y el 6.° del Re-
glamento de la misma, que contienen idéntica prohibicién, y en la
consideracién de que, aunque la Caja de Ahorros tuviera la con-
dicién de Caja colaboradora del Instituto Nacional de Previsién,
no le alcanza la exencién del numero ¢ del articulo 3.° de la Ley
v 6.° del Reglamento, que se limita a los actos que constituyan
funciones propias del mencionado Iistatuto, entre las cuales no
estd la adquisicién de inmuebles. El Tribunal Central fija la si-
guiente doctrina: la Direccién de lo Contencioso estd facultada
por el articulo 141 del Reglamento del impuesto para interponer
este recurso dentro de los quince dias a aquel en que haya entrado
en el Registro la copia del fallo remitida por el Tribunal Provin-
cial. El articulo 3.° de la Ley del impuesto, numero 41, dispone
que gozaran de exencidn los actos y contratos en que tal cosa se
reconozca por una ley especial, y ese precepto, base del fallo del
Tribunal Provincial, no es aplicable al Decreto de 14 de Marzo
de 1933, porque éste no tiene categoria de Ley, aunque esté in-
cluido o reproducido en €l articulo 3.” del Estatuto de 21 de No-
viembre de 1929 ; el articulo 3.° del Estatuto de esta dltima fecha,
si bien forma parte de una disposicién elevada a Ley, no autoriza
la exencidn de que se trata, pues se limita a establecer que por
efecto de la colaboracién que las Cajas de Ahorros pueden prestar
al Ministerio de Trabajo y Previsién, cuando éste delegue en ellas
funciones sociales que le son propias, dichas Cajas disfrutardn de
las mismas exenciones fiscales que alcancen a las entidades bené-
ficas, y tales exenciones fiscales, en cuanto se refieren al impuesto
de derechos reales, no existen, ya que las Cajas benéficas estidn
sujetas a él, aunque con tipo especial. De consiguiente, se revoca
el fallo apelado y se confirma la primitiva liquidacién del Liqui-
dador. (Acuerdo de 5 de Julio de 1935.) 37 de 1935.

XV

Procedimiento. Los denunciadores de ocultaciones del impuesto de
derechos reales carecen de personalidad para recurrir comtra
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los fallos de la Administracidn, salvo en cuanto a su participa-
cidn en las multas se refiere.

Esta doctrina ha sido repetidamente fijada por el Tribunal
Central, en armonia con lo prevenido por el Tribunal Supremo en
Sentencia de 4 de Julio de 1923, segin la que los denunciantes no
tienen otro cardcter que el de agentes de la Administracién, y
conforme al articulo 9.° del Reglamento de 29 de Julio de 1924, los
tuncionarios carecen de personalidad para imponer los acuerdos de
la Administracién, salvo que en ellos se vulnere un derecho que
personalmente les afecte, y, por tanto, los denunciadores carecen
de personalidad para pretender que la Administracién utilice un
determinado medio de comprobacién (Acuerdo del Tribunal Cen-
tral de 6 de Noviembre de 1934, nimero 91-2-1935), y segun la
Sentencia del Supremo de 21 de Marzo de 1929, el nico derecho
de los denunciantes es participar en las multas que la Adminis-
tracién disponga, y, por tanto, disponiendo el articulo 166 del Re-
glamento del impuesto que aquéllos tienen derecho a percibir la
totalidad de la multa impuesta a los contribuyentes cuando faci-
liten todos los documentos necesarios para practicar una liquida-
cién, y la tercera parte en los demds casos, con tal de que digan
el acto o documento sujeto al impuesto, el nombre del contribu-
yente y los bienes objeto de la transmisién ; si el denunciante no
lo hizo asi, sino que el instructor hubo de recabar del Banco los
documentos precisos para fijar la base de liquidacién, el denun-
ciante sélo tiene derecho a la tercera parte de la multa, y ademads
carece de derecho de apelar contra los Acuerdos del Tribunal Pro-
vincial y de resolucién del expediente de denuncia. (Acuerdo del
Tribunal Central de 29 de Octubre de 1935.) 29 de 1935.

XVI1

Procedimiento. 1.° La notificacidn de los acuerdos debe conlener
la autoridad ante quien ha de interponerse el recurso, cudl sea
éste y el término, sin lo cual es nula. 2.° Los expedientes de in-
vestigacion debe resolverlos la Abogacia del Estado, y si no lo
ha hecho, hay vicio de nulidad. 3.° No suple al acuerdo anterior
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el de comprobacion de valores, que si no es precedido por aquél
es igualmente nulo. 4.° Puede declararse de oficio la nulidad
por defectos procesales.

Conforme al articulo 34 del Reglamento de Procedimiento, no
puede reputarse vélida y, por tanto, producir consecuencias lega-
les, la notificaciéon del Acuerdo del Tribunal Provincial si no se
hace saber el recurso procedente, la autoridad ante la que debe
formalizarse y el término para interponerle, de donde se sigue que
ha de entenderse formulado el plazo legal contra el fallo del Tri-
bunal Provincial, aun cuando hubiera pasado el término para in-
terponerlo, computado desde la fecha del Acuerdo, ya que no hay
forma.h4abil de determinar el arranque de tal plazo.

Conforme al articulo 147 del Reglamento del impuesto, nime-
ro 14, compete a las Abogacias del Estado la resolucién de los
expedientes de investigacién instruidos por los liquidadores, sien-
do el acuerdo de la Abogacia un acto administrativo reclamabie
ante los Tribunales Provinciales, precepto incumplido en este caso,
puesto que ¢l expediente de investigacion instruido por el Liqui-
dador de X. para averiguar la existencia del contrato de construc-
cién de obras que suponia celebrado por los Ayuntamientos de Z.
con D. P., no fué resuelto por la Abogacia del Estado de A., in-
fraccién reglamentaria que motiva la nulidad de todo lo actuado
desde que se cometié v obliga a ordenar la reposicion de las ac-
tuaciones a tal momento, a fin de que la Abogacia del Estado re-
suelva el expediente de investigacién, el cual acuerdo habri de
ser notificado a D. P. para que éste pueda interponer el recurso
que estime procedente.

El llamado expediente de comprobacién de valores de la ofi-
cina de X. no puede conceptuarse como de tal naturaleza, pues-
to que no se trataba de comprobar el valor de determinados bie-
nes, ni en el mismo se ha utilizado ninguno de los medios com-
probatorios del articulo 8o del Reglamento, y aun en el supues-
to de que se entendiese que la aprobacién por la Abogacia del
Estado de ese expediente implicaba la del Je investigacién, tal
acuerdo de aprobacidén tampoco fué notificado al interesado, aun-
que debib hacerse asi, segtn el parrafo 6.° del articulo 85 del Re-
glamento del imrpuesto, por io que todo lo actuado desde enton-
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ces adolecia también de un vicio de nulidad que lo invalidaba, ya
que se privaba al contribuyente del derecho a reclamar, y por
ello es obligatorio declarar la nulidad de lo actuado después.

La Real orden del Ministerio de Hacienda de 22 de Noviembre
de 1901 declaré6 que la Administracién tiene el deher de revisar
los acuerdos de las autoridades econdémicoadministrativas, aunque
no sea a instancia de parte, si se han infringido los Reglamentos o
si procede declarar la nulidad de las diligencias por infracciones
legales cometidas en ellas, doctrina que ha sido sancionada por el
Tribunal Supremo en Sentencias de g de Marzo de 1912, 31 de
Enero de 1916, g9 de Abril de 1921 y otras, en qué se declara que
en todos los casos, aun siendo incompetente para resolver el fondo
del asunto, la Administracién tiene facultades que se extienden al
procedimiento seguido para declarar la nulidad de la resolucién
si hay vicio sustancial, en razén a ser el procedimiento una garan-
tia del derecho que se discute ; y asimismo establece idéntica doc-
trina el articulo 84 del Reglamento de Procedimiento de 29 de
Julio de 1924, que declara que puede decretarse la nulidad del
fallo, de oficio, siempre que no aparezca firme y consentido:
1.°, cuando carezcan las actuaciones de las garantias que las leves
rituarias establecen para la defensa de las partes, limitdndose en
tal caso el Tribunal a decretar la nulidad vy a ordenar la reposi-
cidn del expediente al tramite en que se declard la falta motivo de
fa nulidad... (Acuerdo del Tribunal Central de 12 de Noviembre
de 1935.) 45 de 1935.

GaBRIEL MARUECO,
Abogado del Estado.
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DeMOrFILO DE BUEN: Derecho civil comiin.—Obra ajustada al pro-
grama de 24 de Junic de 1935 para el primer ejercicio de las opo-
siciones a ingreso en el Cuerpo de Aspirantes a la Judicatura.
Volumen I (tercera edicidn, 360 paginas). Madrid, Reus, 1936.

No es la primera vez que llamamos la atencién sobre la influen-
cia que los programas de oposiciones ejercen en el desenvolvimien-
to del derecho privado, v ei cuidado creciente que los autores de las
contestaciones ponen en la presentaciéon de los temas.

Desde los apuntes de hace un tercio de siglo a obras del tipo
de la examinada hay una distancia enorme que, a pesar de la siste-
matizacién forzada, ponen en evidencia lo preciso del lenguaje, la
légica exposicidn, la riqueza de la bibliografia y el lugar importan-
te concedido al derecho comparado.

El autor leva su escripulo hasta citar trabajos doctrinales que
todavia se hallan en publicacién, aludiendo a las Revistas espafio-
las de mayor relieve v ocultando su personalidad detrds de las aje-
nas opiniones. A veces se explaya en la enumeracién de las cons-
trucciones juridicas de mds crédito (como en el tema relativo a las
personas juridicas, donde indica nuevas teorias) ; en otras ocasio-
nes se contenta con trazar las lineas clasicas, como si temiera con-
fundir al estudiante (por ejemplo, en la nocién del tercero) ; pero
siempre documentado y serio, evita las disputas sin trascendencia
practica, pone la cuestién a! dia y se expresa en forma técnica,
agradable v sencilla.

LA REDACCION.
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