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El “us ad rem” en el Derecho
civil moderno "

Pero ¢ puede el derecho de obligacién ser violado por un ter-
cero?

Examinemos el problema como lo hemos hecho en el Derecho
francés.

l.a relacién existente entre acreedor v deudor, ; puede ser ata-
cada por un tercero?

Antes de preguntar si la violacién de un derecho cae bajo la
aplicacién del § 823, serd preciso ver si tal violacién es posible.

Pocos autores se han planteado la cuestién inicial de saber si los
terceros pueden atacar la relacién de derecho existente entre acree-
dor y deudor.

Es evidente que sélo una respuesta afirmativa nos permitira to-
mar en consideracién la aplicacién del § 823.

Si esta relacién no puede ser atacada por un tercero, no se po-
dré4 hablar de una violacién del derecho de ohligacién, v en su vir-
tud el § 823, que exige precisamente la lesién de un derecho («aquel
que lesione la vidan, dice, «u otro derechon), no serd ciertamente
aplicable.

Para poder declarar que un tercero ha violado un derecho de
obligacién, es preciso determinar primeramente en qué consiste la
lesion de tal derecho.

En cada relacién juridica, una de las partes estd obligada
respecto a la otra, la cual es, por consiguiente, titular de un dere-
cho subjetivo. '

(*) Véanse los nimeros 100 a 104 de esta Revista.
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Si el contenido de una disposicion legal se dirige a un nimero
limitado de sujetos de! derecho, se trata de un derecho relativo, v
st, por el contrario, este numero no es limitativamente determinado,
nos encontramos enfrente de un derecho absoluto.

Teniendo el derecho de obligacién un caricter relativo, es un
derecho subjetivo frente a una o varias personas determinadas. Este
derecho subjetivo se manifiesta por el lazo que ata una de las par-
tes a la otra; he aqui todo su contenido. Por consecuencia, el dere-
cho sera violado si el lazo esta suprimido, es decir, no produce efec-
to, lo que tiene fugar cuando la obligacién no esta ejecutada.

LLos deredhos absolutos pueden ser lesionados por todo el mun-
do: cada uno puede insurreccionarse contra la obligacién que le
estd impuesta. Por contra, el deudor es Winicamente quien puede
dejar de ejecutar su obligacidn, puesto que sélo él es el que esta
obligado. Si un tercero thace la ejecucion de la obligacién imposible,
lleva probablemente el perjuicio al interés del acreedor, pero él no
pucde lesionar el derecho de obligacidn, porque él no es parte en
la relacion de derecho, en la que €} derecho de obligacién es uno
de los elementos. Nos parece, por consiguiente, que una violacién
del derecho de obligacién de parte de un tercero no se puede con-
cebir.

'Si esa opinién es generalmente reconocida, cuando menos como
principio, a pesar de ciertas excepciones posibles (1), ésta no es la
opinién de todos los autores. Los hay, como Neuner y Staub, que
colocan el derecho absoluto y el relativo en igual rango en lo que
concierne a sus efectos frente a tercero (2). Segin la opinidn de es-
tos autores alemanes, thay en el Derecho real una relacidon directa
entre :persona y una cosa, y en el derecho de obligacidn, una obliga-
cién directa entre dos personas: y estas dos relaciones deben estar
igual al abrigo del ataque de terceras personas, ya que en virtud
del orden juridico general, toda relacién de derecho debe ser respe-
tada por todo el mundo.

Sin embargo, si se rechaza por la nueva doctrina la idea de una
relacidn establecida entre una persona ¥ una c€osa Vv se quicre ver

(1) Comp. Enncccerus, § 451, I, 1. d.
{2) Neuner, «Wesen und Arten der Privatsrcchtsyerhaltnissen, 1886, pa-
gina 70 s.; Staub, «Arch. f. burg. Rechtn. V, p. 13, 1891.
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en todo derecho una relacidn entre dos personas, no se sabria jus-
tificar al lado del deber general de abstencién, impuesto por el de-
recho absoluto, la existencia de un derecho especial de proteccién ;
y si este derecho no tienc ninguna razén de ser en materia de de-
recho absoluto, menos le veremos acompaiiar tampoco a ninguna
otra relacién de derecho. Si se persisie en proclamar su existencia
al lado del derecho de obligacién, deviene un derecho subjetivo
en favor del acreedor, sin que el caracter del derecho de obligacidnm
sea modificado por elio. Ahora bien : para que ese derecho exista
es preciso, evidentemente, 'que sea consagrado por el derecho po-
sitivo.

Se ha explicado de otra manera la posibilidad de que un ter-
cero lesione el derecho de obligacién. Si un tercero, intencional-
menle, ‘hace imposible la ejecucién de la obligacién, el deudor
puede ser considerado como un instrumento en la mano del ter-
cero, v en ultimo término seria el tercero quien lesionaria el de-
recho de obligacién.

Los autores que adoptan esta opinién, como Stammler, Isay,
Hesse, hacen del derecho de obligacién un derecho ahsoluto. Si
cada uno puede atentar al derecho de obligacién, este derecho des-
plegaria sus efectos frente a todo el mundo.

Por consecuencia, si no se retrocede ante la supresién de la
personalidad juridica del deudor devenido una simple cosa, es pre-
ciso adoptar una concepcidn nueva y <ompletamente contraria a
la nocién generalmente recibida del derecho de obligacién.

Para que pueda ser mantenida esta idea deberemos, cuando
menos, encontrar una justificacién en derecho positive aleméan.

Sin embargo, nada se encuentra. El § 241 del Cédigo civil ale-
man define la obligacién como ¢l derecho de ex'gir una prestacion
del deudor. ‘Como ¢l deudor es el tnico que se obliga, el tercero
no puede entrar en cuenta. El sistema del Cédigo no se aparta de
esta definicién.

Pero aunque el derecho alemén, en principio, no admite que
el derecho de obligacién pueda ser lesionado por un tercero, es
posible que las necesidades de la practica o el juego de los princi-
pios jurisprudenciales le hubieran obligado a reconccer que en
ciertos casos especiales €l tercero pedrd lesionar un derecho de obli-
gacién. Una aplicacidn de esta idea se puede ver en una serie de
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casos enumerados por ciertos autores, como Planck, en apoyo de
su teorfa de que el derecho alemadn protege igual el derecho de
obligacién por la disposicién del § 823, parrafo 1.° (1).

La lesién de la obligacién por un tercero, en sentir de Ennec-
cerus, seria posible cuando el tercero pudiera ejercer una influen-
cia directa sobre el crédito, sobre todo si contribuye a su extin-
<ién (2). Crome cita el caso del heredero aparente de mala fe que,
provisto de un certificado de heredero, cobra los créditos de la
sucesién (3); también puede mencionarse el caso de la cesién de
crédito sin «que el deudor haya sido notificado y que el cedente
acepte el pago.

En el primer caso seria el heredero aparente, y en el segundo,
€l acreedor cedente los que habrian lesionado el derecho de obli-
gacién.

Sin embargo, creemos que en ninguno de estos dos casos el
derecho de obligacién ha sido lesionado, ya que la obligacidén co-
rrespondiente ‘ha estado bien ejecutada.

Esos dos ejemplos no convencen. Cierto que un tercero toma
el lugar del derechohabiente y ejerce sus derechos; pero este ter-
cero no lesiona el derecho de obligacién mdas que en la hipétesis
en que el lazo contractual hubiera sido suprimido, v, sin embargo,
éste subsiste siempre entre acreedor y deudor. Usurpando el lu-
gar del acreedor, el tercero no atenta al lazo contractual vy, por
consiguiente, a la obligacién, tal como ella existe, lo que no ex-
cluye, por otro lado, que €l tercero pueda ser obligado a reparar
el dafio, en virtud de otras disposiciones que el § 823.

De otra parte se citan los §§ S44-5 del Cédigo civil aleman
para demostrar que el Derecho aleman protege las obligaciones
<ontra los terceros, de donde resultaria .que una lesidon semejante
es posible en este caso particular (4).

(1) Planck, «Biirgerlich. Gesetzbuchn, 2. Auflage, Berlin, 1898-1902, !I,
Pp. 609.

(2) Enncceerus, § 451, 1, 1. d., p. 667.

(3) Crome, 11, 1902, § 325, ntm. 4 b., p. 1.020; Gierke, 111, p. 893.

(4) § 844. En caso de muerte, aquel que debe la reparacion debe reem-
bolsar los gastos de inhumacién 2 aquel que esté obligade a soportar estos
gastos.

Si en la época de 1a lesién el muerto estaba frente a un tercero en una re-
dacién por razén de la cual, en wvirtud de la ley, tenfa una obligacién alimen-



EL «JUS AD REM» EN EL DERECHO CIVIL MODERNO 645’

Pero si estos dos articulos atribuyen al acreedor derechos abso-
lutos, no afectan, sin embargo, al derecho de obligacién como tal ;
crean derechos especialmente previstos por la Ley; mas es justa-
mente la necesidad de constituirlos de una manera especial lo que
arroja una nueva luz sobre el derecho de obligacién propiamente
dicho y nos indica su caracter relativo.

Incluso en este caso particular el Cddigo civil alem4n no re-
acciona contra la violacién por un tercero del derecho de obliga-
cién y prohibe los actos ilicitos dirigidos contra el derecho abso-
luto de una persona ; se deduce, por tanto, que el Derecho alemdn
no ha modificado en nada la nocién generalmente admitida del
derecho de obligacién. '

Los teorizantes, como Gierke (1), han hablado de la posibili-
dad de construir un derecho absoluto, que contendria, al lado de
una defensa hecha frente a todo €l mundo, una orden o mandato,
referida a algunos solos. No se trataria, por tanto, de un derecho
ahsoluto, completo, ya que tendria efectos mdas intensivos hacia
un cierto numero de personas que hacia otros sujetos de! derecho.
Se ha pretendido también que el caso andlogo, en lo que concierne
al derecho relativo—un derecho de obligacién duplicado frente a
terceras personas de un derecho absoluto—, existe igualmente cn
teoria, cuando menos. Se tha citado por Hein, a tftulo de ejemplo
préctico, la existencia del Recht zur Sache del derecho civil pru-
siano. ‘Este derecho a la cosa deberia ser considerado como un de-
recho de obligacién, revestido, en cuanto a ciertas personas, de

ticia o podia eventualmente serle impuesta, si por causa de la defuncién el
tercero queda privado del derecho a los alimentos, el deudor de la reparacién
debe indemnizar al tercero por medio de una renta en metélico proporcional a
los alimentos que el difunto habria estado obligado a suministrarle durante
la duracién presunta de su vida; son aplicables por analogfa las prescripcio-
nes del § 843, parrafos 2 al 4. La obligacién de reparar el dano existe imcluso
cuando el tercero estuviera solamente concebido en el momento de la lesién.

§ 845. 'En caso de muerte, de lesién corporal o dc atentado a la salud,
como en caso de privacién de libertad, si en virtud de la ley el lesionado esta-
ba obligado ihacia un tercero a prestarle servicios en el negocio o industria
de este tercero, el deudor de la reparacién debe indemnizar a este ultimo de
los servicios perdidos mediante el pago de una renta on dinero. Son aplica-
bles por analogia las disposiciones del articulo 843, parrafos 2-4.

(1) Gilerke, «Deutsoh. Privatrecht», I, p. 258.
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~glementos de caracter real (1); pero el deredho aleméan, como vi-
'MOS, €S opuesto a una construccién semejante.

Incluso de esta manera desviada, no ¢s posible, en el terreno
‘del derecho civil alemén, establecer que el derecho de obligacién
ha sido lesionado por un tercero. Por consecuencia, la cuestién de
si ¢l § 823 protege ¢l derecho de obligacién contra los atentados
de los terceros no se plantea jamas.

¢ Puede admitirse una responsabilidad delictual a cargo del
deudor? Si el acto del tercero no cae directamente bajo el parrafo
primero del § 823, ; se puede sostener que cae indirectamente?

El tercero ha jugado el papel de instigador o, cuando menos,
de cémpiice, v desde el momento que el deudor ha cometido un
delito deberia ser considerado como solidariamente responsable
con este tltimo.

El parrafo 2.° del § 830 del Codigo <ivil aleman dice, en cfecto,
que los instigadores 'y complices deben ser tratados como co-
autores.

Para que este razonamienlo sea posible ¢s preciso comenzar
por decir que el deudor ha cometido un delito no ejecutando ia
obligacién a que estaba obligado. Hemos visio que en derecho
francés la jurisprudencia es hostil a una tal explicacion de la res-
ponsabilidad contractual por principios de orden delictual. El de-
recho aleman parece colocarse en igual punto de vista.

El legislador se esfuerza en establecer una distincién clara y
precisa de la responsabilidad contractual y delictual (2) y el Cé-
digo les atribuye lugares diferentes, tratando de estas dos respon-
sabilidades en dos capitulos independientes.

Aunque el texto del § 823, parrafo 1.°, pudiera comprender
toda violacién del derecho del! acreedor (aquel que... lesiona ile-
galmente... un derecho de otra persona esta obligado...), es pre-
ciso reconocer (que la hipétesis de la incjecucién de la obligacién
ha sido prevista en otra parte (3).

Luego si lex specialis derogat generali, cs preciso admitir que

las disposiciones relativas a los actos de orden delictual no se
{1) Ved Hein, «Verleitung zum Vertragsbruchn, capitulo sobre el § 823.
(2) Fischer, «Die Verletzung wdes Gliubigerrcchts, als unerlaubte Hand-
lung mach dem B. G. B. fur das deutsche Rechtn (Jena, 190s), p. 88.

(3) §§ 293-304.



EL «jUS AD REM» EN EL DERECHO CIVIL MODERNO 647

aplican. Igual ha opinado €l Tribunal Supremo aleman, que de-
claré (R. G. 353, 201) que la violacién de los deredhos contrac-
tuales del comprador no cae bajo la aplicacién del § 823. parrafo
primero.

Ademds, si fuera preciso admitir la aplicacién a la simple in-
ejecuciéon de un contrato de los principios en materia delictual,
todas las disposiciones concernientes a los dafios v perjuicios en
materia contractual serian superfluas (1). Por otro iado, la nece-
sidad de adoptar lcs principios de orden delictual en materia de
inejecucion de una obligaciédn no se lhace sentir jamas.

Aquel que lesiona por su falta su compromiso esta obligado,
segin la regla de la responsabilidad contractual, a indemnizar a
Su cocontratante.

Por consecuencia, la violacidon del derecho por el deudor que
no consista mas que en la inejecucién de su contrato no puede ser
considerada como un delito. Esta es la idea generalmente admi-
tida por la exposicidn de motivos del Céddigo civil aleman (2), por
los autores, como Planck v Fischer (3) v por la jurisprudencia (4).

El parrafo 1.° del § 823 no entrara en juego, ni siquiera de ma-
nera indirecta, en el caso del tercero, inductor del deudor, a in-
cumplir su compromiso.

Pero si admitimos la regla lex specialis derogat generali, no
se deduce que nosotros rechacemos la idea de la mayoria de los
autores alemanes, que aplican las reglas del capitulo sobre los
actos delictivos incluso a aquellos que son cometidos por personas
ligadas entre si por un contrato. No vamos a ocuparnos aqui de
esta thipétesis, porque el problema que nos interesa descansa so-
lamente sobre ia cuestién de saber si el hecho de no ejecutar un
contrato puede ser considerado como un delito civil. Si, por ejem-
plo. el depositario deteriora la cosa depositada, el depositante po-
.dr4 intentar, ya una accién de dafios y perjuicios, basindose sobre
el delito cometido, ya una accién en virtud de la obligacidn del

(1) Ved Fischer, ob. cit., p. go.

(2) P. 727.

(3) Planck, Vorbem. Tit. 23, I, ¥ § 823, 2.3, parrato 11; Fischer, ob. cit.,
wpagina gb.

(4) R. G. 67, 185, Recht 1904, 166; 1908, 367.
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depositario de guardar la cosa (1). Si el dafio ha sido reparado en
virtud de una de las dos acciones, la otra decae y no puede ejer-
citarse. Esta hipétesis 'marca suficientemente en la nuestra las di-
ferencias.

Aqui se trata de un delito civil perpetrado y en nuestro caso
se trata de la inejecucién del contrato, y la jurisprudencia y la
doctrina estiman que la reglamentacién de este contrato ha sido
prevista Unicamente en el capitulo sobre la inejecucién de un lazo
contractual, pero nunca en el titulo concerniente a los actos ili-
citos. :

Sin embargo, tan pronto como un acto no previsto por las re-
glas en materia contractual puede ser imputado a un contratante,
es preciso conceder al lesionado la eleccién de la responsabilidad
incurrida.

Veamos otra posibilidad legal que aplicar al tercero cémplice
del incumplimiento de una obligacién.

Antes de ocuparnos del apartado 1.° del § 823, v antes de exa-
minar si. este articulo se aplicaba a nuestra hipétesis, nosotros
hemos constatado que hay otro, el § 826, que eventualmente po-
dria entrar en juego.

Esta disposicién es la siguiente: «Aquel que contrariamente
a las buenas costumbnes causa intencionalmente (Vorsdtzlich) un
dafio a otro estd obligado hacia éste a la reparacidn del daifion;
falta comprobar si la responsabilidad del tercero puede estar ba-
sada sobre este precepto.

Para que este articulo fuera aplicable, €l dafio causado debe
reunir dos condiciones: debe thaber sido intencional y de manera
contraria a las buenas costumbres.

Asi, pues, el dafio causado por negligencia o imprudencia no
cae bajo este articulo. Incluso admitiendo a priori que el § 826 se
aplique a nuestra hipdtesis, tampoco el hecho de concertar con un
contratante un lazo obligatorio, \que obligue a aquél a romper su
contrato, caerd bajo esa disposicién, si el dafio ha sido causado
por negligencia.

No es necesario que el dafio sea ilicito ni que atente a un bien
protegido por otras disposiciones legales ; todo lo que ese articulo
pide es que no sea contrario a las buenas costumbres.

(1) Enneccerus, § 449, II, p. 657.
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El problema 'que nos interesa es, pues, si la maquinacién del.
tercero, que induce al contratante a incumplir su compromiso,
puede ser calificada de contraria a las buenas costumbres.

Para ello es preciso ver lo que el derecho aleman entiende por
la expresién «buenas costumbresn. El Cédigo civil alemén no las
define y el problema para el intérprete es determinar la nocién de
buenas costumbres de manera que corresponda a las necesidades
de la préctica ; es preciso encontrar un criterio \que facilite al Juez
la tarea de sacar de la disposicién legal la solucién adecuada. Un-
gran numero de interpretaciones han sido propuestas, que pueden
ser clasificadas en dos grupos.

En el primero, el término «buenas costumbres» tiene un sentido
en si mismo (propio), y en el segundo, no seria mas que uno de
los aspectos de una nocién mds extensa, de la que se encuentra
iguales rasgos en otras expresiones.

La nocion de buwenas costumbres.—En el primer grupo se pue-
den citar diversos criterios. Asi se ha querido .relacionar la nocién
con los «motivos malévolos» (1). Sin embargo, como la Ley no
puede atender los motivos, sino solamente los actos, que son la
consecuencia, el criterio basado en tal fundamento no sirve para
nada. .

Otra decisién de la jurisprudencia (2), y también de ciertos
autores, como Planck y Crome (3), remite a las nociones de «con-
veniencia y de la moral de un pueblon. Pero estas nuevas apela-
ciones, por si solas, no facilitan la aplicacién del § 826, porque
no basta referirse a otras nociones para llegar a una solucién sin
haber indicado, cuando menos, el contenido de éstas.

Otros comentaristas todavia (4) hablan de la opinidn que tiene
de la moral el tipo del hombre medio en abstracto. Se puede 16gi-
camente determinar esta nocién de moral media sumando las opi-
niones de todos los hombres 1y dividiéndola en seguida por su
ntmero. Al lado e esta «moralische Durchsmittsanschauung» (3)

(1) Boswillige Gesinnung, R. G. 57, 430.

(2) Recht 1901, 72.

(3) Ceome, «Lehrbuchn, I, p. 176; Planck, I, p. 248.

(4) Ved, para una exposicién detallada, Hein, «Verleitung zum Vertrags--
bruch», cap. sobre el § 826.

(5) Comp. Jung. Recht 1919, p. 319.
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'se ha invocado por Jung «la opinién de todo el mundo» o «el sen-
timiento moral del pueblon.

Debemos reconocer que ninguno de esios autores es capaz de
suministrar un método preciso, con la ayuda del cual sea facil de-
terminar si el acto es contrario a las buenas costumbres. Las no-
ciones de «opinidén de la mayoria de los hombres», «del pueblon,
carecen de precisién para que puedan ser empleadas en una defi-
nicidén sin haber sido circunscritas a su vez.

A la teoria de una moral general se opone por Staudinger la
de una moral dividida segin las clases sociales y las regiones (1) ;
pero, entonces, a las objeciones enumeradas se puede afadir que
la subdivisién de los principios morales thacen su aplicacién toda-
via mas dificil.

Si las definiciones indicadas hasta aqui remiten a nociones to-
madas fuera de las ciencias juridicas, ello no quiere decir que sean
esas las tnicas definiciones.

. El Tribunal Supremo del Imperic alemdn declard que el tér-
mino «buenas costumbres» equivale a «sentimiento de convenien-
cia de todos aquellos que prensan de manera equitativa v justan,
y esta férmula parece ser constante en las sentencias de! Tribunal
Supremo alemén. ,

En este dltimo caso se trataria de fijar el sentido de las pala-
bras aequa et justa, y si cllo fuese imposible, nos hard faita to-
davia una construccién metédica v utilizable en la préctica.

Todas las teorias examinadas hasta ahora no permiten llegar
a una solucién clara.

Examinemos ahora la teoria que quiere subordinar la nocidn
de buenas costumibres a una nocién de cardcler mas extenso. Se
tha didgho, por ejemplo, por Schneider que la nocién de buenas
costumbres no ¢s mas que un caso de aplicacion de la nocidon mds
extensa de la buena fe (2). El Juez sera llamado a decidir el caso
particular, como si fuera un legislador, v dchbera trazar una linea
de demarcacién entre los intereses de las partes.

Pero aqui se ha dudado todavia sobre el trazado de¢ esta linca

(1) Staudinger, 1, p. 347.
(2) Ved Sdhneider, «Treu und Glaubenn, 1902, p. 132, o la exposicién
-de su teor{a en Hein, cap. sobre el § 826.
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y no es posible que en la duda se llegue a admitir una decisién
completamente arbitraria.

Tan pronto, sin embargo, como se ha introducido un nuevo
criterio, por ejemplo, ¢l de que el Juez deberd basarse sobre los
intereses justificados de las partes, la ausencia de un sistema pro-
pio a determinar €l nuevo elemento thard reaparecer las dificultades
encontradas en otras soluciones propuestas. :

Stammler (1) ha sostenido todavia otra idea, v entre las ieorias
mencionadas es probablemente la que, desde ¢l punto de vista
tedrico, cuando menos, ha ejercido la mavor influencia. En su
sentir, la Lev ordena, por la expresién de «huenas costumbresy,
que el Juez busque la norma «justa» aplicable al caso especial.
Para determinar si la norma es justa es preciso imaginar que los
actos juridicos examinados se repiten v «que su resultado puede
ser comparado al ideal social, en donde todas las relaciones entre
los sujetos del derecho son reguladas con una justicia perfecta.
La regla segiin la cual no se debe atentar a las buenas costumbres
no serd mas que una aplicacién de otra mas general, que \quiere
que el derecho justo deba ser la norma a encontrar por el Juez.

El Juez, que debe examinar si tal norma corresponde al ideal
social, dehera comprobarlo, viendo si ella aplica los principios for-
males siguientes : .

1. El contenido de la voluntad de una persona no debe ser
sacrificada a la arbitrariedad de otra (Es danf nicht der Irhalt eines
Woilens der Willkur eines andern anheimfallen).

2. Todo deber juridico puede existir Gnicamente en el sentido
de que el obligado pueda ser todavia su propio préjimo (Jede
rechtliche Anforderung darf nur in dem Sinn bestehen, dass der
Verpflightete sioh nodh der Nichste sein kann),

3. No se puede interrumpir arbitrariamente las relaciones de
derecho de una persona juridicamente obligada (Es darf nicht ein
rechtlich Verbundener nach Willkiir von der Gemeinschaft aus-
gesdhlossen werden).

4. Todo poder de disposicién juridicamente establecido no
puede tener efectos exclusivos mds que en el sentido de que la
persona excluida pueda ser todavia su propio préjimo (Jede recht-

(1) «Der richtige Recht», 1g02.
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liche verliehene Verfugungsmacht darf nur in dem Sinn aussch-
liessend sein, dass der Ausgeschlossene sich noch der Nachste sein
kann).

Esta teoria, dificil de comprender y muy abstracta, ha encon-
trado una oposicién bastante considerable (1). Se ha dicho, entre
otras cosas, que no era tarea del Juez la de resolver problemas me-
tafisicos ; ‘que este papel incumbia al legislador ; 'y se afade tam-
bién que la Ley ha sido creada precisamente para impedir que los
Tribunales puedan decidir segun sus sentimientos subjetivos e in-
controlables. Pero esta critica no deduce que las teorias preceden-
tes sean superiores sobre este punto, pues estas mismas objeciones
podrian haberse dirigido también a ellas.

La jurisprudencia alemana que concierne al § 826 parece estar
libre de una interpretacién demasiado rigida o tedrica de esta dis-
posicién, cuyo fin en si mismo es hacer mas flexibies los princi-
pios aplicables en materia de responsabilidad delictual. Los Tri-
bunales se than colocado en un punto de vista acaso algo dificil de
sostener en el sistema del Cédigo civil alemédn, pero lo cierto es
que este paragrafo dicta al Juez la orden de juzgar un papel anélo-
go al del legislador y de encontrar de manera independiente la solu-
cién que convendrd en cada caso concreto. Tal medo de interpre-
tar el articulo ha sido reconocido por los autores mas recien-
tes (2) como el Gnico que puede convenir a las necesidades de la
préactica. Esta soberania del Juez es muv excepcional en el terreno
del Derecho aleman, pero el ‘hecho de que sin formular una sen-
tencia de trascendencia parezca a menudo imposible el llegar a
una solucién, le atribuye por la naturaleza misma de las cosas una
mas grande autonomia. No es preciso, por otro lado, dejarse in-
ducir al error y creer 'que este sistema abandona tedricamente la
solucién al arbitrio del Juez. Debe entenderse, y nosotros acaba-
mos de insistir sobre este punto, que el Juez goza de una mas
grande libertad de apreciacién que de ordinario. Pero de una
parte, las decisiones de la jurisprudencia le indican el camino a
seguir y, de otra parte, debe conformarse a un sistema para dictar
su sentencia, porque estd obligado a cumplir la funcién del legis-

(1) Ved Hein, capit. sobre el § 826, que cita los adversarios y pretende
refutar su opinidén.
(2) Enneccerus, § 433, 111, p. 678.
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lador. He aqui las circunstancias que se pueden invocar para jus-
tificar esa interpretacién un poco excepcional para el Derecho ci-
vil alemdn. Solamente es preciso mencionar, de una parte, que no
es facil el referirse en esta materia a los precedentes, puesto que
las circunstancias acompafiantes deben a menudo ser tomadas en
consideracién, y en segundo lugar, la cuestién se plantea en saber
si este juez legislador encuentra un sistema v unos principios a
los que seguir y conformar.

No es facil hacer el resumen de la jurisprudencia alemana. Hay
autores, como Enneccerus y Rosenthal (1), que hablan de dos ju-
risprudencias coexistentes, pero opuestas la una a la otra-y, por lo
tanto, se puede asegurar que hasta el dia, la jurisprudencia ale-
mana no ha llegado a un resultado uniforme, por lo que el ins-
trumento de distincién suministrado por el § 826 no es bastante
para suprimir claramente todas las dificultades.

Para una de esas jurisprudencias, el hecho de inducir a un con-
tratante a incumplir su compromiso no basta a deducir responsa-
bilidad para el tercero que asf obra, y se pide concurran circuns-
tancias agravantes que hagan el acto especialmente reprehensible.

En materia, por ejemplo, de soborno o de lesién de una cldu-
sula de interdiccién de concurrencia, si a la vez se trata de un
caso de concurrencia desleal, el tercero que avude activamente o
determine al contratante a no ejecutar sus obligaciones debe ser
declarado culpable de atentar a las buenas costumbres ; hipédtesis
que en la practica coincidirAn la mayoria de las veces, porque es
Taro que un tercero se interese en las relaciones contractuales de
un deudor si no es para alcanzar un provecho propio.

Ahhaora hien, si el tercero Gue influye sdbre el deudor no realiza
a la vez un acto de concurrencia desleal, no podrd ser condenado
por su complicidad.

Si se quiere establecer en medio de estas dificultades una teoria
que abarque todos los casos en que el tercero induce al deudor a
faltar a su compromiso, podemos {deberemos) afirmar que la apli-
cacion del § 826 se restringe a los casos en que la intervencién del
tercero se caracteriza por hechos especialmente reprehensibles.

La doctrina intenta regular :por una sola teoria todos los casos

(1) ‘Enneccerus, § 453, nota 17; Rosenthal, «Unlauterer Wettbewerbs
Gesetz.n, 1922, p. I42.
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en -que el tercero puede contribuir a la inejecucién de un contrato..

Son pocos los autores que se han ocupado de este problema.

Se puede citar a Kiss (1), quien llega a la conclusién de que €l
acto del tercero no puede ser considerado en principio como con--
trario a las buenas costumbres. En su opinién, el instigador de
una huelga o de un boicot no se hace necesariamente culpable de
atentar contra los principios morales; éste es su argumento prin-
cipal, pero no explica el criterio que emplea para declarar el acro
de este instigador moral o inmoral. Y entonces, en lugar de sacar
la conclusién légica de su interpretacién y de reconocer que el
tercero no deberd ser condenado a la reparacién del dafio causado,
el autor admite, sin embargo, la obligacién del tercero de pagar
dafios v perjuicios, 'v sale del embrollo declarando que el § 823, del
cual admite 16gicamente que no se puede hacer uso aqui, es, no
obstante, aplicable; la consecuencia de esta teoria es que el ter--
cero sera responsable del dafio causado.

Hein (2) ha aplicado la teoria del derecho justo de Stammler-
a este caso particular de la responsabilidad del tercero.

Sin querer pronunciarnos aqui sobre la cuestién de saber si el
esfuerzo metafisico que esta teoria exige del Juez entra o no entra
en la aplicacién del Derecho en general, es en tcdo caso del mas.
alto interés para nosotros el considerar la conclusién a que con--
ducen estas ideas abstractas en nuestra materia. Hemos visto que,
segiin Stammler, la expresién «buenas costumbres» no hace mas
que remitir a los principios del «derecho juston. Y ésta serd la
tarea del Juez, la de verificar, comprobar en cada caso concreto si
su sentencia eventual eStd de acuerdo con las reglas formales del
«derecho juston, v este método permitird encontrar el equilibrio
de los intereses en juego.

Es preciso imaginar que las partes forman una comunidad
aparte.

Las hipdtesis siguientes pueden presentarse en lo que con-
cierne a nuestro €aso :

1. El instigador ha tmipuesto su voluntad suprimiendo la de
la otra parte. El acreedor tenia un derecho de expectativa sobre:

(1) «D. J. Z.», 1908, p. 686; Festschrift fur Zitelmann, Munchen und.
Leipzig, 1913.
(2) «Die Verleitung zum Vertragsbruch», Breslau, 1006
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el objeto del contrato, v si el ordenamiento juridico permiie al ter-
cero ‘anular este derecho de expectativa, sancionaria fa exclusién
arbitraria de un coconvratante de la comunidad, lo que seria in-
compatible con los principios formales y constituiria un atentado
al ideal social. Por consecuencia, !a norma a establecer para regu-
lar las relaciones entre instigador y acreedor debe prohibir el
acto de aquél.

2. Aunque thaya tenido conocimienio de la existencia del
lazo contractual, el tercero ha acephado la oferta del deudor de
concluir un nuevo contrato en detrimento del compromiso preexis-
tente. En esta thipdtesis no es mas que la volunitad del tercero
quien lleva a la exclusién del acreedor de la comunidad. El prin-.
cipio formal aplicable al primer ejemplo no jugarfa aqui ningtin
papel, al menos en cuanto al tercero, y, por consecuencia, seria
contrario a la idea del derecho «justo» el hacer al tercero respon-
sable cuando no se puede hablar de un atentado a las buenas cos-
tumbres.

Si, por contra, el tercero explota sistematicamente y de mane-.
ra repetida la ruptura del contrato por el deudor, su intencién de-
hacer la voluntad del acreedor ineficaz se revela de manera que si
su acto estaba probado se chocaria de nuevo con los principios del’
derecho justo.

Sin embargo, es preciso notar que estas observaciones no se re--
fieren mas que a un caso, tal como se presenta en general. Es po-
sible que dados ciertos hedhos, no se trate de una exclusidon arbi-
traria de un cocontratante de la comunidad y que la norma no
deba ser establecida de la manera indicada. Estas complicaciones
no constituyen verdaderas excepciones, pu€sic que para encontrar
el derecho justo es preciso referirse siempre a los hechos presenta-
dos para el caso concreto (1).

De otro lado, pero siempre permaneciendo fiel a los principios
formales de la teoria del «derecho justo», se ha sustituido a la no-
cién del ideal social un criterio basado sobre las opiniones y nor-
mas dominantes de la civilizacién (2). Parece que en este casn
también, es decir, si se busca la solucién de lo que bha de entender-.

(1) Stammler, «Richtiges Rechtn, p. 48;.

(2) «Herrschende Anschauungen und Rulturnormen»; Mayer, «Viertel-
jahrscheift, krit.», 1903, 195
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se por el «derecho justo» en Ja concordancia de estas opiniones do-
‘minantes, se llega practicamente al mismo resultado que en la
teoria precedente.

En su comentario sobre la Ley alemana de. 19og, respecto a la
concurrencia desleal, Rosenthal ha relacionado el articulo 1.° de
esta Ley con el § 826 del Cédigo civil aleméan, criticando severa-
mente el que no se declare responsable a todo instigador a la in-
ejecucidén de un contrato, lo que le parece contrario a las necesida-
des del comercio. Entre los autores ‘que se han pronunciado sobre
.esta cuestidn, sin que lo hayan hedho a fondo, es preciso citar a
Kipp (1), que admite a priori el principio hostil a la responsabi-
lidad del instigador. Por contra, Enneccerus (2) se encuentra de
nuevo en el campo opuesto, reconociendo al tercero solamente el
derecho de valerse de ciertas circunstancias para descargarse de
toda responsabilidad.

Las opiniones de los autores que interesan a nuestra cuestién
estan, pues, muy divididas.

Nos encontramos enfrente de un fenémeno parecido a aquel
que hemos notado tratando de la jurisprudencia.

El § 826 no permite erigir una construccién precisa que, en
todas las hipdtesis en que un tercero contribuye a impedir la ejecu-
-cién de un contrato, imponga una solucién clara y que correspon-
-da a las necesidades de la practica. Colocados en un lado o en
-otro los diferentes autores, parecen juzgar segln sus sentimientos
de piedad. La unica teoria que ha intentado plantear el problema
sobre €] terreno de la 16gica es la del «derecho juston aplicado a
nuestro caso particular. Pero en este caso parece también imposi-
‘ble flegar a un resultado practico sin una sentencia trascendente
sobre 1o que es conforme o contrario al ideal social.

Podemos llegar a una conclusién general para el Derecho ale-
méan en la cuestién que venimos estudiando, ¥ que es la siguiente:
El tercero que induce a un coconfratante a romper su compromi-
so, ¢ cstd obligado a reparar el dafio causado en materia de actos
ilicitos ?

Después de thaber recorrido la jurisprudencia y la doctrina ale-

(1) «Juristische Wochensohrift, Organ des deutschen Anwaltvereins», Ber-
ding 1923, p. 1,732, nota.
(2) Ob. cit., § 433, nota 17.
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manas, nos es imposible responder claramente de una manera afir-
mativa o negativa. Si se aprecian la mayorfa de las decisiones ju-
risprudenciales como hostiles a esta idea, la doctrina, en cambio,
parece acusar una tendencia en el sentido opuesto, v, sin embar-
. g0, ni la doctrina ni Ja jurisprudencia aisladamente han llegado a
dar una solucién uniforme.

Este resultado poco satisfactorio no debe ser atribuido ni a la
falta de discernimiento de los autores, ni a defecto de diligencia
de los Tribunales para profund.zar el problema. sino al hecho de
que la legislacién alemana no ofrece reglas precisas a este respec-
to, ¥ que es imposible también llegar a una solucién clara v correc-
ta si se pretende resolver ¢l caso tomando por base los principios
generales del sistema civil alemdn.

Todavia podemos cxaminar si el deudor y el tercero pueden
ser declarados solidariamente responsables del dario causado.

Acabamos de ver que el tercero no esta necesariamente consi-
derado como responsable, aunque hava inducido a un contratante
a no ejecutar su obligacién.

Sin embargo, se admite a menudo, a pesar de todo, su respon--
sabilidad, 'y entonces la cuesiidn se plantea en saber cuiles serdn
las relaciones entre el tercero v el <eudor.

En ciertas sentencias, el Tribunal lha juzgado que los <os eran
solidariamente responsables v obligados a reparar el dario. .

En otras que establecen la responsabilidad del tercero, ¢l Juez
no parece preocuparse de un derecho eventual de recurso de esie-
mismo tercero contra el deudor.

Se ha pretendido por Hein (1) que el principio de la responsa-
bilidad solidaria debe ser descartado. Aunque el lazo causal ade-.
cuado se deje determinar en los dos casos, es mas facil para el
deudor darse cuenta de que él favorece ¢l hedho dafioso. LI grado-
de causalidad adecuado diferiria, pues, en los dos actos ¥ no seria
indicado el juzgar a sus autores de manera idéntica.

Nos parece, sin embargo, que el § 826 tiene por efecto restrin-
gir el nimero de las hipdtesis a aquellas en que hubiese habido:
intencidn de parte del tercero de causar un dano al acreedor. Esto
no quiere decir que el hedho de perjudicar deba ser ¢l fin tltimo-

(1) Hein, «Die Verleitung zum Vertragsbruchn, Breslau, 1906, p. 55.
42
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del acto del tercero, pues basta que se dé cuenta del efecto dafioso
de su intervencién (1).

Pero entonces no puede pretender haber favorecido el resulta-
do dafioso en un grado menor que el deudor.

Aunque e} acto del deudor y el del tercero sean dos hechos ju-
ridicos absolutamente independientes, los autores pueden estar
.concertados para causar el dafio, vy en tal caso no se comprende
por qué el Juez no podria admitir un derecho de recurso en favor
del uno contra el otro. No es, pues, posible establecer para el De-
recho aleman una regla absoluta que rija todas las hipdtesis en
que hay responsabilidad del tercero.

Ser4 preciso examinar las circunstancias del caso concreto para
determinar si hay una relacién expresa entire los dos actos. Si tal
no es e} supuesto, el principio de la responsabilidad solidaria no
tiene razén de ser aplicada.

Es la solucién que sin aparecer de la jurisprudencia alemana
—pues los ejemplos favorables a la idea de la responsabilidad de
los terceros son muy raros—, parece resultar de los principios es-
tablecidos por los comentadores en materia de responsabilidad so-
lidaria (2). ’

Jost: Marfa FoxciLLas,
Notari0.

(Contwmuard.)

(1) Compérese Eneccerus, § 433, 1, 2, p. 677.
(2) Enueccerus, § 313, I, 3.



Inscripcién obligatoria

El articulo 17 del provecto de ley de Arrendamientos rusticos,
proyecto aprobado 'ya hasta ese articulo al redactar este trabajo,
constituye una excepcion, no sélo de lo dispuesto en ¢l 20 de nues-
tra ley Hipotecaria, sino de lo que siempre se ha estimado como
uno de los fundamentos del sistema, desde que en 1863 comenzé
a regir.

'El deseo de thacer propietarios a los actuales llevadores de la
tierra y de dar a ese nuevo dominio todas las garantias legales
de seguridad con su inscripcién en el Registro, tha llevado al le-
gislador a saltar por sistemas y por costumbres, dictando ese pre-
cepto verdaderamente revolucionario, que si es verdad que vulnera
una teorfa y \que en la practica ha de ocasionar no pocas dificulia-
des y quizas bastantes litigios, no cabe duda que legalizar4 no po-
cas situaciones juridicas hov verdaderamente en el aire, y hard
entrar en los Registros de la Propiedad, es decir, llevard a.la vida
ordenada del Derecho, una gran masa de bienes alejados de él.

'En todas estas reformas implantadas, o iniciadas simplemente,
con relacién al agro desde el advenimiento de la Repiblica, han
luchado denodadamente dos tendencias opuestas, la socialista, ena-
morada de la bella utopia de que el Estado sea sélo poseedor de
los medios de produccién y consiguientemente de la tierra como
el principal de ellos, y la individualista, de los que aun siendo
hombres progresivos y estar convencidos por ello de que era pre-
ciso adaptar el derecho de propiedad rustica a las modernas ne-
cesidades 'y tendencias, entiende que eso se logra procurando hacer
el mayor nimero de propietarios nuevos, extendiendo a cuantos
viven del campo los beneficios del.cultivo en fundos propios, favo-
reciendo el amor a la tierra que se cultiva y se mejora, en la que
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y por la que se vive. En la redaccién de la Reforma agraria ha
triunfado el criterio socialista, y ello es indudablemente uno de
los mayores errores de la ley; en la de Arrendamientos rdsticos,
mds acabada, mas comprensiva, redactada en época de mas encaf-
madas jpasiones y con vista ya de los errores y las dificuitades de
aplicacién de la anterior, ha triunfado ) criterio individualista.

Athora bien, el citado articulo 17, al ocuparse de !a forma para
la inscripcién en el Registro de la Propiedad de los actos o con-
tratos mediante los cuales las fincas tenidas en arrendamicnro por
méas de quince afios pasen en pleno dominio a poder de los arren-
datarios, prevé las posibles situaciones de aquéllas, a saber:
A) Fincas inscritas a favor del arrendatario. B) Fincas que no lo
estén a nombre de persona alguna. C) lLas que lo estén al de ter-
cera persona. Los dos primeros casos no tienen verdadera dificul-
tad, porque en el A) se trata de una transmisién corriente ¥ ¢n B)
se declara inscribible el documentio en que el acto o contraio cons-
te, sin necesidad de inscripcion previa a favor del transmitente. es
decir, se equipara este caso al del parrafo tercero del citado ar-
ticulo 20 de la ley Hipotecaria en cuanto a los documenios pu-
blicos otorgados antes del 1 de Enero de 1932.

La inscripcidén de las transmisiones comprendidas en el apar-
tado C) es la que puede ofrecer no sélo mavor dificultad, sino po-
sibles complicaciones en orden al derecho de terceros. Dist.ngue
el articulo 17 en cuestién (parrafo 135) las inscripciones contradic-
torias, segtin que su fecha sea anterior o posterior en veinte arnios
a la del documento que se 'haya ahora de inscribir, ordenando que
aquéllas no impidan la inscripcién de éste, y que ésias, es decir,
las extendidas dentro de los veinte afios anteriores a dicha cesién,
surtirdn el efecto de tener que notificar la nueva inscripcién al ti-
tular del asiento contradictorio o a sus causahabientes si fuera co-
nocido su domicilio, y si no io fuere se ‘hard publico por edictos
que se fijaran en el Ayuntamiento del término en que radique la
finca, y se insertardn en el Boletin Oficial de la provincia respec-
tiva, hasta que transcurran seis meses desde la fecha de la notifi-
cacién o, en su caso, desde la inscripcion referida sin haberse pre-
sentado reclamacién de mejor derecho. Formulada ésta, se resol-
verd por los Tribunales ordinarios en el procedimiento que co-
rresponda.
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Para nadie es un secreto que la ley Hipotecaria, siendo una ma-
ravilla de técnica, v su Exposicion de motivos lo mds acabado que
tha podido hacerse en materia juridica, no ha entrado por completo
€n nuestras practicas vy costumbres, no por repugnancias de siste-
ma ni por resistencias fundamentales de ninguna especie, sino
simplemente porque su aplicacién resulta carisima y no pueden so-
portarla en las regiones que por ser pobres o por tener el suelo
cultivable muy dividido, la propiedad de éste es representativa de
escaso valor. Ello explica, asimismo, que el sistema Hipotecario v
el Registro de la Propiedad en que se asienta sélo hava arraigado
perfectamente en los grandes centros urbanos y en las regiones o
porciones de ellas cuyo suelo es de gran producciéon v valor: Ca-
taluna, Valencia, eic.

A esta gran dificultad, que es, sin duda, la méas fuerte de todas
las que se oponen a la inscripcidn, no se ha querido nunca poner
seriamente remedio, v cuando en alguna Ley especial (disposicién
primera transitoria de la Lev de 21 de Abril de 1909, por ejemplo)
se 'ha tratado de buscar un paliativo a mal tan grave, ha venido
en seguida una disposicién presupuestaria echando abajo la pe-
quefia conquista, en aras de los llamados intereses del Tesoro, de
ese Tesoro eterno devorador de todo y de todos.

Basado nuestro sistema thipotecario en el tracto sucesivo, tiene
desde luego importancia extraordinaria el modo o modos con que
el dominio ¥ los Deredhos reales sobre bienes inmuebles han de
tener acceso al Registro de la Propiedad (inmatriculacién), pero
la tiene mucho mayor el de conservarlos en él, la forma o manera
de que ese tracto sucesivo no se interrumpa, pues en la practica de
nuestra institucién es por este segundo aspecto mas que por el
primero por donde flaquea su funcionamiento normal.

La inmatriculacién de una finca en el Registro no es dificil ;
ademds de los expedientes de posesién y dominio que autoriza
nuestra ley Hipotecaria, ia continua variacién de la fecha consig-
nada como tope en el parrafo tercero del articulo 20 hace posible
la inscripcién de todo documento ptblico anterior a ella sin gastos
ni dispendios nuevos. Se dird que puede prescindirse de seifialar
fecha alguna para ese objeto, y autorizar fla inscripcién de todo
documento publico en que conste una transmisién de bienes in-
muebles aunque éstos no figuren registrados a nombre del trans-

o
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mitente, siempre que tampoco lo estén al de ninguna otra per-
sona, cosa cuya conveniencia ya se discutié al presentar la propo-
sicién de ley que ha retraido esa fecha a 1 de Enero de 1932, pero
aunque es innegable que ello seria una resolucién radical que da-
ria enormes facilidades para inscribir, es lo cierto que no se con-
siderd entonces viable ese propésito.

Algo también pudiera indicarse de los expedientes posesorlos
y de dominio ; éstos necesitarian acortarse en formalidades y sobre
todo en plazos, v aquéllos sacarlos de la exclusiva de los Juzgados
y encomendarlos a fa posible actuacidn notarial, sin diligencias,
notificaciones y todo ese firrago de tramites que los hace costosos,
largos y casi siempre deficientes, sobre todo cuando se practican en
un Juzgado municipal, donde en la practica tienen otros obstaculos
y otros inconvenientes de que mdas vale no hablar. Unos y otros
resultan caros, porque los impuestos de Timbre y Derechos reales
suben sin cesar y porque, como siempre, las formalidades v tra-
mitacién es igual para una finca de 100 pesetds de valor que para
una de 100.000.

Pero, como ya dijimos antes, la dificultad de la v1da del Re-
gistro no estd en ilevar a é] las fincas, sino en conservarlas; en
que se inscriban las tramitaciones subsiguientes a la inmatricula-
cién ; en que se registre, en fin, su tracto sucesivo. ¢ Cémo puede
conseguirse esto? ¢Con la inscripcién obligatoria? Si v no; si,
cuando a la disposicién legal que consigne esa obligatoriedad
acompafien o precedan disposiciones que la hagan econémicamen-
te posible ; no, en caso contrario. Porque hemos de repetir lo que
en principio consignamos: la propiedad no va o no se conserva
en ¢l Registro en la mayoria de los casos por dificultades econémi-
cas o por obstaculos legales que casi siempre tienen un econémico
aspecto.

Esas dificultades y esos obstdculos culminan mas especialmen-
te en los casos en que la propiedad se lransmite por actos mortis
causa. Tales transmisiones precisan un testamento o una declara-
cién cde herederos, generalmente una escritura parucional, y en
caso de herederos menores, un tutor y un consejo de familia si no
tienen padres o éstos no ejercen la patria potestad, y en otros un
defensor y una aprobacién judicial posiblemente, y todos esos do-
cumentos, y todas esas actuaciones son, como antes dijimos, para

a
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los expedientes posesorios, comunes, iguales para las mas modes-
tas y para las mas pingiies herencias. Ello hace materialmente im-
posible en muchos casos la formalizacién y subsiguiente reflejo
en el Registro de tales estados de derecho que quedan sin instru-
mento alguno legal o se despefian en el abismo del Notariado
clandestino y del documento privado sin garantfa ni fuerza alguna.

Es éste un tema tan trillado, estd tan en el 4nimo de los que
por oficio y por aficién nos ocupamos de estas cosas (Notarios y
Registradores), que el exponerle y aun sefialar posibles remedius
no significa ningin descubrimiento ni ningln trabajo extraordi-
nario.

Prescindiendo de las posibles facilidades para la inmatricula-
<:6n de fincas, nos concretamos a la necesidad de conservarlas emrr
el Registro respetando el tracto sucesivo siempre que sea posible,,
v aun saltando por él cuando absolutamente no resulte viable.

Cualquiera que sea el valor que las fincas tengan, no cabe duda
que para formalizar la titulacién pudieran suprimirse, o simplifi-
carse siquiera, una serie de trdmites de orden procesal o formal que
sdlo conducen a aumento de gastos de timhre y de honorarios de
los funcionarios, pero en los casos de propiedad de valor escaso,
tales tramites deben reducirse en gran manera, si no ha de perdu-
rar €l actual estado de anarquia juridica. Seria preciso poner en
vigor una disposicién andloga primera adicional de la Ley de 21
de Abril de 1909 ya citada, pero elevando la cuantia de los docu-
mentos intervivos a mil peseias y las herencias a diez mil, para
gozar del beneficio de utilizar €l papel con timbre de dltima clase,
reducir el impuesto de Derechos reales a la mitad y rebajar asi-
mismo en lo necesario los honorarios de todos los funcionarios que
intervengan en tales documentos: Secretarios judiciales, Notarios
y Registradores de la Propiedad.

Es preciso, a mas de esto, reducir en lo posible la intervencién-
judicial en estas materias, incluso constituyendo consejos de fami--
lia para que aprueben las particiones y nombren defensores judi--
ciales cuando no los haya testamentarios, en cuyo caso debe bastar
esta designacién sin que sea preciso la adveracién judicial.

Hay casos en que el tracto sucesivo es absolutamente imposible..
Unos econémicamente, cuando las formalidades necesarias para
llenar varias transmisiones absorhberian el valor de las fincas; otros
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por dificuliades insuperables de proporcionarse documentos deter-
minados o de justificar estados especiales de derecho. Claro es que
en situaciones tales puede acudirse al expediente de dominio, pero
€ste es largo y costoso, y debiera también poderse utilizar el po-
sesorio, en forma analoga a como se practicaba antes de la Ley de
1909, pero con la garantia mas absoluta para el derecho del titular
-de la inscripciédn contradictoria, porque es de tener en cuenta que
-como las inscripciones posesorias en inmuebles que tuvieran un
asiento anterior contrad.ctorio real o posiblemente, no producian
de derecho la cancelaciédn de éste, es muy frecuente encontrar fincas
-con seis 0 mas cuartas partes inscritas, v yo recuerdo de una dc
gran extension inscrita por acciones que a virtud de diversos ex-
pedientes posesorios tiene registradas una tercera parie mds de
las acciones en que est4d dividida. Es preciso que al saltar por el
tracto sucesivo por cualquier procedimiento, la inscripcion contra-
dictoria anterior quede totalmente cancelada, dando las garantias
precisas al titular, pues solo asi se evitardn anomalias v litigios.

Para la facilidad de la inscripcién en la pequeiia propiedad,
£ deberd permitirse la de los documentos privados? Es ésta una
antigua v batallona cuestibn mudhas veces planteada y discutida,
.abordada timidamente en el articulo 87 del Reglamento hipoteca-
rio, v de la que siempre se edha mano cuando se habla de abara-
tar y facilitar el acceso de las fincas al Registro. Nuestro sistema
registral supone siempre un funcionario que auloriza y otro que
califica e inscribe; el acceso al Registro del documento privado
-sin garantia alguna de legalidad de forma, certeza de hechos,
identidad de personas y autenticidad de firmas, supone de un modo
indirecto un cambio radical en toda la organizacién, y esos cam-
bios, si se estiman precisos, deben acometerse de modo franco y
-directo, sin miedo a iniereses creados, siempre susceptibles de in-
-demnizar, pero no solapadamente y como por sorpresa.

Nosotros no prejuzgamos la cucstidén, pero entendemos que
‘mientras no se varie la organizaciéon de las funciones notarial y re-
gistral, los documentos privados que tengan acceso a nuestras Ofi-
ciras deben estar avalados por un funcionario notarial que auten-
tice las personas y firmas de los otorgantes.

Estamos en momentos de renovacién y de reconstruccidn, en
que el planteam:ento de estas cuecstiones, ahora que tanto se de-
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baten las que afectan a la tierra, es de notoria oportunidad. Este
trabajo no tiene otro objeto que traerlas al palenque para que cuan-
tos se ocupan de estos estudios expongan sobre ellas sus puntos
de vista. Que los jévenes que aportan a la ciencia sus entusiasmos,
sus iniciativas, su afdn de renovacidn, refresquen las viejas ideas,
las antiguas practicas, y nos descubran y sefialen nuevos caminos
para el porvenir. )
JuLiAn ABEJON,

Presidente de la Asociacién de Registra
dores de la Propiedad.

"BANCO ESPANOL OF - CREDITO

Capital autorizado... ... 100.000.000 de pesetas
Capital desembolsado .. 51.355.500 -
.Reservas.......... oo, 63.026.907,21 —

Domicilio social: Alcala, 14, Madrid
Sucursal Urbana: Glorieta de Bilbao, &

400 Sucursales en Espafia y Marrueces
Corresponsales en las principales ciudades del mundo
Ejecuciéon de toda clase de operaciones de Banca y Bolsa
TIPOS DE INTERES
Desde 1.° de Julio de 1933, y a virtud de la norma del Consejo Superior Banca-
rio, de ohservancia gencral y obligaioria para toda la Banca operante en Espafia,
este Banco no podrd abonar intereses superiores a Ios siguientes:

I.— Cuentas corrientes.
Alavista.....ooviviiinnninns, Cerenarens 2 por 100 anual.
l.— Operaciones de ahorro.
A) Libretas ordinarias de alorro de cualquier clase, tengan o no
condiciones limitativas. ............ 31/, per 100 anual.
B) fmposiciones.
Imposiciones a plazo de tres meses..... 3 por 1oo anual.
ldem e seis meses..,....... eeceseas 3,60 — -— !
Idem a doce mesesoméds........c0... 4 - -

Regirdn para las cuentas corrientes a plazo los tipos maximos sefialados en
@esta norma para las imposiciones a plazo.
/]
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Derecho inmobiliario de la Gui-
nea espanola

El culto Registrador de la Propiedad de Santa Isabel de Fer-
nando Poo, D. José Molina Arrabal, en atenta carta de 12 de Ju-
nio ultimo, solicitaba la publicacién de la «Carta abiertan siguien-
te, diciéndonos: «Por la curiosidad que suscitan en Espafia los te-
mas de nuestra Guinea, el gran desarrollo econémico que ésta va
alcanzando 'y la calidad circunstancial de mi testimonio, puede que
mi escrito, no obstante la tosquedad de pluma del autor, encierre
algtin interés para los lectores de esa Revista.»

Consultése al sefior Molina nuestro propésito de publicar di-
cha «Carta abiertan a continuacion del ditimo articulo de la serie
sobre el Derecho inmobiliario de la Guinea, sin perjuicio de hacer
de momento, con el beneplacito del sefior Serrano Ubierna, la de-
claraciéon de la nota segunda, pdgina 5¢6, del nimero de Agosto
de esta Revista, aclarando que aquellos datos han sido tomados
de una Memoria del afio 1926.

Y el sefior Molina, en atenta carta de 13 de Agosto, insiste en
estimar conveniente la inmediata publicaciéon de su «Carta abier-
tan, alegando que «... a juzgar por los antecedentes histdricos so-
bre este Registro y sobre toda la Guinea, con que el sefior Serra-
no Ubierna ha encabezado su trabajo, promete ser numerosa la
serie de articulos que formen el cuerpo de! mismo, y dilatada su
terminacién, es obvio que, para entonces, sera escaso el interés o
utilidad de mi «Carta abiertan.

En parrafo aparte afiade: «Fundada o infundada esa creencia,
me mueve a explicarle que el aspecto de reivindicacidn personal en
mi favor, tnico resultado a conseguir con 'a aclaraciéon que me
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promete, y le agradezco, no tenfa importancia ni se la daba yo.
Eran los intereses, mis fundamentales, de los derechos inmobilia-
rios ya creados en Guinea; del buen nombre y prestigio de las
leyes que aplicamos y de la oficina que sirvo; de la tranquilidad
de los propietarios actuales o que aspiren a serlo; de la atraccién
a este pais de capitales v crédito, tan recelosos de suvo; de estor-
bar que la Direccién general de Colonias se sintiera moralmente
comprometida a los gastos v trastornos de la sustitucidn apresu-
rada de un Registro que se denuncia puhlicamente como cadtico,
gravemente perjudicial v de imposible reorganizacién, y otras
varias conveniencias de caracter general, las que quise amparar
del dafio que temo se siga de haberse publicado, sin réplica inme-
diata, las inexacritudes del sefior Serrano Ublerna.»

CARTA ABIERTA

Sefior D. José Luis Serrano Ubierna, Registrador de la Pro-
piedad. )

Mi distinguido compaiero : Con sorpresa he leido el juicio que
le merece el Registro de 1a Propiedad de estos Territorios de Gui-
nea. Respeto su intima conviccidn de lo que escribe; pero como
la verdad es muy distinta, dificil a sus lectores la personal com-
probacién, e ilicito mi silencio, que implicaria maliciosa ayuda
en ¢l error de usted vy de todos, permitame la libertad de rec-
tificarle.

Por ahora, contradigo tinicamente el parrafo altimo de la parte
de su trabajo tirulado «Derecho Inmobiliario de la Guinea Espa-
fiolan, publicada en el nimero de Abril ditimo de la Revista Cri-
TICA DE DERECHO INMOBILIARIO, pdginas 269 y siguientes, llegado
a la Colonia en el barco del mes en curso.

Sé que usted visité este Registro de la Propiedad en 1926, y
sospecho que carece de posteriores y autorizados informes sobre él.
Lamento que en su estudio no concrete cudles sean sus ultimas
fuentes de informacién, fe que les presia y si se refiere en sus
censuras de este Registro a su situacién actual o a la de 1926, cir-
cunstancia bien interesante para mi, porque, después de esa fe-
cha, sirvié esta Oficina nuestro malogrado compaiiero D. Rafael
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Belascoain Cid, y porque va para cuatro afios que la sirvo yo.
Respondo de la labor de tan competente compafiero como de la
propia, y considero legitimo salir al paso de ambigiiedades sus-
ceptibles de interpretarse en descrédito de la obra de cualquiera de
los dos. Tampoco oculto mi desaliento de que sea en Revistas pro-
fesionales y en estudios documentados de un Registrador de ca-
rrera, donde se desconozca, o equivocamente se condene, el tesén
y espiritu de Cuerpo de dos hombres que han reconquistado para
la institucidén que sirven el aprecio 'y confianza de los propietarios
de Guinea y el agrado y deferencias de la Direccién General de
Marruecos y Colonias. Pero esto no tiene importancia.

Considera usted aplicable a este Registro las durisimas pala-
bras del Decreto de 8 de Agosto de 1855 ; y creo de interés demos-
trarle que falta fundamento para tan desmesurado anatema.

Vea mis razones.

De la legislacién aqui vigente es absurdo decir que se halle
«weondenada por la ciencia v la opinidnn, porque el Reglamento de
16 de Enero de 1go3, que rige en la Colonia, sabe usted muyv bien
que es. sin grandes variantes, copia literal de la mayor parte de la
ley Hipotecaria y de su Reglamento vigentes en la Peninsula antes
de 1g09. Por tanto, de ser légicos y respatuosos con ¢l favorable
juicio que ha merecido a nuestros grandes tratadistas la ley Hipo-
tecaria de la Peninsula, habrd que dedicar a su copia, vigente en
la Colonia, los mismos elogios que al original: nunca la implaca-
ble critica del célebre preambulo del Decreto de D. Manuel de la
Fuente Andrés.

Vamos ahora con su juicio sobre el Registro de Santa Isabel
como oficina. Discregpando de su parecer, lo considero nada en-
clenque, hijo de una sana ley, a pesar de las pecadoras o incompe-
tentes manos en que alguna vez ha caido, con riesgo grande, pero
no tanto dafio como usted se figura. Si este Registro se hallara
condenado 1}07 la ciencia v M opinion, no garantizara suficienle-
-mente la propiedad, ni ejerciera saludable influencia en la propie-
dad piblica, ni asentara en solidas bases el crédito territorial, ni
diera actividad a la circulacidn de la riqueza, eic., eic., no serian,
como lo son, rasgos caracteristicos de la contratacién sobre in-
‘muebles en la Colonia, los siguientes: 1.° Rareza del documento
'no inscrito (en fincas de europeos, carencia casi absoluta), sea pti-
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hlico, o privado y auténtico. 2.° No thaberse producido, durante mi
permanencia en esté pafs, ni siquiera una impugnacidn, ante los
Tribunales, de los asientos de Registro o Derechos reales inscri-
tos. 3.° Enorme importancia del crédito hipotecario; v 4.° Alcan-
zar cantidades crecidisimas la suma de valores de enajenaciones
registradas.

Compruébelo, si no, con los siguientes datos estadisticos, que
tomo del libro de estos trabajos en mi Oficina, advirtiéndole (aun-
que huelgue) que, en los valores de enajenaciones recogidos, no
incluyo los precios percihicos por el Estado por las concesiones.
que otorga, que es claro los anoto en el cuadro VI de Estadistica,
como valores de fincas que ingresan por primera vez; y que las
grandes concesiones temporales resultan poco menos que vincu-
ladas a las Sociedades o particulares que las explotan, y rara vez
producen olro asiento que el de su inmatriculacién, por lo que
nada cuentan en las cifras que a seguida consigno:

Valores. Enajenaciones Inscritasi|perechos reales Capltales ase-
N - gurados. Hipo-

ANOS Rusticas Urbanas t“‘“SdeOS teca voluntaria

Peseca—s- Cts. Pesetag Cts, }{ Pesetas Crs. | Pesetas  Cts.

1930..... e ereae e 3.332.749,23 342.171,50]| 1 052.860,16] 2.070.597,00
1931.0.v0 ... e eae e 3934.509,36! 1.060.950,32 21.400,00| 1.094.000,00
19320 ureuennna. P 1.023.123.34 314 546,35 208.866,66] 308 519,00
1933 ¢ erenunns fevaea e 552.903,70 1 1.550,00l 259.000,0u 1.003 000,00

(hasta hoy).

A la vista de esos datos, citeme un solo Registro de la Pro-
piedad de ‘Espana donde, con sélo un archivo de 73 libros prin-
cipales de inscripciones y escasamente 3.500 fincas, haya ese mo-
vimiento de contratacién inscrita y ese volumen de capitales ase-
gurados con hipoteca voluntaria.

Permitame ahora llamar injustificados los pesimismos de que
rebosan los informes de D. Diego Saavedra ‘Magdalena y de us-
ted : no creo tan nocivos o graves los defectos de que adolece este
Registro, ni atinada su prisa en desahuciarlo por pernicioso o in-
util. Salvando todos los respetos a que me obliga una opinién tan
autorizada como la suya, propugno yo !a lenta jubilacidén de este
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Registro, pero apovando el que deba sustituirlo sobre cimientos
* més firmes, como son el Catastro parcelario (de formacién menos
costosa y dificil de lo que puede sospecharse en la Colonia) v un
régimen juridico inmobiliario de tipo aleman, o austrahiano si se
prefiere, pero sin eclecticismos que los castren en su eficacia. No es
de este lugar explicarle mis estudios e informes oficiales en tal
sentido.

Voy a terminar. Pero no sin disentir de su opinién en otros
dos extremos, a saber: en que cargue a la cuenta del Registro, v
no a la del Servicio Agronémico o a la falta del Catastro, como es
justo, la culpa de los casos, por fortuna muy pocos, de concesio-
nes dobles o colisidén de sus lindes; v en que acuse también al Re-
gistro de ser origen de supuestas grandes mermas en los ingresos
tributarios de la Hacienda publica, sin duda por ignorar que, en-
tre los varios trabajos extraordinarios de mi tiempo, figura la for-
macién de un indice completisimo de fincas rusticas, cuvos datos,
adicionados con los nombres de los duefios actuales, los ha vertido
la Administracién de Hacienda en un fichero con el que forma
listas y recibos recaudatorios de la contribucién territorial, fuera
de los cuales sélo puede quedar alguna pequeiia finca de indigenas
que no haya sido atn objeto de concesién, puesto que todas se ins-
criben de oficio, lograndose, de paso, en orden al cotejo de la rea-
lidad v el Registro, y al fomento de su armonia, favorables e im-
portantes resultados que ni la ocasién ni la brevedad de una car-
ta me permiten detallar.

Esperando de su cortesia y probidad cientifica las aclaraciones
oportunas y la benévola acogida de mis observaciones, se ofrece
de usted afmo. amigo v s. s., q. e. s. m., José Molna Arrabal,
Registrador de la Propiedad.



Excepciones al tracto sucesivo
formal

'Meditando a la vista del libro del Profesor [erénimo Gonzalez,
titulado «Principios hipotecarios», acerca del tracto sucesivo, la
meditacién de las palabras del sabio Profesor me plantea riuevos
v nuevos casos vividos en la practica, a 'os gue, como anillo al
dedo, son de exacta aplicacion las palabras certeras, precisas de
aquél. «En el fondo—dice refiriéndose a las excepciones al prin-
cipio de previa inscripcidn—Ila sucesién consta siempre; pero no
se forja un eslabén o asiento para cada transferencia, v la cadena
parece incompleta. Siempre thay tracto sustantivo, aunque no
formal.»

Este es en realidad el verdadero punio de vista de las excep-
ciones al principio de tracto sucesivo: que la excepcién no se re-
fiere, en realidad, a la dispensa de justificantes de la transmisién
del derecho, sino a la no exigencia de inscripciones transitorias o
formularias, evitando miltiples e inttiles operaciones y gastos.

Y meditando than surgido en mi mente infinidad de casos en
que, justificadas debidamente las transmisiones thabidas, se ha
hecho preciso decidirse por la extensién de una o varias inscrip-
ciones, segun el criterio que se sustentara, por no ser los casos
planteados exactamente ninguno de los comprendidos entre las
excepciones que taxativamente establece el articulo 20 de la ley
Hipolecaria.

Y planteado asi el problema, surge, como derivacién obligada,
una cuestién que podriamos llamar de ética hipotecaria, esto es,
si puede estimarse como ambicién de cobro de thonorarios la ex-
tensién de varias inscripciones, en cumplimiento estricto Adel ar-
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ticulo 20 de la ley Hipotecaria, que no consiente oiras excepciones
que las taxativamente marcadas, o, por ¢l contrario, debe cumplir-
se rigurosamente el principio del tracto sucesivo formal, exigien-
do las inscripciones intermedias necesarias, que se realizan en
cumplimiento de un imperativo legal y con absoluta legaiidad.

Digo que he meditado acerca del problema, en mi deseo de en-
contrar una adecuada respuesta a mi escripulo.

Y en efecto, la obra del Profesor jeronimo Gonzalez da la res-
puesta deseada. En el estudio que hace de las excepciones al prin-
cipio de previa inscripcién, explica de modo magistral cada uno
de los casos que contiene el articulo 20 de la ley Hipotecaria, wni--
cos que comprende como excepluados: a) las enajenaciones por
albaceas, porque siempre aparecen disponiendo de intereses nje-
nos ; b) la ratificacidon de los documentos privados suscritos por el
causante, la transferencia de porciones indivisas v la adjudicacion
en procedimiento ejecutivo a nombre de los herederos del ejecu-
tado; ¢) las transmisiones hereditarias sucesivas. Y ¢! thecho mis-
mo de no incluirse mas excepciones, tacitamente lleva al animo el
convencimiento de que sélo los casos taxativamenle marcados en
el articulo 20, como excepiuados, estan libres de la exigencia ri-
gurosa del tracto sucesivo formal.

Pero, ademds, en uno de los casos que plantea encontramos una
regla de admirable claridad para casos analogos. En las enajena-
ciones otorgadas por titular aparente € inscrito, €n las quc inter-
venga el verdadero titular para corroborar la adquisicién ¥ renun-
ciar a las acciones de impugnacidn, establece que el mismo docu-
mento preseniado fija la necesidad o no necesidad de inscribir pre-
viamente el derecho del que renuncia. Serd necesaria la previa
inscripcién a favor del que transmite: a) si ¢l contenido del regis-
tro €s inexacto; bh) si €l que renuncia dispone de derechos que
hipotecariamente necesitan de la inscripcién para ser ejercitados.
No serd necesaria la previa inscripcidn si se renuncian acciones
personales o derechos no inscribibles.

El ejemplo propuesto nos sugiere esta regla de caricter gene--
ral para poder determinar en los casos no laxativamente compren-
didos en el arliculo 20 de la Ley cuando debe exigirse la inscrip-
cioén previa:

Es preciso inscribir previamente las diversas transmisiones rea-
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lizadas : a) cuando se demuestra que el contenido del registro no
esta de acuerdo con la realidad, aunque el derecho que se pretende
transmitir esté inscrito, pero de modo diferente o sin unas condi-
ciones que lo modifican o con limitaciones que en realidad no tie-
ne. Ejemplos: 1.° Vendida una finca a= A. y B. por diferentes es-
crituras, B., comprador posterior, inscribe, y A. no inscribe ; mue-
re A., y su hijo y heredero, C., quiere inscribir y no puede;
pero B. (titular segiin el Registro) otorga una escritura en la que
reconoce que C., como heredero de A., es el verdadero duefio,
pues en realidad éste es quien adquirié y pcsee la finca. Serd pre-
ciso inscribir previamente el deredho de A. para inscribir a con-
tinuacién el derecho de C.

2.° A. adquiere unos bhienes afectos a condicién resolutoria a
favor de B., pero los inscribe sin que se consigne en la inscripcién
la condicién resolutoria por omisién en el titulo presentado; ésta
se cumple v los bienes than de pasar a B. Es preciso la inscripcién
previa de la condicién resolutoria-a que estd afecto el derecho
de A., para poder justificar que se tha cumplido e inscribir el de-
recho a favor de B., de acuerdo con el articulo 16 de la ley Hipo-
tecaria.

3.° A. tiene inscrita a su favor una finca con prohibicién tem-
poral de enajenar ; en el Registro se ha consignado la prohibicidn
de enajenar, pero, por defecto del titulo presentado, sélo se con-
signa la prohibicién de enajenar, pero no la tersporalidad de ésta.
A. quiere vender vy el estado registral se lo impide ; como la omi-
sién no es imputable al Registrador, no cabe rectificacién. Debe
inscribirse previamente debidamente aclarado el derecho de A.
para poder registrar la enajenacion. .

b) Cuando los derechos intermedios son derechos que hipote-
cariamente no se pueden ejercitar sin que estén inscritos. E em-
plo: Un matrimonio, A. v B., sin hijos, fallece. Los hherederos de
ambos formalizan la liquidacién de la sociedad legal de ganancia-
les de ambos cédnyuges, previa formacién de un inventario, y di-
rectamente adjudican a los herederos de uno y otro cényuge bie-
nes inventariados. En este caso, si bien los bienes than formado to-
dos ellos parte de una comunidad hereditaria, es indudable que al
fallecimiento del primer cényuge los bienes han tomado diversos
rumbos: unos than ido a los herederos del conyuge premuerto,

43
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otros van al sobreviviente, y a su muerte pasan a sus herederos.
Los herederos de cada cényuge heredan unicamente la parte de
bienes correspondiente a su causante, pero como no son herederos
del otro conyuge, no pueden ostentar un derecho sobre la toialidad
de la masa relicta y, por tanto, precisa una distribucién previa de
los bienes en dos grupos, liquidando la sociedad de gananciales v
adjudicando bienes concretos y determinados a cada grupo, ins-
cribiendo previamente a favor del conyuge sobreviviente los que
le hayan correspondido en la liquidacién de la sociedad conyugal
para inscribir después la transmisién hereditaria a favor de sus
therederos.

No serd necesaria la previa inscripcién cuando lo que se ha
transmitido son deredhos que hipotecariamente no pueden ser ins-
critos o no necesitan de la inscripcién para ser ejercitados.

Ejemplo: A. promete vender a B. una finca; muere B., y A.,
dispuesto a cumplir su obligacion, vende a los herederos de B. la
finca prometida. Estos herederos de B. no necesitan la previa ins-
cripcién, puesto que el derecho real de dominio no se tha transmi-
tido thasta ahora, v la promesa de venta es acto no inscribible
por si.

La doctrina de la Direccidn general de Registros, confirmato-
ria de nuestra opinién, se halla condensada en la Resolucidn de
1 de Diciembre de 1927, que en su considerando cuarto establece :
«Que el precepto claro vy terminante del articulo 20 de 1a ley Hipo-
tecaria, en sus dos parrafos primeros—comprensivos, por decirlo
asi, de la norma general que establece la necesidad del fracto su-
cesivo en las inscripciones de! Registro—, no tolera mas excepcio-
nes que las taxativamente sefialadas en el mismo articulo.n A o
que agrega la Resolucién de 16 de Septiembre de 1932, que «este
principio de tracto sucesivo, consagrado en el articulo 20 de la
ley Hipotecaria y fundamental de nuestro sistema de Derccho in-
mobiliario, no sélo para evitar que transfiera o grave una finca
o un derecho real constituido sobre inmuebles quien carezca de fa-
cultades para ello, sino para que en todo momento se conozca la
historia juridica de la finca y la naturaleza y condiciones de los
titulos de transmisién, SOLO ADMITE LAS EXCEPCIONES QUE EI MISMO-
TEXTO LEGAL CONSIGNAN.

Y es que este principio de tracto continuo es tan capital en un
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‘buen sistema inmobiliario de registro, que la ley alemana especial
de Registros (Grundbuchordnung) de 24 de Marzo de 1897, en
su articulo 4o establece que todo el que aparezca otorgando una
inscripcién, para que ésta sea eficaz, ha de hallarse previamente
inscrito como titular del derecho otorgado; y si bien en el articu-
lo 41 dispensa determinadas transmisiones del requisito de la pre-
via inscripcién, ello no sirvar de obstdculo a la aplicacién en todo
caso no taxativamente exceptuado del principio general, como
consecuencia de los conocidos principios de Derecho. Exceptio
est strictissimae interprefationis, o bien exceplio confirmat regu-
lam in casibus non exceptis. _

Si hemos de thacer resaltar nuestra absoluta disconformidad corm
el criterio, en que parecen basar las excepciones al tracto sucesive
formal, de evitar gastos inttiles a los interesados. Un criterio de
indole econémica no puede servir de base absoluta a una discusién
cientifica en la que el criterio del Registrador se halle coaccionado
por la influencia de ese problema de ética hipotecaria, de que antes
hemos hablado, que le veda sostener la necesidad de una previa
inscripcidn, bajo pena de ser tachado de ambicioso.

Y es que, si bien en casos contados el factor econémico puede
ser decisivo y respetable, tomado sistematicamente como base jus-
tificativa de interpretaciones latas de los casos de excepcién, lleva-
ria al absurdo de estimar que no deben exigirse en ningin caso
inscripciones intermedias de vida efimera, siquiera esa vida efi-
mera sea debida a la no inscripcién a su debido tiempo por quien
debid inscribir, en cuvo caso la excepcion constiluye un premio y
un estimulo a la no inscripcidn, que es precisamente todo lo con-.
trario de lo que debe lograrse en un sistema registral bien orga-

nizadan

Ello aparte de 'que en realidad el factor econdmico seria verdad
que constituyera el fundamento de la ampliaciéon de los casos ex-
ceptuados, si la excepcidn fuera no sélo formai, sino de fondo, y
por no ser necesarios no se exigieran declaraciones de therederos
a favor de personas ya fallecidas, que a su vez motivan nueva
transmisién, certificaciones del registro de actos de ultima volun-
tad y de defuncién, copias de testamentos acreditativos de trans-
misiones intermedias y (antas otras formalidades de mucho mayor
coste y dificultad que la inscripcidén intermedia,. inutil, si cabe,.
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pero no tanto que su supresiéon reduzca de 1al manera los gastos
que sus resultados en la practica se vean palpablemente, evitando
el éxodo hacia el documento privado con perjuicio cvidente de
todos.

Hemos intentado, como resumen de lo expucsto, hallar .una
regla en la que se compendie de modo claro v con base mas cien-
tifica que la simplemente de economia, la norma de conducta del
Registrador en los casos dudosos de aplicacién de las excepcio-
nes al principio del tracto sucesivo formal establecido por el ar-
ticulo 20 de la ley Hipotecaria.

Y basandonos en las palabras del Profesor Jerénimo Gonza-
lez, v de acuerdo con la doctrina de la Direccién, sentamos la
regla siguiente :

IDEBEN INSCRIBIRSE 1.AS TRANSMISIONES INTERMEDIAS ENTRE EL
TITULAR SEGUN EL REGISTRO Y EL ACTUAL ADQUIRENTE, COMO REGLA
GENERAL, CUANDO LOS DERECHOS INTERMEDIOS SON DERECHOS QUE
HIPOTECARIAMENTE NO SE HUBIERAN PODIDO EJERCITAR SIN ESTAR INS-
CRITOS, O CUANDO EL CONTENIDO DEL REGISTRO NO ESTA ACORDE CON
LA REALIDAD Y SE RESTABLECE LA VERDAD MEDIANTE LAS INSCRIPCIO-
NES INTERMEDIAS NECESARIAS.

NO DEBEN INSCRIBIRSE LAS TRANSMISIONES INTERMEDIAS ENTRE
EL TITULAR SEGUN EL REGISTRO Y EL ACTUAL ADQUIRENTE EN LOS
CASOS TAXATIVOS DE EXCEPCION ESTABLECIDOS POR EL ARTICULO 20
DE LA LEY HIPOTECARIA Y CUANDO LOS DERECHOS INTERMEDIOS SON
DERECHOS QUE HIPOTECARIAMENTE SE PUDIERON EJERCITAR SIN ES-
TAR INSCRITOS.

ANTONIO VENTURA (GONZALEZ,

Registrador de la Propiedad

ANA ELERS

Auxiliar en las oficinas de la Asociacidon de Registradores de ia Propiedad.

Agente de negocios. Habilitacion de Clases pasivas. Presentacién de loda clase de
nstancias eun la Direccion general de los Registros y en los demds Centros oficiales. Ges-
tiones en los mismos. Certificaciones de penales, ultimas voluntades y demas. Fianzas,
jubilaciones, viudedades y orfandades.—San Bernardo, 52, segundo derecha, — Telé-
fono 13906,



Reforma agraria que hay que
hacer

En estos tiempos de tanta reforma agraria, que deviene revo-
lucién agraria, todos los partidos politicos, con sinceridad y buen
propésito, desde luego, quisieron y quieren meter, a medida de
sus fuerzas, fardos de sus respectivas tendencias en el formidable
tren mercancias .que constituye la Reforma agraria. Veremos si
esta mercancia llega al punto de destino. Por ahora no ha salido
de la estacién central y sélo de vez en cuando lanzan alguna lo-
comotora a inspeccionar el lrayecto v a remozar las esperanzas
de que la mercancia llegard. El transporte va a ser muy costoso ;
supone mucho personal y muy caro, v la via y estaciones muy
onerosas, y por lo mismo presiento, con el dolor de decirlo, el
fracaso. ;Ojald sea un grandisimo error mio !

Unos partidos plasmaron su tendencia estatizando la propie-
dad de la tierra, a pesar de haber dicho siempre que la tierra debe
ser para el que la trabaja, v esta oferta no ha sido cumplida tal
como la entendieron vy entienden los trabajadores de la tierra.

El que trabaja la tierra desea que ésta sea para él en su valor
de utilidad (derecho de gozar) y en su valor en cambio (derecho
de disponer). Los que fueron de la ciudad a prometer alegrias y
esperanzas al campo ofrecian la tierra con el valor de utilidad so-
lamente ; sus idearios no les permitian hacer ofertas del valor en
cambio ; éste se quedaria para la empresa tnica, el Estado. Mas
esta reserva tuvieron buen cuidado de no comunicarsela a los tra-
bajadores de la tierra y éstos recogian la oferta creyendo que ten-'
drian los dos valores de utilidad y de cambio. No sabian aquellos
propagandistas que el que trabaja la tierra sufre con resignacién
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‘todas las inclemencias del campo, que son tantas cuanto desco-
mocidas por los ique hacen las leyes, y thasta se hacen a ellas con
placer, cuando son duefios de las tierras que trabajan; pero, en-
tiéndase bien, que no se creen duefios sino cuando tienen la facul-
tad de disponer de las mismas. Es para ellos tener las tierras con
facultad de disponer tan satisfactorio como poseer en su cartera
los billetes que puedan conslituir su precio en venta. El labrador
espera bien poco de los hombres y, por tanto, le molesta tener que
depender de nadie: sblo espera de las nubes y de la tierra. EJ la-
brador no quiere amos a quienes tenga «que pagar pensiones, y
por €so quisiera que vieran los estalizantes de la tierra cientos de
veces, como he visto yo, la alegria lacrimosa de los foreros en
‘Galicia cuando llegaban al Registro con las escrituras en que aca-
baban de redimir la secular pensién de sus tierras.

Cuando el trabajador de la tierra tiene sélo la facultad de go-
zar de ella, se cree s6lo un simple arrendatario o un asentado.
Sélo cuando es dueiio arraiga en las tierras \que labra y se hace
ciudadano pacifico. Un cjemplo puedo ofrecer: a un obrero del
campo, que era el mas revoltoso del pueblo, se le hizo presente
que en una subasta en el Juzgado se podian adquirir unas quince
tierras por una cantidad insignificante, por 250 pesetas; se pro-
curd convencerle para que las comprara, facilitAndosele los 50 du-
ros; se hizo la escritura ante Notario y le fué inscrita en el Re-
gistro gratuitamente. Se le facilitd un par de mulas, y el nuevo
propietario, antes revolucionario peligroso, no tha vuelto a figurar
en ninguna revuelta ni volvié por la Casa del Pueblo, siendo
ahora un excelente trabajador <e sus tierras y un buen ciudadano.
Puede verse sobre el terreno este positivo resultado.

En esto habrian de inspirarse los teorizantes autores de la ley
de Reforma agraria 'y de las demds leyes con que tratan de com-
piementarla.

Las leyes, unas veces, se limitan a recoger en su seno relacio-
nes de la vida, elevAndolas a rclaciones juridicas, y en tal caso la
sociedad se anticipa al orden juridico y la ley se cumple y prac-
tica facilmente. En otros casos, muy frecuentes en periodos de
revolucidn, las leyes marcan el rumbo a las relaciones de la vida;
el orden juridico traza la via a la funcién econdémica, y €n estos
casos ¢l legislador debe tener muy presente ¢l elemento subjetivo
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y el objetivo de la relacién. En cuanto al sujeto, refiriéndonos a
reforma agraria, se debe tener en cuenta la psicologia del traba-
jador de la tierra, conduc:éndole con la reforma a su mejor estar
econémico y a apreciar, sin pasién partidista, si el labrador sera
mas feliz trabajando en forma individualista o colectivista. Todo
debe conducir a la mayor felicidad del hombre. Lo esencial es
hacerle grato, en lo posible, el duro trabajo de la tierra, a fin de
que sea mayor su rendimiento en beneficio de é1 'y de la sociedad,
y nada para ello como el acicate de ser duefio de las tierras que
trabaja v de saber quc puede, con su trabajo y ahorro, aumentar
<l 4rea de su patrimonio.

E!l hombre es colectivista y necesita de los demas en lo que
excede de su posibilidad individual ; mas en lo que puede hacer
por si solo la colectividad es un estorbo, porque las acciones in-
dividuales pierden de velocidad y eficacia por el roce o choque de
unas con otras, mermandose la orientacién propia de cada indivi-
duo y por ello su iniciativa individual. Se dird que hay que edu-
car a los hombres por medio de leyes para vivir en colectividad.
No hay por aué ensayar al hombre, por medio de leyes, en una
doctrina que no pasard de ser una de tantas corrientes filoséficas,
v luego sociales, de que se nutre la historia de las hipdtesis in-
ventadas por los hombres. Fijese. el legislador en la manera de
ser de los individuos para procurar su coexistencia mds pacifica,
y verd que nada mejor que thacer mucdhos propietarios de la tierra
para que arraiguen en ella y no sean seres trashumantes, prepicios
a la perturbacién del orden.

En lo que hace respecto al elemento objetivo de la relacién,
el legislador tendrd presente la manera de -que las tierras estén me-
jor cultivadas y rindan el mayor producto, pero sin perder de vis-
ta la medida politica de thacer mucdhos propietarios, a fin de ohte-
ner ciudadanos pacificos. Es posible que un terrateniente rico, con
perfeclta maquinaria v direccién técnica, haga producir a sus tie-
rras mas que 300 propictarios pequefios, cesionarios de las mis-
mas ; pero hay la ventaja de facilitar a 500 trabajadores la satis-
faccién de ser duefios de sus tierras y disfrutar de esa relativa in-
dependencia que proporciona la cualidad de propietario. Y res-
pecto a la forma de la relacidn juridica, habida cuenta de que el
sujeto de la misma, el trabajador y dueiio de la tierra, lleva la
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tacanieria que imprime el ser labrador, por resultar costoso el pro-
ducto y tan afecto a la eventualidad atmosférica, no rindiendo la
tierra, gencralmente, pingiies ganancias, habrd el legislador de
preceptuar formas de transmis:én de la propiedad sencillas y eco-
ndmicas, pero auténticas y de gran publicidad, para que el pro-
pietario ostente de la mejor manera su concepto de duefio, dando
asi firmeza a su adquisicion ante todos, evitando los litigios.

Ha de procurar, pues, ¢l legislador hacer de cada obrero de
la tierra un propietario de la misma y sec tendra hecha a perfeccion
la reforma agraria. ¢ Como se podria realizar esta obra magna?
¢ Darles las tierras a los trabajadores expropidndolas o confiscan-
dolas a los actuales terralenientes? ‘Confiscar, nunca. El confiscar
es siempre un abuso de la fuerza, por parte del Estado, y asi ha-
bria que decir, con Spinoza, que el Estado domina a los subditos,
porque es méas fuerte que €llos, y que su autoridad es solamente
legitima en cuanto tiene fuerza para hacerse valer. (Yo diria lo
contrario : digo que la autoridad es legitima en cuanto no necesita
fuerza para hacerse valer.)

Es decir, que una ley que confisca es la expresién de una fuer-
za predominante de un sector o partido determinado y que le toca
ser derogada cuando otra fuerza se manifieste superior, como se
observa en la thistoria legislativa del siglo pasado.

No hay medio més v.able, pues, que la expropiacién, pagando
su valor por las tierras a los actuales dueiios: pero no por el Es-
tado, sino por los que van a recibir las tierras, en forma de un
canon temporal que comprenda la renta de las tierras o el interés
del precio y la parte de éste hasta el pago completo. La renta o
el interés ir4 decreciendo todos los afios a medida que vaya siendo
pagado €l precio, y la parte del precio que comprenda cada anua-
lidad ird aumentando otro tanto como disminuya el interés, y en
unos cuantos afios estard amortizado todo €l precio de las terras
y libre el trabajador de éstas de toda pensién.

Los duefios actuales conservarian sobre las tierras la garantia
inmobiliaria para asegurar el precio. Algo parecido a la amorti-
zacién que emplea el Banco Hipotecario de Espafia y a lo esta-
blecido en el articuloe 17 del proyecto de la ley de Arrendamientos.

Se est4 discutiendo ahora esta ley de Arrendamientos, que se
cree muy complementaria de la de Reforma agraria, y es otra ley
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que se inclina también a favor del Lstado: es de caracter predo--
minantemente fiscal. ;Cémo? Si, scrior. Aqui, en esta ley, el
arrendatario tendrd que pagar la renta que el arrendador declare
en el Catastro o en el amillaramiento, v como el arrendador pro-
curard declarar la renta alta, para que sirva de tope en las revi-
siones, quien resultard ventajoso no serd ni el arrendatario (que
dicen estd apoyado por la mayoria de la Camara), ni tampoco el
arrendador (al que se aparenta presenfar como perseguido), sino
el Estado, que cobrard las contribuciones e impuestos, conforme
a una base mucho mayor que antes. ; Serd esta ley de caracter
agrario o en heneficio de la agricultura? Ya lo verdn y dirdn los
agricultores dentro de poco. Ll tnico articulo que conduce a Ja
reforma agraria es el 17 del proyecto, que establece el medio de
expropiar las fincas a los arrendadores, pagando el precio por
anualidades.

También los agrarios quieren meter aqui un fardito que no
desean los agricultores, ni les hace falta: es el patrimonio fami-
liar. Esta institucidén no surge de la realidad o nccesidad economi-
ca, sino del bagajc de las teorfas que los agrarios ahora, sin duda
con la mejor intencidn, quieren llevar a la practica. Con esta ins-
titucién surgen nuevamente las vinculaciones familiares, que fue-
ron de derecho suprimidas en el siglo pasado, y ahora, cuando
desaparecen Jos titulos nobiliarios (que son vinculaciones) y cuan-
do la Reptiblica pretende hacer desaparecer todo privilegio, re-
aparecen, en velos de institucién econdémica, que creen buena,
nuevos privilegios para uno de la familia, que serd un nuevo odio-
so hereu, blanco de odios de sus hermanos v un déspota en la fa-
milia. Quien diga que esto no es verdad no ha vivido en el campo
de Catalufia, en Asturias v en la parte limitrofe de Galicia y Ledn,
en donde la fortuna del cabeza de familia consiste, generalmente,
en un caserio, que el Derecho civil de Catalufia permite dejar a
uno de los hijos, v el Cédigo civil que autoriza a los padres para
dejar dos tercios y parte de otro a uno de los hijos, y con la fa-
cultad que les confiere el articulo 1.036 de dejar el caserio, sin di-
vidir, a uno, pagando unas pesetas en metdlico a los demds thijos,
¢éstos se ven obligados a correr por ¢l mundo la buena o mala suerte
o estarse en casa trabajando para el hermano privilegiado. Este
patrimonio familiar siembra, como hcmos dicho, ¢! odio entre los-
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hermanos y el odio al padre, por designar theredero al hijo que
le resulte mas simpatico, aunque no sea el mejor labrador. Este
patrimonio familiar fomenta la emigracién de los no privilegiados,
que antes .que ser meros criados de su hermano se mardhan al ex-
tranjero o adonde pueden, con la esperanza de llegar a ser ricos
y volver algtn dia a su casa paterna a hacerle prescnte a su her-
mano que son tanto o mas que él, iy a decirle a su padre que si
algo poseen a él poco o nada tienen que agradecerle. Esto se hace
-evidente con la observacién. EI patrimonio familiar es mala ins-
titucion econémica, porque en vez de estimular al trabajo conducc
a la holgazaneria, por parte de los no privilegiados, que de mal
grado trabajardn en provecho de su thermano odiado, y, en cam-
bio, procurardn gastar lo mas que puedan, viendo que asi es el
tinico medio de obtener alguna utilidad del patrimonio de su pa-
dre. Recuerdo, a estc respecto, que en Santiago de Compostela
habia un estudiante de Farmacia, de un pueblo de Catalufia, que
llevaba de tal estudiante veinte afios, y preguntandole un dia por
qué no trataba de licenciarse, me contesté que no lo hacia porque
desde el dia en ‘que terminase la carrera no recibia de su padre
oiro céntimo, y que cuanto més gastase, menos recibiria el hereu.
¢ Resulta, pues, humana, equitativa y econémica esta ‘instituciéon?
Todo lo contrario. El patrimonio familiar sustrae su propiedad de
la circulacidén de la riqueza ; queda sin valor en cambio, que tanto
estiman los labradores, y que el mismo heren notard muy de me-
nos, al ver que no tiene la disponibilidad de su patrimonio y que
deviene un siervo de la gleba, que sélo tiene el derecho de disfru-
tar el patrimonio. Lo que estiman los labradores el derecho de
disponer de sus fincas lo sabemos los Registiradores, al estar en
conlinuo contacto con ellos. :

¢ Se dice gue este patrimonio familiar va a estar exento de 1m-
puestos? Esto serd la ventaja que «le dicha institucién sacardn los
-duefios de los caserios del Norte y Noroeste de Espaiia.

Mejor fardito aportarian los agrarios al proyecto de la ley de
Arrendamientos con una adicién que establezca una nueva regu-
lacidon juridica de ia pequefia propicdad ristica, y dandose cuenta
que Ja agricultura en Ispafia rinde poco, simplificar y abaratar
las formas de transmisién de la propiedad y los medios de garan-
tia que pueda proporcionar: 1.° Suprimiendo la necesidad de la
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-declaracién de herederos en las sucesiones directas, siendo sufi-
~ciente para acreditar la cualidad de heredero la certificacién del
acta de nacimiento, medio normal de la prueba de la filiacién que
establece el ‘Cédigo civil, no haciéndose otra cosa en el expediente
de declaracién judicial que recoger estas certificaciones del Re-
gistro civil y la del Registro general de actos de ultima voluntad,
la que lo mismo se puede acompafiar a las de nacimiento y de-
funcién cuando se «quiere acreditar la cualidad de heredero. La
-declaracidon de dos testigos, que exige la ley Procesal en el expe-
diente judicial, no sirve para nada, por ser meramente formularia
y lLimitarse a declarar que el causante fallecié sin dejar testamento.
¢ Qué saben ellos? Para eso estd la certificacién del Registro de
tltimas voluntades, que es expedida en un plazo posterior al fa-
llecimiento, suficiente para 'que en este Registro puedan consul-
tar los datos respecto al causante. Dicha declaracién judicial no
suple la necesidad de ir a un juicio declarativo para discutir cudles
son los verdaderos herederos. Asi que la citada declaracién judi-
cial es una simple exigencia ritual ‘que proporciona el devengo de
grandes cantidades de honorarios y que por esto mismo dejan de
pedirla frecuentemente los interesados, truncandose de este modo
la titulacién de la propiedad. 2.° Que se establezcan formas sen-
cillas de transmisién de la propiedad pequefia, con intervencién
notarial v registral obligatorias, a fin de obtener perfecta titula-
ci6n, reduciendo los thonorarios de los Notarios y Registradores
a la mitad y reducir también el impuesto de Derechos reales y el
de! Timbre a la mitad, sin que ¢! Estado sufra por esto merma
en sus ingresos, toda vez .que por el Norte y Noroeste de Espaifia
mdas de la mitad de la contratacién sobre didha propiedad es pri-
vada y no va a la Oficina liquidadora, y siendo obligatoria la ins-
cripcién, so pena de no adquirir, se pagarian didhos impuestos
por todo contrato sobre bienes inmuebles. Las intervenciones no-
tarial y registral seran, pues, mds sencillas ‘que ahora, y. por ejem-
plo, la forma de las escrituras que sea breve, suprimiendo todos
esos pegotes sacramentales del final, en que los Notarios tienen
que decir que 'han brindado a los presentes la lectura del instru-
mento, como tienen derecho, al que cortésmente renuncian, y que
fué, por tanto, sélo leido por el Notario en su totalidad. Lo mis-
mo debe desaparecer la manifestacién que hace el Notario de que
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ha hecho las reservas y advertencias legales, que ademds de no
thacerlas lleva tiempo la manifestacién, ocupa lineas y no sirve
para nada. De modo que después de las clausulas de disposicion
se debe dar fin a la escritura en una forma parccida a ésta: «Asi
lo dicen y otorgan, firmando todos, con los testigos don F. y
don Z., excepio el don C., que no sabe. De todo el contemido,
yo el Notario doy fe.n Lo mismo debe desaparecer la reseila de
las cédulas, pues es suficientemente competente y de prestigio el
Notario para ue se crea en su apreciacidn, sin necesidad de resefiar
tanto papelucho, vy tnicamente debe thacerlo cuando no conozca
a los otorgantes. 3.° Estableciendo un procedimiento extrajudicial
tnico para hacer efectiva la hipoteca; un procedimiento extraju-
dicial sencillo v, por tanto, econémico, evitando asi que se graven
las fincas con una carga para costas y gastos generalmente igual
a la cantidad prestada o a la obligacién que se asegura; sin mas
exigencias proccsales que requerir con Notario al deudor para el
pago, como se requiere al pago de una letra, y notificar a los que
con posterioridad a la hipoteca hayan adquirido deredhos sobre
las fincas hipotecadas, a fin de que en €l plazo de un mes se pa-
gue la deuda, y habiendo fijado en la escritura de constitucién de
la hipoteca el valor de cada finca hipotecada, el acreedor, en el
plazo de otro mes, puede solicitar la subasta, asi como los adqui-
rentes posteriores y €l mismo deudor; y si ninguno pidiere la su-
basla, quedaran las fincas hipotecadas adjudicadas al acreedor.

La ayuda que el ‘Estado puede prestar a la Reforma agraria
debe consistir, especialmente, en fomentar y establecer empresas
que presten a los pequefios propietarios, por precios moderados,
los servicios de roturacién, cultivo y recolecciéon con maquinaria
perfecta v medios y aperos de labranza que no sean de facil al-
cance para los propietarios pequerios. Estas empresas hardn los
trabajos cobrando por horas a los labradores que utilicen sus ser=
vicios. Aqui es donde los labradores pueden ayudarse mutuamente
en aquellas labores que requieren varias personas para completar
el trabajo de las maquinas, como las trilladoras. He visto empre-
sas de trilladoras que iban haciendo la trilla de cada labrador, pa-
sando de unas eras a otras, ayuddndose los labradores amigos en
los trabajos personales, ‘haciéndose la trilla todos en unos dias.
Y lo mismo en otra labor parecida.
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Alhora esta al frente del Ministerio de Agricultura un Regis-
trador, y como tal tiene que ser, no un teorizante, sino un per-
fecto conocedor de la realidad agraria, por haberla vivido en esa
intimidad que proporciona €l cargo de Registrador y el de Nota-
rio, y por esto al ilustre compafero tenemos que augurarle en la
Reforma agraria, y con otro rumbo, éxitos que hasta ahora no
existieron en dicha Reforma.

MaNUEL VILLARES PiIco,
Registrador de la Propiedad.



La legislacién notarial alemana
en la actualidad

El bondadoso lector de este arliculo thabra de tener presente
que una breve recensién relativa al Notariado aleméan para una Re-
vista cientifica dificilmente llegara a revestir el caracter de una di-
sertacion, habiendo, por el contrario, de quedar reducida tan sélo
a algunas indicaciones orientadoras de caracter general.

En muchas partes de Alemania estd unida la funcién notarial
al ejercicio de la Abogacia. Para ser Abogado en dicho pais se-
requiere thaher aprobado dos exdmenes de Estado, el llamado exa--
men de Referendario o Relator y el examen de Asesor.

El examen de Referendario puede sufrirse después de haber
seguido los cursos universitarios correspondientes (tres a cuatro
aifios) en tanto que la admisidon al examen de Asesor requiere, ade-
mas de la aprobacién del anterior, unas practicas en los Tribuna--
les, Fiscalias, Bufetes de Abogados y Oficinas administrativas,
cuyas practicas exigen asimismo de tres a cuatro afios por parte de
los jovenes Referendarios. Tras preparacién tan larga se logra la
admision al ejercicio de la Abogacia, y ésta da a su vez derecho,,
después de cierto numero de afos (en Prusia, diez), si durante ¢l
mismo se ha practicado la profesién sin nota alguna desfavorable,
a ser designado para desempefiar la funcidén de Notario.

Esta simultaneidad en el ejercicio de la funcién notarial y de
la profesién de Abogado ha dado, empero, lugar a serias polémi-
cas, y en el Congreso de Notarios alemanes celebrado en Munich
el 28 de Mayo de 1933, se acordé procurar modificar la legislacién
en el sentido de que en lo sucesivo los Notarios ya no puedan ac-
tuar ante los Tribunales como Letrados.
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Lo mismo que en Espafa, incumbe al Notario en Alemania la
misiédn primordial de dar fe de los contratos y de los demds actos
por los cuales se crea, modifica o extingue relaciones juridicas. Le-
vanta asimismo actas de protesto de letras de cambio, y también
de cualesquiera hedhos que ihan tenido lugar en momento determi-
nado o de subastas, y legitima firmas.

‘Est4 asimismo facultado para hacerse cargo de dinero o de va-
lores cotizables, guarddndolos en depdsito o entregdndolos a de-
terminada persona o entidad, segun los casos.

Las recientes leyes fiscales han atribuido al Notario una nueva
funcién: los Notarios pueden expedir certificaciones acreditativas
del thecho de haber entregado por orden y cuenta de determinada
persona o casa comercial cantidades en Ja correspondiente Delega-
cidn de Hacienda. Frente a la Entidad fiscal est4d autorizado el No-
tario para silenciar €l nombre de su mandante, limitdndose a de-
clarar que el importe en cuestién le ha sido confiado con el expre-
so encargo de hacerlo llegar a la Pagaduria correspondiente, y
que del mismo tha dado recibo a la persona que se lo entregé.

La razén de semejante costumbre hay que buscarla en el pro-
pésito de lograr que los periodos de moratoria fiscal tengan ver-
dadera eficacia, ya que muchos contribuyentes dejarian de legali-
zar su situacién, a pesar de no tener que temer sancién alguna, si
supieran que su nombre llega a conocerse por parte de la Admi-
nistracion. La innovacién indicada les provee, en cambio, de un
certificado que pueden exhibir mds tarde a los Inspectores del Tri-
buro para hacerles ver como espontineamente han procurado ellos
cumplir todas sus obligaciones con el Erario.

Lo més importante en el ejercicio de la funcién notarial es,
sin duda alguna, la autorizacién de contratos, especialmente los que
afectan a la adquisicién de inmuebles, creacién, modificacién o ex-
tincién de Derechos reales constituidos sobre los mismos, constitu-
cion de fundaciones, sociedades anénimas, de responsabilidad li-
mitada, etc.; asi como capitulaciones matrimoniales, actos todos
cllos \que requieran para su eficacia la forma notarial o la judicial.
También estd reconocida en Alemania la forma olégrafa de testar,
no obstante lo cual la mayoria de las personas prefieren otorgar
testamento ante Notario.

Especial atencién ha de poner el Notario en las personas que
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ante é] comparecen, no siéndo'e conocidas de antemano, por lo que
respecta al examen de su identidad. Ha de determinar si las perso-
nas que vienen a formular solemnemente determinadas declaracio-
nes son efectivamente las que dicen ser. En cuanto al medio elegi-
do para procurarse esta certidumbre, es cuestién que incumbe ex-
clusivamente al Notario. Para estos efectos es igual que el otor-
gante exhiba un pasaporte o sea presentado a! Noiario por otra
persona que merezca toda confianza a éste; el Notario es en todo
caso responsable si da fe que el sefior X. tha formulado tales y cud-
les declaraciones, y luego resulta que no ha sido el sefior X., sino
el seiior Y., quien ha hecho dichas manifestaciones, aunque sdlo
sea imputable al Notario una leve culpa.

El Tribunal Supremo alemén de lLeipzig ha mostrado gran
severidad en este supuesto. Ha llegado a darse ¢l caso siguiente:
En una Notaria comparece un carn‘cero. a quien el Notario co-
noce desde algun tiempo. Didho industrial viene acompafiado de
una mujer y de un sefior X. El tablajero presenta a dicdha mujer al
Notario como esposa suva. El Notario autoriza una escritura de

.compraventa por la cual la sunuesta consorte del carnicero vende

una finca que declara ser de su propiedad al senor X. antes refe-
rido. Andando el tiempo se descubre que la mujer que compare-
cié como vendedora no era, ni mucho menos, 1a esposa del tabla-
jero, v que, por lo tanto, el sefior X. estd obligado a restituir la
finca a lu esposa divorciada del carnicero. X hace responsable al
Notario de los dafios v perjuicios ocasionados, v éste es conde-
naclo a thacer efectiva la correspondiente indemnizacidon civil.

El Tribunal Supremo aleman considera que €l Notario ha obra-
do con negligencia al examinar la identidad de la vendedora. No
debiera haberse fiado de 1a manifestacién del carnicero de ser ésta
su esposa, sino, por el contrario, haber exigido otros comproban-
tes acerca de la personalidad de la compareciente.

En todo caso, debe el Notario conocer con toda exactitud la je-
gislacién y la jurisprudencia vigentes.

Ha de negarse el Notario a autorizar cualesquiera contralos que
sean conirarios a las buenas costumbres o ineficaces conforme a
Deorecho. Cuando el Notario dude acerca de la validez de! nego-
cio juridico que sc piensa realizar, deberd advertirselo a los otor-
gantes, dando fe, aclo seguido, en el propio instrumento de ia
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-contestacién de éstos (articulo 40 de la Lev sobre actos de juris-
diccién voluntaria, vigente en Prusia).

El Notario no esta tan sélo obligado a aconsejar a la parte que
haya requerido su intervencién, comprometiéndose a satisfacer los
thonorarios, sino que también tiene el deber de ilustrar a la otra
parte. Esta obligacién ha de cumplirse escrupulosamente por parte
del Notario, sobre todo en los casos en que su cliente es experto
en negocios juridicos, careciendo la otra parte de conocimientos en
materia de contratos.

E! Notario alemdn cst4 obligado a prestar una eficaz colabo-
racién a las entidades fiscales en lo referente a la exaccién de con-
tribuciones e impuestos. Los timbres o pdlizas correspondientes a
los instrumentos publicos que autoriza deberd adherirlos e inutili-
zarlos el propio Notario, percibiendo su importe de los interesa-
dos, o bien remitird en un plazo de dos semanas una copia autori-
zada del respectivo documento a la Delegacién de Hacienda co-
rrespondiente, la cual percibirad el impuesto del timbre de los inte-
resados. Hasta tanto no haya quedado satisfecho, le estd veda-
do al Notario entregar copias autorizadas a cualesquiera otorgan-
tes o interesados en el documento, es decir, que los comparecientes
no pueden disponer de ejemplar auténtico alguno del instrumento
publico interin no esté pagado el impuesto del Timbre.

En cuanto se haya firmado alguna escritura de compraventa de
cualquier finca, estad el Notario obligado a remitir una copia de
la misma a la autoridad municipal para que ésta liquide el im-
puesto sobre adquisicién de terrenos y el de «plusvalian y perciba
de la persona interesada las cantidades que proceda,

El encargado del Registro de la Propiedad no inscribe ningiina
finca a nombre dei nuevo adquirente si no aparece justificado que
el impuesto sobre adquisicidn de inmuebles ha sido satisfecho. Es
evidente que si el Notario autoriza una escritura de compraventa
de fincas sin cerciorarse acerca de si dicho arbitrio ha sidn en
efecto pagado, se corre el riesgo de que thasta tanto se cumpla
este requisito fiscal, pueda el vendedor consentir que se hipoteque
la finca, que en el Registro figura ain como de su propiedad, v
que €l comprador, cuando se hava liquidado el impuesto v pueda
inscribir a su nombre el inmueble, se encuentre éste gravado con
cargas que habra de soportar en beneficio exclusivo del vendedor.

ER)
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En tales casos, debe el Notario advertir al comprador €l peligro que
corre y aconsejarle que en la propia escritura conste la solicitud
por parte del vendedor de que figure en el Registro Inmobiliario
una prenotacién de transferencia (Auflassung) o de inscripcién a
favor del comprador de la finca en cuestién, que serd firme, una
vez que se justifique €l cumplimiento de los requisitos fiscales que
la Ley exige. La prenotacién (Vormerkung) no impide al vende-
dor gravar el inmueble con hipotecas, mas al justificarse el pago
de los impuestos, quedaré inscrita la finca a nombre del comprador
con efecto retroactivo a partir de la fecha de dicha prenotacidn,
careciendo, por consiguiente, de toda eficacia las hipotecas in-
dicadas.

También acaecié en un caso de éstos omitir el Notario la
oportuna advertencia sobre la posibilidad de instar la prenotacion
y verse el comprador sorprendido por una hipoteca posterior a la
fecha de la escritura y anterior a la de la inscripcién y ser con-
denado el fedatario publico a satisfacer una fuerte indemnizacién
al perjudicado. El Tribunal estimé que era obligacién del Notario
formular la correspondiente advertencia, con tanto mayor motivo
que se trataba de un comprador inexperto, carente de todo cono-
cimiento sobre el modo de funcionar el Registro de la Propiedad.

Con ocasién del otorgam:iento de escrituras de constitucién de
Compaiilas mercantiles de toda especie (anénimas, de responsahi-
lidad limitada, etc.), de cesion de acciones o de participaciones ¢n
Sociedades de responsabilidad limitada, deberd el Notario remitir
copias de los respectivos instrumentos a la Administracién de Ren-
tas Publicas para facilitar la exaccidn de las contribuciones que en
cada caso procedan.

Con alguna frecuencia inspecciona la Administracion los pro-
tocolos notariales para cerciorarse si todos los instrumentos auto-
rizados por el Notario han satisfecho @ Timbre y deméas impuestos
a que las leyes les someten.

Si resulta que el Notario ha dejado alguna vez de cumplir la
obligacién de exigir el justificante del pago o de dar cuenta a la
Administracién del otorgamiento en tiempo habil, serd responsable
de las cantidades no pagadas, que deber4 satisfacer, pudiendo re-
clamarlas a su vez de los otorgantes, cosa que en muchos casos
resulta impracticable.
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E]l Notario es funcionario piblico. Como tal estd sujeto a la
Inspeccién del Tribunal Territorial o de Distrito. No obstante, el
Notario no jpercibe sueldo alguno, al modo de otros funcionarios, ni
tampoco tiene deredho a una jubilacién cuando ya no estd en con-
diciones de trabajar, y cobra sus derechos conforme a Arancel.

El Notario es nombrado en Prusia para actuar dentro de la de-
marcacién de un Tribunal Territorial Superior, cuya jurisdiccién
abarca generalmente el territorio de una provincia, en la cual puede
autorizar validamente instrumentos publicos. Si alguna vez actda
fuera de su demarcacién, el instrumento es nulo.

El publico es completamente libre en la eleccién de Notario.
Hubo Notarios en Prusia que lograron autorizar de cuatro a cinco
mil instrumentos al afio, y otros tan sélo de cuarenta a cincuenta
numeros de Protocolo en igual lapso de tiempo.

Con motivo de disposiciones legales recientemente promulga-
das, estd obligado el Notario a ceder al Estado parte de sus ingre-
sos. Las cantidades a satisfacer a titulo de impuesto se rigen por
una escala progresional; tratdndose de importes muy reaucidos,
asciende el impuesto a dos o tres por ciento; si se perciben can-
tidades elevadas, puede llegar hasta el 50 por roo.

Muchos Notarios alemanes han sido afectados por la Ley so-
bre restablecimiento del funcionarismo profesional de 7 de Abril
de 1933 (Coleccién legislativa alemana (R. G. B.), tomo I, pagi-
nas 175 v siguientes).

Esta Ley persigue una doble finalidad : en primer lugar, como
indica su nombre, tiende a restaurar el funcionarismo profesional
y, ademds, a simplificar la Administracion.

Se planted la cuestién si dicha Ley no ¢ra coniraria a la Cons-
titucién alemana de 1919, en su articulo 129, conforme al cual
tienen los funcionarios publicos derecho a ser amparados en situa-
ciones juridicas legalmente reconocidas.

Esta pregunta acerca de la inconstitucionalidad de semejante
precepto legislativo tha sido contestada negativamente, en tanto que
la ley de Autorizaciones, aprobada por una mayoria compuesta de
mas de dos tercios del ntimero de Diputados ejercientes v presen-
tes a la votacién del Reichstag, cubre la responsabilidad del Go-
bierno.

Conforme a dicha ley de Autorizaciones, pueden ponerse en
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vigor disposiciones legales por mero acuerdo del Gobierno, sin ne-
cesidad de ser aprobadas por el Reichstag, cuyas leyes se conside-
ran validas aunque se desvien de la Constitucién del Reich.

‘Conforme a esta doctrina, basada en la interpretacidn literal del
articulo 76 de la propia Constitucién de Weimar, pudo perfecta-
mente el Gobierno aleman dictar una Ley que vulncrase los dere-
chos adquiridos, reconocidos en la misma Ley fundamental a los
funcionarios publicos.

En los §§ 2, 3, 4 v 6 de 1a referida Ley para el restablecimiento
del funcionarismo profesional (que en lo sucesivo denominaremos
brevemente la Iey), se indican los diferentes motivos por los que
un funcionario puede ser privado de su cargo.

En los §§ 2 y 4 de la Ley sc sefialan las causas de orden po-
litico que determinan la pérdida de cargos publicos.

Conforme al citado § 2, se priva e sus respectivos cargos a los
llamados funcionarios de libros de partido (Parteibuchbeamten).
Se denominan asi en la técnica administrativa alemana aquellos
empleados publicos que han obtenido un cargo a partir de g de No-
viembre de 1918 sin poseer los requisitos de formacién profesional
exigidos para ingresar en el respectivo escalafon.

No es facil que este precepto llegue a aplicarse a ninguna per-
sona de las que vienen ejerciendo funciones notariales en Alema-
nia, ya que nadie ha sido designado para desempefiar una Nota-
ria que no hubiese cursado la carrera de Derecho y justificado
por lo menos su preparacién comg Referendario o Relator.

Conforme al citado § 2, seran privados de sus respectivos car-
gos los Notarios que thayan actuado politicamente en sentido co-
munista. Esto, evidentemente, serd un caso rarisimo en la clase
notarial. Los funcionarios que se considerasen incursos en el § 2 de
la Lev, scran mecesariamente declarados cesantes en sus cargos.

A tenor del § 4 de la repetida Ley, pueden ser declaradas ce-
santes aquellas personas que, a juzgar por su actuacion politica
conocida thasta el momento, no ofrezcan garantias de que van a
adherirse a la obra del Estado nacional para colaborar en la mis-
ma sin reservas. La Ley considera que dichas circunstancias con-
curren en los miembros del partido socialdemécrata, en Jlos adhe-
ridos a la Asociacién «Bandera del Reich», en los que hubiesen
formado parte de la Unidn Judicial Republicana, de la Liga de los
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Derechos del Hombre o de la Federacién de Funcionarios Repu-
blicanos, asi como del llamado «Frente de Hierron.

Un nimero relativamente elevado de Notarios ha sido afecta-
do por el § 3 de la Lev. Este ordena la cesantia de los Notarios
que no sean de origen ario. Se considera a estos efectos no aria
a toda persona cuyos padres o abuelos hubieran profesado la reli-
gién israelita. Se considera ya como no aria una persona de cuyo
4rbol geneal6gico resulte que uno de jos ahuelos o una de las
abuelas hubiese figurado como israelita. Tan sdlo se establecon ex-
cepciones en favor de los Notarios judios que hubieran tomado
posesién con anterioridad al 1 de Agoste de 1914, de los que
hubieran combatido en la gran guerra o de aquellos otros cuyos
padres o hijos hubiesen fallecido en operaciones de guerra.

Apenas ofrece interés el § 6 de dicha Ley, a tenor del cual
puede ser declarado cesante todo funcionario ario, siempre que tal
medida resulte conveniente para simplificar la Administracién del
Estado. Las plazas que resulten vacantes por aplicacion de este § 6,
no serdn cubiertas de nuevo.

Por tltimo, es de intcrds consignar que la Asociacién de No-
tarios alemanes, entidad hasta ahora completamente apolitica vy
dedicada tan sélo a la defensa de los intereses profesionales, ha
adoptado en el Congreso extraordinario de Notarios alemanes, el
dia 28 de Mayo de 1933. en Munich, la siguiente resolucién :

«La Asociacion de Notarios alemanes, asi como las Asociacio-
nes de Distrito afectas a la primera, se adhieren ¢n su totalidad a
Ja Federacion de Juristas nacionalsocialistas alemanes, sometién-
dose a ia direccién del canciller de! Reich, Adolfo Hitler. Se com-
prometen a colaborar con todas sus fucrzas en ia edificacion del
Estado nacional.»

En la conocida obra de Oberneck sobre Legislacién Notarial
alemana, aparecen ampliados los anteriores datos hasta el afio de
su ultima publicacién (1929), estudidndose también algunos ante-
cedentes histéricos de la funcién notarial en Alemania.

MarTiN TELL,

Doctor juris por la Universidad de Heidelberg .



Reglamento para la designacion
de Notarios de Cataluna "

(Conclusion.)

Art. 24. FEl Tribunal de las oposiciones que juzgard los ejer-
cicios de oposicién libre estard compuesto de un Presidente, que lo
sera el Consejero de Justicia y Derecho, y de los ocho Vocales si-
guientes :

El Decano del Colegio de Notarios de Catalufia o en defecto
del mismo el Vocal de la Junta que lo sustituya; un Magisirado
del Tribunal de Casacién de Catalufia ; un Registrador de la Pro-
piedad designado por la Direcciéon General de los Registros y del
Notariado, un Catedratico de la Facultad de Derecho de la Uni-
versidad de Barcelona especializado en Derecho civil comin, v
otro Catedratico de la misma Facultad, especializado en el es-
tudio del Deredho civil catalan o, en su lugar, uno o dos juris-
consultos especializados en las materias referidas; un miembro
del Instituto de Estudios Catalanes, Seccién Filoldgica; un Cate-
dratico de la Facultad de Filosofia y Letras de Barcelona, y un
Notario, que actuard como Secretario del Tribunal.

El Consejero de Justicia y Derecho podra ser sustituido por
la persona que designe, siempre que sea Notario. En este caso
presidira el Tribunal el Decano del Colegio de Notarios.

El Decano del Colegio de Notarjos podra ser también susti-
tuido por el miembro de la Junta que le sustituya en el Decanato
o por el Vocal de la Junta que €l designe.

(*) Véase el numero anterior.
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Los otros Vocales serin sustituidos por las personas que en
€l Decreto de constitucién del Tribunal se indiquen.

E!l nombramiento del Tribunal se hard a propuesta de la Sec-
cién del Notariado por Decreto del Departamento de Justicia y
Derecho, y serd publicado junto con la convocatoria de las opo-
siciones.

Los cargos de Vocal del Tribunal de oposicién son obligato-
tios v sblo serdn renunciables por justa causa, que se habrd de
exponer a la Seccién del Notariado, v sobre la cual resolverd de-
finitivamente el Consejero de Justicia y Derecho.

LLos Vocales miembros del Instituto de Estudios Catalanes y
Catedratico de Filosofia y Letras dejardn de formar parte del Tri-
bunal finidas las pruebas del ejercicio eliminatorio.

Art. 25. Hecha saber la lista de los opositores admitidos, la
Seccién del Notariado publicard en el Butlleti Oficial de la Gene-
ralitat de Catalunya y en la Gaceta de Madrid el dia, hora y lugar
fijados para celebrar las oposiciones y citard a los miembros del
“Tribunal para la constitucién del mismo. El comienzo de los
ejercicios no serd nunca anterior al término de quince dfas, a contar
desde la publicacién del aviso en aquel de los dos periédicos que lo
haya insertado mas tarde, y tampoco antes de los sesenta dias, a
<ontar desde la publicacién en el Butlleti Oficial de la Generalitat
de Catalunya del programa a que hace referencia el articulo 28.

Constituido el Tribunal le serd remitida la lista de los oposito-
res admitidos, asi como también sus expedientes personales.

Art. 26. Los opositores deberdn practicar los dos ejercicios eli-
minatorios para acreditar el conocimiento del Derecho civil cata-
lan y de la lengua catalana, dos ejercicios teéricos y un ejercicio
practico.

El primer ejercicio climinatorio se hard en la forma determi-
nada en los articulos 11, 12, 13, 14 y 15 de este Reglamento.

El segundo ejercicio eliminatorio se hard en la forma determi-
nada en los articulos 16, 17 y 18 de este Reglamento.

Los opositores que hagan en cataldn el primer ejercicio elimi-
natorio no habran de practicar €l segundo. '

ILos opositores que no havan obtenido el minimo de puntos ne-
cesarios para la aprobacion de su ejercicio en algunas de las
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pruebas eliminatorias, serdn excluidos de la oposicién y, por tanto,
no podrédn pasar al primer ejercicio teérico.

Art. 2. El primer ejercicio tedrico consistira en la redaccién
de una Memoria sobre un tema extraido a la suerte de entre los
fomulados por el Tribunal reservadamente, que habrdn de versar
sobre Derecho civil, Legislacién hipotecaria, Legislacién notarial
y Derecho internacional privado.

Para la prictica de este ejercicio, el Tribunal podrd dividir a
los opositores en el numero de grupos que considere necesario.
Cada grupo actuard el dia que se le sefiale. Todos los opositores.
de cada grupo expondrian el mismo tema sacado a la suerte, dis-
pondran de ocho horas como méximo para redactar el trabajo, y
cuando lo hayan terminado lo firmardn y entregardn al miembro
del Tribunal presente durante el ejercicio, el cual lo cerrard en
un sobre firmado por el mismo opositor. Para este ejercicio, los opo-
sitores podran consultar los textos legales que se proporcionen por
st mismos bajo la vigilancia del Tribunal.

El dia que el Tribunal sefiale, se procederd a la apertura de las.
Memorias. Cada opositor leerd la suya, y si no comparece, la leerd
el comparfiero designado por el mismo opositor, y si no designa nin-
guno, la leerd el opositor que el Tribunal designe.

Art. 28. E! segundo ejercicio tedrico consistird en contestar
de palabra, en el término de una hora y cuarenta y cinco mi-
nutos, dos preguntas de Derecho civil catalan, dos de Derecho
civil comin y foral; dos de Legislacién hipotecaria ; dos de Legis-
lacidn notarial ; una de Derecho mercantil; una de Derecho inter-
nacional privado; una de Legislacién del Impuesto de Derechos
reales y del Timbre, v una de Procedimientos judiciales o de De-
recho administrativo.

En este ejercicio las preguntas serdn sacadas a la suerte de
entre las comprendidas en el programa redactado por el Departa-
mento de Justicia y Derecho y publicado, junto con la convocatoria,
en el Butlleti Oficial de la Generalital de Catalunya y en la Ga-
ceta de Madrid.,

Los opositores que no se presenten a practicar este ejercicio
en el primer llamamiento podran hacerlo después de terminado el
primer turno con el mismo numero que les hubiese correspondido
en el sorteo. Si no se presentan a la llamada de este segundo tur-
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no, se les tendrd por desistidos de la oposicion, sin ninguna ex-
cusa.

Art. 29.. El tercer ejercicio consistird en la redaccién de un
documento notarial, v podra thacerse en grupos como el prime-
ro, v también se permitird a los opositores consultar textos que se
proporcionen por si mismos, hajo la vigilancia del Tribunal.

Uno de los opositores del grupo sacard a la suerte una pape--
ieta entre diez 0 mas que expresen la clase de documento que ha-
bran de redactar, en el término maximo de seis horas, bajo la vi-
gilancia de un miembro del Tribunal, al cual se entregaran los.
trabajos en la forma estahblecida para el ejercicio primero, Lus opo-
sitores, si lo creen conveniente, podran razonar su trabajc en plie-
20 aparte.

La lectura pithlica de este trabajo se verificar4d como en el ejer-
cicio primero.

Los temas sacados a la suerte en el primer y tercer ejercicios
no volveran a ser insaculados.

Art. 30. EIl Tribunal no podrd funcionar si al practicarse el
ejercicio de lengua catalana no se halla presente el miembro de
la Facultad de Filosofia v Letras o el del Instituto de Estudios
Catalanes, Seccién Filolégica, o si al practicarse el ejercicio para
acreditar el conocimiento del Derecho civil cataldn no estd pre-
sente el Catedritico o el jurisconsulto especializado en Derecho
civil catalan, o si, en estos o en los otros ejercicios, no estdn pre-
sentes, por lo menos, cinco miembros del Tribunal.

Las actas de las sesiones ptblicas o secretas del Tribunal serdn
autorizadas por los miembros del mismo que hubiesen concurrido
a las sesiones.

En el caso de producirse una vacante durante el curso de las
oposiciones, serd cubierta, o por el sustituto previamente designado,
o, de no existir, en su defecto, por las reglas de su nombramiento.

Art. 31.  En los ejercicios €liminatorios, cada uno de los miem--
bros del Tribunal podra conceder al opositor el nimero de pun-
tos que se fija en los articulos 15 v 18 de este Reglamento.

Los puntos referentes a estos dos ejercicios serdn sumados a
los que cada opositor obtenga en la calificacién de los dos ejer--
cicios tedricos y del ejercicio prictico. LLos que no havan tenido
que practicar el ejercicio acreditativo del conocimiento de la len-
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gua catalana se considerard que les corresponde por este ejercicio
el maximo de puntos por haber demostrado el conocimiento de
la lengua al practicar todos los ejercicios en catalén.

En el primer ejercicio tedrico cada uno de los miembros del
Tribunal podrd conceder 40 puntos; en el segundo ejercicio ted-
rico, cada uno de los miembros del Tribunal podrd conceder de
uno a Io puntos para cada una de las preguntas que el opositor
haya contestado, vy en el tercer ejercicio, cada miembro del Tribu-
nal podrd conceder de uno a 20 puntos a cada opositor. No se
podré votar en blanco.

Al terminar la sesidén se practicar4 el escrutinio y se sumaran
los puntos que tenga cada opositor en todas las papeletas. Su re-
sultado se dividird por el nimero de Vocales asistentes al ejerci-
cio, y el cociente que se obtenga constituird la calificacién.

El opositor que no haya obtenido 30 puntos en el primer ejer-
cicio serd excluido y no podré pasar al segundo. El que no obtenga
85 puntos en el segundo ejercicio serd excluido y no podrd pasar
al tercero. El que no obtenga 15 puntos en el tercer ejercicio sera
también excluido de la lista de opositores.

Art. 32. E! mismo dia en que termine el tercer ejercicio prac-
tico o el dfa siguiente, el Tribunal procederd, en sesién secreta,
a la calificacién definitiva de los opositores. Sumados el nimero
de puntos obtenidos por cada uno de ellos, en los dos ejercicios
eliminatorios, en los dos ejercicios teéricos y en el ejercicio pric-
tico, formard la lista general de los calificados, segtn el orden ri-
guroso correspondiente al numero total de puntos que hubiesen ob-
tenido. Una copia autorizada de la lista se expondra al publico en
el local donde se celebren las oposiciones.

La lista original ser4 remitida a la Seccién del Notariado del
Departamento de Justicia y Derecho, con los ejercicios y expe-
dientes personales de los opositores comprendidos en ella, y la
Seccién del Notariado formulard la propuesta correspondiente para
la Notaria que cada uno de ellos pida, segiin el orden que cada uno
ocupe en la lista y la preferencia entre las Notarias pedidas,

Para obtener Notaria de primera clase serd necesario haber al-
canzado en totalidad 250 6 mds puntos, y para Notaria de se-
gunda clase, 225  mas. Si resultasen desiertas Notarias de primera
o segunda clase por falta de puntuacién global suficiente, las va-
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cantes serdn cubiertas por nueva oposicién libre. Las Notarias no
cubiertas por falta de opositores aprobados se proveerdn por opo-
sicidn directa libre.

CAPITULO 1V
DE LAS OPOSICIONES ENTRE NOTARIOS

Art. 33. La Seccién del Notariado del Departamento de Jus-
ticia y Derecho cuidard de convocar las oposiciones entre Nota-
rios en el Butlleti Oficial de la Generalitat de Catalunya v en la
Gacela de Madrid. Estardn comprendidas en la convocatoria to-
das las Notarias correspondientes a este turno de oposicién que
se hallen vacantes en la fecha de la convocatoria, y se adiciona-
rdn todas las otras Notarias que lo resulten hasta el dia en que
termine el altimo ejercicio.

Art. 34. Los Notarios que quieran tomar parte en estas opo-
siciones tendrdn que solicitarlo de la Seccién del Notariado en
instancia presentada dentro del término de trzinta dias naturales,
que finird a las doce de la noche, a contar desde la publicacién de
ta convocatoria en el Butlleti Oficial de la Generalitat de Catalunya.

En la instancia habrdn de indicar el orden de preferencia en-
tre las Notarias vacantes que pidan, y precisard dnicamente que
acompafien original el uUltimo titulo de Notario o un testimonio
notarial del mismo,

Art. 35. Los opositores pagardn la cantidad de 30 pesetas en
metalico, y la Seccién del Notariado librard recibo de la canti-
dad expresada, conforme se dispone en ¢! articuio 21 de este Re-
glamento.

Art. 36. El Tribunal de las oposiciones entre Notarios estard
compuesto de las mismas personas que los Tribunales de las opo-
siciones libres, conforme se dispone en el articulo 24 de este Re-
glamento.

Art. 37. Las oposiciones consistirdn en los ejercicios si-
guientes :

Primero. Un ejercicio. eliminatorio para acreditar el conoci-
miento del Derecho cataldn, que habran de practicar todos los opo-
sitores.
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Segundo. Un ejercicio para acreditar el conocimiento de la
lengua catalana, que habrdn de practicar todos los que no ha-
gan los ejercicios en catalan.

Tercero. Un ejercicio escrito, que consistira en resolver una
consulta de trascendencia juridica, que versara sobre Derecho <ivil
catalan, Derecho civil comin y foral, Derecho hipotecario o De-
recho notarial, con la obligacién de razonario.

Cuarto. Un ejercicio teérico, consistente en exponer de pala-
bra cuatro temas, que versaran: uno, sobre Derecho civil cataldn ;
otro, sobre Derecho civil comiun y foral: otro, sobre Legisla-
cién hipotecaria, y otro, sobre Derecho mercantil, Legislacién no-
tarial o Derecho internacional privado; sacados los cuatro ejer-
cicios a la suerte de entre los comprendidos en el cuestionario
que redactard el Departamento de Justicia y Derecho, y que ha-
br4 publicado en el Butlleti Oficial de la Generalitat de Catalunya
y en la Gaceta de Madrid un mes antes del dia sefialado para el sor--
teo de los opositores.

Quinto. Un ejercicio practico, que consistird en redactar un
documento publico de reconocida dificultad.

Los dos primeros ejercicios eliminatorios se practicardn en la
forma que disponen los articulos 11 y 16 de este Reglamento. En el
ejercicio escrito tercero, €l opositor podra invertir hasta ocho ho-
ras. En el ejercicio oral cuarto podra invertir el opositor hasta una
hora y media. En el ejercicio quinto podra invertir el opositor has-~
ta seis horas y completarlo con la exposicién de los preceptos le-
gales que haya tenido en cuenta para su redaccidén.

El hecho de haber acreditado el conocimiento del Derecho ca-
taldn y el de la lengua catalana en otros concursos u oposiciones
no excusard al opositor de tener que practicar los dos primeros.
ejercicios dispuestos en este articulo,

El tercero y quinto ejercicios podrdn practicarse en grupos si
asi lo determina el Tribunal, en la forma que dispone el articu-
lo 29 de este Reglamento.

Art. 38. En el primero y segundo ejercicios, la puntuacién sera
la que se determina en los articulos 15 y 18. En el tercero y quin-
to ejercicios cada uno de los miembros del Tribunal podrd con-
ceder hasta 20 puntos para cada uno de los temas que conteste,
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v el opositor que no obtenga en este ejercicio 15 puntos no po-
dra pasar al siguiente.

En el cuarto ejercicio cada uno de los miembros del Tribunal
podra conceder hasta 12 puntos por tema a cada opositor, y el que
no obtenga 35 puntos ser4 excluido de la lista de opositores.

Los miembros del Tribunal no podran votar en blanco.

E! ndmero de puntos obtenidos por cada opositor se determi-
nara en la forma que dispone el parrafo cuarto del articulo 3I.

Art. 39. Enviada por el Presidente del Tribunal la lista cer-
tificada, el Consejero de Justicia y Derecho tendrd que designar
al Notario que ocupe el primer lugar para cubrir la vacante que
haya pedido con preferencia. Si el interesado renunciase antes
de obtener el nombramiento, el Consejero de Justicia y Derecho
designara al opositor que le siga segun el orden de prelacién que
haya fijado el Tribunal censor. Y si las vacantes fuesen mds de
una, la eleccion se hard dejando elegir con preferencia a los opo-
sitores, uno tras otro, las Notarias vacantes por el orden que los
opositores figuren en la lista del Tribunal censor.

Para obtener Notarla de primera clase serd necesario haber al-
canzado en totalidad 160 puntos o mas. Si se declarase desierta .
una Notaria de primera clase por falta de puntuacién global sufi-
ciente, serd anunciada a oposicién libre. Las Notarias no cubier-
tas por falta de opositores aprobados se proveerdn por oposicién
directa libre.

Art. 4o0. Se aplicaran a las oposiciones entre Notarios los pre-
ceptos de este Reglamento referentes a concursos y oposiciones li-
bres que complementen y no estén en oposicién con los articulos
de este capitulo.

o

CAPITULO V

DEL NOMBRAMIENTO DE LOS NOTARIOS Y DE LA POSESION
DE SUS CARGOS

Art. 41. El nombramiento del Notario se hard por Decreto,
que firmardn el Presidente de la Generalidad y el Consejero de
Justicia y Derecho. Se daré4 traslado del Decreto al interesado, al
Presidente del Tribunal de Casacién de Catalufia, al Decano del
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Colegio de Notarios de Cataluiia y a la Direcciéon de los Regis-
tros y del Notariado.

El Consejero de Justicia y Derecho dispondrad la publicacién
del nombramiento en el Butlleti Oficial de la Generalitat de Ca-
talunya.

Art. 42. La Seccién de! Notariado entenderd en todo lo que
afecte a la constitucién de fianzas de los Notarios de Catalufia,
tanto para su constitucién como para la reposicién, aumento, de-
volucién o cancelacién. En esta Seccién se archivara el expediente
completo de la fianza de cada Notario.

Cuando no sea necesaria la prestacién de nueva fanza, por
no variar la categoria del Notario que pase a prestar servicio en te-
rritorio de Catalufia, y el interesado la hubiese prestado oportu-
namente a disposicién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado, habrd de presentar en la Seccién del Notariado
del Departamento de Justicia y Derecho una certificacidn librada
por aquel Centro antes de tomar posesién del nuevo cargo.

Si un Notario del Colegio de Notarios de Catalufia pasare a
prestar servicio fuera del territorio cataldn, la Seccién del Nota-
riado comunicard a la Direccién General de los Registros y del
Notariado un extracto certificado del expediente de la fianza de
este Notario.

La fianza en efectos puablicos podrd constituirse en la Caja de
Depésitos v Consignaciones de la Generalidad de Cataluiia en ca-
lidad de depésito necesario, a disposicién de la Seccién del No-
tariado, y, en su caso, de la Direccién General de los Registros y
del Notariado, y quedar4 afecta a las responsabilidades det intere-
sado en el ejercicio de su cargo.

Art. 43. El titulo de Notario ser4 librado por el Presidente
de la Generalidad de Cataluiia y serd firmado también por ¢l Con-
sejero de Justicia y Derecho.

El titulo serd remitido a la Junta Directiva del Colegio de No-
tarios de Catalufia, a los efectos de la posesién en sesidn publica.
Cuando un Notario obtenga Notaria de la misma clase que la
que esté sirviendo, habrd de presentar su titulo al Decano del
Colegio de Notarios de Catalufia y a la Seccién del Notariado,
para su registro. E! cambio de categoria exigird proveerse de un
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titulo nuevo, que habrd de presentarse junto con el anterior para
la cancelacién de éste.

Cuando no sea necesario nuevo titulo, el término para la po-
sesion empezard a contarse desde el dia siguiente al de la publi-
cacién del nuevo nombramiento en el Butlleti Oficial de la Ge-
neralitat de Catalunya.

El Decano del Colegio de Notarios de Catalufia comunicard a
la Seccién del Notariado y al Delegado de la Junta la toma de
posesién del nuevo Notario,

Cuando un Notario sea numbrado para una nueva Notaria,
cesard en el cargo antiguo una vez le sea comunicada por la Sec-
cién del Notariado el Decreto u Orden del nuevo nombramiento.

CAPITULO VI
DE LA SECCION DEL NOTARIADO

Art. 44. Se crea en el Departamento de Justicia y Derecho
de la Generalidad de Cataluiia una Seccién del Notariado, que en-
tenderd en todo cuanto haga referencia al ejercicio de las faculta-
des de la Generalidad en la designacién de los Notarios.

La Seccién del Notariado estard constituida por un Oficial le-
trado y por el personal auxiliar que sea necesario.

Art. 45. Corresponderd a la Seccién del Notariado :

Primero. Proponer al Consejero de Justicia y Derecho las
disposiciones necesarias para la aplicacién del Estatuto de Ca-
taluiia, del Decreto de traspaso de servicios del Notariado de 8
de Junio de este afio y del presente Reglamento, dsi como de los
otros Decretos y Ordenes que sobre la designacion de Notarios de
Catalufia se dicren en lo sucesivo.

Segundo. Instruir los expedientes para la provisién de las No-
tarias vacantes y para la celebracién de concursos y oposiciones.

Tercero. Resolver las dudas que se ofrezcan a la Junta Di-
rectiva del Colegio de Notarios de Catalufia 0 a los Notarios so-
bre la aplicacién, inteligencia y ejecucién del presente Reglamen-
to y de los Decretos y Ordenes que se dicten en lo sucesivo
sobre designacién de los Notarios en Catalufia, siempre y cuando
no exijan la adopcion de disposiciones de caricter general que
correspondan al Consejero de Justicia y Derecho.
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Cuarto. Comunicar las Ordenes que dicte el Consejero de Jus-
ticia y Derecho relativas al Notariado.

Quinto. Tramitar e informar los recursos que se interpon-
gan contra resoluciones de la Seccién del Notariado en materias
de su competencia.

Sexto. Comunicar a la Direccién General de los Registros
v del Notariado las vacantes que se produzcan en territorio de
Cataluiia, la resolucién de los concursos y oposiciones y los nom-
bramientos y fecha de posesién de los Notarios, asi como infor-
mar al Consejero de Justicia y Derecho si considera equivocado el
seriatamiento de turno hecho por la Direccién General de los Re-
gistros y del Notariado.

Art. 46. En todo aquello que haga referencia a la designa-
cién de los Notarios en Catalufia se aplicaran el Estatuto de Ca-
talufia, el Decreto de traspaso de servicios del Notariado de 8
de Junio de este afio, el presente Reglamento y en aquello que éste
no disponga, el Reglamento del Notariado de ta Republica de 7
de Noviembre de 1921.

Rectificacion.—¥E1 Boleiin Oficial de la Generalidad de Catalu-
fia, nimero 87, de 2 de Septiembre, reproduce integramente este
Reglamento, subsanando los errores sufridos al insertarlo el nu-
mero 78, de 12 de Agosto.

Los que se refieren a la parte publicada en el nimero de Agos-
to, de esta Revista, son:

Pédgina Linea Donde dice Debe leerse
611 7 El Consejero primero El primer Consejero
613 2 presentadas presentada
613 3 considerardn considerard
614 19 Censor censor
614 30 Instituto de Estudios Cata- Institut d'Estudis Catalans
lanes
615 2 Idem Idem
615 19 opostitor concursante
615 2 La Memoria La escritura
617 12 como de
617 16y 17 calificacién que resulte de la  del expediente personal de

certificacion del Tribunal.

los concursantes y segtn el

turno a que corresponda

cada una de las vacantes a
proveer.



Jurisprudencia de la Direccidn
de los Registros y del Notariado

CESION DE CASAS BARATAS, RESULTA ACREDITADA LA CAPACIDAD DE
UN PRESIDENTE DE COOPERATIVA TENIENDO EN CUENTA QUE LOS
ESTATUTOS DETERMINAN LOS ACTOS O CONTRATOS PARA LOS QUE
SE LE CONFIERE EL MANDATO, Y PORQUE EN LA ESCRITURA SE ACRE-
DITA 1.A EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD Y LA FACULTAD DE ACTUAR
DE AQUEL. SON DEFECTOS QUE IMPIDEN LA INSCRIPCION, LA CON-
FUSION EN EL CONTRATO, LA CONSTITUCION DE HIPOTECA SOBRE.
FINCAS POR QUIEN LAS TIENE YA CEDIDAS Y LA FALTA DE CLARIDAD
EN LA EXPRESION DEL CAPITAL, PLAZO Y FORMA DE REINTEGRO E.
INDETERMINACION DE LA PERSONA DEL ACREEDOR.

Resolucion de 18 de Mavo de 1933. (Gaceta de 1.° de Julio.)

En el Registro de la Propiedad de Le6n se presenté escritura:
autorizada jpor el Notario de dicha capital, sefior Gonzilez' Ralo-
mino, por €l calificada de cesidn de casas baratas, reconccimicnto
de crédito, fianza e hipoteca, por la que, primeramente, la Coepe--
rativa de "Empleados Municipales de Leén para la construccién
de casas baratas, representada por su Presidente, D. José Ove-
jero Abril, cede, en las condiciones que se expresan, el disfrute
desde luego de ocho de dichas casas, por ella edificadas, con tal,
caracter, sobre un solar o parcela en la Era del Moro, que a su
vez lle fue cedido por el Ayuntamiento de Leén a otros tantos.
beneficiarios, entre quienes fueron ya sorteadas, y la propiedad,.
segin se dice, a los que mediante el pago de las cuotas a la
Cooperativa lograsen la amortizacién del capital. que. costd la res~

45
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pectiva casa y Ja parte del capital e intereses con que cada una
.se halla afecta a un préstamo concedido para la construccidén por
.la Caja Provincial Leonesa de Previsién; se wreconoce después,
previa liquidacién definitiva, por la Cooperativa y beneficiarios a
favor de la Caja Leonesa de Previsién, el crédito dicho resuitan-
te de un documento privado, fijAndose las condiciones del reinte-
_gro de capital e intereses, a cuyo pago se obligan solidariamen-
te la Cooperativa y los beneficiarios mediante anualidades que
.se determinan para cada una de las casas; se garantiza a conti-
nuacion por el Ayuntamiento, en cumplimiento igualmente de an-
teriores acuerdos, la devolucion del crédito reconocido; y se cons-
tituye, finalmente, por la Cooperativa, una hipoteca que acepta don
Ricardo Pallarés Berjén, Presidente de la Caja Leonesa de Pre-
‘visién, sobre cada una de las casas edificadas y deslindadas ante-
-tiormente en la misma escritura como fincas independientes, por
da parte del capital del crédito que corresponde a cada una de
-ellas, segiin quedd, se dice, especihcado en el apartado correspon-
«diente de las estipulaciones.

El Registrador de 1a Propiedad denegd la inscripcién jpor los
siguientes defectos : Primero, por no resultar claramente de €l la
wapacidad de D. José Ovejero Abril para ceder las casas; se-
gundo, por los términos confusos e incoherentes en que dicha ce-
sién se hace; tercero, por constituir la hipoteca sobre las casas
la Cooperativa de Empleados Municipales de Le6n, después de
haberlas cedido, y cuarto, por no determinarse a favor de quién
se constituye la hipoteca, ni cxpresarse con la claridad necesaria
el capital que se trata de asegurar, ni la forma en que ha de ser
reintegrado ; declarando, ademds, que no jpareciendo subsanables
los defectos alegados, no procedia tomar anotacién jpreventiva.

Declaré el Presidente de la Audiencia inscribible la escritura,
v la Direccién General revoca el auto estimando la existencia de
llos defeclos segundo, tercero y cuarto de la nota del Registra-
-dor, y no la del primero, con los siguientes fundamentos :

En cuanto al primer defecto de los seiialados en la nota, la
doctrina juridica moderna, como algunos Cédigos, distingue ya
~con precisidén y como cosas distintas la representacién y el man-
-dato, admitiendo la posibilidad de representacién sin mandato v
e mandato sin representacién, es decir, segtiin que la legitimidad
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de la representacién externa aparezca unida a una facultad in-
terna de gestién de derecho material, o que a un poder de repre-
sentacién legal o nacido de determinadas relaciones juridicas (no
sélo del mandato, sino también, verbigracia, del arrendamiento
de obras y servicios, del contrato de sociedad, de la solutio, del
préstamo, donacidon, compraventa, arrendamiento de predios, et-
cétera), no corresponda derecho alguno de gestién :

Considerando que la de las personas juridicas es en principio
propiamente representacion sin mandato, pues lo mismo la au-
toridad o funcionario a quien por ley corresponda, que los ppre-
sidentes, directores o socios a quienes les estd conferida en las
sociedades particulares, necesitan justificar, ademds, en los ins-
trumentos publicos, hallarse facultados para llevar a efecto el acto
o contrato que pretenden celebrar con dicha representacién, y de
un modo expreso y especial tratandose de actos de riguroso do-
minio.

Sin embargo, esta exigencia, contenida en el articulo 1.713 de
nuestro Codigo civil, y motivada en un racional desco de-que,
por la importancia y trascendencia patrimonial de la gestién en-
comendada, fa voluntad del mandante quede fuera de toda duda,
puede y debe entenderse, en ldgica interpretacidon, cumplida, apar-
te el especial acuerdo corporativo, no ya sélo cuando en los Es-
tatutos o Reglamentos de una Sociedad se hallaren especificados
los actos o contratos para los que la representacién se confiere,
sino también cuando, conip en la escritura que motiva el recurso,
apareciendo por testimonio del Notario con wrelacién a los Esta-
tutos v Reglamentos de la Cooperativa, justificada la existencia le-
gal de ésta y la representacidn conferida al Presidente para la fir-
ma de los contratos que celebre, los llevados a cabo son de los
que indubitadamente constituyen el objeto a que la Sociedad por
su naturaleza se destina, y cuando, a mayor abundamiento, en la
pparte expositiva de la escritura se transcribe una certificacién del
Secretario de la Cooperativa, con referencia a un acta de la Junia
general expresiva del sorteo y posesion dada a los beneficiarios de
las casas que después se les ceden ante Notario.

Lo mismo la Ley de 1921 sobre Casas baratas, que el Real
decreto-ley de 10 de Octubre de 1924, que la modificé en algunos
de sus preceptos, establecen en su articulo 7.° que las casas po-
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drian ser construidas para habitarlas sus propios dueiios o para
cederlas gratuitamente, en alquiler o a censo, o en venta al con-
tado o a plazos, concepto este ltimo que se expresa después con
la frase «darlas en amortizaciénn, y se completa en el Regla-
mento con la exigencia de que se constituya en tal caso, como
garantia del pago, una hipoteca sobre la casa de que se trate, de-
biendo estipularse, de no constituirse 'a hipoteca, un compromiso
de venta que, después de haberse satisfecho todos los plazos, se
elevard a escritura piblica para que la compraventa quede con-
sumada.

La Orden de 28 de Julio de 1931 sobre Cooperativas del Ramo
de Casas baratas establece en su articulo 1.° que flas Cooperati-
vas con Estatutos aprobados con aquella calidad estan obligadas
por su propia naturaleza y fines a wender sus casas a sus socios
heneficiarios, determinando a continuacién el plazo para realizar-
lo y la libertad de fijar las condiciones de la venta, dentro de los
preceptos generales del derecho y sin contradecir ni enervar los
principios de la legislacién sobre casas baratas.

Aunque es inadmisible que en la escritura calificada se haya
pretendido sustituir, desatendiendo estos preceptos, el nombre de
un contrato tan caracterizado y tipico entre los onerosos como {o
es el de compraventa, sean cuales fueren las estipulaciones con
que se le condicione, y aunque examinadas éstas pudiera llegarsc
a la conclusién de que en el contrato configurado, y prescindien-
do del nombre con que se le designa, ya que la cesién jpor pre-
cio se asimila por el Cédigo y los autores a la compraventa, se
daban las notas esenciales de ésta con la modaliadd del precio apla-
zado y reserva de dominio, es lo cierto que, si bien el llamado.
pactum reservali dominii sustituye con igual finalidad y eficacia a
la garantia hipotecaria en las ventas con precio aplazado, hace
variar, sin embargo, la esencia del contrato al resultar objeto de
la transmision, no el derecho rcal de dominio, que queda en poder
del vendedor, sino otros limitativos de éste, segun corrobora el
Notario recurrente y confirma el auto presidencial al argumentar la
no necesidad de dar un nombre en la escritura al «complejon de-
recho real que dicen configurado «por desmembracién del domi-
nion, pueda o no encontrarse el nombre, como afirma el auto, en
el capitulo 2.°, titulo VI del libro segundo del Cédigo civil.
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Habldndose, ademds, en la escritura de la cesién del derecho
de disfrute, de la posesién v el goce, e incluso de una prohibicién
-de subarrendar, sin haherse dado las casas en alquiler, y de una
obligacién de jpagar el seguro de incendios, todo lo cual no se
ajusta, sino que contradice lo que preceptua la ‘legislacién sobre
casas baratas, es igualmente motivo de confusién y carece, por '
tanto, de las cldusulas en que se declara la naturaleza y extension
de los derechos y obligaciones que adquieren y contraen los otor-
gantes, constitutiva, a no dudarlo, de una de las formas extrin-
secas de las escrituras publicas.

A no menor confusion llevan, de un lado, la forma en que apa-
rece condicionada en la escritura a adquisicion de la propiedad
por los respectivos beneficiarios, 0 sea mediante pago a la Coope-
rativa del precioo cuotas de amortizacion, y a la Caja Provincial
Leonesa, ademéds, de la parte de capital e intereses con que las
casas se atectan al préstamo por ella concedido para su consuruc-
cién, y de otro, el hecho de constituirse hipoteca en garantia sola-
mente de este ultimo crédito y no del primero, sin expresarse tam-
jpoco con la claridad necesaria, ni por referencia siquiera a otras
secciones de! documento, extremos tan necesarios en este contrato
.como el plazo de duracion, el lugar y forma de pago, las cargas
en su caso, etc.

No menor impedimento para la inscripcién oponen los términos
contradictorios de la escritura, resultantes de la desmembracién
llevada a cabo del dominio de las fincas y de la constitucién pos-
terior de hipoteca por da Cooperativa solamente, sin que puedan
tenerse en cuenta las manifestaciones del Notario, tendentes a
aclarar la antinomia, puesto que la calificacién de los Registrado-
tes ha de fundarse en lo que resulte ciara y expresamente de las
mismas escrituras.

Luis R. LuEeso,
Registrador de la Propiedad



Jurisprudencia del Tribunal Su-
premo

CIVvIL

144. Aguas. La policia de las aguas piblicas se halla a cargo de
la administracion, sin que pueda disculirse en un interdicto el
dominio de aquéllas por impedirlo la naturaleza del juicio.
Sentencia de 6 de Enero de 1933.

Don L. interpuso un interdicto de recobrar contra una Sociedad, exponien-
do que a titulo de arrcndatario estaba en quietn posesién de las aguas del rio
Alberche que desviaba por una reguera en su margen izquierda, hasta una
cabecera desde la cual las tomaba, y en el cjercicio de este derecho, el afio
ultimo, a consecuencia de unos cmbalses thechos por la Sociedad. aguas arri-
ba, se vié privado de las aguas, constituyendo un despojo que la Sociedad
le hacia, por do que pedia sentencia, dentro del ano, dando lugar al interdicto
de recobrar la poscsién de las aguas de que se le habfa despojado.

La Sociedad alegéd la falta de personalidad on el actor, puesto que actuaba
como arrendatario de una finca de un tlo suyo, arrendamiento que mo tenia
eficacia por no hallarse inscrito en ¢l correspondiente Registro, conforme al
Decreto de 30 de Marzo de 1926, agrcgando que a la finca no se le thabia pri-
vado del riego y que no podia prosperar la accién interdictal por haber trans-
currido més de un afio desde que se le habia privado del derecho a riego.

El Juzgado estimé la falta de personalidad el actor y la Territorial la
revocd por auto en el que se declard incompetente por cazdén de la materia,
declarando la nulidad de todo lo actuado y previniendo a las partes para que
usaran de su <erecho ante quien correspondiera.

Interpuesto recurso, mo lo admite el Supremo, considerando que las aguas
de los rios son de dominio pablico, segin el articulo 4.° de la Jey de Aguas de
13 de Junio de 1879 vy cl 407 del Cédigo civil, hallandose la policia de las
mismas a cango de la Administracién, quc dicta las disposiciones mecesarias
para el bhuen orden en el uso y aprovedhamiento, conforme a lo dispuesto por
el articulo 226 de aquella Loy, sin que pueda discutirse en un interdicto el do-
minio de las aguas piablicas por impedirlo Ja naturaleza del juicio, ni la pose-
sién o reintegro de las mismas por pertenecer a Jla facultad jurisdiccional de la
Administraci6n, como encargada de la policia, segun antes se expresa; el
interdicto va contra ¢l acuerdo administrativo que otorgé la concesion de las
aguas a la Sociedad, puesto que se alega como causa dc despojo concretamen-
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te la construccién dc obras originarias de embalses practicadas en virtud.de-
la concesién, estando incurso en la prohibicién para el interdicto del articulo-
252 de la ley de Aguas, y sin que pueda aplioarse ¢l articulo 254, porque éste
se rofiere al dominio de las publicas y o a la posesién, que es de lo que aquf
se trata.

El Tribunal @ guo, al cumplir lo dispuesto en el articulo 74 dc la ley Pro-
cesal, reformrado por Decreto de 2 de Abril de 1924, estimdndose incompetente
por razém de la materia, en virtud de los fundamentos que en sustancia se
dejan consignados. es indudable que procedié rectamente, ya que como cues-
tién de orden publico no era preciso 'que las partes {a plantearan.

Sobre la via interdictal en materia de aguas. ved Gay de Ment€lld, «Teoria
v prdctica de la legislacidn de aguas», 1925, pdg. 502. Véase también Rapallo,
wAguasn. 1932, v Sentencia de ¢ de Julio de 1931 {Riv. Critica, lomo VIIL,.

pdgina 296).

145. Propiedad industrial, Esfera de la jurisdiccion civil en esta
materia. Prohibicion de adcptar denominaciones genéricas para
la distincion de los productos. Alcance de los Tratados inter-
nacionales de caracler normativo. Facultad de los Tribunales
del pais protector para examinar las condiciones de receptibi-
lidad de las marcas. Sentencia de 10 de Enero de 1933.

Umna Sociedad extranjera pidié y obtuvo en su pais v en Espaia el redistro-
de la marca «Cruschn, querelldndose contea los que se dedicaban a la fabri-.
cacién de un producto (zumo dé maranja) que distinguian con <l mismo nom--
bre. Los querellados plantearon la cuestién prejudicial de aulidad del regis-.
tro de la marca, fundandose en que aquclla palabra, traducida significaba «ex-
primidon y ello implicaba un concepto genérico que no podfa ser objeto de
marca, y ¢l Juzgado y la Audiencia, accediendo a la demanda, declararon
nulas las marcas «Crusch». Intenpuesto recurso, no lo admite el Supremo, con-
siderando que provocada «in wocen por ¢l rccurrente en ¢l acto de la vista la
cuestién jurisdiccional, al entender que ¢! conocimiento de la mulidad de las
marcas industriales corresponde a los Tribunales de lo Contenciosoadminis-
trativo, prooede en primer lugar, por ser de orden publico, y previamente, a la
discriminacion- de los problemas juridicos dc fondo, resolver en cuanto a este
extremo de primordial pronunciamiento, ¥ habida cuenta de 1a maturaleza del
asunto litigioso, que versa en su posicién central concreta sobre un conflicto
singular de intereses privados, alrededcr de un derecho a weutralizar clerta
niarca registrada on favor de determinada entidad industrial, por no estimarla
susceptible de designacién v diferenciacién cspecifica de productos. es claro-
que por no raferirse directamente a la impugnacién de providencias adminis-
trativas dictadas en orden a las facultades el poder publico v a la destién de
servicios generales, viene a caer dentro de la zona procesa! dominada por la
jurisdiccién civil ordinaria, cuya competencia cs tnica para toda clase de
cuestioncs en que se debaten acciones de propiedad y posesién de estos bienes.
comerciales, de conformidad con los articulos 51 de 'a lev de Enjuiciamientn
civil, 147 de la Loy de 16 de Mavo de 1902, 1.° y concordantes de la de z2-
de Junio de 1894, as{ como con la doctrina de esta Sala.

Asentada la accién del demandante sobre la tesis de que la palabra ingiesa-
«Cruschn, determinativa de la marca impugnada, tiene un significado con-
ceptual genérico al exteriorizar, en combinacién con la de worangen, la idea
de zumo, jugo o extracto obtenido por presién de dicho fruto, se acoge a la
prohibicién establecida en el apartado c) del articulo 28 dc la Ley de 16 de
Mayo de 1902, de adoptar denominaciones genéricas de productos, y el Tri-
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“bunal a quo, que acepta este sentido interpretativo, lo fija y afirma como un
~hecho vigente en la ordinaria economia del comercio y de la industria, y esta
rdeclaracién s6lo puede combatirse en casacién en forma adecuada.

Los tratados internacionales de cardcter normativo, cuando adoptan la
‘forma de uniones o convenciones pluriestatales para regular las relaciones ju-
»ridicas sobrc detcrminada materia, originan objetivamente derechos y obli-
-gaciones de los Estados concertados y adheridos, susceptibles de ser tenidos
ccomo fuentes de Derecho de general observancia tanto en concepto de presu-
‘pueste  juridico para un nuevo sistema metodolégico del derecho in-
terno de cada pafs, como en ¢l sentido de norma directa complementaria,
siempre que aparezcan revestidos de aquellas solemnidades y formalidades que
'a Constitucién previene, y en esta inteligencia es notorio que el convenio de
PRaris 20 Marzo 1883), revisado en Bruselas (1goo), Washington (1911) y en
La Haya (1923). creando la Unién intemacional para la proteccién de la pro-
;piedad industrial, contiene normas de obligatoria obediencia, unas por haber-
's¢ sedimontado en nuestra legislacién privativa, otras de pleno vigor inscritas
ten dicho tratado y todas en correcta aplicacién al caso de autos.

E! anticulo 6.° de {a citada Ley internacional sanciona un derecho por
virtud del cual quien hubiere obtenido el registro de una marca puede intro-
-ducirla en otra nacién, y ésta queda comprometida a protegerla, salvo, entre
otros supuustos, que la marca esté desprovista de cualquier cardcter distintivo
o compuesta de signos o indicaciones que puedan servir ‘cn ¢l comercio para
designar la clase, calidad, cantidad, etc., o sean contrarias al orden publico.

En justo acatamiento al compromiso internacional transcrito, la Adminis-
tracién de Espaiia recibié y registré ex foederis la marca Crusch tal cual lo
.estaba en el pals de origen, y sbélo cuando se ejercita la impugnacién del mo-
qiopolio ante los Tribunales, sin invadir el control de la regularidad extrin-
scca del registro de origen puede y debe el poder jurisdiccional del pais pro-
tector discriminar las condiciones mtrinsecas de receptibilidad por si se ofre-
cen O no incursas en las excepciones de la regla gencral. Calificada la maren
Ceusch por la Sala de instancia como genérica e incapaz de poseer virtualidad
exclusiva de uso corrienfe en el dominio comercial, se establece as{ un hecho
categorico incontrovertible en casacién fijado a virtud del soberano criterio
del Tribunal a guo, y de su apreciacién hay que partir para estimar incursa
aquella palabra en el precepto eliminativo del caso segundo del articulo 6.° del
Convenio de Parfs, porque de aceptarse 1a exclusiva de esa marca en Es-
paiia, sc daria el contrasentido de que los exportadores espaioles se verfan
impedidos legalmente para radiar bajo esc pabellén gramatica en el comercio
universalizado, sus actividades libres que la Loy protege y estimula en pro-
vecho de la cconomia nacional, en tanto que una entidad extranjera acapara-
ria ¢l trafico de esa mercancia y sus derivados con paises que, cual Inglaterra
y sus dominios. de Yengua igual que la del pafs de origen, no ha dado en-
trada a la marca Crusch a pesar de ser Estado adherido, yendo con tales ra-
zones implicita la dc ser esta designacién contraria al orden piblico.

Cfr. Sentencia de 3 de Marzo de 1933 (ndunero 102 de Revista Cririca) y

Sentencia de 18 de Febrero de 1933 (niimero 101 de Revista CRritica).

146. Accidn reivindicatoria. Requisitos para que pueda ejercitar-
sc. La nulidad de wna inscripcion ha de solicitarse en el pro-
cedimiento correspondiente con citacion de cuanios han inlcr-
wvenido en el acto juridico originarip de la inscripcion. Senten-
.cia de 6 de Enero de 1933.

"Una scfiora interpuso demanda contra su hermano para que éste le hiciera
entrega de una finca de aquélla que el hermano dcetentaba, a lo que el hermano
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¢ opuso alegando que un hermano fallecido dispuso de su herencia con preteri-
<ibn de su padre, dmico heredero forzoso, por 1o cual la actora sélo tenfa dere-
cho a una mitad de la finca, pidiendo sentencia absolutoria, y en la que se
declarase que la institucién de herederos del hermano era nula por pretericién
del padre, v éste, unico duefio de su caudal o, en otro caso, que el padre here.
-dé la mitad de todo; el Juzgado absolvio de la demanda, declarando, en cuan-
to a la reconvencién, que el padre heredé la mitad de todos los bienes de su
fallecido thijo en concepto de legitima, y en su consecuencia la demandante
s6lo adquirié al fallecimiento del padre, v en virtud del legado que le hizo su
hermano, la mitad de la finca, siendo nula la inscripcién del Registro, que
debia cancelarse. La Audiencia revocdé la sentencia del infecior, declarando
que la finca pertenccfa a la actora en pleno dominio y condenando al hermano
a que la dejana libre a su disposicién. Interpuesto recurso, no lo admite el Su-
premo, considerando quc para la resolucién del recueso hay que partir de las
declaraciones de thedho formuladas por el Tribunal @ quo, que afirma que la
actora adquirié la nuda propiedad de la finca al fallecimiento de su hermano,
en virtud del testamento de éste, en el que instituyd heredero universal usu-
fructuario a su padre, al fallecer €l cual consolidé aquélla el pleno dominio,
pudiendo el padre en vida intentar la accién correspondiente si se creyera le-
sionado con tal institucién, sin que contra ello pueda prevalecer la disposicién
testamentaria del padre haciendo declaraciones que sdlo competen a los Tri-
bunales.

Como consecuencia de lo expuesto, puede el recurrente ejercitar cuantos
derechos le correspondan en calidad de albacea de su padre, sin confundir tales
acciones con lo que pueda referirse al testamento de su hermano, que para é}
ha de ser intangible, va que ningin tftulo legitimo puede ostentar para ir
contra 1o que en ¢él se dispuso.

Para examinar este recurso es indispensable conocer si se dan en el presen-
te caso los tres requisitos que la jurisprudencia reiterada de esta Sala, interpre-
tando lo que dispone cl articulo 348 del Cédigo civil, exige como mecesarios
para que prospere la accién ceivindicatoria, que son: dominio del actor sobre
la cosa quc trata de reivindicar ; identidad de la misma y detentacién injusta
de ésta por ¢l demandado, deduciéndose de lo anteriormente dicho que la actora
adquirié por titulo legitimo la finca en cuestién, que 1a identidad de la finca no
ha sido discutida, y en cuanto a la detentacién injusta, para afirmar su existen-
cia, basta el hecho de que la finca la retiene el demandado en su poder en ca-
lidad de albacea de la testamentarfa de su padre, como si se tratara de algo
perteneciente a la masa hereditaria, cuando es lo cierto que se trata de una
finca que el hermano legé en nuda propiedad a la actora y en usufructo al
padre, y con lo dicho se evidencia que al negarse €l recurrente a entregarla a
su hermana,, la detenta injustamente, concurriendo, en su consecuencia, los
elementos necesarios para que proceda ta accién reivindicatoria ejercitada.

Es también improcedente considerar infringido el articulo 41 de la ley
Hipotecaria, pero aun en la hipétesis contraria, no cabria impugnar una ins-
cripcién a base de su nulidad sin planteac la cuestién en el terreno judicial con
citacién de todos aquellos que hubieran intervenido en el acto jurfdico origina-
tio de dicha inseripcién.

147. Indemnizacion de perjuicios derivados de maufragio de wn
bugque embargado por obligaciones del arrendatario. Culpa.
Nexo causal entre la conducta del agente v cl dafio causado.
Sentencia de 25 de Enero de 1933.

Una Sociedad .duefia de dos barcos pesqueros, los arrendé a don T., esta-
bleciéndose entre flas condiciones del arriendo que una vez pagadas cincuenta
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mensualidades quedarfan los barcos propiedad del arrendatario; no abond éste:
varias mensualidades ni pagé otras atenciones, siendo los barcos embargados
por un tercero, a pesar de constarle a éste que los mismos eran de la Sociedad,
quien obtuvo ol arriendo de uno hasta que maufragd, perjudicando a la Socie-
dad propictaria, que pedia por medio de demanda la indemnizacién corves--
pondliente. Se opuso el demandado, alegando que thabfa tratado con don T. en
la creencin de que éste era el verdadero dueno, vy el Juzgado, en sentencia que
confirmé la Audiencia, dictd sentencia condenando al demandado a pagar a la
Sociedad actora ¢l walor del barco embargado, € interpuesto recurso, no 1o ad--
mite ¢l Supremo, partiendo pana su resolucién de los siguientes hechos, que la
Sala sentenciadora da por demostrados: 1 ° El conocimiento por parte del de-
mandado de quién era el verdadero duefio de los barcos y ¢l contrato celebrado
por la Sociedad propietaria v don I 2. Lia responsabilidad en que incurri6 el
demandado al trabar un embargo sobre bienes que sabfa no eran del deudor.
3.° fl.as maquinaciones empleadas por el mismo para conscguir el embargo, el
arriendo dd! barco thecho a toda prisa con el depositario judicial nombrado y
el ponerlo a navegar sin asegurarlo previamente como era su deber.

Para justificar la interpretacién crrénea y aplicacién indcbida del articulo
1.go2 del (Cédigo «ivil, sostienc el recurrente que el barco se perdié por acciden-
te de mar, calificable como fuerza mayor ; intentando demostrar que no puede
alegarse la cxistencia de culpa o megligencia, iy aunque es inncgable la existen-
cia ddl dario, no puede deducirse, dice. que se thalle acreditada 4a culpa o se--
g igencia cousa de la responsabilidad del agente ; pero Icjos de elio, el Tribunai
a quo examina toda su :actuacién, rechazando su disculpa, v en cuanto a la
falta de nexo causal entre la conducta del agente 4 el dufo causado, la juris-
prudencia no puede tomar parte en ta discusion filoséfica que agrupa de un
lado a los partidarios de la causa eficiente y de otro a los que més bien se
apoyan en el principio de razén suficiente, ni adoptar una posicién intermedia
a favor dec la conditio sine qua non o de! factor predominante o de ta circuns-
tancia principal o de cualquier otro momento causal propugnado por itéonicas
extranjeras ; vy acaso bastaria para orientar a los Tribunales de justicia en la
resolucidn de los problemas concretos llamar su atencién hacia el pensamiento
compensado de la ey cuando se trata de remediar la lesién sobrevenida en.
las facultades o patrimonio de una persona a consecuencia de la accién u omi-
si6n ajena con la indemnizacién exigible al autor de ésta; o todavia con mejor
compromiso serfa suficiente encaminar su actuacidén hacia la valoracién de las
condiciones o circunstancias que el buen sentido sefialara en cada caso como
fndices de responsabilidad, dentro del infinito encadenamiento de causas y
efectos. As{ han venido a reconocerlo mltiples sentencias de este Tribunal, las
que dejan a la libre apreciacién de! sentenciador la existencia de 1a culpa que
genere u ocasione ¢l daflo, sin que tampoco pueda prevalecer el segundo mo-
tivo de easacién que alega la infraccién del articulo 26 del Cédigo civil en re-
lacién con los 16y 22 del mismo cuerpo legal v los artfculos 155 (nmimero 2) vy
158 del Reglamento del Registro iMercantil, porque aun en ¢l supuesto de que
el contrato cclebrado entre 1a Sociedad y don T. no fuese de arrendamiento, sino
de venta a plazos, con reserva temporal de dominio, y por no haber sido ins-.
crito no pudicra perjudicar a tercero, siempre quedaria en pic, primero, que
todas las facturas cstaban cxtendidas a mombre de don T., no a nombre de la
Sociedad ; segundo, que aquél era guicn hacia los cncargos de las reparaciones,,
sin que pueda plantearse on este motivo la cuestién relativa a la posibilidad
del propictario de un navio por los contratos otorgados a nombre de las per-
sonas que lo cxplotan directamente.

148. Retracto legal. Itn el de comunecros no cabe ejercitar la ac-
cion comira quien ya cs parlicipe de la cosa vendida. El rema-
tante de una venta judicial, a calidad de ceder, que cede en el
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acto el remate, no ha sido dueciio, ni wun momento, de la cosa
vendida. Sentencia de 14 de Diciembre de 1932.

Don J. interpuso demanda de retracto centra don M. v don Q., exponiendo
que en particién de bienes le fué adjudicada una parte de cierta casa; que en:
ejecutivos seguidos por don X., contra la madre v la hermana del actor {co--
propietarias con él de la finca), se adjudicé ¢l remate a don M., en la suma de
25.000 pesetas, y don M. cedié los dercchos a don Q., pidiendo que teniendo
por consignadas las 25.000 pesetas como precio de la wenta y por contraido el
compromiso de no vender durante cuatro afios, se diera lugar al retracto v se
condenara a los demandados a otorgar dentro de tercero dia la escritura.

Los demandados opusieron que se adjudicd el remate al actor a calidad de
ceder, lo que hizo en aquel acto a favor de den Q., que ya era copropictario de
la finca en virtud de escritura. otorgada mor otro copropictario, inscrita en el
Registro civil, pidiendo la absolucién E! Juzgado dicté sentencia estimando
impracedente la demanda, no dando lugar al retracto, lo que confirmé la Te-
rriterial, y la Sala rechaza el recurse considerando que para que pueda pre-
valecer el ejercicio de la accién de retracto es requisito necesario que aquel
contra quien se interponga tenga el cardcter de extrafio con relacidn a la cosa
quc se intenta retracr, en virtud de lo dispuesto en el articulo 1.522 del Cadigo
civii: y como la sentencia recurrida afirma que el demandado don Q. es co-
partmpc en la propiedad de la casa de que se trata, por haber adquirido partes
de 1a misma cn escritura publica, al estimarlo asi la Sala sentenciadora, lejos
de incurrir en error, hay que reconocer que procedié acertadamente negando al”
actor la accién contra ¢l demandado por su cualidad de copropietario de la
casa.

Por lo que se refiere a* ctro demandado, don M., es preciso estimar que al
rematar a su favor la casa para ceder a otro y usar de esta facultad en aquel
mismo acto, cediendo el remate al otro demandado, coparticipe va en la propie-
dad de 1a casa, no se puede estimar que el primero alicanzd tener ni un instante
el cardcter de duefio de la parte de finca subastada, cuyo derecho naceria al
serle adjudicada, previa consignacién del importe del remate, v como por su
cesién a don Q.. éste fué quien pagé el precio. haciéndose a su favor la adju-
dicacién, es incuestionable gue ello seria necesario para que se pudiera utilizar
con éxito contra él una accidn de retracto.

El retracto de comuneros, fuente inagotable de pleitos v discordias, tiene
ura tmportancia excepcional en aquellas regiones en que los edificios pertene-
cen a diferentes dueios. Como el ingenio humano es capaz de burlar la Ley en
todas partes, ante una institucion odiosa por naturalerq, ha legrado encontrar
el reimedio, v uili donde hay algian copropietario rebelde que se mega a suscribir
un documento de promesa de no retraer, o donde es imposible simular un pre-
cio elevado, por la criminalidad de los smpuestos, se recurre al ardid de vender
primero una mitad indivisa, con lo cual el adquirente ya es comunero cuando
se verifique la venta de la otra mitad, v el vendedor no deja de serlo hasta este
momento. Es odiosa la institucién, porque persigue en definitiva la propredad
de casas por pisos, vy esta particularidad, propia del Norte v de Levante, la con-
sideramos sumamente beneficrosa, porque al multiplicar indefinidamente el ni-
mero de propietarios, es un medio infalible de limitar las luchas entre inquili-
nos v caseros, facilita la cdificacion de viviendas, porque es mdas fdcil para el
constructor vender pisos que casas enteras, y contribuve a la propagacidn del’
ahorro, porque la difusidn del procedimiento enire lag clases medias las hace
ingentarse para reunir el dinero preciso para la primera entrega en estas ven-
tas, que genemlmenie son a plasos, v el recto del precio se paga insensible--
mente, con mds gusto que la renta, a lo largo de una serie de arios. Sobre pro-
piedad de casas por pisos, véase en este Revista J. Gonzdles, 1929, pdgina 136-
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y siguientes, v en Revista de Derecho Privado, Alvarez Cascos, nimero 180,
1928, pdgina 267 ; Casado Pallarés, nimero 200, pdgina 132, v Ruiz Salas,
ntimero 223, pdgina 108,

a49.  Fundacion particular. Adun s clasificar, necesita autoriza-
cion del Ministerio de la Gobernacidn para presentar demandas
judiciules. Sentencia de g de Diciembre de 1932.

El Patronato de cierta fundacién formulé demanda contra la Diputacién
de X., alegando la propiedad de un Hospital, suplicando sentencia por la que
se declarase mulo el auto que consideraba justificado el dominio del cdificio-
hospital a favor de la Diputacién dictado por el Juzgado; pero dentro de tér-
.mino se presentd ecscrito, en vez de contestar la demanda, alegando que se
trataba de una fundacién de caracter particular cuyo protectorado, con arreglo
.a la lnstruccién de 4 de Marzo de 1893, correspondia al Gobierno, v, en con-
secuencia, dicha fundacién, para formular la demanda, debia obtener autoriza-
cion del Ministerio, suplicando sc declarase que el actor carecia de personalidad.

‘Opuso el actor que para estar sometido al protectorado era precise cxistiese
Ja ordon de clasificacién, y el Juzgado dicté auto declarando haber lugar a la
excepcidn propuesta, sentencia confirmada por la Territorial. Interpuesto re-
curso por la parte actera, lo rechaza el Supremo considerando que la funda-
cion del V. Antédn Martin es una persona juridica reconocida por varios actos
de poder estatal, tan significados alguncs como una sentencia firme de Junio
«de 1924, lo que equivale a una sancién de legal existencia ligada a la afecta-
¢ién de determinado patrimonio al fin benéfico de su adscripcién, que al pro-
yeotarse sobre actividades sociales como la asistencia hospitalaria, estd some-
tida a la vigilancia y tutela del Gobierno, el cual, por eminente predicado de
‘Derecho puablico, ejerce el profesorado de éstos, antes auténomos, segin taxa.
t.va disposicién del articulo 1.° del Real decreto de 14 de Marzo de 18gg en
relacion con los niimeros primero v tercero de la Instruccién de la propia fecha,
v es obvio que cstablecidc asi ¢l concepto de subordinacién a las normas esté-
.ticas, el recurrente debe observarlas inexcusablemente al objeto de que sea
cumplida la voluntad de dos fundadores en lo que intercsa a la colectividad v
sin perjuicio de los fines piadcsos que particularmente correspondan a ia ins-
titucién mistica de 1a obra pfa.

Consignada en el apartado cuarto del articulo 7.° de la citada lnstruccion
‘la facultad correspondiente al Ministerio de la Gobernacién para autorizar a
los representantes de las fundaciones, cuando no lo estuvieren por otro titulo,
:a defender los derechos de éstas ante los Tribunales, se establece correlativa-
mente la obligacién de los representantes de solicitar autorizacién para presen-
-tar demandas judiciales, sin que de este deber se hallen exentas las entidades
morales sin clasificar, porque este requisito no influye sobre la alta inspeccin
del Estado, sino que afecta exclusivamente al carécter publico o privado de
-aquéllos para regular su propia vida en orden a su genuina actividad social,
pero sin meemar las facultades protectoras del Gobierno.

:150. Arras. Incongruencia. En la compraventa es preciso que
conste claramente que mediaron arras para poder cualquier parle
deshacer el contrato mediante la pérdida de ellas, o duplicadas,
segin sea cl comprador o el vendedor quien rompa el vinculo.
Sentencia de 16 de Enero de 1933.

Una Sociedad celebré un contrato con don D., por virtud del cual aquélla
.58 comprometia a vender y éste a comprar una finca por precio de x pesetas,
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determindndose en el contrato que obros sefiores tenfan una opcién de venta:
que expiraba el 15 de Noviembre, y que si antes de esa fecha no hacfan uso
del derecho, don D. adquiriria la finca en el precio indicado. Como asegura-
miento del cumplimiento de la obligacién, don D. entregd a la Sociedad ven--
dedora 135.000 pesetas, que si mo s¢ otorgaba el contrato por su culpa las per-
deria, vy si se otorgaba serian parte del precio, pero €l mismo dfa ‘15 de No-
viembre, los que tenian la opcién sc quedaron con parte de la finca, y ante
esto, la Sociedad notificd a don D. que no podia realizarse la venta, por lo que
se les devolvian las 1g.000 pesetas, y entonces don D. demandé a la Sociedad,.
alegando que como los titulares de la opcién no se habian quedado con toda la
finca, a él se le debfa haber vendido, & no siendo asf, la Sociedad debfa entre-
garle duplicadas las 13.000 pesetas que como arras entrego.

El Juzgado, en Sentencia que confirmé la Audiencia, condené a la deman-
dada a la entrega o devolucién de las 15.000 pesetas, y a entregarle como in--
demnizacién 1.9o0, ¥ contra esta sentencia el demandante apelante interpuso
recurso de casacion, que €l Supremo rechaza afirmando que no existe la incon--
gruencia que el recurrente alega, porque si bien es cierto que en el suplico de
la demanda se pedia la condena a la entrega de las 15.000 pesetas duplicadas,.
no es menos exacto que en el fundamento quinto de! mismo escrito se invocan
los articulos 1.101 y 1.102 del Cédigo civil, que se refieren a la indemnizacién.
de dafios y perjuicios, ¥ no puede estimarse incongruente la sentencia que
resuelve por fundamentos aducidos por el recurrente, ni la congruencia exigde
ajustarse literalmente a lo pedido, sino a lo controvertido, ni es incongruente,
segun tiene declarado esta Sala (Sentencia de 21 de Octubre de 1927), la sen--
tencia que abarca todas las cuestiones debatidas en el pleito sin limitarse a
las peticiones del suplico de la demanda.

También debe ser desestimado el segundo motivo, fundado en el nidme-
ro 1 del articulo 1.454 de la ley Procesal, por interpretacién errénea del ar-
ticulo 1.454 del 1Cédigo civil, porque cualquiera que sea el concepto juridico-
de las arvas en los contratos, ya se estime como prenda o sefial de la inten-
cién de los contratantes de consumar un contrato proyectado, ya como signo
ostensible o prueba de su perfeccién para no dejar llegar el arrepentimiento de.
ninguna de las partes, bien como cldusula penal, bien como parte del precio,
el Tribunal a quo ecstima por las razones que alega gque las 13.000 pesetas
entregadag por el comprador no tienen aquel concepto, y esta Sala tiene de-
clarado (Sentencia de 24 de Noviembre de 1926) que constituyendo una ver-
dadera modalidad del contrato de venta con efectos rescisorios la disposicién
del articulo 1.454 del Cddigo civil, es preciso que conste de una manera clara
que en aquél mediaron arras o sefial para poder cualquiera de las partes des-
hacer el convenio mediante la pérdida de ellas o duplicadas, segin sea el
comprador o vendedor quien pretenda romper el vinculo juridico, no habién-
dosc combatido la prueba en este caso en forma debida.

Ved Sentencia de 24 de Noviembre de 1926. (Alcubilla, 1928, péagina 883.).

151. Aceptacion de la herencia pura y simplemente. El aceptan-
te adquiere los derechos, pero también las obligaciones del cau-
santc. Fuerza probatoria de las declaraciones de los tesiigos.
Sentencia de 9 de Diciembre de 1932.

Dofia L. interpuso demanda contra dofia C., para que ésta le abonase la
cantidad de 235.000 pesetas que la actora habfa entregado al marido de la
demandada, constando la existencia de la deuda sélo por declaracién de tes--

tigos.
El Juzgado dicté sentencia absolutoria, pero la Audiencia de Sevilla revocé
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Ja del inferior y condend a la demandada a pagar a la actora la indicada can-
tidad, Interpuesto recurso, lo rechaza el Supremo considerando que fa senten-
cia recurrida mo infringe los preceptos que se dicen violados, toda vez que
el Tribunal @ quo ha estimado demostrada la existencia del préstamo cuyo
importe se reclama vy, por tanto, la concurrencia de los requisitos de consen-
timiento, objeto 'y causa de a obligacién, necesarios para la existencia del
contrato, y como la recurrente combate la obligacion que contrajo su causan-
te. sin tener en cuenta que al aceptar la herencia pura y simplemonte tomé
sobre si, juntamentc con los derechos de' testador, todas las obligaciones que
a éste afectasen, por haberse constituido en continuadora de su personalidad,
es wvisto que carece de apovo degal ¢l motivo del recurso, sin que obste la cir-
cunstancia de no thaberse hecho constar por cscrito el contrato, ya que con
repeticién tienc dedlarado cste Tribunal 1a obligatcriedad de los contratos, sea
cualquiera la forma en quc sc celebren, simpre que hayan concurrido las con-
diciones esenciales para su validez, reservando la necesidad de las formas ex-
trinsecas para.los- casos en que la Ley las exige.

También debe desestimarse el error de derecho que se atribuye a la Sala
sentenciadora al apreciar la prueba testifical con infraccién de los articulos
1.248 del Cddigo «civil y 6359 de la lev Procesal, sin fijarse la parte recurrente
en que, con sujecion a les invocados preceptos, corresponde a log Tribunales
la apreciacion de la fuerza probatoria de las declaraciones de los testigos, con
la sola limitacién de ajustarse a las reglas de la sana critica, teniende en con-
sideraci6én la razén de ciencia que hubieren wado y las circunstancias que on
ellos concurren v cuidando de evitar que por la simple coincidencia de algunus
testigos, a menos que su veracidad sea evidente, queden resucltos los negocios
en que suelen mediar documentos mas o menos solemnes; mas como todo lo
ha tenido en cuenta el Tribunal de instancia y ademés han sido varios los tes-
-tigos, no uno sélo, como con ervor sc dice en ¢l recurso, discurriendo amplia-
mente la sentencia sobre la razén de veracidad, es palmaria la improcedencia
del vltimo motivo.

152. Derecho foral catalan. Colacidn. Los préstamos que constan
de modo fehaciente no pueden ser desconocidos judicialmente
sin previa declaracion de su nulidad. Sentencia de 6 de Ene-
ro de 1932.

En capitulos matrimoniales, con motivo del matrimonio de R. y M., se con-
.5ignd el pacto de que los padres de R., en consideracién al proycctado erlace,
ahora y para después de su muerte, otorgaban denacion v heredamiento uni-
versal de todos los hienes de su respectiva pertenencia que dejasen ef dia de su
muerte a favor del repetido thijo, con ciertas reservas sobre la administracion
y usufructo c¢n favor del donante sobreviviente sobre los bienes del premuerto
y la de vender bienes sin intervencién del donatario; sc cstablecid también ¢l
pacto de que a cada uno de sus otros hijos A. y B. se les sefialarfa la sexta
parte de la herencia de los donantes, on la que tendrian ¢l caricter de here-
deros, debiendo colacionar a cuenta de dicha sexta parte lo recibido en vida
de los padres, quienes sc reservaban 7.300 pesetas para poder testar. La do-
nacién fué aceptada por R, '

M4s tarde, el padre otorgd testamento legando a cada uno de sus hijos
A. v B. la sexta parte de todos sus biencs, e independiente de la manda
-anterior, les legd 3.750 pesetas a cada uno, y en lo restante instituy6é heredero
universal al primogénito R.

Promovido juicio ondinario, por mo entenderse los heredercs sobre ¢l modo
de concluir la particién, ¢l Juzgado, cn scntencia que en parte confirmé la
,Audiencia, fall6 en €l sentido de quc don A. debia <rlacionar determir.adas
.cantidades, no reconociendo los créditos de éste contra su padre.
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Interpuesto recurso, no lo admite el Supremo, considerando que las tmicas
rcuestiones que han dc cxaminarse son: lla negativa a incluir entre los cré-
ditos existentes contra la masa relicta las cantidades dadas al causante por
su hijo A., y la negativa de este ltimo dc colacionar determinadas canti-
dades. Seguin el parecer del recurrente, los préstamos que constan de una
-manera fohaciente mo pueden ser desconocidos judicialmente sin previa de-
claracién de su nulidad, y aunque esta svcgla procesal tenga una cumplida
justificacién en la necesidad de encauzar los “itigios, no es de estricta aplicacion
al procedimiento universal de oposicién a las operaciones particionales, en
que los intcresados son a la ez demandantes v demandados, los extremos
discutidos tan diversos como das relaciones econémicas entre el de cujus y
sus therederos y la clave principal la collatio descendentium del Derecho jus-
tinlaneo, vigente en Cataluiia, que trata de corregir las desigualdades de
hecho que pueden afectar en la herencia del padre comin a los descendientes
por los favores otorgados o los anticipos de herenicia formalizados en vida de
aquél, sin que al objeto de lograr tan concreta finalidad sean precisas otras
formulas que las empleadas por los contendientes

153. Derecho foral de Navarra. Plazo de prescripcion de las ac-
ciones personales. Venla de bienes de menores sin auloriza-
cion judicial. Sentencia de 20 de Diciembre de 1932.

Ante el Juzgado de Tafalla, dos hermanos entablaron demanda contra
-dofia R., manifestando que en 1910 vendieron a esta sefiora una participacidn
en varias fincas, on precio de 1.800 pesetas, siendo as{ que valfa 15.000, por
lo \que habfa Jdesién enormisima en ¢l precio, lesién que con arreglo a la le-
gislacion de Navarra daba lugar a la rescisién, pidiendo la nulidad o la res-
cision. El Juzgado dictd sentencia absolutoria. pero la Territorial de Pam-:
-plona revocd la del inferior, declarando que el contrato de venta celebrado
-por la madre de los menores era mulo, condenando en consccuencii a la de-
mandada a restituir a los actores las partes de finca con sus frutos, y a los
‘actores las pesetas recibidas. declarédndose la nulidad de la inscripcién ; inter-
puesto recurso, lo admite el Supremo Y CASA Y ANULA La SENTENCIA RECURRIDA,
considerando que si bien por la legistacién de Navaera las accioncs personales
no prescriben hasta los treinta anos, conforme a la Ley octava, titulo 37,
lii =o 11, de la Novisima Recopilacion, incorporada al Fuero, prescripcién que
pudiera thaber sido aplicada dc estimarse por el Tribunal a quo la lesién enor-
misima alegada on la demanda, que quedd definitivamente re:hazada por no
haberla acogido la sentencia recurrida y no nterponer recurso los deman-
dantes sobrc este extremo, es lo cicrto que aguelia prescrincidén carece de
virtualidad en el caso de autos, porque da resolucién cont.a la que se cecurre
para declarar la nulidad del contrato de compra de inmuebles celebrado el
afio 1910 se funda cxclusivamente, de acuerdo con la demanda, en los ar-
ticulos 163 del Cddigo civil v 2.0r1 de la ley Procesal, y siendo cllo asi, es
patente que la Sala sentenciadora infringié, por falta de aplicacion, el ar-
ticulo 1.301 del mencionado Cdédigo, que determina que la accién de nulidad
s6lo durard cuatro afios. contados, en el caso de menores, desdc que éstos
salieron de tutela. plazo que con exceso transcu-rid sin interrupcién desde
que los demandantes cumplieron ia mayor edad hasta lu fecha do interposi-
-cién de la demanda.



720 JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO

ENJUICIAMIENTO CIVIL

154. Falla de personalidad para inlervenir en un pleito. No puede
ser parte en la litis quien no es actor ni demandado. Senten-
cia de 16 de Diciembre de 1932.

Una Sociedad civil interpuso demanda contra don L., exponiendo que la
Sociedad acudié a los concursos abiertos por dos Confederaciones hidrogra-
ficas obtenicndo la adjudicacién de varias obras, que cedié a don R. por es—
critura publica, siendo el precio de concesién el de 500.000 pesetas, de las
cuales abondé el cesionario al firmar la escritura 100.000 pesetas, extendiéndose
por otras 200.000 una lctra a ciento ochenta dias, que fué entregada a la
Sociedad cedente, y por las restantes 200.000, otro giro por igual vencimien--
to, que qued6 en poder del Notario, el cual lo entregarfa a la Sociedad ce-
dente transcurridos noventa dias. Pasados los noventa dias, la Sociedad re-
quirié aotarialmente -al Notario para la entrega de la letra, a do que éste nos
accedi, alegando que el cesionaric le habia ordenado retener la letra por
causa de ciertas liquidaciones pendientes, demandando al Notario para la en-
trega de la letra. [E] Juzgado dict6 sentencia absolutoria, pero la Territorial
condené al Notario -a la entrega del efecto depositado en su poder, siendo de
advertir que el cesionario solicité ser parte, por entender tenia interés directo
en el asunto, y preparado por éste el recurso de casacién, no lo admite el Su-
premo, considerando que la ley de Enjuiciamiento no contiene precepto al--
guno que autorice la intervencidén como parte en los juicios de otra persona.
que no sea el actor o demandado, y como el procedimiento es de orden publi-
co y de obligatoria observancia, no cabe restringir sus disposiciones recha-
zando a quien tenga derecho a intervenir ni ampliarlas a cosas o personas
no autorizadas por la Ley, y, en consecuencia, cs claro que el cesionario no
debi6 ser admitido como parte en este pleito, ya que mo reunfa minguna de
dichas condiciones, sin que bastara la informacién que hizo el Tribunal de
instancia al admitirle, a la posibilidad de evitar otro pleito, facilidad en la
ejecucién de sentencia o mejor esclarecimiento de los thechos el precedente
de la legislacién de Partidas, porque aparte de que éstas se hallan ya de
antiguo derogadas. bien pudiera suceder que las expresadas ventajas, que se
suponen posibles, se cambien por inconvenientes, y al mo poder ser parte en.
el pleito el cesionario, es visto que no pudo legalmente interponer este recurso,
que debe ser desestimado.

Enrigue TauLET,
Nytario ae Valencia,.
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