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El heredero aparente "

11I.—EL HEREDERO APARENTE EN EL DERECHO MODERNO.

a) Su conceptuacién.

Porque no falte una definicidén del titular, aspecto capital de
este estudio, nos referiremos a Planol, quien llama heredero apa-
tente a la persona que estd en posesién de una sucesién y que
pasa a los ojos de todos por ser verdaderamente el dominus.

Todos aquellos, por consecuencia, que poseen como herederos
sin lener derecho a la herencia, son herederos aparentes, importan-
do poco su buena o mala fe ni tampoco que los titulos que ale-
guen sean validos, nulos y ni aun falsos, bastando la creencia
general del resto de los justiciables en considierarlos como verda-
deros propietarjos. :

Sin embargo, este concepto simplista se complica al apreciarlo
la jurisprudencia.

Asi, por cjemplo, la jurispruaencia francesa, apartdndose,
como dice Balestier, de los verdaderos principios en pro de lograr
la validez de los actos de disposicién consentidos por el heredero
aparente, se ve llevada a restringir la nocién tradicional de éste y
distingue a este respecto € investiga si esos actos de disposicién
han sido realizados a adquirentes de buena fe por verdaderos here-
deros aparentes bajo la influencia de un error comun (2).

(1) Ved el nimero 71 de esta Revista, Errata jmportante advertida en
la primera parte de este trabajo: En la pagina 336, linea diez y nueve, d:ce
«inverosimiln, v debe decir wverosimily,

(2) Cass. 16 de Enero de 1843. D. 43, 1. 49.
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Hay, pues, en el sentido de la Corte de casacién francesa,
herederos aparentes veritables y otros que no lo son.

En resumen, la cualidad de heredero aparente es reconoc’da
por la jurisprudencia francesa a todo poseedor de la herencia en
virtud de un titulo aparente que no cstd afectado de nulidad v
que los terceros, por tal motivo, le toman legitimamente como el
verdadero propietario; si el poseedor no llena estas condiciones,
ya no serd mas que un simple detentador de las cosas heredita-
rias, contra el que se podra ir, ejercitando la accién en reivindi-
cacion.

Para la jurisprudencia italiana existen todavia mayor numcro
de matices que apreciar en el concepto que nos ocupa (1).

La cualidad de tal debe ser considerada objetivamente y, segun
la communis opimio, de manera que todo concurra a generar la
convicciéon moral y material de que ¢l sea el anico y solo heredero,
en cuyo caso el tercero que con él contrate de buena fe y a titulo
oneroso, adquiere derechos eficaces sobre el patrimonio de la
herencia (2).

IEs heredero aparente ¢l que sc encuentra en la posesién legi-
tima de los bienes hereditarios (3).

Tn general, se considera heredero aparente, en el sentido del
articulo 933 del Cédigo civil italiano, quien se mantiene de un mo-
do abierto y franco, publica y notoriamente como exclusivo duefio
de la masa dejada por el difunto (4).

Para atribuir a una persona la cualidad de heredero aparente
no importa que carezca en realidad del derecho a ser heredero (5).

(1) Prima raccolta completa della Giurisprudenza sul Codice civile dis-
posta sistematicamente articolo per articolo coll’aggiunta della bibliografia.
Fadda, Porro y Raimondi (volume IV, art. 309 a 1.090).

(2) C. Napoli 6 scttembre 1890, Mauricilo ¢. Tagliateln, Critica forense,
1891, 36. A. Roma 17 ottobre 1899, Giustianic. Finance Temi rom. 1899, 463.

(z) C. Napoli 6 Maggio 1905, Mangari c. Gargano, M. 1903, 945; G. L.
1go3. . L., 86g; Foro it. 1905 [., 673; legde 1905, 1.592: Riv. Crit. 1903,
124 ; Riv. Univ. 1905, 392 ; Corte app. 1905, 124; Cor. app. 1905, 247 ; Cass.
un. civ. 1903, 264; Dir. e giur. 1905, 1.062 ; Trib. giur. 1905, 153; Riv. giur.
soc. 1903, 268; Rass. giur, pugl. 1905, 100; Guzz. proc XXXIV, 1os.

(4) A. Venezia, 18 Fcbrero 1886, Chiarello e Mossolin ¢. Mossolin, Temi
ven., 1886, 162 ; G. 1., 1886, 1, 2, 270; Lcgge, 1886, 1, 633.

(s) C. Napoli, 13-V1I-1895, IFabricatore c. Meczacapo, Mon., giur., 1895,
317; Torino, 25-1X-1894, Sannazari c. Truschio, giur., Tor., 18g4, 654.
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b) Hipéiesis de heredero aparente.

En el sentir de Poilane, pueden reducirse a tres grupos prin-
cipales los diversos casos en que la cuestién puede presentarse.

1. Caso del auscnte,

(Es la hipétesis del articulo 196 del Cddigo civil espaiiol.)

El legislador, en este precepto, atribuye provisionalmente y
durante un cierto tiempo el derecho que al ausente competa en una
sucesidn, con la Unica salvedad de ciertas medidas conservatorias
en pro de aquél, mediante la intervencidén del Ministerio fiscal en
el inventario de los bienes herenciales.

Tal vez el legislador ha podido atribuir provisionalmente los
derechos del ausente en favor de los que alegaron su derecho,
pero st tal hiciera, el legislador desconoceria aquel principio fun-
damental de derecho de que actori incumbil probatio, y en conse-
cuencia, aquel que reclame un derecho como causa habiente de
un ausente debe hacer la prueba de que este derecho ha podido
nacer validamente en cabeza de este ultimo, Su causante; por
elio, el legislador ha dado una solucién diferente.

Si el ausente reaparece, aquellos que recibieron la herencia en
su defecto no habrian sido mas que herederos aparentes, y debe
hacerse notar que en este caso los terceros no estan al abrigo de
todo reproche, puesto que pudieron conocer la situacién y saber
que contrataban con un heredero cuya situacidn no era definitiva.

2. La sucesidn es aprehendida por un heredero de grado mds
lejano.

Zsta hipdtesis es bastante frecuentz y se presenta por la i‘gno-
rancia, ya por la indiferencia o por la inaccidn de los parientes
mas proximos ; una persona fallece, dice Poilane, no dejando més
que parientes lejanos, con los que no guardaba casi ninguna re-
lacién ; aquel que debe recoger la sucesion no se presenta, y los
bienes hered:tarios, de los que un pariente mas lejano se apodera,
son e¢najenados; mas tarde, el verdadero heredero reaparece y
pretende hacer valer sus derechos.

Aqui los terceros contratantes, aunque menos culpables que
en el caso precedente, o son todavia algo, v deben reprocharse
una cierta negligencia si se hicieron las investigaciones y se prac-
ticaron los anuncics para descubrir los herederos mds présimos,
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ya que, por tanto, debicron penetrarse de las condiciones en que
se abrié aquella sucesién y cémo fué liquidada.

Pero es igualmente posible que las investigaciones hayan sido
secretas, y en este caso la buena fe del tercero adquirente le pone
al abrigo de toda imputacién.

3. Se averigua que el testamento invocado por el heredero
aparente es nulo o falso, o bien se descubre un segundo testamen-
to que revoca el primero.

En estas hipdtesis, en la ultima schre todo, los terceros estin
también al amparo de toda imputacién. ; Cdmo suponer la exis-
tencia de una nulidad que habia escapado incluso a los ojos de
los interesados, que este testamento despojaba de Ia herencia, y
a los ojos tambi¢n de Jos hombres de ley que sin duda aiguna ¢és-
tos consultaron? ; No deberan ellos beneficiarse de este error in-
vencible? Pronto lo veremos.

Tales son, sin duda, las tres hipdlesis mas frecuentes v pric-
ticas en que puede nacer la cuestion del heredero aparente y en
las que se muestra la progresidn creciente del interés que mercce
la situacién de los terceros: culpables de una cierta imprudencia
en la primera hipdtesis, de una minima negligencia en la scgunda
y al abrigo de todo reproche en la tercera.

Hipétesis menos practicas quizd y que la doctrina discute, son
las siguientes:

4. Hipotesis que pueden hacer de la aplicacion de los articu-
los 756 al 762 del Cédigo civil espaiiol.

Es el caso de la indignidad sobrevenida al hzredero.

Un heredero que lleva algin tiempo en posesidn de una heren-
cia es declarado indigno judicialmente; por el riempo que ha po-
seido, ¢ debe considerarscle como heredero aparente?

En lo que concierne a las reiaciones del heredero con los pa-
rientes llamados a suceder c¢n su defecto, la doctrina estd confor-
me ¢n considerarle como no haber tenido jamas ningtin derecho
en la sucesién y que la declaracion judicial de indignidad entrafia
una resolucion retractiva de su derecho (1).

(1) Touilier. il.e Droit civil {ranguis suivant l'ordre du Code, tome 1V,
n.® 114. Hue. Commentnire théorique ct pratique du Code civil, t. V, n.° 49
Aubry et Rau. Cours de Droit civil frangais, 4, {d., t. VI, page 398, n.° 301
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En cambio, si sc considera al indigno en sus relaciones con los
lercerns, la cuestién es muy controvertida.

En sentir general, ¢! indigno debe ser considerado como here-
dero hasta el dia de la declaracién judicial de su indignidad, y, por
tanto, la resolucién de su derecho se produce sin efecto retractivo
y los derechos consentidos por ¢l indigno sobre los bienes heredi-
tarios antes de la sobreveniencia de su indignidad deberdn ser
mantenidos y Unicamente se anulardn los constituidos con poste-
rioridad a esta época y como emanantes de un no propietario.

Del articulo 729 del Cédigo civil francés, equivalente al 760
del espariol, se saca un argumento a contrario en pro de esia®tesis ;
si en é] se declara que el efecto es retractivo entre los herederos,
se deduce, por contra, que frente a los terceros el indigno esta
cons'derado como verdadero heredero, puesto qite ese articulo no
trata mas que las relaciones del indigno con sus coherederos o los
herederos subsiguientes.

‘Del articulo 938 francés, equivalenie al 64g espaiiol, se obtie-
ne también un argumento de analogia, y se dice que asi como la
revocacién de una donacién por ingratitud no produce ningin
perjuicio a los terceros y se realiza, por tanto, sin efecto retroac-
tivo en este respecto, de igual manera debe resolverse en mate-
ria de indignidad. Con esta solucién se considera que el indigno
no es un heredero aparente. )

LLa jurisprudencia francesa no admite la retroactividad, y de-
clara que la cuestion depende de la naturaleza juridica que se
asigne a la indignidad.

Si se considera la indignidad como una pena pronunciada por
el juez, no tiene ningin efecto retroactivo, pero si la indignidad
sc opera de pleno derecho (1), la retroaccién se da tanto frente a
los terceros como desde el punto de vista de! indigno mismo, y en
csta opinién, el argumento a contrario antes expuesto no serfa
mds que una aplicacién del derecho comiin, y el argumento de
analogia que también antes se expone se rechaza, y no pueden
invocarse en materia de indignidad las reglas admitidas para la
revocacién de donacrones por ingratitud, por ser dos supuestos
diferentes.

(1} WLaurent. Principes de Droit civil, t. IN, n.® 12 a 17. Huc, V, n.° 47,
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Esta segunda opinién considera, pues, que el indigno, durante
su posesién de la herencia, ha-sido un heredero aparente.

5. Hipétesis que pueden hacer de la aplicacion del articulo
997 del Cédigo civil espaiiol.

IEste precepto, bhajo ciertas condiciones, es una excepcion al
principio semel heres, semper heres, en virtud del cual la acepta-
cién de una sucesién es irrevocable.

«Cuando la rescisién de la aceptacién llegue a declararse por
el juez, la situacién es la misma que el dia de la apertura de la
herengia ; el heredero es considerado como no habiendo jamas
aprehendido la herencia, y durante su posesién ha sido un here-
dero aparente.

En el caso de anulacién de la renuncia, los herederos que hu-
biesen aceptado la herencia después de ésta seran considerados
como herederos aparentes (1), puesto que la nulidad de la renun-
cia tiene efecto retroactivo.

los

6. Existen todavia nuevos casos menos frecuentes y en
que se puede situar casos de heredero aparente.

El heredero legitimo frente al hijo natural (2).

El cényuge sobreviviente en cuanto a su cuota legal usufruc-
tuaria, si después de haber entrado en el goce del usufructo ésle
se convierte en una renta vitalicia (art. 838) (3).

Los coherederos por los lotes que les fueron atribuidos por la
particion en el caso de anularse ésta (4).

El ‘heredero que ya en posesién de la herencia tiene que ab-
dicar de su derecho por el nacimiento de un hijo pdstumo de!l tes-
tador, habiéndosc ignorado hasta entonces que la esposa sobrevi-
viente se hallaba encinta (3).

(1) Demolombe, XV, n.? 103. Aubry et Rau, t. VI, p. 416, T. 613, note 30.
Baudry-Lacantineric et Wahl. Successions, t. I, n.° 953, 2.* edi.,, p. 703.

(2) Mecrlin. Répertoire de jurisprudence V.o Batard, sect. 2, par. 4. De-
molombe, t. XIII, n.° 40. Baudry-Lacantincric et Wahl, t. I, n° g50. Touil-
lier, t. 1V, nos. 284 y sig. 0

(3) Baudry-Lacantinerie ¢t Wahl, t. 1, n.® g49.
(4) Demolombe, XVII, n.° 505. Baudry-Lacantinerie et Wahl, n.° gg1.
(5) Baudry-Lacantineric ct Wahl, n.° 934.
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IV.—LA DINAMICA DEL HEREDERO APARENTE: A. ACTOS DE ADMI-
NISTRACION. B. ACTOS DE DISPOSICION.

IEl heredero aparente de buena o de mala fe ha contratado con
personas varias interesindolas, bien por transmisiones de domi-
nio, por constituciones de derechos reales, o simplemente en virtud
de actos de admi'nistracidn, en los bienes de la sucesidn que in-
debidamente detenta; ha vendido, ha dado en arriendo todo o
parte de la herencia, ha cancelado los créditos; ¢cudl serd la si-
tuacién de aquellos terceros? ; Podran prevalerse frente al here-
dero real de los derechos que les fueron conferidos por el sucesor
aparente, o, bien, verdn decaidos sus dercchos y anulados sus
contratos por aplicacién de la méasima nemo plus juris ad alium
transferre potest quan ipse habet?

IEl conflicto se produce en toda su magnitud ; de un lado, las
deducciones inflexibles de un razonamiento juridico cxacto, rigu-
roso—dice Stocanovici—, y de otra parte las exigencias de la equi-
dad, la necesidad de mantener intactas las situaciones creadas por
una confianza nvencible en un derecho aparente.

IEl heredero aparente no es un concepto puro o entelequia que‘
viva sdlo en el dominio de la doctrina o de la dogmatica mera-
mente especulativa, sino que es un ser real, que, puesto en pose-
sién de una herencia, obra, produciendo la multiple variedad de
aclos y contraios que hacer podria el verdadero propietario, vy,
en suma, vive el comercio juridico, realiza pagos, pacta arren-
damientos, consiente transacciones, compra y vende, constituye
derechos reales sobre los b'enes de la sucesion, v en esa dinamica
que ejecuta bajo el manwo protector de su aparente titularidad le-
gitima reside la importancia préictica del problema y la gravedad
de las soluciones que al mismo puedien aportarse, considerando la
cuestién bien desde el punto de vista de las relaciones del heredero
aparente con el heredero rcal, o en sus contactos con los terceros
contratantes, aspecto esle Ultimo de mayor importancia todavia
que el anterior.

La mayoria de las legislaciones no se habian ocupado mds que
de la peticidn de herencia, y es al final del siglo Xi1X cuandb las
respuestas a estas cueshones diversas divide tanto a la jurispru-
dencia como a la doctrina.
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No se trata solamente de divergencias sobre puntos de detalle,
sino que la controversia se lleva a los principios fundamentales
de la teoria a edificar, y asi Laurent pudo escribir sin exageracion,
al tratar del problema, «entramos en un mar de controversias y dc
dudas».

A. Actos de administracién.

Cualesquicra que sean los obstaculos que se encuentran al tra-
tar de encontrar en esta materia reglas ciertas para los actos mas
graves y constituciones de derechos reales como las enajenacio-
nes, el acuerdo se establece cada vez quc el heredero aparente se
limita a efectuar los actos de administracién y de conservacién de
los bienes de la herencia; éstos no perjudican a persona alguna,
son provechosos para la herencia y ningiin motivo se opone, por
tanto, a su validez.

E1 heredero real debe respetar los actos de administracién del
heredero aparente; ¢los terceros pueden prevalerse de ellos?

Por de pronto, ¢ qué se entiende por actos de administracién?

Todo el mundo habla de ellos, dice Poilane, y pocos piensan
en dar una definicién.

Los actos de administracién, dice Estoeanovici, son todos aque-
llos que tienden a asegurar la conservacidon de un derecho o de
un bien, o a poner este bien en valor, conforme a su destino eco-
némico. Para Laurent, los actos de disposicién son aquellos que
entrafian una enajenacién fotal o parcial de un bien cualquiera,
y afiade: todo acto que no entraiie un acto de enajenacidén es un
acto de administracién. Esta definicidén por via de exclusién pa-
rece, por de pronto, bastante ajustada, y, sin embargo, hemos de
considerar que hay en la mayor parte de los actos, que se ha con-
venido en llamar de administracidén, un poco del caracter de dis-

posicién, y asi el arrendamicnto implica la enajenacién, si no de
la propiedad, al menos del goce en natura de la cosa arrendada ;
el pago de deudas mismo, analizado juridicamente, es una enaje-
nacién de dinero, y la satisfaccién de un crédito la enajenacién
de este crédito mismo ; ¢es preciso decir con los autores del anti-
guo derecho, como Pothier, que el acto de administracién es el
acto que ha sido til originariamente al propietario, o aquel que
al menos ha sido hecho con un fin Gtil? Se llegard entonces a dar



EL HEREDERO APARENTE 89

¢l caracter de acto de administracién a los actos de disposicién
que han podido hacerse con una intencion util.

Todavia se debe admitir menos este criterio de la mayoria de
los autores y de la jurisprudencia, que tiende a atribuir el caréac-
ter administrativo o dispositivo a un acto, no segtin su utilidad
originaria, sino segin su gravedad, mas o menos grande, que
deberd ser estimada de hecho por los Tribunales. IEs un funda-
menio bien poco sélido para fundar una teorfa tan importante;
ccomo los terceros podridn darse cuenta de la mayor o menor im-
portancia del acto juridico que les propone el administrador?

Es preciso, por de pronto, admitir que los actos de administra-
cién son aquellos que el Cédigo reconoce como tales aunque en
verdad el 'Cédigo civil espafiol no dé una numeracién especial y
concreta de estos actos ; mas he aqui que éste es el deber del intér-
prete, de agrupar las disposiciones esparcidas en los diversos ti-
tulos relativos a los adminisiradores de bienes de otro v de razo-
nar, por analogia, los casos no previstos: tal es la solucién que
da Poilane y que nosotros crecmos es, en efecto, el camino a se-
guir en esta materia.

Digamos, por de pronto, que cualquiera que sea el criterio
adoptado, la solucién varia poco para un gran ntumero de actos
que es unanime €l considerarios en la categoria de actos de admi-
nistracién ; tales son los arriendos, las reparaciones hechas en los
inmuebles hereditarios, el pago de deudas, etc.

Y aqui vuelve la cuestién; ¢ podrin oponer los terceros al
heredero real los actos de administracién que contrataron con el
heredero aparente? ; hasta una época reciente, [a cuestién no era
dudosa para nadie, y Demolombe mismo pensaba que jamas pu-
diera plantearse ; después de la aparicién de las obras de Seresia y
Laurent, no se puede decir otro tanto, ya que estos autores recha-
zan en principio reconocer la validez de estos aclos frente al here-
dero real.

Todavia Laurent, y mas claramente Seresid, distinguen entre
el heredero aparente que administra la sucesién en defecto del
ausente y el heredero aparente ordinario, reconociendo al primero
un amplio poder de administracién fundamentado en ¢l interés
mismo del ausente, en el suyo propio y en el interés de los terce-
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ros, y, en cambio, al heredero aparente ordinario le privan tanto
de realizar actos de disposicion como de administracion.

Poilane extrema mas la posicion, sin accptar la distincidon an-
terior, ya que para ¢l esas dos clases de herederos aparentes no
han sido més que detentadores de una sucesidn que no les perte-
necfa, y, por tanto, los actos juridicos que hubieran realizado de-
ben ser tratados de la misma manera.

En cuanto a nosotros, pensamos, como la mayoria de los auto-
res, que se debe admitir pura y simplemente la validez de los actos
de mera adnunistracién consentidos por el heredero aparente en
las relaciones del heredero real y de los terceros, con la sola con-
dicién de que éstos sean de buena fe.

El heredero, dice Aubry et Rau, estd, abstraccién hecha de la
buena o mala fe del poseedor, y cualquiera que sea el titulo en vir-
tud de! cual este Gitimo ha aprehendido una herencia, obligado a
respetar los actos de administracién consentidos en provecho de
terceros de buena fe.

IEn apoyo de esta teorfa podemos hacer valer motivos de inte-
rés practico de una importancia considerable, ya que es indispen-
sable que los bienes de la sucesién sean administrados de una
manera o de otra; es el interés del mismo heredero real quien lo
demanda, y ;cémo va a poder rehusar el ejecutar las obligaciones
que el heredero aparente contraid- cn interés mismo de los bienes
hereditarios, que es decir en definitiva en su interés propio?

De otra parte, los terceros, a este respecto, no tienen que impu-
tarse nada y no tienen que reprocharse lo que generalmente se
imputa a los adquirentes que compraron un bien del heredero apa-
rente, de no haber sido prudentes, de no haber esclarecido el ori-
gen de ia propiedad en las manos de su vendedor.

No es corriente que para actos de administracién se demanden
los mismos justificantes que para los actos dispositivos; scomo
imaginar que un obrero que va a practicar reparaciones urgentes
¢n una casa exigiera previamenle que el propietario le justificara
su cualidad y la de sus titulos?, ¢ qué pensar de un arrendatario
que antes de arrendar tuviera las mismos exigencias?; para el
obrero, para €l inquilino, el propietario es aquel que estd en pose-
sién del inmueble.

Apoya igualmente esta solucién la tradicion resultante tanto
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dc los textos romanos como dc los antiguos autores, y ninguno
discute sobre el principio de la validez de los actos de adminis-
tracion.

De otro lado, el Cédigo civil reconoce formalmente la validez,
frente al heredero real, de actos de administracién, los mdas im-
portantes, los mas graves que puede hacer el heredero aparente,
de un acto que equivale en derecho a una verdadera enajenacidn.

El pago hecho de buena fe a aquel que estd en posesién de un
crédito es valido aunque el poseedor sea finalmente eviccionado
(articulo 1.164 del Cédigo civil espafiol); he aqui una derogacion
formal al principio general en materia de obligacion, de que el
pago, para ser vdlido, debe ser hecho al acreedor o a quien tenga
poder de él, y también deroga aquel otro principio no menos fun-
damental de Res inter alios acta aliis nec prodest, nec nocet; Po-
thier nos da el motivo de ésto con su buen sentido habitual (1) :
«la razén es que tedo poseedor, siendo de derecho reputado v pre-
sumido propietario de la cosa que posee, en tanto que el verdadero
propietario no aparece, los deudores pueden con justa razdn creer,
viéndolo en posesién del titulo, que es el verdadero propietario,
y, por consecuencia, el acreedor de los derechos que ellos paga-
ron. Su buena fe debe hacer vilido el pago que ejecutd; es la
falta del verdadero propietario la cuipable de no haberlo conoci-
do antes. Por la misma razén, los pagos hechos a aquél que est
en buena y legitima posesién de una herencia por los deudores de
la misma, son validos aunque aquella herencia no le pertenezca.
IEn resumen, la razén que hace admitir la validez del pago hecho
en las condiciones del articulo 1.240, es el caracter de necesidad
absoluta que presenta el pago, y ¢l deudor paga mucho més en
consideracidn al titulo del crédito que se le presenta que en con-
sideracién a la persona misma titular de aquéln. IEstos motivos
existen andlogamente en los demds actos de administracién ; el
obrero, por ejemplo, encargado de efectuar las reparaciones de un
inmueble sc ocupa menos de la persona que se lo encarga que de!
inmueble mismo ; es fa misma cosa, el inmueble a quien considera
como su deudor y sobre el que imprime su crédito; ¢ qué le im-
poria que la propiedad de este inmueble pertenezca a éste o a
aquél ? Y otro tanto puede decirse de los arrendatarios que con-

(1) Traité des Obligations, t. I, n.° 130.
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trataron con el heredero aparente, en donde aun podemos invocar
un argumento de analogia muy fuerte, que es, en la hipdtesis de
la venta con pacto de retro, la obligacién quc tiene el vendedor
de respelar, en el caso de retracto, los arrendamientos sin fraude
consentidos por el comprador (art. 1.372); la situacién para los
terceros es la misma, sea que hubieren tratadio con un comprador
a quien creyeron un comprador irrevocable y que no fuere mds
que un comprador con pacto de retro, sea que hubieren tratado
con una persona reputada como heredero real y que en definitiva
no lo fuere.

Guiados, pues, por el criterio anterior, deducido del articulo
1.572, reconocemos como validos, al respecto del heredero real,
los actos de administracion anilogos a los pagos de créditos he-
chos por el heredero aparente con los tcreeros de buena fe; por-
que, de una parte, estos actos presenlan un caracter de necesidad
absoluta ; de otra, los terceros concurrcntes a estos actos no po-
dian ni debian hacerse jueces de la cuestidn de propiedad, y la
sola exigencia que les competia era el saber trataban con una per-
sona poseedora de los bienes de la herencia.

Apliquemos el criterio anterior examinando los actos de admi-
nistracién mas usuales. )

a) Pagos recibidos por ¢l heredero aparente.

Sin duda alguna que los deudores de la herencia que pagan
al heredero aparente poseedor del crédito estdn al abrigo de toda
critica ; el articulo 1.164 asi lo sanciona, y su aplicacién al caso
propuesto nadie pone en duda, puesto que el heredero aparente
aparece a los ojos de todos como el verdadero titular de este crédito.

Tal es el aspecto bajo el cual se presenta el heredero aparente.
No hay que investigar si es de buena o mala fe, pues es cuestién
¢sta que debe examinarse, no en su persona, sino en la del deu-
dor que efectia el pago, y que ¢ste sea debido a la iniciativa del
deudor o provocado por la demanda de! heredero aparente no es
obsticulo para su validez; «el heredero aparente—escr:be Huc—
puede liberar a los deudores hereditarios que dc buena fc vienen
a efectuarle los pagos, pues es preciso entender con amplitud el
articulo 1.240 (1) -que consagra este resultado. Este texto valida
todo pago, es decir, toda prestacién destinada a liberar de una

(1) Equivalente al articulo 1.164 del Cédigo civil espaiiol.
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deuda de la que ella emana y no solamente e! pago de una suma
de dinero. Se puede deducir que el heredero aparente tiene el
derecho de exigir el pago de la deuda en el sentido de que el
deudor no puede oponerse al derecho que en tal sentido com-
pete a aquel que estd en posesidn de la herencia: la tradicién
esta en este sentido. Y cuando yo digo que la tradicién estd en
esie sentido, es a Merlin a quien recurro en su libro (Questions
de Droil «heritiers», & 111, n.° 1), donde dice que los deudores
de una herencia que pagan de buena fe al heredero putativo
estdn validamente liberados y al abrigo de toda reclamacion del
heredero real. Y afade que esta es la opinién de la antigua ju-
risprudencia admitida por el presidente Fabre en su Code (Liv. VI,
t. XNXVI, def. 15), por Voét en su Digeste, titulo «De solutio-
nibus», y ¢s hoy también una consecuencia necesaria del artticulo
1.240» (1).

iEl pago se mantiene, en resumen, no por el interés personal
del poseedor del crédito, sino por la necesidad de proteger al
deudor. ,

La doctrina francesa representada por Aubry et Rau y De-
molombe (2) hace una distincién respecto al sucesor irregular
—<coényuge sobreviviente y el Estado—, a quien no consideran
como propietario aparente de la herencia y de cuvas demandas
los deudores perseguidos pueden defenderse de modo completo.

Baudry et Whal (3) v Estoeanovici, por contra, no son de
€sa opinion, puesto que lo que principalmente guia al legisla-
dor en la redaccién del articulo 1.240 francés, equivalente al 1.164
espafiol, es que se trate de un pago hecho al poseedor del cré-
dito y, por 1anto, en el caso de que el deudor de buena fe haya
pagado a un sucesor irregular, el criterio aplicable es el mismo.

IEs el mismo caso, por ejemplo—dice Estoeanovici—, de que
el heredero aparentc sea portador de un efecto que ha encontrado
en la herencia, pero que lleva un endoso falso: el heredero apa-
rente puede perfectamente recibir el pago y el deudor quedara
liberado, puesto que pagd de buena fe al acreedor.

(1) Huc, t. V, nos. 272 y 273.

(z) Aubry et Rau, t. VI & 639, texto y nota 31. Demolombe, t. XV,
n.% 233.

(3) Des Successions, n.° 933.



94 EL HEREDERO APARENTE

b) Arrendamientos consentidos por el heredero aparenlte.

Lo mismo que el pago de los créditos exigibles, la contrata-
cién de arrendamientos conslituye un acto de administracién por
excelencia, y nada mas natural que reconocer al heredero apa-
rente el derecho de hacerlo con los bienes de la herencia para
que produzcan lo que corresponda a su valor cuando €l no esta
en situacién de explotarlos por si mismo; por lo tanto, los ter-
ceros, y en tanto los arrendamientos no traspasen el limite de
duracion de los actos de administracién, podrin oponerlos al here-
dero real. Ocurrird igual con los arrendamientos inscribibles en
el Registro de la Propiedad por tener duraciéon superior a seis
afios o alguna de las demas condiciones que establece el articulo
2.° de la ley Hipotecaria vigente,

Se ha querido aplicar a este supuesto el criterio deducido del
articulo 1.572, en que el retrayente debe rtespetar en determina-
das condiciones los arrendamientos contratados por el compra-
dor con pacto de retro; y se ha dicho que en ello esta la prueba
irrefutable de que todos los actos indispensables para la explo-
tacién o la puesta en valor de un patrimonio son oponibles al
propietario, aunque no hubieren sido consentidos por este ultimo,
y los motivos econdmicos bastan para probar que es necesario
validar los arrendamientos que el heredero aparente consintid. Sin
embargo, la doctrina no es unanime, y asi algunos escritores co-
mo Seresid distinguen entre la buena y la mala fe del poseedor
para no revalidar mas que los arrendamientos contratados por el
poseedor de buena fe, que ha creido verdaderamente estar fun-
dado y prevalerse de una vocacién hereditaria legitima; otros,
partidarios de la validez de los arrendamientos en general, recha-
zan al sucesor irregular que no ha obtenido la puesta en posesion
la facultad de arrendar los bienes de la herencia: asi Aubry et
Rau y Demolombe.

IEstoeanovici, que es partidario de la validez de los arrenda-
mientos, no acepta, sin embargo, la distincién que se hace res-
pecto a los sucesores irregulares.

¢) Reparaciones hechas en los inmuebles hereditarios.

Los obreros que las efectuaron por orden del heredero apa-
rente, podrdn reclamar directamente del heredero real ¢l pago
de sus trabajos, puesto que, en definitiva, estos trabajos, estas
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reparaciones han tenido por efecto la conservacion de los inmue-
bles que reivindica para si.

d) Sentencias en pro o en contra del heredero aparente y liti-
gios relativos a bienes de la herencia.

Hemos visto que los pagos hechos de buena fe al poseedor
del crédito son vélidos porque el pago es una necesidad a la
cual es dificil sustraerse; podemos decir otro tanto de los plei-
1os ; éstos son, a menudo, una obligacién imperiosa a la cual no
se puede escapar. ¢ Cémo dejarse despojar de los derechos por
el primer usurpador que se presenta?; es un acto de alta admi-
nistracion el hacer valer en justicia sus derechos o a lo menos
de aquellos que considera como tales. Hay, pues, una verdadera
necesidad para el heredero aparente de intentar tal o cual pleito
o defenderse de cualquier demanda que contra él se formulc;
podemos declarar por consecuencia como validos en las relaciones
del heredero real v los terccros las sentencias dadas para o con-
fra él.

De otra parte, si se va al fondo de las cosas, es probable que
el heredero real no estaria mejor defendido que lo ha hecho el
poseedor de la herencia; se trata, por ejemplo, de una accidén
reivindicatoria—dice Poilane—intentada por un tercero, contra un
bien particular de la divisidn ; el heredero aparente, si es de buena
fe, no dejard de invocaria y de hacer valer todos sus medios para
defenderse, puesto que se cree ser el propietario; si es, por el
contrario, de mala fe, todavia tendrd interés en defenderse bajo
la pena de verse perseguido por dafios y perjuicios por el here-
dero real; esta solucién estd casi universalmente admit'da; asi
Aubry et Rau, Demolomve y Demante; en sentido contrario,
Bonnier (Traité des Preuvss, t. 11, pag. 4383).

Los motivos antes expresados son de igual aplicacién a toda
una categoria de demandas que conducen, en definitiva, a la ena-
jenacion de los bienes de la herencia; asi, en caso dz expropia-
cién por causa de utilidad publica, es evidente que esta expro-
piacién sera oponible al heredero real y su presencia no la hu-
biera podido impedir; 1dént'ca soluciéon en el caso de ejecucion
forzosa por pago de deudas, en que el heredero real habria se-
guido la misma suerte; y se puede decir otro tanto en las ren-
diciones de cuentas, liquidacién, partic:én con el heredero apa-
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rente, en que los motivos son los mismos y lo mismo en aquellos
acltos del procedimiento que, sin conducir necesariamente a una
demanda propiamente dicha, son como sus preludios; tales son
los actos interruptivos de prescripcién que el heredero aparente
ha podido efectuar o tenido que sufrir.

Merlin decia que la oponibilidad de las sentencias es un co-
rolario necesario de la validez de los pagos efectuados por el
heredero aparentg; en efecto, para que los pagos puedan ser
opuestos al heredero real que se presenta no €s necesario que
se hubieran efectuado en cumpliimiento de sentencia; s1 s¢ .cs
admite sin ella, con mas fuerte razén lo serd cuando la senten-
cia los haya ordenado, y si el heredero aparente ha pagado de
buena fe y a su arbitrio, es que ha querido evitar las demandas
judiciales y gastos intiles.

Una solucién semejante la da Vigie, quien dice es preciso
mantenerla bajo pena de dejar a los terceros a merced de los plei-
t0s y sin proteccién ; las sentencias tienen un caracter de acto
necesario y por esta razon debe admitirse su oponibilidad. Lo
mismo piensan Laronbiere, Allard, Solon (1); sin embargo, la
posibilidad para el heredero aparente de ejercer las acciones ju-
diciales y de responder a las demandas le ha sido dencgada por
algunos autores, como Laurent, Huc, Marcad¢, Baudrv-lacan-
tinerie et Wahl, ademés de Bonnier, que hemos citado antes (2).

Laurent dice que reconoce es muy duro privar a los terceros
del beneficio de una sentencia que obtuvieron contra el heredero
aparente ; pero la misma causa dafia al heredero real, que se ve
despojado por una sentencia en la cual no ha sido parte; la ne-
cesidad que se invoca no es de derecho. El heredero aparente
—dice Huc—no puede ejercer mds que las acciones personales
y no se le debe dar de una manera gencral el ejercicio de todas
las acciones de la herencia y no puede, por tanto, responder a
todas las demandas que los terceros intenten contra la herencia;
es preciso limitar esta solucién a las acciones personales relati-

(1) Laronbicre. Oblig., V, art. 1.251. Allard. Auterité de la chose jugée,
p- 2g6. Solon. Théorie de la nullité des Conventions et des actes en tout
genre en matiére civile, 11, 179, p. 161, 162, ed. 1835.

(2) Laurent, vol. IX & 559. Huc, V, n.° 2353. Marcadé, V, art. 1.351,
n.° 14, pig. 196 y sig. Baudry-Lacantineric et Wahl. Successions, I, n.° g943.
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vas a un derecho de crédito activo o pasivo sin que el espiritu
del articulo 1.940 del Cédigo civil francés, equivalente al 1.164
del Cédigo civil espaiiol, pueda ser 6gicamente extendido a las
acciones reales, y Huc concluye que, salvo el recibo de un pago
y el ejercicio dic las acciones personales, todos los actos prove-
nientes del heredero aparente deben ser anulados, sin distincién
entre los actos de administracidén y los de disposicién. Esta dis-
tincion no puede ser admitida mds que al respecto del sucesor,
que viene a ocupar, en virtud de su cualidad, el lugar dejado
vacante por el verdadero heredero ausente.

Notemos que Huc difiere de Laurent en que ¢ste no admite
el ejercicio de las acciones personales.

La jurisprudencia francesa ha dado nuevos argumentos en
pro de la oponibilidad de las sentencias al heredero real, y ha
dicho el poseedor en principio es de derecho reputado propietario
de la cosa poseida, cn tanto que el verdadero propietario no se
presenta vy goza de todos los derechos que son atribuidios a la
propiedad, y los actos que él contrata al respecto de la cosa po-
seida deben ser validos y por la misma razén aquellos que tie-
nen derechos a ejercitar sobre la cosa poseida deben poder di-
rigirse al heredero aparente, que es para ellos un contradictor
legal y al mismo tiempo necesario, en tanto que el verdadero
propietario permanece incognito; admitir lo contrario llevaria a
reproducir con los propietarios que permanecen ocultos los mis-
mos litigios fallados va contradictoriamente; con los herederos
.aparentes, y el litigio podria convertirse en interminable y los
demandados estarian expuestos a ver transcurrir durante la du-
racién de procedimientos inutiles un espacio de tiempo bastante
grande para que su accidn se¢ extinga o que sus pruebas desapa-
rezcan, ¥ un tal sistema llevaria una amenaza para la sociedad ;
debe rechazarle, por tanto, la justicia.

e) De las transacciones.

La transaccién es un aclo que excede evidentemente los li-
mites de un acto de administracién. La mayorfa de los autores,
para llegar a validar la transaccién consentida por el heredero
aparente frente al heredero real, invocan el caracter de necesidad
de este acto. He aqui su razonamiento : la transaccién tiene por
fin evitar, por medio de concesiones reciprocas, litigios, nacidos

i
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o por nacer: las partes, en lugar de lanzarse a un plcito cuyo 1e-
sultado es dudoso y ofrece peligros, han preferido sacrificar al-
gunas de sus pretensiones, y, por consecuencia, dicen aqui hay
un acto que no es libre ni voluntario de parte de aquellos que
lo contrataron.

Poilane y Estoeanovici son contrarios a esta tesis; desde el
punto de vista tedrico, la transaccién no es jamas un acto indis-
pensable, es siempre un acto efectuado voluntariamente, es una
convencién, en la que cada contratante debe sufrir las consecuen-
cias buenas o malas y lo aleatorio de su resolucién o nulidad,
sus riesgos y peligros. Supongamos, por e€jemplo, que un tercero
reivindica la propiedad de un inmueble hereditario, v en el curso
del litigio interviene una transaccién abandonando el heredero
aparente el inmueble en cambio de alguna compensacién: esta
operacién, en andlisis, no es més que una venta o si se quiere,
una dacién en pago; transigir es enajenar; la transaccién es un

acto de disposicidn y, por consecuencia, los no partidarios de la
validez de estos actos declaran también nula la transaccidn frente
al heredero real.

Pero desde el momento que se asimila la transaccién a la cosa
juzgada, en cuanto a las relaciones de las partes entre si, se debe
concluir que lo mismo que las sentencias, las transacciones, de-
ben ser igualmente oponibles al heredero real, y, por lo tanto,
deben ser validas.

Incluso los no partidarios de esta solucién, como Poilane,
admiten que si se admite en efecto que el heredero aparente tiene-
el derecho de administrar, tiene también necesariamente el dere-
cho de transigir scbre los actos realizados en los limites de su

derecho de administracién.
Jost Marfa FonciLras,

Notario.

(Continuard.)



Crédito agricola

HECHOS Y ORIENTACIONES

Como base de todo estudio, debemos seiialar preliminarmente
jos hechos mas repetidos de la vida juridica de los labradores 2n
su actuacidn crediticia v normativa de la transm:sién de la propie-
dad y del disfrute de las fincas cultivadas.

En uno de mis frecuentes viajes a los pueblos del serrano dis-
trito extremefio, donde tuve la desgracia de comenzar mi ya larga
historia notarial, tropecé con un secretario de Ayuntamiento, a la
vez del Juzgado municipal y simultaneamente administrador del
patrimonio del caciquillo, que, muy groseramente, me dijo: «Vie-
ne usted aqui completamente equivocado; e! Netario no nos es
necesar.0 para nada ; se testa por estos vecinos ante cinco testigos,
por precauciéon de que si alguno no esta conforme con la voluntad
del causante, protocolizarlo en el Juzgado. La particién la hago
yo en documento privado, que no se liquida en tanto los Regis-
tradores no aprietan, cosa que no suele ocurrir, y seguidamente
aprovecho la facilidad de los expedientes posesorios en este Juz-
gado, le hago uno a cada interesado, describiendo las fincas de
modo distinto a como consten, si constan, en el Registro. Igual
procedimiento se sigue en caso de venta. Asi, con los expedien=
tes me arregio y se arregla el vecindario admirablemente para
adquirir cada uno su titulo de las fincas, renovable en cada caso,
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y nos libramos de Notario y casi de derechos reales. No debe,
pues, perder el tiempo y el dinero viniendo por aqui.»

Invoco este hecho en cuanto he visto y veo su repeticién en
muchos afios, hasla ¢l extremo de constituir la casi normalidad
de la vida juridica inmobiliaria de la poblacion rural.

11

Donde no abundan los cxpedientes posesorios se emplea el
proceduniento de apremio simulado contra deudores a la Hacienda
publica muertos ha tiempo; con ellos cada heredero adquiere en
subasta por la tercera parte de su valor determinado por la capi-
talizacién del liquido imponible las fincas de su causante, en cuan-
to a pesar de los gastos del procedimiento gana una considerable
cantidad diferencial de la del coste de la particién y de jos dere-
chos reales.

111

Otro procedimiento existia en un partido de la Vera Placentina.
Se otorgaban documentos privados con fecha anterior al 1.° de
IEnero de 1909 ; se liquidaban al gusto, o sea con un valor peque-
fiisimo, cobrandose multas e intereses de demora; se ratificaba
después en escritura publica y se inscribian, resultando asi aco-
gidos al Registro innumerables fincas de menores de ausentes ad-
quiridas por herencia.

IV

Como las particiones, por el miedo a sus gastos y a los dere-
chos reales, no se legalizan, otro procedimiento actual es el de
los expedientes de dominio, al amparo de la reforma de don Galo
Ponte.

¢ Qué sentido se expresa en estos hechos? Que el pueblo desea
enérgicamente el instrumento de sus derechos inmobiliarios, de
aparente seguridad y eficacia; que teme el impuesto de Derechos
reales y del Timbre de las herencias y lo burla en cuanto puede;
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que esta burla rompe el tracto registral y anula la insiitucién del
Registro vy las normas del derecho sucesorio, y que si ha de haber
normalizacién de la vida juridica inmobiliaria, es precisa una
nueva organizacién fiscal e hipotecaria para la transmision de in-
muebles.

A%

El agricultor adquierc las semillas, necesarias para la siembra,
de los especuladores en granos, que se las prestan, sea cualquiera
el tiempo que falte para la recolecccién, con el interés de entregar-
le una cuartifla mas, o sea del 25 por 100. Los granos dc pienso los
adquiere en las mismas condiciones al renuevo.

Las yuntas dc labor sc las dan a mantener, o sea, el propietario
de ellas adquiere la plus-valia v las crias de dichos animales sin
gasto alguno, en cuanto el agricuitor se las mantiene a cambio
del trabajo.

VI

El dinero para las escardas, siega, jornales y para su manu-
tencién se lo entregan los Bancos innumerables, esparcidos en to-
dos los pueblos, con agentes y sucursales, a cambio de letras acep-
tadas a sesenta o noventa dias, las cuales va renovando, stempre
amenazado de ejecucidn hasta que las paga. [Estas letras devengan
en la anualidad, con gastos de timbre, comisiones, sellos, intere-
ses y quebrantos, aproximadamente el 15 por 100.

VII

Para pagar estas letras en plena recoleccidn, los fabricantes
de harinas, los almacenistas de cereales, los intermediarios les com-
pran los granos a cualquier precio, llevdndose toda la cosecha ¥y
dejando al labrador con papeles y la misma necesidad de repetir
las operaciones mencionadas para adquirir granos, dineros, pien-
sos, etc., etc.
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VIl

Los abonos los adquieren de los fabricantes o revendedores a
cambio de letras aceptadas, con el recargo de un interés del 10 por
100.

[.X

Los arrendamientos se hacen confesando una cantidad simu-
lada como precio y entregando letras aceptadas por la renta cierta.
Se suele estipular que toda la produccion de la finca es del dueiio
hasta que se justifique el pago de la renta.

X

Np sélo es ¢sta la hisloria de la agricultura espafiola. A veces
el. labrador tiene que wender sus fincas en cantidad pequenisima
a cambio del préstamo del usurero, temeroso del castigo legal, el
cual, en garantia, le otorga un documento privado de promesa
de venta de aquella finca adquirida por el préstamo, si en un tér-
mino relativamente corto le paga la cantidad en que aquél con-
siste, los intereses y los gastos.

¢ Para qué sirve la ley de la usura de Azcarate, la reglamen-
tacién de la hipoteca, el Decreto de los arrendamientos rusticos,
la organizacién de los Pésitos, el crédito agricola del [Estado, el
Cédigo civil, la inscripcidn de los arrendamientos, el Notariado
y ¢l Registro de la Propiedad?

Los usureros han cambhiado de nombre ; sc llaman Bancos, se
llaman almacenistas de granos, fabricantes de harinas y de abo-
nos; los préstamos se disfrazan de letras de cambio con acepta-
cion del deudor o de compraventa lisa v llana; y la agricultura,
que no puede vivir sin un crédito facil, médico v libre de ejecu-
ciones, muere con las entrafias roidas por tanto vampiro codicio-
S0 y picoteante.

¢ Puede salirse de este circulo? ; Puede intentar un préstamo
hipotecario, uno pignoraticio o fiduciario ?
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La hipoteca a corto plazo devenga unos gastos que en mudhos
€asos se aproxima, con los de cancelacién v el impuesto de utili-
dades, al 20 por roo del capital prestado.

LLa prenda sin desplazamiento, a pesar del Decreto de Dato
del 17, con la pequeiiez del arancel notarial aplicable a los mis-
mos, no se usa por desconflanza del prestamista; la fianza estd
muy lejos del individualismo imperante; el préstamo del Estado
exige. ademas de la prenda del grano, aceite o vino, la solida-
ridad con otro u otros en la obligacién del prestatario, y se otor-
ga después de una intervencién multiple de varias autoridades
por un cortisimo plazo.
~ El Banco Hipotecario u otra entidad cualquiera dedicada al
préstamo  exige la inspeccién técnica de la finca, su valoracién
en renta v venta, y que se demuestre inscrito el dominio de ella
a favor del prestatario v sufra la rebaja de fa carga vigente que
exista sobre la misma.

£ Qué orientaciones se expresan en estos hechos ?” Se leen muy
claramente. [El prestamista impone su preferencia por la letra de
cambio como forma simulada de sus contratos, porque aceptada
adquiere por el protesto fuerza ejecutiva; porque pudiendo en-
dosarse se convierte en efectivo su importe en cualquier moimento ;
porque ofrece una solidaridad de la obligacién del pago en el li-
brador, librado v endosante; porque estid exenta de derechos rea-
les, de impuesto de utilidades e intervenciones de funcionarios
devengantes de honorarios segtin arancel.

¢ Qué exige este sentido de la Lev reguiadora del crédito agri-
cola? Que determine la garantia hipotecaria, pignoraticia y fidu-
ciaria con la misma facilidad, con la misma eficacia, con la misma
baratura que hov tiene la letra de cambio.

Cdmo sc pueda conseguir su realizacion lo iremos exponiendo
€n las notas posteriores.

CAMARAS AGRICOLAS

Unc de los aciertos. gue fracasaron, de la Diciadura fué el
que tuvo el conde de los Andes en su provecio de creacién de
‘Camaras Agricolas en 1odos los partidos judiciaies.
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La crisis de la agricultura tienen que resolverla los labrado-
res mismos organizdndose en forma corporativa para el cum-
plimiento de sus multiples fines.

Ninguna organizacién puede ser mds eficaz que la atisbada de
crear en cada partido judicial una Cémara elegida por todos los
agricultores del mismo, en forma que cada uno ostente tantos vo-
tos, como se determine, en relacién con la cantidad de contribu-
cién que pague, computandose cada 23 pesctas o fraccidén superior
a 15, por un volo.

Esta Camara se integrard por tantos compromisarios como re-
sulten de la divisién por 50 del nimero de votantes. Serd presi-
dida por un ingeniero agrénomo, elegido por ella, en mayoria
de votos. Tendrd un Secretario Letrado, y el nimero de vocales
que determine el de pueblos del distrito, eligi¢ndose cinco por
cada uno.

Se distribuird en seccién de catastro; de almaccenes, de culti-
vos, de trabajo; técnica y de crédito.

Tendr4, por tanto, las siguientes facultades:

1.* Formar el catastro parcelario y de cultivo del partido, ex-
pidiendo a cada propietario la cédula territorial de cada una de
sus fincas, en las condiciongs que se determine, y en todos los
casos de adquisicidn y divisién de ellas.

2.* Crear y administrar almacenes de depdsito de cereales y
leguminosas o Cillas, expidiendo cheques a favor dei dueiio con
la debida autenticidad, los cuales serin descontables en los Ban-
cos y endosables, como la letra de cambio, por el valor gue los
mismos expresen.

3.* Crear fibricas de harinas y de aceile, y bodegas coope-
rafivas, expidiendo cheques en las mismas condiciones anterio-
res, descontables y endosables como ellos, por el valor de los
productos elaborados y almacenados.

4." Establecer mantequerias y mataderos rurales cooperativos.

5." Crear y sostener escuelas de capataces y peritos agrico-
las en la especialidad del cultivo dominante en cada partido.

6. Establecer campos de demostracién.

7.* Evacuar gratuitamente consultas sobre cultivos, legisla-
cién fiscal y agraria. Formar proyectos de explotaciones.

8.* Vigilar el cultivo de todas lus fincas, instando la expro-
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piacién forzosa de aquellas que notoriamente se destinen por sus.
duefios a un cultivo inferior al que permita su naturaleza, clima
y situacién. '

9.* Establecer Bolsas de trabajo y Cotos sociales de prevision.

ro. Determinar la jornada agraria en cada época, estimulan--
do a los obreros al plus de jornada, destinando su rendimiento
a mejoras colectivas de la clase obrera, al seguro contra el paro
forzoso y por causa de invalidez o enfermedad.

11. Cantinas obreras v fomenio de la construccién de casas
ultrabaratas en el campo.

12. A proporcionar, en arrendamiento, a los agricultores, sem-
bradoras, segadoras, tractores, guadaradoras, aventadoras y tri--
lladoras. ‘Mantener laboratorios para el analisis de tierras y abonos,
recomendando los mas adecuados.

13. Suministrar abonos con el recargo del interés legal so-
bre su importe hasta la recoleccién de la cosecha.

IEl labrador tiene una ignorancia grave en cuanto se cree sa-
bio y repele y desderia todo lo técnico v cientifico; por esa ig-
norancia necesita la tutela de la Camara, someriéndolo a la di--
reccidn de los ingenieros agrdnomos, cuyo papel, intervencién
y significado es inutil en las capitales y grandes ceniros, y muy
obligada en el campo. El labrador es egoista v salvajemente in--
dividual, v e+ forzoso obligarle a la solidaridad, a la cooperacidn,,
a la comparia de sus iguales; siendo la agriculiura una obra
social de fraternidad, de mutua avuda vy altruismo.

La agricultura no puede seguir entregada a la iniciativa pri--
vada, como una industria cualquiera, de escasa importancia en la
ecoromia nacional ; ella es la base de la alimentacién, la impulsora
del consumo, del comercio v de la industria;: es la determinante
de la casi totalidad del trabajo; es la clave de la cuestién social
y del bienestar de todos: por ello ¢s llegado €l momento de con-
siderar, como funcién ptblica de la mdas alta importancia, su or-
ganizacion, su régimen, su dinamismo, su vigorizacién.

Esta organizacién tiene que hacerse en el campo, en la aldea,
en las villas y lugures; tiene que exigir, de aquellos que pueden
y deben formarla y dirigirla, que abandonen la ciudad y se re--
lacionen con la ¢ierra y en ella vivan; tiene que obligar al propie-
tario rural a que cumpla la responsabilidad de su riqueza, con--
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siderandose, no como duefio absolulo, sino como celoso usufruc-
tuario vy administrador de un pedazo de territorio nacional, obli-
gado a engrandeceilo v mejorarlo en beneficio de todos; tiene que
exigir del IEstado proteccién decidida, paternal y generosa para
el agricultor laborioso; evitando los impuestos gravosos, moles-
tias innecesarias, gabelas injustas, dandoie crédito, capital, mo-
biliario, ensefianza técnica, mercados, barreras arancelarias.

Tiene que exigir del obrero amor al campo, laboriosidad cons-
ciente, responsabilidad como factor indispensable en la produc-
cién, asocidndole en Bolsas de trabajo, en seguros mutuos, dan-
dole la plus-valia de las fincas expropiadas, casas ultrabaratas,
Colos sociales de prevision.

Para todas cstas funciones ¢s necesario un 6rgano estatal, y
no puede ser otro yue el que se forme con los mismos labradores,
o sca la Cadmara Agricola del partido judicial.

I[Esta tendra, como patrimonio, la cuota del 35 por 1oo de la
renta que se le sefiale a cada una de las fincas del partido.

ia plus-valia de las fincas que refraiga, por estimar inferior
a su valor, el precio de aquellas que se transmitan Intervivos, o
mortis causa, o se exprop.en por un cultivo abusivo.

LLos derechos del 2 por 1.000 de su valor de las cédulas terri-
toriales que expidan de las fincas del partido.

Los derechos del 1 por 1.000 de los productos almacenados en
sus Cillas.

‘El valor dec las fincas que se supongan abandonadas por los
herederos, cuando éstos no adquieran, dentro del afio, la cédula
territorial correspondiente a las fincas relictas por el causante.

En articulos sucesivos estudiaremos su funcionamiento.

Luts CArDENAS MIRANDA,

Notario.



Dependencia en que el concepto

de tercero se halla respecto de

los principios fundamentales
del sistema

Este interesante epigrafe del cuestionario de oposiciones en-
tre Notarios celebradas dltimamente ha excitado nuestra curio-
sidad. Sin tener por ciertas nuestras conclusiones, nos propone-
mos recogerlas en este trabajo, atendiendo a su posible utilidad
«como punto de partida para investigaciones mas amplias.

Cualquier estudio gue se intente sobre el tema enunciado im-
pone la necesidad de resolver anticipadamente las graves dificul-
tades que plantea la indeterminacién del sujeto de la relacidn que
el epigrafe establece. Sc reficre éste al tercero hipotecario; pero su
concepto dentro del ordenamiento positivo adolece de la maxima
vaguedad. Los autores de la Ley no redujeron la figura del ter-
cero a una unidad juridica, ni intentaron clevarse a una abstrac-
cién para modelarla por métodos cientificos. Proced'endo empi-
ricamente se limitaron a fijar el concepto de tcrcero por oposi-
-cién o contraste. ‘Asi la Ley llama tercero en cada caso al extrafio
a la situacién hipotecaria que examina, de la cual puede derivarle
.algun perjuicio, haciendo la declaracidén pertinente, bien para que
1o soporte, bien para considerario inmune.

El tercero es, phes, dentro de nuestro ordenamiento positivo,
un elemento que cambia y varia. Es tercero el que no ha inter-
venido en el acto o contrato inscrito (art. 27). Lo es también el
que no ha intervenido en el acio o contrato no inscrito (art. 23).
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Asimismo es tercero el que no ha intervenido en un acto o contrato
inscrito con relacién a causas de nulidad, rescisién o resolucién que
no constan en el Registro (arts. 31 y 36). Por dltimo, contra lo pre-
venido en los articulos 23 v 27, niega la condicién de tercero a los
que no han intervenido en el acto o contrato inscrito frente a los
que ostentan derechos no registrados (parrafo tltimo del art. 33).

IEl analisis pudiera continuarse; pero son suficientes los ejem-
plos puestos para comprobar que ¢l tercero hipotecario es distin-
to en cada caso, por lo que hay que fijarlo de una manera con-
creta en la relacidén juridica de que se trate, prescindiendo de la
teoria general contenida en la definicién del articulo 27.

IEsta imprecisiéon de la figura permite examinaria desde dis-
fintos puntos de vista v atribuirle diferentes cualidades, ya ele-
vandola a la categoria de deidad hipotecaria, como protagonista
o personaje principal de la obra, ya reduciéndola a proporciones
méis modestas, como elemento mas o menos destacado del coro.

¢ Serd acaso que el tercero hipotecario, conforme a su natu-
raleza, tiene que adoptar esa variedad de aspectos, por tratarse
de un sujeto multiforme, imposible de reducir a una unidad ju-
tidica ?

Si consideramos al tercero hipotecario como una creacién de
la Ley y nos atenemos exclusivamente a su articulado, ser4 muy
dificil a la doctrina, por no decir imposible, construir la expre-
sada unidad.

Pero nos parece realizable el propdsito si, prescindiendo de
los textos legales, tratamos de investigar la figura del tercero hi-
poiecario, de acuerdo con los principios fundamentales del sis-
tema. FFacil serd entonces determinar la posicién que ocupa.

Una investigacién como la indicada ha de partir necesaria-
mente de la doctrina generalmente admitida sobre la naturaleza,
alcance y contenido de los derechos reales, ya que éstos, cuando
recaen sobre bienes inmuebles, son los tnicos que se inscriben en
el Registro de la Propiedad, instrumento que realiza practica-
'mente el pensamiento (ue inspira nuestro ordenamiento hipote-
cario.

IEs sabido que todo derecho real determina en su aspecto in--
terno un poder juridico sobre la cosa atribuido a su titular, v en
su aspecto externo ese poder se muesira con eficacia trascendente
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sque llega a todos y se impone a la sociedad entera, obligada a
respetarlo.

También es sabido que ia ley Hipotecaria no crea los dere-
chos, sino que los recibe 1al como los elabora el Derecho civil;
pero los consagra, condiciona, regula v defiende mediante la ins-
cripcién. Un derecho real que no ha tenido ingreso en el Regis-
tro es desconocido por la Leyv, que le niega todas sus defensas.

Por el contrario, una vez inscrito, goza el titular de todas las
facultades que le atribuye el Derecho comin y de las garantias
que son consecuencia del principio legitimador de la inscripcidn,
la cual, dentro de nuestro sistema hipotecario, carece de valor
entre las partes, que regulan sus relaciones por el Derecho civil;
pero frente a terceros, la inscripciéon mantiene todo su vigor. La
Ley protege al titular inscrito contra todos aquellos que no han
sido parte en ¢l aclo o en el contralo.

‘Estos terceros son los definidos por el articulo 27. IElementos
destacados de la masa social v obligados con ella a respetar el
derecho real registrado. Son sujetos pasivos de la relaciéon juridi-
ca inscrifa, especialmente sometidos a las consecuencias que se
derivan de la inscripcidn. Tales terceros ocupan, dentro del or-
denamiento hipotecario, el lugar de dependencia que les corres-
ponde con arreglo a su situacién juridica v al significado de la
-palabra con que se les designa.

Tercero, gramaticalmente, es un adjetivo numeral ordinal. In-
dica orden ; pero orden no es sélo relacidn, sino también subor-
dinacién. Tercero es el que ocupa tal lugar en un ordenamiento.
No es el primero de una jerarquia, sino el que va después de
aquél v del segundo. iEl tercero no ocupa el lugar mas preemi-
nente, no es la figura mas destacada.

Conforme al sentido gramatical y a las razones juridicas ex-
puestas, el tercero, dentro del sistema, no puede ser nunca el
sujeto hipotecario, es decir, el titular inscrito, al que la Ley otor-
ga todas sus defensas, a menos que se le relacione con otros de-
rechos preferentes, anteriormente registrados, respecto de los cua-
les guarde un lazo de subordinacién, en cuanto lha de soportarlos
v sufrir sus consecuencias de manera méis o menos amplia, como
sucede, por ejemplo, al comprador de una finca ya hipotecada,
que es tercero respecto del acreedor hipotecario; pero en ningtn
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caso se piede des:gnar con tal nombre al titular inscrito respecto
de los actos o contratos no registrados, que de ningin modo le
perjudican. Por el contrario, es conforme al sistema que los de-
rechos de tal titular sean respetados por los terceros, entre ios
cuales se cuentan los que antes de aquella inscripcidon adquirie-
ron algun otro derecho sobre los mismos bienes sin ingresarlo
en el Registro.

No es asi como lo entiende nuestra Ley. No obstante Ja de-
finicidn contenida en el articulo 27, llama tercero en el articulo 23
al titular inscrito, al que otorga todas sus defensas frente a Jos
que tienen que soportar las consecuencias de la inscripcién, ver-
daderos terceros conforme al precepto primeramente citado, pucs-
to que no ‘han intervenido en ¢l acto o contrato inscrito.

¢ Cémo y por qué motivos los autores de la Ley, apartandose
de los principios fundamentales en que hicieron descansar su
obra, discurrieron esas dos figuras de tercero tan absolutamente
contradictorias e irreducibles a la misma unidad juridica? [En tal
punto sélo cabe aventurar algunas conjeturas.

‘Es posible que los mencionados autores, después de eliminar
a los contratantes de los efectos de la inscripcién y de proclamar
como principio basico y fundamental del sistema que los titulos
inscritos producen efectos en cuanto a tercero, entendieran indis-
pensable la declaracién contraria contenida en el articulo 23: los
titulos no inscritos no perjudican a tercero.

Si este fué el pensamiento de los autores de la Ley, no ad-
virtieron que cometian una falacia de diccidn, en la cual se in-
curre, como €s sabido, cuando se deduce de la unidad del vocablo
la de la cosa significada por él.

De la premisa, los titulos inscritos no perjudican a tercero,
no se deduce que los titulos no inscritos no perjud:can a tercero,
pues para que la conclusién fuera légica precisaba que la palabra
«terceron tuviera la misma significacién en el antecedente y en el
consiguiente ; y no sucede asi. El tercero de la premisa es el que
no ha intervenido en el acto o contrato inscrito; €l tercero de la
conclusién es el que no ha intervenido en el acto o contrato no
inscrito. Il primero ostenta tal carécter, inscriba o no inscriba su
derecho ; el segundo, necesariamente ha de inscribir el suyo. Son
dos terceros sustancialmente diferentes.
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Bastaba para que el pensamiento de la Ley quedara suficien-
temente recalizado que el articulo 23 se hubiera redactado en tér-
minos parecidos a los de la Base 32 de las elaboradas por don
Claudio Antén de Luzunaga: Para que los titulos mencionados
en los articulos 2.° y 5.° perjud:quen a tercero, deberdn constar
inscritos en el Registro de la Propiedad.

De esta manera, el precepto estaria redactado en forma posi-
tiva y no en la negativa que actuaimente tiene, modo de expre-
sién juridica y literariamente incorrecto, v no habria surgido esa
figura de tercero, que esumamos absurda dentro del sistema.

Asimismo, llevando al arficulo 23, como parrafo segundo, el
que lo es del articulo 235, hubiera sido innecesario el primero de
este precepto, redactado en forma enfdtica e inexacta en su con-
tenido, como lo acredita la retroaccién de la quiebra que se hace
efectiva contra titulos inscritos v a favor de acreedores que no
tienen la cualidad de privilegiadios.

‘Es posible que la redaccidon que impugnamos fuera inspirada
en el proposito de poner de relieve la parte punitiva de la Ley,
después de admitir el principio de la voluntariedad de la inscrip-
cién, para que quedaran bien manifiestos los peligros a que se
aventuran qu'enes no hacen constar en el Registro de la Propie-
dad los derechos reales que adquieren.

Sea cualquiera el mdvil que inspirara tal redaccién, es lo cierto
que en ej articulo 23 hav, a nuesiro juicio, un error de expresién,
pues se denomina terceru a quien no lo es con arreglo al articulo
27 v a los principios fundamentales del sistema.

IEl tercero del articulo 23 es el titular inscrito, el sujeto hipo-
tecario, figura principal de la Ley, al que ésta otorga toda su pro-
teccién. Es, por decirlo asi, el protagonista de la obra, que hace
efectivo contra terceros el contenido juridico del derecho regis-
trado.

El nombre de tercero debe reservarse para quienes osienten,
dentro de la jerarquia hipotecaria, un rango inferior de subordi-
nacion y dependencia. Asi deben llamarse los que han de sufrir
las consecuencias de una inscripcién, aunque los efectos que de
ella se deriven se limiten en algunos supuestos, como acontece
respecto de tercer poseedor de la finca hipotecada en cuanto al
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pago de inlereses, extensién del gravamen a las mejoras, etcé-
tera, etc.

Il que adquiere un inmueble de quien c¢s duefio, segun el
Registro, no es tercero con relacidn a los que ostenten derechos
no inscritos sobre el mismo nmueble, sino éstos con respecto a
aquél, al cual corresponde el concepto v la denominacién de ti-
tular, ya que su dominio registrado, conforme a su naturaleza
consagrada por la Lev v a las defensas que ésta le otorga, se im-
pone a todos v por todos ha de ser respetado, sin otras condicio-
nes y limitaciones que las resultantes de la inscripcidn v aquellas
derivadas de asientos anteriores en el Registro que le afecten,
pues s6lo respecto a ellos y en cuanto se pretenda hacerlos valer
en su perjuicio, tendrd la consideracién de tercero por la posicién
subordinada y dependiente en que se encuentra.

Como resumen de lo expuesto llegamos a las sigu:entes con-
- clusiones :

1.> Que el tercero hipotecario es un elemento destacado de
la masa social, obligado con ella a soportar las consecuencias
trascendentes de los derechos reales inscritos.

2.* Que el titular inscrito no es tercero frente a los que osten-
tan derechos no registrados o derivados de causas que no constan
en el Registro.

3> Que al tercero hipotecario corresponde una posicién de
subordinacién y dependencia dentro de! sistema.

4.* Que a la doctrina compete poner claridad en el conceplo
de tercero, embarullado y confundido por nuestro ordenamiento
_positivo.

PascuaL LacarL,

Notario



[La renuncia en el Derecho in-
mobiliario

(Continuacién) (1)

e) Crases.—Si examinamos con detentmiento los casos en
que practicamente se hace uso de la renuncia para obtener al-
guna inscripcién hipotecaria, en el amplio sentido de la frase,
podemos distinguir las siguientes clases :

1.*> Preventivas, verdaderas repudiaciones que, partiendo de
una situacién juridica no inscrita, pero que puede serlo, cierra
la entrada en nuestro patrimonio inmueble a un derecho subje-
tivo que podemos adquirir mediante la aceptacion. No inscrita, de-
cimos, la situacion juridica, para distinguir los supuestos en que
el Registro nada acredita todavia (delacién hereditaria) de aquellos
en que la inscripcién autentica el llamamiento (particién hecha por
comisario cuando la herencia no estd aceptada por un heredero).

2. Rectificadoras, si la inscripcidén extendida a nuestro favor
no respende a la realidad juridica, y nuestra declaraciéon de vo-
luntad, al cancelar la primera, pone a las dos de acuerdo. En la
doctrina de la Direccidn ‘general de los Registros hay una ten-
dencia a considerar algunas de estas inscripciones como si estu-
viesen afectadas por una conditio juris. No es ocasién la presente
para discutir este concepto (2), y sélo hemos de advertir que
con ¢l llamado principio del consentimiento formal se daran
multiples casos (por ejemplo, inscripcién de hipotecas no acep-

(1) Véase el niimero anterior de esta Revista.

(2) Véase la recension de la obra de Qertmann hecha por e! Sr. Falkenstein en el
nimero 69 de esta Revista,
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tadas, por la voluntad del duefio) en que aparecemos como titu-
lares de un derecho que no forma parte de nuestro patrimonio,
por falta de aceptacién, y que quedard repudiado con la renuncia.

3.> Declarativas.—¥Para reforzar los efeclos de un acto juri-
dico otorgado por quien tiene-inscrito a su favor el derecho de
que dispone, concurren a veces terceras personas, que se limitan
a reconocer las facultades del otorgante v a renunciar a las pro-
pias pretensiones. Ya hemos aludido a la frecuencia con que los
Notarios, en los casos dudosos, exigen la comparecencia y el
consentimiento ad cautelam de quienes pueden impugnar la
transferencia, constitucidén, miodificacién o extincién de un de-
recho.

4.> Dejativas o abdicativas.—Las que tienen por objeto aban-
donar la cosa o derecho que hipotecariamente no se puede ex-
tinguir. Mucho hemos vacilado antes de introducir el concepto,
pero esperamos aclarar asi un problema que se¢ plantea con li-
neas vigorosas en cuanto negamos facultades dispositivas a quien
aparece como titular. Sin perjuicio de volver més tarde sobre
las relaciones entre el abandono de posesion y la renuncia, cita-
remos la hipétesis de un heredero a quien se ha prohibido en-
ajenar los inmuebles, entre los que se halla un crédito hipote-
cario, v que después de aceptada la herencia, quiere hacer de-
jacién de los mismos. ¢ Hemos de afirmar que los bienes relictos
van unidos a su persona como los dérganos vitales, negandole la
posibilidad de abandonarlos, o concluiremos por aceptar la de-
jacién de hecho como algo que se impone en la vida real? En
esle caso, la renuncia del derecho hipotecario nunca deberad re-
dundar en beneficio del duefio del predio hipotecado, porque si
admitimos que el titular a quien se prohibe la enajenacién haga
dejacién de sus derechos, no le permitiremos que los extinga.
I.a cancelacidén de la hipoteca aludida afectard tan sélo al titular,
sera subjetiva mdas bien que objetiva, por amplios que fuesen los
términos empleados en la abdicacién.

5. Extintiva—La manifestacién de voluntad que, sin pro-
vocar una sucesion juridica siricto semsu, extingue la cosa o el
derecho renunciado. Dejamos fuera todos los casos de adquisicién
derivativa nacidos directamente del acuerdo entre el titular y el
adquirente.
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6. Traslativa.—La dirigida a perfeccionar la adquisicién del
derecho por una persona a cuvo favor se otorga.

No tenemos la pretensién de fijar la nomenclatura de la re-
mnuncia, bastante imprecisa en la actualidad. Unicamente tratamos
de poner de relieve la oricntacidon hipotecaria de cada uno de los
actos que se cobijan bajo esa ribrica. I.os autores colocan el peso
de ia discusién en los tres momentos de adquisicidn, extincién o
transferencia para distinguir las renuncias. preventivas, extintivas
y lraslativas, que provocan el aborto, la muerte o el traspaso de
un derecho. Adn cabria sostener que la principal distincion es la
de renuncias exlintivas (impersonales, declarativas, abdicativas,
dimisiones, dejaciones. abandono) v traslativas (in favorem). Esta
distincidon parece a primera vista tan intimamente unida con el
cardcter unilateral o bilateral del acto juridico, que permite la re-
legacion de las traslativas al campo de las transferencias contrac-
tuales, dejando libre el especifico de la renuncia a las abdicativas,
de naturaleza distinta e impersonal (real, como dice Escriche, en
atenciéon a que no se hace por amor o miramiento a ciertas per-
sonas).

Sin embargo, el enriquecimiento de otra persona por el acto
de!l renunciamiento es, a veces, tan inmediato (por ejemplo, en la
renuncia de un legado que favorece ipso facto al heredero), quc
algunos ctvilistas vacilan e incluyen entre las traslativas las uni-
laterales que ope¢ legis producen una transmision directa.

% ¥ %

f) Erecros.—Puesto que los dos requisitos esenciales para
que un derecho real o situacién inscrita se extinga por renuncia
son la existencia de un titulo y la cancelacién del asiento o
mencion, es necesario seguir esta evolucion juridica y contemplar,
en primer término, el acto abdicativo antes de ingresar en el
Registro.

La declaracién unilateral de voluntad dirigida a extinguir un
derecho inscrito, fundada en una causa juridica, que aparecerd o
no demostrada auténticamente, constituye un titulo inscribible, si
reviste una de las formas enumeradas en el articulo 3.° de la Ley
hipotecaria. No es necesaria la justificaciéon de la causa, porque
el articulo 82 del mismo texto legal coloca el acento de la can-



116 LA RENUNCIA EN EL DERECHO INMOBILIARIO

celacién sobre el consentimiento del titular. En la préctica, si com--
parece ¢éste con el propietario a quien beneficia la renuncia, sue-
le especificarse el motivo, v aun cuando solo el renunciante com-
parezca ante el Notario, indica los motivos que le llevan a re-
nunciar, pero sin intentar su demostracion.

Con ello se pone de relieve una falta de armonia entre el De--
recho civil y el hipotecario ¢n los casos de renuncia a un crédito-
garantizado con hipoteca. Efectivamente, segiin el articulo 1.187
del Cédigo civil, la condonacién expresa deberda ajustarse a las.
formas de la donacién, entre las cuales no se halla la manifesta-
cién unilateral, no aceptada, y una vez inscrita, por virtud de-
ésta, la cancelacién, parece que si el derecho real sc ha extin-
guido, por lo menos frente a terceros, ¢n cambio el personal que-
da subsistente. Sin embargo, por el predominio que la inscrip--
cién ejerce sobre el crédito personal, nos inclinamos a distinguir
dos supuestos : primero, renuncia del derecho real, haciendo cons-
tar que el crédito queda vigente como personal o garantizado de-
otro modo ; segundo, declaraciéon de haber recibido el capital o
de darse por pagadec, etc., seguida de la renuncia o consentimien-
to de cancelacion. En el primero, no cabe dudar de la subsisten-
cia del crédito (art. 1.190 del Cdédigo civil). En el segundo, el.
derecho real de hipoteca, que no puede existir fuera del Registro,
se extingue por virtud de la cancelacién, al mismo tiempo que
surge la presuncién de haberse extinguido la deuda asegurada, y
unicamente, en casos anomalos, llegaremos a la solucién contraria.

Hasta qué punto la Direccién General de los Registros pres-
cinde la justificacién o antecedentes del consentimiento lo
patentiza la Resolucién de 11 de Julio de 1901, al conferir valor
cancelatorio total a la declaracién de un acreedor que tan sélo con--
tesaba recibir parte del capital asegurado.

Cuando la renuncia presenta un cardcter unilateral, ¢serd re-
vocable ? Cuestién es ésta que no aparece tratada de un modo gene-
ral, ni en el Cddigo civil, ni en la Jurisprudencia y doctrina es-
pafiolas. Ll articulo 997 de aquel Cuerpo legal decide, con refe-
rencia a la sucesién hereditaria, que la aceptacién vy la repudia-
cién, una vez hechas, son irrevocables, y no podrdn ser impug-
nadas sino cuando adolecieren de alguno de los vicios que anu-
lan el censentimiento o aparecierc un testamento desconocido, y-
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si bien la regla relativa a la seriedad, espontaneidad y libertad
-del acto volitivo pucde ser clevada a la categoria de norma ge-
neral, no asi el principio de la irrevocabilidad. La Sentencia del
“Tribunal Supremo de 24 de Diciembre de 1909, habla de la pre-
cisién de hacer constar la renuncia en las condiciones necesarias
para el establecimiento del vinculo de derecho entre el renuncian-
te v aquel a quien interese la renuncia. Tal afirmacién es inco-
rrecta en cuanto tienda a denegar el cardcter abstracto (sine causa)
de la renuncia, aunque el caso resuelto (una carta confidencial
cuvos efectos se habian suspendido por telégrafo) no se ajustaba
_al articulo 1.008 del Cédigo civil, que exige instrumento publi-
co o auténtico para la repudiacion, y el fallo quedaba justificado
por este motivo. La renuncia o repudiacién de herencia, dice la
Resolucion general de los Registros de g de Octubre de 1g9oi1, es
un acio puramente voluntario, por parte del heredero, siempre
que éste tenga la libre disposicién de sus bienes, y para su efica-
cia no es necesario que sea aceptado por los coherederos. La mis-
ma introduccién de una causa juridica en el documento (por ejem-
plo: el ser las deudas superiores al activo) contaminaria la pu-
reza de un acto que no puede ser sometido a plazo ni condicidn,
segtin el articulo ggo del mismo texto.

Dejando a un lado la repudiacién de herencia, que no es tan
irrevocable como parece, puesto que el articulo 1.001 permite a
. los acreedores que acepten, en nombre del deudor, las demas re-
nuncias hipotecarias de tipo unilateral, sélo deberian adquirir el
caracter de irrevocables cuando hubieran sido comunicadas formal-
mente, o se hubiera extendido !a inscripcién. Ni aun la presen-
tacién es suficiente en un sistema como el nuestro, que permite
al interesado retirar el titulo con el menor pretexto y en el que
el Registrador no puede considerarse como representante de los
favorecidos por la renuncia para los efectos de entender que ya
ha sido comunicada. Menos hemos de reputar al Notario, ligado
por su funcidn neutra ¥ por el secreto del protocolo. como un
apoderado que aceplara, o simplemente recibiera, la declaracién
en nombre de aquéllos.

IEn la mayvoria de los casos, la renuncia se presenta con apa-
riencias de bilateralidad, que no deben engafarnos. LLa compa-
Tecencia en un mismo instrumento publico, del renunciante y de
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los favorecidos. si bien perfecciona el acto juridico, no establece
entre los comparecientes lazos sinalagmaticos como la transferen--
cia o cesién del derecho renunciado. Cierto es que, en realidad,
la renuncia se hard por un precio determinado que no figura en
el instrumento publico o por contraprestaciones convenidas de an-
temano, pero la adquisicién de los bienes por el favorecido tiene
lugar ope legis, no por suceder directamente al renunciante, y el
pago del impuesto de Derechos reales, cuando la legislacion co-
rrespondiente no ha cerrado la puerta a tales combinaciones, que-
da somelido a bases distintas de las tenidas en cuenta para li--
quidar una cesién.

Precisamente por la frecuencia con que se estipulan renuncias
y por la reaccién de la causa juridica (precio, compensacién o con-
traprestacién) sobre el tipo tedéricamente abstracto de la abdica-
cion, resulta en la préictica confundido el acto bilateral con las re-
nuncias traslativas. Y es que el camino desde Ja declaracidon Sine
causa hasta la cesion sinalagmatica de un derecho se halla jalo-
nado por figuras contractuales, que, sin engendrar vinculos de
enajenacién o transferencia, aprovechan el automatismo de la ley
para provocar el paso de los bienes de un patrimonio a otro.

De todos modos, las renuncias llevadas a cabo de acuerdo con
los favorecidos, o con la simple intervericién de los mismos, son
irrevocables, cualquiera que sea la forma empleada, st la ley no
exige una especial.

La inscripcidn en el Registro se halla subordinada, en primer
término, al llamado tracto sucesivo, pero el articulo 20 de la Ley
hipotecaria ha disminuido las exigencias ordinarias para un caso
dentro del que pueden incluirse las renuncias traslativas de de-
rechos hereditarios. En efecto, si cuando los herederos venden o
ceden a un coheredero fincas adjudicadas pro indiviso no es pre-
cisa la previa inscripcién, con mayor razon no lo serd si se trata
de ceder, bajo la forma de renuncia (articulo 1.001 del Cddigo
civil), una cuota hereditaria.

La renuncia preventiva no necesita apoyarse en la inscripcion
del derecho repudiado, porque éste no ingresa en el patrimonio
de! renunciante, y es inscribible, bien con el derecho hereditario,
bien con la adquisiciéon subsiguiente del llamado por la ley para
tal supuesto.
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Parece que, una vez presentada en el Registro la renuncia
unilateral o bilateral no deberfa poder reponerse el primitivo es-
tado de cosas sino por medio de una transferencia que obraria ex
nunc, es decir, constifuirfa una nueva situacién juridica orienta-
da hacia lo futuro. Algunos escritores alemanes indican que el
Estado no tiene ningin interés en encadenar el renunciante a
su palabra, y que los terceros interesados, propietarios o acree-
dores hipotecarios, pueden recibir cierto beneficio con que el ti-
tular vuelva sobre su declaracién y consentir en que retire el do-
cumento inscribible. La cuestién queda asi ligada a las faculta-
des que la ley confiere al presentante para retirar el titulo antes
de la inscripcién, y como en nuestra legislacién las facilidades
concedidas en este particular son hasta excesivas, hemos de per-
mitir la revocabilidad de hecho mientras no se haya extendido la
inscripcién,

Después, la renuncia queda consagrada y el derecho extin-
guido, aunque, como veremos en el estudio que dedicamos a la
parte especial del tema, la situacién juridica sea de las menos cla-
ras y mas discutidas,

PARTE LSPECIAL
ABANDONO DE FINCAS

Sumamente interesantes, y apenas desbrozados en nuestra ju-
risprudencia, son los.problemas suscitados por la renuncia del
derecho de propiedad sobre inmuebles. A los estudiosos que quie-
ran profundizar la materia les recomendamos la extensa nota bi-
bliografica con que Bendix encabeza su trabajo sobre el mismo
tema en el Archivo de Kchler (1).

Las ambiguedades principian en el derecho romano y se per-
pettian a través de las legislaciones del occidente de Europa, en
donde no encontramos normas claras cuando de la forma v efec-
tos del abandono se trata. .

Al discutirse en la gestion de negocios la reparacién de una

(1) Verzicht auf das Eigentum. Archiv lir burgerliches Recht.—Volumen _2 (1908),
paginas 144-153.
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casa, la servidumbre oneris ferendi y la obligacién de retirar los
materiales ruinosos, admiten los grandes jurisconsultos de la épo-
ca clasica la posibilidad del abandono en términos de gran liber-
tad. No aparecen tan precisos los elementos formales. De un
texto de Javoleno (l. 36-Dig.-45, 3) deducen algunos que la inten-
cion de tener la casa por abandonada (pro derelicia) es decisiva.
Hasta qué punto ha de reflejarse la voluntad en los hechos, es
cuestion que estd légicamente unida con la doctrina de la pér-
dida de la posesién y sufre sus alternativas. Algunos romanis-
tas modernos interpretan los textos en el sentido de que la falta
de uno de los dos factores que integran la posesion, corpus el
animus, provoca su extincién, y basta, por lo tanto, la voluntad
de abandonar, para que la casa quede sin dueiio y sin poseedor.
Para otros, la exteriorizacién del amimus derclinquendi no impli-
ca necesariamente pérdida de la posesion, v se completa con la
accién del titular que aleja la cosa del dmbito de su dominacién
efectiva.

Varios pasajes del Digesto reconocen que pueden perderse,
aunque no adquirirse la posesién animo solo, pero en la regla 153
de las incividas en el ultimo titulo de aquel Cuerpo se dice que,
asi como no puede adquirirse la posesidén sino animo el corpore,
no se puede perder sino por acto contrario a tales condiciones
(nisi in qua ulrumque contrarium actum). Segin entendamos que
la palabra uwlrumque se refiere a los dos factores, o a uno sola-
mente de ellos (alterum uirum), deduciremos que la posesidn se
pierde cuando faltan a la vez el dmmo y el cuerpo, o en el mo-
mento en que no se tenga uno de cllos, y concluiremos que la
renuncia, por si sola, es insuficiente, o, por el contrario, basta
para provocar la pérdida de la propiedad y de la posesion.

La solucién de este problema adquiere un valor decisivo cuan-
do sc trata de las fincas que no estdn bajo nuestro sefiorio en for-
ma tan absoluta como Jos muebles, y de actos inscribibles que se
desenvuelven en un plano distinto del posesorio.

Justiniano, en las Instituciones (11-1.°-47), da por abandonado
lo que el duefio deSecha, con la intencién de no coniarlo entre
sus bienes, y pone de relieve la necesidad del hecho corporal abic-
cerit y del 4nimo (ea mente), para que el abandono se repute per-
fecto. Este abandono se refiere a la propicdad tanto como a la po-
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sesion, puesto que en el principio del pasaje se habla de la ocu-
pacidn del primer ocupante v al final se declara que el duefio deja
de serlo inmediatamente. Ulpiano habfa distinguido, sin embar-
go, el dominio de la posesién precisamente porque entendia
que se sigue siendo dueiio, aunque no se quiera serlo, mientras
que el poseedor deja de serlo en cuanto no quiere poseer.

Y esta misma distincién aflora en dos constituciones de Jus-
tiniano que separan el ager desertus (campo vacante) del ager
derelictus (finca abandonada). La primera (8, Céd., 11, 59) decide
que si un nuevo cultivador se hubiese establecido en un terreno
vacanti ac deStituto, el antiguo duefio puede reclamarlo dentro
del bienio, restituyendo ante todo lo que se hubiese gastado. La
segunda se reflere a los ausentes que llamados, dentro del plazo
de seis meses, por edictos, no hubieran comparecido, y declara
inviolable la propiedad de los que se hubiesen hecho cargo de los
bienes v prometen pagar los tributos.

= % ¥

Dividiéronse los jurisconsultos romanos al desenvolver los
efectos del abandono. En opinién de Préculo, que Paulo
consigna en un pasaje recogido en el Digesto (2, pérra-
‘0 1.°% 41, 7), la cosa no deja de pertenecer a su dueho hasta
que sea poseida por otro. Juliano, al que se adhiere el mismo
Paulo, decia que la cosa dejaba de pertenecer a una persona, pero
que no se hacia de otra si no era poseida por ésta. Esta capital
diferencia entre proculayanos v sabinianos, que Justiniano deci-
dié a favor de los dltimos, se refleja en las discusiones relativas
al hurto de cosas abandonadas, a la responsabilidad del antiguo
duerio de un esclavo abandonado por las estipulaciones v débitos
del mismo, a la subsistencia de las obligaciones insertas en la ser-
vidumbre oneris ferendi y a la caucidn por dafios causados.

En el antiguo derecho germénico se requeria también para
renunciar a la propiedad el abandono de la posesién con la inten-
.cién de dejar de ser dueiio. El efecto inmediato era la Herrenlo-
sigkeit (el quedar sin duefio) de la finca, pero el posterior des-
envolvimiento juridico se orienid, sobre todo en el derecho fran-
cés, en el sentido de conceder al rev la propiedad y denegar al
inmueble la condicion de nuwllius. Con la recepcion del derecho
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romano cobré nuevo vigor la idea de que las fincas abandonadas
no son de nadie, adquiriéndolas el primer ocupante, y sc llegé
-en las legislaciones alemanas a una posicién intermedia que, sin
admitir la libre ocupacién, convertia la regalia absoluta en un de-
recho de apropiacién de cardcter fiscal. Asi, el Landrecht (11, 16,
p. 3) prusiano ordenaba que las fincas que todavia no hubiesen
sido objeto de apropiacion o que hubiesen sido abandonadas por
sus duefios quedasen reservadas al Estado. El Cédigo Napoledn
(articulo 539) decide con mayor energia que los bienes vacantes
v sin duefio v los de personas que mueren sin herederos o cuyas
sucesiones son abandonadas, pertenecen al dominio ptblico.
Como en otros sectores juridicos, desciibrense en el tema aqui
estudiado las poderosas influencias romanas y germinicas en la
ley 50, titulo XXVIII de la Partida 3.% y en la llamada legis-
lacién de mostrencos, que culmina en la ley de 16 de Mavo de 1833.
El texto citado de las Partidas exigia para que hubiese desamparo
de cosa raiz que el propietario saliese de ella corporalmente «con
intencidn que non quisiere que fuese suya dende adelante», y
atribuia el sefiorio de ella al que primeramente la entrase. A tenor
del articulo 1.° de la ley de 1833, corresponden al Estado los
bienes inmuebles vacantes v sin duefio conocido, por no poseerlos
individuos ni corporacién alguna. No obstante las dudas susci-
tadas por los comentaristas del Cddigo civil sobre la vigencia de
la ley de Mostrencos después de promulgado este Cuerpo legal,
creemos inaplicable su articulo 610 a las fincas abandonadas.
Hasta qué punto este derecho de apropiacién correspondiente
al Estado se acerca al Aneigungsrechi germinico, nos lo dice
la Resolucién de la Direccién de los Registros de 8 de Julio
de 1920. Segin ella, los razonamientos alegados de lege feremda
contra la ocupacién de bienes inmuebles, basados en la imposi-
bilidad de su traslado, en la incertidumbre de su caracter de nul-
lius, en los peligros que para el orden puablico entrafian las po-
sesiones disputadas y en la corriente socializadora de los medios
de produccién, no han impedido el desarrollo de la doctirna arrai-
gada en el Derecho romano y en la tradicién nacional, que atiende
a las objeciones expuestas con un criterio liberal, seguro y pro-
tector de la posesion de las clases menesterosas, a las cuales va,
en primer término, el aprovechamiento de las fincas agotadas o de:
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rendimiento escaso. Por lo que hace referencia al derecho vi-
cente, de lege lata, no se deduce de la fundamental ley de Mos-
trencos la imposibilidad de que los particulares romen posesion
con efectos adquisitives de las fincas abandonadas, porque su
texto concede al Estado mas bien que un derecho de dominio,
una facultad de apropiacién, protegida por una accién reivindi-
catoria (articulo 3.%), con la carga de la prueba de no ser duerio
el poseedor (articulo 4.9, provista de una accidon petitoria que ha
de ejercitarse judicialmente (articulo 6.°) ¥ subordinada a la pres-
cripcidn (articulo 11). Por todas estas razones y otras fundadas en
los preceptos hipotecarios, se declard inscribible una informacién
posesoria de fincas culiivadas, sin otro titulo que el de la pose-
sién.
JERONTMO GONZALEZ.
(Continuarad.)
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Por folletos y revistas

‘OErRTMAN (doctor Paur, profesor de la Universidad de Gottin-
gen): «lLa reserva del dominio en la compraventa (pactum re-
servall domini)». Revista de Derecho Privado, pags. 257 y si-
guientes.

El pacto de reserva de dominmio desempeiia en la contratacién
contemporanea un papel preponderante. Este fué conocido en el
Derecho antiguo, donde sélo cn pocos casos se discutié su eficacia.

Entre los romanos, la entrega de la cosa comprada sélo trans-
mitia la propiedad al comprador, cuando se habia pagado el precio
o sc concedia un plazo al deudor. Las demas legislaciones apenas
se ocuparon de la proteccién del vendedor, v menos que ninguna,
la francesa y sistemas juridicos de ella derivados, por no conside-
rar necesaria la tradicién, bastando tdnicamente para la transfe-
rencia del riesgo la individualizacién de la cosa. Pero tampoco en
aquellos paises en que, como Espafia y Alemania se mantuvo el
principio de la tradicién, bastaba ésta para satisfacer el interés de
los vendedores, pues en la mayor parte de los casos necesitaba el
comprador la mercancia para revenderla, transformarla, etc., sin
disponer de dinero para el pago, el cual habia de adquirir por me-
dio de las cosas compradas. En c¢stos casos se presenta, como me-
dio de garantia para ¢] vendedor, la reserva del dominio.

Esta solucion es un medio tosco, pudiéndose indicar como mds
suave el pignorar la cosa comprada; pero tratindose de bienes
mucbles, soélo es practicable esta solucién en un niimero reducido
de casos.

Puede suceder, en efecto, que el vendedor transmita la cosa,
reservandose un derecho de prenda y la posesién de la prenda;
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apelando al constitutum possessorium se llega facilmente a este re-
sultado, 'quedando el vendedor bien garantizado ; pero razones eco-
némicas lo impiden, pues si la prenda es de gran volumen o re-
quiere cuidados especiales, no querrd el vendedor custodiarla, y
si el comprador necesita utilizar inmediatamente la cosa, no puede
lhacerlo, porque, aunque tiene la propiedad y la posesién mediata,
carece de la inmediata.

Otra solucién seria la contraria : quedar sdlo en el vendedor la
posesion mediata, pasando todos los derechos al comprador, el cual
se constituird en depositario o representante suvo; pero este de--
recho de prenda seria incognoscible para el mundo exterior; de
ahi que sélo podria admitirse donde rigen los derechos de prenda
clandestina y sin desplazamiento.

No queda, pues, al vendedor otra garantia eficaz que la reserva
de dominio. La publicidad de esta construccidén se halla fuera de
toda duda. No puede decirse que implique un negocio simulado,
puesto que proporciona, en la medida de lo posible, a cada uno
lo suyo. El adquirente puede usar y aprovecharse de la cosa y ad-
quirir lo tnico que le falta, la propiedad, mediante el pago del
precio; ¢l vendedor, hasta que ese pago se rcalice, sigue siendo
propietario ¥ puede ejercitar las acciones propias de éste.

El Cédigo alemdn, articulo 435, admite la reserva de dominio
en todas sus formas.

El hecho de que el vendedor entregue la cosa al comprador,
sin transmitirle todavia la propiedad, pucde concebirse de dos mo-
dos: 1.° El vendedor aplaza la enajenacién hasta un momento pos-
terior, por ejemplo, el del futuro pago del precio. Aqui no sabe
hablar de reserva de dominic ; el comprador no obtiene la propie-
dad automaticamente, si paga el precio, sino que es necesaria una
accién para conseguir del vendedor que cumpla sus obligaciones ;
ni tampoco adquiere una expectativa de derecho real sobre la pro-
piedad, por lo que si el vendedor, antes o después del pago, trans--
mitiera la propiedad a un tercero, constituiria una infraccién del
contrato, pero no daria al comprador ninguna accién contra el ter-
cero, aunque éste hubiera obrado de mala fe. 2.° Sélo puede ha-
blarse de una verdadera reserva cuando se ha verificado el consen-
timiento, segun el Cddigo aleman, y s6lo se han suspendido sus
efectos hasta que se verifique ¢l pago.
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I.a clausula de reserva produce el efecto de que el adquirente
no obtiene la propiedad, hasta haber pagado el precio, sino de una
manera condicionada, pudiendo ser la condicién suspensiva o re-
solutoria, a voluntad dc¢ las partes, siendo la presuncion favorable
a la suspensiva, cuando exista duda. Con esta regulacién se ponc
el Derecho moderno en oposicion con las Pandectas, quce se incli-
naban a favor de la resolutiva, segin la opinién dominante.

Si la condicién no se realiza, cesa la expectativa de derecho
del comprador, v el vendedor se convierte nuevamente en propie-
tario; pero como el incumplimiento, por parte del comprador, con-
siste, por regla general, en incurrir en mora, el acreedor puede
fijar un nuevo término, transcurrido ¢l cual, sin realizarse el pago,
puede clegir entre sclicitar la rescision del contrato o reclamar la
indemnizacién de perjuicios por el incumplimiento.

Avanzando atin mas, el articulo 435 del Codigo aleman concede
al vendedor, en caso de no cumplirse Ia condicién, derecho a so-
licitar, con la devolucidén de la cosa, la rescision del contrato; el
pacto de reserva obra, pues, como cliusula de vencimiento (lex
commissoria), pero esio es sélo un derecho que puede ejercitar
o no. Aun mas: puede suceder que tenga interés en la subsistencia
de las ventas, y no puede verse contradicciéon en cue, por un lado,
reclame la devolucién de la cosa, y por otro, el pago o lije plazo:
lo cual también ofrece ventajas al vendedor en relacién con la res-
cisidn, pues transcurrido el plazo no sélo puede optar por la res-
cisién, sino también por la indemnizacién de perjuicios. En el
Cédigo civil aleman no ha sido regulada la cuestién relativa a la
transferencia del riesgo. En el Derecho romano no habfa cues-
tién, porque el riesgo se transmitia al comprador en el momenio
de celebrarse el contrato. Por lo que se refiere al Cédigo alemén,
la transmisién del riesgo se refiere a la entrega de la cosa, y para
los negocios a distancia, cuando se enirega la cosa a la agencia
de transportes. En lo que se refiere a nuestra cuestién, predomi-
né en los primeros tiempos del Cédigo que correspondia al ven-
dedor, por no haber cumplido atin sus obligaciones contractua-
les; pero, desde hace algin tiempo, se ha iniciado un cambio, se-
guido thasta por el Tribunal del Reich. IZn pro de esta opinién
existen las siguientes razones: que el articulo 447 transfiere el ries-
go al momento de la entrega de la mercancia en el almacén o agen-
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cia. v qua el 446 habla solo de entrega, no dc transmisién de la
propiedad.

Uno de los problemas mas dificiles, en esta materia, es el pacto
de reserva en la venta de establecimientos mercantiles; ya nadie
-discute que puede extenderse a todas las mercancias o a una parte
de ellas; pero asi no se satisface a las necesidades del comercio,
pues éste exige el poder disponer de las cosas, y esta exigencia
no se satisface con el pacto, v si se concede la facultad de vender,
entonces parecera incompatible con el interés del vendedor. Las
dos soluciones son inaceptables. Se hace preciso hallar un medio
que permita al comprador vender vy sujete directamente al derecho
del vendedor los objetos que ingresen en el establecimiento en
sustituciéon de los enajenados. Se han suscitado dudas sobre la
posibilidad de encontrar la solucién, liegando algunas organizacio-
nes a mostrar su desesperanza. Mas lo cierto es que el derecho po-
sitivo, lo mismo en Alemania que en otros puehlos civilizados, ofre-
ce una posibilidad que es va cosa digna de aprovecharse. A este
efccto debemos distinguir: 1.° Discurriendo por analogia con los
derechos de garantia reservados al arrendador, el articulo 339 del
Cédigo aleman sujeta a éste todas las cosas muebles del arrenda-
tario existentes en la finca arrendada ; pero el arrendatario podri
retirar del inmueble las cosas en cuestion en cuanto se haga «por
virtud del ejercicio normal de la profesién del arrendatarion. Y si,
segtn esto, el derecho del arrendador no se opone ni aun a los
actos de disposicidn, justo seria reconocer eficacia a esos actos de
disposicidn cuando el titular del derecho autoriza al no titular a
enajenar el objeto sometido al derecho de aquél.

Més dificil es armonizar la facultad de disposiciéon con los in-
tereses del vendedor, pues éste no la concederd; si no obtiene
un derecho sobre las cosas que en adelante se incorporen al alma-
cén o a alguna facultad en felacién con el equivalente (contra-
prestaciones), rccibido por el primer comprador a cambio de Ia
enajenacién, ¢como puede lograrse el primero de los dos medios
de garantia mencionados? Segtin la doctrina corriente, es facil.
Hay que pensar en la figura juridica corriente en las legislaciones
modernas, a imitacion del Derecho romano, el constitutum posses-
sorium : el comprador acuerda con el vendedor que éste serd pro-
pietario de las cosas que vaya adquiriendo en sustitucién de las
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enajenadas; pero, al ultimar este acuerdo, los objetos no exis--
ten todavia. ¢ Es, por lo tanto, posible un constitutum possesso-
riuwm por anticipado? Se ha discutido mucho, y estd muy dividida
la doctrina. EJ] autor cree que a la solucién afirmativa se opo-
ne el quedar destruido el principio de la tradicién ; claro que ello
podria justificarse entregando la cosa al adquirente en propiedad
y devolviéndola en seguida al enajenante en préstamo o depdsito;
pero se debe evitar ese ir y venir de cosas, y, desde luego, con
el constitutum no se podria echar mano ni aun de esa figura. A
pesar de ello, el Tribunal Supremo aleman es favorable a la ad--
misién de este procedimiento. El segundo de los medios consiste-
en las contraprestaciones que el comprador tenga derecho a exi-
gir, en virtud de la enajenacién; éste es el camino méas sencillo,
en primer lugar, para los que no admiten el constitutum possesso-
~rtum por adelantado, cuando la enajenacidén autorizada se realiza
sin adquisicién inmediata de objetos equivalentes y cuando ven-
diese sin autorizacidén vy la venta fuese eficaz, como adquisicién rea-
lizada por un segundo comprador de buena fe.

Otra fuente de peligros thay para el vendedor en el hecho de
que el comprador, si no enajena la cosa, la transforme en un ob-
jeto distinto (especificacién). En efecto, asi se extingue la propie-
dad antigua, y el especificador adquiere la propiedad de la nowa
species aun en €l caso de haberse servido de materia ajena, sin
tener para nada en cuenta la buena fe. Esta no habria tampoco de:
faltar en nuestro caso, puesto que muchas veces se concede esta
autorizacién por no ser realizable sin ella el fin econémico del ne-
gocio. El proveedor no tiene mas garantia que la transferencia
por €] comprador de la propiedad de las cosas fabricadas mediante:
el constitutum anticipado, de cuya eficacia juridica ya se ha hablado
antes. Convienc también llamar la atencién sobre un caso que sur-
ge con alguna frecuencia: la reserva de dominio a posteriori: el
comprador se ve obligado, por cualquier motivo, a transmitir al
vendedor la cosa adquirida en un principio sin condicidn algu-
na, y conformarse con la posesion de la misma -y la expectativa
de volverla a adquirir una vez pagado el precio. Sin razén ha
sido discutida la eficacia de este negocio ; 1o unico cierto es que se
trata de un pacto de fiducia a posteriori, vy que, pricticamente,
tiene la consecuencia de que el deudor, cuando paga el precio,
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no recobra autométicamente la propiedad, sino que adquiere sola-
mente el derecho de exigir del vendedor una nueva transmisién,
hallAndose, por lo tanto, en condiciones menos favorables que en
el caso de verdadera reserva de dominio.

Se ha presentado, finalmente, el caso de que el contrato no
contenga cldusula de reserva de dominio, y, sin embargo, el ven-
dedor remita la mercancia con esa reserva. Es evidente que la ac-
tuacién unilateral de una de las partes no puede agregar al ne-
gocio esa cldusula; pero no se ha de creer por eso que tal reserva
sea completamente indtil, pues como para la adquisicién se re-
quiere la tradicién bilateral e incondicionada—que no se da desde
el momento en que el vendedor manifiesta sélo de un modo con-
dicional su animus transferendi dominium—, no puede verificarse
la predicha adquisicién, Claro es que, al no tener el vendedor
facultades para decidir unilateralmente, y mucho menos cuando,
seglin los usos de la practica del contrato, le correspondia hacer su
prestacién sin esperar a que se realizara la reciproca, el vendedor
puede ser demandado, exigiéndosele una transmisién sin condi-
ciones. Mas no compete al comprador interpretar como incondi-
cional una declaracién de voluntad condicionada y derivar de ella
a su favor adquisicién 'inmediata de la propiedad.

Denocut (RENE), Profesor de Ja Universidad de Paris: «Ensayo
de una teoria general de los derechos accesoriosn.—Revista de De-
recho Privado, ario 1930, pdgina 33.

Aunque la cosa tenga existencia material independiente ha sido
destinada para completar otra, pudiendo suceder que no pueda
ser accesoria sino de ella; por ejemplo, la Hlave de una casa no
puede ser accesoria de otra. Los actos juridicos concernientes a
la cosa principal conciernen también a la accesoria; asi lo afir-
ma el articulo 1.615 del Cédigo civil francés; férmula que, tomada
de Pothier, ha pasado a diversos Cédigos y se considera sobre-
entendida en Espafia, donde el Cédigo guarda silencio sobre ella.

Esta férmula sc refiere sélo a la compraventa y debe ser ge-
neralizada, lo que han realizado el Cédigo aleman y el suizo.
Pero, en todo caso, no ha de verse mds que una interpretacién

9
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de voluntad. Por tanto, se puede estipular sobre la cosa principal
sin hacerlo sobre la accesoria, y como lo accesorio no llega a ser-
lo sino en virtud de una operacién intelectual acompafiada o no
de circunstancias materiales, también se puede pactar solo sobre
ello.

Los principales contratos en que se da esta unién son los que
tiencn por objeto crear derechos accesorios de garantia: fianza,
prenda, anticresis, hipoteca ; en tal caso existe un lazo muy es-
trecho entre el contrato de garantia y la obligacion principal : si
ésta se extingue o anula, el contrato de garantia quedard en las
mismas condiciones.

Al lado de los contratos accesorios, es preciso estudiar los de-
rechos accesorios, los cuales se hallan subordinados a otros dere-
chos por su misma naturaleza.

Estos derechos son de dos clases: de servidumbre ¥ de garan-
tia: derecho de flanza, de prenda, de hipoteca.

Con relacidén a la prenda e hipoteca, el arficulo 1.857 de nucs-
tro Cédigo afirma su caracter accesorio al indicar como condi-
cién especial que se constituyan para asegurar el cumplimiento
de una obligacién principal. En los paises en que se trata de
cllas separadamente, ¢l cardcter accesorio de la hipoteca resulta
de la férmula, segun la cual «es un derecho real sobre inmuebles
afectos al cumplimiento de una obligacion» (Cédigo francés, ar-
ticulo 2.114), y el de la prenda del hecho de constituirse por se-
guridad de un crédito (articulo 2.071 del Cédigo francés); pero
¢ en qué medida suponen estos derechos uno principal ? Desde lue-
g0, es preciso que exista en un momento determinado ; pero ¢es
necesaria su existencia cuando se crea el accesorio? No lo cree asi
el autor, pues la constitucién de cste derecho tiene su utilidad, des-
de luego. Asi, yo espero adquirir tal dfa un inmueble que carecc
de agua; me entiendo con el propietario de un inmuchle contiguo
para que constituya a mi favor una servidumbre de agua; ; por
qué no ha de ser posible esta servidumbre, que no aprovechari el
propietario aclual? Claro que es s6lo eventual, y si pasan treinta
aiios sin haber hecho yo uso de la servidumbre, ésta se extinguira.

Una segunda cuestidn se plantea a propdsito del cardcter acceso-
rio de las garantias cstudiada principalmente con motivo de la fian-
za, porque muchos Cédigos, inspirados en el francés (articulo 2.012),
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emplean esta férmula: La flanza no puede constituirse méis que
sobre una obligacién valida. Sin embargo, se puede afianzar una
obligacién, aunque ésta pueda ser anulada en virtud de una ex-
cepcién puramente personal del obligado, por ejemplo, en caso de
minorfa de edad. No hay que ver aqui una regla general y una es-
trecha excepcién, sino que, aun hallindose la deuda afectada de
nulidad relativa, puede ser afianzada vélidamente, a no ser que se
funde en un acto inmoral del acreedor : la violencia o el dolo. Este
punto, sin embargo, es discutido. En el caso de que la deuda
sea anulada hay que afiadir con el articulo 494 del Cddigo suizo
que el fiador conociera el vicio de que el contrato estaba afecto
por el lado del deudor.

Ajpandonando un método puramente exegdtico para adoptar
otro de interpretacién racional, es razonable que se pueda, median-
te una garantia, consolidar toda obligacién incierta, siempre que
no s¢ persiga un fin contrario al orden ptblico.

En el caso de que sea anulada la obligacién subsisiiendo la
caucién, estaremos en presencia de una garantia sin deuda prin-
cipal; ;como explicarlo? Whal lo hace, fundado en que una obli-
gacién natural ha sobrevivido a la civil anulada; pero lo impug-
nan Colin et Capitant, diciendo que esa supervivencia no puede
servir de soporte a la fianza, porque no permite al fiador repetir
contra el incapaz, y esta accién es de esencia en la fianza. Pero
ese derecho de repeticién puede consistir en tener contra el in-
capaz un crédito natural, y esta posibilidad de ser reembolsable
nos parece suficiente.

Si la deuda principal estd herida de nulidad absoluta por ser
ilicita, la nulidad de la fianza no puede ofrecer duda; tal seria
el afianzamiento de intereses usurarios, cambios introducidos en
capitulaciones matrimoniales, etc.; pero una obligacién puede no
ser valida y no tener cardcter ilicito; tal el caso de una obliga-
cién aceptada por un alienado ; esta obligacidn no puede ser afian-

zada, pero el fiador puede aceptar una obligacién condicional va-
lida.

La idea general de la promesa de indemnidad explica una so-
lucién distinta,

Se admite que, en caso de condonacién parcial de la deuda,
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en virtud del convenio de quita y espera, cl fiador siga obligado
por la totalidad.

Lo mismo que en el caso de nulidad relativa, cabe observar
que subsiste a cargo del quebrado una obligacién natural.

Esto nos lleva al examen de una Ultima dificultad. ¢ Puede ser
objeto de una fianza una obligacién natural? El derccho romano
y el antiguo admitieron esa posibilidad; hoy también hay que
admitirla, porque, aunque la ley la prive de accibén, tiene, sin em-
bargo, una razén de ser suficiente para la constitucién de la fianza.

La obligacién natural se convertiria en civil con respecto al
fiador, tratindose en este caso mdas bien de una obligacién civil
independiente en el fiador, lo cual todavia seria admisible.

¢ Pueden aplicarse estas soluciones a la prenda e hipoteca?
En principio, si, porque se fundan e¢n motivos racionales.

Si una deuda se haila afecta de nulidad relativa puede ser
garantida con prenda o hipoteca, lo mismo que la obligacién in-
existente ; pero no sucederd asi con la que estd herida de nulidad
absoluta,

También las obligaciones condonadas parcialmentc y las na-
turales pueden ser garantizadas con prenda o hipoteca.

Examinemos otra cuestién. Si la obligacién natural puede ser
garantizada con prenda o hipoteca, se imponen la mayor parle de
las solucjones indicadas; pero, st no es asi, ;cabe aplicar lo que
se ha dicho sobre la fianza, o sea que el fiador se obliga por una
obligacién principal subordinada a la condicién de que no pague
otro deudor ?

La cuestién ofrece poco interés si el deudor principal sumi-
nistra la prenda o la hipoteca, pues estas garantias estardn afec-
tadas de la misma nulidad que la obligacién principal, la cual pue-
de darse también en el caso de que sea un tercero quien la sumi-
nistre. Parece que aun asi pueden subsistir esas garantias, que-
dando limitada la obligacién del fercero a que se le pueda em-
bargar y vender sélo la cosa dada en prenda o hipoteca.

Por derecho comun el deudor obliga todos sus bienes; pero
como esa regla no es de orden publico, st se estipula que el acrec-
dor no podra embargar mas que tal objeto, este pacto es licito,
mas no obliga a los herederos.

Hay aln otra dificuitad con arreglo a algunas legislaciones.
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Segiin nuesiro Cédigo sélo las donaciones de inmuebles han de
ser hechas en documento publico; en otros paises se exige para
todas, aun las de muebles. En éstos, el deudor que ha garantizado
una deuda no puede decir: «No puedo repetir contra el deudor prin-
cipal, cuya obligacién es nula o se ha extinguido; mi obligacion
implica una donacién al acreedor; luego ésta es nula si no ha
sido otorgada con las formalidades debidas.»

La objecién no es decisiva. Cuando una persona garantiza una
obligacién de otro, adquiere una obligacién a cambio de la po-
sibilidad de repetir contra el deudor principal, y si la deuda es
nula por incapacidad, el tercero se ha obligado en razén de una
posible accidn contra el deudor principal, que solamente ve rea-
lizada, si se declara la nuiidad en la medida de su enriquecimien-
to; se obliga, pues, por un acto a titulo oneroso y no ha lugar
a hablar de donaciones. Tener una posibilidad de repetir no sig-
nifica necesariamente lener una accién; basia tener la posibili-
dad de obtener algo, que es lo que sucede cuando el deudor prin-
cipal esta obligado por una obligacién natural para con el fiador.

El caracter accesorio de los derechos de garantia aparece tam-
bién en el hecho de que el maximum de su extensién es la de la
obligacién principal. Como dice el Codigo alemén (articulo 767) :
«el importe eventual de la obligacién principal da la medida de la
obligacién del fiadory.

La cantidad adeudada, el término o cond:cién estipulados, se
extienden de pleno derecho al fiador; aun més, segtin el articu-
lo 767 del Cédigo aleman, cuando la obligacién se modifica por
tulpa o demoara del deudor principal, el fiador sufrird las conse-
cuencias, solucién que deberia extenderse a la prenda e hipoteca,
salvo la necesidad de prever en esle ultimo caso la posible ex-
tensién de la deuda, cuando se realice la inscripcién. Pero si el
méaximum de la garantia es la obligacién del deudor, el fiador
propietario de la prenda o de la cosa hipotecada puede obligarse
sélo por una parte de la deuda, fijar un término més remoto, et-
cétera.

Algunos autores han declarado que el propietario de un fundo
domipante no puede afectar la servidumbre a otro de su perte-
nencia, ni venderla a oiro propietario. Parece que esto es una exa-
geracion de la accesoriedad, pues ésta no exige siempre que la
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servidumbre sea cosa accesoria del mismo fundo; esto seria con-
trario a la utilidad practica.

Nuestro Cédigo (articulo 534) ha resuelto la cuestién cn el
sentlido de que las servidumbres son inseparables del fundo a que
perienecen activa o pasivamente; pero Manresa y Navarro (Cé-
digo civil, 1V, pagina 558), observan que con el consentimiento
del propietario del fundo sirviente se puede iransmitir la servi-
dumbre y afiaden que en caso de servidumbre de agua s¢ puede,
por lo menos, ceder la que se recibe.

Esta cuestién ofrece mavor interés prictico en relacién con
los diversos derechos de garantfa, pero no ha sido examinada mas
que respecto a la hipoteca. Se ha preguntado si en el caso de te-
ner un acreedor garantizado su <rédito con una hipoteca, podia
desprenderse de ella para darla a un nuevo acreedor con quien
fuera a contraer una deuda: la jurisprudencia y la mayoria de
la doctrina la resuclven afirmativamente. Esta solucién puede apo-
yarse, desde luego, en textos de los Cddigos y en particular del
espafiol que en el articulo 1.271 emplea esta fédrmula: «Pueden
ser objeto de contrato todas las cosas que no. estdn fuera del co-
mercio de los hombres, aun las futuras.»
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de los Registros y del Notariado

ANOTACION PREVENTIVA. PROCEDE TOMAR LA DE EMBARGO RECA{DO
SOBRE BIENES CUYO DOMINIO SE HALLE AFECTO A CONDICIONES
RESOLUTORIAS PENDIENTES, DADO EL PARALELISMO QUE EXISTE
ENTRE LA HIPOTECA Y EL EMRARGO, Y QUE PARA AQUELLA LO AUTO-
RIZA EL ARTfCULO 109 DE LA LEY HIPOTECARIA, PARRAFO PRI-
MERO (I).

Resolucion de 21 de Nowiembre d¢ 1930. (Gaceta del 19 de Di-
ciembre de 1930.)

iEn el Registro de la Propiedad de La Palma del Condado se
presenté mandamiento, expedido mediante exhorto del Juzgado
de primera instancia del distrito de Buenavista, de esta Corte, a
instancia de la Sociedad benéfica La Mutual Franco Espaiiola,
a fin de que se tomase anotacién preventiva en una casa embar-
gada como de la propiedad del demandado D. Florentino Viaz-
quez, con prohibicién de vender, gravar u obligar, o, en otro ca-
so, la de suspensién por el defecto subsanable de no estar inscrita
la finca a nombre de aquél v si al de su causante,

El Registrador de la Propiedad puso nota denegatoria «en
cuanto al usufructo de la finca embargada por aparecer inscrita a
favor de D.* Maria Aguilar Cepeda, persona distinta del embarga-
do, y-suspendida en cuanto a la nuda propiedad, por aparecer ins-
crita a favor del embargado, con la limitacién respecto a su dere-

(1) Véase como antecedente Ia de 19 de Junio de 1929. (Gacefa de! 16 de Septiem-
dz 1929.) Numero 59 de esta Revista, :
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cho, que consta de las siguientes cldusulas, y que no se tiene en
cuenta la anotacién del embargo, y tomada la anotacién de la
suspension en el tomo 182 del archivo, al folio 232, finca nu-
mero 981 cuadruplicado, anotacién A,

«Cldusulas 7.* y 8.* del testamento de D. Alfonso Vazquez
Alvar, que limitan los derechos de D. Florentino Ferndndez
Vizquez :

7.* |Es su expresa voluntad que a su sobrino D. Florentino
Fernandez Vazquez se adjudique en parte de pago de su porcién
hereditaria en nuda propiedad, cuyo pleno dominio adquiria a
la muerte de la heredera usufructuaria, la casa calle Reina Victo-
ria, numero 29, de esta villa, por la suma de 18.000 pesetas.

8.* Del remanente de todos sus bienes, acciones y derechos
presentes y futuros instituye y nombra heredera usufructuaria a
su expresada mujer, dofia Marfa Aguilar Cepeda, con expresa
relevacién de fianza y herederos en propiedad por partes iguales
a sus sobrinos carnales D. Florentino, D. Ramén, Adolfina, [Emi-
lia, Eugenia y Carmen Ferndndez Vdazquez, quienes la hereda-
rdn con la bendicién de Dios y la suya. Si alguno de los nomi-
nalmente instituidos falleciere antes que la usufructuaria sin su-
cesién, la porcién que hubiese que corresponderle acrecerd a los de-
mas coherederos por iguales partes, excepto en cuanto a Adol-
fina y [Emilia, que heredaridn su porcién sus respectivos maridos ;
pero si el fallecido dejase descendencia, serda sustituido el pre-
muerto por sus hijos o descendientes legitimos.»

En el recurso interpuesto, €l Presidente de la Audiencia re-
vocd la nota del Registrador de la Propiedad en cuanto a la sus-
pensién de la nuda propiedad, y la Direccién general confirma el
auto apelado con los siguientes considerandos :

La dunica cuestién discutida en este recurso gubernativo es
la de si puede anotarse preventivamente el mandamiento judicial
librado por el Juzgado de La Palma, a pesar de que la nuda
propiedad aparece inscrita a favor del embargado, con las limi-
taciones contenidas en las cldusulas 7.* y 8.* del testamento de
D. Adolfo Vazquez ‘Alvar, de cuyo contenido no se hace mencién
en el citado documento judicial.

Dado el paralelismo existente entre la hipoteca y el embargo,
por lo que se refiere a la enajenabilidad de los bienes sobre que
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recaen ambas garantfas, ha de aplicarse a la cuestién propuesta
el parrafo primero del articulo 109 de la ley Hipotecaria, que
permite al poseedor de bienes sujetos a condiciones resolutorias
pendientes la hipoteca o enajenacién de los mismos siempre que
quede a salvo el derecho de los interesados en tales condiciones,
vy ha de extenderse a los mandamientos judiciales en que se or-
dene la anotacién preventiva el criterio sustentado por este Cen-
tro directivo en las Resoluciones de 29 de Marzo y 25 de Ju-
nio de 1892, 20 de Noviembre de 1900, 24 de Abril, 13 de Julio
y 10 de Septiembre de 1901, y en otras muchas posteriores que
interpretan el apartado final de este parrafo en el sentido de que
para hacer en la inscripcion expresa reserva del referido derecho
no es necesario que la reserva misma se haga en la escritura,
porque constando en el Registro y siendo, por tanto, conocida la
naturaleza del derecho del que enajena y resulta gravado, a ella
quedan subordinados, segin los principios fundamentales de la
Ley, los efectos de cualquier inscripcién relativa a tales bienes.
Este criterio, tan en armonia con el valor de la publicidad hi-
potecaria, ha sido aplicado por la Resolucién de 7 de Octubre
de 1929, aun al supuesto de que la anotacién preventiva ordena-
da se refiriera a bienes cuyo dominio se hallase afecto a una con-
dicidn resoiutoria pendiente de circunstancias determinables en el
momento de la muerte del titular, y se disculiese la posibilidad
del embargo una vez acaecida ésta, porque la declaracién autén-
tica del Registro protege los derechos de todos los interesados
v se sobrepone a los asientos que con posterioridad se practiquen,
dejando a salvo la posibilidad de que la adquisicién condicional
se transforme en definitiva a favor del causante o de sus here-
deros, de igual modo que la hipétesis contraria de revocacién del
dominio por el incumplimiento de la condicién establecida.

HERENCIA. LA DECLARACION DE SU ACEPTACION A BENEFICIO DE IN-
VENTARIO NO PRODUCE EFECTO SI NO VA ANTEPUESTA O SEGUIDA
DE UN INVENTARIO TOTAL. HACIENDOSE EN LA ESCRITURA DE
PROTOCOLIZACION ADJUDICACION DE BIENES, AUNQUE SEA POR
PARTES IGUALES Y EN PROINDIVISO, NO PROCEDE LA INSCRIPCION
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DEL DERECHO HEREDITARIO QUE SE SOLICITA, A TENOR DEL AR-
TiCULO %1 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO. NO ES ADMISIBLE
EN LA TECNICA NOTARIAL LA DISTRIBUCION DE LA MASA HEREDI-
TARIA SIN LA INTERVENCION DE LOS ALBACEAS ADMINISTRADORES
Y CONTADORES PARTIDORES, SALVO MUY CONTADAS Y JUSTIFICA-
DAS ENCEPCIONES.

Resolucion de 26 de Noviembre de 1930. (Gaceta de 20 de Di-
ciembre de 1930.)

Ante el Notario de Ocafla D. Manuel Santos Rodriguez,
comparecieron dofia Julia y dofia Concepcién Candenas Garrido
a otorgar escritura de aceptacién de herencia, protocolizacién de
inventario y descripcién de bienes inmuebles por fallecimiento de
su madre dofia Catalina Garrido, 6bito ocurrido bajo testamento
otorgado ante el Notario de esta Corte D. Alejandro Arizcun, en el
que, ademés de instituir a aquéllas por sus Unicas y universales he-
rederas, nombra albaceas administiradores y contadores partidores
con las mas amplias facultades. [En dicha escritura las herederas
aceptan la herencia a beneficio de inventario; las mismas se ad-
judican por paries iguales los bienes de la herencia, en cuya for-
ma solicitan la inscripcién en el Registro al amparo del articulo
21 de la ley Hipotecaria.

IE1 Registrador de la Propiedad de Ocaiia suspendié la ins-
cripciéon en cuanto a la primera finca, Unica de que se solicitaba,
por observarse el defecto subsanable de no haberse dado interven-
cion en la practica de las operaciones a los albaceas testamenta-
rios y universales.

Interpuesto recurso, el Presidente de la ‘Audiencia de Madrid
revocd la nota del Registrador, y la Direccién general declara
que la escritura no se halla extendida con arreglo a las formali-
dades legales, fundamentdndolo asi:

La escritura calificada contiene, como lo indica el auto apec-
lado, cuatro importantes extremos :

a) La aceptacién de la herencia relicta por dofia Catalina
Garrido Marquina a beneficio de inventario, hecha por las dos
herederas instituidas, que no se discute por el Registrador de la
Propiedad.
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b) La aprobacién v aceptacién del inventario, avalto y des-
cripcién de bienes contenidos en el cuaderno protocolizado.

¢) La adjudicacién que los herederos se hacen de los bienes
discutidos por partes iguales y proindiviso, y

d) La peticién dirigida al Registrador de la Propiedad de
Ocafla para que inscribiera los bienes por mitad y proindiviso,
seglin se establece en el testamento y conforme a lo ordenado en
el articulo 21 de la ley Hipotecaria.

En cuanto a la formacidn del inventario por los dos herede-
ros, a tenor del articulo 1.013 del Cddigo civil, la declaracién
hecha ante Notario o Juez competente para aceptar la herencia
a beneficio de inventario, no producird efecto alguno si no va
precedida o seguida de un inventario fiel y exacto de todos los
bienes de la herencia, hecho con las formalidades y dentro de los
plasos que se expresan en los articulos siguientes, y basta la més
ligera confrontacién de la escritura calificada con tales preceptos
para adquirir el convencimiento de que no han sido observados
ni tenidos en cuenta por el Notario autorizante.

Si se trata de cxplicar el procedimiento empleado con la ale-
gaciéon de que el instrumento publico se otorgaba al solo efecto
de inscribir el derecho hereditario correspondiente a dofla Julia y
dofia Concepcién Candenas ‘Garrido, se pone de relieve la grave
confusién padecida al adjudicarles, por partes iguales y proindi-
viso, bienes que deben ser incluidos en la masa hereditaria, y la
violacién del articulo 71 del Reglamento hipotecario, a cuyo te-
nor, para inscribir el derecho que a los solicitantes corresponda
a la herencia como universum jus, es preciso que la peticién no
implique adjudicacién de bienes.

Ni aun en el supuesto de que el titulo presentado debiera en-
tenderse como una aceptacién pura y simple, por no tutelar los
derechos de los acreedores, legatarios vy demdés interesados en la
herencia, ni haber sido concluido en los plazos y con las solemni-
dades a que alude el articulo 1.018 del mismo texto legal, podria
aspirar al beneficio de inscripcién, ya que habiendo sido nom-
brados en la cldusula 9. del testamento en cuestién albaceas ad-
ministradores y contadores partidores D. Antonio del Aguila Ra-
da y D. Saturnino ‘Esquinas, todo intento de realizar la distri-
bucién de la masa relicta sin su intervencién es en principio ili-
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cito y sblo con especiales justificaciones, como la renuncia o muer-
te de los nombrados, seria admisible en la técnica notarial.

ADJUDICACION DE BIENES EN JUICIO DECLARATIVO, SI EN EL TESTIMO-
NIO DEL AUTO CORRESPONDIENTE SE HALLA EXTENDIDA NOTA DE
HABER SATISFECHO EL IMPUESTO DE DERECHOS REALES, Y SE
ACOMPANA LA CARTA DE PAGO, NO PUEDE NEGARSE LA INSCRIPCION
A PRETEXTO DE NO ACREDITARSE EL PAGO CORRESPONDIENTE A AC-
TOS O CONTRATOS ANTERIORES, SIN PERJUICIO DE DAR CUENTA EL
'REGISTRADOR AL 'DELEGADO DE TACIENDA, LLAS CIRCUNSTANCIAS
RELATIVAS A LA NO EXPRESION DE LAS CANTIDADES RECLAMADAS,
NI LA PROCEDENCIA DE LOS CREDITOS PEDIDOS Y AL FALLECIMIEN-
TO DEL CAUSANTE DE LA SUCESION, QUEDAN BAJO LA RESPONSA-
BILIDAD DEL JUZGADO.

Resolucion de 26 de Diciembre de 1930. (Gaceta de 6 de Marzo de
1931.) ’

Por fallecimiento de D. Casimiro Solis Rodriguez y de su Uni-
co hijo D. Emilio, fueron declarados herederos judicialmente don
Manuel, dofia Marfa y dofla Amalia Solis Rodriguez, cualidad de
herederos que aceptaron, girdndose las liquidaciones del impuesio
de Derechos reales que, ante recurso de dichos interesados, fueron
revocadas por el Tribunal de Oviedo.

La Sociedad R. C. Maribona y Compaiiia, de Avilés, presentd
demanda contra la herencia yacente de dicho D. Casimiro, recla-
mando el pago de cantidades que dicho causante tenia con la So-
ciedad, y obtenida por ésta sentencia favorable, se le adjudicaron
casi todos los bienes de la lherencia, por auto firme del Juzgado
de primera instancia de Avilés. Presentado testimonio cn el Re-
gistro de la Propiedad de esta villa, por el Registrador se puso nota
suspendiendo la inscripcién : 1.° Por no haberse pagado el im-
puesto e Derechos reales por los tres aclos o transmisiones que
implicita o explicitamente se contenfan en el testimonio. 2.° Por
no expresarse la cantidad reclamada, ni la procedencia de la deuda,
ni el fallecimiento de los causantes, ni el cardcter legal con que
fueron demandados los tres ultimos herederos. 3.° En cuanto a de-
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terminadas fincas, por no hallarse previamente inscritas. Denegan-
dose, por ultimo, la inscripcién de otras, por hallarse registradas
en favor de personas distintas de la del causante.

En el recurso interpuesto, el Presidente de la Audiencia de
Oviedo confirmé la nota del Registrador, y la Direccién general
declara, con revocacidn del auto apelado, que no adolece el titulo
de los defectos consignados en los dos primeros numeros de la ca-
lificacién del Registrador, sin perjuicio de que éste pueda exigir
la presentacién del testimonio de la sentencia recaida, caso de no
haberse efectuado, con las siguientes razones :

No obstante los esfuerzos hechos por este Centro directivo en
las resoluciones citadas para reservar a la Direccién general de lo
Contencioso y a los organismos dependientes de la misma cuanto
se refiere a la liquidacién del impuesto de Derechos reales y a los
problemas de técnica tributaria, se ha plantcado ¢n ¢! primer mo-
tivo de la calificacion recurrida una controversia fiscal sobre la base
de una discusién hipotecaria, que ya sea resuclta en el sentido de
existir una sola transferencia desde el cujus al adquirente, ya en el
de estar acreditadas tres transmisiones: una desde D. Casimiro
a su hijo, otra de éste a los herederos abintestato y la dltima desde
los mismos a la Sociedad adjudicataria, tendria como presupuesto
o titulo el auto firme dictado por el Juzgado de primera instancia
de Avilés, en tramites de ejecucion de sentencia que puso fin al
juicio declarativo de mayor cuantia seguido por los Sres. Maribo-
na y Compafiia contra D. Manuel, dofia Carmen y dofia Amalia
Solis Rodriguez, auto cuyo testimonio fué presentado en la ofi-
cina competente para la liquidacién del impuesto y motivd la ex-
pedicidén de la carta de pago correspondiente al que se hizo.

E!l articulo 245 de la ley Hipotecaria prohibe la inscripcién en
el Registro de la Propiedad si no se acredita ¢l pago de los im-
puestos, cuando los devengase el acto o contrato que se pretende
inscribir, y el articulo 28 de la ley de los impuestos de Derechos
reales y sobre transmisiones de bienes, texto refundido de 28 de
Febrero de 1927, después de consignar el principio de que no
podran inscribirse en el Registro de la Propiedad los documentos
en que se haga constar acto alguno sujeto al impuesto, sin que
conste cn el mismo la nota puesta por el Liquidador de haberlo
satisfecho, o la exencién en su caso, dispone que si el funciona-
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rio ante quien se presentase el documento no estuviese conforine
con la liquidacién que entraiie la nota extendida en el mismo por
el Liquidador, por considerar que no se ha satisfecho el impuesto
correspondiente a todos o a cada uno de los actos que aquél con-
tenga, deber4d ponerlo en conocimiento de la Delegacién de Ha-
cienda respectiva para que se subsane el error o deficiencia pade-
cidos, si los hubiere, pero sin que por ello pueda suspenderse la
inscripcién o admision del documento €n que conste la corres-
pondiente nota puesta por el Liquidador.

Segtn declara la Direccién general de lo Contencioso €en el
informe solicitado para mejor proveer el precepto de la legislacién
fiscal mencionado, concordante con el de la ley Hipotecaria esta-
blecida para la defensa de los intereses de la Hacienda publica,
es tan explicito y terminante en cuanto a la eficacia de la nota
puesta por el Liquidador del impuesto de Derechos reales en el
documento que haya de ser objeto de inscripcién en el Registro
de la Propiedad, que claramente se infiere que cualquiera que sean
los errores u omisiones padecidos respecto a la liquidacién del im-
puesto, no hay posibilidad de negar la inscripcién en el Registro
de la Propiedad si el documento lleva consignada la referida nota,
sin perjuicio de que el Registrador cumpla el deber que dicho
precepto legal impone como medio de que a posteriori se subsa-
nen los errores u omisiones; y todas estas normas son con mas
razén aplicables en los casos en que el documento cuya inscrip-
cién se pretende lleve la nota acreditativa del pago del impuesto
correspondiente al aclo o contrato que en el mismo se contenga vy,
a pesar de lo cual, se estime improcedente la inscripcién por no
haberse acreditado el pago del impuesto correspondiente a actos
o contratos anteriores y posiblemente de cargo de otros interesa-
dos y, por consiguiente, si el principio hipotecario del tracto su-
cesivo no impide la inscripcién, no cabe negaria basidndose en no
estar satisfecho el impuesto que por anteriores transmisiones se
hubiese devengado o debido satisfacer.

Si los autos del juicio declarativo han sido seguidos por la So-
ciedad Maribona y Compaififa contra D. Manuel, dofa Maria del
Carmen y doiia Amalia Solis y Rodriguez y contra D. [Enrique
del Valle Otamendi, como administrador de la herencia yacente
de D. Casimiro Solis Rodriguez y los bienes inmuebles embarga-
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dos se adjudican por cantidad determinada como de la pertenencia
de la herencia yacente demandada, existen los requisitos exigibles
¢n una transmisién morlis causa de tal indole, o sea, primero, que
la accién se ha dirigido contra la representacién del titular a cuyo
nombre aparecen las inscripciones; segundo, que la adjudicacidn
se haya formalizado a nombre del causante en uso de las faculta-
des que la Ley concede al Juzgado competente, y tercero, que en
el Registro no consten asientos o prohibiciones que impidan lle-
var a la prictica el mandamiento judicial, sin que el hecho de
haberse dirigido la demanda contra los expresados Sres. Solis y
Rodriguez, que se dice han aceptado la herencia a beneficio de
inventario, aunque este extremo no aparezca demostrado cumpli-
damente en los documentos aportados ni se consigne en los pro-
nunciamientos del fallo resefiado, ni haya sido inscrito en el Re-
gistro, conslifuyan un obstaculo invencible para la extension de
los asientos, va que antes bien pone de relieve que se ha estable-
cido la litis abierta y lealmente contra todos los que pudieron os-
tentar algun derecho a la masa relicta, y asi lo reconoce el mismo
Registrador al calificar de subsanables los defectos enumerados.

Las circunstancias relativas a la cuantia y procedencia de los
créditos reclamados y el fallecimiento del causante de la sucesién
quedan bajo la responsabilidad del Juzgado, que las ha estimado
suficientemente probadas desde el momento en que la sentencia
dictada por el Juez de primera instancia de Avilés en 6 de No-
viembre de 1928, cuyos términos se hacen constar en el certificado
con que se encabeza este expediente, condena «a la herencia intes-
tada yacente de D. Casimiro Solis Rodriguez, represeniada por
su administrador judicial, a pagar a la Sociedad Maribona y Com-
pafifa la cantidad de 435.375 pesetas 30 céntimos, objeto de re-
clamacién, con los intereses que devenguen.

’

NULIDAD DE LAS INSCRIPCIONES. SEAN CUALESQUIERA LAS CIRCUNS-
TANCIAS QUE MEDIAREN EN LA ENMIENDA E INSCRIPCION DE UN
TITULO, EL ASIENTO INDEBIDAMENTE PRACTICADO NO PUEDE REC-
TIFICARSE POR VIRTUD DE UN REGURSO GUBERNATIVO SINO EN
EL PROCEDIMIENTO JUDICIAL QUE CORRESPONDA. NO ES APLICA-
BLE EN ESTE CASO EL ARTICULO 79 DEL REGLAMENTO HIPOTECA-
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RIO——DAR CUENTA A LA AUTORIDAD JUDICIAL DE LA COMISION DE
DELITO~—, PORQUE LA COPIA EN QUE FIGURAN LAS ENMIENDAS Y
ANADIDOS A QUE SE REFIERE EL APELANTE HA SIDO UNIDA EN TRA-
MITES DE APELACION ; PERO Sf PROCEDE, ANTE LAS AFIRMACIONES
DEL RECURRENTE, QUE ANTES DE EJECUTAR EL RECURSO Y DE DE-
VOLVER LOS DOCUMENTOS SE PONGAN EN CONOCIMIENTO DEL MI-
NISTERIO FISCAL LAS ALTERACIONES Y ENMIENDAS EN CUESTION,
HACIENDOLO AS{ CONSTAR AL MARGEN DEL ASIENTO DE PRESEN-
TACION.

Resolucion de 27 de Diciembre de 1930. (Gaceta de 6 de Marzo de
1931.)

Ante el notario que fué de Madrid D. Zacarias Alonso y Ca-
ballero se protocolizaron en el afio 1913 las operaciones particio-
nales practicadas por fallecimiento de dofia Rosalia Fernindez
Méndez. A peticién de su hija y heredera dofia Teresa Montero
Ferndndez, se expidié en el afio 1926 por el Archivero general de
Protocolos una primera copia de dichas operaciones, en las que
consta que a dicha heredera y a otros tres se les adjudica en pleno
dominio por su legitima materna y por cuartas partes una casa
sita en Madrid en el «Valle del Moro».

Presentada dicha escritura en el Registro de la Propiedad del
Norte, de Madrid, por el sustituto se puso nota denegando la ins-
cripcidon por no constar haberse satisfecho el impuesto de Dere-
chos reales, y porque la totalidad de la casa referida, en la que se
adjudica una cuarte parte indiviso a dicha dofia Teresa por falle-
cimiento de su madre, se hallaba inscrita a favor de Ildefonso Mon-
tero y Vila, a quien, segiin el Registro, le habia sido adjudicada
al fallecimiento de su esposa, la causante mencionada dofia Rosa-
lia Ferndndez, segiin un. testimonio de las operaciones de testa-
mentaria expedido por el al principio mencionado Notario.

Interpusieron recurso los herederos de la causante, tachando de
enmendado o falso el titulo por cuya virtud fué hecha la inscrip-
cién. [El Presidente de la Audiencia confirmé la nota del Regis-
trador, y la Direccién general confirma el auto apelado, con la
salvedad ya contenida en la scgunda parte del epigrafe de este
recurso, y las siguientes razones: .
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En el titulo calificado, o sea en la primera cop a de las opera-
ciones particionales de dofia Rosalia Fernandez y Méndez, expe-
dida para doiia Teresa Montero Fernandez por 1. Dimas Adanez
y Horcajuelo, como sustituto del Archivero general de Protoco-
los de este distrito, no aparece ninguna nota relativa al impuesto
de Derechos reales, y la peticién formulada en el segundo otrosi
del escrito de interposicidn del recurso pone de relieve que los in-
teresados no habian acreditado el pago, exencién, aplazamiento o
prescripcidn del mismo impuesto en la forma reglamentaria.

Cualesquiera que sean las particularidades que han mediado
en la enmienda e inscripcién de la primera copia de las referidas
operaciones particionales, autorizada por D. Zacarias Alonso Ca-
ballero ¢l 1.° de Septiembre de 1913, es lo cierto que el asiento
extendido a favor de don Tldefonso Montero y Vila, en virtud de
adjudicacion al fallecimiento de su esposa, se halla bajo la ga-
rantia de los Tribunales, v no puedc procederse a su rectificacién
en la forma solicitada sino en el procedimiento judicial corres-
pondiente.

Luis R. Lugso,
Registrador de la Propiedad.
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