REVISTA CRITICA
DERECHO INMOBILIARIO

Aiio 1V Septiembre de 1928 Nidm. 45

Convenciones de no-responsa-
bilidad *

CAPITULO IV
La cldusula de exoneracion y el seguro de responsabilidad.

1 En pro de la validez de la clausula de no-responsabilidad
se invoca, ademds de una razén histérica, un argumento de analo-
gla. [Este argumento fué esgrimido prir{lera!mente por De Courcy,
el cual ‘procurd ‘mostrar que el principio de la responsabilidad per-
sonal thabia perdido su valor en Derecho moderno, por la prictica
reiterada del contrato de seguro.

2. El seguro es un contrato que podemos definir con An-
cey (2), diciendo que por €l una de las partes, €l asegurador, acep-
ta de la otra, el asegurado, el riesgo del perjuicio eventual que
pueda alcanzar a este Uitimo, en compensacién de la entrega in-
mediata de una prima.

«El asegurador acepta un riesgo : él exige una prima.»

«La prima es el precio del riesgo.»

«Precio determinado por el grado de probabilidad v la exten-
sién del daiio posible.»

«La prima es el valor actual muy reducido de un dafo no sola-
mente futuro, mas incierto para cada caso particular.»

IEl contrato de seguro ha suscitado apasionadas controversias.
Sus detractores lo presentan como nacido de un sentimiento de de-
bilidad y tnicamente conforme al egoismo individual. Asegurar-

(1) Véanse los tres niimeros anteciores.
(2) Les assurances de responsabslités. Parfs, p. 26.
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642 CONVENCIONES DE NO-RESPONSABILIDAD

se, se dice, es prevenir, pero prevenir el descuido, la negligencia,
la propia incuria; es disminuir la tensién vigilante del espiritu o,
hablando a la manera de Arturo Mangin (1), adquirir el derecho
de ser imprudente. También se imputa al seguro estimular el in-
terés de la destruccidén en el supuesto, harto :probable, de que los
bienes estén asegurados por un valor superior al efectivo.

Los partidarios de la institucién la presentan, por contra, como
proteccién al individuo. El dafio, dicen, no se debe a la negligen-
cia, sino al azar, a la actuacién y concurso de fuerzas extrafias. En
tal sentido, el seguro es un procedimiento para eludir las calami-
dades por una extensa reparticién de dafios, y uno de los mas ar-
dientes apologistas de la institucién se expresa asi: «El seguro,
por su método, por los procedimientos cientihicos que emplea, por
la idea fundamental que lo inspira, estd llamado a realizar para
una gran parte el ideal de la justicia conmutativay (2) .

Esta segunda opinién ha triunfado: el seguro ha adquirido
una practica extensa y hoy constituye un ideal social. Como dice
Garcia Goyena : «El seguro, con ser el ultimo contrato que ha apa-
recido en la historia del Derecho, es hoy un poderoso instrumento,
v sin él no seria posible la vida comercial y la vida social» (3).

3. Si la conveniencia del seguro se justifica por la fortuidad
de los siniestros, ¢ puede el contrato proteger al asegurado de su
propid culipa?

El principio de que el seguro cubre la culpa del asegurado, no
fué admitido hasta mediados del siglo xix. Siguiendo a Pothier,
que decia que: «no se puede validamente convenir con alguien
que ¢l se encargara de las culpas quc yo cometiere, porque esto
seria una convencién que invitaria ad delinquandum» (4). La doc-
trina proclamé que el seguro no cubria las culpas. Esta era la opi-
nién de Quesnault (5) y Toullier (6). Alauzet introdujo ya en la
teorfa importantes atenuaciones: admitiendo en principio la ilici-
tud de garantir la negligencia del asegurado, ¢l reconoce, sin em-

(1) ‘Econ. fr. 10 julio 1886, p. 40.

{2) 'Chaufton, Les assurances, I, p. 306.

{3) V. Valverde, Derecho civil, 111, p. 6go.
(4) Traité du contrat d’assurance, nim. 65.
{s) Traité des assurances terresires, num. 63.
{6) Droit civil, X1, ndm. 176.
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bargo, que el asegurador debfa necesariamente encargarse de las
culpas en los accidentes .que ne son casi nunca casos fortuitos,
como los incendios (1). Y como consecuencia de una consulta a
Pardessu, la Corte de Paris admitié que el seguro cubre las cul-
pas (1 Julio. S. 1845, 2, 463) (2).

En esta evolucién, la teoria fué impulsada por la practica. Las
compaiiias de seguros, para extender sus operaciones, ofrecian a
sus clientes contratos protegiéndoles de su culpa. En presencia de
" esta extension del seguro, puede pensarse en el abandono defini-
tivo de la nocién objetiva de la vis maior. No se debe interpretar el
seguro de la culpa en el sentido de .que la institucién protege de
lo fortuito v de lo no fortuito, sino en la direccién de qque por for-
tuito se extiende también el dafio causado por una leve culpa. En
efecto, como dice Exner: «Para los antiguos, el rayo era consi-
derado como el tipo de la vis maior ; nosotros lo hemos domado
v lo hacemos trabajar en beneficio nuestro como si fuera un ani-
mal doméstico. Si el dario causado por el rayo hubiese de liberar
de indemnizacion porque es el efecto de la fuerza natural eléctrica,
debia, por consiguiente, ocurrir lo mismo con respecto al acciden-
te causado en un ferrocarril, a consecuencia de una desviacién ac-
cidental de la corriente eléctrica y del envio por esta causa de un
telegrama truncado. I.a nieve y las heladas son fenémenos natu-
rales ; ¢ debe por esto ser vis naior el hecho de helarse el aceite en
una parte interior de la miquina, y, como consecuencia de esto,
la detencién del mecanismo, que ocasiona una desgracia? El tér-
mino fuerza de la naturaleza, fenémenc natural, es, pues, insoste-
nible como expresién técnican (3). Siguese de aqui que la aprecia-
cién de las circunstancias del hecho considerado en si ‘mismo es
insuficiente para determinar su caracter fortuito; imponiéndose,
por tanto, para d:scernir la fortuidad de un siniestro, estudiarlo
_en relacidon con la conducta del agente.

El progreso ha actuado en un doble sentido: por una parte,
+ha reducido a limites estrechos la nocién objetiva de la vis maior ;
por otro lado, ¢l ha ampliado la nocién de culpa. De ello se dedu-
ce que el seguro, para tener utilidad practica, debe proteger al

(1) Traité générale des assurances, niums. 507 a 509.

(2) Boutaud, op. cit., nim. 3S.
{3) La Fuerza Mayor. Madeid, 1903, p. 47.
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asegurado contra sus propias culpas que no revistan caracteres de
gravedad.

4. De admitir que el seguro reparacién puede cubrir- la cul-
pa del asegurado, excepto el dolo y la culpa lata, a admitir el se-
guro de tesponsabilidad, no hay mas que un paso. Admitiendo la
reparacién directa por el seguro de los dafios causados al asegu-
rado por su propia imprudencia, ¢ por \qué no admitir la repara-
cién de los dafios causados a los terceros y que debe é1 soportar
como responsable ?

5. IEl seguro de responsabilidad presenta particularidades su-
ficientemente caracterizadas para poder ser considerado como una
rama especial del seguro. En primer lugar, nos encontramos con
que si el seguro reparacién supone solamente dos personas: ase-
gurador y asegurado, el seguro de responsabilidad exige tres: ase-
gurador, asegurado y victima. La intervencién de esta tercera per-
sona ofrece un interés excepcional, ¢ qué es lo que garantiza el
asegurador, la indemnidad al asegurado o la reparacién a la vic-
tima ? ‘Es decir, ¢el seguro de responsabilidad es una estipulacién
por otro ? No, escribe ‘Cadere ; «el seguro no es estipulado en favor
del tercero, victima del accidente o del siniestro, sino dnicamente
con el fin de prevenir la accién de dafios y perjuicios que este ter-
cero podria intentar contra el asegurado, o mas exactamente, con
el fin de prevenir las consecuencias onerosas «que esta accidén po-
dria tener sobre el patrimonio del asegurado» (1). Y maés adelante,
dice : «El asegurador estipula en su interés exclusivo; él es due-
fio de su contrato, que puede revocar cuando quiera, y el beneficia-
rio de la indemnizacién del seguro no puede en ninglin momento
utilmente intervenir, como dice Labbé ; el seguro no tiene por fin
reparar una pérdida, ponque la pérdida no es la causa juridica de
la deuda a que el asegurado est4 obligado... La causa verdadera
es la entrega de las primas» (Nota. Req. 19 Enero 18g0; S. 8o.
1. 141) (2). :

No sélo se diferencian el seguro reparacién y el de responsabi-

(1) Théorie et pratique de Vassurance de responsabilité. Parfs, 1923, pa-
gina g.
(2) Op. cit., p. 14.
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lidad por 1a intervencién necesaria en este (itimo de una tercera
persona. También debe advertirse que la determinacién de los da-
fios asegurados es mds dificil en el seguro de responsabilidad ;
éste comprende todos los accidentes que puede causar una activi-
dad, y, por consiguiente, la suma asegurada no representa la me-
dida del siniestro, sino el limite maximo de la obligacién del ase-
gurador (1).

Finalmente, es digno de atencién que en el seguro de respon-
sabilidad, la fuerza mayor extingue la obligacién del asegurador,
contrariamente a lo que sucede en el seguro reparacién.

Concluye Cadere que el seguro de responsabilidad se caracte-
riza netamente : por su caricter preventivo, por su extensién ted-
ricamente ilimitada, por la presencia necesaria de tres personas in-
teresadas, por la condicién suspensiva de la intervencién de un ter-
cero lesionado, por la ausencia de accién directa y, en fin, por su
caracter de universalidad que le permite aplicarse en todo domi-
nio donde una cuestién de responsabilidad puede plantearse (2).

El seguro de responsabilidad ha recibido una extensa aplica-
cién, v hoy desempefia una importante funcién econdmica y ju-
ridica.

* ¥ &

6. Demostrado que el orden piblico no se opone a que uno se
libere por convencidn de la responsabilidad por culpa de los de-
pendientes y hasta de las propias culpas no intencionales, se pre-
gunta: ¢ por qué razén lo que se puede hacer indirectamente por
el seguro, no se puede hacer directamente estipulando la irrespon-
sabilidad con la persona misma con la cual se concluye el contra-
to? (3). «Es preciso, decia Labbé, establecer una asimilacién com-
pleta entre los dafios de cuya responsabilidad podemos liberarnos
v los dafios contra los cuales nos podemos asegurar» (4).

La cldusula de exoneracién y el seguro de responsabilidad,
¢ son instituciones idénticas? Si respondemos afirmativamente, seri

(1) V. Cadere, op. cit, p. 10.

(2) Op. cit, p. 18.

(3} V. Danjon, Droit Maritime, 11, p. 625. Rencker, Non responsabilité
conventionnelle, p. 93, Pacfs, 18g6.

(4) Nota a Sentencia 13 Marzo 1876. S. 76, 1. 337.
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preciso reconocer: o que la clausula de exoneracién debe ser de-
clarada vélida, o que el seguro de responsabilidad es ilicito por
contener una cldusula de exoneracién disfrazada. «Es preciso, es-
cribe De Courcy, proscribir el seguro de responsabilidad, o es pre-
ciso reconocer que la exoneracién de estas mismas culpas por otro
contrato es liciton (1).

‘Este argumento de analogia ha despertado viva inquietud entre
los enemigos de las clausulas de no-responsabilidad ; de aqui, que
¢stos se hayan apresurado a poner de manifiesto la diferencia en-
tre las dos instituciones.

En primer lugar se ha dicho: la cldusula de no-responsabili-
cdad constituye una ventaja gratuita para el deudor que la estipula
en tanto que el seguro implica la obligacién de pagar una pri-
ma (2). A esta objecién replican los partidarios de la analogia di-
ciendo que e! beneficio de la irresponsabilidad no se obtiene gra-
tuitamente, sino a costa de una reduccién de precios, reduccidn
cuya realidad ha evidenciado Labbé, al decir: wque si a pesar de
la competencia tan viva que se hacen los armadores y las compa-
iifas de navegacién de todos los paises ninguna ha intentado su-
primir las clausulas usuales de no-responsabilidad, es porque para
hacerlo sin pérdida, los armadores debian elevar los precios del
transporte de una manera sensible y muy perjudicial para el co-
mercio» (3)

En segundo término, en contra de la analogia de las dos ins-
tituciones, ha sido sostenido por Thaller : wque no es exacto decir
que el deudor se exonera de su responsabilidad asegurandola; él
la hace compartir a otras personas que se encuentran en el mismo
caso que él: es un bello ejemplo de solidaridad» (4). Este argu-
mento ha sido refutado por Danjon, mostrando su inaplicabilidad
a las sociedades a.prima fija (5).

7. Los argumentos invocados en pro de la identidad de las
dos instituciones son exactos pero unilaterales ; aprecian la licitud

(1) Questions de Droit Maritime. Pacis, 1878, 1V, p. 434.

(2) Desjardins, Traité de Droit Commercial Maritime. Pacis, 13781890,
[T, nim. 276.

(3) Ann. Dr. comm., 1, p. 255. Cf. Danjon, op. cit., 11, p. 635.

(4) Prefacio al libro de Boutaud, p. 6.

() Op. cit., tomo 11, p. 637.
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de la cldusula Unicamente con relacidn al deudor; ellos descuidan
importantes aspectos del seguro. IEn primer lugar, la reparticién
de los riesgos : justamente hizo notar Thaller, en su ponencia so-
bre el libro de Boutaud, que : «los asegurados ponen en comiin sus
riesgos: no se trata de un hombre estipulando con otro ; ellos son
legién. Cuando el riesgo estalla, el dafio se fracciona y su frac-
cionamiento lo thace inofensivo. Asi es procurada la seguridad.
Incluso cuando el seguro es explotado por una compaiiia, un fon-
do de mutualidad la penetra. La asociacién y la nocién corporati-
va vienen a corregir los excesos. \Esta es la verdad econémica. ¢ Es
esta también la verdad juridica? El seguro exige hov para su le-
galidad una reunidn de riesgos, ia piuralidad dec asegurados en
torno de un 'mismo asegurador, la aplicacién de la ley del gran nt-
mero, cuyas prescripciones otras veces han sido tan mal obser-
vadas» (1).

Pero, ademds, los partidarios de la analogia olvidan que, con
relacién al acreedor, los efectos de la clausula y del seguro son
sensiblemente diferentes. En tal sentido, podriamos decir, con
Desjardins, que: «no hay ninguna semejanza entre las dos con-
vericiones, porque el seguro, lejos de destruir la responsabilidad,
implica la existencia y el funcionamiento, en tanto que la cliusula
de irresponsabilidad suprime la responsabitidad» (2).

Finalmente, es oportuno consignar que, como dice Demogue,
si se trata de una cldusula de no-responsabilidad, la victima podra
aceptarla sin apreciar su importancia ; quizas ella le prestara poca
atencién o estard obligada a aceptarla si ella estd contenida en un_
contrato de adhesién (3).

CAPITULO V
Validez de la clausula de no-responsabiiidad : «Susu limites».

i. ‘Hemos examinado en el capitulo anterior el argumento de
analogia invocado en favor de las cldusulas de no-responsabilidad.
El resultado de su estudio ha sido .poco favorable a la pretendida

(1) V. Boutaud, op. cit., p. 210.
(2) Desjardins, 11, ndm. 276. Planiol, II, nim. 882.
(3) Obligations, V. p. 426.
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equiparacién entre la cldusula y el seguro; hay, en efecto, entre
ambas instituciones diferencias suficientemente caracterizadas para
poder justificar una diversa solucién. Nuestra posicién, contraria
-al argumento de analogia, no debe, sin embargo, situarnos entre
los enemigos de la cldusula de exoneracién; nosotros admitimos
su validez, mas erigiendo en fundamento de nuestro sistema el ar-
gumento histérico, en virtud del cual puede demostrarse que los
preceptos de los Cédigo civiles sonh una traduccién de los textos
romanos precitados.

'El argumento de analogia ofrece, en efecto, ciertas particula-
ridades que debilitan su valor; es, podriamos decir, exagerada-
mente polémico; esto es, revela un empefio tenaz de destruir las
razones de los adversarios, pero sin plantearse el verdadero alcan-
ce, el contenido intrinseco del problema; mds bien que de justifi-
car la cldusula, se trata de refutar principios clasicos formulados
por Pothier, y esto nos parece excesivo, tanto y mas por creer que
el propio Pothier puede servir de fundamento a la validez de la
cldusula.

IE1 argumento histérico posee, por contra, una desmesurada
robustez : él muestra, en primer término, la posibilidad de exone-
rarse convencionalmente de la responsabilidad en Derecho roma-
no; en segundo lugar, indica la razén de la flexibilidad de las nor-
mas que rigen la responsabilidad entre contratantes; y, findlmen-
te, revela un punto esencialisimo, que es la suplantacidn de! pro-
blema de la cldusula de no-responsabilidad por la cuestién mas
general de la natura contractis; este extremo encierra gran inte-
rés. En efecto, considerada la cldusula como una faceta del proble-
ma de la modificacién del contrato por el pacto, los autores no se
preocupan de su estudio especializado, por ser la licitud de aquélla
un corolario de un principio general, y, por tanto, el problema se
reduce a determinar si €l Derecho moderno ha recibido o no la,
construccién de la natura contractis.

2. Para responder afirmativamente basta leer a Pothier, el
cual, en su Tratado de las Obligaciones (1), escribe : que se deben
distinguir en un contrato los elementos esenciales, los naturales
y los accidentales. «Las cosas que son de esencia al contrato, son

(1) V. Ed. espanolz. Barcelona, 1, nim. 3.

S
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aquellas sin las cuales el contrato no puede subsistir. En faltando
una de ellas, ya no hay contrato, o bien es otra especie de
.contrato.

Por ejemplo, es esencial en el contrato de venta que exista una
«cosa que hayva sido vendida, y que haya un precio por el cual haya
sido vendida...

«Las cosas que sélo son de la naturaleza de contrato, son aque-
ilas que, sin ser de la esencia del contrato, forman parte del mis-
mo, bien que las partes contratantes no se hayan convenido sobre
«dichas cosas, esto es, sobre si quedan comprendidas en el contra-
to o sobreentendidas, teniendo en cuenta que son de la naturaleza
.del contrato. .

Estas cosas ocupan el punto medio entre las cosas que son de
esencia del contrato y aquellas que son accidentales al contrato.

Difieren de las cosas que son de la esencia del contrato, en que
-el contrato puede subsistir sin ellas, y en «que pueden ser exclui-
das del contrato por convenio entre las partes; y difieren de las
-cosas accidentales al contrato, en que forman parte del contrato
sin haber sido expresamente convenidas, que es lo que explica-
remos con ejemplos. En el contrato de venta, la obligacién de ga-
rantia .que el vendedor contrae con el comprador, es de la natura-
leza del contrato de venta, por cuanto el vendedor contrae al ven-
der esta obligacién para con el comprador, bien que las partes
«contratantes no se hayan explicado sobre el mismo y que no se
haya dicho una sola palabra acerca del particular en el contrato ;
mas siendo esta obligacién de la naturaleza y no de la esencia del
contrato de venta, el contrato de venta puede subsistir sin esta obli-
gacién ; y si por el contrato se ha convenido que el vendedor no
viene obligado a dar garantia de la cosa vendida, el convenio serd
vélido, y el contrato no dejard de ser un verdadero contrato de
venta por mas que el vendedor no venga obligado a salir garante
de la cosa vendida.

Es de la naturaleza del contrato de préstamo a uso, el que la
persona que ha pedido prestado sea responsable de la més ligera
falta cometida vis a vis de la cosa que le ha sido prestada. [Esta
obligacién la contrata con el que presta por la naturaleza misma
.del contrato, y sin que las partes se hayan explicado al contratar ;
fmas como esta obligacién de la naturaleza se puede excluirla por
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una clausula del contrato y convenir que el que recibe la cosa pres-
tada queda obligado solamente por su buena fe a la conservacién
de la cosa, no siendo responsable de los accidentes que acaezcan
por su negligencia, pero sin malicia... )

Se pueden presentar infinidad de otros ejemplos sobre las di-
ferentes especies de contratos (1).

Las cosas \que son accidentales al contrato son aquellas que no
siendo de la naturaleza del contrato, sélo mediante una cldusula
especial vienen contenidas en el mismo.

Por ejemplo, el plazo concedido en el contrato para el pago de
la cosa o de la suma debida» (2).

3. Leyendo los pérrafos transcritos de Pothier, que dan la
impresién de «que traduce literalmente a Schneidewini, no se com-
prende cémo ha podido encontrarse en las opiniones del ilustre ci-
vilista francés uno de los mas firmes apoyos de la doctrina negati-
va de la validez de las clausulas de no-responsabilidad. Acaso al
formular la doctrina de los elementos de los contratos no se per-
cibieron bien las consecuencias que ella implicaba, quizds se hizo
una labor pasiva y poco consciente, pero es lo cierto que el pro-
pio Pothier declara que la responsabilidad forma parte de la na-
turaleza del contrato y, por tanto, que el convenio que la excluya
sera perfectamente valido.

Lo acaecido fué que las cldusulas de no-responsabilidad tenian
escasa aplicacién, y cuando a mediados del siglo XIx ellas comen-
zaron a insertarse en los contratos, los juristas las recibieron como
una novedad : y la novedad existia en efecto, pero no en el fondo.
de la cldusula misma como entidad juridica auténoma, sino en la
naturaleza de los contratos donde practicamente se insertaban
—contratos de adhesién—. La naturaleza especial de estos contra-
tos hacia temer el predominio abusivo de una de las partes; por
otro lado, se estimaba asimismo que la no-responsabilidad en los
transportes amenazaba la seguridad del comercio; y, cosa singu-
lar, en vez de proclamar la ineficacia de las cldusulas por un
imperativo de capacidad, o por la lesién que tales convenios repre-
sentaban de intereses generales, todos los esfuerzos de la doctrina

(1) Num. 7, op. cit.
(2) Num. 8, op. cit.
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se enderezan a demostrar la inmoralidad de exonerarse de la culpa.
Confundiendo asf la culpa moral y la juridica y desconociendo-
que la doctrina sustentada se hallaba en contradiccidn no sélo con
los textos de Derecho romano, sino también <on los preceptos de
los Cédigos civiles.

4. En efecto, con arreglo al Cédigo civil, la responsabilidad
contractual depende en su grado vy extensién de la voluntad de las-
partes ; diversos articulos pueden citarse en apoyo de esta opi-
nién: en primer lugar, el articulo r.091, admitiendo e! principio
de la autonomia de la voluntad, permite a {as partes determinar-
como ellas quieran los efectos de sus convenciones; en segundo
término, el articulo 1.104 prevé una responsabilidad mds o menos-
extensa, segun las diferentes obligaciones; y, finalmente, el ar-
ticulo 1.103 reconoce que, en virtud de la convencién, puede asu-
mirse la responsabilidad por caso fortuito.

Ademads de la modificacién que resulta de la declaracién expre--
sa de la voluntad de las partes, puede la responsabilidad venir
acentuada, sea mediante modificaciones en el contrato, que, como-
dice Chironi (1), implican por disposicién legal tal aumento—es-
timacién, ej.: articulo 1.745 C. ¢.—, sea mediante un hecho al
cual el obligado ha dado causa—mora, articulo 1.100 C. c.

Por ultimo, puede invocarse la validez de la cldusula penal, que
permite a los interesados tasar previamente la cuantia de la indem-
nizacién—articulos 1.152-1.155 C. c.—, en virtud de cuvo argumen-
to, la clausula de exoneracién adopta la figura juridica de una clau--
sula penal minima.

‘Concluimos, pues, que la cldusula de no-responsabilidad es en

" s misma un convenio juridico perfectamente vélido, vy, por tanto,
deberd reconocerse su licitud si en el caso singular en que se apli-
que concurren los requisitos que exige toda convencién: capaci-
dad, consentimiento, objeto y causa.

5. De la misma suerte que en el Derecho romano, las cldusu-
las de no-responsabilidad tienen en el Derecho actual el limite de
dolo : la renuncia de la accién para hacer efectivo el dolo es nula,
preceptua el articulo 1.102 del Cédigo civil.

Los tratadistas justifican la ineficacia de los convenios de ex-

(1) V. Chironi, Colpa Contrattuale. Torino, 1804, p. 95.
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oneracién del dolo por una razén de orden publico; Clemente de
Diego dice que «renunciar a la accién para reclamar el dolo, tanto
valdria como autorizar la mala fe y el fraude en las relaciones so-
ciales, con lo que desapareceria la seguridad en el trato y en las
relaciones de la vida» (1); en el mismo sentido escribe Chironi :
«ser muy contrario a la moral piblica que la intencién depravada
de cometer un dafio tenga, con la seguridad de la impunidad, una
doble excitacién para determinarsen (2); y de esta luminosa mane-
ra de pensar participan Planiol (3), Lomonaco (4), Pothier (3),
Thaller (6), Larombiere (7), Demogue (8), etc., etc.

6. Esta solucién cldsica, que parecia inalterable, ha sido com-
batida por Grandmoulin, quien, funddndose en que el propieta-
rio de una cosa tiene un derecho de disposicién absoluta que puede
conceder a un tercero en todo o en parte, ‘ha sostenido (9) «ser po-
sible estipular la irresponsabilidad por la inejecucién, sea involun-
taria, sea dolosa, de una obligacién legal o contractual relativa a
los bienes», y, por consiguiente, «si yo estipulo que no seré res-
ponsable si me asalta la ocurrencia de lanzar mi jauria en el parque
o en las cosechas de mi vecino (con el cual yo he contratado), mi
convencién serd valida...n «Para que exista el dolo es preciso que
haya engaifio; y bien, ¢dénde esta el dolo?, ¢ quien engafia o es
engafiado? La cldusula de no-responsabilidad suprime el dolo o
lo hace imposible.»

El sistema propuesto por Grandmoulin no resiste un atento
examen ; decir que la cldusula de no-responsabilidad del dolo su-
prime el engaifio, es evidente, pero también es cierto que el dolo
implica algo mas que la ciencia ; él entrafia también una violacidn,
un fraude de la ley. La conducta dolosa no sélo estd en oposicién
. con los intereses patrimoniales de la parte lesionada, ella ataca

(1) Derecho cswil, 1V, p. 38.

(2) Colpa Contrattuale, mim. 296.

(3) Droit civil, 1I, ndm. 234, y Rev crit., 1888, p. 285.

{4) Obligazioni, 1, p. 151 y sigs.

(5) Obligaciones, 1, p. 32 y sigs.

(6) An. Dr. Com., 1, p. 126.

(7) Théorie et pratique des obligations sobre el act. 1.137, nim. 13.

(8) Obligations, V, nim. 1.192.

(9) V. Nature delictuelle de la responsabilité par violation des obligations
contracluelles. Rennes, 1891, p. 63-68.
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el orden juridico, porque es una violacién consciente de la buena
fe, y ésta es reputada indispensable para la seguridad de las re-
laciones sociales. [En tal sentido, podriamos decir que el dolo esta
fuera del contrato; «es en si un generador de obligaciones distin-
to de la convenciénn, observa Sainctelette (1).

Tampoco el fundamento de que arranca Grandmoulin pue-
de estimarse mds seguro; sostener que la renuncia del dolo
opera una transformacién en el estado de los derechos, una
especie de desmembracién de la propiedad, en virtud de la cual un
tercero asume facultades de duefio, es desconocer que las conven-
ciones deben ser racionales y no pueden crear situaciones contra-
dictorias v derechos incompatibles; como decia Sainctelette, «no
se puede a la vez querer y no querer, vender y no vender, servir
v traicionar» (2). ¢ Qué efectividad tiene el vinculo obligatorio, si
el deudor puede violarlo impunemente y con mala fe? ; Qué queda,
por ejemplo, de un contrato de depdsito en el que la devolucién
de la cosa depositada depende de la voluntad del depositario? Una
autorizacién semejante implica algo mds que una renuncia del
dolo : entrafia el decaimiento y la insubsistencia del contrato mis-
mo. Por otra parte, como observa certeramente Boutaud, llevando
la teoria de Grandmoulin a sus Gltimas consecuencias, seria pre-
ci1so reconocer que toda enajenacién contiene una cldusula de no-
responsabilidad del dolo, lo que es evidentemente absurdo (3).

7. Bien que Boutaud oponga a Grandmoulin un reparo tan
gentilmente concebido ; es notoria la influencia que en el autor pri-
meramente citado ha ejercido el segundo. Reconociendo Boutaud
que las cldusulas de exoneracién del dolo no se hallan en oposicion
con el orden ptblico, ha intentado dar de la nulidad de aquéilas una
explicacién mas precisa: la renuncia del dolo es nula porque, en
virtud de ella, queda el deudor libre de cumplir sus obligaciones,
implicando tal facultad una violacién del articulo 1.174 (Cédigo ci-
vil francés), que dispone : «Toda obligacién es nula cuando. en vir-
tud de ella, queda el deudor libre de cumplir o no sus obligacio-
nes» (4).

Esta construccién es verdaderamente sugestiva, y ella ha con-

(1) Op. cit., pag. 34..
2} Op. cit., pag. 19.
(3) Op. cit., nim, 128,
(4) Op. cit.,, ndm. 128,
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quistado la adhesién de autores tan ilustres como Colin y Capi-
-tant (1). La explicacién propuesta por Boutaud oculta, sin embar-
go, una doble confusién; en tal sentido, ha dicho Danjon certe-
ramente que «una cldusula de un contrato es cosa distinta de una
condicién, sin lo que todos los contratos serian condicionales, y
la nulidad de la cldusula es otra cosa que la nulidad del contrato
-todo enteron. La aplicacion del articulo 1.174 entraiiaria la nulidad
-del contrato mismo, en tanto que aqui la validez del contrato no es
ni puede ser puesta en duda.

«Ademids, la explicacién propuesta por Boutaud no se aplica
més que a las clausulas de irresponsabilidad insertadas en los con-
tratos ; ella dejaria sin solucién la cuestién semejante a la cual
-dan lugar las convenciones extracontractuales de no-responsabili-
-dad del dolon (2).

8. Observando que si los autores estan divididos sobre los
motivos de la prohibicién de la renuncia del dolo, la admiten
-todos, exceptuando a Grandmoulin, podria creerse ociosa la justi-
ficacion tedrica del imperativo legal; sin embargo, de la posicién
-que se adopte sobre la ralio juris del precepto, depende una serie
-de consecuencias importantes que afectan en primer término a la
posibilidad de exonerarse de la culpa lata.

Mas, ante todo, gen qué consiste la culpa lata? Esta es una
-cuestion de orden general que ya dividia a los romanistas. 'IEn De-
recho moderno, algunos autores se niegan a admitir la existencia
-de la culpa lata, por la imposibilidad de dar de ella una nocién pre-
.cisa. «[La variedad infinita de las especies—ha dicho Labbé—fra-
-casa la previsidn, escapa a la inflexibilidad de las reglas trazadas
previamenten (3). «La culpa lata—escribe Thaller—es una nocién
fugitiva, de cuyo comentario debemos librarnos de una vez» (4).

Sin embargo, bien que ella sea dificil de definir, la culpa lata
puede presentarse en algunos stpuestos; asi, en el caso presen-
tado generalmente como ejemplo, del fumador que deja su pipa
~encendida sobre un barril de pdlvora, es tan singularmente grave

(1) Droit, I, p. 12-13.

(2) Op. city, 11, p. 683.

(3} Nota. Cass. 15 Marzo 1876. S. 76, 1. 337.
(1) An. Dr. Com., 1, p. 2356.
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la culpa, que exige un tratamiento distinto del de ias culpas li-
geras.

Ahora bien, la culpa lata, ¢debe ser asimliada al dolo? En
Derecho romano, la culpa lata era equiparada al dolo; asi se des-
prende de numerosos textos citados en otro lugar. EEn el Derecho
moderno, la mayor parte de los tratadistas y la jurisprudencia
mantienen la solucién romana. Sin embargo, no debe interpretar-
se esta equiparacién como identidad de naturaleza : «La culpa lata
tiene un contenido muy distinto del dolo, no pudiéndose en nin-
gin caso confundirse la voluntad maligna con la negligencia,
aunque ésta sea gravisiman (1).

g. ¢Debemos extender a la culpa lata la prohibicidn de esti-
pular la irresponsabilidad que pesa sobre el dolo? Aqui es donde
entra en juego la justificacién tedrica del imperativo legal; si la
renuncia del dolo se prohibe Unicamente por la condicién potesta-
tiva que encierra, la licitud del convenio que excluya la presta-
cion de la culpa lata nos parece evidente. Si, por contra, fundamos
la ineficacia de la exoneracion convencional del dolo en una razén
de orden publico, la renuncia de la culpa lata serd astmismo nula,
porque €l orden puiblico tampoco puede tolerar la no presiacién de
aquel minimum de atencién y de cuidado que debemos a las per-
sonas y cosas de nuestros semejantes. ‘

Reconociendo Boutaud que el i6gico desenvolvimiento de su
sistema conduce a afirmar la posibilidad de exonerarse de la culpa
lata, ha imaginado un ingenioso medio de coordinar el funda-
mento de su teoria con la prohibicién de la irresponsabilidad con-
vencional de la culpa lata: «El deudor que estipula que él no de-
bera dafios y perjuicios incluso por las culpas latas que podrd co-
meter en la ejecucién de su contrato, queda obligado. Su respon-
sabilidad es reducida, pero la ejecucién de su obligacién puede ser
perseguida en justicia. No le estard permitido cumplir la presta-
cién prometida de una manera extravagante, porque, como ha es-
<rito ‘M. Desjardins, la extravagancia de un hombre sano de es-
piritu seria una culpa intencional, y las partes no han querido ni
podido querer més que la exoneracién de las culpas no intenciona-
les» (2). Es decir, la gravedad de una culpa hace presumir el dolo,

(1) Chironi, Colpa Contrattuale, nim. 296.
(2) V. op. cit.,, num. 12q.
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no teniendo la victima necesidad de demostrar la mala fe de su ad-
versario, porque por ello no serian sus derechos aumentados.
Bien que nosotros admiremos el ingenio y la sutileza juridica.
desplegados por Boutaud, fundamos la nulidad de la exoneracién
de la culpa lata, en un motivo substantivo y propio, a saber: Que
el orden piblico no puede contemplar impasible la inhibicién de
aquella diligencia minima que el respeto de la persona del co-con-
tratante 'y la conservacién econémica de los bienes exigen.

Fausto VICENTE GELLA
Abogade (1).

(1) oncluird el capitulo V en el namero siguiente.



La cédula hipotecaria en
Alemania

La promocién, desarrollo y movilizacién del crédito territorial,
no constituyen el Gnico fin de la hipoteca, puesto que hay algunas,
- como, ocurre en las legales, que nada tienen que ver con €él; pero
st no el Unico, es su principal fin. El crédito territorial, es cosa que
han tenido delante de los ojos todos los tratadistas y legisladores,
como finalidad principal del derecho real de thipoteca.

Ahora bien, la hipoteca no €s mas que un instrumento que sir-
ve este fin, de modo mas o menos perfecto, segun la perfeccién del
instrumento mismo. Con una hipoteca simplista, cuya constitu-
cién y transmision estd gravada con gaslos e impuestos desconsi-
derados, es inutil pensar en el crédito territorial, si no es dentro
de un campo relativamente reducido. Toca a las legislaciones re-
solver el problema, regulando el deredho real de hipoteca, hacién-
dolo flexible, creando los patrones convenientes para que las nece-
sidades del tradfico tengan solucién apropiada en cada caso, aspi-
rando al ideal de que cada propietario tenga siempre disponible
un crédito proporcionado al valor de su propiedad.

La legislacion alemana, aparte de regular diferentes clases de
responsabilidad real, procura resolver el problema de la moviliza-
cion del crédito territorial, entre otros medios, por medio de la cé-
dula hipotecaria, que serd objeto de este breve trabajo.

La cédula hipotecaria (Hypothekenbrief) obedece a la idea de
presentar unidas en un documento la deuda y la responsabilidad
hipotecaria. Tal documento es un instrumento de crédito, porque
da a su legitimo poseedor el derecho de exigir una cantidad cierta
y determinada y el de hacer efectiva la responsabilidad hipoteca-

a2
42
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ria, aunque didho poseedor no esté inscrito en el Registro como
titular ; y de esta manera el crédito hipotecario adquiere toda la
flexibilidad y facilidad de difusién de cosa mueble.

Como esa es la facilidad que requiere el trafico ; como que con-
viene al deudor, puesio que al facilitar el crédito aumenta las dis-
ponibilidades de su patrimonio, asi como al acreedor a quien faci-
lita la efectividad y cesién de su crédito, la cual es practicamente
la posibilidad de hacerlo efectivo; los autores del Cédigo civil de
Alemania, procuraron aplicar la cédula hipotecaria a todas las for-
mas de responsabilidad reguladas en éI, menos a ida hipoteca de
seguridad (parrafo 1.183), va que ésia asegura muchas veces una
obligacién eventual o poco fija cuya existencia no prueba la ins-
cripcién. Un crédito hipotecario de esta indole no es propio para
1a cesion, finalidad importanie de la cédula hipotecaria, porque el
u2sionario se podria encontrar con una hipoteca sin deuda, o con
deuda indeterminada, que no puede servir de base fija para su
transmision.

La hipoteca con cédula es la forma gencral de la hipoteca ordi-
naria en Alemania, que supone la garantia real de una obligacién
efectiva y determinada en sus elementos personales y objetivos, y
de un importe en dinero también determinado.

También es la forma general de la deuda y la renta territorial
(Grundschuld y Rentenschuld), porque aunque estas formas de
responsabilidad real no garantizan ninguna obligacién personal,
suponen un crédito real y efectivo, de cuantia e importes determi-
nados.

Sin embargo, entre la cédula de la hipoteca ordinaria de una
parte y la cédula de Grundschuld y Rentenschuld por otra, exis-
ten notables diferencias que aconsejan la conveniencia de tratar se-
paradamente una de otra, procurando hacer resaltar sus diferen-
cias mas salientes ; limitando su estudio, que la indole de este tra-
bajo exige sea breve, a su naturaleza, transmisién y pignoracién.

Respecto de la hipoteca ordinaria, que desde ahora llamaré
sencillamente hipoteca, en oposiciéon a la deuda y renta territerial
(Grundschul y Rentenschuld), aceptando la técnica del Cédigo
civil de Alemania, el primer proyecto de éste establecia como re-
gla general la hipoteca sin cédula; en la redaccion definitiva se
establecié lo contrario, s decir, que la exclusién de la cédula es la
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excepcion. La hipoteca de cédula se llama Briefhypothek y Ver-
kehrhypothek ; esto 1ltimo quiere decir hipoteca de trdfico, por la
aptitud que tiene para el mismo. La exclusién de la cédula tiene
que ser pactada de un modo expreso e inscrito este pacto en ¢l Re-
gistro; cuando esto ocurre, la hipoteca se llama hipoteca de libro
(Buchhypothek). También puede pactarse la exclusién de la cédu-
la después de expedida, con el consentimiento de los usufructua-
rios v acreedores reales, si los hubiere, quedando de esta manera
transformada la hipoteca de cédula en hipoteca de libro.

En la hipoteca de libro, €l acreedor adquiere la hipoteca desde
que se inscribe, pues la inscripcién en esta clase de hipotecas es-
tablece la presuncidn de que existe ¢l crédito, para cuya seguridad
se constituyd aquélla. IEn la hipoteca de cédula, el acreedor no ad-
quiere la hipoteca hasta que le ha sido entregada la cédula ; mien-
tras tanto, pertenece al propietario del inmueble, aunque esté ins-
critu a nombre del acreedor.

La entrega de la cédula se regula segun lo dispuesto acerca de
la tradicién en la adquisicién de la propiedad de cosas muebles
(parrafo 1.117 del Cédigo civil de Alemania). Si el adquirente esta
va en posesiéon de cédula, basta el acuerdo de la rransmisién
de propiedad de la’ misma; basta también para los efectos dec
la entrega, la adquisicién de la posesién mediata, o la cesion
de la accién para la restitucién dé la cédula cuando ésta se en-
cuentra en posesion de un tercero. También puede sustituir la en-
trega material de la cédula, la estipulacién segin la cual, el acree-
dor queda con el derecho de obtenerla directamente del encarga-
do del Registro.

Como ocurre en la hipoteca espafiola, la ‘hipoteca alemana de
libro no protege al propietario del inmueble contra el tercero a quien
el acreedor ha cedido el crédito hipotecario después de inscrita la
hipoteca ¥ antes de que el hipotecante hava recibido el importe
del mismo; si bien en ‘Alemania este puede pedir una anotacién
(Widerspruch) para salvaguardar su derecho. En la thipoteca de
cédula este peligro no existe, pues el acreedor no puede ceder la
hipoteca aunque esté inscrita a su nombre, mientras no reciba ia
cédula y no tiene derecho a recibirla hasta que no entrega el dine-
ro. A su vez, el acreedor queda libre del peligro que implica el que
el deudor, después de recibir el dinero v antes de que la hipoteca
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se inscriba, constituya e inscriba una hipoteca a favor de otro con
la apelacién consiguiente, o venda la finca libre de cargas; esto no
puede ocurrir porque el acreedor no entrega o no debe entregar el
dinero al deudor, lhasta después de inscrita la hipoteca contra la
entrega de la cédula. '

La cédula es expedida por el encargado del Registro y excep-
cionalmente por un Juez o un Notario, cuando se trata de una hi-
poteca parcial (Teilhypothek). La cédula es entregada al hipote-
cante, a no ser que se pacte sea entregada inmediatamente el acree-
dor. Este titimo estd indicado para el caso que el acreedor haya
entregado el dinero antes de expedir la cédula. Para el mismo caso
ppuede el acreedor asegurar la entrega de ésta por medio de una ano-
tacion (Vormerkung).

Cuando el deudor devuelve la cantidad asegurada por la hipo-
teca, tiene derecho a exigir la devolucién de la cédula contra el
pago; v si éste es parcial, o el acreedor renuncia a una parte del
crédito, a exigir la anotacidn de este pago o renuncia parcial en
la misma cédula y la presentacion de ésia en el Registro para la
rectificaciéon del mismo, para su cancelacién parcial, o para la
constitucion de una hipoteca parcial.

En general no puede realizarse una inscripcidén posterior en el
Registro, sin que la cédula sea presentada en €l mismo para su
anotacién en aquélla, pues el sistema referente a la cédula en Ale-
mania, fracasa si el contenido del Registro no est4d conforme con
el de la cédula. En caso de contradiccidén, el Registro prevalece,
pues la cédula es dependiente del mismo. Sin embargo, cuando
el contenido del ‘Registro es inexacto y esa inexactitud resulta de
la cédula, ésta rompe la fe pdblica de aquél (parrafo 1.140, Cddigo
civil de Alemania).

Esto se entiende sin perjuicio de lo,que ocurre en Ja césién del
crédito hipotecario sin inscribirla en el ‘Registro, en las condicio-
nees que luego se explicardn (parrafo 1.155), pues entonces el ce-
sionario prevalece sobre el acreedor que figura en la inscripcién.

El ejercicio del derecho de hipoteca, depende, en general, de
la posesién legal de la cédula (parrafo 1.160, C. c. de Alemania),
ppues aquélla no puede hacerse efectiva y el propietario del inmue-
ble puede rechazar todo requerimiento o notificacién del acreedor
si éste no presenta la cédula. Si se destruye o extravia, puede ser
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declarada sin fuerza legal, o expedida otra nueva, previo un pro-
cedimiento de edictos.

La cédula hipotecaria es indivisible en la hipoteca aunque gra-
ve un inmueble perteneciente a wvarios propietarios 0 a varios in-
muebles pertenecientes a uno sélo, a no ser que las fincas gravadas
pertenezcan a Registros diferentes, en cuyo caso, el encargado de
cada Registro debe librar una cédula. Si un acreedor tiene sobre
un inmueble hipotecas dc igual rango o de rango inmediatamente
sucesivo, puede solicitar la exipedicion de una sola cédula que
comprenda todas las hipotecas, con aprobacién del propietario del
inmueble gravado.

Entre la hipoteca de cédula y la hipoteca en garantia de titulos
a la orden o al pertador, existe una fundamental diferencia, que
hacen resaltar todos los autores alemanecs. Esta Gltima es una hi-
poteca de seguridad necesaria, es decir, que aunque los interesa-
dos quieran darde otro caracter, la ley lo impide. La primera, es
sabido, tiene una naturaleza distinta. Todo ello es consecuencia
de la naturaleza diferente de la cédula hipotecaria, iy los olros ti-
tulos garantizados necesariamente por la hipoteca de seguridad.

En efecto, la cédula hipotecaria es un documento dependiente
del Registro; si la hipoteca se extingue o desaparece, aquella vie-
ne a quedar sin fuerza ni wvalor alguno. Solamente, mientras la
hipoteca existe, es la cédula su portadora juridica para los efectos
-del trafico. Los titulos a la orden o al portador de la hipoteca de
seguridad, son documentos independientes del Registro: si Ja
hipoteca desaparece por nulidad, desaparicion del inmueble gra-
vado, etc., aquéllos no desaparecen ni quedan sin fuerza, sino que
contindan en la plenitud de sus efectos juridicos, por lo que hace
a la obligacién en ellos contenida, aunque la garantia real haya
desaparecido.

Ademas de esta diferencia, que estimo fundamental, hay otras,
muchas de las cuales son mero corolario de aquella. La cédula hi-
potecaria es expedida por el encargado del Registro; los otros ti-
tulos, por el deudor. La primera ¥s un titulo nominativo; los se-
gundos, pueden ser a la orden o al portador, nunca nominativos.
La cédula hipotecaria es .una para cada hipoteca, y a veces una
para varias hipotecas, segin se dijo antes; lo general, cuando
se trata de los otros titulos, es que sean varios, a veces centena-
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res, garantizados por una sola hipoteca. I’a anotacién que en la
cédula hipotecaria se verifica de inscripciones plosteriores con el
sello v firma del encargado del Registro, no se ‘hace, ni es prac-
ticamente posible hacerlo con los otros titulos. Y aun se podrian
“hacer resaltar otras diferencias.

La transmisién de la cédula es la parte mds interesante de su
estudio, 2] menos practicamente, yva que toda su ordenacidén en
las leyes alemanas va principalmente dirigida a facilitar su ce-
sion en beneficio del trafico.

Ante todo, hay que notar, por lo que choca con la legislacién
espafiola, que no -es necesaria la inscripcion en el ‘Registro de la
cesién del crédito hipotecario, \que en esta clase de hipotecas ¢s
inseparable de la hipoteca misma.

Son requisitos necesarios para la transmisidn del crédito hipo-
tecario : Primero. La transmisién de la cédula, poniendo en po-
sesién de elia al cesionario. Segunda. Una declaracién de cesién
por escrifo, o negocio juridico a ella equiparable.

I.a razén del primer requisito, fAcilmenie se comprende, tenien-
do en cuenta lo que dlevamos dicho. Sin la posesion de la cédula
no se pueden ejercitar, hablando en general, los derechos que se
derivan de la hipoteca. Pero también hay que tener en cuenta que
el Cédigo civil de Alemania no exige la posésién rigurosa mate-
rial de la cédula, hasta la posesién mediata o la cesion del de
recho que el cedente tenga a Ja entrega de la .misma contra el en-
cargado del Registro o un tercero; por €so no se requiere una Se-
rie no interrumpida de transmisiones de la cédula con el rigor con
que se exige la serie no interrumpida de declaraciones de cesién
para que ésta produzca los maximos efecios que la lev atribuye.

En cuanto al segundo requisito, o sea la declaracién de cesion,
ésta ha de ser siempre por escrito, vy -pucde ser simple o autorizada.

La simple puede ser sustituida por la inscripcién en el Regis-
tro, v de ella trata especialmente el parrafo 1.134 del Codigo civil
de Alemania. La simple declaracién de cesidn del crédito por es-
crito acompafiada de la posesién de la cédula, transmite ésta v la
hipoteca ; pero el propietario del inmueble hipotecado puede re-
chazar todo requerimiento del cesionario, si €ste no figura como
titular en ¢l Registro. También puede oponerle todas las excep-
ciones que €l demandado tuviera contra los cedentes del actor has-
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ta tanto llene los requisitos determinados en el parrafo 1.135 del
mismo Cdédigo, que seguidamente examinaremos, o realice a su
nombre la inscripcién. Por ello, esta forma de cesién no convie-
ne sino para créditos die corta vida, de los que se prevé que no han
de ser objeto de trafico complicado, v en los que se cuenta de an-
temano con ia buena voluniad del deudor.

Naturalmente, que la fey habia de ofrecer un medio de trans-
mitir el crédito hipotecario mas eficaz .y seguro que el que se aca-
ba de exponer, y €sto lo realiza cumplidamente en el parrafo 1.153,
donde con pocas palabras reégula un procedimiento de cesién que
permite, de un modo amplio, incorpomf al trafico las cédulas hi-
potecarias con pocas exigencias .y gastos ipara los cesionarios, y
al mismo tiempéd asegurindoles todas las ventajas que la garan-
tfa hipotecaria ofrece.

Los requisitos que el parrafo 1.155 del Cddigo civil de Alcma-
nia exige para la transmisién del crédito hipotecario son:

1.° Posesion de la cédula.

2. Declaracidn de cesidon publicamente autorizada. A ella se
equiparan : una decisidn judicial de transmisiéon, o un reconoci-
miento autorizado de una transmision el crédito verificado por
ministerio de la ley.

3.° Serie no interrumpida de declaraciones de cesién publica-
mente autorizadas (o decisiones judiciales o reconocimientos de
transmisién por ministerio de la ley), hasta un acreedor inscrito.

Expliquemos estos requisitos, largamente discutidos por los
tratadistas alemanes, 'pasando por alio la posesion de la cédula
ya indicada como exigencia general y, por tanto, cmpezando por
el segundo, o 'sea la declaracion de cesidn o medios que a ella
se equiparan.

Esta ha de ser publicamente autorizada, a diferencia de la ce-
sién privada de que trata €] parrafo 1.154 del Cddivo civil de
Alemania, de que antes nos ocupamos. La forma de la autoriza-
cién publica de cesién consisteen la intervencién de un juez o de
un notario, en la forma que determinan las disposiciones legales
alemanas, cuyo detalle no creo ‘de imporiancia. ‘Aquéllas ofrecen
niedios diferentes con ligeras exigencias, como por ejemplo, una
especie e autentificacién de firmas parecida a nuestra legaliza-
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.cidén, Quien se ha comprometido a la cesién de un crédito hipo-
tecario puede 'ser obligado por medio «de una demanda judicial
@ rendir la declaracién de cesién. Si es condenado, vale la sen-
1encia como declaracién «le cesién publicamente autorizada en to-
dos sus efectos. '

Uno de los medios equiparables a la declaracién de cesién au-
torizada es la decisién jo declaracién judicial de transmision del
«crédito hipotecario. Ello supone una transmisién puesta en tela
de juicio y, por consiguiente, ya realizada cuando recae la deci-
sién judicial. Se equipara a la declaracién una decisién judicial
de adjudicacién en pago. No iguala en sus efectos una orden ju-
dicial de adjudicacién para pago. Fuchs dice que en este caso no
se separa el crédito del patrimonio del actual acreedor. Tampoco
vale para los efectos de cesién autorizada la adjudicacidn judicial
en procedimientos de jucio ejecutivo (Zwangsvollstrekung).

El segundo medio que el parrafo 1.155 considera como equipa-
rable ja la declaracién de cesién autorizada, es el reconocimiento
autorizado de una iransmisién del crédito hipotecario verificada
por ministerio de la ley. Muy discutida ha sido fa manera cémo
debia entenderse este reconocimiento. Schweitzer, seguido de otros
distinguidds juristas, .como Brachvogel jy Pedrari, interpretan
este inciso del parrafo 1.155. en el sentido de ser suficiente la de-
mostracién documental de los hechos que en virtud de la ley pro-
ducen la transmision del crédito hipotecario. Para Sthweitzer, la
mencién qua dicho parrafo hace de la ‘declaracién de cesién uni-
a a la tenencia de la carta, significa que la ley quiere ahorrar al
acreedor la prueba del contrato de cesién y la entrega de la cédu-
la. «Cuando se demuestran cumplidamente, dice, los thechos en
wvirtud de los cuales se wverifica la transmisién, fuerza de la ley,
esta transmisidon no necesita 'ser menciorada expresamente.» La
opinién reinante, ateniéndo'se mas a la 'letra de Ja ley, considera
necesario €l reconocimiento explicito, por parte del acreedor, de
haberse verificado la transmisién del crédito hipotecario en vir-
tud de esos hechos.

La opinién de Schweitzer y sus partidarios es mds favorable
para el libre juego del trafico, porque soluciona sin dificultad los
casos en que la transmision del crédito esta demostrada ; pero el
transmitente no puede reconocerlo, por no existir o ser descono-
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cido; as{ en las transmisiones mortis causa de créditos hipote-
carios.

El tercer requisito que exige la transmisién del crédito hipo-
tecario cuando se verifica segtin lo dispuesto por el parrafo 1.153,
es una serie no interrumpida de declaraciones de cesidn autori-
zadas, o medios equiparables, hasta un acreedor inscrito en el
Registro.

La opinién predominante interpreta restrictivamente todas las
prescripciones del parrafo 1.155, por estar afectado con ellas un
principio tan unportante como la fe publloa del Registro, como
luego se diré. Seo‘un dicha opinién, por serie no interrumpida de
transmisiones debe entenderse que las mismas se correspondan
de tal 'manera que la persona que aparezca cedente o transmiten-
te en una de ellas sea siempre la cesionaria en la anterior, v que
todas las transmisiones o cesiones se correspondan (e este modo
sin Interrupcién hasta encontrar a un acreedor inscrito en el Re-
gistro.

Nuevamente surge aqui la cuestiéon de la transmisién mortis
causa de los créditos hipotecarios, o sea, si la declaracién de ce-
sién o reconocimiento de transmisién hecha por el heredero de un
acreedor serd igual a la que el causante hubiere hecho para los
-efectos de dar o no por interrumpida la serie, o rota la cadena
necesaria para ‘que se produzcan los peculiares efectos seftalados
-en el parrafo que examinamos. La teorfa de Schweitzer légica-
mente resuelve la cuestién en €1 sentido de que la serie de cesio-
nes no puede darse por interrumpida por la que realiza el herede-
ro del acreedor. Wolff intenta solucionar el problema, ateniéndo-
se a fa conocida teoria de la representacién del causante, aplican-
.do la cual, la cesién o reconocimiento del heredero se entenderia
realizada por aquél y, por consiguiente, no inlerrumpiria la se-
rie de transmisiones. Pero esla solucién es, naturalmente, recha-
zada por los numerosos autores que no estan conformes con la
teoria de la representacion.

El efecto de la transmisién del crédito hipotecario, cumplien-
-do los requisitos sefialados en el parrafo 1.1535 del Codigo civil de
Alemania, es importantisimo. Consiste en proreger al adquiren-
te con la fe piblica del Registro (parrafos 891 al 899), como si
fuera un acreedor inscrito en el mismo, aunque no lo estd, segun
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antes se dijo; pues la transmisiéon no necesita ser inscrita. Se
trata, por consiguiente, de la extensién de la fe publica del Re-
gistro a quien no figura en la inscripcién.

Esto constituye una excepcion al principio de publicidad, su-
mamente extensa, pues no hay que olvidar que la hipoteca con
cédula es el caso general. No es de criticar 'por eso la ordenacién
alemana de la hipoteca, puesto que dicha excepcién no procluce
ningun inconveniente, sino que favorece al trifico y desenvolvi-
miento del crédito inmohiliario.

Puesto que la cédula hipotecaria, aunque representa un dere-
cho real sobre un inmueble, es un titulo de valor que lleva incor-
porado un derecho, se desenvuelve en el amplio v facil campo
correspondiente a las cosas muebles, v por ello, al utilizarlo el
acreedor hipotecario como fuente de nuevos créditos, no necesita
acudir a la subhipoteca, sino a la simple pignoracién de la cédu-
la, mucho mas ficil y menos costosa que aquélla, en su constitu-
cioén y realizacion. '

La pignoracién de la cédula hipotecaria sc realiza conforme a
las reglas que el Codigo civil de Alemania contiene para la pren--
da en los derechos. Singularmente, es imporiante para el caso la
contenida en el parrafo 1.274 de este cuerpo legal, que determi--
na que la constituciéon de! derecho de prenda en un derecho se
rige por los preceptos que regulan la transmisién del mismo.

Segin ello, la pignoracién de la cédula hipotecaria puede rea-
lizarse de tres maneras:

a) Por una declaracién de pignoraciéon por escrito privado.

b) Por una declaracidén de pignoracién por escrito aulorizado.

¢} Por la inscripciéon de la pignoracion en el Registro.

Todas las formas de pignoracién requieren la entrega de la
cédula, cuya entrega tiene el caracter del traspaso de la posesién,
necesaria en toda prenda regular y, por tanto, se rige por los
preceptos que regulan la posesién en la prenda y no por lo que-
afectan al paso de la posesién cuando se trata de cesidén de la pro-
piedad del crédito hipotecario incorporado a la cédula (1.117).

Para los efectos de la pignoracién basta la posesidén me-
diata y la notificacién al deudor, o la traditdo brevi manu, o la
constitucion de una posesiéon conjunta con el acreedor pignoran--
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te; ejemplo: el estar guardada en caja con llave comdn o deposi- -
tada en un guardador comun.

Para comprender los derechos del! acreedor prendario o pig-
noraticio hay que considerar que en este caso existen dos crédi- -
tos: el primitivo asegurado con la hipoteca y el asegurado con la
prenda. Este descansa en aquél. A estos dos créditos correspon-
den dos acreedores : el hipolecario y el pignoraticio. Aquél es el
deudor de éste.

Hasta que tiene lugar el vencimiento del crédito asegurado
con la prenda, se establece una relacién juridica de comunidad
entre el acreedor hipotecario v et pignoraticio. El deudor hipote-
cario dehe hacer los pagos a que venga obligado a ambos acree-
dores, entenderse con ambos las notificaciones v consignar al re-
querimiento de cualquiera de los acreedores. Los dos estan obli-
gados a cooperar al cobro cuando ocurra el vencimiento del cré-
dito hipotecario y asegurar las cantidades cobradas.

Después que ocurre el vencimiento del crédito asegurado con
la prenda, el acreedor prendario puede exigir del hipotecario la
aprobacion del levantamiento del depésito de las cantidades co- -
bradas antes de! vencimiento y a denunciar y cobrar por sf solo
el crédito asegurado por la hipoteca cuando éste sea vencido ; pero
solamente en la cantidad que sea necesaria para el pago del cré-
dito pignoraticio. El deudor hipotecario debe pagar solamente al
acreedor pignoraticio. También puede el acreedor pignoraticio,
después del vencimiento de su crédito, exigir del acreedor hipo--
tecario la cesién de la cédula hipotecaria en lugar de pago. Esta
cesién es alcanzada de un modo inmediato si el acreedor pigno-
raticio tiene un titulo ejecutivo; si no lo tiene, puede alcanzar
esta cesién por medio de una demanda.

Lo que va dicho de la cédula hipotecaria se refiere, como va
indiqué, a la hipoteca. Procuraremos ahora hacer resaltar las no-
tas caracteristicas mas salientes de la cédula de la deuda territo- -
rial y de Ja renta territorial (Grundschuld y Rentenschuld), nom--
brando solamente la primera, pues todo lo que se diga de ella
es aplicable a la segunda.

El primer proyeclo del Codigo civil de Alemania no admiia
la cédula aplicable a la Grundschul, como ne la admitia tampcco,
segun antes se dijo, en la hipoteca ordinaria. Fué aceptada por la.
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segunda comisién (parrafo 1.1935) como sustitucién de la cédula
susceptible de ser transmitida en blanco, permitida por la lev pru-
siana de 35 de Mayo de 1872.

La constitucién de una deuda territorial o Grundschuld, sin
-cédula, requiere cl acuerdo entre el propietario del inmueble y
adquirente de la Grundschuld v, ademds, la inscripcién en el Re-
gistro. Para la constitucion de una deuda territorial con cédula,
‘basta la declaracién unilateral del propietario ante el Registrador,
expresando que constituye una Grundschuid en favor del porta-
dor de la cédula, v la inscripcion de esta declaracién en el Regis-
tro. Aqui surge la primera diferencia con la hipoteca ordinaria
con cédula, pues ésta se constituye inscribiéndola a nombre de
una persona determinada.

El portador e la cédula es acreedor tan pronto como la recibe.

La cédula de la Grundschuld es emitida, como la de la hipo-
teca, por el encargado del Registro. A diferencia de ésta, en la
‘Grundschuld pueden ser emitidas muchas cédulas para una sola
finca. Han de estar firmadas por el encargado del Registro, per-
mitiéndose, cuando son muchas, estampar las firmas por medios
‘mecanicos.

Las cédulas de 1a Grundschuld se emiten siempre al portader,
nunca a la orden, si bien pueden transformarse en nomuinat:vas.
“Como valores al portador estin sometidas a las reglas de éstos:
-es aplicable a ellas, por lo tanto, el nombramiento de un Treuh-
andler, vy necesita ser aprobada su emisién por la autoridad com-
petente.

Las principales diferencias entre la cédula de la hipoteca ¥
las de la Grundschuld nacen de emitirse aquélla siempre nomina-
tiva v éstas al portador, diferencias que no son otras, en fondo,
que las que separan los titulos nominativos de los emitidos al por-
tador. Las cédulas de la Grundschuld anudan todos sus efectos le-
gales a la tenencia de las mismas; la de la hipoteca anuda, en
general, todos sus efectos legales a su posesién; y sabido es el
distinto concepto de la tenencia y de la posesion. La posesion de
la cédula de la hipoteca se rige por el parrafo 1.117 del Cédigo
<ivil de Alemania, segin arriba se indicé; nada de lo dispuesto
-en dicho parrafo tiene aplicacién a la cédula al portador. El te-
nedor de ésta, habiéndola adquirido legalmente, tiene accién con-
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tra el propietario de un inmueble gravado con una Grundschuld,
aunque la cédula haya sido robada o perdida, o puesta en circu-
lacion contra Ja voluntad de éste, o aunque la cédula haya sido
entregada después que el propietario ha fallecido o caido en in-.
capacidad.

Ias cédulas cxtraviadas o destruidas pueden ser declaradas
sin fuerza legal por medio de un procedimiento de edictos.

También difieren las excepciones que el propietario del inmue-
ble puede oponer al acreedor en la hipoteca y en la Grundschuld
con cédula. En ésta no puede oponer otras que las que se refie-
ren a la validez de la emisién de las mismas y las que de un modo-
inmediato tenga contra el portador.

Por la misma razén de estar extendida al portador la cédula
de la Grundschuld se aproxima mucho mas que la de la hipoteca
a los titulos garantizados por la hipoteca de seguridad (parrafos
1.187 y siguientes de! Codigo civil de Alemania). Sirve parecidos
fines a los de esta dltima hipoteca, diferencidndose de ella en cuan-
to a su finalidad practica, como expresan Foster y Turnau, en que
la Grundschuld estia indicada para los casos en los que el pro-
pietario del inmueble no guiere comprometerse con todes sus hie-
nes, sino que quiere limitar su responsabilidad al inmueble
gravado.

A pesar del parecido que la cédula de la Grundschuld tiene:
con los titulos a la orden y al portador garantizados con la hipo--
teca de seguridad, no puede confundirse con ellos. Subsiste siem-
pre la diferencia esencial entre la cédula hipotecaria de cualquiera
clase que sea y los otros titulos, diferencia que se indicé antes, a
saber: la cédula es dependiente del Registro, aunque sea una
cédula al portador, solamenfe obliga si tiene como fundamento
una inscripcién; si Ja hipoteca desaparece, la cédula queda sin
ningun valor. Aparte de ello, la cédula de la Grundschuld se-
emite siempre al portador. Los titulos garantizados por una hipo-
teca de seguridad pueden ser al portador o a la orden. La cé-
dula de la Grundschuld, como la dec la hipoteca ordinaria, se emi--
te siempre por el encargado del Registro; aquéllos se emiten
siempre por el deudor; la hipoteca de seguridad se constituyc en
garantia de los mismos, o sea de la obligacién que llevan incor-
porada, mientras que en ningdn caso puede decirse que la hipo-
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teca 0 la Grundschuld se constituya en garantia de la cédula, por-

-que ésta es una representacion de ellas mientras subsiste.

La transmisién del crédito representado por la Grundschuld

-se realiza por medio de la simple entrega de la cédula. No tienen,

por consiguiente, ninguna aplicacién las reglas contenidas en los
parrafos 1.154 y 1.155, que antes se explicaron, y que regulan el
procedimiento de transmision del crédito hipotecario en la thipo-
teca de cédula.

A la pignoracién, asi como a la transimision de la cédula de la

-Grundschuld, le son aplicables las reglas relativas a los titulos al

portador. Segin ello, su pignoracién se rige por las reglas que
regulan la prenda en cosa mueble (parrafo 1.293). Basta, por con-
siguiente, para su constitucién, la entrega de la cédula y el acuer-
do de que el derecho de prenda pertenece al acreedor pignoraticio.

Los derechos que éste tiene cuando su crédito no ha vencido,
difieren de los que en el mismo caso corresponden al acreedor
pignoraticio en la cédula de la hipoteca. El de la Grundschuld

-estd facultado para cobrarla o, en su caso, denunciarla, aunque su

crédito esté pendiente de vencimiento; pero como para cobrar el
capital de la Grundschuld tiene que entregar la cédula al recibir
la cantidad, deducen varios autores (ue la posesién de la misma
tienc que ser inmechata y exclusiva en poder del acreedor pigno-
raticio, cosa que no ocurre en la pignoracién de la cédula de la
hipoteca, en la que se admite la posesién mediata y la coposesion,
seglin antes se dijo. Sobre este dltimo punto, o sea sobre la ne-
cesidad de una posesiéon inmediata y exclusiva en la Grundschuld
al portador, no hay unanimidad de pareceres. Estd conforme sobre
ello Foster y Turnau vy difieren, entre otros, Fudhs y Planck.
Tales son, trazadas en rasgos generales, las caracteristicas que
.se me antojan mas salientes de la cédula hipotecaria en Alemania.

Mariano RiBo

Notario.



La cesion del arrendamiento v el
problema de su realidad

Se habla de subarriendo y de cesién del arrendamiento, y esos
dos vocablos, confundidos corrientemente en el lenguaje vulgar
y hasta en el juridico, ban hecho que al tomarlos extensivamente
por aquello de que la palabra hace a la cosa, nos han dado dos
categorfas de conceptos aceptados como axioméaticos por la ma-
yoria de los juristas, v ante los que se impone una revisién his-
térica y técnica de los mismos.

Rindiendo un tributo a Troplong, a quien Colin y Capitant
califican de paraddjico, creemos, como aquél, que en el es-
tudio y andalisis del drrendamiento ha imperado siempre la ruti-
na, y que asombra cdmo se ha resistido siempre por la técnica ju-
ridica la aceptacién de consecuencias inexcusables de premisas que
son verdaderos postulados de la locacién. Y si en el terreno dog:
matico la investigacién ha dado tan pobres resultados, no diga-
mos nada de la exégesis producida frente a los textos positivos,
donde la interpretacién que algun escritor {1) ha llamado micros-
cépica, con un espiritu escoldstico, ha impedido la predisposicién
del 4nimo a estudios de mas alta envergadura que, cuando menos,
no dejen al descubierto, al lograr sus conclusiones, la contradic-
cién mas evidente con la naturaleza juridica de las instituciones
que trata de explicar v aclarar.

Se habria adoptado un sentimiento antihistérico (terminologia
de Heusler) si el Cédigo civil espafiol no hubiera traido, por lo
menos, la posibilidad de subarrendar por parte del arrendatario.

IEn Derecho Romance se aceptaba, desde luego, el subarrien-

(1) Nicolas Alcald, Revista Der. Privado. 1915, nim. 18, pig. g6. Nota
bibliografica.
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do (1). «No estd prohibido, dice Windscheid (2), al arrendatario
arrendar ulteriormente la cosa en cuanto con ello no choque con-
tra una expresa disposicién del contrato o contra el espiritu del
misimo, espiritu que lo avalora como la justa interpretacién del
contrato hecha de buena fe y sin que, por via de ese arrenda-
miento ulterior, se altere cosa alguna de la relacién juridica pri-
mitiva—entre arrendador y arrendatario—, ni se establezca vincu-
lo alguno de derecho entre arrendador y subarrendatario.»

El subarriendo se aplicé en el primitivo Derecho Romano sélo
a los arrendamientos de casas; mas tarde, se generaliza. La ce-
sién encontraba obsticulos en los modos conocidos entonces para
transferir las obligaciones, incompatibles para concebirla como
hoy, o sea como una venta de crédito; Pothier, después de decir
que ¢l derecho del arrenldatario es un derecho de crédito (?), afir-
ma que pasa a su heredero como todos los deméas créditos, y saca
una consecuencia: este derecho se puede ceder a un tercero, lo
mismo que hemos visto que por una venta los créditos se ceden a
los terceros; la doctrina francesa, €n este punto representada por
Pothier, se rectifica a si mismo, ya que antes habia dicho que,
segun la sutileza del derecho, éste no puede ser cedido; Brodeau
y Domat le siguen, e igual Bourjon, y el paradéjico (?) Troplong
resulta mas légico y consecuente que Pothier, pues que si le
acompaiia en la incesibilidad de los derechos, no se contradice a
renglén seguido, sin que necesite configurar la cesién del arren-
damiento como venta de crédito, ya que para €l es notoria la rea-
lidad de este instituto juridico.

La ley 27, tit. XXXI1I de la Parlida tercera, permiti¢ al que te-
nia el deredho de morada, arrendar la habitacién de que podia dis-
frutar ; una facultad parecida establece el Auto 6.° cap. III, titu-
lo XXI, lib. IV de la Recopilacién ; pero Carlos 1V, en 1792 (3), la
ley de 8 de Junio de 1813 y el Real decreto de 6 de Septiembre de
1836, declararon que el arrendamiento no podia, sin consentimien-

(1) L.6C. h.t, 1,50, 1,58, pr. 1,60 pr. D. h. t., cfe. 1,13, § alt. D. de
usufr,, 7. 1.

(2) Il Dintto delle Pandette, trad. italiana con notas de Fadda y Bensa,
y continuada por el Prof. Bonfante y el Abog. Maroi, 1925, Torino, vol. 11,
pigina 347.

(3) WLey 8.7, tit. X, lib. X de la Nov. Recopilacién.
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to (1) del dueiio, subarrendar en todo o en parte las cosas arrenda-
das, y nuestro Cédigo civil restablece el principio juridico del De-
recho Romano ¢n el articulo 1.530, pero no llega como su antece-
dente obligado, el Cédigo Napolednico, a permitir (tampoco la pro-
hibe) y distinguir Ja cesién y el subarriendo en lo que vamos a de-
1€nernos.

El articulo 1o del Proyecto de Cédigo civil francés aceptaba y
y separaba claramente la cesidn del subarriendo, pero la Corte de
Casacién a la que fué sometido su estudio se opuso por considerar
el arrendamiento un contrato personal, una estipulaciéon intuito per-
sonae ; aceptar solucién opuesta seria contrariar la voluntad del
arrendador que s6lo quiso contratar con determinada persona ; sin
embargo el articulo 1.717 del Cédigo civil francés acepta y sancio-
na la distincién notada permitiendo expresamente la cesién y el
subarriendo.

Veamos como se ha formado esta teoria : [Emile L'Hommée (2)
realiza una disertacién sobre el particular, que no deja de ser in-
teresante. Sobre la base del articulo 1.717 se ha dicho: puesto que
el texto prevé dos operaciones, es que en realidad asi se dardn con
caracteres diferentes, de lo contrario no tendria explicacién el por
qué el Cédigo emplea dos expresiones distintas; la cesidén es mas
grave que ¢l subarriendo a los ojos del legislador y no hay mas re-
medio que darles naturaleza diferente.,

Esto no sélo tiene importancia teérica, sino practica, pues a la
cesion habrd que aplicar las reglas de la venta v de la cesién de
créditos, en tanto que las reglas del contrato de arrendamiento de-
ben ser aplicables al subarriendo. La doctrina moderna asi ha es-
tablecido las diferencias entre las dos categorias juridicas; la ce-
sién es una venta ; el subarriendo es un arrendamiento ; Guillouard:
dice : la cesién constituye la venta de un crédito, la enajenacién en.
provecho del cesionario del derecho personal que habia nacido para
el cedente del contrato de arriendo primitivo; las relaciones que
esta operacién hard nacer entre el arrendatario v el que le sustitu-
ye quieren ser las relaciones ordinarias de un cedente y un cesio-.

(1) Segun S. 10 Oct. 1863, el consentimiento podia darse con aprobacién:
tacita.
{2) De la cession de bail.

43
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nario, de un vendedor a un comprador ; igual tesis mantienen Co-
lin y Capitant, Marcadé y Baudry-Lacantinerie.

Los antiguos jurisconsultos emplean las palabras, pero no vie-
ron mdas que una sola operacién que se llama cesién cuando se re-
fiere a la totalidad de los bienes arrendados, y subarriendo, cuando
a una parte ; asi Pothier y Ferrier y Bourjon.

Asi, pues, ¢el Codigo civil francés realizd una verdadera revo-
lucién introduciendo un principio nuevo? ; para esto, parece que
hubiera hecho falta una discusién ardiente, o cuando menos, afir-
maciones precisas y formales, pero no; el solo orador que tomé
la palabra sobre el articulo r.717, Galli, se limita en la exposicién
de motivos a repetir la tradicién, la ley romana; en ningln mo-
mento seiiala que la palabra ceder haya cambiado de sentido. El
Cédigo ha seguido la tradicién del principio de la transmisibilidad
del derecho de goce por la via del subarriendo total o parcial ; si
se objeta que el Codigo francés hace una graduacién y que por tan-
to es necesario admitir una diferencia de naturaleza entre las dos
operaciones, se puede contestar que esa graduacién se explica me-
jor con la teoria tradiciona!; pues que ¢ no es mas grave el sub-
arriendo total que el subarriendo en parte y asi se ve mas patente
con didhas expresiones?

Ademas, la gravedad debe mirarse del lado del arrendador ;
tanto en la cesiéon como en el subarriendo, el arrendatario cesa de
gozar por el mismo, e idéntica es su postura, y las diferencias a
quien afectan especialmente, es a las relaciones del arrendatario
con el cesionario. Sélo, en un punto, la situacién del arrendador es
distinta en la cesién y en el subarriendo ; el cesionario tiene una
accidén contra él, pero tratdindose de tercero no ‘hace mas que ejer-
cer la accién del cedente ; de otra parte el arrendador adquiere una
accién contra el cesionario que viene a afiadirse a la que ya tenia
ccontra el cedente. )

Asi, pues, esa teoria reposa sobre una falsa interpretacién del
articulo 1.717 y sobre un error histérico; nacié con Merlin, pero
hoy resulta inutil, pues siendo como es' el arrendamiento un dere-
cho de crédito—dice L’Hommée—y éste enajenable, no hacia fal-
ta un articulo especial que consagrara la posibilidad de su cesién.

El Cédigo Civil francés no se preocupa ya mds de regular la
cesién y no se habrian olvidado los redactores del mismo si hu-
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bieran querido crear un nuevo género de transmisién ; asi Laurent,
que es opuesto a esa teoria, dice que, el articulo 1.717 después de
haber énunciado el principio de la libertad de subarrendar y ceder,
indica a titulo de excepcién, que esta facultad puede ser prohibida
<en todo o en parte y hay que admitir que debe haber una cierta
correspondencia entre la excepcién y la regla para llegar a consi-
derar que el primer parrafo se refiere a la misma operacién, sea so-
bre una parte, sea sobre el todo. En verdad que no sabemos por qué
se ha dudado sobre la inclusién de la cesién en las fdcultades del
arrendatario, y el silencio del articulo 1.550 de nuéstro Cédigo so-
bre este punto no es una laguna dificil de llenar con cualquiera
calificacién que de la naturaleza juridica del arrendamiento se haga.

Todos los derechos adquiridos en virtud de una obligacién son
transmisibles con sujecién a las leyes si no se thubiere pactado lo
contrario (articulo 1.112), v si en el desmoronamiento general, que
de la institdcién de Ja novacién tha consagrado el Cédigo Civil
alemén—como dice nuestro Clemente de Diego—pueden distin-
‘guirse varias etapas ; para nuestro respecto de ahora nos basta con
que el Cédigo Civil espafiol represente de ellas la de confundir la
subrogacién de acreedor con la cesion de crédito y aceptar ésta en
el capitulo VII, titulo IV, libro TV del mismo, llegando a decir si-
nénimamente, venta o cesién de un crédito (articulo 1.528), y a
usar de las palabras vendedor y comprador en ‘otros articulos del
mismo lcapitulo.

El argumento basico y tradicional puede partir de la imposi-
bilidad de liberarse el cedente, arrendatario, de las obligaciones
(deudas), que le imponen el contrato primitivo; no hay sucesién
o transmisién de deudas a titulo singular en el sistema del Cédigo
Civil espafiol ; sin embargo, preguntémonos también como el maes-
tro Clemente de Diego (1): el articulado del Cédigo Civil, su sis-
tema, sus declaraciones, ¢ofrecerdn para esta institucién--suce-
sién en las deudas a titulo singular—la propia resistencia y los
propios inconvenientes que sus similares el francés y el italiano? ;
creemos también, como el citado maestro, que no; si nuestro sis-
tema represenia aquella etapa, sefialada antes en el desmorona-

(1) Transmisién de obligaciones, etc. Madrid, 1912.
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miento-de la novacién, ¢ por qué no aproximar también la novacién’
de deudor a la sucesién o cesiéon de deuda?

Pero prescindamos de esta consideracién optimista v dejemos’
el argumento en su pristina condicién, que aunque a primera vis-
ta representaria un alegato de cierta fuerza contra los autores que
le han dado categoria de derecho personal, no puede alarmar, por
manera alguna, a los propugnadores de la tesis de la realidad del
arrendamiento y vemos asi que el usufructuario, por ejemplo, con”
todo el peso del articulo 498 y sus complicaciones, que no vamos
a tratar ahora, puede perfectamente enajenar su derecho de usu-
fructo (articulo 480). '

Ligado por la doctrina el concepto del derecho real a la nocién
en revisién actual del derecho subjetivo, resultaria un alarde in-
consistente el pretender dar una conceptuacién clara y precisa de.
aquella categoria, y como dice Bonfante (1), cuando en un deter-
minado sistema y en un determinado momento prevalece una cons-
truccién juridica, nosotros no podemos dejar de tenerla en cuenta
y arbitrariamente separarnos de ella para la investigacidén propues-
ta, y asi nosotros nos limitaremos a destacar los dos matices que
la doctrina ha considerado prevalentes en el estudio del derecho
real para practicar una confrontacién de los mismos en el instituto
juridico que nos ocupa y que permita sostener la realidad del
mismo.

La inmediatividad y lo absoluto: he aqui las piedras de toque.

La idea de potestad inmediata sobre la cosa es antiquisima ; asf
Feltmann (2) escribe que, en el derecho real, ea reS ipsi homini 0b-
noxia et subdita; Sohm, en sus Instituciones (3), dice que derecho
sobre la cosa o derecho real es aquel derecho privado que atribuye
un derecho de inmediata sefioria sobre una cosa de frente a cada’
uno. Pacifici-Mazzoni (4) define el derecho real como aquel que
confiere sobre una cosa una potestad directa- e inmediata sin nin-
gun intermediario, y de ser el derecho real un poder inmediato, dicho
escritor hace derivar el cardcter absoluto del mismo, esto es, su

{1) Notas de Pictro Bonfante v de Fulvio Maroi, al libro 11 de las Pan- *
dectas de Windscheid, pag. 8g. Torino, 1926.

(2) Tractatus de jure in re ad rem, 1666, pag. 121.

(3) Inst. 47, pag. 217, cuarta edic. 1889.

(4) Inst. I, pags. 514, 515.
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-existencia de frente a todos y no sélo a alguna determinada perso-
'na ; igual sentido en Chironi, Cogliolo, Ronga, Dalloz, Demolom-
be, Laurent, etc.

r  Pues este caracter de la inmediatividad se ha negado que con-
curra en el arrendamiento; asi, Scialoja, Polacco, Viti, nuestro
-migmo Castan, etc.

Polacco (1) hace notar que falta la caracteristica esencial del de-
techo real, el ejercicio inmediato sobre la cosa sin intermediarios ;
«en el arrendamiento es continua la intervencién del arrendador, te-
nido de hacer gozar la cosa en una cadena no interrumpida de
prestaciones de goce de persona a persona, renovdndose de mo-
mento a momento.

Viti apunta més aun y escribe (2) que en el arrendamiento todo
se limita a hacer gozar una determinada cosa sin que nada se con-
ceda de aquello que entra en la disponibilidad de la cosa—pensa-
-miento que se halla recogido por nuestra Jurisprudencia (3)—; el
derecho por su naturaleza permanece personal porque no se deter-
mina por la cosa, sino por sus frutos, v la cosa entra sélo como un
.medio ; he aqui que ella no entra en el poder mrmedlato y directo
como en la propiedad.

Sin duda alguna, que todos estos juristas no se han adentrado
mucho en el anélisis del derecho real y seguramente se habran vis-
to constreiiidos por aquellos dos obsticulos que representan de una
parte el efecto cémico que experimenten €sos escritores al solo pen-
samiento de una resurreccién feudal y medieval, y de otro lado, la
idea para ellos axiomadlica, segin la cual, se ejerce siempre nece-
-sariamente por modo directo y sin ningin intcrmediario (4), que
les ha llevado a la imposibilidad dogmatica de concebir los dere-
«chos reales in jaciendo idea a la cual vamos a referirnos.

El concepto tipico del derecho real lleva un simple deber gene-
ral en todos de respetar aquel derecho; pero con la elaboracién de
-los derechos reales fraccionarios que van limitando la propiedad—
dice Wendt—se infiltra al menos de ‘hecho una relatividad y una
relacién personal mds estricta en la teoria del derecho de cosas; y

(1) Riv. Ital., 1V, 417, cit. por Bonfante, ob. cit., pag. 119. -
{2) Comm, sistem. 1, p. g07.

(3} S. 13 Junio 1913,

(1) Ver Le Droit reel. Rigaud, tesse.

o
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esta relatividad asume una forma bien clara; el titular en puridad,
pucde volver contra la cosa para hacer valer su derecho, pero el
contenido de todo ello es algo positivo, una prestacién que eviden-
temente la cosa no puede realizar, sino sélo la persona que est4 en
relacién con ella.

El derecho real fraccionario lleva en si un concepto de relativi-
dad que quita mucha parte de verdad a la afirmacién de que el in-
termedio de una persona no es necesario en el derecho real ; el de-
recho fraccionario se concibe como una disminucién del complejo
de facultades constitutivas del dominio : la propiedad nos da el es-
tado natural de la cosa ligada, como decia Dernburg (1), por un
vinculo invisible al sujeto del derecho, destinada a llenar sus ne-
cesidades, pero sin que ello implique idea alguna de servicio; es
el estado natural de la cosa y més aun, segin la frase de Holder:
la cosa es la ampliacién de la persona del propietario.

El derecho fraccionario, el estado de servicio en la cosa, em-
pieza cuando, destacando alguna de las facultades del dominus—
uti en el arrendamiento—se sujeta la cosa a la voluntad de otro que
no sea el propietario, el cual, por su relacién con la cosa, se en-
cuentra, respecto a ese tercero, en posicion absolutamente distinta
de la que ocupan los terceros extrafios a quienes incumbe el deber
de abstencion, la obligacién pasiva universal de los autores perso-
nalistas, tan combatida, y a’la que Michas pretendia dar un con-
tenido positivo; quien en definitiva sufre esta restriccién de liber--
tad, no es la cosa, sino el poseedor de la misma, por lo cual, la
idea de esa persona es indispensable.

Como dice Rigaud, la idea de que el derecho real no tiene ne--
cesidad para ejercerse de ningtn intermediario, es falsa para la
mayoria de los derechos reales, y esta quiebra de la inmediatividad
hace pensar si serd posible que el derecho real imponga también
indirectamente alguna vez a la persona que se encuentra en rela-
cién de derecho o de hecho con la cosa una prestacién positiva, y
la justificacién histérica y dogmatica de los derechos reales, in fa-
ciendo, se halla perfectamente establecida (2). 'En Derecho roma-
no, aparte la conocida excepcién de la oneris ferendi, un texto de
Pomponio resulta del més alto valor: Si arbores wento deieclas

(1) Pandectas, 1, § 192, pag. 435.

(2) Ver Rigaud, ob. cit.
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dominus non tollat, per quod incommodior sit is usufructus wvel
itor suis actionibus uSufructuario cum eo experiundum (1); se per-
mite al usufructuario que tiene un derecho de paso, €l accionar por
la accién confesoria al propietario, para obligarle a quitar los ar-
boles derribados por el viento ; de aqui a ser la misma ley, como
el articulo 1.554 del Cédigo civil, la que imponga al propietario
una serie de prestaciones positivas que le interfieren en la realidad
del vinculo del arrendatario, no hay mas que un paso facil y ha-
cedero.

No creemos que el derecho real, in faciendo, sea una panacea,
pero tampoco afirmaremos, como Gayo, que sea una imposibilidad
civil, o una monstruosidad juridica, como Ihering, o un absurdo,
como pretende Vangerow, y antes bien, puede conducir a expiicar
la intima subslancia juridica de instituciones que mudhos escrito-
res se ven confusos para calificar. El derecho del arrendatario tie-
ne un contenido in faciendo (2) ; en tanto que no se puede decir que
el propietario goce de su derecho por el intermedio del publico
obligado a respetarle, puesto que la mayor parte de este publico no
supone siquiera su existencia, se concibe por el contrario, como
dice Rigaud, que pueda decirse que el titular del derecho real, des-
membrado de la propiedad, goza, gracias a la observancia de un
pati—o de un facere, afiadiriamos—por el propietario, por el nudo-
propietario o el poseedor de la cosa, pues aquél no se encuentra en
presencia de un publico, sino de un individuo determinado al que
se puede requerir; Vangerow, refutando una opinién de Zacha-
riae, dice que, para construir el concepto de una servidumbre in
patiende, es preciso rccurrir al propietario del fundo que sirve,
puesto que evidentemente el fundo en si mismo no puede pali, en
el sentido juridico de la palabra non facere; y afiade, que, si al
propietario del fundo, como representante del mismo, se le endosan
las obligaciones, se podria concebir incluso, que habria sido posi-
ble constituir una servidumbre predial quae in faciendo consistit ;
como dice Fadda y Bensa, en este mismo orden de consideracio-
nes, ¢ por qué declarar imposible un derecho real, que, cabalgando
sobre un fundo, impusiera indirectamente al propietario o al po-

(1) Fe. 19, § 1 de usuf. 7. 1 (1,5 ad Sabinum).
(2) La hipoteca moderna se construye también como derecho real in fa-
ciendo : asi, Gicrke, Fadda y Bensa, Rigaud.
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.seedor del mismo, en razén a la relacidn en que se encuentra con
€l inmueble, no solamente un pali, sino un facere?; ¢ qué razodn
hay para distinguir entre el pati y el facere?

Y este facere que el articulo 1.554 impone al arrendador, nada
quita a la autonomfa, independencia y realidad del derecho del
arrendatario contra lo que cree Castan ; como afirma Rigaud, la idea
-equivocada de la inmediatividad del derecho real debe cambiarse
por esta otra ; no es necesario para ejercer el derecho real, de nin-
gun intermediario personalmente obligado ; se tiene un jus in re,
dice Cogliolo (1), porque el derecho se eJerC1ta independientemen-
te de un vinculo con otra persona.

La persona que estd en relacién con la cosa, no es tenida de un
pati o de un facere, independientemente de su enlace con la misma,
sino precisamente en gracia de este vinculo; en un caso como en
otro, aparece como representante de la cosa, y su individualidad
es indiferente ; la cosa aparece siempre en primer plano, precisa-
mente en razén de esta indiferencia de la persona, y porque en
definitiva es la cosa la que proporciona a la persona esa situacién
de pati o de facere.

La importancia préctica de esta construccién para el arrenda-
miento se muestra sin vacilacién ; la posicién precaria del arren-
datario y la justa tendencia moderna a fortalecer su derecho, en-
cuentran una reparacién debida y una soluciéon al alcance de la
mano para los fines propuestos; el arrendatario puede ser ajeno
a la solvencia o insolvencia del! propietario o poseedor de la cosa
en el sentido de ejecucién o inejecucién del facere que le impone
su relacién con la cosa (2) y su derecho permanece incélume en
todo momento ante cualquier representante de la cosa, que es la
portadora de su esencialidad juridica.

De otro lado, la falta de vinculo personal que constrifia al pat:
o al facere, determina la facullad de liberarse el que se halla en
contacto con la cosa rem derelinquendo ; y aqui podemos explicar-
nos el efecto extraiio y demagédgico del articulo 1.571 del Cédigo
civil, reproduccién de la famosa ley Emptorem (3). Nadie podia
explicarse ¢c6mo tan facilmente el arrendador podia desligarse v

(1) Annugrio di Giurisprudenza, pig. 61.
(2 v 3) También sc reprodujo en las Partlidas v hasta en el art. 282, C4d -
go Federal obligaciones suizo.
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romper por su propio arbitrio una relacién juridica bilateralmente
concebida ; aqui, decia Covidn, se trata de un problema de buena
fe y hay que impedir que el arrendador haga, de manera indirecta,
lo que por su sola voluntad no puede; esto es: infringir lo pacta-
do, burlar el derecho del arrendatario.

Pero aqui no hay mas que la consecuencia del contenido in
faciendo del arrendatario; se desprende de la cosa el arrendador
‘en uso de una legitima facultad, y al obrar asi, queda liberado, ya
que so6lo por la cosa y ¢n tanto esté vinculado a la misma, est4 obli-
gado singularmente y con mayor energia que los extrafios, la masa
anénima, a garantir y servir el pleno e integro ejercicio del dere-
cho del arrendatario ; lo exorbitante es el saneamiento que la cosa
-experimenta al recibirla el adquirente asumiendo su representacién
indispensable para el comercio juridico, sin compromiso alguno
de respetar el arrendamiento constituido.

Tras la inmediatividad viene su consecuencia; el cardcter ab-
soluto del derecho real que tampoco se ha querido ver a vista pri-
mera en el arrendamiento.

Claro es, que la endeble naturaleza que los Cédigos le han
‘d 1do. no ha deiado anreciar su nrofunr‘) rp'\hr"'\r‘l v cuando se ha

aul, 0y na u\IJuu apiclla a callada JoLuano st 4

Qquerxdo fuera oponible, adversus omnes, se le ha hecho objeto de
inscripcidn, haciendo del Registro Inmobiliario un taumaturgo que
da mucho mas de la substantividad que se demanda a sus asientos.

Si, como se ha dicho, nadie puede afadir a su cstatura una
pulgada, tampoco un derecho adquiere caricter real sélo porque
sea inscrito ; la personalidad o realidad de su naturaleza intrinse-
«ca, escapa a la impostura de que es objeto ; como dice Bonfante, se
tendra un derecho con eficacia absoluta, pero nada més, y la inscrip-
cién no es un sumando para el arrendamiento, cuya realidad le da,
por aifiadidura, su eficacia, erga omnes; como ha escrito Fran-
ken (1), en realidad se puede decir que la expresién derecho sobre
Jda cosa, es sélo una breve férmula tradicional del concepto, dere-
«cho subjetivo del individuo contra todos.

. Jost Maria FonciLLAs.

Notario.

« (1) Trattato del Diritto privato tedesco, 1, pag. 117, 1889.



Las conferencias del Dr. Ferrara

1V

LAS RELACIONES DE VECINDAD Y LA PROHIBICION DE LOS ACTOS DE
EMULACION

Uno de los problemas més interesantes del Derecho inmobiliario
es la reglamentacién de las relaciones de vecindad. Los predios no
existen aislados, sino que estdn materialmente unidos los unos a
los otros, se encuentran en estado de conjuncién, de adherencia, de
proximidad ; de este contacto de la propiedad nacen interferencias y
repercusiones en el ejercicio del derecho, acciones y reacciones mu-
tuas y posibilidad de conflictos. Las relaciones entre fincas unidas
y contiguas se llaman relaciones de vecindad. El problema legislati-
vo consiste en la reglamentacién reciproca de los derechos de los va-
rios propietarios, en la determinacién de los limites del ejercicio del
derecho, de manera que las distintas heredades puedan coexistir en
arménica dependencia en vez de entrechocarse, haciendo imposible
su aprovechamiento. .

Estas repercusiones y conflictos entre las propiedades dependen,
naturaimente, de las condiciones econémicas y sociales de un pue-
blo determinado, y cambian a través de las épocas histéricas, por
lo cual el sistema de las relaciones de vecindad asume un contenido
y una intensidad variables con relacién a los diversos paises y a los
diversos tiempos. En una economia primitiva, con un desenvolvi-
miento embrionario de la industria, con vastas extensiones de pro-
piedad. con un ordenamiento feudal o sefiorial, los conflictos son
raros o no apreciables, o, mas bien, asumen, por las particulares
condiciones de vida, un aspecto singularisimo. Asi, un fruto de las
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condic’ones de la vida juridica y politica de la Edad Media fué la
prohibicién de los actos de emulacion.

Mientras no se provocaban verdaderos y propios conflictos entre
los dominios en el sentido objetivo, porque los principales distur-
bios de vecindad eran eliminados por la circunstancia de que las
personas pertenecientes a determinados oficios reunidos en corpo-
raciones vivian en barrios separados, nacian, en cambio, causas de
disputa y conflictos entre vecinos por razones subjetivas. En tiempo
de turbulencias civiles, de odios entre familia y familia, de partidis-
mos politicos, de luchas entre el IEstado y la Iglesia, de envidias
y de venganzas, la vecindad fomentaba las disputas entre los veci-
nos, por lo cual €l propietario ejercitaba su derecho, no tanto por
utilidad propia como por causar dafio y despecho al vecino. Y la
jurisprudencia, que reflejaba estas condiciones de vida v queria re-
accionar contra este uso, éticamente reprobable, del derecho de pro-
piedad, especialmente en una época en la cual la moral cristiana
saturaba el ordenamiento juridico e imponia los preceptos religio-
sos, acogid el principio de la ilicitud de los actos de emulacién.

Por actos de emulacién se entiende el ejercicio que se hace de
la propiedad sin utilidad del duefio y sélo con ia intencién de dafdar
a otro. Los escritores de la [Edad Media ponen el caso de un pro-
pietario que levanta su casa para poder fisgonear en el patio del
Monasterio o mds bien para poder admirar la bella mujer del ve-
cino, o también levanta una construccién para quitar el viento a la
cra del vecino. Cino de Pistoia, por primera vez sostiene, argumen-
tando falsamente sobre un fragmento de las fuentes romanas, que
todo el mundo puede hacer en lo suvo aquello que quiera, con tal
que no lo haga con dnimo de causar dafio al vecino: dummodo fa-
cial «non animo nocendi allerin, y su opiniédn, aceptada por Bartolo
y Baldo, llegd a ser dominante hasta nuestros dias. Los recientes.
estudios romanistas han demostrado que tal doctrina es extrafia a
las fuentes y que no se puede indagar la intencién de quien ejer-
cita un derecho si no se quieren mezclar elementos morales a ele-
mentos juridicos. La licitud no puede depender de consideraciones
puramente subjetivas. Si uno ejercita el propio derecho (aun si pro-
duce una desventaja a otro, por ejemplo: le quita el aire o la luz),
no comete una violacidn, y por esta razén no puede serle vedado su
uso. La prohibicién de los actos de emulacién, asi, pues, no esta
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juridicamente justificada, y si ha tenido una funcién histérica en la
época en que se ha desenvuelto, debe ser abandonada en el Derecho
moderno. :

Pero el problema de las relaciones de vecindad ha adoptado un
-aspecto nuevo, grandioso y formidable en la vida moderna, en la
cual la gran industria, con el empleo de las maquinas, del vapor,
‘de la electricidad, si ha traido un impulso inmenso a la produccién,
han engendrado, multiplicado e intensificado las invasiones en la
propiedad ajena, las perturbaciones y las incomodidades, con fre-
-cuencia graves e intolerables. Un establecimiento quimico se levan-
ta en un lugar y difunde a su alrededor exhalaciones mortiferas que
'marchitan los cultivos circunvecinos. Una forja propaga un humo
denso, acre e ingente que constituye una cortina que vuelve irres-
"pirable el aire de la propiedad vecina. Una fabrica, con sus maqui-
nas produce un estruendo ensordecedor. El paso de los trenes en
una estacién ferroviaria provoca dia y noche sacudidas y temblores
de las construcciones vecinas, o con las chispas de las chimeneas
incendia con frecuencia las mieses maduras de los campos atravesa-
dos. Asi, pues, inmisiones de humo, polvo, vapores, gases mefiti-
€os, rumores excesivos, molestas irradiaciones calorificas o lumino-
sas, infiltraciones de humedad, sacudidas, vibraciones, en medida
-extraordinaria e intolerable, que causan dafios en la propiedad ve-
cina v viencn a hacer gravemente incémoda la condicién de los pro-
pietarios circunstantes. Pero frecuentemente se complica el proble-
ma porque una incomodidad que por si misma no es grave, resulta
-asi en relacidén con las circunstancias peculiares del vecino. Asi, si
al lado de una fabrica que produce humos moderados se ha esta-
blecido un taller de lavado a vapor, esta tltima industria se hace de
imposible explotacidn en cuanto el humo ennegrece la ropa blanca.
O también una maquina que normalmente produce un rumor no
excesivo, perturba gravemente al propietario vecino que padece un
-agotamiento nervioso, o a los pensionistas de una casa de salud
que por su misma enfermedad son hiper-sensibles. Existen tam-
bién otros dafios de que se quejan con frecuencia los propietarios
vecinos, como los derivados de una casa de tolerancia o dc un dis-
pensario especial o de un cementerio, ctc. Ademas, una misma
fibrica puede resultar ruidosa e intolerable en un barrio aristocra-
tico y tranquilo y no dar lugar a disturbios en un cuartel industrial
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poblado de fabricas y talleres. ¢ Cémo deben regularse estas rela-

ciones de vecindad ? Aqui.estdn en conflicto las exigencias de la’

industria con las de la intangibilidad de la propiedad privada, y no
puede sacrificarse unas a otras. Advirtamos, por de pronto, cémo la
jurisprudencia de varios paises admite, en ciertas condiciones, la
responsabilidad por dafios, si bien no justifica adecuadamente la
obligacién de resarcirlos.
Para resolver la cuestién, debemos comenzar por plantear exac-
tamente el problema. Y, ante todo, procede aclarar dos equivocos :
° El de entender que se trata de un asunto puramente administra-
¢ivo o de policia, en cuanto la remocién de estas desmedidas pertur-
baciones puede dar tan sélo lugar a una intervencién de la autori-
dacd administrativa. No, la administracién puede intervenir o no;
mas alin : un industrial, debidamente autorizado, no puede adqui-
rir ¢l derecho de causar dafio a la propiedad ajena. Se trata, pues,
e una cuestién de puro derecho civil, de la reglamentacién de los
confines ideales de las varias propiedades. Esto se encuentra ex-
ipresamente dicho en el Cédigo civil argentino (articulo 2.619).
xAunque las obras o los estabiecimientos que ocasionan perjuicios
al vecino hayan sido autorizadas por la autoridad administrativa,
los jueces pueden conceder una indemnizacién a los vecinos por el
tiempo que lleven de existencia tales establecimientos.»

2.° Otro error que debe evitarse es el de que para tutelar la
propiedad, baste recurrir a los principios de la culpa Aquiliana.
Puesto que para la existencia del acto ilicito no es suficiente el ele-
mento del dafio, si no se demuestra la culpa de su autor ; la respon-
sabilidad Aquiliana es una responsabilidad por hecho ilicito,
mientras que los industriales arguyen que no es culpa de ellos que
las maquinas metan ruido, o que las fdbricas produzcan humare-
das, porque tales inconvenientes son inevitables, aun con las medi-
das més cuidadosas y diligentes.

Y por esto, cuando el Cédigo civil espaiiol, en el articulo 1.908,
regula la responsabilidad por los daiios derivados de explosion de
maquinas, emanaciéon de cloacas o humos excesivos que sean
mocivos para las personas o para las propiedades, exige expresa-
mente o sobrentiende que los mismos derivan de una falta de dili-
gencia o de la inobservancia de las precauciones debidas, como
se desprende de los nimeros 1, 3 v 4 del mismo articulo. Del ori-
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lo 1.590, que prohibe construir pozos, cloacas, depdsitos de materias.
corrosivas, o0 maquinas de vapor o fabricas que resulten incémodas.
© nocivas, sin las precauciones necesarias, con el objeto de evitar
un dafio a los predios y edificios vecinos. Se percibe aqui la pre-
ocupacién legislativa de evitar un dafio a la vecindad.

‘Mas no se puede construir de un modo absoluto una obligacion
de no causar dafio al vecino. Es necesario partir de otro concepto :
la propiedad es un poder exclusivo sobre la propia finca, porque
cada uno es soberano en la esfera interna de su dominio, y, por lo
tanto, tiene derecho a rechazar toda invasién o penetracién. Esto se
halla admitido por la doctrina cuando se trata de ingerencias direc-
tas; no se pucde verter agua cn el fondo ajeno, lanzar piedras, in-
mundicias o cosas semejantes, porque seria una penetracién ilegiti-
ma en la esfera interna del propietario. Pero la cuestién surge
cuando se trata de ingerencias indirectas, como en el caso de humo,
ruidos, vibraciones, etc., en cuanto estos fenémenos nacen en un
predio y después se propagan, se comunican, se difunden y reper-
cuten en el fundo ajeno. Cierto es que cada uno es duefio de hacer
lo que le parece en su finca, pero a condicién de no invadir la aje--
ma, porque el principio de exclusividad del segundo propietario li-
mita el poder de libertad del primero.

En rigor, todas las inmisiones, no sblo de cosas corporales, sino-
también de imponderubles, constituyen una penetracién en la esfe-
ra interna de la propiedad vecina, y, por lo tanto, infringen el prin-
cipio de exclusividad de! dominio. Pero el admitir con inflexible
f6gica tal principio, nos llevaria a una paralizacién absoluta de la
ipropiedad, porque es imposible casi hacer uso del dominio sin pro-
vocar estas repercusiones en la propiedad contigua.

(Se continuard.)
JErRONDMO GONZALEZ.




Jurisprudencia de la Direccidn
de los Registros y del Notariado

Resolucion de 19 de Abril de 1928. (Comienza en el nimero an-
terior.)

Respecto del cuarto defecto, que, sea cualquiera la’causa de la
posesién a que se refiere el certificado cuya inscripcién se pide,
es lo cierto que las particularidades innegables de thallarse el edi-
ficio destinado a los fines de Seminario y de aportarse un docu-
mento suficientemente para acreditar su posesién y destino, no pue-
den desvirtuarse por la afirmacién de que ha habido un cambio
en el titular durante las pasadas centurias, ni por las alegaciones
relativas a la situacién juridica de los Seminarios dentro de la
Iglesia Catdlica, y antes, al contrario, encuentran una completa
justificacién en las disposiciones candnicas, que reconocen la per-
sonalidad juridica de los Seminarios, y en el mismo estudio he-
cho por el Registrador de la cesién del edificio por el Estado a la
Didcesis de Calahorra.

No obstante estar centrados los sistemas hipotecarios sobre la
propiedad v derechos reales inmobiliarios, se ha denominado con
mucha frecuencia al documento inscribible titulus possessionis, y
asi como esta designacién no impedia que, una vez en juego los
principios fundamentales, resultase protegido el dominio inscrito,
tampoco la inscripcién mediante expediente posesorio queda cir-
cunscrita por el cuadro del jus possessionis, sino que tiasciende,
por virtud de los articulos 41, 395, 396 v 390 de la ley Hiporecaria
a la esfera petitoria, y justifica tanto la idea de que al titular co-
rresponde algo mas que la posesidn, como la frase «posesién en
propiedad», censurada por el Registrador.

44
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SEGREGACION DE FINCA. SEGREGADA DE UNA FINCA UNA PORCION O
PARCELA, Y VENDIDA PARTE DE ESTA POR SU PROPIETARIO, ESTE
SIGUE SIENDO DUENO VIRTUALMENTE DEL TROZO NO VENDIDO,
AUNQUE NO SE HAYA HECHO INSCRIPCION ESPECIAL A SU FAVOR AL
PRACTICAR EL ASIENTO DE SEGREGACION.

(Resolucion de 7 de Mayo de 1928. Gaceta de 28 de Junio de 1928.)

Don Ramén Godés Llorens, dueiio de una finca en el Regis-
tro, segregé de ella una parcela, y en el mismo documento, en el
que no se solicitd, al parecer, inscripcién especial a favor del mis-
mo de la totalidad de la nueva finca, vendid dos sextas partes in-
divisas, una a D. Pedro Navarro Fabrega y otra a D. Mateo Sa-
garra Albella.

Por otra escritura, la otorgada en 7 de Febrero de 1927 ante el
Notario de Castellén D. José Lamberto Espinosa, los mismos otor-
gantes de la escritura antes mencionada vendieron a sus otros vein-
te cootorgantes un veintitresavo indiviso de la misma finca, ori-
ginidndose, dada la naturaleza indivisible de tal adquisicién, una
comunidad, cuyas normas de vida se estipulan.

El Registrador de la Propiedad de Castellon puso en el docu-
mento la siguiente nota: «No admitida la inscripcién del docu-
mento que precede por observarse el defecto de aparecer del Re-
gisiro, al folio 70 def tomo 955 del Archivo y 463 de Castellén,
finca ndmero 29.494, inscripcién primera, sélo inscrita en favor de
D. Pedro Navarro Fabrega v D. Mateo Segarra Albella, cincuen-
ta y trescientasavas partes indivisas cada uno, que hacen un to-
tal de cien y trescientasavas partes, sin estarlo a favor de Ramén
Godés Llorens, ni de otra persona las doscientas trescientas avas
partes restantes, si bien la finca de origen aparece inscrita a nom-
bre de este dltimo, defecto que impide la inscripcidén interesada de
una unidad de forzosa proindivisién, originaria de una comunidad
de bienes, no procede, €n consecuencia, la anolacién preventiva.n

Confirmada por el Presidente de la Audiencia la nota del Re-
gistrador, la Direccién general revoca el auto apelado y declara
bien extendida la escritura de referencia por las siguientes razones :

En este recurso se ha puesto de relieve el haberse segregado de
una primera finca adquirida por D. Ramén Godés Llorens, en 21
de Enero de 1903, un trozo de terreno de seis dreas y 23 centidreas,
en el que existe un pozo, y unicamente debe discutirse si la ins-
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«cripcién independiente practicada con tal motivo se halla exten-
dida tan sélo a favor de D. Pedro Navarro Fébrega, por su cuota
de un sexto, y de D. Mateo Segarra Albella por otro sexto, sin es-
tarlo las dos terceras partes restantes a favor del mismo D. Ra-
mén Godés, ni de otra persona.

LLa propiedad y los derechos reales que afectan a la totalidad
-de una finca inscrita en el Registro, deben seguir afectando, si no
hay motivos juridicos en contrario, a la parcela que se segregue
para formar finca independiente, y para evitar omisiones o equi-
vocaciones en la extensién de los respectivos asientos, la ley or-
dena que se relacionen por medio de notas y referencias, que com-
pletan los pronunciamientos del nuevo folio; y en su consecuen-
cia, si D. Ramén Godés Llorens aparece como duefio de toda la
primitiva finca, y ha segregado de ella un trozo de seis 4reas y
23 centidreas, es virtualmente propictario del mismo, en el mo-
mento de la segregacién, v solamente por tal circunstancia ha po-
dido transferir la sexta parte a cada uno de los otros coparticipes.

En la misma inscripcién, segin la copia que el Registrador
une a su informe, sc hace constar que el citado D. Ramdn Godés
Llorens vende a sus convecinos, D. Pedro Navarro y D. Mateo
Segarra, cincuenta trescientasavas partes indivisas del terreno,
pozo y carretera, y que por ello «el terreno, la carretera de paso y
el pozo, serén, en lo sucesivo, de la propiedad comun indivisa, en
la proporcién de doscientas partes el sefior Godés y cincuenta cada
uno de los restantes.

La particularidad de no thaberse consignado con las frases for-
mularias que se inscribe a favor de D. Ramdn Godés Ia parte co-
rrespondiente, no puede estimarse obsticulo insubsanable, dada
la concordancia entre titulos v asientos, que impida hacer constar
en la inscripcién que haya de extenderse con motivo de la escri-
tura de 7 de Febrero de 1927, la aclaracién o confirmacién adecua-
da, sobre todo si se tiene en cuenta que en este instrumento ptbli-
co se dice, con toda claridad, que «los comparecientes D. Ramdn
Godés Llorens, D. Pedro Navarro Fabrega v D. Mateo Segarra
Albella, son duefios, en la proporcién indivisa, de dos terceras
partes €l primero, ¥ un sexto los dos ultimos», del trozo de tierra
en cuestién.

Luis R. Lugso,
Registrador de la Propiedad.



Jurisprudencia del Tribunal
Supremo

Sentencia de 4 de Noviembre de 1926. (Gaceta de 2 de Junio
de 1927.)

‘TRADICION SIMBOLICA DE INMULBLES A LOS EFECTOS DE SU TRANSMI-
SIéN, CONTRADICHA POR ACTO POSTERIOR «MORTIS CAUSA»n.

Desestimada por la Audiencia y el Juzgado una demanda so-
bre-pago de supuesto legado y traspaso de propiedad de una fin-
ca, en que se alegaba por la parte actora que el causante, tio y
padrino suyo, no obstante el testamento posterior, le habia hecho
entrega de los titulos de propiedad de dicha finca, confirmando
después la donacién ante testigos—algunos de los cuales asi lo
aseveraron en tramite de prueba—y ante la futura heredera—que
lo negé—, encargdndola, ademas, entregase a aquélla determina-
da cantidad en metdlico, €l Supremo fall6 no haber lugar al re-
curso, porque, como declaré el mismo Alto Tribunal en senten-
cia de 5 de Julio de 1906—invocada también por la' parte actora—,
no es suficiente la tradicién de valores mobiliarios si se demos-
trara que no fué hecha con propésito de enajenarlos, y asi, por
esta razén, como por tratarse de bienes inmuebles y de cantidad
que la actual recurrente ha pretendido en el juicio, alegando que
le fueron transferidos en donacién mortis causa, habria de quedar
la entrega de los titulos de propiedad subordinada a la demostra-
cién del propésito con que la hiciera el supuesto donante, asi por
tratarse de’ un negocio en que el articulo 1.248 del Cdédigo civil,
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coincidente con la legislacién especial de Catalufia, requiere la
intervencién de prueba documental, como porque en el concepto
de donacién mortis causa, para ser valedera tenia que revestir
cuantos requisitos de forma y solemnidades exigen los testamen-
tos, es notoria la improcedencia de atribuir cficacia demostrativa
al dicho de los testigos en el pleito examinado, ni por si solos, ni
en relacién con la referida tradicién manual de las escrituras; y
que el hecho de hallarse en poder de una persona documentos que
acreditan €l dominio de inmuebles que a otra pertenecen puede
.obedecer a una variedad de motivos grande, y no puede estimar-
se indiciario de que la dltima se propusiera desprenderse del do-
minio en favor de la primera y, por consiguiente, carece €l hecho
de las condiciones indispensables para estimarle demostrativo por
presuncién y con todos los caracteres que requiere el articulo 1.253
del Cédigo civil, de que el tio de la recurrente se propusiera en-
ajenar la casa a favor de ésta, segin pretende, aunque fuese la
donacién pretendida susceptible de ser adverada con eficacia tras-
lativa del dominio del expresado inmueble, por el mero hecho de
la examinada entrega de las escrituras correspondientes a la citada
casa, que no tiene con la supuesta donacién un enlace tan preciso
y directo, segun las reglas del criterio humano, como exige para

ser apreciado el hecho como presuncién de eficacia probatoria el
precitado articulo.

.

Sentencia de 11 de Noviembre de 1926. (Gacetas del 3 y 4 de Junio
de 1927.)

APARCERfA. INFLUENCIA DE ESTA MODALIDAD DEL ARRIENDO EN EL
EJERCICIO DE LA ACCION RESCISORIA.

En juicio de desahucio de determinadas fincas risticas, dadas
en aparceria, por haber terminado el plazo del arriendo, se opuso
por el demandado que €l contrato, base de la demanda, fué estipu-
lado bajo dos condiciones resolutorias cuyo cumplimiento por los
demandantes deberfa tener lugar antes de entrar en posesién, por
el procedimiento que fuere, de dichas fincas, una, la del término
© plazo fijado para su duracién—la cual se hahia cumplido—y otra,
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el pago de una indemnizacién al arrendatario por la mitad del va-
lor de las plantaciones de los terrenos, apreciado en la forma que
el mismo contrato expresaba.

La Audiencia de Las Palmas confirmé el fallo del Juzgado, dan-
do lugar al desahucio, y el Tribunal Supremo desestim¢é el recur-.
50, declarando, entre otros extremos : «Que es doctrina del mismo,
interpretando el articulo 1.579 del Cédigo civil, que la apreciacién
de la accién rescisoria en las aparcerias depende de las circunstan-
cias del contrato y de sus clausulas, ya que pueden ser tan ambi-
guas y de tal complejidad que sea imposible resolver las dudas que
originen en un juicio sumario, como es el de desahucio, v en tales
casos es logico que se requiera para su decisién las solemnidades
de un juicio declarativo ;

Que sin embargo, la dnica condicién o clausula contractual que
se discute en este pleito—la de indemnizacidén al aparcero—ni es
ambigua, porque no admite mds que una interpretacién, ni puede
ser 'motivo de dudas o confusiones, ni tampoco tiene nada de com-
pleja; y

Que como ademas el desahucio no se funda en la infraccién de
dicha «cldusula, sino en la causa primera del articulo 1.569 del Cé-
digo civil, por haber expirado el término que se fijé6 para la dura-
cién del contrato, acerca de cuyo extremo existe perfecta y abso--
luta conformidad, aun en el supuesto de que aquélla fuera ambigua
y compleja, no dejaria de ser procedente el juicio intentado, por
ser de aplicacién a este caso lo dispuesto ¢n el articulo r.600 de la
ley de Enjuiciamiento civil, quedandole al recurrente expedito su
derecho para reclamar en el correspondiente juicio declarativo el
importe de la indemnizacién dicha.

Sentencia de 16 de Noviembre de 1926. (Gaceta de 5 de Enero
de 1927.)
PRESCRIPCION DE CARGAS DE MEMORIAS DE MISAS IMPUESTAS, A FA-

VOR DE UNA CAPELLANfA, SOBRE BIENES INMUEBLES. SU REDEN-
CION CON EL EsTADO.

En recurso de Casacién interpuesto por el administrador de de-
terminada Capellania mercenaria contra sentencia de la Sala se-
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gunda de lo Civil de la Audiencia de esta Corte, que ahsolvié al
poseedor de la finca gravada a perpetuidad con.una Memoria de
misas, mencionada en las inscripciones de aquélla en el Registro
de la Propiedad, pero redimida con el Estado, de la reclamacién
del importe de las misas que, con las rentas sefialadas para su pago,
no habfan sido celebradas durante muchos aifios, se alegd por el
recurrente : '

1.° La no aplicacion del articulo 7.° del Convenio-ley de 24
de Junio de 1867, y de las Sentencias del Supremo de 21 de Abril
de 1867 v 18 de Enero de 1894, declaratoria ésta de que las cargas
de misas impuestas sobre bienes inmuebles, sometidas al Convenio
de 1867, no pertenecen al Estado y s6lo pueden ser redimidas ante
el Diocesano;

2.° Inaplicacién también del articulo 1.° del Real decreto de
18 de Octubre de 1895, al estimar extinguida la Capellania, dejan-
do, asimismo, de tener en cuenta para la prescripcién que aprecia,
lo declarado en Sentencia de 30 de Diciembre de 1912, respecto a
que las cargas piadosas sobre bienes que fueron vinculados no se
extinguen por mas que hayan sido liberadas en virtud de leyes des-
vinculadoras, puesto que no prescribiendo hay que levantarlas; y

3.° Inaplicacién, por dltimo, del canon 1.340, capitulo 4.° del
Cédigo Candnico, que al hablar de la prescripcién de las limosnas
iy obligaciones, cargas de misas, aniversarios v obras eclesidsticas
de fundacion, sobre bienes adquiridos con la obligaciéon de cum-
plir las mismas, dice que no pueden prescribir ni las prestaciones
atrasadas de dichas cargas.

El Supremo, desestimando el recurso, declard :

Que, sea cualquiera la interpretacién que segun las épocas y
circunstancias se haya venido dando a las leyes desvinculadoras
y disposiciones complementarias para su cumplimiento, a veces
contradictorias, en el caso de que se trata, la cuestién, dados los
términos en que se ha planteado vy los motivos en que se funda el
recurso, se¢ presenta clara y evidente, ya que se haya reconocido
por el propio demandante que la carga que aparecia mencionada
en ¢l Registro, en la primera inscripcién de la finca, a favor de di-
cha Capellania, fué redimida con el Estado en 1874 por el entonces
poseedor de la finca, lo cual se hizo también constar en el Registro
por nota marginal en aquella inscripcidn y en otra posterior, hecho
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€ste esencial que ha de ser premisa para la decisién del actual re-
CUrso ;

Que no habiendo sido citado en el juicio el Estado, ni sido par-
te en €l, lo cual, aparte de no lhaberse pedido en la siplica de la
demanda, impide anular la redencién, ésta forzosamente hay que
tenerla por vdlida y eficaz, tanto més cuanto que contra ella no apa-
rece se hiciera reclamacién gubernativa y constituye un estado de
derecho mediante el que quedé extinguida la Capellania mercenaria
de que se trata y libre de la carga la finca sobre que se constituyé,
lo que hace que no se hayan podido infringir el articulo 7.° del
‘Convenio-ley de 24 de Junio de 1867 ni ninguna otra disposicién
y sentencias que se citan en los motivos del recurso, que deben
descstimarse, ya que son inaplicables al caso dec cste pleito aque-
llos preceptos, siendo de notar que en el que recayé la sentencia
-de 18 de Octubre de 1894 fué parte el Estado, lo que no ocurre en
el presente, al que es de aplicar la doctrina de la de 10 de Noviem-
bre de 19171, acorde en esencia con la antes expuesta.

Sentencia de 23 de Noviembre de 1926. (Gacetas de 7 y 8 de Junio
de 1927.)

PROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO PARA HACER EFECTIVO EL CREDITO
HIPOTECARIO. SU NATURALEZA CONTENCIOSA. INCLUSION DE LOS
HONORARIOS DE ABOGADO Y PROCURADOR, SI INTERVINIEREN, EN
LA CANTIDAD FIJADA PARA PAGO DE COSTAS.

En autos seguidos con arreglo al procedimiento judicial suma-
rio que fija el articulo 131 de la ley Hipotecaria, € incidente de im-
pugnacién a la tasacién de costas causadas en dicho procedimien-
to, promovido por €l Banco de Cartagena, que fué parte en el ex-
pediente como dueiio de la finca hipotecada, el mismo Banco fun-
-dé su recurso en los dos motivos siguientes: 1.° Infraccién del ar-
ticulo 131 de la Hipotecaria, en su regla tercera, que permite al
acreedor gestionar en este procedimiento sin valerse de Abogado
ni de Procurador, y del articulo 11 de la ley Procesal que estable-
ce que los Abogados y Procuradores podran concurrir a los juicios
aun en los casos en que no es necesaria su asistencia, pero que
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sus honorarios no se incluirdn en la tasacién de costas, segin con-
firman repetidas sentencias, por reputarios innecesarios, dada la
poca importancia de los aclos y juicios a que la ley se refiere; y
2.° Porque la Audiencia declaré equiparados tales thonorarios a las
costas vy por tanto bien incluidos en la tasacién mientras no exce-
dan de la cantidad asegurada en ese concepto por la hipoteca, in-
fringiendo, por tanto, los articulos 1.281 al 1.283 del Cédigo civil,
que de acuerdo con el 424 de la ley Procesal, impiden pueda con-
siderarse incluido en la estipulacion genérica de costas todo lo in-
nitil, superfluo y no autorizado por la ley, como previene también
el articulo 1.255 del Cédigo civil.

El Tribunal Supremo ha sentado en esta interesantisima mate-
ria la no 'menos interesante doctrina siguiente :

Que el procedimiento que la ley hipotecaria llama judicial suma-
rio, responde al propdsito de que se pueda hacer efectivo el derecho
«de hipoteca en forma andloga a la que para la efectividad del derecho
prendario establece el Cédigo civil en el articulo 1.872, si bien en
-este Gltimo se prescinde de la intervencién de la Autoridad judi-
tial, sin duda porque la indole de la garantia en el contrato de pren-
da y la situacién de la cosa en que la garantia consiste, alejan las
probabilidades de que para hacer efectivo este Ultimo derecho se
puedan originar las complicaciones juridicas que lleva ordinaria-
mente anejas el de hipoteca ;

Que dicho procedimiento judicial sumario, distinto, aunque
semejante, al extrajudicial, que autoriza el articulo 201 del Regla-
mento hipotecario, merece, segtin esta disposicién, el calificativo
de procedimiento ejecutivo, y reune requisitos y condiciones de
gran semejanza con la via de apremio del juicio ejecutivo, y la pro-
pia ley, en el articulo 133, al prevenir que los autos de dicho espe-
cial procedimiento no sun acumulables entre si, ni tampoco a los
del juicio ejecutivo, ni a un juicio universal, y disponer en el ar-
ticulo 129 que los tramites del procedimiento sumario no pueden
ser alterados por convenio entre las partes, revela con claridad, que
alcanza los caracteres de la evidencia, que dicho procedimiento no
responde en ¢l enjuiciamiento a la naturaleza de los que constitu-
yen propiamente actos de jurisdiccidn voluntaria, en los cuales,
segun el articulo 1.311 de ta ley de Enjuiciamiento civil, no esti
empeiiada ni promovida cuestién entre partes conocidas y determi-
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nadas, v en los que, conforme al articulo 1.831, sélo se da derecho
a intervenir al que promueva ¢l expedienté, o el juez, en ejercicio
de discrecional arbitrio, juzga conveniente dar audiencia, porque
aquel procedimiento sumario, que tiene por objeto hacer efecliva
una accién derivada del cumplimiento de una obligacién contrac-
tual, y a este fin arguye la existencia de parte que puede ser con-
tradictoria del derecho ejercitado, y 1a propia ley estatuye la inter-
vencion de aquellas personas sin cuya cooperacién activa o conoci-
miento no puede tener el procedimiento la eficacia prevenida en la
ley, circunstancias que, aunque no estd permitida la controversia
que la ley define al ser ventiladas en e} juicio declarativo que co-
rresponda, imponen al expresado procedimiento judicial la natu-
leza de aquellos juicios sumarios estatuidos en la ley de Enjuicia-
miento civil en los que la intervencién de las partes que sustentan
interés o derecho que oponer al que acciona estdn limitados en su
ejercicio por el preferente objeto de la efectividad inmediata del
derecho para cuyo restablecimiento estin introducidos ;

Que asi, dicho procedimiento judicial, por su indole, debe ser
clasificado entre los sumarios de la jurisdiccién contenciosa, y aten-
diendo que la cuantia que pueda alcanzar el derecho ventilado y la
complejidad de cuestiones juridicas del contrato que precisa enu-
merar en el escrito que previene la regla segunda del articulo 131,
en la mayor parte de los casos ha de requerir intervencién de Le-
trado, no es procedente interpretar el nimero primero de la regla
tercera, sino acatando la voluntad del acreedor cue haya de accio-
nar, pero sin imponerle limitaciones para que pueda requerir el
asesoramiento juridico cuando 1o crea conveniente a su derecho,
que podria, en la opuesta tesis, resultar vulnerado si, como es co-
rriente, la potencialidad econdémica del prestamista no se hallaba
en armonia con su ilustracién y préctica en negocios juridicos, y
ademéas de esta consideracién, el mandatario judicial puede ser
ahsolutamente indispensable para salvar, en interés del derecho
del acreedor hipotecario, la distancia que le separe del domicilio
designado por su deudor y de los otros puntos de competencia ju-
ridica a que se refiere la primera regla de dicho articulo ; y siendo
la facultad de designar Procurador y Abogado ejercicio de un de-
recho de acreedor, al que no se oponen prescripciones de la ley de
Enjuiciamiento, que en los articulos 10 y 4.° establecen reglas ge-
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nerales y de excepcién que no se han infringido con el fallo recu--
rrido, no es de estimar el motivo primero del recurso en cuanto-
pretende que sean declaradas superfluas e innecesarias la interven-
cién de los funcionarios que respectivamente representaron y ase-
soraron al acreedor en el procedimiento judicial, y carece de apli--
cacidén lo que previene para distintos casos el segundo parrafo del
articulo 11 de dicha ley Rituaria; y

Que la cantidad fijada en la escritura de constitucién de la hi-
poteca para pago de intereses, costas y gastos, a los efectos de la
especializacién requerida por el deredho inmobiliario, segin lo re-
gula la vigente ley Hipolecaria, tiene, en relacidon con el expresado-
procedimiento judicial sumario, el objeto prevenido en la regla 13
del articulo 131, y aunque no constituye autorizacidén para que los
expresados conceptos se puedan elevar arbitrariamente, con tal que
no rebasen el limite maximo paclado, si es legitima la inclusién de
cuantos tengan, como los honorarios de Letrado y derechos aran-
celarios del Procurador, la justificacién que se deduce de la natu-
raleza del procedimiento, y por consiguiente, el Tribunal de ins-
tancia que mandd incluirlos en la tasacién de costas, no hizo del
pacto de Ja escritura interpretacidn contraria a los preceptos del.
Cédigo civil invocados en el motivo segundo del recurso.

Motivo de deliberacién en las Cortes que volaron la reforma
hipotecaria de 1gog, fué lo relativo a la indole del procedimiento-
judicial que se establecia para la efectividad del crédito hipoteca-
rio y la designacién del mismo, atendida su naturaleza y objeto,
sumarios. de un lado, y de ejecucidon mas que de discusién por
otro, ya que no consiente contienda judicial entre las paries. La.
Comision redactora declaré no haber encontrado un nombre apro-
piado para designar el procedimiento que se instauraba. Tampoco
llega a ello el Tribunal Supremo en esta sentencia, aunque inten-
ta clasificarlo—no calificarlo—y a nuestro juicio muy atinadamen-
te, atendidas sus caraclerisiicas y analogias con los demads juicios.
de nuestro Procedimiento civil.

Cesa, ademés, por virtud de este fallo, tan terminante, del Su-
premo, toda duda, antes posible, en materia de tasacién de costas
causadas en el procedimiento de que se trata, estimandose va como-
tales los honorarios de Abogado y los derechos del Procurador,
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-cuando el acreedor hizo uso de la facultad de valerse de ellos, que
-el articulo 131 de la ley Hipotecaria le concede.

-Sentencia de 24 de Noviembre de 1926. (Gacetas de 8 y 9 de Julio
de 1928.)

"VENTA DE INMUEBLES CON PRECIO APLAZADO. LAS ENTREGAS A CUEN-
TA NO PUEDEN TENER LA CONSIDERACION DE ARRAS.

Acordada la venta de una finca, cuya entrega se entendia rea-
“lizada en el mismo momento, mediante un precio que habia de ser
-abonado al otorgarse la escritura, y pedida por el vendedor y en-

tregada por los compradores una cantidad a cuenta y a deducir en

-su dfa del importe total, el vendedor, requerido, posteriormente,
a la entrega de los titulos de la finca para poder otorgar la escritu-
ra, manifesté haberla vendido a otra persona, ofreciendo la devo-
"lucién, en el doble, de la suma recibida, por entender se trataba de
una sefial y no de parte del precio.

Interpuesto por el vendedor, recurso, por supuesta infraccién
del articulo 1.454 del Cédivo civil, que consiente la rescision de los
contratos de compraventa en que mediaron arras, asi como de los

-articulos 609, parrafo segundo, 1.093, 438 y numero primero del
1.280 en relacién con el segundo del 1.462 del mismo Cuerpo le-
gal, violados por la Sala, afirmaba, si al hecho de haber entregado

-el vendedor a los compradores el uso y disfrute de la finca, atribu-
ye el efecto juridico de la tradicién, por la que se consuman esta
clase de contratos, extinguiendo el derecho personal que de ellos

-emana para crear en favor del comprador el derecho real de domi-
nio de la cosa vendida ; el Tribunal Supremo, confirmando el fallo

-de la Audiencia y del Juzgado, declaré entre otros extremos :

Que constituyendo una verdadera modalidad del contrato de
compraventa con efectos rescisorios la disposicién del articulo
1.454 del Cédigo civil, es preciso que consie de una manera clara
y evidente que en aquél mediaran arras o seiial para poder cual-
-quier parte deshacer el convenio mediante la pérdida de ellas o du-
plicadas, segun sea el comprador o el vendedor quien pretenda
rromper €l vinculo juridico, y esa prueba, en casacién, no puede



JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO 701

apreciarse por este Tribunal cuando, como en el presente caso ocu--
rre, no se ha combatido la apreciacién que de ella ha hecho el Tri--
bunal a quo, al amparo del nimero 7.° del articulo 1.962 de la ley
de Enjuiciamiento civil;

Que por ello, para resolver este recurso hay que tener pre--
sente que el Tribunal sentenciador anrecid, dentro de su facultad

H CHUIQUUT apicllo, Su laciiitald

privativa, que por el resultado de la prueba se demuestra plena-
mentc que ¢l demandado vendié a los demandantes la finca de que-
se trataba, con los linderos y precio expresados, recibiendo en
aquel acto el vendedor, a su instancia, de los compradores, una can-
tidad a cuenta del precio convenido, cuyo resto le entregarian al
otorgarse la escritura correspondiente en la fecha también conve--
nida; resultando también probado que se estipuld que los com-
pradores se posesionarian de la finca inmediatamente, como asi
sucedid, percibiendo las rentas de ella desde entonces en adelante.

Que al no haber mediado arras ni sefial en el contrato, no se ha
infringido por inaplicacion el articulo 1.4354 del Cédigo civil, sea.
cualquiera su extensién; y

Que tampoco se han infringido los articulos 609, parrafo se--
gundo. v demés que se citan del mismo Cédigo, porque al no ha-
ber mediado arras en el contrato, sea o no aplicable el articulo-
1.454 a los solamente perfectos o en preparacién, o también a los
consumados, la cuestién queda resuelta con la inexistencia de la
sefial, y, ademds, tratindose de un convenio perfecto v obliga-
torio, seglin se aprecia también por la Sala, sentenciadora, fué-
justo y arreglado a derecho el fallo recurrido.

El fallo del Supremo, que atiende principalmente a dar de lado.
la posibilidad de conceptuar como arras o seiial la cantidad gque
los compradores entregaron a cuenta del precio, se desentiende con
ello—y afirmando como cosa probada que los compradores se po-
sesionaron, segun se estipuld, de la finca de que se trataba—del
problema planteado en el recurso en relacién con la transmisidn
del dominio.

Cierto que en el sistema de nuestro Derecho, igual que el ro-
imano en este punto, la venta no es traslativa de dominio, y se re-
\quiere para su consumaciéon la entrega o tradicidén de la cosa; y
cierto, también, que aunque el contrato se perfecciona mediante -
el acuerdo de voluntades sobre la cosa objeto del mismo y el pre-
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-cio (articulo 1.450), obligando al vendedor a dicha entrega. el
acreedor no adquiere derecho real sobre la cosa hasta que le haya
.sido entregada. Pero carece de toda légica pretender scparar, como
lo hacia el recurrente, la transmisién de la posesién, o del uso y
disfrute—que confesaba realizada—de la transferencia del dominio
(derecho real), va que, como expresa con ffrase precisa y acerta-
da el reputado civilista seiior Castan, la entrega de la cosa, que
en si es un desplazamiento de la posesion, al ir acompaiiada de los
demds requisitos de la tradicién—como son la preexistencia del
dominio en el transferente v la intencidn en las partes de trans-
mitir y adquirir (causa tradilionis), va manifestada por el contra-
to o titulo—produce el efecto de transmitir al adquirente la pro-
piedad de la cosa entregada.

Otra cosa seria si tal entrega no se hubiera realizado., pues no
obstante la de parte del precio, que afirma la sentencia, dado el
caricter, dicho, de la venta en nuestro Derecho, productora sola-
mente de obligaciones, pudo sostenerse la validez—siquiera como
tal fuente de derechos personales—de la segunda enajenacién, ver-
dadera venta de cosa ajena en este caso. Esto aparte de la posibi-
lidad—tedrica, al menos—de prescribir por parte del segundo com-
prador, v de la preferencia que para la adquisicién significaria la
inscripcién en el Registro a tenor de lo que dispone el articulo
1.475 del Cdédigo civil, de completo acuerdo con nuestro sistema
“hipotecario.

J. A. pE LA P.



Jurisprudencia contencioso -ad-
ministrativa del impuesto de
Derechos reales

XX

La oficina liqgwidadora competente para girar la liguwidacion del im-
puesto es la que tienc derecho a percibir las multas proceden-
tes, aun cuando cl expediente de investigacion que did lugar
a las liquidaciones fuese iniciado por otro liquidador, que si
bien practico algunas diligencias, deji de actuar v no liquidd,
por ser incompetente para hacerlo.

Ll liquidador que inicid el expediente de investigaciéon requirio
al interesado para que presentase los documentos para liquidar,
y como éste no lo hiciese, pidi6, primero, los datos al Registro
Mercantil, a que se refiere el Reglamento de 1911, articulo 20, v
ante el resultado negativo, se ios pitdio al Notario autorizante de
la escritura. IEn cste estado, como quiera que la Sociedad obligada,
constituida en territorio exento, se hallaba domiciliada en la capi-
tal de la provincia, a los efectos del impuesto, la Abogacia del
Fstado asumié la funcidn investigadora y practicé la liquidacién.
IEl liquidador que inicid el expedienie reclamd la parte de multa
-que le correspondia. La reclamacidn es desestimada por la Admi-
nistracion y por el Tribunal Supremo.

Vistos los articulos 133, 137, 147, 173, 176 y 178 del Regla-
mento de 1911, y 4, 10 y 11 del Real decreto de 5 de Diciembre de
1908 y la Real orden de 28 de Noviembre de 1914, se deduce la
<conciusién de que dichas disposiciones sélo hacen referencia al li-
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quidador que gira las liquidaciones y las impone, y aun cuando
pudiera ser justo que el liquidador que inicié el expediente cobra-
se su parte de multa, por ser el que dié comienzo al que luego pro-
siguié la Abogacia del Estado, por ser la competente, no se invo-
ca texto alguno que se le reconozca ese derecho ; el articulo 11 del
Real decreto de 5 de Diciembre de 1908 no es susceptible de la in-
terpretacién favorable al liquidador, porque el articulo 137 del Re-
glamento de 1911, posterior en fecha a aquél, sefiala la totalidad o
parte de las multas como derechos u honorarios de los liquidado-
res, y, por lo tanto, segin se declaré en Real orden de 28 de No-
viembre de 1914, el que practica una liquidacién es quien tiene de-
recho a la multa o parte de ella que corresponda. (Sentencia del
Tribunal Supremo de 10 Febrero de 1927, Gacetas de Madrid 3 y
4 de Diciembre de 1927.)

XXI

Compraventa. La adquisicion de un terreno enclavado en la zona
de proteccion .de la conduccion de aguas potables a wna pobla-
cion, efectuada por el Ayuntamiento mediante convenio parti-
cular con el propietario y no por los tramites de la ley de Ex-
propiacion forsosa, tributa por el tipo ordinario de 4,80, y no
por el especial de 0,30, establecido en ¢l nimero 24 de la Tarifa
y pdrrafo 7.° del 37 del Reglamento del impuesio.

La cuestidn planteada estriba en determinar si la adquisicién
directa y voluntaria de un terreno por el Ayuntamiento, con desti-
no a un servicio municipalizado, sin sujetarse a los tramites de la
ley de [Expropiacién forzosa y sin que exista concesién adminis-
trativa, debe liquidarse al tipo de 4,80 (num. 15 de la Tarifa), o al
0,30 (num. 24 de la Tarifa), asignado a las adquisiciones de te-
rrenos para construccién de concesiones administrativas, mencio-
nadas en el nttmero 17 dc la Tarifa, que se efectiien por virtud de
la ley de iExpropiacién forzosa, aun cuando tenga lugar por con-
venios particulares que ‘hagan innecesaria dicha ley, siempre que
las concesiones reviertan a la entidad otorgante. El argumento fun-
damental del Ayuntamiento, al impugnar la liquidacién al 4,80,
estriba en sostener que es inadmisible, aunque no haya en el caso
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propuesto una concesidén administrativa ; que la entidad munici-
pal facultada para otorgar la concesién no pueda disfrutar de los
beneficios que la legislacidn del impuesto parece otorgar al conce-
sionario, mediante un tipo de favor, cuando adquiere terrenos para
la obra, deduccién inexacta y absurda, pues la ley no distingue
entre concesionario o la entidad que directamente lleva el asunto,
por haber municipalizado el servicio. Es inadmisible esta tesis,
porque el nimero 24 de la tarifa v el 7 del articulo 37 del Regla-
mento exigen, para que se aplique el tipo de 0,30 por 100, que exis-
ta concesién administrativa, y en el caso indicado no se da, ya que
se trata de un servicio municipalizado, y es sabido que la interpre-
tacién de los preceptos que sefialan tipos especiales o exenciones
ha de ser restrictivo y no extensivo o ampliatorio, confirmando ese
criterio el articulo 8.° del Reglamento, al prohibir se declaren ex-
ceptuados ningin acto o contrato fuera de los enumerados en el
articulo 6 del Reglamento; v en todo caso, no basta, segiin el nu-
mero 24 de la Tarifa y 7 del articulo 37 del Reglamento, que el des-
tino de la adquisicién de los terrenos sea una concesién adminis-
irativa, sino que es indispensable que se haga por virtud de la ley
de Expropiacién forzosa, lo cual requiere un proyecto previo apro-
bado y ocupacién de la finca, circunstancias que no se dan cuando
la venta se realiza por expediente iniciado por oferta del particular,
y diciendo y apreciando el Ayuntamiento no la necesidad, sino ia
conveniencia de adquirir los terrenos ofrecidos. (Acuerdo del Tri-
bunal 'Econédmico-Administrativo Central de 7 de Agosto de
1928.) 78.

XXII

Subvenciones. Primas a la navegacidon. Fucros de las Provincias
Vascongadas. Los libramicntos por primas a la navegicion otor-
gadas por el Real decreio de 21 de Agosto de 1925 tienen cardc-
ter de subvenciones y deben tributar al 2,40 por 100; pero st
se hallan expedidas a favor de Empresas navieras domiciliadas
en las Provincias Vascongadas, estdn exentas por el Concierto
Economico y por el Reglamento.

El Tribunal Econémico-Administrativo Central reproduce li-
teralmente la doctrina de los acuerdos publicados en la REvISTA.

45
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CriTica DE DErRECHO INMOBILIARIO de Junio de 1928, pagina 466,
en los siguientes: (17 Abril) 21, (22 Mayo) 25, (17 Abril) 26, (1.°
Mayo) 27, (5 Junio) 28, (22 Mayo) 29, (1.° Mayo) 41, (1.° Mayo)
42, (id.) 43, (22 Mayo) 44, (1.° Mayo) 45, (17 Abril) 46, (idem)
47, (id.) 48, (22 Mayo) 49, (5 Junio) 50, todos de 1928.

XXIII

Los contratos de suministro de gasolina o aceites al Ejército,
de un modo directo y sin que preceda o subsista contrato escrito,
sino convenciones verbales, han de estimarse comprendidos en las
exenciones de los nimeros 5.° ¥ 8.° del articulo 6 de la ley del im-
puesto. (Acuerdos del Tribunal Central de (13 Marzo) 6, (1.° Mayo)
7, (17 Abril) 18, todos de 1928.) (Véase Revista CRITICA, 10928, pa-
ginas 463, 467, 469, 620 y 621.)

XXIV

Liquidacion parcial de una cuenta de crédito. Saldo deudor. No es
rebajable ni deducible ¢l saldo deudor que exista en wna cue-
ta de crédito, al hacer la liquidacion parcial de esa cuenta por
defuncion del titular, sin perjuicio de que se deduzca aquél al
liguidar definitivamenle la herencia, si se demuestra la deuda,
conforme al articulo 100 del Reglamento.

El causante tenia abierta una cuenta de crédito hasta 150.c00
pesetas, con garantia de valores, siendo el saldo deudor el dia del
fallecimiento de aquél de 133.781 pesetas; pedida liquidacién par-
«cial para retirar los valores dados en prenda, la oficina liquidado-
ra toma como base la totalidad de los valores pignorados, que as-
cendieron a 204.507 pesetas, sin hacer deduccion del débito de la
cuenta garantizada ; los interesados formularon reclamacién, pi-
diendo se rebajara del capital de los valores liquidados el saldo
deudor de la cuenta de crédito. El Tribunal Central rechaza la re-
clamacidn. Tl saldo deudor de la cuenta de crédito, garantizada,
<on los bienes depositados en prenda, es una obligacién personai
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del causante, sin que el débito constituya, a los efectos fiscales, una
carga de esos mismos bienes, y, por lo tanto, segiin el Reglamen-
to, la afeccién de los bienes a la obligacién de pago no tiene el
concepto de carga, a tenor del articulo 100 ; esta consideracién no
impedird que si al liquidar la therencia total se justificase que
esa deuda retine las condiciones del péarrafo 2.° del mencionado ar-
ticulo, se deduzca de la herencia total, pero nunca de los bienes
constituidos en depédsito, porque éstos tenfan una misién de ga-
rantia que solo produciria efecto si se incumplia la obligacién prin-
cipal, sin que aquéllas sufrieran disminucién real de su valor;
como la liquidacidn total de la herencia no est4 presentada a li-
quidacién, no es posible hacer calificacién ni deduccién de esa
deuda al practicar una liquidacién parcial, por no admitirlo las nor-
mas reglamentarias. (Acucerdo del Tribunal Central, 10 Julio 1928.) 1.

XXV

I.a competencia del Tribunal Central estd determinada por la
cuantia de la cantidad sobre que versa la reclamacién, por lo que
concretada ésta a la multa e intereses de demora en la instancia del
recurruinic, a nada més, pues, puede extenderse el examen de la cues-
tién, no pudiendo examinar el fondo del asunto ; y no alcanzando la
cuantia de la multa y demora a 5.000 pesetas, aunque las cuotas
liquidadas sobrepasen de esa cifra, el Tribunal Central es incom-
petente para entender de un recurso contra fallo de uno provin-
cial ; debe rectificarse y anularse la notificacién del falio recurri-
do. para expresar en ella que el recurso procedente es ante el Tri-
bunal Provincial Contencioso-administrativo, a tenor de los articu-
los 41 v 47 del Reglamento de 29 de Julio de 1924. (Acuerdo de!
Tribunal Central de 7 de Agosto dé 1928.) 8.

XXVI

Subvenciones a Patronatos uwniversitarios. Estin sujetas al im-
puesto v han de tributar por el mimero 9 de la tarifa, al 2 por

100, como adquisiciones de bicnes a itlulo omeroso por estable-
cimientos de bencficencia particular.
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Por el Ministerio de X se otorgd una subvencién al Patronato
de la Universidad de X. para intensificar el estudio de Lenguas y
literaturas extranjeras en la Enseffanza superior de Espafia. Al
presentar al cobro el libramiento correspondiente, la Abogacia del
Estado giré una liquidacién al 2,40 por 100, segiin el nimero 46
de la tarifa, como adquisicién de muebles; el Patronato reclamé,
alegando debia estar exenta, por ser una subvencién otorgada por
un organismo del Estado a otro también del [Estado, y que crea-
dos los Patronatos universitarios dotdndoles de personalidad ju-
ridica y de facultad de adquirir bienes y facilitar a la Universidad
el cumplimiento de sus fines culturales, habia de estimarse al Pa-
tronato como la Universidad misma, organismo del [Estado y no
como entidad particular independiente, y, por lo tanto, debia de-
clararse la exencién, acompafidndose a la reclamacién una Real
orden del Ministerio de Instruccién publica de 4 de Enero de 1918,
al de Hacienda, en que se interesa la exencién indicada. El Tribu-
nal Econémico Central no admite el recurso.

‘Creados los Patronatos universitarios por Real decreto de 253
de Agosto de 1926, y definido y declarado el concepto que al legis-
lador que los crea le rmerecen, al disponer, en su articulo 2.°, que
tendran, para los efectos fiscales, el caricter de fundaciones par-
ticulares benéfico-docentes, es inexcusable atenerse a este precepto,
claro, categérico y terminante, en tanto que el propio legislador
no lo derogue, no pudiendo por ello tenerse en cuenta los razona-
mientos formuiados en contra, por estimables que parezcan; el
mismo Real decreto previene, en su articulo 17, que en la materia
regulada por él, sélo sus disposiciones rigen estando derogadas
todas las que se le opongan. Dado este caracter del Patronato (esta-
blecimiento benéfico-docente), el nimero aplicable de la tarifa sera
o el g, al 2 por 100, o el 28, con los tipos progresivos incluidos en
él, segin que la adquisicién sea a titulo oneroso o por donacidn,
herencia o legado; el articulo 24 del Reglamento dispone que las
subvenciones se liquidan como transmisién de bienes muebles, de
Jo cual se infiere que, a los efectos fiscales, aquéllas se estiman
adquiridas no a titulo gratuito, sino oneroso, atendiendo a quc su’
concesion no es en beneficio del particular que las percibe, sino
para el cumplimiento del fin a que aquéllas se han de dedicar y que
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éste tiene a su cargo, y, por lo tanto, el tipo aplicable a estas sub-
venciones es el del ntimero g de la tarifa, y no el del 28, y menos
el del 47, el cual es improcedente. (Acuerdo del Tribunal Cen-
tral, 19 Junio 1928.) 19.

XXVII

Sociedades. Revision de liqguidacion. Creado un Banco con fines
bancarios de seguros v de compraventa de fincas, y con un ca-
pital de un millon desembolsado (por cuya constitucion se li-
quidd el impuesto) la modificacion social consistente en aumen-
tar en 25.000 pesetas ¢l capital -y en adicionar como nuevos fines
sociales el de fabricacion de alcoholes y licores y la compraventa
y explotacion de esas malerias, vy los actos de los articulos 1735
y 176 del Codigo de Comercio, constituyen actos sujetos al im-
puesto, y debe liquidarse el aumento de las 25.000 pesetas, v,
ademds, la transformacion de la Sociedad sobre 1.044.000, a que
ascendia ¢l capital, segiin el balance de la Sociedad reformada.

El liquidador liquidé en la forma expresada; el Tribunal pro-
vincial revocd y anulé la segunda de las liquidaciones, o sea la de
transformacion (contra la que reclamé el particular), funddndose en
que el articulo 19, parrafo 4.° del Reglamento sélo exige se liquide
la transformacién de Sociedades, si aquélla habilita a ésta para rea-
lizar operaciones no comprendidas en el Cddigo de Comercio para
las de su clase, lo que no ocurre aqui, pues el articulo 175 del
mismo asigna a las Compaiifas de crédito... crear empresas de fe-
rrocarriles, canales, fabricas..., y la variacién hecha consiste en una
fabrica de alcohol.

La Direccién de lo Contencioso acordé la revisién de ese acuer-
do e interpuso el recurso correspondiente, conforme al articulo 141
del Reglamento de 26 de Marzo de 1927, que el Tribunal Central
resuelve revocando el fallo recuriido y sentando la doctrina del
epigrafe.

La transformacién de la Sociedad es acto sujeto al impuesto,
segln el ntimero 16 del articulo 2.° de la ley de aquél, y tal trans-
formacién puede consistir, segin el parrafo’14 del articulo 19 del
‘Reglamento, en cambio de naturaleza o forma de la Sociedad, va-
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riacién de objeto o en su ampliacién para comprender en él facul-
tades que no sean de las atribuidas a las Sociedades de su clase
por el Cédigo de Comercio ; el Cédigo clasifica las Sociedades mer-
cantiles en Bancos de emisién y descuento, ‘Compaiiias de crédito,
Bancos agricolas, etc., y segtin la escritura constitutiva de la de que
se trata, a ésta se la did el caricter de Sociedad anénima, que con-
serva en la de transformacién, pero cambidndose en ésta uno de
los objetos «que se la sefialaban : el de seguros al ganado por la fa-
bricacién de alcoholes; y si bien es cierto que el articulo 173 del
Cédigo, al que alude la escritura, faculta a Tos Bancos o Socieda-
des para crear [Empresas de ferrocarriles o fabricas, ha de distin-
guirse entre la creacion de la fdbrica o la explotacion directa del
negocio nuevo, pues lo primero, en el sentido del articulo 1735 del
Cédigo, es decir, como fiduciacién o creacién o habilitacion de
fondos puede estar comprendido en la primera escritura v hace
relacién sélo a las operaciones necesarias al cstablecimiento, pero
no puede extenderse a la explotacion de los negocios creados, fin
distinto del primitivo de la Sociedad-Banco; y asi lo corrobora la
comparacién de los articulos 175 y 184 del Cédigo de Comercio,
de los que se deduce que de las Comopaiiias de crédito e¢s peculiar
crear [Empresas de Caminos de Hierro, y, en cambio, es propio
de las Sociedades de Ferrocarriles y Obras publicas la construc-
cion y explotacidn de los mismos y debe, por tanto, estimarse que
es muy diferente el sentido de creacién de una fabrica o Empresa
y explotacién de la misma segtn el repetido Cédigo, atribuidas
privativamente a Compaiiias clasificadas de modo distinto; el ar-
ticulo 19, parrafo 14 del Reglamento del Impuesto ha de inter-
pretarse, pues, en el sentido que el cambio del objeto social lleva
consigo la transformacion social y es acto nuevo sujelo al im-
puesto ; causado el acto, la rectificacién posterior, a no ser por
rescision o nulidad hechas judicialmente, no impide exigir el im-
puesto, segtin los articulos 41 y 58 del Reglamento. (Acuerdo del
Tribunal Central de 17 de Julio de 1928.) 22.

XXVIII

1.° La constitucion vdlida de una Sociedad mediante escritura en
la que se suscriben todas las acciones v se aportan todos los
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bienes y derechos representativos del capital social, es acto su-
jeto al impuesto aunque la Sociedad no haya realizado acto al-
guno social y aunque posteriormente haya acordado su disolu-
cidn sin haber efectuado ninguno de los fines sociales. 2.° Gi-

radas por el ligwdador las liquidaciones por diselucidn d
ciedad, debe conocer del recurso entablado ¢l Tribunal Provin-
cial antes que pucda entender dcl asunto el Central. 3.° No he-
cha en forma legal una notificacion, debe repetirse, y solo des-

de que se¢ haga se cuentan los intereses de demora.

En cuanto al primer extremo, no cabe duda que la aportacién
de bienes y emisién de acciones suscritas representativas del capi-
tal constituyen actos sujetos, segun el articulo 2.°, apartados segun-
do y quinto, apartados 15 y 18 del Reglamento de 20 de Abril
de 1911 (aplicable al caso por la fecha), sin que obste a ella el que
no haya tenido efectividad el contrato de Sociedad, toda vez que el
impuesto se exige conforme a la verdadera naturaleza juridica del
contrato prescindiendo de los defectos de fondo o forma que puedan
afectar a su validez ; constituida la Sociedad, se causd el acto su-
jeto, y devengado el impuesto, sélo procederia la devolucién de
éste si un Tribunal competente hubiera declarado la nulidad o res-
cisién del contrato, y como tal declaracién ni se ha obtenido ni si-
quicra se ha alegado alguna de las tnicas causas que pueden dar
lugar a nulidad o rescisién, segun los articulos 1.300 y 1.291 del
Cédigo civil aplicables a los contratos mercantiles segin el 50 del
de Comercio, causas que, naturalmente, han de alegarse y ser de-
cididas ante el Juzgado, v si, por el contrario, la rescisién ha sido
voluntaria en los socios, ¢s evidente que ¢sta no da fugar a la de-
volucién del impuesto segin los articulos 57 del antiguo Regla-
mento y 58 del actual, sicndo indiferentes los motivos a que haya
obedecido esa rescisién voluntaria. No notificada la liquidacién
practicada por la Oficina liquidadora, procede se realice la noti-
ficacién ; procede se haga asi conforme al articulo 119, parrafo se-
gundo del Reglamento de 1911 (que era el entonces aplicable), y
contarse desde los siete dias siguientes a la notificacién el abono
de intereses, segtn el articulo 121 del citado Reglamento, debien-
do exigir la 'multa por falta de pago, segiln el 180 de aquél.
3. Anulados los acuerdos de un Tribunal provincial por habe: for-
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mado parte indebidamente de la Sala para failar un asunto referente
aal impuesto de Derechos reales el Administrador de Rentas, debs
‘tenerse por nulas las liquidaciones practicadas a consecuencia de
:aquel fallo; y no resuelto en una nueva resolucién por el Tribu-
nal Provincial, sino que se practicaran las liquidaciones proce-
-dentes en cuanto a la disolucién de la Sociedad sin determinar los
-elementos integrantes de las liquidaciones ni la forma que ello
habia de terer lugar, lo cual, segtin el Tribunal Provincial, debia
ser objeto de calificacién por el liquidador, y contra esa califica-
cién podia entablarse recurso de alzada ante dicho Tribunal, y ha-
biendo girado la Oficina liquidadora las liquidaciones por disolu-
cién de Sociedad que ha crefido oportunas, debe e! Tribunal Pre-
vincial fallar el recurso entablado contra esas reclamaciones, no
siendo competente el Central para hacerlo, desde luego. (Acuerdo
de 22 de Mayo de 1928.) 23.

XXIX

Personas juridicas. 1.° Para determinar las bases de las liguidacio-
nes de los bienes de las personas juridicas debe utilisarse todos
los medios de comprobacion que sefiala el Reglamento, vy no li-
mitarse al Registro fiscal o al de la Propiedad si éstos dan rc-
sultado negativo, acudiendo incluso a la tasacion ; no hecho ast,
¢l expediente es nulo y nulas las liguidaciones. 2.° Debe limi-
larse el impuesto a los bienes de que la enlidad es duefia ol afio
de la liquidacidn y no extenderse a los posteriores. 3.° Es de
competencia del liquidador la investigacion v no de las Inspec-
ciones de Hacienda.

1.° T.o mismo, segun el articulo 194 del Reglamento de 1911 que
conforme al 263 del actual, el impuesto se exigird, en cuanto a los
bienes de las personas juridicas, anualmente sobre el valor de los
muebles e inmuebles de aquéllas, comprobado por los medios que
senala el Reglamento en cuanto al impuesto de Derechos reales,
en general, siendo por ello obligatorio para las Oficinas liquida-
doras comprobar el valor de los bienes y derechos cuva propiedad
durante cada afio es la base del impuesto; el articulo 74 del anti-
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guo Reglamento, modificado por Real decreto de 6 de Septiem-
‘bre de 1917 v Real orden de 3 de Septiembre de 1921, y en el 8o
del actual (en que se incluyen tales modificaciones), v en los 75 v
81 se establecen los medios ordinarios y extraordinarios de com-

.z

prebacidn, debiendo acudirse primero al amillaramiento o trabajos

«catastrales y después a los demds indistintamente, y por fin a la
tasacidn, si los olros no dan resultado, para conocer el verdadere
valor; al verificar la comprobacién de las declaraciones presenta-
das, a requerimiento de una Abogacia del Estado, por un Ayunta-
miento conteniendo diversos bienes para liquidar el impuesto de
-personas juridi'cas, no se utilizardn mds que los datos del Registro
fiscai de edificios y solares, repartimiento de urbana y los del Re-
gistro de la Propedad, sin acudir a ios demds, siendo aceptados
los valores declarados sin intentar otro procedimiento de compro-
bacién ordinario o extraordinario, por lo que el expediente adole-
ce de nulidad ; y ésta lleva consigo la de las liquidaciones practi-
cadas y la de todo lo actuado desde el acuerdo de determinacién
-de la base liquidable.

2.° ‘Debe esclarecerse en dicho expediente ampliado la ale-
gacion del Ayuntamiento de que ciertos bienes los adquiridé a
-después del periodo a que se refiere la liquidacién y, en su caso,
-excluirlos, pues ésta no puede comprender cada afio sino los que
-sean del Ayuntamiento y se hallen sujetos.

3.° Carece de fundamento la cuestién promovida por el Ayun-
tamiento sobre incompetencia del Liquidador del partido para pro-
mover expediente de investigacién de personas juridicas, porque
la base novena del Real decreto-ley de 3o de Marzo de 1926, aun-
que atribuye a las Inspecc.ones de Hacienda la competencia para
-ello, el articulo 17 del Reglamento de 13 de Julio de 1926 excep-
tia de tal disposicién al impuesto de Derechos reales y, por lo tan-
to, €l de personas juridicas que forma parte integrante de aquéi,
ssegun el articulo 46 de la ley de 28 de Febrero de 1927. (Acuer-
-do del Tribunal Central de 31 de Julio de 1928.) 8o.

XXX

-Comprobacidn de valores. Compravenia. Determinada la base li-
gqwidable de una compraventa por los precios medios del Regis-
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tro, que es uno de los reglamentarios, respecto de unas fincas
vendidas, se ha procedido en forma debida; pero solicitado por
el interesado el medio extraordinario de tasacidn pericial, ha de
acudirse a éste para fijar en definitiva el verdadero walor.

Segtin el art. 74 del antiguo reglamento (aplicable por la fecha),
uno de los medios ordinarios de comprobacién que puede utilizar el
liquidador para comprobar, es ¢l de los precios medios, segin el Re-
gistro de la Propiedad o publicaciones oficiales, y al utilizar ese
medio un liquidador y comprobar que unas fincas vendidas en
4.500 valian 51.000, procede en forma debida; pero como el ar-
ticulo 75, en relaciéon al 79 del Reglamento aludido, autoriza al
particular que no acepta el valor seflalado por la Administracion
para pedir la tasacién pericial de los bienes, no hay mas remedio
que acudir a ésta cuando el particular lo hace al formular fa recla-
macién econdmica adminjstrativa para hallar el verdadero valor;
aunque el precio de la ultima enajenacién también es medio regla-
mentario de comprobacién, utilizado por la Oficina liquidadora el
de los precios medios en venia con resultado favorable, no hay
por qué acudir a aquél, pues el Reglamento faculta se utilice uno
u otro indistintamente, y conseguido ya el resultado de la compro-
bacién, no puede prescindirse de él si no es por la tasacién peri-
cial. (Acuerdo del Tribunal Central de 5 de Junio de 1928.) 81.

XXXI
Competencia.

El Tribunal economico-administrativo Central carece de compe-
tencia para entender directamente de una reclamacion contra liqui-
daciones del Impuesto, ya que, segtin el articulo 200, péarrafo 2.° del
Reglamento de aquél y 41 del de Procedimiento de 29 de Julio de
1924, los actos administrativos de las oficinas liquidadoras o Abo-
gacias del Estado, sean por cuotas o multas, son reclamables ante el
Tribunal econdmico-administrativo provincial ; y si se tratase de
errores de hecho, la competencia serd de la Delegaciédn de Hacienda,
segiin los articulos 201 y 6 de dicho Reglamento. (Acuerdo del
Tribunal Central de 19 de Junio de 1928.) g9.
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XXXII

Wara exigir el invpuesto hace falta una convencion o un acto del
que logicamente se infiera la voluniad de las partes que motive
el acto o contrato liquidable ; v por ello, si al disolverse wnn
Sociedad sdlo consta la adjudicacion de los bienes a cada socio
y 1o la cesion de los bienes adjudicados a tres de ellos, al cuar-
to no es posible liguidar esa supuesta cesion aun cuando en el ex-
pediente de investigacion se hava demostrado que aquéllos han
arrendado a éste dichos bienes en documento privddo.

El articulo 44 del antiguo Reglamento, exige dicho acto o do-
icumento para que se pueda liquidar; y como del expediente de in-
vestigacién instruido no alparece probada la continuacién de los ne-
gocios sociales por uno de los socios, el supuesto adjudicatario, ni.
tampoco que los bienes que éste poseia los hubiere adquirido de
sus ex consocios, por titulo de transmisién, sino por virtud de arrien-
do en documento privado (guie no €s acto sujeto) o un contrato ver--
bal que tampoco lo es (articulo 6, nimero 5.° y articulos 16 y 48 del
Reglamcento), ¢s notoric que no hay acto liquidable, ‘pues por ser la
mayoria de los bienes de que se trata inmuebles, no es de aplica-
cién el articulo 464 del Cédigo civil, segtin el que la posesién de
los muebles equivale al titulo. (Acuerdo del Tribunal Central de 10
de Julio de 1928.) 88.

XXXIN

\Scciedddes. Aumento de capital sociul procedente de reparto de
Lanefictos. El capital social es wnallerable sin acuerdo expreso
social, y no constando éste, no es factible exigir el impuesto
de derechos reales por el importe de beneficios obtenidos y no
repartidos, por el supueSio inexaCto de que tdcitamente se ha-
bian dedicado a aumentar el capital sccial.

La cuestidn es la de si una cantidad proveniente de beneficios
sociales obtenidos y no repartidos debe tributar al Estado por im-
puesto de derechos reales. Con sujecién al nimero primero del ar-
ticulo 19 del Reglamento del impuesto, las aportaciones de toda
clase de bienes que se realicen al constituirse las Sociedades o que
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se aporten en lo sucesivo, deben pagar el 0,50 del capital desem-
bolsado o bienes aportados, tributando asimismo el aumento de
capital y estimindose como tal las utilidades que no se repartan,
aplicandolas al objeto expresado : es, pues, requisito especifico que
la aportacién se realice ya realmente, ya mediante la aplicacién al
capital social de las utilidades no reparntidas; si no consta, pues,
que fos beneficios obtenidos y no repartidos se hayan dedicado a
aumentar el capital social, por no figurar acuerdo social que fo de-
termine, ni aparecer en la distribucién de Jos heneficios aludidos
partida alguna aplicada a ese fin, falta el requisito esencial para
exigir el impuesto de derechos reales por esos beneficios; es in-
admisible el supuesto de que por no haberse repartido los benefi-
cios durante un afio, fos socios los cedan a %a Sociedad para au-
mento de capital por ser frecuente que por varias causas se apla-
cen los repartos de beneficios para afios posteriores, sin que ello
implique aumento de capital social; concepto complelumente dis-
tinlo del haber o masa social, y no pudiendo alterarse el capital so-
cial sin acuerdo expreso, segun el Cédigo de Comercio. (Acuer-
do del Tribunal Central de 31 de Julio de 1928.) 84.

XXXIV
Personalidad. Plazo de presentacion en caso de liligio.

o

1.° El albacea contador, partidor solidanio con facultades para
satisfacer el impuesto segin el testamento, tiene personalidad para
interponer recursos referentes a aquél.

2.° En caso de promoverse litigio en una testamentaria, el plazo
para presentarla a liquidacién arranca desde que termina el pleito
por sentencia firme y no se ha de sumar, para computarlo, el trans-
currido desde la muerte del causante hasta que se promovio el pleito.

3.° El albacea contador partidor con facultades solidarias, se-
gtin el testamento, para pagar €l impuesto ha de intervenir en
éste y, por lo tanto, puede treclamar en él, pues seria contradicto-
rio que la Administracién le admitiese en los actos de gestién y
le notificase las resoluciones y después le rechazase la reclamacion
por no tener personalidad.
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4.° No son acumulables para el cémputo de plazo de presen-
tacion 'de una destamentaria el tiempo transcurrido desde la muer-
te hasta el litigio y el transcurrido desde da conclusién de éste has-
ta la presentacién, sino que el plazo de seis meses (antiguo regla-
mento) empieza a transcurrir al terminar el litigio, pues asf se des-
prende con claridad del articulo 106 del antiguo reglamento,
que previene que en caso de litigio quedan en suspenso to-
dos los plazos, y empezardn a contarse cuando sea firme la reso-
lucidn de éste, ¥, por lo tanto, ese plazo ha de ser integro después
de fa terminacién del litigio, sin tener en cuenta ni computar el
tiempo transcurrido antes de éste, desde el fallecimiento, y asi lo
corrobora el 113 del vigente Reglamento, al disponer que el pleito
interrumpe, desde su interposicién, todos los plazos establecidos
para presentacion de documentos, que se contardn de nuevo desde
que sea firme la sentencia que 1o terminé. No hay, pues, base para
multas ni demora si una testamentaria se presenta a liquidar en
los seis meses (antiguo Reglamento) desde que se dicté la senten-
cia firme. Esta doctrina se fijé6 ya en acuerdo del Tribunal de §

de Julio de 1927, ntm. 308. (Acuerdo del Trnibunal Central de 5
de Junio de 1928.) 86.

XXXV

Legada una finca a una persona para después del fallecimiento de
la mujer del testador, que era la usufructuaria de la herencia,
con la condicidn de que si la legataria fallecia soltera o casada
sin sucesion (bastando para estimarse que la-tenia el haber na-
cido un hijo, aunque éste la premuriera), v casada la legataria
v tenido un hijo en 1908, estd obligado al pago del impuesto al
fallecer la usufructuaria, conyuge del testador en 1926, no solo
en cuanto al usufructo mismo, sino en cuanto a la nuda pro-
piedad, sin que el impuesto por ésta haya prescrito.

Sea cualquiera la calificacién de la clausula de legado, es lo
cierto que fué estimada como institucién de legado con condicién
suspensiva en la escritura de particién otorgada al fallecer el cau-
sante por la legataria y por los herederos y asi se acepté por la
Administracién, que puso nota de aplazamiento del pago en la
propia escritura ; mientras no se cumpliesen los dos hechos, de
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fallecer la usufructuaria y tener hijos la legataria, nada adquiria
-esta y nada se podia liquidar, v sélo desde que ambos se cumplie-
ron empezé el plazo de prescripciédn, que no ha transcurrido ; na-
die puede ir contra sus propios actos, y la legataria, que aceptd
-esa_interpretacién, no puede pretender ahora que sélo estd obli-
gada al pago del usufructo, que es lo que adquiere al fallecer la
-conyuge del dausante, y la nuda propiedad que adquirié o con-
solid6 en 1908 ; puesta por la Administracién la nota de aplaza-
miento y aceptada por los interesados, mientras no ha fallecido la
usufructuaria no se ha empezado a contar lla prescripcién; debe,
pues, pagar integramente. (Acuerdo del Tribunal Central de 5 de
Junio de 1928.) 100.

XXXVI

Sustitucion pupilar. Tipo aplicable. 1.° La sustitucion pupilar Te-
cha por una persona que, en primer término, instiluye a un
hijo suyo, imbécil de nacimiento, v despuds del fallecimiento de
éste designa como herederos a otros hermanos, hijos del testa-
dor, ha de hquidarse aleniéndose a esos hechos y prescindien-
do de st es o no vdlida la sustitucidn, porque el incapas, aun-
gue de hocho lo fuese, no fué declarado tal hasta después de
merir el padre. 2.° El tipo aplicable para liquidar los bienes
que los hermanos adquieren por muerte del incapasz, es el de
hermanos y no el de padres a hijos.

1.° La escritura en que se hizo la adjudicacién de los bienes
-del incapaz a los thermanos del mismo debié liquidarse teniendo
«n cuenta la sustitucién y no como theredados ab intestato del mis-
mo, como se hizo, fundado €l liquidador en que la sustitucién era
nula por el motivo aludido, porcque segun el ariiculo 41 del Re-
glamento, la liquidacién se ha de exigir conforme a los datos pre-
cisos si hay acto liquidable y prescindiendo de los defeclos de for-
ma y fondo de que éste adolezca, y calificAindolo segtin su natu-
raleza juridica, y, por lo tanto, ni los liquidadores ni el Tribunal
Econémico pueden hacer definiciones respecto de la validez de
una clausula de sustitucién ejemplar, misién exclusiva de los Tri-
bunales, sino que a los efectos fiscales se han de atener a los he-
-chos—véalidos 0 no— y a los documentos otorgados, pues dichos
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actos evidentemente implican una sucesién hereditaria, que es lo
esencial para el impuesto, que se ha de definir para €l mismo con-
forme a la naturaleza juridica alegada por llos interesados, o sea
como sustitucién ejemplar.

2. Esta, regulada por los articulos 776 y 777 del Cédigo, re-
quiere, como condicidén esencial, que los bienes de que se trata
havan ingresado en el patrimonio del incapaz, al contrario de lo
que pasa en la vulgar, en que el testador designa heredero susti~
tuto para €l caso de que el instituido no quiera o no pueda adqui-
rir la herencia, la cual, por tanto, si se da la sustitucién, no la ha
adquirido el instituido, sino que va directamente del testador al
sustituto ; no pasa eso en la ejemplar, pues el incapaz adquiere
la herencia, y asf 1o confirma el articulo 777 citado, que, refirién-
dose precisamente a la sustitucidon ejemplar (y a la pupilar), pero
no a las demas, declara que ésta sélo serd vilida si el sustituido
tiene herederos forzosos en cuanto no perjudique a las legitimas
de éstos, prueba evidente de que los bienes incluidos en la susti-
tucién fueron propiedad del sustituido, v de que los sustitutos,
en Ja ejemplar, suceden al sustituido y no al ascendiente institui-
dor, va que lo que se concede a los ascendientes es la facultad de
testar, supliendo la falta de capacidad mental del hijo incapaz,
pero sin que por ello se amengiie la capacidad civil de adquirir v
transmitir del incapaz por herencia, por lo cual los incapaces son
los verdaderos causantes de éstas, siquiera no sean ellos, sino las
personas autorizadas por la ley, quienes dispoengan en su nombre
de los bienes; no es licito confundir esa facultad concedida por
el articulo 776 del ‘Coédigo civil cuva efectividad depende de Ia
doble condicién de que el incapaz herede v de que no otorgue
testamento con un preiendido derecho de reversién a favor del ti-
tular, que forzosamente ha de haber fallecido cuando la sustitu-
cién ejemplar se realiza; por lo tanto, dada esta naturaleza juri-
dica, €l tipo aplicable a la sustitucién ejemplar hecha por un pa-
drc en nombre de un hijo incapaz a favor de otros hijos de aquél,
hermancs de éste, es el de hermanos.

El articulo 32 del Reglamento previene que si el testador dis-
pone de los bienes sustituyendo unos herederos a otres, se paga
el impuesto en cada sustitucién, segin el parentesco entre el sus-
tiruido y el causante, v como en la sustitucion ejempiar el cau-
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sante es el incapaz, puesto que adquiere Tos bienes, ¥ no se abre
la sucesién hasta su fallecimiento sin que ninguno de sus efectos
pueda retrotraerse al del ascendiente, cabe sostencr, o que el tes-
tador es el incapaz y el ascendiente sélo testa en nombre de éste,
o que el testador es el ascendiente ; si lo primero, como dicho ar-
ticulo dice: «El testador que disponga de sus bienes» la cuest’én
queda resuelta en ¢l sentido indicado; si lo segundo, habrd de
convenirse que €l articulo 32 se refiere a la sustitucidn vuigar o
fideicomisaria en que €l testador dispone de sus bienes; pero no
a la ejemplar o cuasi pupilar, en la que el impuesto se ha de exi-
gir conforme a la naturaleza de ésta va expuesta, siendo de notar
que €l dnico articulo del Reglamento que se ocupa de sustitucio-
nes fija el criterio de que el tipo sea el que corresponda entre el
sustituido y el causante.
GABRIEL MARUECO.

Noopad s del Estdo,
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'BANCO ESPANOL DE CREDITO

Capital: 50.000.000 de pesetas
Domicilio social: Alcala, 14, Madrid
CAJA DE AHORROS

Intereses que se abonan: 4 por 100. Libretas, mdximuimn 10.000 pe-
setas. Cajas abiertas Jos dias laborables de 10 a 2

Sucurcales en Espafia y Marxruecos
Corresponsales en las principales ciudades del mundo
Ejecucion de toda clase de operaciones de Banca y Bolsa

Cuentas corrientes a la vista con un interés anual de 2 y medio por 100
CONSIGNACIONES A VENCIMIENTO F1IO

Unmes....vviriurnnrnnananss . 3 por 100
Tres meses................. .. 3 Yy por 100
Seis MeSesS...cveevennnnas veees 4 por 100
Unafio.....ooiiiiennvnnnnns 4 Y, por 100

El Banco Espafiol de Crédito pone a disposicién del ptblico, para la con-

servacion de valores, documentos, joyas, objetos preciosos, etc., un departamento

de cajas pE ALQUILER con todas las seguridades que la experiencia aconseja. Este

departamento estd abierto todos los dias laborables desde las 8 a las 14 y desde
las 16 a las 21 horas. Horas de Caja: de 102 14.

Para cuentas corrientes de 10a 14y de 162 17,
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