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[.a ordenacién “in sacris” a titulo
de patrimonio eclesiastico

Don Manuel Lezén, uno de los mds sélidos prestigios del Cuer-
po de Registradores, ha publicado en el ultimo numero de esta
Revista un trabajo tan notable como original sobre la figura ju-
ridica del llamado patrimonio eclesidstico, como titulo para aspi-
rar al sacerdocio. Ofrece ampliarlo si por alguna pluma autoriza-
da fuere impugnada su tesis, y suponiendo el gque estas lineas es-
cribe que lo de pluma autorizada no pasa de un cumplido an-
ticipado, dirigido a quien tenga la osadia de intentar medir sus
armas con las de tan ilustre publicista, sin contar con otra auto-
ridad que la de simple Licenciado en Derecho, séame permitido
exponer algunas consideraciones sobre el tema propuesto.

Queriendo la Tglesia que sus ministros viviesen con el decoro
correspondiente a su clase, exigié en todo tiempo para la orde-
nacién in sacris una congrua o titulo candénico, y ante la escasez
de beneficios que asegurasen este fin se admitié por el Papa Ino-
cencio II1 la forma subsidiaria del patrimonio “eclesidstico. Cons-
titiyvese éste mediante la adscripcién o afeccidén de ciertos bienes
o rentas al cumplimiento de aquella finalidad, y entre los distintos
medios que a ella conducen estd indudablemente el que sefiala
el sefior Lezén, cuando el ordenando constituye el patrimonio con
bienes propios, imponiéndose a si mismo la prohibicién de ena-
jenar ciertos inmuebles.

Esta prohibicién integra, para el sefior Lezén, un caso tipico
y caracterizado de autocontratacion, existiendo el desdoblamiento
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de la personalidad juridica del patrimonista, siendo uno mismo el
oferente y el aceptante, y separdndose de la doctrina generalmente
seguida en la materia que funda el autocontrato, bien en la co-
existencia en una sola persona de dos voluntades de igual valor,
la "del representante y la del representado, ya en la relacién ar-
monica entre dos patrimonios, ya en un acto unilateral que genera,
no obstante, los efectos de un contrato, funda su tesis en el pos-
tulado de que «si el hombre tiene deberes para consigo mismo
ha de tener derechos para el cumplimiento de aquéllosn.

Los escritores que exponen esta nueva figura juridica ofre-
cen, en efecto, casos en los cuales actua una sola persona, pero
haciéndolo simultineamente en nombre propto y en representacion
de otra. El comisionista que habiendo recibido orden de su comi-
tente de vender ciertos géneros de pertenencia de éste los com-
pra, al vender actia en representacién del comitente, y al com-
prar obra en nombre propio. El padre que hace donacién a sus
hijos mnores y la acepta en su nombre, como legal representante
'de ellos, obra también en dos representaciones distintas: la pro-
pia, al donar, y la de sus hijos, al aceptar. Admitido en el De-
recho el llamado poder de representacién, los actos juridicos del
representante trascienden y producen sus efectos en la esfera del
representado. Poco importa que en ambos casos la resolucion, el
querer, el poder de voluntad, cmane de una sola persona; el aclo
volitivo serd unico, pero los efectos juridicos son exactamente
iguales que si hubiesen intervenido personalmente los dos tér-
minos a quienes afecta la relacién juridica, merced al poder de
representacién, que autoriza al representante para concluir un ne-
gocio juridico con igual eficacia que si interviniese e} representado
personalmente.

Pero el caso del Sr. Lezén es muy distinto. En él no se da
esa dualidad de conceptos; en la constitucién del patrimonio ecle-
siastico una misma persona, el patrimonista, obrando siempre cn
nombre propio, actia a un tiempo como sujeto activo y pasivo
de la relacién de derecho. La Iglesia interviene sélo como poder
para dar al acto su superior aprobacién. El poder, como tal, man-
da, jaméas contrata. ; Habrd dado el Sr. Lezén con un verda-
‘dero autocontrato ?

Empiezo por negar el supuesto del Sr. Lezén de que en la
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constitucidn del patrimonio eclesidstico, a que se refiere su escrito,
sea uno mismo el.oferente y el aceptante. No hay aceptante, sino
sencillamente un acto unilateral. EI patrimonista se compromete, se
obliga a no vender ciertos bienes, para que sus frutos le sirvan de
titulo congruo para la ordenacién in sacris ; o constituye sobre sus
propios bienes una pensién que a la vez garantiza con hipoteca,
con el expresado fin. No tiene que aceptar lo que él mismo hace.
.La aceptacién es una manifestacién de asentimiento a un acto rea-
lizado por otra persona. Aceptar, segun el diccionario de la Aca-
demia, significa recibir uno voluntariamente lo que se le da, ofre-
ce o encarga, lo cual implica la idea de pluralidad de sujetos, y
ademéas la de transmision de algo, y es evidente que nadie puede
transmitirse a si mismo. .

Niego igualmente .verosimilitud a la figura juridica del auto-
contrato. Fundase éste en un tmposible psicoldgico: en el supuesto
desdoblamiento de la personalidad humana actuando a la vez como
sujeto activo y pasivo de la relacién juridica. El yo humano es el
sujeto natural del Derccho, pero la naturaleza de ese yo pertenece
al dominio de la Psicologia. Esta nos dice que el yo humano es
uno, siendo esta unidad un hccho indestructible como hecho de
conciencia. Prescindiendo de la simplicidad del alma, el cuerpo
humano podra dividirse en partes, pero ninguna de ellas sera ei
_hombre, ni siquiera el cuerpo humano. Luego el supuesto desdo-
blamiento de la persona humana, en el cual se funda la teoria del
autocontrato, no pasa de ser una bella ficcién, una de tantas, por-
que en materia de ficciones se muestra excesivamente prédiga Ia
literatura juridica contemporanea.

Si el autocontrato es una figura juridica fantastica, por basarse
en un supuesto incompatible con uno de los atributos esenciales
del yo humano, cualquiera que sea la doctrina filoséfica que sobre
este punto se siga, si la conciencia nos dice que somos uno y no
podemos partirnos en dos, ni desdoblarnos, porque somos sen-
cillos y no dobles, ; cudl serd la verdadera fuente de la relacién ju-
ridica que sirve para constituir el patrimonio eclesidstico como ti-
tulo para la ordenacién in sacris ?

Empecemos ‘por dejar sentado que tal relacién juridica es de
carhcter obligacional, aunque el derecho que engendra sea de ca-
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racter real. Tal es la intima conexién que existe entre los derechos
reales y los de obligaciones que mientras los primeros deben con
frecuencia su origen al contrato, como el dominio a la compraven-
ta y la misma hipoteca a un contrato entre acreedor y deudor en el
préstamo con tal garantia, de los derechos reales surgen a su vez
obligaciones personales. Es, pues, en-el articulo del Cédigo civil
que-trata de las fuentes de las obligaciones donde hemos de bus-
car el origen y la verdadera figura del negocio juridico que ve-
nimos estudiando.

Segun el articulo 1.08y del mentado Cédigo, las obligaciones
nacen de la ley, de los contratos y cuasicontratos v de los actos
y omisiones ilicitos o en que intervenga cualquier género de culpa
o negligencia, y, como es evidente que el medio de constituir el
patrimonio eclesiastico expuesto por el Sr. Lezdn no encaja en
¢l molde o figuras juridicas de los contratos, cuasicontratos, de-
litos y cuasidelitos, al menos dentro del derecho positivo vigen-
te, y no siendo, por otra parte, el acto unilateral, por si solo, den-
tro del mismo derecho, fuente de obligaciones, resta examinar si
la fuente de esta relacién juridica es la ley.

Quda expuesto el origen histdrico' del patrimonio eclesiastice.
El Concordato vigente y el Real decreto de 30 de Abril de 1832
reconocen plena libertad a los Obispos para ordenar in sacris a
titulo de patrimonio eclesidstico. Es evidente que sin este reco-
nocimiento del derecho positivo, por un simple acto unilaterai,
que no es fuente de obligaciones, segun el Cédigo civil, no podria
el ordenando asegurar su decorosa subsistencia sobre sus propios
bienes con preferencia al pago de deudas que pueda contraer con
posterioridad 'y de las cuales responde siempre el deudor con todos
sus bienes presentes y futuros. Sélo el derecho positivo vigente,
la ley, puede dar vida a esa figura juridica excepcional del pa-
trimonio eclesi4stico.

A nadie podrd convencer la explicacién fundamental dada por
‘el Sr. Lezén de que «si el hombre tiene deberes para consigo
mismo 'ha de tener derechos para su cumpliminto». Los deberes
del hombre para consigo mismo pertenecen exclusivamente .al or-
den moral. El Derecho sélo se ocupa de los del hombre para con
'sus semejantes y aun-no los comprende todos (los de asistencia,
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por ejemplo). Por lo demas, no sé a qué deberes del hombre con-
sigo mismo puede hacer referencia el Sr. Lezén, a propdsito del
que aspira a recibir sagradas érdenes, ya que esto jamds podri
constituir deber moral ni juridico.

Carlet, Enero de 1927. ViceNtE TuURr.
Registrador de la Propiedad.



Sobre particiones verificadas por
el testador en actos intervivos

El articulo 1.056 del Cédigo civil sancionando una forma de prac-
ticar la particién dice: «Cuando el testador hiciere por actos entre
vivos o por dltima voluntad la particiéon de sus bienes, se pasard
por ella en cuanto no perjudique la legitima de los herederos for-
Z0S0S».

De la manera de aplicar este articulo, vamos a ocuparnos bre-
vemente.

El testador puede disponer de su patrimonio sin liquidarlo pre-
viamente 'y sin distribuirlo en concreto, dejando estas operaciones
al acuerdo de los herederos, forma la mas racional, puesto que el
. acto de disposicién se ha de referir a la época de su muerte, y por
tanto en la época en que surte sus efectos, debe hacerse la liquida-
cién.

Pero nada impide que al acto de disposicién (testamento), afia-
da otro de ejecuctén (particién), va en un mismo instrumento, ya en
instrumentos distintos, y que al ejecutar el testamento y dividir su
patrimonio, practique la liquidacién del mismo, fijando el debe vy el
haber, premisa indispensable de la particién, y sujetando a distri-
bucién el caudal liquido resultante.

Claro es que esta liquidacién es meramente provisional ; carac-
ter definitivo lo adquirird a la muerte del testador. Entonces, si los
supuestos de hecho siguen iguales, la liquidacién y particién son
irrevocables, si han cambiado, y el cambio es de tal naturaleza, que
haga presumir una voluntad distinta, se modificard (articulo 1.073).

Esta particién puede ‘hacerse por aclos entre vivos o de ultima
voluntad ; la primera forma ofrece algunas dudas.
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La referencia a los actos intervivos, ¢ habrd que entenderla abso-
luta, es decir, sometiendo dicha particién a los preceptos legales,
que en cuanto capacidad, forma y efectos, rigen dichos actos?

Sabido es que los actos intervivos requieren una capacidad dis-
tinta de los mortis causa. En lo relativo a particién, el articulo 1.038,
exige scr mayor de edad y tener la libre administracién. En gene-
ral, la capacidad para los intervivos, se rige por 2l articulo 1.263 del
Cédigo, v la de los mortis causa por el 663. Un Joco (1) en intervelo
licido podra hacer testamento, pero no podrd contratar; una mu-
jer casada, un menor emancipado, puede vdlidamente disponer por
testamento y en cambio, por actos intervivos necesitan completar su
capacidad. En cuanto a forma, también se acusan notables diferen-
cias: numero y cualidades de los testigos, forma de constatar la ca-
pacidad, reglas sobre dacién de fe de conocimiento, y en general, un
moyor rigorismo en los actos mortis causa. ‘Asi, el acto privado con-
traactual, puede ser escrito por cualquier persona y bastard la fir-
ma del obligado ; en el acto privado testamentario se exige la com-
pleta autografia. En los efectos de uno y otro acto existe una radi-
cal divergencia ; los intervivos son irrevocables, los de dltima vo-
funtad, revocables,

Por estas y otras diferencias que podian aducirse, se observa
cuanto importa precisar el alcance de la referencia v determinar, si
la particién por actos intervivos se regird por los preceptos de dichos
actos, bien en los tres extremos fundamentales de capacidad, forma
y efectos, o bien tinicamente en alguno de ellos.

El reputado civilista, Sr. Sdnchez Roman, dice en sus Estudios
de Derecho Civil : «.a hipétesis del articulo 1.036, contiene, dos ac-

(1) Sobre la capacidad de contratar el loco en intervalo licido guarda
silencio ¢l Cédigo. Manresa cree que la tiene, argumentando por analogfa.
Don Felipe Clemente de Diego dice a este particular: «No se puede argu-
mentar por analogfa de lo que el Cédigo dispone para la facultad de hacer
testamento cn el artfculo 665, pues los actos intervivos, como el contrato,
son més graves en sus consecuencias por ser inmediatas y requieren mayor
capacidad.n (Curso elemental de Derecho Civil, tomo IV, pig. 221).

Ademds de lo aducido por este ilustre profesor, puede afadirse que en los
actos mortis causa hay una razén de necesidad que no la hay en los inter-
vivos, ya que el acto de testar es personal{simo, y, por tanto, esto inclina al
legislador a regular con un criterio m4s amplio la capacidad para testar que
para contratar y admitir para aquélla la discutida teorfa del intervalo licido.
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tos juridicos, testar, instituir o disponer por causd de muerte, y
partir, dividir o distribuir el caudal hereditario entre los instituidos
o llamados a suceder ; cada uno de ellos necesita los elementos per-
sonales, reales y formales, que segtin la ley les son indispensables,
v entre ellos, el primeéro de las solemnidades neceésarias en la cla-
se de testamentos de que se trate, v el segundo de los requisitos No-
tariales y del Registro que estdn asignados a los docurnentos de su
naturaleza para que causen sus efectos y sean inscribibles en el Re-
gistra de la Propiedad».

De este parrafo, no muy claro, parece deducirse, que el acto
particional hecho por el testador, se ha de ajustar, en cuanto a los
requisitos personales, reales y formales, a las reglas generales de
las particiones, y por tanto, en cuanto a capacidad, forma y efectos.

Manresa, dice en sus «Comentarios» : «Con estas palabras—
por actos entre vivos o por ultima voluntad—Ila ley alude a las for-
malidades con que puede practicarse la particién, no a los efectos de
ésta, significando que para ello no es preciso que intervengan las
formas solemnes que todo testamento requiefen.

No alude a la capacidad, pero claro es, que si para este autor
no hay maés especialidad que la forma, la capacidad y los efectos
se rigen por los actos moriis causa.

Esta es también la opinién del Supremo, ségin la Menioria co-
rrespondienie al afio 1904. «wEl testador puede hacer la par-
ticidén, o por Gltima voluntad o por actos intervivos después de ha-
ber testado, por manifestacién que no requiere las solemnidades de
los testamentos...».

No hace més salvedad que esa: la solemnidad.

Y en otro parrafo dice : «Las particiones hechas en vida podrén
producir efectos de contrato, pero es después de la muérte del testa-
dor..., pues su naturaleza, alcance y finalidad, no consienten que
sirvan.para desvirtuar en lo mas minimo el principio de la libertad
de testamentifacciény.

‘Aiqui ya explicitamente se excluyen los efectos.

El Sr. Sancho-Tello, en su tratado de «Redaccién de instru-
mentos publicos», se pregunta: ¢ Podrd practicar la divisién por
actos intervivos, quien teniendo capacidad para testar, no la tenga
para contratar y obligarse? Y después de admitir que, de los pre-
ceptos del Cddigo hay que deducir una contestacién afirmativa, opi-
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na eén difinitiva que, «no obstante, nosotros no admitiriamos a otor-
gar una escritura de divisién a quien no tuviera tanto la capaci-
dad necesaria para testar, como la general para contratar y obli-
garse, que exige el otorgamiento de toda escritura publicay.

Nos parece este un criteric impugnable,

La capacidad la exige la ley, en relacion con la naturaleza y
efectos de los actos de que se trate. Si el acro es de disposicién e
irrevocable, claro es que exigird una capacidad més rigurosa que
cuando sean revocables v meramente de ejecucion. Para una ven-
ta, para una hipdteca, se exige el méximum de capacidad, porque
suponen el maximum de lesion para el titular o sea, ser actos irre-
vocables y actos de disposicién ; para crear simplemente un vinculo
obligatorio, admite la capacidad restringida del emancipado ; para
los actos mortis causa, que no merman ni gravan el patrimonio
del disponente y son revocables, admite el minimum : los catorce
la correlacidn

Qe nhearva nuee ficilment antra la raparirlnr! v
nhgerva, pueg, racuments entre la canacida <y

H

los efectos del acto.

La particién del testador por actos intervivos es undnimemente
reconocida como acto de ejecucidén y como acto revocable, y si esto
es cierto, ¢ en virtud de qué principios juridicos ibamos a exigir la
capacidad especifica requerida para los actos de disposicién o los
actos irrevocables ?

El mismo seiior Tello reconoce (pag. 4356) que se trata de un acto
esencialmente revocable y complementario de! testamento, y el Tri-
bunal Supremo lo sanciona explicitamente en la Sentencia de 13
de Junio de 1903, diciendo «que una particién hecha por el testa-
dor, sea o no con la intervencién de los herederos, en ningin caso
puede por su indole producir la menor coartacién en la libre facul-
tad de aquél para testar en cualquier tiempo, variando o modificando
las condiciones de dicha particién por ser esta facultad inherente
a la testamentifaccién activa y porque semejante coartacién impli-
caria un verdadero pacto sucesorio.»

Opinamos que basta la capacidad de testar para otorgar parti-
ciones intervivos por las siguientes razones :

1.° Porque la facultad estd reconocida al testador y, por tanto,
admitida la capacidad para testar a los catorce afios, desde esa
edad gozaré de la facultad atribuida en el articulo 1.056.
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2.° Porque-siendo acto de ejecucién y revocable y exigiéndo-
se la capacidad en razén de la naturaleza y efectos de los actos,
no hay fundamento para exigir en estos actos capacidad distinta
de la requerida para testar. '

La interpretacion del arliculo debe dirigirse a hacer convivir
los, términos del mismo—testador v actos intervivos— y no a ha-
cerlos antagénicos. Si la referencia que hace el articulo a los actos
tntervivos la entendemos absoluta, es decir, aplicable a capacidad,
forma y efectos, tendremos'las dos siguientes consecuencias :

Primera.- Que la finalidad del articulo, que es-ampliar las fa-
cultades de los testadores; queda frustrada con .esta: interpretacién
restrictiva de dichas faculiades, haciendo de un precepto de caréc-
ter general, «cuando el testador», un precepto de excepcidn, los
testadores que tuviesen capacidad para contratar.

Segunda. Que sustantivamos la particion quitdndole su ca-
racter de acto complementario y accesorio del testamento a cuya
vida va ligado, y claro es, que.al sustantivarla se desnaturaliza,
resultando un pacto sucesorio si medid intervencién de los here-
deros. - - | ~ - :

. Alguna duda parece proyectar sobre esta cuestidn de: capaci-
dad el articulo 1.271 del Cédigo. Dice éste que sobre la herencia
futura no podran celebarse otros contratos que aquellos cuyo obje-
to sea practicar entre vivos la divisién de un caudal, conforme al
articulo 1.056.

¢ Estamos, pues, al estudiar el acto intervivos del artmu]o i.056
frente a un contrato ? Asf lo califica el articulo 1.271, resultando que
la referencia un poco vaga del articulo 1.056-se concreta y deter-
mina hasta un extremo insospechado. .

Partiendo de esta idea habria que aplicar ¢l principio de qu(,
la validez y cumplimienio no pueden quedar al arbitrio del tes-
lador, asi como aceptar la consecuencia de que, perfecciondndose
el contrato por el consentimiento y siendo éste, concurso de ofer-
ta y aceptacidn, se necesitaria la aceptacién de los: beneficiados
para la eficacia del aclo en cuestién.

Claro es -que basta para desvanecer esta apariencia de argu-
mentacién la simple invocacién del articulo 737 del Codigo CIVI]
que declara esencialmente revocable el testamento (1) y el mismo

(1) Y, por tanto, los actos que del testamento 'traigan causa. .
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articulo 1.056, que establece que cuando el testador hiciere la par-
ticion se pasard por ella, con cuya frase indica c.lue de la voluntad
unica del testador procede la fuerza de la particién.

En resumen, creemos por todas las razones apuntadas, que
ja referencia del articulo 1.056 a los actos intervivos no es aplica-
ble ni a la capacidad ni a los efectos, sino tinicamente a la forma.

De la aplicacién a esta particién de los principios sobre capa-
cidad para testar, creemos también que la mujer casada que haga
por actos intervivos la particiéon de sus bienes no necesita licen-
cia marital.

«TratAndose de cédnyuges—dice don Felipe Clemente de Die-
go, en la Revista de Derecho Privado, nim. 134—cada uno por
si puede hacer uso de esta facultad de dividir supuesta la licencia
marital para la mujer que lo realice en actos intervivos, purque {al
facultad estd reconocida en todo testador.»

Disentimos del parecer de este sabio profesor.

¢FPor qué ia iicencia maritair Si es facuitad atribuida -al tes-
tador v el 'testador no necesita licencia ni asentimiento de nadie
para disponer, ; por qué ha de necesitarla para dividir?

La referencia va repetida del articulo 1.056 a los actos inter-
vivos se interpreta aun sin querer demasiado extensivamente.

La licencia no la reputamos necesaria, por las siguientes ra-
zones :

1.° Porque el acto verificado por la mujer no ataca Ia econo-
mia matrimonial. :

2. Porque tampoco menoscaba la autoridad marital,

El fundamento comin de estas dos afirmaciones estd en que
el acto particional ha de surtir efectos cuando ni la sociedad con-
vugal ni la autoridad marital existen.

3.° Porque este acto no encaja en ninguna de las situaciones
a que se refiere el articulo 61 del Cédigo. es decxr ni es adquisi:
cién, ni enajenacidn, ni obligacién.

El supuesto de particidon verificada por un' cényuge suscita
otro problema. ¢ Es valida la liquidacién que de la sociedad con-
yugal se haga a los efectos de fijar el haber hereditario del c¢én-
yuge que hace la particién ? '

Claro es, que un cényuge por si solo no puede verificarla.

La liquidaci6n, ya se consideren los gananciales como una co-
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munidad, ya como un caso de sociedad, requiere el concurso de ios
demas interesados.

Prestado este concurso, ; serd valido el acto? Es incuestionable
que para hacer la particiéon hay que conocer previamente el cau-
dal partible, v para determinar y cuantificar éste, si el testador
partidor es casado, se necesita fijar su parte de gananciales y para
ello hacer el inventario y liquidacidén de la sociedad.

La cuestién parece chocar con los articulos 1.319 y 1.320 del
Cédigo Civil, que prohiben alterar las capitulaciones después de
clebrado el matrimonio, y claro es, que lo que se dice de las ca-
pitulaciones, hay que entenderlo aplicable al régimen econémico
matrimonial en general, aunque sea subsidiario, como el de ga-
nanciales.

Pero verdaderamente no hay lugar a dudas.

Aqui no se altera régimen alguno, puesto que la sociedad si-
gue sometida a -las mismas reglas: sus bienes, sus cargas, su
administracién, la inversién de sus frutos, etc., etc., sigue igual.
Ni un derecho ni una obligacién de los cédnyuges se ha alterado
por esta liqilidacién practicada.

Mas dudoso aparece el caso examinandolo 'segtin los articulos
1.417 v 1.418, que determinan en qué casos terminan la sociedad
y en cudles procede el inventario. Pero, como certeramente ad-
vierte De Diego en el lugar va citado, «no hay contradiccién, por-
que no hay separacién de bienes en calidad de gananciales.para
los efectos de su adjudicacién v disfrute exclusivos-en lo futuro.
No se trata de liquidar ni de disolver, sino de dividir o partir, a
fines testamentarios o de ultima voluntad, un caudal pertenecien-
te a los cényuges, para lo que les faculta su cualidad de propie-
tarios y testadores.»

No habiendo, pues, alteracién en el régimen econémico de los
bienes (articulos 1.319 y 1.320), ni conclusién de la sociedad (ar-
ticulo 1.417), ni implicando el acto hacer suya anticipadamente la
mitad de gananciales (articulo 1.392), ni renuncia de la sociedad
(articulo 1.394), no hay razén para prohibirlo.

Este mismo criterio de atender a la finalidad del acto para
calificar su licitud se desprende de la Sentencia del Tribunal Su-
premo de 28 de Enero de 1918, en uno de cuyos considerandos
dice «que si bien es cierto que hasta la disolucién del matrimonio
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v previa liquidacién de la sociedad legal no puede saberse ni de-
terminarse si hay ganancias o pérdidas, tal doctrina sélo tiene
eficacia cuando se trate de hacer efectivos los derechos invocados
por los participes en las ganancias que se supongan realizadas,
pere no cuando constante matrimonio surja controversia sobre la
naturaleza de determinados bienes, en cuyo caso hay que atener-
se para resolverlas a las reglas que establecen el régimen econémi-
co del matrimonio y definen los bienes comunes y los propios.»

Acudiendo al contrato de sociedad, fuente supletoria de la
comunidad de gananciales, segun el articulo 1.395 del Cédigo Ci-
vil, y observando el régimen interior de su vida econdmica, po-
driamos equiparar esta liquidacion privada de los cényuges a un
balance de la sociedad legal de gananciales, a los efectos de calcu-
lar el fondo social, y por tanto, el haber probable de cada parti-
cipe. No es acostumbrado, desde luego, hacer balances de la so-
ciedad de gananciales, pero si se hicieran, ningin reparo podria
nonerse a su licitud.

¢ No habria que hacer este cuasi balance a ios efecios de de-
terminar la cuantia de la dote obligatoria en el caso del articu-
lo 1.341 del Cédigo Civil?

En este inventario y liquidacién hechos a fines testamentarios
no hay peligro de que se infrinjan o burlen las disposiciones del
Cddigo relativas a la prohibicién de hacerse donaciones los cén-
yuges a que se refieren los articulos 1.334 y 1.335, ni la referen-
te a constituir dote el marido a favor de la mujer después del ma-
trimonio que contiene el 1.338 del Codigo, por la razén de que
cualquier reconocimiento de aportaciones hecho por un cényuge a
favor del otro no tendra mas alcance que el que pudiera hacerse
en testamento, dado que esia particién en cuanto a sus efectos
produce los propios de los actos morlis causa, y por tanto, tal
reconocimiento ni supone ventaja otorgada de presente, ni podria
prejudicar en ningiun tiempo a acreedores ni a legitimarios, apar-
te de que el contrato de confesidn de dote es vélido y permitido
por la ley.

Constante matrimonio y en las relaciones patrimoniales, tanto
entre cényuges como enire terceros, la condicién de los bienes,
cuantia de las aportaciones, derechos en el haber comin, etc., et-
cétera, se regiran por las respectivas disposiciones legales que de-
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finen y regulan la vxda ‘econémica del matrimonio, sin que las
‘claraciones o reconocimientos hechos en la liquidacién puedan in-
vocarse como fuente de derechos o situaciones juridicas que hu-
bieren de desplegar sus efectos intervivos.

Este criterio debe ser aplicable incluso a los reconocimientos
de deudas hechos por cualquiera de los cényvuges a favor de ter-
cero, segun aparece en la doctrina sentada por el Tribunal Su-
premo con motivo de la confesién de deuda hecha en el testamén-
to, que pierde su eficacia si el testamento se revoca (11 de Abn]
de 1916). '

¢ Podra el cényuge que no intervenga como testador partidor
revocar o desconocer esta liquidacién en su testamento y prescin-
dir de las confesiones, reconocimientos o declaraciones hechas?

No parece correcto, juridicamente, escindir la naturaleza de
un acto y admitir que en un extremo produzca efectos intervivos
'y en otro mortis causa, aunque a esta interpretacién condujera el
diferente caricter con que intervienen uno y' otro cényuge en el
“otorgamiento.

Parécenos, por el contrario, que si esta liquidacién a fines tes-
tamentarios no implica pacto, y es siempre en cuanto a sus efec-
tos acto morbis causa, podran uno y otra desconocerla y revocarla
en otro testamento u otorgamiento mortis causa posterior.

La cuestién es dudosa, por ser vy aparecer oscura en el Cédigo
la naturaleza de este acto hibrido, que a cada paso se encuentra
con un precepto prohibitivo, cortindole el camino, y que en todo
momento se manifiesta como mancomunidad de voluntades para
fines mortis causa, aunque en forma de actos intervivos v con
finalidad ejecutiva.

MaNUEL GonNzALEz RODRIGUEZ.
'‘Abogado.
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Notas sobre la llamada «Hipoteca del propietario»

UNION DEL CREDITO HIPOTECARIO CON LA PROPIEDAD

Cuando sobre una finca se ha constituido una hipoteca y el
acreedor hipotecario ha adqumdo la propledad del inmueble, o
wviceversa, ¢l propictario ha auqunluu &l Ciddiiv Sananu/duu, Se
provoca en nuestro Derecho, como en el romano, la extincion del
derecho real o su reabsorcién en el de dominio (confusio, consoli-
datio), porque en €l sistema espaiiol la hipoteca es un derecho real
sobre cosa ajena y no admitimos la hipoteca en cosa propia (pignus
in re sua.

Los romanos, sin embargo, se habian apercibido de que 1al
principio llevaba a consecuencias injustas en el supuesto de que
sobre la misma finca existieran varias hipotecas y el acreedor o
titular de una de ellas deviniera por cualquier circunstancia pro-
pietario y le concedian contra los acreedores posteriores una ex-
ceptio que desvirtuaba la actio hypothecaria, y por otro lado regu-
laban un derecho de ofrecer la cantidad reclamada (jus offerendi),
con el objeto de paralizar el procedimiento ejecutivo o subrogarse
en €l puesto del acreedor preferente.

La injusticia de la confusion se pone de relieve, sin mis que
pensar en la posibilidad de que la hipoteca garantice obligaciones
de un tercero, con lo cual propiamente no e€s una misma persona
la que asume los caracteres de acreedor v deudor al mismo tiempo.
Asf, yo he comprado por un millén de pesetas una finca de igual
valor, sobre la cual pesan tres hipotecas, constituidas con unos me-
ses de diferencia :
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Primera, de 500.000 pesetas, al 5 por 100, con plazo de cinco
anos, a favor de A.

Segunda, de 350.000 pesetas, al 7 por 100, con plazo de tres
anos, a favor de B.

Tercera, de 100.000 pesetas, al 7 y medio por 100, con plazo de
dos afios, a favor de C. .

El vendedor, que ha recibido de mis manos el precio integro,
no ha satisfecho, como habia prometido, la tltima deuda a su ven-
cimiento, y el acreedor C. se halla en visperas de entablar el pro-
cedimiento ejecutivo, cuando, por fallecimiento de A., yo que soy
su heredero, adquiero el primer crédito hipotecario.

¢ Podra C. pedir Ja cancelaciéon de esta primer hipoteca para
continuar la ejecucion sobre la finca, que tan sélo tendria como
preferente al crédito del ejecutante una hipoteca de 330.000 pese-
tas? ¢ O se me permitird alegar mi mejor derecho como heredero
del primer acreedor hipotecario?

Dos razonamientos principales se esgrimen contra la cancela-
cidn :

1.° El acreedor C., a quien el antiguo propietario debe 100.000
peselas, que yo garantizo linicamente con el valor de la finca su-
jeta a las limitaciones o cargas registradas, ganaria con la desapa-
ricién del puesto correspondiente a A. o a sus herederos una po-
sicién injustificada, pues cuando ha prestado su dinero tuvo muy
en cuenta la existencia y cuantia de las dos hipotecas preferentes
(de 500.000 y 3350.000 pesetas, respectivamente) para fijar el inte-
rés, el plazo y el principal de su préstamo.

2.° Si mi causante A. gozaba de una situacién privilegiada
respecto de C. y podia transferir su crédito a cualquiera con el
rango preferente que del Registro resulta, ¢ por qué en mis manos
habia de perder el crédito sus energias y disolverse la hipoteca al
simple soplo de un tercer acreedor, que Unicamente puede exigir
al propietario el abandono de la finca para hacer efectivo su de-
recho?

Ni tampoco puede argitirse que por consolidacién, o mejor por
absorcién del crédito hipotecario en la propiedad, ha desaparecido
l6gicamente la situacidn privilegiada de los causahabientes de A.

Parece, sin embargo, que si al propietario pertenecen todas las
facultades sobre la finca, que no se hallan limitadas por el derecho
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de otra persona, vo que sucedo a mi causante A. en el crédito hipo-
tecario veo caer la barrera que por ese lado limitaba mi derecho de
propiedad y soy incapaz de impedir la invasién del flujo dominical
en el terreno no acotado. Ahora bien: mi dominio siempre queda
pospucsto a i i
cutar su derecho sobre todo lo que, por no pertenecer a otro, sea
ineludiblemente mio. :

No podemos entrar a discutir el concepto del derecho de pro-
piedad y su reaccién frente a los derechos reales limitarivos. Bas-
tenos hacer notar que si un derecho real readquirido por el pro-
pietario le concede una ventaja econémica de que el dominio carece,
la ley puede elevar una barrera juridica que impida la amalgama
de ambos derechos en todo lo necesario para evitar el perjuicio de
quien obtuvo y goza la doble titularidad.

Por este camino se llega a la constitucién de derechos reales
sobre' cosa propia, derogando los principios romanos nulli res sua

covgril  Aiomac sunp vl ronsaciere man hotast
Sovarl hignug cuae ve) coNg 2 now A .

lne 1ne v A be kambn Y eiinda aca
was Ca tuoy vy pPUT D A, . pululd €jt-

I1
PRECEDENTES GERMANICOS

Al derecho germanico se deben indudablemente los avances de
la legislacién que habia de concluir en una brillante eflorescencia
de la hipoteca del propietario.

En el antiguo derecho de Lubeck, constituida una renta sobre
finca determinada, sélo era permitido constituir otra sobre el ex-
ceso, bajo la condicién de que ambas mantuviesen su independen-
cia. En el caso de que propiedad v renta se acumulasen en una
sola persona subsistia el derecho sobre la propia cosa y el propie-
rario podia disponer de su renta en favor de tercera persona. En
Hamburgo la hipoteca de un inmueble ya hipotecado recaia sobre
lo que pudiéramos llamar plus-valia. De aqui sc pas6é a permitir
que el propietario dispusiera de una hipoieca cuyo crédito se hubie-
ra extinguido, y que, después de pagar la deuda, solicitara la ins-
cripcién a su favor del derecho hipotecario.

Los Handfesten de Brema, documentos acreditativos de una

12
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renta hipotecaria, eran emitidos sucesivamente sobre el mayor va-
lor de la finca en comparacién de las cargas que la gravaban, y
I6gicamente no avanzaban en el rango registrado, a medida que
se cancelaban los anteriores, sino que conservaban su puesto, y el
propietario podia retener y extender los titulos a su propio nombre.

En Wismar y Rostock el propietario podia continuar gravando
con rentas e hipotecas el valor libre de una finca y disponer del
valor que, por cancelacién de la hipoteca correspondiente, hubiera
quedado en libertad. [.os acreedores posteriores solamente tenian
derecho a ocupar el puesto vacante cuando el propietario no hacia
uso de aquel privilegio.

Otras leyes autorizaban al propietario que pagaba la deuda hi-
potecaria para exigir del acreedor que le cediera su crédito. Y desde
el momento en que la hipoteca fué concebida como una carga sus-
tantiva que forzaba a pagar una cantidad, con independencia de
la obligacién asegurada, era natural que el propietario pudiera ins-
cribir hipotecas a su nombre y que no se extinguieran por la re-
unién de propiedad y derecho hipotecario en una sola persona.

La ley Hipotecaria sajona de 6 de Ncoviembre de 1843 concedia
al propietario, en la hipétlesis de que se extinguiera Ja obligacidn
asegurada, la facultad de reclamar la cesién del derecho hipoteca-
rio, solicitar su inscripcién en el Registro a su propio nombre v
cederlo a tercera persona.

Segin cl articulo 441 del Codigo civil del mismo reino, el pro-
pietario de una finca hipotecada en garantia de un crédito, que por
cualquier causa se hubiera extinguido, no necesitaba de la cesién
previa para pedir la inscripcidn a su nombre y cederlo a un tercero.
Bien es verdad que para mantener el caracler accesorio de la hipo-
teca, se suponia que el derecho personal, la obligacién misma sub-
sistia, aun cuando el mismo propietario fuera el deudor, como si
la cldsica confusidén no entrara en juego.

En el derecho local de varias ciudades bavaras, se consignaba
que un predio hipotecado podia soportar nuevos gravdmenes de
la misma especic sobre la parte del valor no absorbida por la pri-
mera hipoteca. .

No dejé de sentirse en este particular, como en tantos otros, la
poderosa influencia del derecho romano. Las leyes hipotecarias que
en el .pasado siglo promulgaron Baviera, Wutemberg, Nassau y
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-Hesse, tan solo admitian la mera sucesidn hipotecaria; esto es:
la posibilidad de colocar en el pucsto vacio, por el pago o extincién
del crédito, a otro acreedor con el mismo privilegio.

L.a naturaleza accesoria del derecho real de hlpoteca fué riguro-
r'ut.;l mAa Al T andr )

ANU \LFaig . LQNAr o/

que ‘decldaraba la caducidad de la hipoteca cuando el crédito perdia
su eficacia, extendia el derecho de los acreedores sobre todo el in-
mueble, de suerte que, caso de extinguirse los créditos anteriores,
la seguridad del posterior en rango-se multiplicaba, v como con-
secuencia ineludible, al cancelar una hipoteca preferente, colocaba
en su lugar la que inmediatamente la seguia en el Registro. Pero
estas disposiciones fueron modificadas a principios del pasado siglo
con un precepto a cuyo tenor: «El gravamen hipotecario no se
extingue por la unién del mismo derecho con el de propiedad sobre
la finca hipotecada, mientras el duefio no solicite la cancelacion,
pudiendo el mismo transferir el derecho no cancelado a cualquier
stra perscrna.y Y una Declaracidn oficial de 2 de Abril de 1824

samentle maniénida por el Derecho naciona

orientd la materia en el sentido de conceder al propietario que ha-
bia pagado la suma garantizada, mas no solicitado la cancelacion
en el Registro, todos los derechos de un cesionario de la hipoteca,
sin distinguir el caso en que la cesion se hubiera formalizado al
pagar, de aquellos en que se hubiera extendido solamente un recibo
de la cantidad.

Dificil resultaba conciliar ambos principios (romano y germa-
nico), v con el objeto de resolver dudas el Supremo Tribunal del
Reino, en pleno, decidié (27 de Mayo de 183g) que el propietario
de una finca que adquiriera un crédito hipotecario sobre la misma
existente, o pagara la deuda correspondiente, adquiriria el crédito
protegido y el derecho hipotecario que lo protege ; de modo que,
mientras la unién en una persona de ambos derechos perdure, ekiste
una situacién expectante, ¢l crédito duerme, v en cuanto se le
transfiere a tercera persona ¢sta, deviene acreedor hipotecario con
la prelaciéon primitiva (creditor hyphotecarius cum jure praela-
tionis).

Con arreglo a este criierio d])dl’@l.e redaclada la ley prusiana de

5 de Mayo de 1872: '

«Art. 63. Si el propietario paga o satisface de cualquier ‘modo

una hipoteca o una deuda territorial, el acreedor se halla obligado
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a darle, segin aquél elija, un recibo o un consentimiento de can-
celacion, o a cederle el puesto hipotecario, sin garantia especial.

Art. 64. El propietario, segin ¢l Registro, se halla autorizado
para inscribir a su nombre el puesto hipotecario y para cederlo a
hase del recibo o consentimiento de cancelacién.

Art. 65. Igual derecho puede ejercitar el propietario inscrito
que ha adquirido mortis causa la hipoteca o deuda territorial, en
virtud de testamento, contrato sucesorio o declaracién de herederos.
Si hubiera adquirido tal derecho por legado, necesitar4 para ins-
cribirlo el consentimiento del heredero o providencia judicial.

Art. 66. ‘En el caso de que el acreedor hipotecario adquiera la
finca puede dejar subsistente la hipoteca o deuda territorial, o dis-
poner de ella a favor de otra persona.n

También cuenta la hipoteca del propietario con valiosos prece-
dentes en la legislacién suiza. Desde hace siglos, y con el objeto
de proveer a los agricultores de capitales cuyo reembolso no fuera
exigible, se establecieron en los Caniones de lengua alemana las
cédulas de renta, parecidas a un censo consignativo, que como ver-
daderas cargas reales se hallaban, en cierto modo, desligadas de la
persona del pagador y no perdian su eficacia por estar en manos
del propietario. Por esta razén Gierke, apoyindose en las indica-
ciones de Huber v Planta, v en las pricticas hipotecarias de Lu-
cerna, Niwalden y Schwytz, hace notar que en estos Cantones se
ha desenvuelto la hipoteca del propietario a la sombra de las cé-
dulas de renta (Gulirecht), como si aquella sustitucion fuera un
corolario de la sustantividad vy configuracién crematistica del dere-
cho real de hipoteca.

En cuanto a los desenvolvimientos que Ja materia ha recibido
en los Cédigos civiles aleman y suizo, nos serviran mis tarde para
fijar las lineas generales de la institucién en el derecho moderno.

IT1
EL DERECHO ROMANO Y EL CODIGO DEL REY SABIO
Sabido es que las leyes de¢ Partidas han reglamentado minucio-

samente el pefio en el titulo XT1I de la quinta, ajustdndose al pa-
trén romano v resolviendo los puntos dudosos con sujeciéon a la
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doctrina de los Glosadores. El derecho real, que hoy decimos, re-
cafa sobre toda cosa, «quier sea mueble o rayz, magiier non fuesse
entregado della, aquél a quien la empefassenns.

La cosa entera quedaba. sin duda alguna, sujeta, porque, si
bien es verdad que la ley X del mismo titulo, al ensefiar cémo se
puede empeiiar la cosa va dada en pefios, permite que el duefio
lo haga sin consentimiento del primer acreedor cuando «la cosa
valiesse tanto que cumpliesse a pagar amos los deudos, entonce
bien la podria desempefiar sin su sabiduria por tanio quanto valiesse
demds de aquello que el avia sobre ellan, no parece que esta medida
protectora de la buena fe nos autorice para admitir contra todo el
sistema la existencia en nuestro derecho de compartimientos o pues-
tos hipotecarios fijos. Lejos de ello, la doctrina v la practica judi-
cial se han cefiido estrictamente a la naturaleza accesoria de este
derecho de garantia, que sélo se constituye voluntariamente «por
razén de alguna cosa que (los omes) devan dar o facer».

El principio de que €] primero en el tiempo es mejor en el de-
recho, base de los sistemas hipotecarios, se halla explicitamente san-
cionado en la ley XXVII del titulo examinado. «Guisada cosa es,
e derecha, que aquel que rescibe primeramente la cosa a pefos,
que mayor derecho aj{a en ella que el otro que la rescibe después.»
Y aunque sobre esta sola base sea imposible construir la moderna
hipoteca del propietario, cuyos fundamentos y normas son incon-
ciliables con €l derecho romano en que se inspir6 el Rev Sabio,
facil nos parece demostrar que los recursos cldsicos a que hemos
aludido al principio pueden recibir carta de naturaleza en la Le-
gislacién espafiola, o mejor dicho, se hallan en el fondo de nuestro
derecho.

Discutamos, en primer lugar, el caso de un acreedor hipotecario
que adquiere la finca hipotecada. ' i

En el libro XIV de las Cuestiones de Paulo (libro XXX, pa-
rrafo primero, Dig., De exc. rei jud.. 44. 2) aparece un notable
ejemplo: )

Entre Mevio v Ticio surgié una cuestién sobre mejor derecho
a una herencia, qué fué objeto de una transaccién, en que el pri-
mero recibié del segundo, entre otras cosas, un fundo propio de
Ticio que habfa sido dado en garantia o hipotecado, que ahora di-
rfamos, a un abuelo de Mevio v a otros. Contra esta finca siguio

v
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un procedimiento ejecutivo un acreedor hipotecario posterior- al in-
dicado abuelo y obtuvo la finca por sentencia firme. . Después de
pronunciada ésta, Mevio encontrd entre los papeles de su abuelo
una escritura que acreditaba la existencia, por aquél ignorada hasta
entonces, del gravamen hipotecario constituido a favor de su as-
cendiente y causante, v en su virtud preguntaba si podia, alegando
tal ignorancia, reclamar la finca en'cuestién, sin temor.a la excep-
cion de cosa juzgada. El jurisconsulio advierte que, si Mevio qui-
siera ejercitar una accién reivindicatoria, chocaria contra la excep-
cién; pero no si hiciera uso de la accién pignoraticia que no se
habia discutido en el anterior pleito. Y con vista de Aguila enfoca
una cuestién que no habia sido objeto de la pregunta: ¢ Se habia
extinguido el derecho'de garantia por haber adquirido Mevio, he-
redero de su abuelo, la propiedad del fundo? L.a prenda, dice, no
puede subsistir, siendo duefio el acreedor (domino constituto cre-
ditore) ; pero le compete la accibén pignoraticia, porque existen los
dos supuestos fundamentales de la misma: la constitucién de la
garantia (et ngﬂon dat'um) y la falta de pago (et satis facium non
esse) ' . :

Veamos. la solucién que el mismo derecho del Pueblo- Rey daba

para el supuesto de que el propietario adquiriera el crédito.
.. De las Respuestas de Scaevola est4d tomado el fragmento, 19 del
titulo, -1V, libro XX de Digesto: «Una mujer habia dado en dote
a su marido un predio hipotecado y en su testamento habia insti-
tuido por herederos al marido v a los hijos que con él y con otro
habia tenido. El acreedor se fué sobre el fundo y el jurisconsulto
afirma que el poseedor del predio podia compeler. al acreedor a
subrogarle en su puesto mediante la oferta de pago, lo que-equi-
vale a permitir que el propietario (no deudor) del predio adquiriera
por cesi6én el crédito garantizado, con sus privilegios..

Se apoya esta solucién en el beneficio de cesién de acciones,
por cuya virtud el obligado a pagar por otro podia rehusar el pago
mientras no se le cediera el crédito.

En fin, supongamos que el comprador de una finca varias veces
hipotecada satisface al primer acreedor, 'v que uno de los posterio-
res dirige contra él la accidn correspondiente, los textos defienden
al comprador en tanto en cuanto haya pagado al acreedor prefe-
rente(eatenus. tuendum quatenus ad prigrem creditorem eq_pretio
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pecunia pervenit) (1), y le consideran como un sucesor en el cré-
dito preferente que puede oponerse justamente a los acreedores pos-
teriores (in jus eorwm succesisti et contra eos, qui inferiores illis
fuerunt, justa defensione te tueri potes) (2).

No recoge expresamente esta doctrina ia ley XXXIV, dru-
lo XIII de la quinta Partida, que trata de las razones por las cua-
les «el que toma la cosa a postremas a pefios ha mayor derecho
en ella que el primero»; pero si admitimos con Gregorio Lépez
que dicha ley esta sacada de los comentarios de Azén a la primera
ley del titulo XIX, libro VIII del Cédigo de Justiniano, hemos de
considerarla concordante con la ley TII del mismo, que acabamos
de citar como justificante de la sucesidén hipotecaria a favor del
comprador.

Sin embargo, la glosa distingufa aqui tres casos: a), que el cré-
dito preferente fuera pagado por el segundo acreedor; b), por un
tercero, y ¢), por el mismo deudor, con su dinero o'con el de'otra
persoud. La ey de Calidas iegiuia €1 primers v &l scgunds casg,
y €l dltimo supuesto del tercero. Nada consigna respecto del pago
hechd por el mismo deudor con su propio dinero, acaso porque
entendiera, con el mismo Azén, que cuando el deudor paga de lo
suyo nulla est successio. Para que existiera la sucesién hipotecaria
era preciso que apareciese una tercera’ persona.

En la glosa ad si potiores se lee lo siguiente: «Ticio tenfa dos
acreedores, a los cuales habia obligado la misma cosa, ai uno pri-
mero y al otro después ; el deudor me la vendid, y con este dinero
se pagd al primero; he sucedido en el lugar del primero y puedo
defenderme contra el posterior, asi como contra todos aquellos res-
pecto de los cuales el primero podria defenderse.»

El concepto aparece aclarado en la glosa ad successisti: has su-
cedido, no porque tengas la cosa obligada (hipotecada), sino por-
que puedes defenderte contra todos, como podria hacerlo €l mismo
acreedor. '

() L. 17. D. Qui pot., XX-4.
(2) L. 3, C. De hisqui in prinr, Vili-ig,
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Iv

DERECHO FRANCES

De importancia, aunque no tan capital para nuestro asunto co-
mo suponen algunos escritores franceses, es el Decreto de g mes-
sidor, afio ITl (27 de Junio de 1795), llamado Cédigo hipotecario.

Segiin Stoiesco, no sélo fué copiado en Francia por la ley
Hamada de brumario, sino que las mismas leyes prusianas toma-
ron de él la idea de publicidad y la mas importante de la hipoteca
sobre si mismo, que dicho autor equipara a la del propietario. Sin
detenernos a contradecir tales exageraciones desautorizadas por el
ningun valor que los juristas alemanes conceden a la hipoteca sur
soi-méme - del derecho revolucionario al estudiar la evolucién de
la hipoteca del propietario, y puestas en evidencia por los deficien-
tes conocimientos en la matéria de los especialistas franceses, va-
mos a dar una breve ‘idea de esta figura inmobiliaria que 'ya ha
sido estudiada.en nuestra patria por Oliver, Agullé y Atard, en-
tre otros. C

La hipoteca sobre si mismo del aludido Cédigo $6lo podia ser
constituida por el propietario de la finca o por 'un apoderado si
aquél no supiera escribir.’ No se permitia que durase mds de diez
afios ni que excediera de las tres cuartas partes del valor del in-
mueble. '

Para obtener la cédula hipotecaria, por la que el propietario
se obligaha a pagar en su domicilio cierta cantidad, debia hacer-
se la declaracién inmobilidria correspondiente, acompafiando los
titulos de propiedad, escrituras de arriendo y los certificados de
satisfacer determinada contribucién territorial. Si el conservador
de hipotecas, que quedaba garante del valor dado a la finca, acep-
taba la declaracion, se entregaban las cédulas. En el caso contra-
rio, procedia la tasacién pericial, a cuyo efecto el decreto regula-
ba minuciosamente las condiciones de los peritos (nombrados por
el conservador y el particular), los cuales examinaban los docu-
mentos, reconocian la finca v dictaminaban sobre su valor en ven-
ta y en renta. Caso de discordia, elegian a un tercero, que estu-
diaba y decidia las cuestiones discutidas.
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Las cédulas eran separadas de su matriz y entregadas por el
conservador de hipotecas transcurridos los treinta dias, confirien-
do hipoteca sobre los bienes del requirente desde 1a fecha de la pe-
ticién. Eran transmisibles e inatacables. El propietario podia ob-
tener el fraccionamiento de ia suma en los cupones que quisiera
y a los vencimientos que le parecieran més convenientes.

Crédito e hipoteca nacfan en realidad cuando se transferia el
papel, que era un verdadero titulo ejecutivo, a la orden del ciuda-
dano designado en el dorso. Contra lo que normalmente sucedia
en €l endoso mercantil, los sucesivos endosantes no respondfan
in solidum.

Nuestros lectores habrdn advertido con sélo pasar la vista so-
bre las anteriores indicaciones, que el problema de la hipoteca so-
bre si mismo, aunque relacionado con la hipoteca del propietario,
se distingue de él por mudltiples elementos y circunstancias que
saldrdn a la superficie cuando estudiemos esta dltima institucién.

La creacion de iituios territoriaies independienies de ivda deu-
da personal, con un valor garantizado por los funcionarios que in-
tervienen en la emisién v transmisibles por endoso, se distingue
del problema relativo a.las consecuencias que inmediatamente
lleva consigo el principio de 1a mo confusiaon ; es decir, la posible
separacién juridica del crédito hipotecario v de la propiedad hipo-
tecada pertenecientes a una misma persona.

Tales consecuencias pueden ser previstas v reguladas por una
ley que no admita titulos territoriales transmisibles por endoso,
ni imponga a los funcionarios encargados del Registro la obliga-
cién de garantizar subsidiariamente las cédulas, ni permita la
constitucién de una hipoteca con independencia de toda deuda.

Claro es que la dltima tendencia se halla implicita en la llamada
hipoteca del propietario y que si ésta ha recibido tan notables
desenvolvimientos habremos de buscar la razén evolutiva precisa-
mente en la independencia cada dia mayor del crédito territorial
respecto de la deuda personal.
 Para terminar esta primera parte, afiadiremos que el Cédigo
Napoleén mantuvo la naturaleza accesoria de la hipoteca, y no se
preocupé de fijar en general las consecuencias de la reunidn en una
sola persona del crédito y la propiedad.

La subrogacién se regula en aquel cuerpo legal con arreglo a
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los cdnones romanos vy el articulo 1.251 contiene la doctrina que
ha ‘pasado al articulo 1.210 de nuestro Cédigo civil con una dife-
rencia muy importante.

El ntmero 2.° del articulo 1.251 del Cédigo francés concede de
pleno derecho la subrogacién al adquirente de un ‘inmueble que
dedica el precio de su adquisicion al pago de los acreedores hipo-
tecarios sobre el mismo exislentes, mientras el articulo 1.210 de
nuestro Cdédigo emplea i(érminos generales que autorizan :para
poner en tela de juicio la materia y aun dejan a salvo los .efectos
de la confusion cuando pague el que tenga interés en el cumpli-
miento de la obligacién. '

Ambos Cédigos. prestan sélida base a la sucesion. hipotecaria
de un tercero, pero el nuestro no se refiere-al ‘mejor derecho del
propietario que paga el crédito hipotecario preferente, frente-a los
demas acreedores. La hipoteca, derecho real accesorio en el siste-
ma -espaiiol, sujeta todo el inmueble a la seguridad del crédito, cual-
quiera-que sea su rango, y las obligaciones.se extinguen ipso jure
por confusién. De aqui se ha' pasado a afirmar que la reunién en
una sola persona del doble -titulo de hipotecario y duefio, sea o
no deudor, produce inmediatamente la extincién de la responsa-
bilidad y, por consiguiente, la de la hipoteca. Habiendo el acree-
dor rematado a su favor las trece fincas hipotecadas; dice la Reso-
lucion de la Direccién general de los Registros de 6 de Diciembre
de 1897, se han reunido en él los dos conceptos de acreedor y deu-
dor, y segun el articulo 1.192 del Cédigo civil es evidente que han
quedado extinguidos los gravamenes constituidos a favor de aquél.
Si en el Regisiro siguen sin cancelar,- existird un titulus sine e,
una sombra que se desvanece al menor soplo de parte interesada
que alegue y justifique lo sucedido. . co '

JERONIMO GoONzALEZ.
"(Sc conlinuard.)



El suleto del Derecho El sexo

" (Continuacidn. )

El Cristianismo, rompiendo las cadenas del antiguo absolutis-
mo, mis que con preceptos coactlvos con estlmulos de caricter
moral, dngmﬁco al matrimonio, y con él a la mujer, aunque insig-
nes partidarias del feminismo tengan sus ojos, picarescos y suges-
tivos, cerrados a la realidad incontrovertible v consoladora de la
historia (2).

Una serie de prcceptos morales dedicados al hombre, ensefian
que. de la mu]er se desterrd para 51empre aquella concepcién en que
la sumieron los pueblos paganos (3).

Es verdad que textos de los Santos Padres (4) y cierta doctrina
de la Tglesia Catélica anatematizaron a la mujer ; pero estos anate-
mas, aparte que son una consecuencia del crlteno que sustentaban,

(1) Véanse los niimeros 18, 20 v 22 de esta Revista.

(2) Margarita Nelken : La condicién social de la mujer espaniola. Editorial
Minerva, Barcelona. En esta obra se lee lo s'guiente : «Ni el paganismo rebajé
deliberadamente a la mujer ni la instauracién de la Iglesia la redimién.

(3) «Amaréds a tu esposa como-.yo amo a la Tglesia mi esposan. (E, ph.
V. 20.) «Y la amards con un amor santo que excluye a todo lo que no es digno
de los angeles..., con un amor sobrenaturaln. (1. Cor. VIl-4.) «Sufre los de-
fectos cual elia debe sufrir los tuyos». (Galat. VI-2.) «Compadece sus flaque-
zas..., porque no es una esclava, sino tu hermana, tu compariera y mi hijan.
(Eph. X-20. et seq.)

(4) «Mujer, td eres la puerta del demonio...; pov tu causa ha muerto Je-
sucriston, (Tertuliano: De cultu, feminarum. 1. Tom. 1, pag. 126.) «Sélo el
hombre ha sido creado a imagen v semejanza de D'os, pero no la mujer,
que debe ser casi la esclava del hombre.n (Decre. Greg., LI Can. 13-14.) «La
mujer ha sido sacada del hombren. (San Pablo. Epist, ad Corin, XI-3, 8, 9.)
En la Justicia, de Prudhon (IV, p4g. go) se leen textos de San Juan Crisésto-
mo y San Jer6nimo, que son una oposicién a los privilegios y excelencias de
la mujer,
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segtin el cual, el matrimonio reconocia como origen el pecado ori-
ginal, revisten, en nuestro sentir, cierlas amenazas contra posibles
extravios feministas debidos al temperamento y al exceso de sensi-
bilidad de la mujer (1).

Nada, pues, significan estos preceptos y doctrinas contra la
emancipacién y dignificacién de la mujer por el Cristianismo y
contra la cristalizacién de los principios esenciales del mismo en
los preceptos de las legislaciones positivas. Estudiemos a la mujer
ante aquellos principios y veremos, en efecto, si su nueva situa-
cidn social tomé carta de naturaleza en los preceptos del derecho
legislado.

.Un escritor verdaderamente 1lustre Augusto Nicolés, hablan-
do de la influencia del Cristianismo en la consideracién social de la
mujer, escribe: «El Cristianismo ha creado la Mujer, la Virgen,
la Esposa, la Madre, la Sefioran {2). Y ‘preguntamos ahora nos-
otros: ¢serd verdad esta tesis, tan brillantemente sostenida por
aquel insigne escritor francés?

Observemos que, como dice Mr. De Maistre, atodas las antiguas
legislaciones desprecian a las mujeres, las humillan y las maltra-
tan. mds o menos» (3). Tengamos en cuenta que, como afirma
Troplong (4), «las religiones primitivas v las constituciones poli-
ticas de todas las naciones antiguas, colocaron a las mujeres en un
estado deplorable de inferioridad». Asi lo han entendido también
estimables escritores de la escuela catélica, como Chateaubriand (5).
Balmes (6) v Labouleye (7). -

(1) El ilustre maestro Sr. Castdn escribe en su notable obra La crisis del
matrimonio, mucho que confirma nuestra tesis. Recordemos estas palabras:
«Fuerza es reconocer—dice—que 1a mujer actual no sabe substraerse a la pre-
sidn de las costumbres modernas, frivolas y mundanas, y que cada vez sc va
distanciando mds de aquella modestia v recogimiento en el vestir y el traton
(pagina 427).

(2) La Virgen Maria y el plan divino. Traduccién espafiola de la quinta
edicién francesa. Tomo 1V, cap. primero, pagina 223.

(3) Instruccidn sobre los sacrificios, pag. 22.

(3) Influencia del Cristianismo sobre el Derecho civil de los romanos.

(5). Estudios histéricos. .

(6) Del protestantisnio comparado con el  Catolicismo.

(7) Investigacidn sobre la condicién civil v politica de las mu/eres des-
de los romanos hasta nuestros dias.
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Pero llega el Cristianismo y la mujer se dignifica. El ya citado
Augusto Nicolas escribe a este fin estos hermosos versos a propo-
sito del realzamiento de la mujer cristiana :

«Compagnes d’un époux, et reines en tous lieux
libres sans deshoneur, fideles sans contrainte.
Et ne devant jamais leur vertus a la crainte.»

Es decir: «Son compaiieras de un esposo y reinas en todas
partes; libres sin deshonor v fieles sin opresién; nunca deben al
temor sus virtudesy. .

No andan, aun los mismos escritores de la escuela catélica, de
acuerdo acerca de si fué el Cristianismo la EXPRESION de las tenden-
cias y de las necesidades contemporaneas y el generalizador—igual-
mente—de la idea de la redencidn de la mujer, o si, por el conlra-
rio, fué el CREADOR de las reivindicaciones del sexo Jemenino; pues
mientras Troplong, por ejemplo, se inclina v se inspira en el pri-
mer criterio, Nicolds sostiene con valentfa la segunda opinidn. Tam-
poco hemos de inclinarnos nosotros hacia una u otra tendencia, sin
que por ello se nos haya de rildar de wincrédulos honrados o de
equivocados que dormimos cntre el respeto que satisface al Cris-
tianismo y la incredulidad que dispensa», como acusa el autor de
los Nuevos estudios filosdficos sobre el Cristianismo, a los que,
sin dejar de ser convencidos cristianos catélicos, no comulgan en
sus doctrinas acerca de cstas disputas de escuela. Que al fin y al
cabo, para ensalzar v comprender la gran influencia social del Cris-
tianismo sobre la mujer, no hay necesidad de colocarse en uno u
otro lado de las tendencias catdlicas. Lo que si hemos de afirmar
v afirmamos. es que la mujer en Cristo y en sus leyes queda libre
por completo de toda esclavitud v de toda opresién moral v social
mediante los hechos que, como ejemplo v ante el publico de su
¢poca, realizé el fundador de la Iglesia Catdlica. Asi vemos que a
la Magdalena la liberta de su pecado v de las acusaciones contra
la misma lanzadas; a la Samaritana, de cismatica, la convierte en
Apdéstol Cristiano ; a Maria y a Marta, las convierte en tipos de
vida contemplativa, obteniendo la resurreccion de Lazaro, y a la
viuda de Naim la devuelve al hijo que acompaiia al Sepulcro.

Las ideas que ademés predica el Cristianismo sobre la virgini-
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dad, el matrimonio y la igualdad de los sexos mo son menos prue-
ba de nuestras creencias. o

La wirginidad, de la que se ha dicho con frase feliz (1) que ella
sola pasa el umbral del reino celeste donde no entra el matrimonio :
ubi nec nubent neque nubentur (2). El matrimonio, declarado por
el Cristianismo indisoluble con igual sujecién del hombre y de la
mujer, haciendo de ambos una'misma carne. En él desaparece la
esclavitud femenina y el hombre trata a la mujer con amor, de tal
suerte, que el mismo San Pablo proclama «que el hombre no debe
enorgullacerse con su privilegio ni la mujer envilecerse por el de-
ber de obediencia, pues dependen uno de otron. Y la igualdad de
los sexos queda consolidada con aquellas palabras del mismo Apés-
tol, cuando dice: «Ya no hay mds judio ni griego; ni libre ni es-
clavo; ni hombre ni mujer; todos sois uno en [esucriston.

Acabemos, pues, con el estudio de la influencia del Cristianis-
mo en la emancipacién moral de la mujer, indicando esa misma
influencia en el orden legal, y acabemos diciendo que el primer em-
perador cristiano, Constantino, teniendo por guia ¥y norma de sus
actos la grandeza moral de su madre, Santa Elena, hizo subir a la
mujer hacia el mismo nivel del hombre, haciendo que desaparecie-
sen aquella degradante inferioridad y desconsideracién que hasta
entonces se la tuvo (3).

Y es Troplong el que, con mano maestra, narra el cambio ope-
rado por el Cristianismo, con estas palabras tan elocuentes como
veridicas : «Tal fué el estado de las cosas hasta los Gltimos empe-
radores paganos. Todavia se encuentran bajo Diocleciano claros
vestigios de esta tutela degenerada. Pero'Constantino la abolié en
321 y reconoci6 en las mujeres mayores de edad iguales derechos

(1) Nicolds. Obra citada, pag. 250. Tomo IV.

{2) San Mateo XIN-3-6; San Marcos X y San Lucns XVI.

(3) Hesiodo decfa que Vulcano, en Pandora, fabricé un hermoso mal. Es-
quilo llama a las mujeres criaturas insoportables, sexo' aborrecido por los sa-
.bios, primera plaga de una familia y de un Estado. Euripides, en su Hipdlito,
pretende perpetuar Ja raza humana sin la mujer. Simdémides afirma que al
creac Dios a la mujer hizo para ella un alma distinta de la del hombre, to-
mada de diferentes animales, e Hipécrates la califica de perversa. El erite-
cio «de Catén no es menos desagradable. En fin, para el paganismo y .para
los primeros romanos, la mujer fué un sér descalificado, en cuya situacién
vivi6 hasta el advenimiento del Cristianismo.
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que en los hombres : In omnibus contractibus jus tale habent QUALE
vIROS. Justiniano hizo desaparecer hasta el recuerdo de su antigua
dependencia borrando de sus compilaciones cuanto pudiese recor-
darla. En el mismo afio 321, consagrado por Constantino a dar al

bas de abnegacién, v memorable también

Cristianisimo tantas pruc
por su ley sobre las redenciones, fué cuando este Principe conce-
di6 a las madres el derecho general de tomar parte en la sucesién
de sus hijos. «Pronto demostraré—afiade—la importancia de esta
innovacién, que se desarrollé mas y mas bajo los siguientes empe-
radores cristianos ; innovacion memorable, por la cual equilibra la
mujer los derechos atribuidos a la parentela masculina y que devuel-
ve a la naturaleza una de sus mds sagradas prerrogativasy.

w

Jose Maria MENGUAL

Notario

(Se continuard.)
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La redencidén foral

El decreto-ley y el Reglamento de 25 de Junio y 23 de Agosto
de 19206, respectivamente, van encaminados a dar una solucién
pronta al problema foral de una vitalidad de siglos—desde los co-
mienzos del siglo x. lista necesidad e idea, sin ser nueva (proyecto
de Pelayo Cuesta en 1864, el de Paz Novoa de 1873, el presentado a
las Cortes en 1877 por Calderén Collantes, el formulado por Lé-
pez lLago en 1680, el de Montero Rios, €l de Vincenti, etc., etcé-
Lera). era acuriciada por los ratadistas que, como Murguia,
Castro Bolafio, Molineo, Aguilar y Jove y Bravo, enftre otros, que
estudiaron a la vez que los origenes, constitucién y modalidades
del foro, la manera de unificar los dominios del duefio del util con
los del directo, que si en sus comienzos, este desdoblamiento de
dominios Tué ventajoso desde el punto de vista de la intensifica-
cién del cultivo, hoy representa, por lo que afecta a las regiones en
que existe—Galicia, Asturias y el Bierzo—, un trastorno en las ya
muy divididas y escasas tierras de cultivo, en relacion al numero
de sus habitantes. La constante sangria emigratoria me parece ser
una consecuencia légica de lo ultimo resefiado.

El problema parece solucionado teéricamente, pero para ulti-
marlo precisdbase de un lado, la constitucién de los Tribunales es-
peciales en las cabezas de partido, que eran sefialados en el articu-
lo 10 de la ley, y el dar las vaioraciones o precins medios que ha-
bian de servir de base para las capitalizaciones de las rentas, con
vistas a la diversidad de frutos en que se satisfacen éstas, que se
sefialarian por las Comisiones a que se refiere el articulo 13 del
Reglamento, y por el.otro lado, el factor esencialisimo constitui-
do por el dinero, de que carecian en la mayoria de los casos los fo-
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ratarios. Los Tribunales éspeciales, mediante algunos desplaza-
mientos necesarios para constituirlos, quedaron prontamente en
condiciones de prestar sus servicios; en cuanto a la fijacién de va-
loraciones, esta es la fecha que unicamente las ha llevade a-efecto
la Comisién de T.ugo, a pesar de haber transcurrido seis meses
desde la publicacién del Reglamento, con lo que se paralizan las
funciones de los Tribunales en cuanto a las redenciones en trami-
te que no se muestren acordes las partes en valorar los frutos;
asimismo surgen dificultades cuando la contribucién territorial ma-
nifieste el forista que viene pagandola, pues siendo las contribucio-
nes globales sin existencia de amillaramientos en la mayoria de los
partidos, se podrd presumir la certeza, pero para precisar algo de
verdad hay que acudir a las Juntas periciales de los Ayuntamien-
tos en que radiquen las fincas, a fin de que fijen su cuantia o digan
si existe como tal foro discretado, lo cual no sucederd en ninguno
de los casos. El factor esencialisimo dinero, ya en los articulos 15
v 16 de la Ley se abria un portillo facuitando para facilitarlo a los
Créditos Agricolas, Ayuntamientos, Diputaciones y Camaras y
Sindicatos Agricolds .y, por ultimo, concedidése por el Estado un
anticipo para la provincia de Pontevedra, y més recientemente para
la de Lugo, y terminard por ser concedido a todas las provincias.
Como garantia, se abre en.los Registros de la Propiedad un libro,
en el que se sentaran las cuantias de los préstamos, v seria més
facil la labor estableciendo, dadas las ventajas que por el Re-
glamento se conceden para que los convenios entre los percep-
tores y pagadores y las sentencias dictadas por el Tribunal ten-
gan acceso al Registro, que al facilitarse un anticipo tuviesen obli-
gacién de inscribir las fincas a que afectase la redencién en el Re-
gistro y constituir una hipoteca a favor del Estado por la cuantia
que especificamente correspondiese a cada una que, con vistas a su
valor, fijaria el oportuno Tribunal. Aquellos otros foros sin titu-
lacién y sin fijacién de fincas gravadas que viniesen cobrandose
no debian admitirse a tales préstamos, en evitacién de que el
Estado, como en la mayoria de los casos, haga un mal negocio
que le cueste unos cientos de miles de pesetas.

Ademas se presta para que a la sombra de las redenciones, y ca-
lificindolos de foros, se verifique alguna que otra compraventa ;
para ello se confabulardn comprador y vendedor; el primero pre-

3
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sentar4 la oportuna demanda ante el Tribunal especial, a fin de que
se obligue a la redencién de las fincas que sefiala como foratario, ¥
cuya renta expresard—capitalizada con antelacién y muy por de-
bajo del verdadero precio de la venta—diciendo que no existen do-
cumentos y declarando que justificard el derecho de utilizar la fin-
ca en. la forma presentada en el articulo 46 del Reglamento. Com-
parecerd €l vendedor—perceptor—y se mostrard conforme ; discuti-
r4n en cuanto al tanto por ciento base de capitalizacién y asunto
concluido. Con ello habran conseguido: inscribir las fincas en el
Registro, que de otro modo no podrian hacerlo o les serfa mas
costoso, ya que los derechos del Juzgado son del 25 por 100 de
los establecidos en los Aranceles v el papel del timbre de 1iltima
clase ; menor pago de Derechos reales, por la ocultacién que ficil-
mente pueden hacer, todo consiste en reducir el canon o renta, sin
perjuicio de que puedan acogerse a los beneficios de pobreza que
sefialan los articulos 50 y siguientes del Reglamento, para que les
resulte mis econémico.

Con lo que se va a conseguir que la mayoria de los foros que se
rediman no sean tales foros, y que los verdaderos se transformen
en arrendamientos mucho mas gravosos, que es una modalidad que
comienza a iniciarse y que ya preveia en su libro «LLos Foros», el
Sr. Jove y Bravo, mi ijlustrado maestro.

Ovipro ViLLaaMiL DE CORDOBA.

Registrador de ln Propiedad

Muros, 15 de Marzo de 1926.



Algo relativo al Registro
de Arrendamientos

Para nadie es un secreto que el Registro de Arrendamiento ado-
lece de algunos defectos u omisiones que seria conveniente corre-
gir, v me decido a trazar estas modestas lineas a pesar de carecer
de autoridad para ser oido, eso es patrimonio de otros, llevado
del afan de espolear a esa pléyade de individuos perfectamente ca-
pacitados para tratar del asunto, y de que esti ahito el hoy com-
batido Cuerpo de Registradores, cuya voz merece ser atendida,
porque es verdad irrefutable que a sus propios intereses antepuso
los intereses del Estado, y pensando con altruismo, no se acordé
mas que del bien publico.

Umna de las dificultades que saltan a la vista, consiste en la
negativa del presentante a producir la nota adicional subsanato-
ria de las faltas del contrato, de que habla el art. 22, y se aferra
y limita a exigir el recibo de la enirega del documento, despre-
ciando las advertencias, requerimientos Y consejos del Registra-
dor. ¢ Qué hacer en este caso? El Reglamento nada dice, v ne-
cesario era, pues a estas horas nada sabemos de si procede sus-
pender la inscripcién, de si estamos facultados para la no admi-
si6n o si es forzoso registrarlo defectuoso y todo, en considera-
cién a sus fines fiscales, midxime cuando el asiento reviste caric-
ter de toma de razén y no equivale a cosa diferente el texto del
articulo 29, por més de que efectos juridicos, en mi humilde opi-
nién, genera el contenido del 32, desde el momento en que el
arrendador se ve privado de ejercitar accién ante los jueces, Tri-
bunales u oficinas, no estando el contrato inscrito.
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Otra falta grave, a mi entender, la cntrana el no determinarse
lo que se ha de practicar cuando el arrendamiento se extingue v
pasa la finca a nuevo arrendatario, a fin de evitar que al propic-
tario se le duplique la imposicién de la cuota contributiva o sc-
fialamiento del liquido imponible, si no estd catastrada ni amilla-
rada ; duplicidad en que es sumamente facil incurrir si el predio
arrendado no se describe o deslinda en el segundo contrato exac-
tamente igual que en el primero; Unico medio de que en la De-
legacién de Hacienda no lo tomen como finca distinta y no surjan
los conflictos a ella inherentes, colocando al arrendador en el dis-
paradero de tolerar aquélla o en el de entablar recursos en de-
fensa de su derecho, lo cual motivaria gastos v molestias a éste,
e inversidén de tiempo en los funcionarios encargados de resolver-
los, y al cabo de unos cuantos afios la creacién de un negociado
ad hoc resultarad indispensable. A mi ver, debfa de mandarse que
en el segundo contrato se haga referencia al primero, y que en su
vista el Registrador anule el asiento correspondiente por nota en
la casilla de observaciones, dada su inexistencia e ineficacia ; y que
en la hoja del talonario, o libro de presentacién, se consignase la
advertencia oportuna, salvdndose asf el inconveniente que dejo
apuntado.

Si se me permitiera opinar, desde luego manifestaria mi dis-
conformidad con la estructura de los libros, v propondria una re-
forma con miras al maifiana, es decir, que esos asientos del Re-
gistro de Arrendamientos pudieran servir de titulos fehacientes
para ser incorporados un dia al Registro de la Propiedad o fa-
cilitar el acceso a él, puesto que si surten efectos fiscales y juri-
dicos, ¢ por qué no han de producirlos hipotecarios? No es atre-
vido el empeiio ni descabellado ¢l propésito. Basta fijarse, en dis-
culpa de él, cn las disposiciones de nuestra lev Hipotecaria res-
pecto a los documentos privados, actualmente basfantes para la
aplicacién del art. 20 si se liquidaron con anterioridad a 1 de Ene-
ro de 1922 ; lo establecido acerca de los documentos antiguos, y
que el vigente art. 119 del Reglamento autoriza la admisién de
simples instancias con objeto de completar o suplir deficiencias
de algin titulo inscribible.

Para no dar lugar a la mencionada duplicidad antéjaseme ra-
zonable que de las fincas arrendadas se lleve un historial sencilli-
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simo y breve, v mejor que nada diputo atinado el envio a Hacien-
da del contrato registrado, en sustitucién de la hoja, para que a
su pie se estampara el importe de la contribucién, si fuere pro-
cedente, v después sc devolviera al Registrador para su entrega
al interesado, a quicn de tal suerie se le notificaba la imposicién
de la cuota y conocia si debia consentirla o formular reclamacién,
toda vez que parece demasiado fuerte ese trdgala de conformidad
que por anticipado se exige ahora.

¢ Y qué hacer si el presentante, ya extendido el talén, recibo
v hoja no se presta‘a firmar la declaracién de conformidad a los
efectos fiscales? ; Cémo se interpreta el silencio del Reglamento,
que no prevé este caso y el anteriormente expuesto?

Urge armonizar el derecho del arrendador que pretende dis~
poner de un titulo admisible en los Tribunales y oficinas con el
hecho de temer le impongan en Hacienda mayor contribucién de
la dckidsa, y gue ngo guiere privarse a ciegas, a snerte v ventura,
de recurrir en justicia contra lo que le perjudique.

Claro es, que al buen criterio del Registrador queda la deci-
sién de las dificultades, pero eso es exponerse a que no haya uni-
formidad en la marcha del Registro, y de ahi la necesidad de dic-
tar reglas para imponerla contundente y didfana, quitando fun-
damento a la queja v motivo al reproche al cefiirse el funciona-
rio al estricto cumplimiento de sus deberes v ajustarse a las nor-
mas trazadas.

Con las modificaciones que se me ocurren el libro de presenta-
cién se reducirfa a un talonario en donde firmase el presentante, v
en cambio, el de Registro tendria mas amplitud, amoidados a las
ensefanzas de la experiencia y a las circunstancias que fuerza a
conocer la practica, por no ser posible abarcar antes de la implan-
tacién de una nueva institucién los mdaliiples aspectos y modali-
dades ofrecidas por el convenio de las partes, hijas muchas veces
de las costumbres, diferentes en cada regién, y producto otras, de
agudos ingenios, de sucesos inesperados e imprevistos o del deseo
de burlar al Fisco, que de todo suele haber.

A mayor amplitud en el libro Registro corresponde mayor can-
tidad de trabajo, y para remunerarlo no ideo cosa mas racional
equitativa que la variacién de la escala en sentido progresivo,
aunque médico, como es natural, ya que a la légica repugna pa-
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gue lo mismo el que garantiza un millén de pesetas, que el que
asegura cien.

Creo he tocado los puntos mds esenciales, v de desear es que el
excelentisimo sefior Minisiro, convencido de que e! Cuerpo de Re-
gistradores estd muy dignamente representado por su Junta, ia
llame y le encargue la redaccién de un informe comprensivo de
las reformas y ampliaciones que es acertado introducir ¢n el Re-
glamento del Registro de Arrendamientos.

Ramiro GovaNEs.
Registrador de la Propredad,

Yecla, FFebrero de 1927.



Clases Pasivas del Estado

El Real decreto-ley de 22 de Octubre de 1926 (Gaceta del 28 del
mismo mes), ha aprobado el Estatuto de las Clases Pasivas del Es-
tado ; siendo sus disposiciones de suma importancia para todos los
funcionarios del Estado, creemos conveniente dar un amplio ex-
tracto—literal en su mavor parte—de los proyectos referentes a los
funcionarios civiles (el Estatuto alcanza también a los militares).

El Real decreto-ley de aprobaciédn previene que el Estatuto en-
tra en vigor en 1 de Enero de 1927 y sélo puede ser modificado por
disposiciones de caracter legislativo, debiendo hacerse en cada una
de éstas expresa referencia-al articulo modificado, cuya nueva re-
daccidn se consignard, v, cuando el ndmero de estas alteraciones
lo aconseje, el Ministro de Hacienda debera publicar un nuevo tex-
to refundido comprendiéndolas todas; en el plazo de seis meses se
procedera por dicho Ministerio (en unién de los de Guerra y Ma-
rina). a publicar el Reglamento ; quedan derogados iodos los pre-
ceptos generales o especiales de Clases Pasivas anteriores al Esta-
tuto, salvo cuando éste dispone otra cosa.

EsTtaTuTto.

Se compone de un titulo preliminar y otros tres, divididos en
diversos capitulos.

TiTuLo PRELIMINAR.—(Articulos 1.° al 4.°).—Los derechos de los
empleados publicos y de sus familiares ingresades en el servicio del
Estado antes de 1 da Enero de 1919 (fecha fijada en armonifa con o
prevenido en el Real decreto de 23 de Enero de 1924) y que no s¢
hallen en servicio activo en 1 de Enero de 1927 ni vuelvan al servicio
con posterioridad a este dia se rigen por los preceptos anteriores ul
Estatuto (que no es dcl caso exponer aqui) ; v, salvo lo dispuesto en
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las disposiciones transitorias, los derechos de los funcionarios ingre-
sados anles de 1 de Encro de 1919 v que estén en aclivo o vucelvan
al scrvicio despuds de 1 do Enero de 1927 se rigen por los titulos i.°
v 3.° del Estatutlo; los de los que ingresen desﬁués de 1 de Emnero
clc 1927 se rigen en absoluto por los titulos 2.° v 3.° del mismo.

Se entiende por servicio activo del Estado el prestado efecliva-
mente en destino dotado con sueldo detallado en los Presupuestos
generales con cargo al personal; y por ingreso en el servicio del
Iistado para los empleados de orden civil, fa posesién en el primer
destino, o la fecha en que se les declare con derecho a plaza o cargo,
en virtud de ejercicios de oposicién, concurso o 2xamen.

Para comprender el fundamento de la’ distinciédn aludida v de
-las fechas fijadas, es de advertir que, conforme a la ley de Autori-
zaciones de 2 de Marzo de 1917 y Estatuto de los funcionarios
de 23 de Julio de 1918, carecian de derechos pasivos los ingresados
después de 4 de Marzo de 1917, fecha sustituida por la de 1 de Ene-
ro.de 1919, conforme al Real decreto de 23 de Enero de 1924.

Tiru.o 1. Derechos pasivos de los funcionarios activos ingre-
sados antes de 1 de Encro de 1919 y en servicio en 1 de Enero
de 1927, 0 gue vuelvan a él después. Jubilaciones. (Articulo 5.%).—
«Se consideran servicios abonables para la jubilacion de empleados
civiles : 1.° LLos prestados efectivamente dia por dia en cualquiera de
las carreras civiles del Estado en destino con sueldo detallado en
los Presupuestos generales del Estado con cargo al personal y des-
pués de cumplidos dieciséis afios. 2.° Ocho afios por abono de
carrera a los empleados para cuya toma de posesién se haya exi-
gido titulo de Facultad, Escuela especial o enselanza superior
—cinco para los veterinarios—,. con tal de que hayan desempeiiado
durante diez al menos el destino que dé derecho al abono o hayan
servido el mismo plazo en su cuerpo o carrera. 3.° [il tiempo de
excedencia forzosa por reforma de plantilla o por eleccién para car-
go . parlamentario—exceptuando de este derecho a los senadores
por derecho propio v a los vitalicios—, 4.° Otro tanto del tiempo
efectivamente servido ¢n Guinea hasta seis anos, descontando licen-
cias, comisiones o agregaciones. 6.° El tiempo durante el que el fun-
cionario hubiere cobrado todo el sueldo tofal en traslados, plazos
posesorios y.licencias.n ,

Articulos 6.° y 7.° en relacién al 49 y al 5.°. Son requisilos
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indispensables para que los empleados civiles tengan derecho a co-
brar como jubilados: 1.° Haber pasado a esa situacién por una de
estas tres causas: haber cumplido la edad reglamentaria en cada

nnnnnnn Aol A {yr
carrera, aeoiliiads, b\.z_’,\.un cl E atuto, ser ¢l minitmo sesenta Y cinco

afios—por Real decreto-ley de 22 de Junio de 1926 se ha determi-
nado sea de dos afios mds de los que fijen las disposiciones vigen-
tes en cada carrera— ; imposibilidad permanente para el desempeiio
de las funciones propias del cargo, y haber prestado al Estado
cuarenta afios de servicios efectivos, abonables dfa por dia. 2.° Que
se cuenten veinte, por lo menos, abonables con arreglo al articu-
lo 5.° v 3.° Que se hava consolidado un sueldo regulador confor-
me a los articulos 18 y 19 del Estatuto. Las pensiones para emplea-
dos civiles son : 40 céntimos del regulador a los que tengan veinte
afios de servic.os abonables, 60 a los que tengan veinticinco y ochen-
ta a los que hayan completado treinta y cinco. Ninguna pensién
de iuhilacidn nuede exceder de 13.00n nesetas.

Pensiones a favor de las familias. (Articulo 15).—«Los emplea-
dos civiles que hayan prestado diez afios de servicios efectivos con-
forme al numero 1.° del articulo 5.° (o sea que para estos efectos
no se computan Ios abonables de carreras, licencias, etc., compren-
didos en los ndmeros 2.° al 5.° de aquél) v hayan consolidado un
sueldo regulador conforme a'los articulos 18 v 19, causardn en favor
de sus. familias la pensién vitalicia de 0,25 del regulador, sin que
el total de-la misma pueda exceder de 3.000 peselas anuales; si el
regulador es inferior a 4.000 pesetas, la pensién es un tercio, sin
que pueda exceder de 1.000 pesetas anuales. Si el empleado no tiene
diez afios de servicios efectivos, y por ello no dejare derecho o pen-
sién al fallecer, causard la de la legislacién anterior al Estatuto,
aplicindosele la del Montepio a que estuviera incorporado. (Pre-
cepto del que se deduce que si no estaba el empleo incorporado
a Montepio antes del Estatuto, ¥ a tenor de éste no tuviera el
empleado derecho a causar pensién, la familia carecerd de eila en
absoluto.) Las familias pueden optar por las pensiones de la legis-
lacién anterior o por las del Estatuto, pero si eligen éstas no se
computan para formar el regulador mas que los sueldos anteriores
al 1 de Enero de 1930.

Sueldo regulador (Articulos 18 y 19) —Servira de sueldo regu-
lador de las pensiongs de jubilacién, orfandad, viudedad 'y a favor
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de las madres viudas el mayor disfrutadé durante dos aifios, por lo
menos, si figura detallado en los Presupuestos generales del Esta-
do. En ningun caso formarin parte del sueldo personal que haya
de servir de regulador las dietas, indemnizaciones, asistencias,
vidticos o asignaciones por representacién, residencia, premios
o gratificaciones y cualesquiera otros emolumentos de naturaleza
analoga, aunque aparezcan englobados en una misma partida en
los Presupuestos generales de] Estado, exceplo aquellas que por
‘declaracién expresa legal deban considerarse como aumento efectivo
del sueldo para efectos pasivos, declaracién que en lo sucesivo sélo
puede hacerse mediante una lev ; si la remuneracién es un sueldo
inicial incrementado por sucesivos aumentos periédicos, estos au-
mentos se tendrian en cuenta para la determinacién del regulador.
[l plazo de dos afios ha de cumplirse dia por dia efectivamente,
v podrad completarse afadiendo al tiempo en que se disfruté el suel-
do mayor el en que se percibié el que le siga en cuantia, sirviendo
de regulador el menor de los que se havan computado para com-
pletar el plazo. En caso de jubilacién forzosa sirve de regulador el
que esté disfrutando el empleado al ser jubilado, cualquiera que sea
el tiempo que en ¢l lleve, a menos que le corresponda otro mayor
segin las reglas expuestas.

Mesadas de supervivencia (Articulo 70).—Los empleados que
fallecen en activo, como jubilados o como excedentes forzosos, sin
causar derecho a pensién, transmiten a sus viudas, huérfanos, y a
falta de éstos a sus madres viudas y pobres, segin el capitulo IX
del titulo 3.° de este Estatuto el derecho a percibir de una vez y en
concepto de pagas de tocas dos meSadas de supervivencia, cualquie-
ra que sea el tiempo servido, y media mesada més por cada afio de
servicio que cuenten sobre el primero, no pudiendo concederse mas
de cinco mesadas.

Tfruro 1. Derechos de los funcionarios priblicos civiles ingre-
sados al servicio del Eslado desde 1.° de Enero de 1919 (Articulos
21 al 48).—Los derechos de estos son de dos clases: minimos v
mdximos. Son derochos minimos los que el Estado establece para
todos sus empleados civiles ingresados desde dicha fecha o en lo
sucesivo, en cumplimiento del deber tutelar que le incumbe; son
maximos los que aquel garantiza mediante el pago por estos de un
canon sobre el sueldo que perciben del Estado.
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Servicios abonables para jubiluciones.—Para estos empleados lo
son los mismos que sefialan los ndmeros 1.% 1.° 4.° v 5.° del ar-
ticulo 5.° citado ya, con los que coinciden los 1.° al 4.° inclusive del
21 ; segun parrafo quinto dei namero 1.° de éste, es de abeno, en
concepto de carrera, el nimero de afios en que estén divididos los
estudios de la facultad de que se trate, segtin el plan vigente, al to-
mar posesién, no computando el Bachillerato, sin que en ningtin
caso pueda exceder de seis v siempre que el titulo esté expedido por
Facultad o Escuela especial v se requiera su posesién como condi-
cién inexcuable para el ejercicio del cargo, con tal de que se haya
desempefiado diez afios al menos el destino que dé derecho al abo-
no o haber servido el mismo tiempo en el Cuerpo de que se trate,
descontiandose. en todo caso, el que hubicran estado empleados, con
servicios abonables durante la carrera ; los servicios de excedencia
forzosa, Golfo de Guinea y traslados, licencias y plazos posesortos,
sélo se abonaran cuando el empieado tenga veinic anos de, servi-
cios efectivos, dia por dfa.

En cuanto a las pensiones para las familias, son servicios abo-
nables (articulo 24)-los prestados efectivamente dia por dia en cual-
quier carrera civil del Estado en destino dotado con sueldo que figu-
re en los Presupuestos generales del Estado con cargo al Personal
v cumplidos dieciséis afios. Y el sueldo regulador (articulo 23) de
las pensiones de jubilacidn, viudedad, orfandad v de las en favor
de madres viudas pobres serd el sueldo medio anual disfrutado por
los empleados en los tres ultimos afios anteriores a su cese definiti-
vo en el servicio activo; para completar dicho tiempo se computa-
rd Unicamente el servido efectivamente, conforme a los articulos 24
y 25, sin que sea requisito la continuidad del servicio (articulo 26) ;
no se computan las dietas, gratificaciones, etc., y si el sueldo esta
incrementado por aumentos sucesivos, se tendrdn en cuenta éstos
(articulos 27 y 28, lo mismo que en el articulo 18, parrafos segundo
v cuarto, va extractados); el cociente de la divisién por tres de la
suma de los sueldos disfrutados con los requisitos de los articu-
los 25 a 28 citados, es el sueldo regulador.

Pensiones minimas de jubilacion.—Para los empleados posterin-
res a 1 de'Enero de 1919, a que este titulo se refiere, son o,20 del
regulador, si tienen veinte afios de servicios abonables; 0,25 para
los que tengan veinticinco afios abonables; 0,30 para ios que ten-
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gan treinta anos abonables ; 0,35 para los que tengan cuarenta afios
de servicios abonables ; ninguna pensiéon minima puede exceder de
8.000 pesetas. Son requisitos indispensables para estas pensiones
los de que, ademas de haber pasado a esta situacién por una de las
causas sefialadas en el articulo 49 del Estatuto, o sea edad, imposi-
bilidad permanente para el desempeiio del cargo o tener cuarenta
anos-de scrvicios efectivos y abonables dia por dia. hayan prestado
veinte de servicios-abonables, conforme al articulo 22 y adquirido
un regulador conforme a los 25 al 29, va extractados. (Articulos 30
¥ 3L) ’

Pensiones minimas en favor de las familius.—Estas pensiones
requiercn que el empleado cuente diez afios, al menos, de servicios
.abonables, v mas de tres al Estado, en destino que reuna las condi-
ciones de los articulos 25 al 29, ya citados, para que puedan servir
de regulador. Las pensiones se causan a favor-de la viuda o huér-
fanos; a falta de-ellos, en favor de sus madres, si son viudas y
pobres, el dia de morir el causante, v a favor del padre o madre de
los causantes, en las condiciones ue sefialan los articulos 635 al 71,
por muerte debida a accidentes extraordinarios. Las pensiones son
temporales y witalicias. La cuantia de las primeras, nunca superior
a 3.000 pesetas, consiste en el 0,15 del sueldo regulador adquirido
conforme a los articulos 25 al 29, para las familias cuyo jefe tenga
diez afios de servicios como minimo, sin completar veinte, pensién
que se empieza a devengar desde el dia siguiente del fallecimiento
del causante y dura un plazo igual al servido por éste. Es condicion
indispensable de estas pensiones temporales que el causante, al fa-
llecer, esté disfrutando sueldo o haber del Estado, o que entre el
cese de los tltimos servicios abonables y el fallecimiento no trans-
curra mavor numero de afios que ‘el que proceda reconocerie como
pensién, quedando exceptuado de esta condicién el jubilado forzo-
so por edad que no disfrute haber pasivo por no contar veinte afios
abonables.

Las pensiones vitalicias corresponden a las familias cuyo causan-
te haya prestado veinte afios de servicios efectivos al Estado y con-
solidado un sueldo regulador, a tenor de los articulos 23 al 29; la
«cuantfa consiste en 0,15 del regulador, sin que nunca excedan de
1.000 pesetas anuales. Los empleados comprendidos en este capitu-
lo que fallecen en activo, jubilados o excedentes forzosos sin causar
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pensién temporal o vitalicia, transmiten a sus viudas, huérfanos, y a
falta de ellos, a las madres viudas pobres, comprendidas en los ar-
ticulos 82 v siguicntes, el derecho a dos mesadas de supervivencia o
pagas de togas, cualquicra que sea el tiempo servido, en la cuan-
tia que corresponda al sueldo del causante, y media mesada mis
por cada afio de servicios ahonabies que sobre el primero hubieren
completado, sin que en ningin caso puedan concederse mas de cin-
co mesadas. (Articulos 34 a 40.)

Pensiones maximas de jubilacion.—Las pensiones de jubilacidn.
viudedad, orfandad v de madres viudas pobres pueden mejorarse a
voluntad de los causantes, si asi lo solicitan al posesionarse de su
primer destino y se comprometen a pagar una cuota mensual del
5 por 100 del sueldo, entendiéndose por tal la cantidad integra asig-
nada, siempre que lo perciba de un modo efectivo.

Para determinar estas cuotas suplementarias se observardn las
siguientes reglas :

1. Los Ingenieros directores v personal facultativo de las Jun-
1as de vbras de Fuerios, Faianos v Canales, 105 cmiplcados do 1os
distintos cuerpos v carreras del Estado que estén en la Administra-
cién del Canal de Isabel 11, Minas de Almadén v Arrayanes, Con-
sejo Superior de Ferrocarriles, Circuito de firmes especiales y en la
Escuela de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos, con arreglo
al sueldo en su cuerpo o carrera.

2.* Los secretarios de las Juntas de Puertos, el 75 por 100 del
sueldo.

3.* Los Registradores de la Propiedad, por los sueldos de la
carrera judicial a que cstén asimilados.—Los emolumentos que for-
man parte del sueldo regulador se tendran en cuenta para fijar la
base suplementaria. Estas cuotas suplementarias sc descuentan de
su sueldo a los funcionarios e ingresan en el Tesoro «para mejorar
las pensiones» minimas. Los empleados va al servicio del Estado que
deseen lus pensiones maximas debian manifestarlo antes de 1.° de
Encro de 1927, plazo que por disposicién posterior ha sido prorro-
cado durante dicho mes.

Si alguno desiste de la mejora, dejard de pagar las pensiones
correspondientes ; pero queda a beneficio del Tesoro io pagado, asi
como si fallece sin viuda, huérfanos o madre viuda pobre.

Las pensiones mdxinas de jubilacién son (para los que retinan
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las condiciones de los articulos 22, 23 y 29 ya dichos) 40 céntimos
del regulador para los que tengan veinte de servicios abonables ;
50 céntimos para los que tengan veinticinco; 6o céntimos para los
de treinta ; y 80 céntimos para los de treinta y cinco, sin que nun-
ca excedan de 15.000 pesetas ni del 8o por 100 del regulador. (Ar-
ticulos 41 al 46.)

Pensiones mdximas a favor de las familias.—Las viudas, huér-
fanos o, en su caso, madre viudas pobres de los empleados civiles
ingresados de 1.° de Enero de 1919 vy que retinan las condiciones de
los articulos 24 al 25 v 29, tienen derecho, si los causantes comple-
taron diez afios de servicios abonables, a pensién de 25 céntimos
del regulador, sin que esta pensién pueda exceder de 5.000 pesetas
anuales ; y si el empleado, en activo, jubilado o excedente forzoso.
fallece sin dejar derecho a pensién, su viuda, huérfanos o madre
viuda pobre, en su caso, percibird, como pagas de toca, dos mesadas
de supervivencia, en la cuantia que corresponda al causante a su
fatlecimiento, y media por cada afio de servicio, teniendo derecho
a que se devuelvan al beneficiario las cuotas satisfechas por el cau-
sante, sin que la suma de éstas v de las mesadas puedan exceder
de veinticuairo mesadas.

(Continuara.)

Madrid, 15 de Marzo de 1927.
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Los delitos de chantage contra los Registradores de la
Propiedad v contra los funcionarios publicos '

«Por dltimo, introduce el proyecto en el campo
de las infracciones penales, claramente definidas, las
figuras del delito de chantage, que ¢l Gobierno ha
creido deber no consentir permanezcan mas tiempo
sin sancién adecuada.»

Ast reza el preambulo del importantisimo Decreto-ley inserto
en la Gacela del 24 de Febrero del pasado afio, refrendado con
gran acierto y, oportunidad por el senor ministro de Gracia y jus-
ticia. Con gran acierto porque, como ya atinadamente se razona
en la exposician de mwtivos, ¢l chantage encierra «hechos punibles
de naturaleza compleja, merced a la cual escapan con relativa faci-
lidad a la accion de los Tribunales» los malbechores. Y con gran
oportunidad, porque son delitos que «se extienden cada dia més
por las condiciones de la vida moderna y cuyo desarrollo es de
necesidad imperiosa atajarn.

Y asi es, en efecto, pues en la voragine de la vida van sucum-
biendo los viejos idolos y los antiguos ideales ante las nuevas crea-
ciones del modernismo imperante y arrollador; es la eterna ley
de la renovacién y del progreso, por la que se inventa y descubre

(1) Con el presente articulo interrumpo la serie de los que empecé a publi-
car en esta Revista sobre «Catastro parcelario y Registro de la Propiedad».
En el Suplemento ndmero 41, de 13 de Enero, se llama la atencién sobre
el divorcio entre ¢l Catastro y ¢l Registro, y aunque va son numerosos los
artfculos razonados v fundamentados que hemos escrito demostrando hasta
la saciedad que para la identificacion fisica de las fincas v consiguiente per-
ecuacién tributuria (por rastica v urbana) se puede idear algo mds sencillo
y menos costoso que el Calasiro; y aunque es cvidente que éste no puede ni
debe ser nunca juridico, porque para eso ya tenemos desde el afio 1863 el
Registro de la Propiedad, habremos de insistir en préximos articulos.
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el vapor, la electricidad, la fonografia, la telefonia, la telegrafia,
la autolocomocion, la radiodifusién, etc.

Es el triunfo del espiritu sobre la materia y el refinamiento de
la Humanidad. Pero la Humanidad se estimula y perfecciona en cl
camino del bien, y con sus inventos llega hasta los umbrales dc la
gloria, mas también se refina en el camino del mal y llega y tras-
pasa los linderos del delito. Por ello, los tiempos novisimos Sus-
tituyen el tipo del cldsico y vulgar delincuente nato de Lombroso
por el complicado chantagista o estafador. Son las formas moder-
nas de la criminalidad que no pueden sustraerse a la mencionada
ley del progreso y que obligan a los gobernantes, por un elemental
instinto de conservacion y hasta de prestigio en el concierto euro-
peo, a promover la reforma progresiva de las leyes penales (1).

Escuetamente puede definirse ¢l chantagista como «el pistolero
moraly. Es decir, un pistolero (ue se diferencia del vulgar en que
¢s mucho mas refinado, mas astuto, y, por tanto, mas peligroso,
pues asi como éste atenta contra la vida, aquél atenta contra el
honor, empleando el arma de la coaccién y buscando la impunidad.
Ante la cscuela clasica que gradia con acierlo la gravedad del
delito por la intencién del agente, delinque tanto o mas, y es,
desde luego, mas peligroso el moderno chaniagista que el vulgar
pistolero.

Su diagnéstico y su tratamicnto lo formula con precisidén el ar-
ticulo 5.° del citado Decreto, especialmente en sus nimeros 2.°
v 3.% que tienen una trascendental importancia para los funcio-
narios publicos y en especial para los Registradores de la Propie-
dad, que por nuestra enojosa misién como liquidadores de Dere-
chos reales y por la rnigurosa legislacion a que estamos sometidos
en materia de ausencias, licencias, etc., ofrecemos un blanco formi-
dable para los profesionales del chantage, ya que éstos pueden
csgrimir el arma innoble de la denuncia por fatiles y muchas veces
falsos motivos, tratando de cohibirnos ¢n el desempefio de nuestras

(1) Esta reforma venfa ya proclamandose desde la catedra, el libro y lus
revistas profesionales, por los grandes maestros del Derecho penal Dorado
Montero, Saldaiia, Jiménez Asta, Gascén y Marfn, Quirds, Castején y Ubier-
na (conferencias en la Academia de Jurisprudencia). El Decreto recoge estas
ensefinnzas de la ciencia, contrasfadas con la experiencia, supliendo manifies-
tas lagunas de nuestro anticuado Cédigo Penal, cuya- total reforma se impone
cada dfa mds.
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funciones como liquidadores de Derechos reales o como Regis-
tradores de la Propiedad.

Por elio me ha parecido oportuno encabezar este pequefio ar-
ticulo como lo he hecho, si bien reconociendo que tales atentados
se perpetran apareniemenie contra las instituciones hipotecarias,
es decir, contra el Registro de la Propiedad, pero realmente el
dardo se dirige contra el Registrador o funcionario, que es la figu-
ra tangible en la que encarna la institucién.

Caso tipico de tales atentados nos le ha presentado la Prensa
diaria en el pasado mes de Diciembre, lanzando a los cuatro vien-
tos, con gran ligereza, un comunicado inspirado con bajeza de
espiritu y en el que con manifiesta mala fe se decia que un perio-
dista habia presentado una grave denuncia por infracciones lega-
les que habfa notado en cierto Registro de la Propiedad. Lo cual,
prescindiendo de bastantes inexactitudes, no era sino la consuma-
cién de una amenaza e intimidacién, lanzada contra ei funcionario
poi habeér cxigido reguisitos reglamentarins para liquidar el im-

puesto de Derechos reales en unos documentos privados (r).

(1) Este caso, que no es el primero ni serd el dltimo, pues le vemos pal-
pitante en el fondo de la mayoria de las denuncias que por ausencias o {utiles
y muchas veces falsos motivos se formulan contra dignos Registradores de
la Propiedad, confirma el penoso calvario que atravesamos, en el que no suele
faltar hasta la amenaza del atentado personal. .

Y es que Jla liquidacién y recaudacién del impuesto de Derechos reales
resulta odiosa para el contribuyente, y hoy mas con las nuevas tarifas, siem-
pre in crescendo.

Con tan ingrata y penosa v poco remuneradora actuacién llevamos més
de medio siglo, ingresando por oposicién y estudiando constantemente las
reformas legislativas en tan molestu materia, cuando nos vemos sorprendidos
por el Decreto del pasado ano, que, prescindiendo de los legitimos derechos
adguiridos, encarga de la liquidacién del referido impuesto a los Abogados
del Estado en las siete nuevas Subdelegaciones de Hacienda que se crean

- por via de ensayo. Ello parece e¢n principio una especie de expropiacién for-
zosa por causa de utilidad publica, pero sin previa indemnizacién a los Regis-
tradores-liquidadores.

Ignoramos la suerte que correrd el recurso contencioso-administrativo in-
terpuesto por éstos. Ignoramos el resultado préctico para el Tesoro de esta
reforma del Sr. Calvo Sotelo. Pero prescindiendo de 1a forma de implanta-
cién, en el fondo creo firmemente que los Registradores de la Propiedad
tendriamos menos molestias, trabajos y contrariedades, y hasta mas catego-
rla, el dfa que seamos solo Registradores, l.a recaudacién de Derechos rea-

14
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No se discute, pues, ni siquiera se plantea el incuestionable
derecho que la ley concede a los ciudadanos para interponer los
recursos pertinentes contra los funcionarios publicos.

Lo que se plantea y se discute, es si cualquiera puede lanzar
a la publicidad en complicidad con ciertos elementos o correspon-
sales, noticias tendenciosas, que en abstracto atacan a una insti-
tucidén, y en concreto ponen en interdicto la honorabilidad de los
que la regentaron o regentan.

Lo que se plantea y discute, €s si por mero espiritu vengativo
o amenazador se pueden formular, y sobre todo admitir, denuncias
fantasticas y calumniosas y bulos periodisticos, tratando de im-
ponerse por esa especie de lerror que caracteriza al chantagista o
pistolero de guardarropia.

Y esto es lo que realmente nos parece punible, y lo que enten-
demos encaja y debe encajar en el espiritu y en la letra del Cédi-
go Penal y del aludido Decreto-ley, pues otra cosa seria dejar en
un estado de indefensién ante las injurias, las calumnias, las ame-
nazas y el chantage, a los funcionarios publicos que encarnamos
y representamos las instituciones juridico-hipotecarias (1).

Siendo el referido Decreto, de reciente promulgacién, la Juris-
prudencia, esa poderosa fuente del Derecho, no ha podido pro-
nunciar la dltima palabra sobre el particular; pero los ciudadanos,
y en especial los juristas, debemos esperar con interés los préxi-
mos desdoblamientos y aplicaciones de tan interesante materia por
el Poder judicial, a los casos concretos y determinados que se
planteen.

les, inspeccion del Timbre y Registro fiscal de arrendamientos, con su mez-
quino Arancel, debc pasar a Contribuciones y Hacienda. Nosotros pertencce-
mos en linea recta a Gracia y Justicia. Dividiendo o creando més Registros
de primera, y modificando ligeramente la demarcacién en los de tercera
y cuarta, podemos y debemos renunciar nuestros derechos como liquidadores.

(1) EIl referido articulo 5.° dice: «Serén castigados como reos de delito
de chantage... 2.° Los que con 4nimo de lucro u otro provecho, hajo la ame-
naza directa o encubierta de una campaia de difamacién o realizando ésta...
o (nimero 3) bajo la amenaza directa o cncubierta de denunciar a determi-
nada persona..., por la comisién dc un delito o falta, sea de caricter penal,
fiscal o administrativo, y real o fingido .., exijan la entrega de cantidad o tra-
ten de obligar al amenazado, contra su wvoluniad, a contraer alguna obliga-
cidn, a realizar algin acto determinado o a dejar de realizarlo.y
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Pero prescindiendo de Ia actuacién del Poder judicial sobre 1an
interesante materia, modestamente me permito desde estas colum-
nas llamar la atencién de los Poderes ptiblicos sobre el particu-
lar, acerca de la conveniencia, mas bien que conveniencia, verda-
dera necesidad sentida de adoptar medidas de orden gubernative
o administrativo, para atajar tales desafueros desde su perpetra-
cién, aplicando en el Derecho publico la teoria de la Higiene ju-
ridica que menciona Rudorf lhering en el Derecho privado; es
decir, la doctrina de la prevencion de los actos criminosos o de-
lictivos, de la que tanto nos vienen hablando los tratadistas de De-
recho penal.

En este orden de consideraciones parece hasta de sentido co-
mun adoptar las siguientes o andlogas Medidas elementales en in-
terés de lus instiluciones y de los funcionarios piblicos.

Primera. Que en todos los expedientes administrativos que se
tramiien por denuncias que formulen los particulares, se impon-
gan las costas y una muita a ios denuucianies, sicmpre gue se
demuestre la mala fe de los mismos y la falsedad de las impu-
taciones alegadas contra el funcionario.

Segunda. Desestimar, a priori, las denuncias que suscriban los
que tengan antecedentes penales con imposicién de la referida
multa, y a menos que la referida firma vayva avalada por otra u
otras de prestigio.

Tercera. Limitar el derecho de los denunciantes a casos v cau-
sas concretas y determinadas que directamente les afecten y que
habrian de precisar en la denuncia para que pueda ser admitida
e incoado el oportuno expediente contra el funcionario.

Cuarta. Reglamentar, v mejor prohibir en absoluto, la inser-
cion en los diarios de noticias tendenciosas y de mala fe que ma-
nifiestamente ataquen a las instituciones, a los funcionarios o a los
particulares, con imposicién de severas multas a los autores y sub-
sidiariamente a los directores (1).

(1) Leo en Heraldo de Madrid, dia 21 de Enero, que «el Presidente del
Directorio ha repetido su proptsito, ya manifestado, de que la Prensa esté
representada, en la futura Asamblea Nacional, pues aspira a que uno de los
primeros proyectos que estudie ésta sea el relativo a un nuevo régimen de
publicidad, limitade en todos los aspecios, desde el econdmico al ético.»

Si esto se hace, nos parecera mis admirable que todas las reformas tri-
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Solamente con estas o parecidas medidas puede el Estado man-
tener el prestigio de las instituciones publicas, de los funciona-
rios publicos y de la mutua estimacién y consideracién social que
parece cosa primordial en los paises cultos y civilizados, pues ya
que el cumplimiento del deber no tiene en las clases civiles mas
recompensa que la intima satistaccidn, el Estado intervencionista
debe velar para no forzar al funcionario ni al heroismo, que debe
ser espontdneo, ni a la claudicacidn ante’las intimidaciones, porque
esto es siempre cobardia.

La materia me invita a tratar (por estar intimamente ligado con
lo expuesto) de indispensables reformas orgdnicas en materia de
licencias por asuntos urgentes, que afecten a los funcionarios, ho-
ras de trabajo en las oficinas, especiales de audiencia con el pu-
blico, sustituciones, jubilaciones, proteccién a huérfanos de regis-
tradores, notarios y abogados del Estado, etc.

Pero todo ello es importante, y merece ser tratado ampliamente
en sucesivos articulos. _
' Jost M. pEL Rio v PERez.
HAbogado y Registrador de la Propiedad.

Sanlticar de Barrameda, Enero de 1927.

DISCREPANCIAS

Se ha puesto en boga, desde hace algunos afios, tachar de an-
ticuado todo nuestro derecho escrito que no es de formacién re-
ciente, y ‘hasta se produce la paradoja de que para demostrarlo
se citan disposiciones de los modernisimos Cédigos, el Fuero Juz-
go y las Partidas.

También se acude casi siempre al ejemplo de la legislacién

butarias, pues de la misma manera que «no s6lo de pan vive ¢! hombren,
tampoco «no s6lo de impuestos deben vivir las nacionesn.

Esta reforma ¢lica se impone, como advierte con tino el marqués de Es-
tella. La ley de policia de imprenta, anticuada, comno el Cédigo Penal, no sir-
ven hoy, y la dignidad de los funcionarios publicos y de los ciudadanos en
general no puede ni debe estar a la merced de los pistoleros de Gutenberg.
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extranjera, sin hacer previamente el examen comparativo de su
mayor o menor mérito filoséfico, ni tampoco de las posibilidades
de su aclimatacién, esto es, de su conformidad o disconformidad
con nuestras costumbres y nuestras tradiciones. El afin de inves-
tigaciones v esiudios juridicos, tan plausible y beneficioso en los
jurisconsultos eminentes, ha traido consigo el inconveniente de
una invasién de medias cucharas de la toga, que atacados de gre-
garismo, se sienten arrastrados por la corriente del tema en tra-
tamiento en aquella actualidad, que unas veces es el Cédigo Mer-
cantil, otras el Hipotecario y otras el Penal. A pocos se les ocurre
criticar el Civil en su defectuoso conjunto, ni mucho menos los
administrativos ; cuando tan abundante motivo dan de censura v
de lamentos algunos de ellos, como, por ejemplo, los estatutos
relativos a los impuestos piiblicos, y sobre todo el draconiano re-
glamento para la recaudacién.

Es asimismo de notar el viciado ambiente de sentimentalismo
sociai, que iieva a muchos escritores a extremos tales de incons-
ciente parcialidad que les hacen convertir, por ignorancia de esen-
ciales aspectos de la materia que tratan, a los supuestos opre-
sores, en victimas oprimidas.” Tal sucede en el problema de la
tierra en relacién con [9s jornales.

Pero no es de esto de lo que me propongo hablar ahora, sino
de la tan cacareada reforma del Cédigo Penal, al que son en ni-
mero excesivo los que se creen autorizados a lanzarle su particu-
lar anatema.’ La mayor parte de los que lo hacen no saben cuales
sean sus pecados, y entre los que presumen saberlo, seguramente
que no puede haber paridad de pareceres, por falta de un criterio
superior e indiscutido que sirva de gufa a la comin opinién. El
Cédigo Penal de 1848, con su reforma del 50, fué una obra, aun-
que no perfecta, sf magistral, bastante a hacer perdurable la alta
reputacién del gran jurisconsulto don Joaquin Francisco Pacheco,
v no es justo el desdén con que ahora tan a la ligera se la trata,
ni tampoco que un profesor actual no haya encontrado en ella mo-
tivo para otro elogio que conceder que estd elegantemente escrita.
Si los atacados de modernismo y de extranjerismo tuvieran més
cautela, podrian ver que en algin Cédigo extranjero reciente (el
alemdn, si no me' engafio) se adoptan principios bésicos del nues-
tro de 1850. '
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No quiero decir, sin embargo, que el de 1870, ni aun con sus
posteriores retoques, sea intangible; en vafios puntos necesita
verdaderamente ser corregido, o ampliado: pero se ha de poner
en ello mucho tiento, y sobre todo conservar la armonia de su sis-
tema. En contra de esto, y de nuestra moral social, va una ini-
ciativa de los expatriados americanos, de la que se ha hecho pa-
trocinador algiin cotidiano, vy que, segin él," va a ser recogida
por la Comisién de reforma: se refiere a la prescripcién del de-
lito y de la pena, y como existen poderosas razones para comba-
tirla, juzgo que no seria prudente callarlas. En previsién dé que
otro no lo haga, me aventuro yo a exponerlas.

El principal argumento que alegan, se dirige contra la distin-
cibén entre presentes y ausentes, y sobre el momento inicial de la
prescripcién. Se citan varias legislaciones exéticas en que aquella
distincién no se establece, y a mi ver, lo procedente, mis bien que
pedir que las imitemos, es mirar si no estd la propia mas en lo
cierto que ellas.

Lo de la ausencia no es una condicién negativa expresa, sino
implicita en la positiva de que el delincuente hava permanecido
constantemente en territorio espafiol. A ‘mi parecer. es muy racio-
nal y justa, y conforme con la moral politica y con el sentimiento
universal humano. E! Estado tiene miultiples medios, incluso el
de la ayuda ciudadana, de perseguir a los delincuentes, que a si
mismos se traicionan inconscientemente las més de las veces; y
el criminal que permanece bajo el radio de la accién persecuto-
ria, ha de tomar tales precauciones y ha de sufrir ‘tales inquietu-
des y zozobras, que bien pueden considerase como un autocastigo
de su conciencia. Si logra escapar de cuantos lazos la Policfa le
tiende, no hay que cargirselo en cuenta, sino atribuirlo a la mala
organizacién de ese servicio, o a su falta de celo. La justicia del
Estado se coloca entonces en la misma situacién del propietario
que tiene en abandono su finca, y da lugar; si no es que consien-
te, a que otro se aduefie de ella. Justo es, pues, que tal lucha en-
tre la Policfa y el delincuente, tenga su fin, ¥ por consiguiente,
que se produzca la prescripcién.

Pero si el malhechor se sustrajo por la fuga a pais extra-
fio, a la accién’ vindicativa de los Tribunales del suyo, si la Poli-
cia no ha podido encontrar, o ha perdido su rastro, ya la compa-
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raciéon con el propietario negligente o abandonador no cabe, por-
que la accién de la Policla carece de sujeto sobre quién ejercer-
se. Es como si el predio abandonado permaneciese vacuo, sin que
nadie hiciere nunca acto de posesién en él, y el duefio lo encon-
rrare igual que lo dejé, al querer recuperarlo. Sélo desde aquel
nuevo momento puede comenzar a contarse el plazo de fa pres-
cripcién. Lo més que cabe conceder (v seria justo), es abonarle al
perseguido todo el tiempo que permanecié presente desde la co-
misién de su delito, hasta su expatriacién ; pero equipararlo al que
se mantuvo constantemente bajo la tupida red de los medios per-
secutorios de la autoridad, eso nunca.

Comoquiera que en la prescripcién se ajusta el tipo a la gra-
vedad del delito v que hay casos en que aquél es més corto que
el de duracién de la pena, si se contare desde la afirmacién de la
sentencia y no desde la notificacién personal al reo, éste podria
buscar en la evasién considerables ventajas, esto es: especular
Coi la preseripeidn. Lag nenas perpetuas, por ejemplo, cumplidas,
duran treinta afos, v se prescriben a los veinte. Un ahorro de
diez. Ademds, el rebelde prescrito, tendria sobre el reo indultado
el privilegio de poder habitar, desde luego, en el mismo lugar que
el ofendido, y digan si esto es caritativo y moral.

Respecto de la circunstancia de que la prescripcién no co-
mience a contarse sino desde el dia en que sea conocido el delito,
poco hay que decir ;: porque es de razén natural que no cabe per-
donar pecado que se ignora, ni se puede extinguir responsabili-
dad que no ha llegado a nacer. Serfa, ademas, muy dificil pun-
tualizar en crimenes afiejos, el dia en que se cometieron, y maés
que de ordinario, cudles fueron sus circunstancias, y quién su
autor.

Opino, pues, y presumo, que no he de estar solo, que si bien
puede admitirse alguna rebaja en el tiempo de la prescripcidn,
no procede suprimir ni modificar la diferencia entre la presencia
del reo y su rebeldia, ni tampoco en el momento inicial extintivo
de la responsabilidad.

VicTor NAVARRO.
Registrador jubilado.



De nuestra redaccidon en Cuba

Noticias

Yu ocupa el Registro de la Propiedad del Mediodia de la Ha-
bana, para €l que fué nombrado en el concurso abierto para pro-
veerlo a la muerte del Dr. Jos¢ Ramos y Perdomo, el Dr. Pedro
G. de Medina e Ib4fiez, que hasta ahora fué Director general de
los Registros y del Notariado en la Secretarfa de Justicia. El Eje-
cutivo Nacional le hizo justo elogio a sus servicios en ese cargo,
en el Decreto por el que le admitié la renuncia del mismo, que fué
publicado en la Gacela Oficial de la Rephblica.

A la Direccién ha venido €l muy ilustrado y competente abo-
gado Dr. José Carlos Diaz, excedente de ese cargo, y que has-
ta volver a ocuparlo, estuvo en la Consuliorfa Legal de la secreta-
ria de Hacienda, donde ha dejado un gran vacio, pues sus servi-
cios alli, eran, en verdad, muy seralados.

En la Direccién de los Registros hara mucho también.

El Registro de Cardenas, provincia de Matanzas, vacante por
failecimiento del Dr. Ernesto Castro v Lajouchere, que lo servia,
ha sido ocupado por el Dr. Eugenio Sinchez de Fuentes y Pe-
lsez, que desempeiiaba el de Santiago de Cuba.

Est4 pendiente de provisién, en concurso abierto para ello, el
Registro de Santiago de Cuba. Se han presentado los doctores
D. Ddmaso Pasalodos y Febles, D. Enrique Alonso Pujol, D. Ri-
cardo Rodriguez Caceres y Martinez, D. Lorenzo A. Bertran y
Moreno, D. Francisco Matutes v Cé4rcases, D. Hilario Gonzélez

P

Arrieta, D. Emilio del Barrio y Julian, D. Joaquin Ramos Lépez,
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D. Julidn de J. Zarraga v Collaso, D. Fernando Gonzalez Vera-
nes, D. José Carlos Diaz v D. Bernabé Cicero y Cabrera.

En la Universidad de la Habana se estdn efectuando actual-
mente oposiciones para cubrir la plaza de Profesor auxiliar de la
catedra de Legislacién Hipotecaria.

Han comenzado el dia 14 de Febrero, presentdndose, de los
cinco aspirantes, solamente dos. que son el Dr. Manuel Dorta y
Duque y el Dr. Juan Francisco Solis.

El Tribunal estd formado por dos Registradores, que lo son el
Dr. Pedro G. de Medina e Ih4fiez y el Dr. Angel Clarens; un
magistrado de la Audiencia, que lo es el Dr. Manuel Martinez
Escobar ; un abogado, que lo es el Dr. Ricardo Sarabasa, y tres
catedraticos de la Universidad, que lo son: el Dr. Fernando San-
chez de Fuentes y Peldez, el Dr. Gustavo A. Tomens y el doctor
Guillermo Portela.

Los ejercicios hasta ahora celebrados han resultado brillantisi-
mos v esforzada la lid, pues ambos contendientes tienen sélida
preparacion, si bien en el Dr. Dorta se advierte mas aplomo, me-
jor decir y més didactica. Explicé una leccién, en el segundo ejer-
cicio, por modo magistral.

Me propongo una mds extensa resefia de estas oposiciones cuan-
do havan terminado v pueda va dar cuenta del resultado. La ca-
tedra es interesantisima, y por su afinidad con esta RevisTa nos
despierta gran interés.

Han terminado las oposiciones que, como va dijimos en nuestra
nota anterior, venfan celebrdndose en la Universidad de la Haba-
na para la provisién de la Catedra auxiliar de Legislacién Hipo-
tecaria.

Triunfé el Dr. Manuel Dorta y Duque, del que ya adelanta-
mos que habia dado una leccién magistral en el segundo ejercicio.

Fueron también muy lucidos los otros dos.

El Dr. Manuel Dorta y Duque es un joven Abogado de gran-
disimos méritos profesionales y personales. Muy inteligente, muy
culto, muy cump'ido caballero.

Tiene verdadera vo.acién por la materia hipotecaria, la que
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ha tiempo viene explicando en su reputada Academia de Derecho,
una institucién ‘privada cue ha dado los mejores resultados, con
un Cuerpo de competentiisimos profesores, todos jévenes entu-
siastas.

Lo visitamos en nombre de la REvisTa CriTicaA DE DERECHO
INMOBILIARIO para darle el mds efusivo parabién, que agradecié
muchisimo, v le arrancamos la promesa de un escrito suyo paia
sus paginas, que ya aguardamos con ansia, pues ha de ser, verda-
deramente, digno del mayor elogio. Le sugerimos la idea de re-
construir la leccién que explicé en las oposiciones en el segundo
ejercicio. .

Muchos triunfos deseamos al joven catedratico en materia tan
importante como compleja, cual es la legislacion hipotecaria.

La Asociacién de Registradores de la Propiedad ha tomado
con empeno la celebracién del cincuentenario de la ley Hipoteca-
ria entre nosotros; y aunque para la fecha (1 de Marzo dc 1930)
falta adn algun tiempo, se estudiun planes de fiestas, formas de
concursos en que puedan presentarse, optando a premios, obras
de fondo y mil cosas mas, que hardn muy interesantée y lucido el
acto de conmemorar esa fecha tan transcendental.

Dr. ANDRES SEGURA CABRERA.
(Habana.)



Impuesto de Derechos - reales

i

OBSERVACIONES

En el Decreto-ley sobre el impuesto de Derechos reales se refun-
den las disposicionés ya conocidas, con algunas alteraciones en la
Tarifa, a las que, en cuanto modifican ias antcricres, se leg da
efecto a partir de 1 de Mavo del afio anterior.

Debemos hacer notar las siguientes particular:dades de confec-
cién o redaccién :

Los Arrendamientos aparecen en la Gaceta sin nimero, aunque
creemos seguirdn conservando el 7 que antes tenfan: el epigrafe
anterior, Ensanche de vias publicas, se sustituye con el de Expro-
piacidn forzosa, creemos que equivocadamente, asi como equivoca-
cién debe ser el nimero 24 en lugar del 23; los Fideicomisos, que
antes tenian el ndmero 27, aparecen ahora sin nimero: a los des-
cendientes se les dedican los nimeros 27 y 28, seguin que lo sean
en primero o ulieriores grados, teniendo antes los nimeros 28 y
28 bis; los 29 y 30 a los ascendientes, segin que lo sean legitimos
o naturales y adoptivos; los 31 ¥ 32 a los cdnyuges.

En el ndmero 33, antes el 32, empiezan los colaterales, hasta el
37; extrafios y en favor del alma, llevan los numeros 38 v 39: las
Hipotecas comienzan en el ndmero 40: se retinen en el 41 los nmi-
meros 40 vy 41 anteriores, v siguen con el 42 v 43 los antes asi
numerados, ampliando aquél; bajo el Unico epigrafe Informacio-
nes, se fusionan los dos que antes se aplicaban segin se tratase
de posesién o dominio; en Pensiones se suprime la escala de los
numeros del 49 al 55 antiguos, quedando ahora agrupadas en el
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solo nimero 48, sin distinguir entre vitalicias y temporales, apli-
cando a las de titulo oneroso y por testamento que no excedan de
1.500 pesetas, en favor sélo de personas que carezcan de otros bie-
nes, el 3 por 100, y a las de titulo lucrativo, sean en acto intervi-
vos o por testamento, se aplica la escala de las herencias.

En los conceptos Permutas y Retrovenla se clasifican cn forma
muy ordenada los inmuebles v los muebles; v en Sociedades se
amplia el mismo tipo anterior del 0,50 por 100 a las acciones, obli-
gaciones y valores emitidos por Sociedades mercantiles o indus-
triales,

Entre las disposiciones transitorias merece destacarse la tercera,
en la que se manifiesta no ser de aplicacién el impuesto global a
las sucesiones causadas con anterioridad a 1 de Mayo de 1920,
sea cualquiera la fecha de presentacién a liquidar.

Luis R. LuEeso
Registrador de la Propiedad



Jurisprudencia del Tribunal
Supremo

Senlencia de 2 de Junio de 1925. (Gacete de 5 de Febrero.)

DESAHUCIO DE FINCAS RUSTICAS DE CUYO ARRIENDO NO EXISTE CON-
TRATO, PERO FUNDADO EN ACTUACIONES JUDICIALES EN QUE CONS-
TAN ALEGACIONES DE LAS PARTES O LA CONFESION JUDICIAL POR
ILAS MISMAS PRESTADA.,

En autos de juicio de desahucio de una finca rustica adquirida
por los demandantes en el aio 1921, mediante escritura inscrita en
el Registro de la Propiedad, si bien la percepcién del precio o
merced, cobrado solamente, con la mitad de los frutos, hasta 1912,
les pertenecia desde 1913, celebrandose actos de conciliacidén, sin
avenencia, en 1916 y 1921, no obstante lo cual los demandados se-
guian cultivando las fincas; se invocaban por aquéllos varios ar-
ticulos del Cédigo civil y de la ley de Lnjuiciamiento, y entre
otros, el 596, nimero 7.° segun el cual debia considerarse comno
documenio publico y solemne el acta de requerimiento judicial que
se hizo a los colonos y la diligencia de posesién también judicial
llevada a cabo en favor de propietarios anteriores de la misma fin-
ca o hacienda, figurando entre los requeridos el padre de los de-
mandados v esposo de la demandada, documento que constituia
un verdadero contrato de arrendamiento, afadiendo que existia
otro que lo confirmaba, que era el recibo de la contribucién terri-
torial, en la que el causante de los demandados habia venido figu-
rando siempre como arrendatario; hecho éste negado por los de-
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mandados, asi como la existencia de contrato aiguno de arrenda-
miento.

La Audiencia territorial de Las Palmas, confirmando sentencia
del Juzgado de primera instancia, declaré no haber lugar al desahu-
cio intentado ; y contra su fallo se interpuso por los demandantes
recurso de casacién por infraccién de ley, que fué desestimado por
las siguientes consideraciones :

Que no puede admitirse incurra la Sala sentenciadora ‘en los
errores de hecho y de derecho que se alegan en el recurso, en ra-
z6n a que no tienen el cardcter de documentos auténticos, aunque
lo sean publicos, a los tines del namero 7.° del articulo 1.692 de
la ley de Enjuiciamiento civil, las actuaciones judiciales en que
constan alegaciones de las partes o la confesién judicial por las mis-
mas prestada, tinico documento en que se fundamenta ; y

Que encaminada la demanda inicial de los autos a obtener el
desabucio de varias parcelas de tierra enclavadas en la finca per-
teneciente a los actores, basado en haber expirado el término de
un contrato de arrendamiento y falta de pago del precio en el mis-
mo convenido, causas primera y segunda del articulo 1.569 del
Cddigo civil, necesariamente requiere, para que pueda prosperar,
la existencia_del contrato al efecto alegado, del que nazcan el de-
recho que se ejercita, y las obligaciones incumplidas que se preten-
de hacer efectivas, porque de lo contrario la accién entablada tic-
ne que ser en absoluto ineficaz; por lo que, habiendo el Tribunal
sentenciador afirmado, al apreciar la prueba practicada, en uso de
la facultad soberana, que de su conjunto no consta tuviera lugar
entre los litigantes la celebracién del contrato de arrendamiento en
que se funda la pretensién de desahucio, ni que exista entre ellos
relacién juridica alguna que sujete a los demandados con los de-
mandantes en concepto de arrendatarios, aun suponiendo la tuviera
su causante, por no ser continuadores de la relacion contraciual
a que éste estuviera ligado, y no habiéndose impugnado eficaz-
mente tal afirmacién, es de toda evidencia que ai absolver la sen-
tencia recurrida a los dichos demandados no infringié ninguno de
los preceptos legales que se citan en los demas motivos del recur-
$0, que con el primero deben ser desestimados, toda vez que se
parte, a fin de combatirla, de supuestos contrarios a los hechos
que se dan por probados, lo que no es admisible en casacién.



JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO 223

Sentencia de 12 de Junio dc 1925. (Gaceta de 11 de Febrero de 1926.)

TRREVOCABILIDAD DE CAPITULACIONES MATRIMONIALES OTORGADAS EN
CATALUNA POR MARIDO Y MU]E ?, CON OFRECIMIENTO RECIPROCO

DE ESPONSALICIO.

@ 4T

Otorgada escritura de capirulaciones matrimoniales por vecinos
de Gerona con motivo del enlace sacramental concertade entre ellos,
se hicieron muruamente donacién esponsalicia o de sobrevivencia,
llamada vulgarmente escreix, en la forma y cuantia que estipuia-
ban ; v, posteriormente, celebrado el matrimonio, ambos cédnyuges
se separaron en virtud de acuerdo mutuo, celebrando ante el Juzga-
do municipal acto de conciliacién y otorgando después, en cumnpli-
miento de lo acordado en éste, escritura de convenio, en la que es-
tipularon, entre oiros particulares, que renunciaban reciprocamente
a aquellas donaciones espunsaiicias.

Fallecida la esposa, bajo lestamento, en déste instituyd herede-
ros suyos de confianza a ofras personas, pero el esposo supervi-
viente solicité v obtuvo del Registro de la Propicdad de Gerona
la inscripcién a su favor de la finca objeto de la primitiva dona-
cién hecha por la esposa en las mencionadas capitulaciones, v des-
pués desahucié del inmueble a dichos herederos. £n su virtud, és-
1os formularon demanda en juicio declarativo de mayor cuantia, ale-
gando la licitud de lo convenido en la escritura de renuncia, y el
Juzgado dictd sentencia estimando la demanda ; sentencia que fué
revocada por la de la Audiencia de Barcelona, interponiéndose
contra ¢sta por los demandantes recurso de casacién por infraccion
de ley, que desestimé el Supremo, sentando la siguiente doctrina :

Que dentro de las capitulaciones matrimoniales que se celebran
cn Cataluiia, conforme al régimen de amplia libertad que las'dis-
lingue, constituyendo verdadera organizacidn del patrimonio fa-
miliar, se establecen pactos con facultad de transmitir por heren-
cla y por actos «intervivosy, fijando la naturaleza y destino de los
bienes de tal patrimonio, interviniendo, no solo los futuros esposos,
sino sus padres, y a veces otros parientes y extraiios, y teniendo la
caracteristica, cuanto en los contratos de esta clase se pacta, de ser,
por su naturaleza, irrevocable conforme a constante jurisprudencia
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del Supremo ; de todo lo que se desprende que las donaciones dis-
cutidas en este pleito, cualquicra que sea €l nombre que puedan re-
cibir con arreglo al Derecho Foral Catalan y las condiciones a que
los interesados las sujetaran, es lo cierto que son verdaderas do-
naciones hechas 2n pacto estipulado en capitulaciones matrimonia-
les, que por ello han de regirse por las mismas normas a que estan
sometidos estos contratos, y, en su virtud, Iés comprende esa es-
pecial caracteristica de ser irrevocables.

Que la ley Unica, titulo II, libro 5.° volumen I de las Consti-
tuciones de Catalufia precepttia que si se hicieren algunos instru-
.mentos por los hijos a favor de los padres, o por cualquier perso-
na, a favor de cualquier otro, en disminucién, derogacién o per-
juicio de heredamiento o donacién hecha o para hacer por aquellos
padres, y cualquier otro a sus hijos, o cualquier otro en tiempo de
boda, el tal instrumento sea nulo, de ningln valor e «irrito ipso
iuren, sin fe en juicio o fuera de €l, precepto éste que, dada la ri-
gidez de principio que establece, el espiritu en que se informa de
evitar fraudes, expresado en la misma ley, v la extensién que el
legislador lc dié, rectamente interpretado, se impone su aplica-
cidén al caso de autos, tanto por le que respecta a la persona de los
otorgantes del capitulo matrimomal, como por lo que afecta al pac-
-to convenido en el mismo y donaciones que en €l se hacen, porque
en buena regla de hermenéutica legal no es posible entender que
ta falta de expresar nominativamente la cualidad de ¢édnyuge, como
lo hace de padre a hijo, y no obstante comprender a toda persona
con la frase «cualquier otro», permita conceptuar excluida de Ia
sancién que ordena las concesiones por aquéllos otorgadas, puesto
que son los interesados de mas legitima intervencién en los contra-
tos de dicha indole, y en cuya consideracién y favor se celebran,
y, de otra parte, en razén a que el pacto convenido y donaciones
que en ¢l se hacen, aun siendo para caso de muerte, ¢n la propia
ley estd comprendido, sin que el temor de fraude que la origind
admita la regla sin distincién alguna establecida, que se deba o
no apreciar en cada caso el fraude ni su posibilidad, ya consigna-
da, para la consecucién del matrimonio ; de todo lo que se despren-
de: que la convencién estipulada por el demandado y.su difunta
.esposa, en acto de conciliacién y escritura publica, con posteriori-
dad a su casamiento, derogando el pacto en que se donaron bie-
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nes al oforgar sus capitulaciones matrimoniales antes de casarse, es
nula de derecho; que de las sentencias que se citdn en el recurso,
la de 20 de Noviembre de 1908 no se refiere a capitulaciones en tiem-
po de boda, y la de 13 de Febrero de 1863 no estima que los men-
tados contratos con motivo de matrimonio se puedan modificar en
todo caso con la concurrencia y consentimiento de los que lo ce-
lebraron, limitAndose a declarar la nulidad del entonces discutido,
como comprendido en la va repetida ley e indcpendientemente,
por ser dicha concurrencia v consentimiento necesarios a toda con-
vencidén posterior para invalidar la anterior.

Nora.—Conformes en un todo con la aplicacién extensiva,
que hace la sentencia, del precepto establecido por la leyv que cila
de las Constituciones de Catalufia; pero no podemos menos de
recordar que, segun afirm¢é otra sentencia del Alto Tribunal, fe-
cha 29 de Mayo de 1837, las Conslituciones no son aplicables al
caso en que—como el que motivd aquel recurso y motiva ei pre-
senle—sea reciproco el ofrecimiento de esponsalicio entre los cén-
vuges, sino que se contraen al en que sélo se hubiere ofrecido es-
ponsalicio a la mujer. ,

Aun no estimandolo asi, parece, sin embargo, que tales dona-
ciones habfan de ser irrevocables sélo en el caso de que los ins-
trumentos que, a tenor de la Constuucidén citada, se hicieren, lo
fueren en perjuicio de la persona o personas favorecidas con la
donacién ya realizada (y caso. ademds, de que los otorgantes de
las capitulaciones no se hubiesen reservado la facultad de modifi-
carlas, segun declaré el Supremo en 16 de Diciembre de 1867),
pues como advirtié la Direccién dc los Registros en resolucion
de 21 de Noviembre de 1883, si bien el Tribunal Supremo habia
declarado en repetidas sentencias, que formaban ya jurisprudencia,
que las donaciones entre vivos hechas en Catalufia en capitula-
ciones matrimoniales son irrevocables, ésto no excluve la posibili-
dad legal de que tales capitulos, como actos bilaterales, puedan
ser disueltos por el mutuo consentimiento de los que concurrieron
a su otorgamiento; y que el mismo Supremo Tribunal habia con-
firmado esta doctrina en su sentencia de 13 de Febrero de 1863, a!
declarar que la disolucion de un contrato medianie la concurrencia
5y consentimienio de todos los que lo celebraron, es circunstancia

5
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independiente de la expresa prohibicién contenida en la Constitu-
cion catalana, unica del titulo II, libro V.

También pudiéramos citar en apoyo de esta opinién otra sen-
tencia del Supremo, fecha 25 de Febrero de 1897, que admitié la
validez y eficacia de la posposicién efectuada por mujer casada
mayor de edad de la hipoteca especial constituida por el esposo a
su favor en garantia de sus aportaciones matrimoniales; doctrina
que aceptd también la Direccién de los Registros, haciéndola ex-
tensiva a la posposicién de una hipoteca constituida, en Cataluna,
en garantia de un esponsalicio o aumento de dote. (Resol. de 20
de Noviembre de 1911.)

Sentencia de 17 de Junio de 1925. (Gacelas de 14 y 16 de Fe-
brero de 1926.)

REIVINDICACION DE FINCAS VENDIDAS EN PROCEDIMIENTO DE APRE-
MIO COMO DE PROPIEDAD, SIN SERLO, DE LOS EJECUTADOS, Y
NUEVAMENTE VENDIDAS, SIMULADAMENTE, POR LOS ADJUDICATA-
RIOS. COMPETENCIA DE [URISDICCION. CANCELACION DE LAS INs-
CRIPCIONES REALIZADAS. TI{TULO PARA REIVINDICAR.

Vendidas determinadas fincas en procedimiento de apremio
por débitos de contribuciones ¢omo de propiedad de los ejecuta-
dos, sin titulos de propiedad ni suplirse su falta de manera al-
guna, por o que el mandamiento de embargo no pudo ser ins-
crito por no estario las fincas a nombre de los deudores, y sin que
los verdaderos duerios de los bienes pudieran apercibirse de ello
por no residir en el lugar y no haberse anunciado las subastas en
el Boletin Oficial; vendidas posteriormente algunas de las fincas
por uno de los adjudicatarios al otro y celebrado después un jui-
cio, de acuerdo ambos, en el que hicieron recaer ejecutoria, que
fué llevada al Registro de la Propiedad, fingiéndosc el uno deten-
tador de las fincas, reconociendo la certeza de 'a demanda promo-
vida por ¢l otro y dejando dichas fincas a la disposicion de éste,
—detentacién simulada que vino a probarse que jamds existié en un
juicio de desahucio por precario que el mismo celebré después
contra los arrendatarios de las fincas, los cuales manifestaron lle-
varlas por arriendo de los verdaderos duerios y en el que se dictd
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sentencia que estimd la demanda—, se interpuso por los dichos ver-
daderos duefios querella criminal contra el agente ejecutivo y am-
bos adjudicatarios, no admitida, y después demanda ordinaria en
juicio de mayor cuantia contra estos Gltimos v un tercero, a quien
fueron vendidas, simuladamenie, segin la demanda, ias fincas cuya
reivindicacién se intentaba.

Sustanciado el juicio en dos instancias, la Sala de lo civil de la
Audiencia territorial de La Corufia dicté sentencia desestimando
las excepciones de incompetencia de jurisdiccidén y falta de recla-
macién previa en la via gubernativa, y confirmando la sentencia
del Juez, que estimé en parte la demanda, declarando, entre otros
extremos, que los demandantes eran duefios, en pleno dominio, de
las fincas, excepcién ‘hecha de una de ellas, ¥ que eran ineficaces
en cuanto obstasen a este derecho de dominio los contratos de com-
praventa realizados y sentencias dictadas, asi como también, y por
consecuencia, cancelables las inscripciones practicadas en el Re-

Aala DenniadanAd
op

Interpuesto por los demandados recurso de casacién por infrac-
cién de ley, se fundamentd, entre otros motivos, y con cita de di-
versas sentencias : en que la cuestiéon debatida y resuelta era de la
competencia gubernativa ; en la infraccién del articulo 24, en rela-
cién con €l 34 de la lev Hipotecaria, de los que se prescindi6 al dar
lugar a la nulidad de una ventas que la Hacienda realizé, sin que
fuese parte en el mismo asunto, y, por lo tanto, sin saber quién
devuelve el precio v quién sanea, va que la Administracién pue-
de proceder contra la finca a la cual se hayan repartido los im-
puestos para la exaccibn de éstos, cualquiera que sea el poseedor
del inmueble, segin declaran las sentencias citadas, establecien-
do, también, las debidas garantias ecn cuanio al Registro de la
Propiedad ; en que era inestimable la demanda por no haberse pe-
dido la nulidad absoluta del titulo en virtud del que poseen los
demandados. ni haberse acrcditado por el demandante el dominio
de una manera cumplida ;: porque en la venta ha de pedirse la nu-
lidad contra comprador y vendedor ; y porque, finalmente, es nece-
sario el titulo para reivindicar, sin que baste ser heredero, ni haber-
se demostrado tampoco la posesidn inmemorial, que la misma sen-
tencia recurrida no invoca, limitindose a la de treinta afios, que
no acepta la jurisprudencia como bastante.
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El Supremo declardé no haber lugar al recurso, sentando, a més
de otros razonamientos, la siguiente doctrina :

Que correspondiendo a la jurisdiccidn ordinaria conocer de to-
dos los negocios civiles que se susciten en territorio esparfiol, y
revistiendo Unicamente tal caricter las acciones ejercitadas en la
demanda origen de estos autos, tanto al pretender la ineficacia y.
nulidad de ciertos contratos v sentencias ejecutorias como al per-
seguir el reconocimiento del dominio de bienes inmuebles ¥ su
entrega con cancelacién de las inscripciones hechas en el Registro
d la Propiedad referentes a los mismos, sin que pueda perder el
negocio suscitado su caracteristica porque alguno de esos contra-
tos se otorgaron en expediente de apremio por falta de pago de.
contribuciones, es visto que no podia estimarse el primer motivo
del recurso; ‘ .

Que procedia igualmente desestimar el segundo en razén a que,
afirmado por el Tribunal sentenciador, teniendo en cuenta el con-
junto de toda la prueba practicada, sin que su apreciacién se hu-
biera impugnado debidamente, que los demandados conocian, por
haberlo visto y observado, que los demandantes ejecutaban actos
de dominio, en concepto de exclusivos propietarios de las fincas
sobre las que les concedia ese dominio la sentencia recurrida, por
haberlas adquirido como duefios por posesion continuada y no in-
terrumpida de mas de treinta afios realizada por ellos v sus causan-
tes: y que ademdas les constaba que dichas fincas no correspon-
dian al patrimonio de aquellos a cuyo nombre, aunque fallecidos
hacia mdas de cuarenta afios, vendié el agente ejecutivo, en expe-
diente seguido por falta de pago de contribucién y por cuenta del
Estado, las mismas fincas a los demandados, v que después de otra
transmisién por venta det uno al otro logré el Gltimo se le reconocie-
ra el dominio sobhre todas las expresadas fincas en sentencia dictada
en juicio 'que insto contra €l vendedor, quien se alland a la demanda,
ejecutoria que inscribié en el Registro de la Propiedad vendiendo
aquéllas posteriormente al otro de los demandados; no podia me-
nos de estimarse que éste las adquirié con conocimiento de tales
hechos probados y del vicio de que adolecian los Litulos de ad-
quisicién de las repetidas fincas, segin afirmé el Tribunal a quo,
desde que fueron vendidas en nombre de personas a quienes no
correspondia su dominio, v, en su virtud, que no reunia la cualidad
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de tercero a los efectos del articulo 34 de la ley Hipotecaria, que,
por tanlo, no resultaba infringido ni por ello tampoco el 24 (1), se-
gun doctrina va sentada por €l Supremo, y sin que, por otra parte,
pudiera entenderse infringida la jurisprudencia citada por los re-
currentes por no haberse demandado en esie caso al primer vende-
dor, puesto que no era necesario y si procedente ejercitarse por
quien correspondiera el derecho de eviccién.

Sentencia de 20 de Noviembre de 1925. (Gacetas de 21 y 23
de Agosto de 1926.)

VALOR Y EFICACIA DE LA ENAJENACION E INSCRIPCION DE INMUEBLES
EMBARGADOS Y OBLIGADOS, COMO DE SU PERTENENCIA, POR UN
¥IUDO Y UNO DE SUS HI|OS, PERO PERTENECIENTES A LA DISUELTA
SOCIEDAD DE GANANCIALES. NATURALEZA DE LA ANOTACION DEL

Otorgada escritura publica por el viudo e hijos de una sefiora
propietaria fallecida, manifestando que dejaban en prondiviso v
por tiempo indeterminado el caudal constitutivo de la herencia, el
viudo y uno de los hijos firmaron solidariamente dos pagarés por
determinada suma; y llegados los vencimientos sin haber sido
satisfecha la deuda, acudié el acreedor al Juzgado pidiendo em-
bargo preventivo de los bienes del viudo, segin lo fueron, como
de su pertenencia, a tenor de lo que aparecia del testimonio de los
autos ejecutivos, determinadas fincas del mencionado caudal he-
reditario, anotdndose los embargos en el Registro de la Propie-
dad, despachiandose seguidamente la ejecucidn, acordandose la
ratificacién del embargo preventivo en las referidas fincas como de
la propiedad del ejecutado—ratificaciéon de que se tomd también
anotacion en el Registro—, dictandose la sentencia de remate y
adjudicandose e¢n la subasta una de las fincas al acreedor, y mas
tarde, v en parte de pago de lo que se le adeudaba por principal,
intereses y costas, las otras fincas que no fueron rematadas.

Del auto de declaracion de herederos del repetide caudal s

(1) Conformes en ello va que en la demanda se pedia también, de acuerdo
con lo que exige este articulo, la nulidad y la cancelacién de las inscripciones
practicadas en victud de la ejecutoria y compras mencionadas.
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hizo, entretanto, mencién en el Registro de la Propiedad, y rea-
lizada y protocolizada la particién, el viudo de la causante, fir-
mante con uno de sus hijos de los pagarés, enajené la finca que se
le adjudicaba, adjudicdndose las demds, unas por su legitima ma-
terna y otras para pago de deudas, a otro dec los herederos, ha-
ciéndose en el Registro las correspondientes inscripciones, v de-
negandose, en consecuencia, al acreedor la inscripcién a su favor
de las fincas rematadas y adjudicadas.

Deducida demanda por éste pidiendo se declarase que tales fin-
cas, que venia poseyendo quieta y pacificamente en concepto de
duefio, pagando las contribuciones, v ejercitando los derechos de
propietario, eran de su propiedad v que se cancelase la inscrip-
cién de ellas hecha en el Registro de la Propiedad, a nombre de los
demandados, con fecha posterior al remate y adjudicacion a su
favor v después de anotado sobre las mismas el embargo que sobre
éstas se causé para asegurar las responsabilidades perseguidas en
el referido juicio ejecutivo, por ser nulo e ineficaz el titulo que
servia de base a dichas inscripciones en razén a que se comprendie-
ron en él fincas que eran de la propiedad del demandante; y se-
guido el juicio por sus tramites, el Juzgado de primera instancia
dicté sentencia, que confirmé la Audiencia territorial de Sevilla,
de conformidad con lo pedido por el actor, interponiéndose por los
demandados recurso de casacién por infraccién de ley, que estimd
el Supremo, casando y anulando la sentencia en cuanto a todos
los recurrentes, a excepcién del comprador, que recurrié conjun-
tamente, con relacién al cual quedé subsistente la sentencia recu-
rrida, y sentando entre otros extremos la siguiente doctrina :

Que la anotacién preventiva de un mandamiento de embargo,
obtenida conforme al nimero 2.° del articulo 42 de la ley Hipo-
lecaria, como sustitucién de una de las hipotecas que en el anti-
guo Derecho se llamaban judiciales, constituye medida transito-
ria concedida exclusivamente para asegurar las consecuencias del
juicio en que el embargo se ha decretado, sin eficacia suficiente
para declarar ningtin derecho, ni aun el mismo por la deman-
da reclamado, y menos para variar la naturaleza del derecho li-
tigioso convirtiéndole de personal en real, porque es precauto-
ria garantia que el Juez decreta imponiendo sobre los de-
rechos del deudor una coartacién al de propiedad sobre los bienes
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embargados, cuando son raices, para proteger otros derechos no
menos atendibles que en el juicio ejecutivo se han reclamado e
impedir que pueda e! deudor constituirse en insolvencia o, de otro
modo, eludir el cumplimiento de la sentencia, si la que recavera
en su dia fuese condenatoria: v todas las consecuencias juridicas
de la anotacién quedan subordinadas a! derecho que, cuando fué
verificada, ostentare legitimamente el deudor sobre los bienes que
hayan sido objeto de aquélla, por lo cual no puede originarse
vinculo juridico que no se deduzca de la obligacién controvertida
o de los pronunciamientos hechos en el juicio ejeculivo; v como
la sentencia recurrida ha impuesto responsabilidades, que supone
derivadas del juicio en que la anotacién se habia obtenido, sobre
bienes que antes de contraer la deuda se hahia declarado en escri-
tura publica que pertenecian al patrimonio de la ya disuelta so-
ciedad de gananciales, v no se puede impufar como cargo de la
misma la deuda después contraida por el viudo v uno de sus hi-
jcs, es evidente aue al otro hijo, que no era deudor del ejecutante,
no pudieron perjudicarle en derechos que habia adquirido, con-
forme al articulo 657 del Cédigo civil, desde el momento de la
muerte de su madre, los pronunciamientos de la sentencia recaida
en el juicio ejecutivo, ni la deuda reclamada en el mismo pudo ser
cargo de una sociedad legal disuelta, 'segtin los articulos 52 y
1.417 de dicho Cédigo, antes de ser contraida :

Que habiendo inscrito el titulo de dominio el hijo' no deudor
antes de hacerse la adjudicacién v venta en el juicio ejecutivo, le
corresponde y favorece la cualidad de tercero en relacién con el
ejecutante, adjudicatario de bienes que va no pertenecfan al deu-
dor cuando aquellos actos judiciales se realizaron;

Que como en la escritura mencionada v en la de division del
patrimonio se declararon derechos que correspondian a todos los
herederos y no todos fueron demandados en el juicio, no pueden
tener eficacia las declaraciones pedidas en la demanda sobre nuli-
dad de dichos contratos ;

Que adjudicada al viudo y deudor, por la segunda de dichas
escrituras, una de las fincas anotadas del embargo decretado en
la ejecucién instada por el acreedor, y previniendo el articulo 71
de la ley Hipotecaria que la enajenacidén de los bienes anotados
no puede perjudicar el derecho de la persona a cuyo favor se haya
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hecho la anotacién, como garantia para la eficacia de la sentencia
que recayera en el juicio ejecutivo. en cuanto a los derechos en el
mismo controvertidos v derivados de la obligacién que sirvié de
titulo fundamental para la misma, como una de las consecuencias
legales de dicho juicio es la de hacer pago al acreedor con los in-
muebles embargados, porque la anotacién del ndimero 2.° tiene
la mavor analogia con la comprendida en los numeros primero
v tercero del propio articulo 42 de la ley Hipotecaria, que todas
tienen por objeto realizar sobre la propiedad de los inmuebles y
sobre los derechos reales que hayan sido objeto de cada anotacién
las declaraciones de los respectivos juicios, constando en el Re-
gistro cuando se enajend, que la finca fué embargada y anotada a
Jas resultas de dicha ejecucién, el comprador la adquirié sabiendo
que podia ser privado del dominio por virtud de la ejecucién, y
apareciendo esta causa con toda claridad del Registro. no puede
tal comprador ampararse de la irresponsabilidad que el articulo
34 de la mencionada lev Hipotecaria concede a quienes adquie-
ren del que aparezca con derecho para transmitir aunque llegase
a inscribir el titulo de compraventa que el ejecutado deudor le
habia otorgado después de estar legalmente privado del dominio
de la precitada finca: y :

Que siendo el consentimiento requisito esencial para la validez
de Jos contratos. v considerdndose nulo cuando se ha prestado
por error, invaliddandoles si recae sobre la materia de la cosa ob-
jeto del contrato o sobre aquellas condiciones que principalmente
hubiesen dado motivo a celebrarlo, debe estimarse comprendido
entre dichas condiciones, por los términos de generalidad emplea-
dos, el error que consistié en suponer cosa propia del vendedor
la que era ajena, y el acreedor ejecutante tiene accién conforme
al articulo 1.303 del Cédigo civil para ejercitar la de nulidad de
la expresada venta.

Sentencia de 2 de Diciembre de 1925. (Gacetas de 3 y 4 de
de Septiembre de 1926.)
REIVINDICACION DE PORCIONES DE FINCAS INSCRITAS A VIRTUD DE
EXPEDIENTE POSESORIO EN QUE SE FALSEO SU DESCRIPCION
En juicio de mayor cuantia sobre reivindicacién de fincas for-
madas a capricho por la demandada—y que no eran sino dos tro-
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zos de otras vendidas al actor por un tercero, que adquirio de la
misma demandada, y por una hermana de su esposo, de quien
ambas las adquirieron por sucesién hereditaria v proindiviso—e
inscritas a su nombre en virtud de expediente posesorio falseando
in verdad en ‘cuanto al heche de la posesidn, nombre del sitio v
designacién de los colindantes, la Sala de lo-civil de la Audicncia
territorial de Oviedo dicté sentencia declarando : que las fincas ¢n
cuestidn constituian parte integrante ce las adquiridas por el ac-
tor, al cual pertenecian, por consecuencia, en propiedad y pose-
sién; que era nula e ineficaz la informacién posesoria practicada
por !la demandada, v nulas las inscripciones a que didé lugar en cl
Registro de la Propiedad, que ordené cancelar.

Interpuesto recurso de casacion por infraccién de ley, el Tri-
bunal Supremo lo desestlmé declarando, entre otros extremos, lo
siguiente :

Que segun constante y reiterada jurisprudencia del mismo,
ticne gque prosperar la accidn reivindicatoria que se ejercite si el
demandante prueba cumplidamente que tiene un justo titulo de
dominio sobre los objetos de la reivindicacién y la identidad de
las fincas que reclama, determindndolas con toda precisién en la
demanda y después en la prueba; debiendo el titulo del actor ser
de mejor origen que el del demandante, y si uno es de propiedad
v el otro de posesidn, es preferente el primero; y como en este
caso estd probado el titulo inscrito y la identidad de las fincas,
tiene que prosperar la ac¢ién reivindicatoria ejercitada en confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 348 del Cdédigo civil.

Sentencia de 5 de Diciembre de 1925. (Gacetas de 4 v 35 de
Septiembre de 1926.)

SANEAMIENTO POR EVICCION DE ORIGEN ADMINISTRATIVO.

En pleito sobre reclamacién de cantidad—incoado por un
acreedor hipotecario al que fueron adjudicadas las fincas gravadas
en pago de su crédito por la suces'én del hipotecante, viéndose
después privado de parie de una de ellas por limitaciones que so-
bre el derecho transmitido existian ya al realizarse la adjudicacién
y que permitieron a la Agencia ejecutiva del Pdsito, una vez de-
sestimada la terceria de dominio, hacer efectiva sobre la misma
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finca la responsabilidad contraida por otro anterior poseedor de
toda ella, adjudicdndola, en piiblica subasta, a un tercero que la
cedié al actor en la cantidad que reclamaba en el pleito—el Juzga-
do de primera instancia condend a los demandados a pagar ¢!
valor de los trozos de que el actor habia sido privado, con los
gastos de adquisicién de los mismos.

Revocada la sentencia por la Audiencia de Granada, el actor
interpuso recurso de casacién por los siguientes motivos; entre
otros : . '
Infraccién de los articulos del Cédigo civil, que establecen,
con relacién al vendedor, la obligacién de eviccidbn y saneamiento
con el alcance y cuantia que fijan, y que, lejos de rebasar, ni aun
de alcanzar la demanda del recurrente, se limitaron a cantidad
menor, fijada en las garantias de una subasta publica; de los w-
ticulos 1.475 v 1.480 a 82 del mismo Cédigo, que contienen dos ér-
denes de preceplos inconfundibles, los sustaniivos, que imponen
el deber de eviccién, y de otra parte, las reglas procesales de ritua-
l’dad, concordancia o referencia de la lev de Enjuiciamiento ci-
vil, existiendo en el caso dc¢ autos los primeros requisitos, faltando
o estando sustituidos los rituarios por ser la ejecutoria adminis-
trativa y no judicial : pero como donde existe igual razén de ley
debe aplicarse la misma disposicién de derecho, conforme a prin-
cipios jamds discutidos, la Sala tenia el deber de otorgar la evic-
cién, ya que, aun en el supuesto de que pudiera sostenerse que en
1889 el Cédigo civil pensé sélo en evicciones judiciales, habria
de entenderse después completado, y si necesario fuera, modifica-
do por otras leyes muy posteriores, que han hecho posible, como
en el caso de autos, la eviccién de origen administrativo (ley de
Rcorganizacién de Pésitos de 3 de Enero de 1906, v ley de Con-
tabilidad de 1911);

Infraccion también del articulo 1.481 del Cédigo civil, que
impone al comprador el deber, cumplido ¢n este caso, de notificar
al vendedor el procedimineto que le amenaza, pero no le obliga a
interponer recurso.

El Tribunal Supremo declaré haber lugar al recurso, casando
y anulando la sentencia de la Audiencia, por las siguientes con-
sideraciones :

Que la eviccidn, etimolégicamente, significa ¢l acto de vencer
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a otro, v en la acepcién juridica, la recuperacién de una cosa por
otro poseida con justo titule, v para quien resulta privado de ella
es propiamcnle un despojo juridico que sufre, v la responsabili-
dad que de la eviccidn se deriva a favor de quien se ve privado de
la cosa constituye ia obiigacidin dei saneamicnts impueste en la
compraventa al vendedor, que tiene su fundamento de derecho
natural en que si nada transmitié al comprador. nada debe reci-
bir del mismo, v si éste le ha pagado el precio de aquello de que
resulta desposeido por decisién de autoridad legitima, a la que
sirve de fundamento un derecho anterior a la compra, debe ser
indemnizado. tanto del precio como de cuantos dafios y menosca-
hos haya sufrido el patrimonio del comprador por directa conse-
cuencia de la privacién del derecho que justamente habfa adquiri-
do en el contrato ;

Que aplicados estos principios al caso del pleito, es evxdenre
que el hecho originario del despojo de los trozos de finca, cons-.
tituye ai adquiiénie &n € <ass y situncidn de desposeida para po-
der ejercitar contra el vendedor la accidn encammada al sanea-
miento si hubiese lugar a la eviceién ;

Que el Codigo c1v1l Unicamente establece reglas de aplicacidn
al saneamiento en caso de eviccién si éste se origina en demanda
promovida ante la autoridad judicial, ‘v nada declara respecto a
otros actos, que representando el ejercicio de un derecho preexis-
tente al contrato de compraventa, puedan interrumpir o anular la
posesion pacifica del comprador sobre la cosa comprada, como
pueden serlo en el estado actual de nuestra legislacién las recla-
maciones de acuerdos que tienen facultad para dictar las Autori-
dades administrativas sobre los bienes y derechos que sean objeto
de responsabilidades que hacer efectivas en favor de la Hacienda
o entidades asimiladas; pero existiendo igual razén de derecho
para amparar e} del comprador en uno que en otro caso v en orden
a las dos jurisdicciones, en todos debe el vendedor responder de 1o
que constituye garantia inherente al contrato, conforme a sus
esenciales condiciones, de las que el saneamiento responde a la
primordial obligacién de entregar la cosa, la més importante bajo
el punto de vista econémico como del juridico, sin la cual no lle-
varia dicho contrato al fin a que responde en beneficio de la difu-
sién de la riqueza, y, por tanto, merecen y debe darse la inter-
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pretacién extensiva a las prescripciones de la seccién tercera del
capitulo IV del libro 1V, que solamente previenen y desarrollan
la responsabilidad del saneamiento si sobre la cosa vendida por
derecho anterior a la compra se ha suscitado v sido resuelto por
sentencia firme una contienda judicial que priva al comprador de
todo o parte de lo que adquirié juntamente :

Que sentada la necesidad de ampliar el concepto v la obliga-
cion de saneamiento por eviccidn, concurrieron en el caso del plei-
to todos los requisitos que la integran, respectivamente represen-
tados : la demanda por el expediente administrativo incoado por la
Agencia ejecutiva del Pésito para perseguir la responsabilidad
del que era’juridico poseedor del derecho inscrito de cuatro de los
seis trozos que componfan una de las haciendas vendidas; la no-
tificacién al vendedor, por el conocimiento, que-declara probado
la sentencia, que. tuvieron vendedor v adquirente, interviniendo
¢éste de acuerdo para formalizar reclamacién de terceria adminis-
trativa; v la sentencia firme condenatoria del comprador a la pér-
dida de la cosa adquirida o de parte de la misma, que exige e!
articulo 1.480 para que pueda pedirle al vendedor aquella respon-
sabilidad, por la resolucién denegatoria de dicha terceria respecto
a cuatro trozos de la finca, que habia sido en totalidad objeto del
embargo administrativo que dicté la Delegacién regia de Pési-
tos a la que estaba legalmente encomendada la decisién del asunto,
sin que fucse indispensable que dicha resolucién se reclamara
por el adquirente, como pretende la sentencia recurrida, porque,
no a él, sino al vendedor incumbe defender el derecho del primero,
que cumple sélo con notificarle el riesgo de perturbacién en su
estado posesorio, aunque pueda aceptar voluntariamente la defen-
sa del mismo, que no excluye ni exonera la de la suya al vende-
dor, v porque el Cédigo sblo requiere que hava recaido sentencia
firme y puede serlo de cualquier grado de la jurisdiccién si los
interesados estiman procedente consentirla.

NofTa.—Debe advertirse que si bien la cesién de la finca hi-
potecada a favor del acreedor hipotecario se inscribié en el Re-
gistro de la Propiedad, fué suspendida la inscripcién en cuanto
a clerto trozo de ella-por la falta de previa inscripcién a nombre
del transferente, y denegada en cuanto a otros trozos por resultar
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inscriptos a nombre de persona distinta ; lo cual explica la resolu-
cién denegatoria de la terceria respecto a esos trozos, v la eviccién
sufrida, en consecuencia, por el cesionario o adquirente, va que,
en este caso, seria de indiscutible aplicacidén lo que preceptiia el
parrafo segundo del art. 24 de ia iey Hipotecaria.

J. A. DE LA P.
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INGLATERRA
TopruaM (A. F.).—Compafiias mercantiles, 5.* edicién, 1921.

Dedica preferente atencién a la Compaiifa limitada por acciones,
para cuya constitucién se precisan los siguientes requisitos :

a) Presentacién del Memordndum of Association en el Regis-
tro de Compaiifas. Dicho Memordindum, que debera estar firmado
por siete 0 mas accionistas, 0, més propiamente, futuros accionistas,
contiene : la razon social de la Compaiifa, a eleccién de los socios,
terminando necesariamente con la palabra «Limitada» : el domicilio
social ; el objeto; la responsabilidad limitada de los socios, v la
cuantia del capital de la Sociedad.

b) EI segundo momento en la formacién de la Compaiifa limi-
tada se refiere a la regulacién de toda su organizacién interior, que
se hace constar en los Articles of Association, documento més ex-
tenso que el Memordndum, que se redactard con sujecién a éste, y
en que se suele proveer al nombramiento de Consejeros; a la di-
vision del capital en acciones, expresando como se repartirdn éstas
entre los socios ; a la obligacién de entregar certificados de las ac-
ciones a los mismos, completdndose esta garantia en un registro de
socios, y a lo relativo a las Juntas generales.

Los signatarios del Mcmordndum no han de ser necesariamente
los fundadores (promotors), que quedan sujetos a una responsabili-
dad especial. Salvo estipulacién en contrario, los siete firmantes se-
ran los primeros administradores (directors) de la Sociedad.

El Memordndum y los Articles se complementan v, reunidos,
corresponden a los Lstatutos de nuestras Sociedades anénimas.

Los «Articulos» constituyen un contrato obligatorio entre todos
los socios y la Sociedad, pero, a diferencia de lo que sucede con el
Memorandum, puede alterarse en cualquier momento por los ac-
cionistas. Otra diferencia estriba en que aquéllos no son indispen-
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sables: a falta de estipulacién expresa se aplicard el modelo que
contiene la ley.

¢) Deberd presentarse en el Registro de Compaifias :

1. El Memorandum de Asociacién.

2. Los articulos de Asociacién.

3. Una lista de las personas que han consentido en ser admi-
nistradores.

4. La declaracion de haberse observado todos los requisitos
exigidos por el Acta de Compaiiias de 19o8.

Con la inscripcién queda legalmente constituida la Sociedad.

d) La apelacién al publico para la suscripcidn de acciones se
verifica por medio de prospeclos, firmados por todos los adminis-
tradores, que deberan ofrecer una completa informacién. Cuando
éstos no se publiquen, debera inscribirse, ademds de los cxpresa-
dos, -un nuevo documento que contenga dicha informacion en los
particulares que taxativamente exige la ley. )

e) La distribucion de las acciones suscritas.

En el Anteproyecto del libro 11 del Cédigo de Comercio, for-
mulado recientemente por la Comision propuesta para su redaccién,
y al tratar de las Compaifiias anénimas, se adoptan muchas peculia-
ridades del funcionamiento de la Company Limited by Shares.

Juan E. Ramirez pE 1.A ToORgE,

(Conttnudidy,
FE DE ERRATAS

En el nimero 26, correspondiente al pasado mes de Febrero,
hemos observado las erratas siguientes :

Pdgioa Linea Donde dice Nebe decir

82 14 estrictu sensu stricto sensu

Sy 9 primeri francesa

93 28 pasividad prioridad

94 4 al concienzudo el concienzudo

06 3 fides, superveniens fides superveniens
120 4 resistenc'a resistencia del viento,
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A fodos los Registradores de la Propiedad, Notarios,

:=: Procuradores, Abogados, ES INDISPENSABLE :-:

3 N A1,
R DR

Con su tapa de meétul y su tahlero.

LA ORGA-PRIVAT

POt SU PRECIO BCONOMICO :-: POR SU HERMOSA APARIENCIA
- MEN - POR SU GRAN SBOLIDKZ N -l MM

Es una mdquina de oficina de 12 kilogramos de peso.
Cabe el papel de barba.

PRECIO 700 PESETAS AL CONTADO

Medio afio......... e . 750 pesetas.
Aplazosde { Unafio....ccoerenvennnenns ... 800 —
Dos y medio &fioS,.cvevvrn. s 900 —

DIRIGIRSE AL REPRESENTANTE GENERAL

ROBERTO WIRTH

Lealtad, S.=MADRID
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